UCHWALA NR XLV1/262/14
RADY GMINY BAKALARZEWO
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Bakalarzewo w obr¢bie Bakalarzewo”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 oraz
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647,951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446, z 2014 r.
poz. 379, 768 i 1133), w zwiazku zwykonaniem uchwaty XVI/97/12 Rady Gminy
Bakatarzewo z dnia 16 maja 2012r. w sprawie zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo w obrgbie Bakatarzewo”, po
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo uchwalonego uchwata Nr I1I/25/98
Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 30 grudnia 1998 r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo” wraz ze zmianami
wprowadzonymi uchwala Nr XIX/96/08 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 22 lipca 2008 r.
W sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Bakatarzewo, Rada Gminy Bakatarzewo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bakatarzewo w obrebie Bakatarzewo”, zwana dalej planem, zgodnie z granicami jak na
rysunku stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 1,51 ha.

3. Rysunek planu i ustalenia planu stanowia integralng catos¢.

4. Celem sporzadzenia planu jest wzbogacenie programu ustug turystycznych w obszarze
oznaczonym symbolem 6 ZN/U w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Bakatarzewo w obrgbie Bakatarzewo” zatwierdzonym uchwata nr XXI1/132/05
Rady Gminy Bakalarzewo, a w szczegdlnosci okre§lenia warunkow do realizacji
ogolnodostepnej przystani wodnej, zwiazanej z obstuga turystyki wodnej na trasie

sptywow kajakowych w ciagu rzeki Rospudy.



5. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

granice obszaru objgtego planem — granice zmiany MPZP obowiazujacego na mocy
uchwaty nr XX1/132/05 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 21 kwietnia 2005 r.;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ochronna szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Sumowo na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”;

dziatanie ochronne siedliska przyrodniczego 3150 — zakaz zmiany przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne;

tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

a) oznaczone symbolem UT — ogodlnodostgpne tereny ustug turystycznych,

b) oznaczone symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej,

¢) oznaczone symbolem WS — tereny wod powierzchniowych,

d) tereny oznaczone symbolem KDX — tereny ciagow pieszo-jezdnych.

6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku, niewymienione w ust. 5, maja

charakter informacyjny.

7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralna cz¢$cia planu
- stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Tlekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)

2)

3)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorych mowa w § 1.
Uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000,
zawarty w granicach obszaru objgtego planem wraz z oznaczeniami obowiazujacymi
1 oznaczeniami informacyjnymi, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatge Rady Gminy Bakatarzewo;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczony symbolem przeznaczenia terenu;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia, ktérej nie moze przekroczy¢ S$ciana
frontowa lub zwiazane z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie
dotyczy takich elementow budynku jak: elementy podziemne, podesty, zejsScia
I zjazdy do piwnic i garazy, balkonow, wykuszy, okapow oraz uzbrojenia terenu;
przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejSCOWego;

przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi; gtowny sposob zagospodarowania terenu,
ktéremu musza by¢ podporzadkowane inne funkcje;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
powierzchni biologicznie czynnej - czg§¢ powierzchni dziatki budowlanej lub
obszaru wyznaczonego w planie, ktora pozostaje niezabudowana, nie stanowi
nawierzchni  dojazdow 1 dojs¢ pieszych, pokryta trwala ro$linno$cia
np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, kwietniki oraz powierzchniowe zbiorniki
wodne;

udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé, wyrazony
procentowo, minimalny stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej lub obszaru wyznaczonego w planie;

calkowitej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnig
zabudowy wszystkich budynkoéw na dzialce budowlanej, mierzong po zewngtrznym
obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni
zabudowanej zalicza si¢ rOwniez przeswity, przejscia, zadaszenia oraz inne elementy
budynku majace oparcie na ziemi;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajmowana
przez budynek w stanie wykonczonym, mierzona po zewngtrznym obrysie §cian

kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢



powierzchni zajmowanej przez schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszKi,
markizy, wystepy dachowe itp.;

14) przystani wodnej - miejsce odpowiednio przystosowane do przybijania, cumowania

i postoju rekreacyjnych jednostek ptywajacych, obstugujace $rodladowa turystyke

wodna. Przystanie wyposazone sa w pomosty stale lub ptywajace, umozliwiajace

bezpieczne dobijanie jednostek, hangary do przechowywania sprz¢tu ptywajacego,

urzadzenia do jego wodowania, zaplecze sanitarne, miejsca noclegowe oraz obiekty

zwiazane z obstuga turystow.
2. Pojgcia 1 okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku — zgodnie z ich og6lnym

rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 3.1. Zabudowg nalezy realizowac na terenach wyznaczonych w planie.
2. Nalezy zapewni¢ harmonig architektoniczna i krajobrazowa zespotu zabudowy.
3. Lokalizacja budynkéw 1 komunikacji wewngtrznej winna uwzglgdnia¢ naturalne
uksztattowanie ternu, w sposob minimalizujacy znieksztatcenie krajobrazu.
4. Pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte sa w ustaleniach

szczegdtowych w rozdziale 12.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 4.1. W granicach planu maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody z uwagi na lokalizacj¢ w granicach planu Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Rospudy” oraz obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Rospudy”.

2. Zgodnie z aktualnie obowiazujacym rozporzadzeniem Nr 17/05 Wojewody Podlaskiego
z dnia 25 lutego 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Rospudy"
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54, poz. 730) ze zmianami, w granicach OChK ,,Dolina
Rospudy” obowiazuja nastgpujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalna gospodarka rolna,

lesna, rybacka 1 fowiecka;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sluza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych ilesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-
btotnych;

lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw
rzek, jezior i innych zbiornikoéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz

obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Zakaz nie dotyczy ogodlnodostepnych kapielisk, plazy i przystani wodnych.

W zwiazku z powyzszym na terenie oznaczonym symbolem 1 UT i 4 UT, a takze

1 KDX obiekty budowlane bgda dopuszczone do realizacji w 100-metrowej strefie ochronnej

z uwagi na polozenie na terenie ogoélnodostgpnej przystani wodnej.

3. Zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem ustala si¢ 100 m strefg ochronna jeziora Sumowo

w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”.

4. Zagospodarowanie strefy ochronnej powinno by¢ zgodne z rozporzadzeniem, o ktorym

mowa w ust. 2.

5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczonych w przepisach odrgbnych

do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:

1)

2)

inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej, drogowej
I techniczney;

inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko lub dla ktérych obowiazek

sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany,



z ktérego wynika¢ bedzie brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong
srodowiska i przyrody oraz obszar Natura 2000;

3) inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, dla ktorych wiasciwe
organy odstapity od konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko 1 sporzadzenia raportu.

. Teren objgty granicami opracowania planu potozony jest w czgéci na obszarze Natura
2000 ,,Dolina Gornej Rospudy”, dla ktéorego obowiazuja ograniczenia wynikajace
Z przepiséw odrebnych, a w szczegolnosci zabrania si¢ podejmowania dziatah mogacych,
osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci: pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000 lub wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal
wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego
powiazania z innymi obszarami.

. Teren objgty granicami opracowania planu potozony jest w czgéci na obszarze Natura

2000 ,,Dolina Gornej Rospudy” oraz obejmuje fragment jeziora Sumowo, ktore stanowi

cenne siedlisko przyrodnicze o kodzie 3150 - starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki

wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, cenne z punktu widzenia obszaru Natura 2000

,Dolina Gornej Rospudy”.

. W celu ochrony siedliska o kodzie 3150 zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktore narusza

stan jego ochrony oraz ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania dzialan ochronnych

wyszczegolnionych w Planie Zadan Ochronnych, w tym zakaz zmiany przeznaczenia
gruntow na cele nierolnicze i niele$ne w wyznaczonej strefie.

. Wyznaczone w Planie Zadan Ochronnych tereny z zakazem zmiany przeznaczenia

gruntéw na cele nierolnicze i1 nielesSne nie maja zastosowania, poniewaz obszar objgty

planem stanowi juz teren zieleni nieurzadzonej z funkcja rekreacyjno-sportowa.
W obszarach 1 WS i 1 UT zabrania si¢ zmiany linii brzegowej jeziora.
W obszarach 1 WS i 1 UT wprowadza si¢ nakaz zachowania naturalnie wystgpujacej

roslinnosci.



Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 5.1. Obszar objety planem nie podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow
0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

2. W granicach opracowania planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz udokumentowane stanowiska
archeologiczne.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania
jakichkolwiek robot ziemnych, przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem inwestor i wykonawca robot sa zobowiazani wstrzymaé prace i zawiadomié

0 tym fakcie wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych
§ 6. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowia nastgpujace tereny:
1) teren ciagu pieszo-jezdnego: 1 KDX;
2) ogo6lnodostepne tereny ustug turystycznych: 1 UT, 2 UT, 3 UT, 4 UT.

Rozdzial 6
Ustalenia wynikajace z granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych
§ 7.1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;:
1) zabudoweg nalezy zlokalizowaé, zaprojektowaé, zrealizowa¢ i uzytkowaé zgodnie
zZ przepisami budowlanymi;
2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia
przeciwpozarowe budynkows;
3) istniejaca i planowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla

jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej;



4) nalezy zapewni¢ zaopatrzenic w wodg na cele przeciwpozarowe.
3. W zakresie obrony cywilnej i bezpieczenstwa panstwa obowiazuja przepisy odrgbne
W sprawie szczegdtowego zakresu dziatania Szefa Obrony Cywilnej Kraju, szefow obrony

cywilnej wojewodztw, powiatow 1 gmin.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§ 8. Na obszarze objetym granicami planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych

scalen 1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Strefy wymagajace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zostaly wyznaczone na
podstawie przepisow odre¢bnych
§ 9. Dla czegsci obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochronng szerokosci 100 m od linii
brzegowej jeziora Sumowo na terenie OChK ,,Dolina Rospudy”, jednak zgodnie z § 4 ust. 2
pkt 7 strefa ta nie zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych we wszystkich terenach.
W zwiazku z powyzszym na terenie oznaczonym symbolem 1 UT i 4 UT, a takze 1 KDX
obickty budowlane beda dopuszczone do realizacji w 100-metrowej strefie ochronnej

Z uwagi na potozenie na terenie ogdlnodostgpnej przystani wodne;j.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej
§ 10.1. Lokalizacje inwestycji stanowiacych infrastruktur¢ techniczna: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna, telefoniczna,
teleinformatyczna, gazowa 1 inna przewiduje si¢ glownie w pasach ciagow
komunikacyjnych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje odcinkow sieci i potrzebnych urzadzen infrastruktury technicznej
na wszelkich terenach objgtych niniejszym planem, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione

optymalizacja rozwiazan technicznych.



3. W zakresie gospodarki $ciekami 1 zaopatrzenia w wodg, ustala sig:

1)

2)

3)

zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzenia $cickow do gminnej
kanalizacji sanitarnej;

do czasu realizacji sieci wodno-kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zaopatrzenic w wode
we wilasnym zakresie oraz odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
oprdéznianych okresowo;

wprowadzenie obowiazku lokalizacji na sieciach wodociagowych hydrantow

umozliwiajacych czerpanie wody do celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie energetyki, ustala sig:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace lub
projektowane stacje transformatorowe SN/nN oraz istniejace i projektowane linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
dotyczacymi Prawa energetycznego;

przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy ustali¢
w projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami budowlanymi;

w  przypadku  kolizji  projektowanych  obiektow  z  urzadzeniami
elektroenergetycznymi nalezy dostosowac je do projektowanego zagospodarowania

terenu zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami.

5. W zakresie gazyfikacji, ustala sig:

1)

2)

zapewnia si¢ dla kazdej z dziatek budowlanych mozliwos$¢ przytaczenia dziatki lub
bezposrednio budynku do sieci gazowej;
przewiduje si¢ gazyfikacj¢ obszaru po spelnieniu warunkoéw technicznych

i ekonomicznych budowy odcinkow sieci gazowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych Zrodet ciepta,

Spetniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do

powietrza.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, na obszarze objetym planem dopuszcza sig

budowg nowych urzadzen 1 sieci telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych

(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi

telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sig:

1)

gromadzenie 1 usuwanie odpadow zgodnie z ,,Regulaminem o utrzymaniu czystosci

I porzadku na terenie gminy Bakatarzewo”;



2) wprowadza si¢ obowiazek segregacji i gromadzenia odpadow statych oraz wywozu
W systemie zorganizowanym.

9. W zakresie odprowadzania wod opadowych, ustala sig:

1) wody opadowe z terenéw budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub wod
powierzchniowych, docelowo do gminnej sieci kanalizacji deszczowej przy
zachowaniu wymagan przepisow szczegdlnych;

2) jakos¢ odprowadzanych $ciekéw deszczowych do odbiornika musi odpowiadac
wymogom przepisdOw odrebnych.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej dla terenu objetego planem ustala sig:

1) teren objgty opracowaniem skomunikowany bedzie poprzez ciag pieszo-jezdny
1 KDX;

2) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia droga wewngtrzna
zakonczona placykiem nawrotowym do zawracania pojazdow i miejscami
postojowymi dla samochodéw osobowych w pasie drogowym wedlug potrzeb
uzytkownikow, znajdujaca si¢ poza granicami opracowania (w MPZP
obowiazujacym na mocy uchwaty nr XX1/132/05 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia
21 kwietnia 2005 r. droga oznaczona jest symbolem 1 KDW);

3) program parkingowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 UT,
2 UT, 3 UT, 4 UT powinien by¢ dostosowany do ilosci uzytkownikow w obrebie
dziatki oraz uzupeliajaco w pasie drogi 1 KDW wyznaczonej w MPZP
obowiazujacym na mocy uchwaly nr XXI/132/05 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia
21 kwietnia 2005 r.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenéw
§ 11.1. Do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania.
2. Nie ustala si¢ terminéw rozpoczgcia robot budowlanych na poszczegoélnych terenach

okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



Rozdzial 11
Ustalenia dotyczgce terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow sluzacych
organizacji imprez masowych
§ 12. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych
organizacji imprez masowych:
1) ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 UT, 2 UT, 3 UT, 4 UT zostaty opisane w rozdziale 12;
2) w granicach planu nie wyznaczono terendw stuzacych organizacji imprez

masowych.

Rozdzial 12
Szczegolowe zasady zagospodarowania terendow oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 13.1. Ustala si¢ ogoélnodostepne tereny ustug turystycznych oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 UT.

2. Zezwala si¢ na rozszerzenie dotychczasowej funkcji terenu poprzez realizacjg
ogolnodostepnej przystani wodnej zwiazanej z obstuga turystyki wodnej na trasie sptywow
kajakowych w ciagu rzeki Rospudy.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja 2 saun 0 maksymalnej
powierzchni zabudowy do 40 m? kazda.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) catkowita powierzchnia zabudowy na wyznaczonym terenie nie moze przekroczy¢
10%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej na wyznaczonym terenie nie moze byc¢
mniejszy niz 85% jego powierzchni;

3) obsluga komunikacyjna obszaru przewidziana jest z drogi wewngtrznej 1 KDW,
znajdujacej si¢ poza granica opracowania, za posrednictwem ciagu pieszo-jezdnego
1 KDX;

4) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ na terenach  wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) wprowadza si¢ nakaz zachowania naturalnie wystepujacej ro§linnosci;

6) wprowadza si¢ zakaz zmiany linii brzegowej jeziora;

7) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych;

8) ogrodzenia od strony linii brzegowej jeziora nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie

mniejszej niz 1,50 m, umozliwiajac swobodne przejscie;



9) ogrodzenia w strefie ochronnej jeziora winne umozliwia¢ migracje¢ zwierzat.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) zezwala sig na lokalizacjg obiektow parterowych bez podpiwniczenia;
2) nalezy stosowa¢ konstrukcje drewniane, z dopuszczeniem elementoéw z haturalnego
kamienia;
3) powierzchnia zabudowy sauny nie moze przekroczyé 40 m?;
4) wysoko$¢ sauny ustala si¢ do 6 m mierzac od poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do kalenicy;
5) uktad potaci dachowych — dwuspadowy.
6. Caty teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UT znajduje si¢ w strefie ochronnej
jeziora Sumowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”, dla

ktérego obowiazuja ustalenia § 4.

§ 14.1. Ustala si¢ ogdlnodostepne tereny ustug turystycznych oznaczone na rysunku planu
symbolem 2 UT.

2. Zezwala si¢ na rozszerzenie dotychczasowej funkcji terenu poprzez realizacjg
ogolnodostepnej przystani wodnej zwiazanej z obstuga turystyki wodnej na trasie sptywow
kajakowych w ciagu rzeki Rospudy.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz 8 domkéw
letniskowych, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 40 m?, z tarasem ok. 10 m®kazdy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) catkowita powierzchnia zabudowy na wyznaczonych terenach nie moze przekroczy¢
35%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej na wyznaczonym terenie nie moze byc¢
mniejszy niz 60% jego powierzchni;

3) obsluga komunikacyjna obszaru przewidziana jest z drogi wewngtrznej 1 KDW,
znajdujacej si¢ poza granica opracowania, za posrednictwem ciagu pieszo-jezdnego
1 KDX;

4) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych;

5) ogrodzenia w strefie ochronnej jeziora winne umozliwia¢ migracje¢ zwierzat.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej, nie wigcej jednak
niz 5 m mierzac od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;

2) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 20 stopni;



3) nalezy stosowa¢ pokrycia dachow w odcieniach brazéow lub zieleni jednakowe pod
wzgledem uzytego materiatu i koloru;

4) nalezy stosowa¢ materiaty drewniane.

§ 15.1. Ustala si¢ ogoélnodostepne tereny ustug turystycznych oznaczone na rysunku planu
symbolem 3 UT.

2. Zezwala si¢ na rozszerzenie dotychczasowej funkcji terenu poprzez realizacje
ogolnodostepnej przystani wodnej zwiazanej z obstuga turystyki wodnej na trasie sptywow
kajakowych w ciagu rzeki Rospudy.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja budynku
Z przeznaczeniem na $wietlice, sanitariaty, natryski oraz przebieralnig.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) catkowita powierzchnia zabudowy na wyznaczonym terenie nie moze przekroczy¢
40%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej na wyznaczonym terenie nie moze by¢
mniejszy niz 50% jej powierzchni;

3) obsluga komunikacyjna obszaru przewidziana jest z drogi wewngtrznej 1 KDW,
znajdujacej si¢ poza granica opracowania, za posrednictwem ciagu pieszo-jezdnego
1 KDX;

4) zakaz realizacji ogrodzen petnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych;

5) ogrodzenia w strefie ochronnej jeziora winne umozliwia¢ migracje zwierzat.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki 1 zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej, nie wigcej jednak
niz 6 m mierzac od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku;

2) nalezy stosowac¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtownych
potaci do 20°;

3) nalezy stosowac pokrycia dachow w odcieniach brazu lub zieleni;

4) nalezy stosowac tradycyjne materiaty wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno,

kamien) w gamie zgaszonych koloréw naturalnych.

§ 16.1. Ustala si¢ ogoélnodostepne tereny ustug turystycznych oznaczone na rysunku planu
symbolem 4 UT.



2. Zezwala si¢ na rozszerzenie dotychczasowej funkcji terenu poprzez realizacjg
ogolnodostepnej przystani wodnej zwiazanej z obstuga turystyki wodnej na trasie sptywow
kajakowych w ciagu rzeki Rospudy.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja obiektu do obstugi plazy,
w ktorym miescitby si¢ magazyn sprzetu wodnego, o maksymalnej powierzchni zabudowy
do 80 m*,

4. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja zieleni urzadzonej oraz
jednej wiaty.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) catkowita powierzchnia zabudowy na wyznaczonym terenie nie moze przekroczy¢
10%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej na wyznaczonym terenie nie moze by¢
mniejszy niz 85% jej powierzchni;
3) obsluga komunikacyjna obszaru przewidziana jest z drogi wewngtrznej 1 KDW,
znajdujacej si¢ poza granica opracowania, za posrednictwem ciagu pieszo-jezdnego
1 KDX;
4) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ na terenach wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;
5) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych;
6) ogrodzenia w strefie ochronnej jeziora winne umozliwia¢ migracj¢ zwierzat.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) magazynu sprzgtu wodnego:
a) zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektu parterowego bez podpiwniczenia,
b) nalezy stosowa¢ konstrukcje drewniane, z dopuszczeniem elementow
z naturalnego kamienia,
¢) powierzchnia zabudowy — do 80 m?,
d) wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ do 6 m mierzac od $redniego poziomu terenu
wzdtuz osi rzutu do kalenicy,
e) uktad potaci dachowych — dowolny,
f) nalezy stosowac pokrycia dachow w odcieniach brazu lub zieleni;
2) wiaty:
a) wysokosc¢ obiektu ustala si¢ do 4 m,
b) powierzchnia zabudowy jednego obiektu — do 40 m?,

) uktad potaci dachowych — dowolny,
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d) nalezy stosowa¢ pokrycia dachéw w odcieniach brazu lub zieleni,
e) nalezy stosowa¢ konstrukcje drewniane, z dopuszczeniem elementow
z naturalnego kamienia.
. Cze$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 UT znajduje si¢ w strefie
ochronnej jeziora Sumowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina

Rospudy”, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 4.

17.1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZP,
2 ZP.

. W zakresie  przeznaczenia  podstawowego  wyznaczone  tereny  pozostaja
W dotychczasowym sposobie uzytkowania, jako wazny element ksztalttowania krajobrazu
i mikroklimatu.

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZP znajduje si¢ w strefie ochronnej jeziora
Sumowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”, dla ktoérego

obowiazuja ustalenia § 4.

18.1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS.

. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyznaczone tereny stanowia teren wod
powierzchniowych jeziora Sumowo.

. Na terenie oznaczonym symbolem 1 WS wystgpuje siedlisko przyrodnicze o kodzie 3150 —
starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, cenne
z punktu widzenia obszaru Natura 2000 ,,Dolina Goérnej Rospudy”.

. W celu ochrony siedliska zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktére narusza stan jego
ochrony oraz wustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania dzialah  ochronnych
wyszczegolnionych w Planie Zadan Ochronnych.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegow wod powierzchniowych i tworzacych
brzeg wody budowli oraz gruntow pod wodami powierzchniowymi;
2) nakaz ochrony wod jeziora przed sptywem zanieczyszczen.
. Teren 1 WS znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina

Rospudy”, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 4.

19.1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace ciagu pieszo-jezdnego, wyznaczajace obszar

oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDX.



2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe do potrzeb obstugiwanych terenéw jako
ciagow pieszo-jezdnych.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego od 5 m do 7 m.
4. W wyznaczonych obszarach komunikacyjnych przewiduje si¢:
1) nawierzchnig pieszo-jezdna o parametrach dostosowanych do potrzeb obstugiwanych
terenow;
2) uksztattowanie terenu zwiazane z profilem drogi.
5. Ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania ciagu komunikacyjnego
W planowanym pasie drogowym, stosownie do potrzeb obstugiwanych terenéw.
6. Czg$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDX znajduje si¢ w strefie
ochronnej jeziora Sumowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina

Rospudy”, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 4.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe

§ 20. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

1) 10% (stownie: dziesigc¢ procent) dla terenow oznaczonych symbolem UT;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: ZP, KDX, WS ustala si¢ stawke procentowa

w wysokosci 1% (stownie: jeden procent).

§ 21. W zakresie regulowanym niniejsza uchwala traca moc postanowienia uchwaty
nr XX1/132/05 Rady Gminy Bakalarzewo z dnia 21 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 2005 r., Nr 142, poz. 1683).

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bakatarzewo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Koztowski



