UCHWALA NR XX1/135/05
RADY GMINY BAKALARZEWO

z dnia 21 kwietnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Bakalarzewo dotyczacym terenéw dzialek o nr ewid. 111/1, 356/1 i 112/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568 z
2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203) oraz na podstawie art.20 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492), uchwala sig co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Bakatarzewo w granicach okreslonych Uchwatg Nr IX/57/03 Rady Gminy
Bakatarzewo z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Bakatarzewo (§ 1 pkt 1
zal. Nr 1) obejmujacego czgsci dzialek o numerach geodezyjnych: 111/1, 356/1 i dziatka
112/1 przedstawiony na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) zmiana przeznaczenia terenu rolniczego na cele zabudowy mieszkaniowey;
2) ustalenie zasad zagospodarowania terenu.
3. Uchwalony plan skfada sig¢:
1) z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) z rysunku planu w skali 1: 1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz ich finansowania
stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

4. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze wyznaczonym granica planu.

5. Ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenna gminy, okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwala Nr
111/25/98 Rady Gminy Bakalarzewo z dnia 30 grudnia 1998 r.

6. Do czasu projektowanego sposobu zagospodarowania terenow, grunty pozostaja w
dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.

7. W granicach planu nie wystgpuja grunty pochodzenia organicznego, oraz grunty
mineralne klas III i IV podlegajace uzyskaniu zgody Ministra, Wojewody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w mysl ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. :
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§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW;

3) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD;

4) teren planowanej stacji transformatorowej oznaczony symbolem E;

5) ustalenia w zakresie istniejacych i1 planowanych urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zastosowanie na rysunku planu oznaczenia graficzne s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow oznaczone symbolami cyfrowo — literowymi;
5) podzialy na dziatki budowlane.

3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ frontowa sSciana budynku wraz z ewentualnymi podcieniami lub loggiami,

nie dotyczy to wysunigtych elementow takich jak: balkony, wykusze w poziomie pigtra
oraz schody wejsciowe.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Przestrzeganie obowiazujacych przepisow prawa odnosnie zachowania tadu
przestrzennego, architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych;

2) Forma budynkow winna by¢ ksztaltowana w nawiazaniu do architektury regionalnej, przy
zachowaniu tradycyjnych materialow wykonczeniowych (drewno, kamien, cegla,
dachowka);

3) Wprowadzenie zieleni rodzimej wokot nowo powstatych obiektow;

4) Ogrodzenia poszczegolnych dziatek zabudowy mieszkaniowej od strony frontowej nie
powinny przekraczac¢ wysokosci 1,50 m;

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Do ogrzewania budynkow nalezy stosowac wylacznie systemy ekologiczne;

2) Odpady stale nalezy gromadzic w ruchomych zamykanych kontenerach na
poszczegolnych dzialkach 1 oprozniac okresowo z wywozem na wysypisko wskazane
przez Urzad Gminy Bakatlarzewo;
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3) W obszarze objetym planem zakazuje sig jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej mie¢ wptyw
na zanieczyszczenie gleby terenow zielonych, powietrza atmosferycznego, a takze
przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu okreslonego dla terenow zabudowy
mieszkaniowej.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) Przy projektowaniu zabudowy nalezy nawiazywac do tradycyjnej zabudowy regionalne)
(gabaryty, forma), w elewacjach nalezy stosowa¢ materialy naturalne, tradycyjne
(dachowka ceramiczna, cegla, tynki, drewno);

2) W granicach obszaru opracowania nie wystgpuja obiekty zabytkowe, prawnie chronione,
wpisane do rejestru zabytkow woj. podlaskiego i gminnej ewidencji zabytkow:

a) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych,

b) w stosunku do gruntow, do ktorych zostana zlokalizowane stanowiska archeologiczne
wojewodzki konserwator zabytkow moze okreslic zakres i sposob eksploatacji tych
gruntow.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan w zakresie obrony cywilnej 1 ochrony
przeciwpozarowej:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej we wszystkich jego formach nalezy przewidzie¢
ukrycia typu II wykonane przez mieszkancow we wlasnym zakresie w podpiwniczeniach
budynkow w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa;

2) Zaopatrzenie w wode w przypadkach awaryjnych z istniejacych w bliskim sasiedztwie
studni kopanych o wydajnosci min.7,5 I na osobo-dobg;

3) Wykonanie w projektowanej sieci wodociagowej hydrantow p. pozarowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

IMN i 2MN - Na wyznaczonych dziatkach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkalng jednorodzinna.

1) Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

a) podzial na dziatki budowlane oraz ukiad drog dojazdowych wg zasad wskazanych na
rysunku planu,

b) potrzeby zwigzane z parkowaniem samochodow w granicach dziatek,
¢) dla kazdej z dziatek budowlanych:

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki powinna wynosi¢ do
15%;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki powinien wynosi¢ 70%;

- zielen wysoka winna zajmowa¢ minimum 10% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego w polaczeniu z garazem,
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e) powierzchnie wydzielone pod dziatki budowlane w przedziale 1400 m2 — 1600 m2;

2) Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy :

a) forma zabudowy wolnostojaca, lub blizniacza,

b) na kazdej dzialce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny i1 jeden budynek
przeznaczenia dopuszczalnego,

c) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe z dachami
dwuspadowymi o kacie nachylenia pofaci dachowych do plaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 38°- 45° stopni, kryte dachowka ceramiczna lub
materiatem dachowko podobnym,

d) zastosowanie tradycyjnych materialdow wykonczeniowych: tynk, drewno, kamien,
cegla.

§ 8. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji.

2. Dostgpnos¢ do wyznaczonych terenéw srodkami komunikacji kolowej zapewnia sig
z projektowanych drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW i
2KDW, stanowiacych bezposrednie polaczenie z drogami publicznymi oznaczonymi
symbolami 1KD 1 2KD.

3. Ustalenia szczegotowe dla terenow wyroznionych w planie :

1) IKDW i 2 KDW - planowane drogi wewnetrzne w liniach rozgraniczajacych o szer.
10,0m -12,0 m, nieprzekraczalne linie zabudowy 8,0 m od krawedzi jezdni;

2) 2KD - istniejaca droga publiczna z mozliwoscia poszerzenia w liniach rozgraniczajacych
12,0 m, nieprzekraczalne linie zabudowy 8,0 m od krawedzi jezdni;

3) 1IKD - planowana droga publiczna o szer. w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 12,0 m,
nieprzekraczalne linie zabudowy 8,0 m od krawedzi jezdni.

§ 9. 1. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego w rozwinieciu istniejacej sieci.

3. Odprowadzenie sciekow sanitarnych w perspektywie do komunalnego kolektora
sanitarnego z przerzutem do oczyszczalni sciekow w Bakaltarzewie.

4. Wody opadowe odprowadzone bgda w sposob naturalny do gruntu i istniejacych
rowow melioracyjnych.

5. Zasilanie projektowanych obiektow wykonac liniami kablowymi nN — 0,4 kV ze
zlaczami kablowo — pomiarowymi ZKP zlokalizowanymi na granicy dziatek. Projektowane
linie kablowe nN — 0,4 kV zasilic z projektowanej napowietrznej stacji transformatorowej
20/0,4 kV. Zasilanie projektowanej stacji wykonac linia napowietrzng SN — 20 kV z linii
napowietrznej SN — 20 kV Bakatarzewo. Teren pod planowang stacj¢ transformatorowa
oznaczono na rysunku planu symbolem E.

6. Ewentualne warunki w zakresie telefonizacji terenéw objetych planem ustalac
bedzie whasciwy obszarowi Zaktad Telekomunikacji TP SA. /

7. Dopuszcza si¢ prowadzenie innych elementow uzbrojenia terenu w oparciu o
obowiazujace przepisy bez koniecznosci wprowadzenia zmian do planu.
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8. Proponowane trasy infrastruktury technicznej nalezy traktowac jako orientacyjne 1
mogg ulec zmianie na etapie realizacji projektu technicznego.

§ 10. Uchwala sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej opflaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) Dla terendw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN — 10%;
2) Dla terenu oznaczonego symbolem: 1IKDW i 2ZKDW - 0%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bakatarzewo.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30-stu dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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