UCHWALA NR XX1/130/05
RADY GMINY BAKALARZEWO

z dnia 21 kwietnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bakalarzewo w obrgbie geodezyjnym czg¢Sci wsi Nowa Wies

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214 , poz. 1806 z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203) oraz na
podstawie art.20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492),
uchwala si¢ co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Bakalarzewo w obrebie geodezyjnym Nowa Wies, w granicach okreslonych Uchwala Nr
IX/57/03 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo
(§ 1 pkt 1 zal. Nr 3) obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych: 148, 149, 202/16,
205/1, 205/2 205/3, 206/1 i 206/2, przedstawiony na rysunku planu w skali 1: 1000,
stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) zmiana przeznaczenia terenu rolniczego na cele zabudowy rekreacji indywidualne;;
2) ustalenie zasad zagospodarowania terenu.
3. Uchwalony plan sklada sig¢:
1) z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) z rysunku planu w skali 1: 1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz ich finansowania
stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze wyznaczonym granica planu.

5. Ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenng gminy, okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwala Nr
111/25/98 Rady Gminy Bakalarzewo z dnia 30 grudnia 1998 r.

6. Do czasu projektowanego sposobu zagospodarowania terenéw, grunty pozostaja w
dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.

7. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty ome kl. IV a z dzialek ewidencyjnych
205/2, 205/3, 206/2 o powierzchni 1,8485 ha na podstawie zgody Wojewody Podlaskiego
wyrazonej decyzja Nr SR V.77111-981/04 z dnia 13.12.2004r.
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§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami ML;

2) teren zabudowy rekreacji indywidualnej z ustuga , oznaczony symbolem ML/U;
3) teren pod zalesienie , oznaczony symbolem ZL;

4) tereny drég wewnetrznych ,0znaczone symbolem KDW;

5) tereny istniejacych drog publicznych oznaczone symbolem KD;

6) teren planowanej stacji transformatorowej oznaczony symbolem E;

7) uzbrojenie w infrastrukturg techniczna.

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

8) granice obszaru obje¢tych planem miejscowym;

9) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy;

11) podzialy na dziatki budowlane;

12) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami cyfrowo — literowymi.
3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ frontowa $ciana budynku wraz z ewentualnymi podcieniami lub loggiami,
nie dotyczy to wysuni¢tych elementow takich jak: balkony, wykusze w poziomie pigtra
oraz schody wejsciowe.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Przestrzeganie obowigzujacych przepisébw prawa odnosnie zachowania ladu
przestrzennego, architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych;

2) Wszelkie dzialania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalnos¢ i tad
przestrzenny nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 7 niniejszej
uchwaty, obowigzujacymi normami i przepisami, oraz zasadami sztuki budowlanej;

3) Forma budynkéw winna by¢ ksztaltowana w nawiazaniu do architektury regionalnej przy
zachowaniu tradycyjnych materialéow wykonczeniowych (drewno, kamien, cegla,
dachowka).

4) Wprowadzanie zieleni rodzimej wokot nowo powstatych obiektow.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.l
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1) Tereny objete planem potozone sa w calosci w obszarze chronionego krajobrazu, w
zwiazku z czym zakazuje sie:

a) wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych, ktorych forma jest obca architekturze
regionalnej,

b) prowadzenia dziatalnosci gospodarcze; wplywajacej szkodliwie na srodowisko, lub
degradacji waloréw krajobrazowych,

¢) wyrebu zadrzewien poza przypadkami uzasadnionymi;

2) Zaopatrzenie w cieplo projektowanych obiektow ze zrédel na paliwo ekologiczne z
zakazem wyposazenia w niskosprawne i zanieczyszczajace srodowisko kotlownie;

3) Ustala sig dla calego obszaru objetego planem dopuszczalny poziom hatasu okreslony dla
terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe poza miastem;

4) Dopuszcza sig¢, na okres przejiciowy, stosowanie atestowanych bezodplywowych
zbiomnikéw sciekowych, wywozonych systematycznie do zlewni sciekéw przy
oczyszczalni w Bakatarzewie . Docelowe odprowadzenie $ciekéw kanalizacja gminng do
oczyszczalni w Bakalarzewie.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej:
1) Przy projektowaniu zabudowy nalezy nawigzywaé do tradycyjnej zabudowy regionalne;j:

a) gabaryty, forma, w elewacjach nalezy stosowaé materialy naturalne, tradycyjne tj.
dachéwka ceramiczna, cegla kamien, tynki, drewno,

b) wysokos¢ zabudowy do dwich kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe,
¢) z ustugami wbudowanymi w podstawowe bryly budynkéw,

d) lokalizacja podstawowych budynkéw z usytuowaniem kalenicy réwnolegtym do drog,
¢) dachy wysokie o réwnych polaciach o kacie nachylenia 40°- 45°,

f) zakaz stosowania plaskich dachéw.

2) W granicach obszaru opracowania nie wystepuja obiekty zabytkowe prawnie chronione
wpisane do rejestru zabytkéw woj. podlaskiego i gminnej ewidencji zabytkow.

a) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byé
przerwane, a teren udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych,

b) w stosunku do gruntéw, do ktérych zostang zlokalizowane stanowiska archeologiczne
wojewodzki konserwator zabytkéw moze okresli¢ zakres i sposob eksploatacji tych
gruntow.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan w zakresie obrony cywilnej i ochrony p. pozarowej:
1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej we wszystkich Jego formach nalezy przewidzie¢

ukrycie typu II, wykonywane przez mieszkancow we wlasnym  zakresie
podpiwniczeniach budynk6w w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa;

2) Zaopatrzenie w wod¢ w przypadkach awaryjnych z istniejacych w sasiedztwie studni
kopanych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobo — dobe, ktére nie moga ulec likwidacji z
chwila z wodociggowania wsi.
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3) Wykonanie w projektowanej sieci wodociagowej hydrantéw p. pozarowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

1 ML, 2ML, 3ML - Na wyznaczonych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
pod zabudowg rekreacji indywidualnej zwiazane z indywidualnym wypoczynkiem letnim, lub
calorocznym. Zamiennie na wyznaczonych obszarach dopuszcza sig realizacje budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego.

1) Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu:

a) obsluga komunikacyjna przewidziana jest z planowanych drég wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW oraz istniejacych
drég publicznych oznaczonych symbolami 1KD i 2KD;

b) potrzeby zwigzane z parkowaniem samochodéw w granicach dzialek;

¢) srednia powierzchnia wydzielona pod dziatke budowlana w przedziale 1500 — 2000
m2;

d) na kazdej z dzialek budowlanych:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki powinna
wynosi¢ do 15 %,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki powinien wynosi¢ 70 %,
- zielen wysoka winna zajmowac¢ minimum 10 % powierzchni biologicznie czynne;j.

€) linie zabudowy, podzialy na dziatki budowlane i zasady zagospodarowania terenéw,
wskazano na rysunku planu;

2) Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,

b) na kazdej dzialce lokalizowa¢ jeden obiekt wolnostojacy, z funkcja gospodarczo —
garazowa laczong z podstawowg bryta budynku,

c) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, z dachami
dwuspadowymi, o kacie nachylenia 40 °- 45°, pokrytymi dachéwka, lub materialem
dachéwkopodobnym,

d) posadowienie posadzek parteréw budynkéw na wysokosci 0,50 m nad poziom
projektowanego, przyleglego terenu;

e) zastosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych, tynki, cegla, drewno,
kamien,
f) zakazuje si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych,
£) uzupehnienie zabudowy mogga stanowi¢ obiekty malej architektury ogrodowe;j;
4ML/U - Na wyznaczonej dzialce ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod budynek
rekreacji indywidualnej z ustaleniami jak dla symboli IML, 2ML i 3 ML.W zakresie
przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja wbudowanej funkcji ushugowej do

prowadzenia sezonowych ustug komercyjnych z zabezpieczeniem miejsc parkingowych dla
klientow w granicach dziatki.
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5ZL. - Na wyznaczonym terenie planuje si¢ zalesienie rodzimymi gatunkami drzew.

§ 8. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, takich jak terenéw
goémiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych poniewaz nie wystgpujq takie tereny w granicach planu.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw
nieruchomosci, podjgtych planem miejscowym.

2. Plan uwzglednia granice dzialek ewidencyjnych, wiec nie ustala sie warunkow
scalania, a podzialy na dziatki budowlane wg zasad ustalonych na rysunku planu.

§ 10. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1) Tereny drég wewngtrznych urzadzonych jako ciagi pieszo — jezdne, lub z wydzielong
jezdnia o szerokosci min. 3,5 m oznaczone na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW i
3KDW , dla ktérych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m — 10,0 m;

2) Droge¢ wewngtrzng oznaczong symbolem 1KDW , obcigza sie shuzebnoscia gruntowa na
rzecz wilascicieli dzialek do niej przyleghych.

3) Wyznaczone drogi wewngtrzne na rysunku planu nie stanowig zadan wlasnych gminy;

4) Polaczenie komunikacyjne z istniejacych drég publicznych, oznaczonych symbolami
1KD, 2KD na warunkach dysponentow.

§ 11. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1) Kazda z dziatek budowlanych w granicach planu, powinna mie¢ zapewnionga mozliwosé
przylaczenia uzbrojenia dzialki, lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) Kanalizacja sanitarna — docelowo wlaczona do kanalizacji gminnej we wsi Nowa Wies.
Teren pod przepompowni¢ Sciek6w na terenie wsi poza granicami niniejszego planu;

3) Zaopatrzenie w wodg — wlaczenia dokonaé do istniejacej sieci wodociagowej PCV @ 90
we wsi Nowa Wies na warunkach technicznych dysponenta sieci;

4) Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegélnych obiektow nalezy realizowaé na
podstawie warunkéw przylaczenia okreslonych przez ZEB SA. Rejon Energetyczny
Suwalki:

a) zasilanie energia elektryczng terenéw objetych niniejszym planem odbywaé si¢ bedzie
z planowanej shupowej stacji transformatorowej, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem E i zasilanej z istniejacej napowietrznej linii SN 15 KV
Cimochy ST Nowa Wies Osrodek,

b) zasilanie projektowanych obiektow wykonaé liniami kablowymi nN - 0,4 kV ze
zlaczami kablowo — pomiarowymi ZKP zlokalizowanymi na granicy dziatek;

5) Proponowane trasy infrastruktury technicznej nalezy traktowaé jako orientacyjne, ktére
moggq ulec zmianie na etapie realizacji projektu technicznego;
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6) Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu o
obowiazujace przepisy bez koniecznosci wprowadzania zmian do planu;

7) Ogrzewanie planuje si¢ w oparciu o wiasne indywidualne kottownie na paliwo
ekologiczne oraz wklady kominkowe opalane drewnem;

8) Gromadzenie odpadéw statych w matych kontenerach i wywozenie na gminne
wysypisko lub innych zasadach ustalonych przez wladze gminy;

9) W zakresie urzadzen melioracyjnych — wszelkie zmiany winne byé uzgadniane z
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Bialymstoku, Rejonowy Oddzial w
Suwatkach.

§ 12. Uchwala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty, o ktorej
mowa w art.36 ust.4 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolami: IML, 2ML, 3ML, 4ML/U - 15%;
2) Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 5ZL - 0%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bakalarzewo.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dm od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego.

inz. Grzegpfz Nowikowski
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ZalgcznikNr 1
do uchwat Nr XX1/130/05
Rady Gminy Bakatarzewo
z dnia 21 kwietnia 2005 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX1/130/05
Rady Gminy Bakatarzewo
z dnia 21 kwietnia 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

dotyczy:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo w obrebie
geodezyjnym dotyczacym czesci wsi Nowa Wies

Zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492) termin wznoszenia uwag do projektu ,, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bakatarzewo w obrebie geodezyjnym dotyczacym czgsci wsi Nowa
Wies ” wyznaczono od 28 grudnia 2004 r. do 26 stycznia 2005 r.

W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi do projektu planu.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1/130/05
Rady Gminy Bakalarzewo
z dnia 21 kwietnia 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy

dotyczy:

»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo w obrebie
geodezyjnym dotyczacym czesci wsi Nowa Wies ™.

Zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy ujetych w ,, miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Bakalarzewo w obrgbie geodezyjnym dotyczacym czesci wsi Nowa
Wies ” w zakresie gléwnych sieci wodno-kanalizacyjnej w sposéb nastepujacy:

Lp RODZAJ INWESTYCJI SPOSOB REALIZACJI

1.{ Budowa sieci wodociagowej do terenéw | Budzet Gminy + Zrédla zewnetrzne
planowanego zagospodarowania przewidziane po 2010 roku.
przestrzennego w obrebie wsi
Nowa Wies.

2.| Docelowe rozprowadzenie sieci Na koszt inwestora.
wodociagowej do planowanej
Inwestycji.

3.| Budowa gléwnej sieci kanalizacji Budzet Gminy + Zrédia zewngtrzne
Sciekowej w obrebie drogi gminne;j. przewidziane po 2010 roku.

4.| Docelowe rozprowadzenie sieci Na koszt inwestora.
kanalizacyjnej na terenach
projektowanych inwestycji.

5.| Budowa przepompowni.

Budzet Gminy + Zrédia zewnetrzne
przewidziane po 2010 roku.
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