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UCHWALA Nr XX/(126...12001
RADY GMINY w BAKALARZEWIE
z dnia .42 J4NA......2001 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Nowa Wie$

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
1996r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, p0z.261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132, poz 622, z1997r. Nr 9, poz. 43, Nr
108, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz734 i Nr 123, poz.775, z 1998r. Nr 155, poz. 1014 i Nr
162, poz. 1126 orazz 2000r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr
91, poz. 1009 i Nr 95, poz. 1041), art. 10 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.
1279, z 2000r. Nr 12, poz 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 14, poz. 124) oraz
art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78,
z 1997r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz.505 i Nr 160, poz. 1079, z 1998r. Nr 106, poz. 668, z 2000r. Nr
12, poz 136 i Nr 120, poz. 1268) - Rada Gminy w Bakatarzewie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogéine.

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Nowa Wies,
potozonej w gminie Bakatarzewo, obejmujgcy obszar w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Przeznacza sie na cele nierolnicze 0,89 ha gruntéw ornych wytworzonych z gleb pochodzenia
mineralnego, stanowiacych dziatke o numerze geodezyjnym 150 (w tym: grunty orne klasy RV -
0,3603 ha, grunty orne klasy RVI — 0,5297 ha) niniejszg Uchwalg Rady Gminy w Bakatarzewie.

§3.
Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1. przeznaczenie terendéw roinych na potrzeby budownictwa letniskowego wraz z obstugujgcg
komunikacjg,

2. ustalenie :zasad zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem wymogow ochrony Srodowiska
przyrodniczego. : :

§ 4.

1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1/ tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KD
2/ tereny zabudowy ietniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem ML

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe a w uzasadnionych
przypadkach okre$la sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢é w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem, lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§5.
1. Inter?ralna czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwatly,
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1/ granice terenu objetego planem,
2/ linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — $cile
okreslone,
3/ linie rozgraniczajace tereny o tych samych funkcjach i zasadach zagospodarowania — $cisle
okreslone,
4/ nieprzekraczalna linia zabudowy.

‘ § 6. :
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okre$la¢
we;d&ug zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, 0
ktérych mowa w par.4., pkt.1, z uwzgiednieniem ustalen dotyczacych zasad ochrony
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2. Decyzja administracyjna o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu winna okreslaé program
obicktu sformulowany w oparciu 0 wniosck inwestora i ustalenia szczegélowe zawarte w niniejszych

§7.

Ilekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

1/ planie — naleZy przez to rozumicC ustalenia planu, o ktorych mowa w par.1. uchwaly, o ile z tresci przepisu
nic wynika inaczej,

2/ wuchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszq Uchwal¢ Rady Gminy w Bakalarzewie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3/ przepisach szczegdinych i odregbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych /art. 104 Kodeksu Post¢powania Administracyjnego/,

4/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
ninigjszej uchwaty,

5/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumicé takic przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6/ obszarze - nalezy przez to rozumieC obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7/ liniach rozgraniczajacych Scisle okreSlonych — nalezy przez to rozumiec, iz granica obszaru zostala fcisle
okreslona przez podanic charakterystycznych parametrow i nic moze ulec korekcie bez zmiany ninigjszego
planu,,

8/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig¢, kitorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysuni¢te clementy budynku, takie jak: przedsionki, podesty, tarasy, balkony, schody
wyréwnawcze, pochylnie, itp.

9/ rozwigzaniu ckologiczaym - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzanic nieszkodliwe dla Srodowiska
przyrodniczego, bedace wzgodzie z przepisami prawa i normami w tym zakresie, - ,

10/ odpadach komunalnych - nalezy przez to rozumiec $cicki pochodzace z ubikacii, lazienck i kuchni oraz
odpady stale ($mieci),

11/ przydemowej oczyszczalni §ciekéw - nalezy przez to rozumiec zespdl urzadzen technicznych, shuzacych
do biologicznego oczyszczania $cickdw bytowo — gospodarczych, pochodzacych z jednego budynku,
uzytkowanego maksymalnie przez 8 osob, z odprowadzeniem oczyszczonych écickow do gruntu;
oczyszczalnia ta wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, w zaleznofci od przyjetego rozwigzania
technicznego, wymaga terenu od 100m? do 200n7’,

12/ odpewiednich warunkach geologicznych i hydmgeulogicznych nalezy przez to rozumiec, podloze
zbudowane z plaskow it Zwiréw lub piaskow gliniastych, z poziomem zwierciadla wod gnuntowych nie
plycej niz 1,5m od miejsca wprowadzenia scickéw, potwierdzone w odpowiedniej lokalizacji przez badania
geologiczne.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad ochrony $redowiska przyrodniczego.

§8

Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska a w szczegolnosei ochrony krajobrazu poprzez:

1/ zakaz powstawania obiektéw budowlanych nie spchiajacych wymogéw zawartych w niniejszych
przepisach,

2/ przestrzeganic wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszaréw wyrdznionych w planie,

3/ zakaz odprowadzania nicoczyszczonych scickéw do gruntu i wod powierzchniowych,

4/ zakaz prowadzenia wszelkich hodowli zwierzat domowych i ptactwa domowego,

5/ nakaz realizacji budowli shuzacych gromadzeniu i usuwaniu odpadéw komunalnych, stosujac tylko

rozwigzania ekologiczne,

6/ nakaz gromadzenia odpaddw stalych tylko w wyznaczonych migjscach.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresic komunikacji i urzgqdzen infrastruktury technicznej.

§9.
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopattzenia w wode:
1/ Zaopatrzenie w wodg przewiduje si¢ z sieci wodociagowej zasilanej istnicjacym w poblizu ujeciem wody,
poprzez przechodzacy przez dziatke wodociag.



2/ Dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych studni kopanych ujmujacych wody z glgbokosci 2,5 — 11,0m,
wentylowanych i zabezpieczonych przed zalaniem wodami opadowymi.

3/ Ujgcia wod podziemnych o poborle wody przekraczajacym 0,5m3/dobe lub wydajnosci eksploalacy]nej
przekraczajacej 0,5m3/h, wymagajq uzyskania pozwolenia wodno — prawnego wlasciwych organdw.

§ 10.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady usuwania odpaddw komunalnych:

1/ Nalezy stosowac tylko szczelne, najlepicj atestowane zbiomiki $cickéw o V = 6,00 m’, umieszczone pod
ziemig, opréznianc okresowo przez wozy asemizacyjnc, wywozace ich zawarto$¢ do oczyszczalni Sciekow.
Postuluje si¢ budowe wspodlnych szamb, lokalizowanych na granicach posesji.

2/ We wszystkich lokalizacjach, gdzie wystepuja odpowiednic warunki geologiczne i hydrogeologiczne a
powierzchnia i ksztalt dzialki inwestora umozliwiaja zachowanic przepisowych odleglosci miedzy
budynkami, studniami i urzadzeniami oczyszczalni, nalezy stosowal przydomowe oczyszczalnie cickow;

3/ Docelowo nie wyklucza si¢ uporzadkowania gospodarki wodno -~ Scickowej w formie zorganizowancj,
przez realizacje systemu kanalizacji sanitarnej i lokalnej oczyszczalni $ciekow.

4/ Gromadzenic i usuwanic odpadow stalych nalezy organizowaé na warunkach okre§lonych przez wladze
gminne.

5/ Odprowadzenic wod opadowych powierzchniowo na tereny nieutwardzone.

§11.

Zaopatrzenie w energig elektryczng przewiduje sig:

I/ z projektowanej linii kablowej o przekroju wg obliczen, nic mmicj niz YAKY 4x70mm’ z istniejacej
stlupowej stacji transformatorowej 20/0,4kV Nowa Wies Fabryka Mebli, przelotowo przez projektowane
zlacze kablowe zintegrowane z ukladami pomiarowymi zlokalizowanymi na granicy dzialek;

2/ stacje transformatorowg przystosowaé do zwigkszonego obcigZzenia (wymiana transformatora, zabezpieczefi
i przekroju przewod6éw), wyposazy¢ pole w rozdzielicy nN;

3/ w pizypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami eclektrocnergetycznymi (istnicjgca linia
napowictrzna 15 kV do stacji transformatorowej 20/0,4kV Nowa Wie$ Fabryka Mebli) nalezy dostosowac je
do projektowanego zagospochrowama przestrzennego zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami;
przebudowa dotyczy¢ powinna nic tylko zmian tras linii elektroenergetycznych lecz rownicz wykonania
odpowiednich uziemien i obostrzen; dla obicktow kolidujacych z wurzadzeniami SN i nN o warunki
przebudowy nalezy wystapi¢ do Rejornu Energetycznego w Suwalkach.

4/ zasilanic poszczegolnych odbiorcow odbywaé si¢ bedzie na warunkach okreSlonych przez Zaklad
Energetyczny.

5/ jako rezerwowe Zrodlo zasilania proponuje si¢ zastosowanie agregatow pradotworczych.

§12
Dojazd do dzialek budowlanych zapewnia si¢ przez wyznaczong w ninigjszym planic droge wewngtrzng
podiaczong do istniejacej drogi publicznej Bakalarzewo — Sumowo, wymagajacej poszerzenia pasa drogowego i
urzadzenia.

§13.
Obsiuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istnicjace sieci zlokalizowane poza granicami
opracowania niniejszego planu. Sicci telefoniczne tworzy¢ w oparciu o linic kanalizacji telefonicznej i kable
doziemne.

Rozdzial 4.
Ustalenia detyczace terenéw wyrdznionych w planie.

§ 14.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajiace pas ciagu pieszo jezdnego o szerokodci minimum 8,0m.,
doprowadzajacego ruch z drogi publicznej KP i zapewniajacego dojazd do wyznaczonych drialek
budowlanych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD

2. Szerokos$¢ pasa ch'ogowego umozliwia realizacje:

1/ utwardzonego ciagu pieszo — jezdnego o szerokosci minimum 5,0m.,
2/ jednostronnego chodnika
3/ trawiastych poboczy,

4/ kablowych przylaczy energetycznych,
5/ docelowych sieci wodno — kanalizacyjnych.
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§ 15
Ustala si¢ teren zabudowy letniskewej oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ML.
Na obszarze 2 ML ustala si¢ przeznaczenic podstawowe i jodynic dopuszczalne pod budynki zwiazane z
indywidualnym wypoczynkiem letnim lub calorocznym.
Zasadg podziatu obszaru 2 ML na dzialki budowlane obrazuje rysunck planu.
Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy w obszarze 2 ML:

1/ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci minimum 15,0m od osi drogi KP,
2/ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci minimum 5,0m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD.

§ 16.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowama i zabudowy na obszarze 2 ML.

1.

4.

5.

Nalezy dazyc do laczenia istnicjacych i projektowanych clementow zieleni w jeden system w celu
zapewnicnia réwnowagi ckologicznej | wzmocnienia potencjalu biologicznego tych obszarow a w
konsckwencji do poprawy warunkéw wypoczynku.

Tereny dzialek budowlanych nalezy zadrzewiaC i zakrzewia¢ rodzimymi gatunkami przystosowanymi do

lokalnych warunkéw klimatycznych,

Budynki projcktowane na dziatkach budowlanych powinny spetniac nastgpujace wymagania:

1/ nalezy stosowaé zasade aby na Jednej dzialce lokalizowaé tylko jeden budynek o powierzchni
zabudowy nie mzekraczajaoej 80,0 m’, zawicrajacy funkcje niczbedne do realizacji indywidualnych
potrzeb wypoczynkowych z niZzej wymienionego zakresu:

a/ mieszkalna, w tym réwniez pomieszczenia higieniczno — sanitarne, zadaszenia, tarasy,

b/ gospodarczo — magazynowa, w tym rownicz zadaszenia,

¢/ garazowa, w tym réwniez przechowywanie sprzgtu wodnego i sportowego;

2/ budynki musza mie¢ formg i gabaryty nawiazujace do tradycyjnych wiejskich zabudowan gminy
Bakalarzewo, a w szczegolnosci:

a/ ksztalt bryly budynku - horyzontakny,

b/ rzut poziomy — prostokatny, z dopuszczeniem ryzalitow, gankéw, werand, -

¢/  wysoko$¢ budynkow nic powinna przekraczaé jednej i pol kondygnacji nadziemmnych |, liczac od
poziomu terenu do okapu dachu,

d/ dach dwuspadowy, symetryczny o kacic nachylenia polaci nie mnigjszym niz 45° i nie wigkszym
niz 50°, ewentualnic z naczétkami, z okapami wzdiuz dluzszej elewac_u, Wypuszczony poza Sciany
szczytowe z wiatrownicg w plaszczyznach réwnolegltych do tych scian; ganck lub weranda nakryte
daszkiem o podobnym spadku, kalenica daszkn ponizej kalenicy gléwnych polaci dachowych;

e/ forma nowych budynkéw powinna byé ksztaltowana bez ogramiczen w zakresic materialow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjoych i naturalnych materialéw wykoriczeniowych,
jak tynki gladkie w gamie zgaszonych koloréw naturalnych — nalezy unikaé czystej bicli w duzych
plaszczyznach i ostrych kontrastow, wykladziny drewniane badZ ceramiczne;
kolor pokrycia dachowego ceglasto — czerwony, zblizony do koloru dachéwki ceramicznej lub
cicmno brazowy; material pokrycia dachowego powinien by¢é barwiony strukturalnie lub
powlekany fabrycznie,
zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej ocynkowanej,
ukiad kalenic powinien by¢ zgodny z rysunkiem planu;

w przypadku potrzeby do$wietlenia poddasza — lukamy nakryte dwuspadowymi daszkami,

dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych,

J stosowanic dachéw czterospadowych dopuszcza si¢ w przypadkach wzasadnionych proporcjami
bryly budynku oraz koniecznoécia zharmonizowania nowego obicktu z architekturg otaczajaca; kat
nachylenia polaci gléwnych nic mniejszy niz 45°i nie wigkszy niz 50°,

k/  detal architektoniczny nawigzywaé powinien do regionalnych form detalizacii;

I/ architektura obiektdw nic moze powodowaé w krajobrazie silnie eksponowanych dominant.

3/ zakazuje si¢ lokalizowania wiat i budynkdw gospodarczych oraz powstawania tymczasowych obiektow
budowlanych;

4/ zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, ktérych forma obca jest architekturze regionalnej.

Mata architektura na dziatkach budowlanych powinna speinia¢ nast¢pujace wymagania

1/ dopuszcza sig lokahzacje altan ogrodowych o azurowej konstrukcji i powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 10m’,

2/ ogrodzenia o wysokoéci max 1,5m wykonane z materialéw naturalnych na cokole kamiennym nie
wyzszym niz 0,5m., zaleca si¢ podsadzanic ogrodzenia Zywoplotem,

3/ dopuszcza si¢ sztuczne cieki i oczka wodne o glebokosci do 60 cm i powierzchni do 20,0m”.

Projcktowane na dzialkach obickty nic beda facznie zajmowaly wigcej niz 25% powierzchni dziatki.
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§17.

1. Tereny przeznaczone pod zabudowg letniskowq oraz drogi obslugujace i urzadzenia zwiazane z
komunikacja, nalezy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem uZytkowaé w sposob
dotychczasowy.

2. Przed wykonaniem projektéw planéw zagospodarowania dla poszczegolnych drialek nalezy przeprowadzi¢
badania AZP.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§18.
W stosunku do terenu objgtego ninicjszym planem traci moc uchwala Rady Gminy w Bakalarzewie nr
XXX1/153/93 z dnia 22lipca 1993r, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Suwalskiego nr 23 z
dnia 30.07.93, poz.154.

§29.

Oryginal ninicjszego planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Bakalarzewie, a jego kopie Wéjt Gminy
Bakalarzewo przekazuje Wojewodzie Podlaskiemu, Marszalkowi Wojewodztwa Podlaskiego i Starodcic
Powiatu Suwalskiego.

§ 20.
Zgodnic z art. 10 ust.3, w zwiazku z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzenmym, ustala si¢ stawkg
procentowa, stanowiacg podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w
wysokosci 0%

- §2L
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Bakalarzewo

§22
Uchwala podlega publicznemu ogloszeniu przez wywieszenie na tablicach informacyjnych w siedzibic Urzedu
Gminy w Bakalarzewie i wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskicgo.

Przewodniczacy Rady Gminy
PR

‘ /ﬁgs Adam Szymanskd
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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkl. 2 a ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz.U nr 15/99, poz. 139, z pbzn. zm.)

Zarzad Gminy Bakalarzewo
stwierdza, iz

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych
dziatke nr 150 polozong we wsi Nowa Wies jest spojny z polityka przestrzenna okreslong w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo
zalwierdzonego uchwalg Nr {11/25/98 Rady Gminy w Bakalarzewie z dnia 30 grudnia 1998
roku.

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Nowa Wies polozony jest w bezposrednim sasiedztwie zagospodarowanych terenow
rekreacyjnych. Projekt planu przewiduje zabudowe domkami letniskowymi wolnostojgcymi,
tworzacymi wielofunkcyjny zespdt rekreacyjno - wypoczynkowy. W uchwalonym Studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bakatarzewo,
planowany zespot lezy w strefie turystyczno — letniskowej na obszarze chronionego
krajobrazu.

W wiw studium przedmiotowy teren pokazano jako objety Uchwatg Rady Gminy o
przystapieniu do zmiany m.p.z.p.

W tresci uchwaly Rady Gminy zapisano m.in.:

- ,Stworzenie podstaw do rozwoju funkcji zwigzanych z obstuga turystyki i wypoczynku w
gminie”,

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw obejmujgcych
dziatke nr 150 polozong we wsi Nowa Wie$ zgodnie z wymogami Studium ustala:

- zasady zabudowy i podzialu ferenu,

- reguiuje gospodarke Sciekami i odpadami. Odprowadzenie Sciekéw sogjaino — byfowych
z projektowanej zabudowy docelowo przewiduje sie do kanalizacji wiejskiej. Do czasu jef
realizacji zaklada si¢ budowe indywidualnych szczeilnych zbiornikbéw nieczystosci,
opréZnianych okresowo przez wozy asenizacyjne z wywoZeniem ich zawartosci do
oczyszczalni  Sciekéw w Bakalarzewie. Postuluje sie budowe wspéinych szamb
lokalizowanych na granicach posesji,

Dostawa wody do projektowanej zabudowy z istniejgcej sieci, dopuszcza sie budowe
indywiduainych studni  kopanych lokalizowanych na granicach posesjfi. Studnie
weniylowane i zabezpieczone przed zalaniem wodami opadowymi.

Ot aniszewskl
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