Uchwatla Nr. XW/X@/@@

Rady Gminy ;v Bakalarze%:96
"

z dnia.= A/ »Q%O»

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsl
Bakatarzewo, gmina Bakatarzewo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
terytorialnym /Dz U.nr 16, poz. 95: Nr 32, poz.191: Nr 34, poz.199: Nr 110, poz. 473 z
1992r, Nr 85, poz.428: Nr 100, poz.. 499: z 1993r, Nr 17, poz.78 i z 1994r, Nr 122,
poz.593/ oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, o zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz.U. Nr 89, poz.415/ - Rada Gminy w Bakatarzewie uchwala ,co nastepuje:

§1

Wprowadza si¢ zmiane ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bakatarzewo, uchwalonego uchwata Nr XXX/153/93, z dnia
22 lipca 1993r /Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr. 23, poz. 39/, dla czesci terenu wsi
Bakatarzewo przedstawionego na rysunku planu, stanowiacego zatacznik do niniejsze)
uchwaly o nastepujacych ustaleniach:

1. Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem

1.1. Majac na uwadze polozenie i1 uwarunkowania przyrodnicze obszaru objetego
planem, wprowadza sie:

- zakaz wznoszenia obiektow, ktorych forma jest obca architekturze regionalney;

- ograniczenie wielkosci domow letniskowych do 45 m? powierzchni zabudowy,
intensywne zadrzewianie rodzimymi gatunkami drzew 1 krzewow wyznaczonych
dziatek zabudowy letniskowey;

- lokalizowanie. domow letniskowych tylko w miejscach ustalonych na rysunku
planu 1 przy zachowaniu wskazanego w planie uktadu kalenic projektowanych
budynkow;

- zakaz prowadzenia dzialalnosci wplywajace; szkodliwie na $Srodowisko lub
powodujgce; degradacje krajobrazu.

1.2. Projektowane linie rozgraniczajace orientacyjne - przerywane na rysunku planu - sg
elementem postulowanym. Ostateczne ich sprecyzowanie nastgpuje na etapie
podejmowania decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Ustalenia szczegolowe.

I UTL - pow. 040 ha Teren projektowanych 9 dziatek zabudowy letniskowe
Ogranicza sie wielkosé domow letniskowych do 45 m? powierzchni zabudowy.



Wysoko$¢ projektowanych budynkéw letniskowych - obiekty parterowe na
cokole nie wyzszym niz 0,50 m, liczonym w $rodku szerokosci budynku, o
dachach rownopotaciowych, pokrytych dachowka lub  blacha barwiong na
ciemna czerwien i nachyleniu pofaci pod katem ok. 459 do poziomu, poddasza
uzytkowe, mozliwe podpiwniczenie.

Bezwzgledny zakaz lokalizowania na dziatkach zabudowy letniskowej wiat, szop
1 garazy wolno stojacych;

Wysoko$¢ projektowanego ogrodzenia poszczegoélnych dziatek - max. 1,5 m,
material - pozadane ploty drewniane na cokole 1 stupkach kamiennych;

2 WZ- pow. 0,01ha. Teren projektowanego ujecia wody dla potrzeb projektowanej
zabudowy letniskowe;.

3RP  -pow. 0,06ha. Teren rolniczy, objety strefg ochrony bezposredniej

projektowanego ujecia wody.
Nalezy:

- zabezpieczyc urzadzenia stuzace do poboru wody przedwodami opadowymi;

- zagospodarowac teren zielenig;
Zakaz:

- lokalizowania zbiornikow szczelnych na Scieki,

- urzadzania pryzm kiszonkowych, wysypisk $mieci i wylewisk gnojowicy.

3.  Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

3.1 KOMUNIKACJA.
01D 1/2 Istniejacy dojazd gospodarczy, zakoficzony projektowanym placem
manewrowym do  zawracania.  Szeroko§¢  dojazdu w liniach
rozgraniczajacych 7,0 m.
02 Cp Ciag pieszy, na bazie istniejacej drogi gospodarczej, doprowadzajacy ruch
pieszy z terenéw zabudowy letniskowej do plazy. Szeroko$¢ ciagu pieszego
w liniach rozgraniczajacych 3,0 m.

3.2, ELEKTROENERGETYKA.

1. Energia elektryczna dla potrzeb obiektow w granicach opracowania dostarczana
bedzie z istniejace] poza granicami opracowania sieci napowietrznej 20kV,
projektowanej shupowej stacji transformatorowej 20/0,4kV zasilanej projektowana
napowietrzna linig 20 kV.

Zasilanie poszczegolnych obiektow ze stacji j.w. poprzez projektowana sie¢ nn
kablowa. Liczniki energii elektrycznej instalowa¢ na zewnatrz budynkow.

Linie prowadzi¢ wzdtuz drog 1 granic dziatek.

4 Zakaz oswietlnia zewnetrznego terenu.
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WODOCIAGI T KANALIZACJA.

1. Zaopatrzenie w wodg.

Dostawa wody do zabudowy - z ujecia lokalnego, przy pomocy sieci rozdzielczej,
zasilanej ze studni wierconej pompa giebinowg z hydroforem zainstalowanym w
podziemne) czesci obudowy studni. Ustalenia dla terenu objetego ochrona
bezposrednia ujecia (3RP) podano w punkcie 2 tekstu planu.



Studnie - wentylowane i zabezpieczone przed zalaniem wodami powierzchnio-
wymi.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych.

Gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach o objgtosci min V= 6,0m’ | z
wywozem do zlewni przy oczyszczalni sciekow w Suwatkach lub w Olecku.

3.4. CIEPLOWNICTWO.
Ogrzewanie projektowanych budynkow letniskowych - piece akumulacyjne,

fizyczne oraz kominki.

§2

Pozostate ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Bakatarzewo pozostaja bez zmian

§3.

W przypadku zbywania nieruchomosci whasciciel zobowiazany jest wnie$¢ do budzetu
gminy oplate liczona w wysokosci 2350 % w stosunku do wzrostu wartosci tych

nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.
§4

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzadowi Gminy Bakalarzewo.
§5.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Suwalskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy.
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zainstalowanym w podziemnej czeSci obudowy studni. Ustalenia dla terenu
objetego ochrong bezposredniag ujecia (3RP) podano w punkcie 2 tekstu

planu.
Studnie - wentylowane 1 zabezpieczone przed zalaniem wodami
powierzchniowymi.

[ 2. |Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych.
| ] S L IR 3
\ / Gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach o objetosci min. V= 6,0m

z wywozem do zlewni przy oczyszczalni sciekow w Suwatkach lub w
Olecku. '

3.4. CIEPLOWNICTWO.
Ogrzewanie  projektowanych  budynkow  letniskowych - piece
akumulacyjne, fizyczne oraz kominki.



SPIS TRESCI

strona
OPIS PLANU
1. Informacja ogélna 1
2. Stan istniejacy 2
3. Ustalenia programowe 3
4. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska 3
5. Informacja 4
TEKST PLANU
1. Ustalenia dotyczace obszaru obje¢tego planem 5
2. Ustalenia dotyczgce terenéw wyréznionych w planie 5

3. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu 6



OPIS PLANU

1. INFORMACJA OGOLNA

1.1. PODSTAWA PRAWNA 1 ZAKRES USTALEN PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO TERENOW
ZABUDOWY LETNISKOWE]J W BAKALARZEWIE, GMINA
BAKAL ARZEWO.

Podstawa do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy letniskowej na dziatkach nr nr 654, 655, 656, 657, 658, 659, 660, 661,
662 oraz na cz¢Sci dziatki nr 75/3 w Bakatarzewie, gmina Bakatarzewo jest art. 18
ust. 2, pkt. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 89/94, poz.415) oraz Uchwata Rady Gminy Bakatarzewo Nr XII/66/95
z dnia 16 listopada 1995r w sprawie potrzeby zmian miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo.

Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie
gruntow oraz warunki 1 wytyczne dotyczace ksztaltowania zabudowy 1 jest

podstawa prawna do:

1/ wydawania warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenow;

2/ koordynacji przestrzennej, funkcjonalnej, czasowej 1 techniczno - ekono-

miczne) elementOw zagospodarowania obszaru objetego planem.

1.2. WYKAZ CZESCI SKLADOWYCH PLANU

Elaborat planu zagospodarowania przestrzennego w/w terendéw, we Wwsi
Bakatarzewo, gmina Bakatarzewo sklada si¢ z nastepujacych czesci:
1/ opisu planu
2/ tekstu planu ( podlegajacego zatwierdzeniu),
3/ rysunku planu w skali 1 :1000 (stanowiacego integralng cze$¢ tekstu
planu);

4/ rysunku ideogramo6w uzbrojenia terenu w skali 1 : 1000 zawierajacego:
- stect wod. - kan;

- sie¢ elektroenergetyczna;



Integralng cze$¢ planu stanowi "Prognoza wplywu przeznaczenia gruntow
rolnych pod zabudowe letniskowa na Srodowisko przyrodnicze oraz warunki
zabudowy domkami letniskowymi dziatek w Mattaku 1 Bakatarzewie opracowana
w Instytucie Ochrony Srodowiska w Warszawie - praca zespolowa - Warszawa,
maj - czerwiec 1995r.

2. STAN ISTNIEJACY.

Teren bedacy przedmiotem opracowania potozony jest w obrebie wsi
Bakatarzewo, gm. Bakatarzewo. Obejmuje dziatki o numerach geodezyjnych 654,
655, 656, 657, 658, 659, 660, 661, 662 oraz czgs¢ dziatki nr 75/3 potozone na
zachod od drogi oznaczonej w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Bakatarzewo symbolem 0.1.3. KWI z Bakatarzewa do Filipowa. Od poéinocy
ograniczone sg lasem administrowanym przez Lasy Panstwowe - Nadlesnictwo
Olecko; od zachodu pastwiskami, rzeka Rospuda 1 jeziorem Glegbokie; od poludnia
terenami upraw polowych.

W 1994 roku dokonano podziatow geodezyjnych w/w dziatek 1 wyniesiono

na grunt.

W chwili obecnej na jednej z dzialek rozpoczgta jest budowa obiektu
letniskowego, a na innej ustawiony jest barakowoéz. Teren nie jest uzbrojony.

Prawnymi wtascicielami poszczeg6lnych dziatek sa:

Lp | Numer dziatki Nazwisko 1 imi¢ wiasciciela
1 2 3
1. 654
2. 655 Jarostaw Watrobinski
3. 656 Jan 1 Teresa Dawidowicz
4. 657 Karol Bartoszuk
5. 658 Eugeniusz Buktahd
6. 659 Ignacy Makarewicz
7. 660 Jozef Lech Buczek
8. 661 Wiestawa Wroblewska
9. 662 Marek Kowalewski
10. | czes¢ dziatki 75/3




Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo
teren ten przeznaczony jest pod uprawy rolnicze 1 tak byt dotychczas uzytkowany.

3. USTALENIA PROGRAMOWE

Podstawowa funkcjg omawianego obszaru ma by¢ zabudowa letniskowa
indywidualna, ktora obejmuje tereny potozone po zachodniej stronie drogi
Bakatarzewo - Filipow.

Utrzymuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne na dziatki letniskowe.

Utrzymuje si¢ istniejacy dojazd do dziatek, projektujac jego zakonczenie
placykiem do zawracania pojazdow. Dalsza czes¢ tego dojazdu, prowadzaca do

jeziora oraz przylegtego lasu traktuje si¢ jako ciag spacerowy.
W perspektywie teren ten czasowo wykorzystywa¢ bedzie ok. 36 0sob.

Zapotrzebowanie wody dla potrzeb socjalno-bytowych projektowanej

zabudowy wyniesie srednio ogotem Q = 5,5m’/dobe = érednio 20 I/minute.

los¢ sciekow sanitarnych z projektowanej zabudowy wyniesie Srednio ogotem
5,0m’/dobe a indywidualnie ok. 0,60 m>/dobe z kazdego budynku.

Obszar pomiedzy jeziorem a wydzielonymi dziatkami pozostawia si¢ w
uzytkowaniu rolniczym.

Strefe ochronna jeziora Gigbokie 1 rzeki Rospudy ustala si¢ pomigdzy
potudniowg granica lasu 1 pdinocng granica dzialek letniskowych, granica ta
przechodzi dalej na zachodnia strong ciagu pieszo - gospodarczego potozonego na
zakonczeniu dziatek 1 taczy si¢ z granica ustalona planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Bakatarzewo, prowadzona po rzednej 92,0.

4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA.

4.1. Naczelng zasada przyjeta przy ksztaltowaniu srodowiska jest laczenie
istniejacych 1 projektowanych elementow zieleni w jeden system. Celem
tworzenia takiego systemu jest zapewnienie réwnowagi ekologiczne] 1
wzmocnienie potencjatu biologicznego tych obszarow, a w konsekwencji
poprawe warunkow zycia.



42. Glownym istniejacym elementem zieleni sa tereny istniejacego lasu,
przylegajacego do granicy opracowania planu. Projektowane tereny
zabudowy letniskowej wymagaja pilnego zadrzewienia 1 zakrzewienia

gatunkami przystosowanymi do lokalnych warunkéw klimatycznych.

43. Szczegodlnej ochronie podlegaja wody jeziora Gigbokie 1 rzeki Rospudy.
Zakazuje si¢ odprowadzania jakichkolwiek $ciekow do rowow
melioracyjnych, rzeki, jeziora 1 rozsaczkowywania nawet oczyszczonych
sciekow do gruntu. |

4.4. Nieczystosci ptynne z projektowanych szamb szczelnych powinny by¢
dowozone do punktu zlewnego przy miejskiej oczyszczalni Sciekow w
Suwatkach lub w Olecku.

45  Wprowadza si¢ kategoryczny zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen
ucigzliwych dia srodowiska emitujacych pyly lub gazy oraz mogacych

wplynaé na zanieczyszczenie wod powierzchniowych lub wgiebnych.

5. INFORMACJA

Dotyczaca uwzglednienia w planie zalecen realizacyjnych , wynikajacych z

"Prognozy wptywu przeznaczenia gruntow rolnych pod zabudowe letniskowg".

“Prognoza” wykonana przez I0S w W-wie nakazuje dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe letniskowa w Bakatarzewie, realizacje budynkow
parterowych dobrze wkomponowanych w krajobraz (zadrzewienie ro$linnoscia
niskq 1 wysoka dobrze dopasowana charakterem do otaczajacego krajobrazu oraz
zadarnienie wydzielonych dzialek).  Autorzy “Prognozy” nakazuja rowniez
gromadzenie wytworzonych $ciekéw sanitarnych w szambach szczelnych z

wywozem na oczyszczalni¢ Sciekow.

Sporzadzony przez WBPP w Suwatkach projekt przestrzennego
zagospodarowania terenow zabudowy letniskowej we wsi Bakatarzewo w punkcie
4 opisu planu oraz w punktach 1, 2 1 3 tekstu planu spelnia zalecenia sformuowane

W w/w prognozie



TEKST PLANU

1. USTALENIA DOTYCZACE OBSZARU OBJETEGO PLANEM.

1.1. Majac na uwadze potozenie 1 uwarunkowania przyrodnicze obszaru objgtego

planem, wprowadza sig:

zakaz wznoszenia obiektow, ktorych forma jest obca architekturze
regionalnej;

ograniczenie wielkosci domow letniskowych do 45 m?2 powierzchni
zabudowy;

intensywne zadrzewianie rodzimymi gatunkami drzew 1 krzewow
wyznaczonych dziatek zabudowy letniskowej;

lokalizowanie doméw letniskowych tylko w miejscach ustalonych na
rysunku planu 1 przy zachowaniu wskazanego w planie uktadu kalenic
projektowanych budynkow;

zakaz prowadzenia dziatalnos$cit wptywajacej szkodliwie na srodowisko lub
powodujacej degradacje krajobrazu.

1.2, Projektowane linie rozgraniczajace orientacyjne - przerywane na rysunku

planu - sa elementem postulowanym. Ostateczne ich sprecyzowanie

nastepuje na etapie podejmowania decyzji o warunkach zabudowy 1

~ zagospodarowania terenu.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W

PLANIE.

1 UTL

- pow. 0,40ha. Teren projektowanych 9 dziatek zabudowy letniskowe;.
Ogranicza si¢ wielkos¢ domow letniskowych do 45 m? powierzchni
zabudowy. Wysoko$¢ projektowanych budynkéw letniskowych -
obiekty parterowe na cokole nie wyzszym niz 0,50 m liczonym w
srodku szerokosci budynku, o dachach réwnopotaciowych, pokrytych
dachowka lub blacha barwiona na ciemna czerwien i nachyleniu potaci
pod katem ok. 45° do poziomu, poddasza uzytkowe, mozliwe
podpiwniczenie.

Bezwzgledny zakaz lokalizowania na dziatkach zabudowy letniskowe;
wiat, szop 1 garazy wolno stojacych.

Wysoko$¢ projektowanego ogrodzenia poszczegélnych dziatek -
max.1,5 m, material - pozadane ploty drewniane na cokole 1 stupkach
kamiennych;



2WZ -pow. 0,0lha. Teren projektowanego ujecia wody dla potrzeb
projektowanej zabudowy letniskowej.

3RP -pow. 0,06ha. Teren rolniczy, objety strefa ochrony bezposredniej

projektowanego ujecia wody.
Nalezy:

- zabezpieczyc urzadzenia stuzace do poboru wody przedwodami
opadowymi,

- zagospodarowac teren zielenia;
Zakaz:

- lokalizowania zbiornikow szczelnych na $cieki;

-urzadzania pryzm kiszonkowych, wysypisk $miecti 1 wylewisk
gnojowicy.

3. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD UZBROJENIA TERENU.

3.1. KOMUNIKACIJA.

01 D 172 Istnigjacy dojazd gospodarczy, zakonczony projektowanym placem
manewrowym do zawracania. Szeroko$¢ dojazdu w liniach
rozgraniczajacych 7,0m.

02 Cp Ciag pieszy, na bazie istniejacej drogi gospodarczej, doprowadzajacy
ruch pieszy z terenéw zabudowy letniskowej do plazy. Szeroko$¢
ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych 3,0m.

3.2. ELEKTROENERGETYKA

1. Energia elektryczna dla potrzeb obiektbw w granicach opracowania
dostarczana bedzie z istniejacej poza granicami opracowania sieci
napowietrznej 20kV, projektowanej stupowej stacji transformatorowej
20/0,4kV zasilanej projektowang napowietrzng linia 20 kV.

2. Zasilanie poszczegolnych obiektow ze stacji j.w. poprzez projektowang sie¢
nn kablowa. Liczniki energii elektrycznej instalowa¢ na zewnatrz budynkow.

3. Linie prowadzi¢ wzdtuz drog 1 granic dziatek.

4. Zakaz oswietinia zewnetrznego terenu.

3.3. WODOCIAGI I KANALIZACJA.

1. Zaopatrzenie w wode.

Dostawa wody do zabudowy - z ujecia lokalnego, przy pomocy sieci

rozdzielcze), zasilanej ze studni wierconej pompa glebinowg z hydroforem



