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[II ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ  
I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO 

GMINY FRYSZTAK 
 

Załącznik opisowy Nr 1 do Uchwały Nr XXII/177/2012 Rady Gminy Frysztak 
z dnia 26 września 2012 r. sporządzony 

 na kopii załącznika opisowego Nr 1 do uchwały Nr XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku  
z dnia 29 grudnia 1999 r.  

                                                  z późniejszymi zmianami]2 

 
 

. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Studium zostało uchwalone Uchwałą Nr XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999 r.  
I Zmiana Studium została uchwalona Uchwałą Nr XLV/256/2006 Rady Gminy Frysztak z dnia 30 czerwca 2006 r., 
II Zmiana Studium została uchwalona Uchwałą Nr XXII/177/2012 Rady Gminy Frysztak z dnia 26 września 2012 r., 
III Zmiana Studium została uchwalona Uchwałą Nr IX/63/2011  Rady Gminy Frysztak z dnia 28 czerwca 2011 roku., 
IV Zmiana Studium została uchwalona Uchwałą Nr XLV/382/2018 Rady Gminy Frysztak z dnia 10 sierpnia 2018 r. 
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[INFORMACJA O I ZMIANIE STUDIUM: 
 

I zmiana Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy  
Frysztak, uchwalona uchwałą Nr XLV/256/2006 Rady Gminy Frysztak z dnia 30 czerwca 2006 r. 
została wyodrębniona:  
1) w załączniku opisowym nr 1 do uchwały Nr XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku  

z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, w rozdziale II, III i V, pogrubiona  
kursywą; 
anuluje się ustalenia oznaczone kolorem szarym w nawiasie.  
 

2) Teren objęty I zmianą studium oznaczony jest na załącznikach graficznych symbolem DG,H: 
NR2 – NR PLANSZY: 16 

FAZA: KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY  
TYTUŁ PLANSZY: STRUKTURA FUNKCJONALNO PRZESTRZENNA  
SKALA:  1:20000 

NR 3 – NR PLANSZY:19 
FAZA: POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY 
TYTUŁ PLANSZY: STREFA DZIAŁAŃ, INWESTYCJE 
SKALA  1:20000 

OPRACOWANIE I ZMIANY 
mgr inż. Janina Gorczak 

35-011 RZESZÓW, ul. Pułaskiego 9/210 tel. 62-31-41 
Upr. urbanistyczne Nr 1182/91]¹ 

 
[OPRACOWANIE II ZMIANY 
mgr inż. arch. Wojciech Konior 

35-119 Rzeszów, ul. Widokowa 1/6 a 
Członek POIU w Katowicach KT-395]2 

 

[ZESPÓŁ AUTORSKI III ZMIANY 
 

MGGP S.A.  BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, 

33-100 Tarnów, ul. Kaczkowskiego 6, Tel. (014)62 638 90 
mgr inż. arch. Małgorzata Przybysz-Ławnicka, 

członek OIU w Katowicach Nr KT-252 
uprawnienia urbanistyczne nr 1644 
mgr inż. arch. Agata Korzeniowska, 

mgr Karolina Fastnacht - Kundzierewicz, 
mgr Maria Mierzwa. 

 

III Zmiana Studium sporządzona została zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 roku o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z 
późn. zm.). W związku z tym, zaktualizowano zapisy dotyczące terenów w granicach 
opracowania III Zmiany Studium, przywołujące akty prawne obowiązujące w 
momencie uchwalenia Studium w roku 1999 r. tj. w czasie obowiązywania ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 1994 r. Nr 89, poz. 
415). ]³ 
 

 […]¹ Wprowadzono I Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
[…] 2 Wprowadzono II Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
[…]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 

 



[ZESPÓŁ AUTORSKI IV ZMIANY STUDIUM: 
 

EMSystem 

ul. Wolności 45, 38-540 Zagórz 

e-mail: emsystemm@gmail.com 

 
 
ZESPÓŁ AUTORSKI: 

Główny projektant    - mgr inż. Rafał Musiałek 

Projektant, koordynator   - mgr inż. Miłosz Banasiewicz 

 

Zagospodarowanie przestrzenne - mgr inż. Ilona Musiałek 

Środowisko przyrodnicze  -  mgr inż. Patrycja Kosyło]4

                                                           
[…] 4 Wprowadzono IV Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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UWARUNKOWANIA DLA OBSZARÓW OBJĘTYCH 

 II ZMIAN Ą STUDIUM. 

 

II zmiana studium dotyczy dwóch obszarów o łącznej powierzchni około 41 ha, położonych w 
miejscowościach Gogołów oraz Glinik Średni.  

 

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. 

OBSZAR 1 

Stanowi teren zlokalizowany w miejscowości Gogołów, o powierzchni około 13,5 ha. 
Położony jest na północnym stoku, po południowej stronie drogi publicznej kategorii 
powiatowej relacji Frysztak-Brzostek.  

Na części przedmiotowego obszaru obowiązują ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak-Nr 1/97, oraz miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2001 w gminie Frysztak, przeznaczające teren 
pod lasy i zalesienia. 

W stanie istniejącym teren ten zagospodarowany jest budynkami i obiektami związanymi 
z funkcjonowaniem wyciągu narciarskiego, w niewielkie części stanowi obszar 
zadrzewiony. 

OBSZAR 2 

Stanowi teren dwóch kompleksów położonych w miejscowości Glinik Średni, po 
południowej stronie drogi gminnej relacji Sztukówka – Frysztak, o łącznej powierzchni 
około 27,5 ha. 

Na znacznej części przedmiotowego obszaru obowiązują ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2001 w gminie Frysztak, przeznaczające teren 
pod lasy i zalesienia. 

W stanie istniejącym kompleks położony bezpośrednio przy drodze gminnej stanowi 
teren istniejącego gospodarstwa rolnego – winnicy, na którym zlokalizowany jest 
budynek mieszkalny. Pozostała część obszaru stanowi tereny rolne częściowo 
zadrzewione, przylegające południową granicą do terenów istniejących lasów, 
natomiast północną do rozproszonej zabudowy siedliskowej zlokalizowanej wzdłuż drogi 
gminnej.  
 

2. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony. 

OBSZAR 1 

Z uwagi na położenie na szczycie wzniesienia oraz stoku opadającym w kierunku 
północnym, stanowi teren eksponowany z drogi publicznej powiatowej, przebiegającej 
przez gminę Frysztak na kierunku wschód-zachód. Istniejące obiekty jak również teren 
stoku narciarskiego, stanowią z wielu miejsc zlokalizowanych wzdłuż tej drogi tło, na 
którym ukształtowana jest zabudowa miejscowości Gogołów z dominującą wieżą 
kościoła parafialnego. 
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OBSZAR 2 

Teren położony na południowym stoku z istniejącą zabudową oraz w sąsiedztwie 
zabudowy siedliskowej, rozdzielonej od siebie terenami upraw polowych oraz gruntami 
zadrzewionymi przechodzącymi w kierunku południowym w zwarte obszary istniejącego 
lasu. 

 

3. Stan środowiska, w tym rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości 
zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego. 

W obszarach objętych II zmianą przeważają grunty orne, użytki zielone (łąki oraz 
pastwiska) IV i V klas bonitacyjnych. Część terenu obszaru 2 w Gliniku Średnim 
stanowią grunty klas III, oraz na niewielkich fragmentach działek tego obszaru 
zlokalizowane są według ewidencji gruntów tereny lasów. Ponadto obszary te za 
wyjątkiem stoku narciarskiego w Gogołowie, w znacznej części stanowią tereny 
zadrzewione i zakrzewione. Największą część wykorzystywaną rolniczo stanowią 
tereny winnicy zlokalizowanej w granicach obszaru 2. 

Północno-zachodnia część obszaru 1 położona jest w terenie zewnętrznej ochrony 
pośredniej ujęcia powierzchniowego wody dla miasta Dębica. 

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 

Teren nie jest objęty ochroną prawną. Nie występują na nim obiekty objęte ochroną 
lub wymagające objęcia ochroną. 

5. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrona ich zdrowia, zagrożenia 
bezpieczeństwa ludności i jej mienia. 

Na terenie objętym granicami opracowania II zmiany Studium nie występują 
zagrożenia bezpieczeństwa ludzi i ich mienia, ponadto w jego sąsiedztwie nie 
stwierdzono obiektów, które w znaczący sposób negatywnie wpłynęłyby na stan 
środowiska. 

6. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy. 
Planowane inwestycje wpłyną korzystnie na podniesienie jakości życia mieszkańców.  
Przedmiotowe tereny są korzystny dla lokalizacji nowych jak również kontynuacji 
i rozwoju istniejących funkcji usług sportu i rekreacji oraz zabudowy zagrodowej wraz 
z obsługą produkcji tej zabudowie. 

7. Stan prawny gruntów. 
Grunty objęte II zmianą Studium stanowią własność prywatną, 

8. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych. 

Obszary II zmiany Studium położone są w otulinie Czarnorzecko – Strzyżowskiego 
Parku Krajobrazowego, ustanowionego Rozporządzeniem Nr 63/05 Wojewody 
Podkarpackiego (Dz. U. Woj. Podk. Nr 82 poz.1388 z 2005 r.), przebiegającej wzdłuż 
drogi publicznej kategorii powiatowej. 
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9. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych. 

Teren objęty II Zmianą Studium leży w obszarze podatnym na powstawanie osuwisk ze 
względu na budowę geologiczną. 

10. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin i terenów górniczych oraz zasobów 
wód podziemnych. 

Na obszarze objętym II Zmianą Studium nie występują udokumentowane złoża kopalin 
jak również tereny górnicze. 

Północno-zachodnia część obszaru 1 położona jest w terenie zewnętrznej ochrony 
pośredniej ujęcia powierzchniowego wody dla miasta Dębica. 

11. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania 
gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami. 

Obszary objęte II Zmianą Studium położone są w bezpośrednim zasięgu istniejącego 
układu dróg publiczny (powiatowej oraz gminnych) lub pośrednim, poprzez istniejącą 
sieć dróg wewnętrznych. 

Na terenach objętych II zmianą Studium lub w bezpośrednim ich sąsiedztwie 
zlokalizowane są sieci infrastruktury technicznej umożliwiające ich obsługę. 
W przypadku braku technicznych możliwości podłączenia do sieci wodociągowej lub 
kanalizacji sanitarnej, obsługa w tym zakresie będzie realizowana w sposób 
indywidualny, poprzez ujęcia własne wody, oraz odprowadzenie ścieków sanitarnych do 
bezodpływowych zbiorników na nieczystości ciekłe lub do przydomowych oczyszczalni 
ścieków. 

12. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych. 
Na przedmiotowym obszarze objętym granicami opracowania II zmiany Studium nie 
jest przewidywana realizacja ponadlokalnych celów publicznych z zakresu 
infrastruktury społeczno-gospodarczej, obszarów ochrony przyrody oraz stref ochrony 
zabytków o znaczeniu ponadlokalnym oraz nie przewiduje się zmian w obecnym 
układzie infrastruktury technicznej i komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. 

 

13. Wnioski – wpływ uwarunkowań na ustalenie kierunków i zasad zagospodarowania 
przestrzennego terenów obejmowanych I zmianą Studium. 
Z punktu widzenia zachowania ładu przestrzennego nie ma przeszkód dla 
inwestowania na terenie objętym II Zmianą Studium. 
Stan prawny gruntów nie stanowi bariery dla inwestowania na analizowanym terenie. 
Uwarunkowania przyrodnicze stanowią ograniczenia w zagospodarowaniu terenu 
w związku ze zróżnicowanym ukształtowaniem terenu, który miejscowo może być 
podatny na osuwanie się mas ziemnych.  
Poza tym teren jest korzystny do zainwestowania. 
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UWARUNKOWANIA DLA OBSZARU OBJĘTEGO 

 III ZMIAN Ą STUDIUM. 

III Zmiana Studium dotyczy terenów położonych w południowej części gminy Frysztak w 
granicach administracyjnych sołectw Lubla i Widacz, na trasie planowanej inwestycji 
przesyłowego gazociągu wysokoprężnego DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz 
z obiektami, urządzeniami i towarzyszącą infrastrukturą techniczną, w tym światłowodem.  

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. 
    a) Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie. 

Na trasie przebiegu planowanej inwestycji znajdują się tereny użytków rolnych i  
leśnych. W bezpośrednim sąsiedztwie trasy planowanej inwestycji gazowej w obydwu 
miejscowościach, znajduje się kilka siedlisk rozproszonej zabudowy zagrodowej. 
Zwarta zabudowa miejscowości Lubla rozciąga się wzdłuż drogi wojewódzkiej na 
południe i wschód od obszaru objętego zmianą.  

b) Istniejąca infrastruktura elektroenergetyczna. 
Przez miejscowości Lubla i Widacz przebiega linia elektroenergetyczna najwyższych 
napięć 400kV, przecinająca dwukrotnie trasę projektowanego wysokoprężnego 
gazociągu w miejscowości Lubla. 

c) Istniejąca infrastruktura gazowa. 
Przez obszar objęty III Zmianą Studium w miejscowości Lubla na kierunku N-S  
przechodzi przesyłowy gazociąg wysokoprężny Ø250 mm relacji Sędziszów 
Małopolski – Warzyce. 

2. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony. 
    Obecnie przestrzeń obszaru objętego zmianą tworzą otwarte tereny pozbawione 

zainwestowania kubaturowego – łąki, pola uprawne oraz lasy. Wskazane jest  
zachowanie otwartego charakteru tych terenów i ograniczenie ingerencji w istniejący 
ład przestrzenny.  

3. Środowisko przyrodnicze, w tym rolnicza i leśna przestrzeń produkcyjna oraz zasoby 
wodne. 
a) Szata roślinna. 

Na całym obszarze objętym III Zmianą, przeważają grunty orne, użytki zielone – 
łąki i pastwiska oraz zadrzewienia. Tereny te użytkowane są rolniczo, za wyjątkiem 
enklawy gruntów odłogowanych, usytuowanych w południowej części miejscowości 
Widacz. Ponadto na trasie planowanej inwestycji oraz w jej najbliższym otoczeniu 
występują kompleksy leśne.  

b)  Gleby. 
W obszarze objętym III Zmianą grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej II-III zalegają 
głównie w miejscowości Lubla. Mniej jest ich w miejscowości Widacz. Wszędzie są 
aktualnie użytkowane rolniczo.  

c)   Wody, w tym zasoby wód podziemnych. 
Tereny planowanej inwestycji w miejscowości Lubla przecina rzeka Lubla i jej 
dopływy. 
Wschodnia część obszaru objętego III Zmianą Studium położona jest w obrębie  
GZWP nr 432 Dolina rzeki Wisłok.]³ 
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d)  Tereny leżące w obszarze III Zmiany Studium są w znacznej części zmeliorowane. 

Wyjątek stanowią trzy enklawy terenów niezmeliorowanych tj. dwie w Lubli i jedna 
w Widaczu.  

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury doczesnej. 
Bezpośrednio na trasie planowanej inwestycji zlokalizowane jest 1 stanowisko 
archeologiczne w miejscowości Lubla.  

5. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy. 
    Planowany przesyłowy gazociąg wysokoprężny DN700 jest inwestycją ponadlokalną      

i nie wynika bezpośrednio z potrzeb gminy Frysztak. Jednocześnie jest ważnym 
elementem rozwoju regionu jak i kraju.  

6.  Stan prawny gruntów. 
Większość gruntów na trasie planowanego gazociągu to grunty prywatne. Poza nimi 
występują: 
- grunty Skarbu Państwa - odcinek drogi wojewódzkiej nr 988 oraz obszary lasów 
państwowych (Nadleśnictwo Strzyżów), 
- grunty mienia gminnego – odcinki dróg gminnych.  

7. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisów odrębnych. 
Obszar objęty III Zmianą Studium, leży w Otulinie Czarnorzecko – Strzyżowskiego 
Parku Krajobrazowego, ustanowionego Rozporządzeniem Nr 63/05 Wojewody 
Podkarpackiego (Dz. U. Woj. Podk. Nr 82 poz.1388 z 2005 r.). Położenie to nie nakłada 
ograniczeń w lokalizacji planowanej inwestycji wysokoprężnego gazociągu 
przesyłowego DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola. 

8. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych. 
Bezpośrednio na trasie przebiegu planowanej inwestycji występuje teren osuwiskowy – 
w rejonie sołectwa Widacz. Ponadto cały teren objęty III Zmianą Studium leży w 
obszarze podatnym na powstawanie osuwisk ze względu na budowę geologiczną.     

9. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin i terenów górniczych oraz zasobów wód 
podziemnych.  

      Na obszarze objętym III Zmianą Studium nie występują udokumentowane złoża kopalin 
jak również tereny górnicze. Wschodnia część obszaru położona jest w obrębie GZWP  
nr 432 Dolina rzeki Wisłok. Zbiornik nie posiada dokumentacji hydrogeologicznej. 

10. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. 
a)  Istniejąca sieć komunikacyjna. 

Przez wschodnią część trasy planowanego gazociągu – w miejscowości Lubla, 
przebiega odcinek drogi wojewódzkiej nr 988 relacji Babice – Wawrzyce, 
przewidzianej do modernizacji. Poza tym w miejscowości Lubla trasę przecinają 
drogi gminne.  

b) Istniejąca gospodarka wodno – ściekowa. 
• Zabudowa miejscowości Lubla i Widacz położona w sąsiedztwie planowanej 

inwestycji, zaopatrywana jest w wodę z wodociągu lokalnego.  
• Zabudowa miejscowości Lubla położona w pobliżu drogi wojewódzkiej znajduje 

się w obszarze rozbudowywanej wiejskiej kanalizacji sanitarnej. Ścieki                
z pozostałych indywidualnych zabudowań rozproszonych, odprowadzane są 
głównie do bezodpływowych zbiorników na ścieki.  

11. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych. 
  Planowany do realizacji w obszarze objętym III Zmianą gazociąg wysokoprężny 

DN700, stanowi inwestycję celu publicznego o charakterze ponadlokalnym.]³ 
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[1f 
12. Wymagania dotyczące ochrony przeciwpowodziowej. 

Planowana inwestycja gazowa przechodzi, w miejscowościach Lubla, przez tereny 
zalewowe wyznaczone w sporządzonym przez Dyrektora RZGW w Krakowie, „Studium 
określającego granice obszarów bezpośredniego zagrożenia powodzią dla terenów 
nieobwałowanych w zlewni Wisłoka”. 

Ze względu na zasięg obszaru przedmiotowej III Zmiany Studium nie wystąpiła pełna 
problematyka ustaleń wymaganych dla uregulowania w Studium, zgodnie z art.10 ust.1 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
Nr.80 poz.717 z późn. zm.). W związku z brakiem istniejącej zabudowy mieszkaniowej w 
obszarze opracowania nie zostały ujęte uwarunkowania wynikające z istniejącego 
zainwestowania (pkt.5 i 6 art.10 ust.1 ustawy).]³ 
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[Wstęp 
Gmina Frysztak leży w zachodniej części województwa podkarpackiego. Obszar objęty IV 

zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak 
znajduje się w południowej części gminy. Stanowi on pas terenu ułożony południkowo o zmiennej 
szerokości od 200m - 460m, położony w obrębach ewidencyjnych Lubla oraz Widacz. Zakres 
obszarowy IV zmiany studium wynika z potrzeby doprecyzowania i skorygowania przebiegu 
projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z lokalizacją stacji zasilającej 
110/15 kV Frysztak, uwzględnionych również w Planie Zagospodarowania Przestrzennego 
Województwa Podkarpackiego. Projektowana linia elektroenergetyczna wskazywana była już 
w dokumentach planistycznych sporządzanych w latach 90-tych i jest ona konieczna do 
zapewnienia stabilnych dostaw energii. W celu sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla planowanej trasy dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 
kV oraz stacji zasilającej 110/15 kV konieczne jest zaktualizowanie jej przebiegu a także 
lokalizacji stacji zasilającej w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Frysztak. 

 
1. Uwarunkowania wynikające z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania 
i uzbrojenia terenu oraz stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony 

1.1. Struktura użytkowania i zagospodarowania terenu: 
W obszarze IV zmiany studium przeważają tereny użytkowane rolniczo. W obszarze tym 

występują również tereny leśne. Południową granicę obszaru zmiany studium stanowi fragment 
granicy gminy Frysztak i Jasło. W centralnej części obszaru zmiany studium zlokalizowana jest 
zabudowa zagrodowa. Przez północną cześć obszaru IV zmiany studium przebiega droga 
wojewódzka nr 988 oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne 400 kV oraz 15 kV. W centralnej 
części obszaru zmiany studium wskazany jest przebieg projektowanego gazociągu wysokiego 
ciśnienia DN1000. 

W obszarze objętym IV zmianą studium obowiązują 3 plany miejscowe: 

• miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu trasy linii elektroenergetycznej 
400 kV Tarnów – Krosno w Gminie Frysztak uchwalony Uchwałą Nr XVII/134/2000 
Rady Gminy we Frysztaku z dnia 28 czerwca 2000 r., zmieniony Uchwałą Nr 
X/70/2011Rady Gminy Frysztak z dnia 30 sierpnia 2011 r., 

• miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak – Nr 1/97 uchwalony 
Uchwałą Nr XXIV/153/97 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 30 kwietnia 1997 r., 
zmieniony uchwałą Nr VIII/37/2007 Rady Gminy Frysztak z dnia 29 marca 2007 r. oraz 
uchwałą Nr XVIII/137/2012 Rady Gminy Frysztak z dnia 26 kwietnia 2012 r., 

• miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/1/99 w gminie Frysztak 
uchwalony Uchwałą Nr X/81/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 8 września 1999 r. 

 
1.2.  Tereny zainwestowane oraz uzbrojenie terenu:  

Tereny zainwestowane w obszarze IV zmiany studium występują jedynie w części 
centralnej bezpośrednio przy granicach obszaru zmiany, stanowią pojedyncze działki obejmujące 
zabudowę zagrodową. 

 

2. Uwarunkowania wynikające ze stanu środowiska w tym stanu rolniczej i leśnej 
przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego: 



 
2.1. Budowa geologiczna i rzeźba terenu: 

Obszar IV zmiany studium znajduje się w obrębie podprowincji Zewnętrznych Karpat 
Zachodnich, należącej do prowincji Karpat i Podkarpacia. Obszar opracowania usytuowany jest 
w granicy makroregionu Pogórzy Środkowobeskidzkich w mezoregionie Pogórza 
Strzyżowskiego. Pogórze Strzyżowskie posiada charakter gór rusztowych o pasmach 
rozciągających się z północnego-zachodu na południowy-wschód rozdzielonych dolinami, 
którymi płyną potoki. Rejon objęty opracowaniem charakteryzuje się urozmaiconą rzeźbą terenu, 
typową dla pasa pogórzy. Tworzą ją formy wzgórzowe, często o stromych stokach i płaskich 
garbach, a także płaskodenne doliny. Stoki poprzecinane są głębokimi, malowniczymi, jarami 
i wąwozami kształtowanymi przez strumienie i potoki. 
 Obszar opracowania obejmuje dolinę Lublicy. Najwyższy punkt sięga do wysokości ok. 
330 m. n. p. m. Teren opracowania zajmuje stoki wzniesienia, porozcinane siecią jarów 
i wąwozów głębokości 50–90 m. 

W rejonie IV zmiany studium podłoże zbudowane jest z utworów fliszowych wieku dolnej 
kredy – miocenu. Na powierzchni zmiany studium utwory tektoniczne jednostki śląskiej. 
Występują tutaj osady zbudowane na przemian z warstw piaskowców i łupków. Na nich zalegają 
czwartorzędowe gliny pylaste, gliny lessowe, utwory rzeczne (mady, utwory piaszczysto-
żwirowe) oraz rzadziej piaski i żwiry fluwioglacjalne. Wśród osadów powierzchniowych doliny 
Lublicy, wyróżnia się głównie namuły den dolinnych. Na partiach zboczowych uwidaczniają się 
czwartorzędowe gliny i mułki (pyły) zwietrzelinowe lub innej genezy a także, na dość dużych 
powierzchniach trzeciorzędowe piaskowce oraz łupki serii śląskiej warstw krośnieńskich dolnych.  
 
2.2. Uwarunkowania topoklimatyczne: 
 Klimat obszaru zmiany kształtowany jest przez masy powietrza kontynentalnego oraz 
Pogórza Karpackiego i Karpat. Charakteryzuje się częstymi zmianami pogodowymi. Zimy są 
zróżnicowane bardzo surowe, bądź łagodne, a lato upalne z niewielką ilością burz i opadów lub 
chłodne i deszczowe. Średnie temperatury roczne oscylują w okolicy 7,6–7,7°C, a średnie roczne 
sumy opadów kształtują się na poziomie 671–755 mm. Okres wegetacyjny trwa od 203 do 208 
dni, a okres bezprzymrozkowy od 148 do 172 dni w roku. Pokrywa śnieżna zalega przez 60–80 
dni rocznie. 
 
2.3. Szata roślinna:   
 Obszar IV zmiany studium charakteryzuje się dominacją zbiorowisk w różnym stopniu 
przekształconych i synantropijnych, co związane jest z formą zagospodarowania terenu (rola, 
zabudowa zagrodowa). Flora terenu nie wyróżnia się żadnym elementem od flory ogólnokrajowej. 
Wszystkie są roślinami dość pospolitymi w skali regionu. Większość siedlisk planowanych pod 
zajęcie stanowią pola uprawne lub nieużytki. Stwierdzono występowanie jednego typu siedliska 
z Załącznika I Dyrektywy Siedliskowej. Nie odnaleziono gatunków uznanych za rzadkie lub 
zagrożone w kraju. 
 
 
2.4. Zwierzęta: 
 Obszar IV zmiany studium charakteryzuje się przeciętnymi walorami przyrodniczymi. 
Dominują w nim zbiorowiska w różnym stopniu przekształcone i synantropijne. Fauna badanego 
terenu nie wyróżnia się żadnym elementem w stosunku do fauny ogólnokrajowej typowej dla tego 
typu siedlisk. Na przedmiotowym terenie stwierdzono 42 gatunki objęte ochroną ścisłą i 8 
gatunków objętych ochroną częściową. Wśród gatunków objętych ochroną ścisłą jeden - gąsiorek 



Lanius collurio jest wymieniony w I załączniku Dyrektywy Ptasiej. Nie odnaleziono gatunków 
uznanych za rzadkie lub zagrożone w kraju. 
 
 
2.5. Wody powierzchniowe: 
 Obszar IV zmiany studium położony jest w Regionie Wodnym Górnej Wisły, w dorzeczu 
Wisłoka, dopływu Sanu (rzeka III rzędu). Zaliczany jest do rzek o ustroju złożonym, mającym 
dwa wezbrania w ciągu roku lub więcej i tyle samo niżówek. 
 Obszar IV zmiany studium przecina dolinę niewielkiego cieku Lublica, wpływającego do 
rzeki Wisłoki. Potok ten ma źródła w miejscowości Lublica w gminie Kołaczyce. Aktualnie, po 
przebudowie drogi wojewódzkiej nr 988, koryto cieku poddano regulacji i wyprostowaniu. 
Lublica posiada szereg mniejszych dopływów, w tym potok zlokalizowany pomiędzy wsiami 
Lubla i Widacz, wzdłuż którego planowane jest poprowadzenie projektowanej linii. 
 Teren opracowania położony jest w zasięgu jednej jednolitej części wód 
powierzchniowych (JCWP) Lublica PLRW200012226349 – typ 12 (potok fliszowy); część 
naturalna, niemonitorowana; aktualny stan/potencjał ekologiczny: dobry, aktualny stan 
chemiczny: dobry; cele środowiskowe: osiągnięcie dobrego stanu/potencjału ekologicznego 
i dobrego stanu chemicznego; użytkowanie rolnicze; niezagrożona – odcinek od Lubli do granicy 
gmin Frysztak i Jasło. 
 Skrajnie południowe fragmenty terenu opracowania zlokalizowane są również w granicy 
JCWP Wisłok od Czarnego Potoku do Stobnicy PLRW200014226399 – typ 14 (mała rzeka 
fliszowa); część silnie zmieniona, monitorowana; cele środowiskowe: dobry stan/potencjał 
ekologiczny i dobry stan chemiczny; użytkowanie rolnicze; przyczyna złego stanu nierozpoznana; 
zagrożona nieosiągnięciem celów środowiskowych; odstępstwo do 2021 roku. 
 

 

2.6. Wody podziemne: 
 Obszar IV zmiany studium znajduje się w zasięgu jednolitej części wód podziemnych 
PLGW2000152 – cele środowiskowe: dobry stan ilościowy i jakościowy; niezagrożona; brak 
odstępstw. 
 W obrębie planowanego przedsięwzięcia nie ma wyznaczonych głównych zbiorników wód 
podziemnych (GZWP). 
 
 
2.7. Tereny otwarte (grunty rolne, lasy): 

 W obszarze objętym IV zmianą studium dominują grunty rolne klasy IV, sporadycznie 
występują grunty klasy V – łącznie zajmują one około 59,5% obszaru (ok. 46,5 ha), grunty rolne 
klasy III zajmują około 4,5% (około 3,5 ha). Grunty leśne zajmują powierzchnię ok. 28 ha, co 
stanowi ok. 36%. 
 
 
3. Uwarunkowania wynikające z warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich 
zdrowia. 

 IV zmiana studium obejmuje w swoim zakresie obszar, na którym został sprecyzowany 
przebieg projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz lokalizacji stacji 
zasilającej 110/15 kV Frysztak. Planowana inwestycja może mieć negatywny wpływ na warunki 
i jakość życia mieszkańców, zwłaszcza tam gdzie przebiega w okolicach terenów 
zainwestowanych. Zatem w celu zminimalizowania możliwości spadku jakości życia 



mieszkańców oraz ochrony ich zdrowia zasadne byłoby w pobliżu terenów zainwestowanych 
zaprojektować linię w technologii kablowej. Taka forma inwestycji nie wpłynie negatywnie na 
warunki i jakość życia mieszkańców, dodatkowo utrzyma w stanie niezmiennym otaczający 
krajobraz. 
 
4. Uwarunkowania wynikające z zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia. 

 W obszarze IV zmiany studium brak jest obszarów szczególnego zagrożenia powodzią. 
Jedynym istotnym czynnikiem zagrażającym bezpieczeństwu są występujące w obszarze IV 
zmiany studium tereny narażone na wystąpienie ruchów masowych. Są to miejsca pozbawione 
zainwestowania i utrzymywane w formie użytkowania rolniczego oraz lasu. Taka forma 
zagospodarowania nie stwarza zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia. W celu 
utrzymania tego stanu zasadne byłoby projektowanie linii na tym terenie w formie napowietrznej 
z umiejscowieniem słupów omijając niebezpieczny teren. 
 
5. Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju gminy. 

 IV zmiana studium ma na celu doprecyzowanie przebiegu projektowanej dwutorowej linii 
elektroenergetycznej 110 kV wraz z lokalizacją stacji zasilającej 110/15 kV, która wynika 
z potrzeb ponadlokalnych. Jest również inwestycją celu publicznego a jej budowa przyczyni się do 
rozwoju regionu, w którym zapewni stabilne dostawy energii elektrycznej. 

 
1) Wytyczne wynikające z analiz uwarunkowań ekonomicznych, środowiskowych 

i społecznych: 
a) w wyniku IV zmiany studium a w dalszej kolejności w wyniku uchwalenia planu 

miejscowego czego efektem będzie realizacja przedmiotowej linii elektroenergetycznej wraz ze 
stacją zasilającą, nastąpi wzrost dochodów gminy z tytułu podatku od nieruchomości. Linia 
elektroenergetyczna 110 kV wraz ze stacją zasilającą jest w rozumieniu przepisów prawa 
budowlanego, budowlą, od której pobierany jest podatek w wysokości 2% wartości w stosunku 
rocznym. 

b) przyjęcie IV zmiany studium ma na celu sprecyzowanie przebiegu projektowanej 
dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV wraz z lokalizacją stacji zasilającej 110/15 kV. 
Realizacja inwestycji może nieznacznie oddziaływać negatywnie na środowisko (przede 
wszystkim na świat fauny), poprzez stworzenie bariery przestrzennej w postaci słupów oraz 
przewodów pomiędzy słupami. Jednakże projektowana linia 110 kV nie należy do linii wysokich, 
przez co oddziaływanie to będzie ograniczone. Ponadto w związku przecięciem projektowanego 
przebiegu linii 110 kV z istniejącą linią 400 kV oraz w celu zminimalizowania wpływu na 
środowisko, na odcinku ok. 500 m, planuje się zastosowanie technologii kabla podziemnego. 
Pozostałe elementy środowiskowe w obszarze IV zmiany studium nie ulegną zmianie czy 
pogorszeniu w stosunku do stanu sprzed zmiany dokumentu studium. 

c) w obszarze IV zmiany studium wskazany jest przebieg projektowanej dwutorowej linii 
elektroenergetycznej 110 kV wraz ze stacją zasilającą 110/15 kV. Na niewielkim obszarze zmiana 
studium obejmuje także wyznaczone tereny zabudowy zagrodowej wynikające już ze studium 
przyjętego w 1999 roku. Zmiana studium obejmuje również utrzymanie przyjętego w 1999 roku 
kierunku rozwoju w zakresie lokalizacji gminnego składowiska odpadów. Przeprowadzona IV 
zmiana studium utrzymuje jedynie przeznaczenie w tym zakresie. Z uwagi na powyższe oraz fakt, 
iż projektowana linia elektroenergetyczna od lat 90-tych wskazywana jest w dokumentach 
planistycznych, w pobliżu tych terenów, a jej budowa jest niezbędna w celu zapewnienia 
stabilnych dostaw energii, uznaje się, że zmiana studium nie będzie sprzeczna z potrzebami 
społecznymi.  



 
2) Wytyczne wynikające z prognoz demograficznych oraz możliwości finansowania przez 

gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury te chnicznej, a także 
infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy 

a) IV zmiana studium dotyczy sprecyzowania przebiegu projektowanej dwutorowej linii 
elektroenergetycznej 110kV oraz lokalizacji stacji zasilającej 110/15 kV, na potrzeby realizacji 
planu miejscowego oraz docelowo samej inwestycji. Niniejsza zmiana studium nie będzie miała 
wpływu na procesy demograficzne gminy, również sama potrzeba przeprowadzenia IV zmiany 
studium nie wynika z potrzeb demograficznych. 

b) realizacja IV zmiany studium nie będzie wymagała finansowania przez gminę 
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej 
służących realizacji zadań własnych gminy. Po wejściu w życie IV zmiany studium oraz 
uchwaleniu planu miejscowego możliwa będzie realizacja inwestycji dot. budowy linii 
elektroenergetycznej 110 kV wraz ze stacją zasilającą 110/15 kV, natomiast finansowanie tej 
budowy nie będzie pochodziło ze środków budżetu gminny. 

 
3) Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę. 

W celu określenia zapotrzebowania na nową zabudowę, po uwzględnieniu wytycznych 
opracowanych na podstawie analiz ekonomicznych, środowiskowych i społecznych, prognoz 
demograficznych oraz możliwości finansowania przez gminę poszczególnych sieci, uwzględniając 
chłonności poszczególnych terenów, opracowuje się bilans terenów przeznaczonych pod 
zabudowę. W przypadku przedmiotowej IV zmiany studium nie wyznacza się nowych terenów 
pod zabudowę wymagających opracowania bilansu terenu. IV zmiana studium ma na celu 
sprecyzowanie przebiegu projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV oraz 
lokalizacji stacji zasilającej 110/15 kV. Objęty zasięgiem IV zmiany studium obszar przewidziany 
do zabudowy jest tożsamy z zakresem przestrzennym jaki był wskazany przed zmianą dokumentu 
studium, a więc pozostał niezmienny. Biorąc pod uwagę powyższe IV zmiana studium nie 
wymaga opracowania bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę z racji braku nowych 
terenów budowlanych w obszarze przedmiotowej zmiany studium. 

 
6. Uwarunkowania wynikające ze stanu prawnego gruntów. 

 Obszar IV zmiany studium w znacznej części stanowią grunty prywatne. Pojedyncze 
działki ewidencyjne są własnością Gminy Frysztak (drogi gminne) lub województwa 
podkarpackiego (droga wojewódzka) czy Skarbu Państwa. 

 
7. Uwarunkowania wynikające z występowania obiektów i terenów chronionych na 
podstawie przepisów odrębnych. 
 

Obszar IV zmiany studium znajduje się w granicach otuliny Czarnorzecko-Strzyżowskiego 
Parku Krajobrazowego, który został utworzony w 1993 r. na powierzchni 25 784 ha, obejmując 
najcenniejsze fragmenty Pogórza Strzyżowskiego i Dynowskiego. Jego powołanie miało na celu 
zachowanie naturalnych lasów bukowo – jodłowych, walorów krajobrazowych oraz zasobów 
dziedzictwa kulturowego.  

 
 

8. Uwarunkowania wynikające z występowania obszarów naturalnych zagrożeń 
geologicznych. 
  



 Budowa geomorfologiczna obszaru zmiany studium sprzyja występowaniu zagrożeń 
w postaci osuwisk powtarzających się w cyklach 10–20 letnich, związanych z warunkami 
hydrometeorologicznymi. 
 Gmina Frysztak została objęta projektem Systemu Osłony Przeciwosuwiskowej (część 
karpacka), którego celem jest rozpoznanie i udokumentowanie wszystkich osuwisk oraz terenów 
zagrożonych ruchami masowymi w Polsce. Projekt ma także za zadanie wspomaganie władz 
lokalnych w wypełnianiu obowiązków dotyczących problematyki ruchów masowych, 
wynikających z aktualnych przepisów prawa. 

 W obszarze IV zmiany studium zlokalizowane są tereny narażone na występowanie 
ruchów masowych, ich powierzchnia wynosi ok. 10 ha. Częściowo w granicy IV zmiany studium 
znajduje się osuwisko okresowo aktywne o powierzchni ok. 0,22 ha, przy czym na terenie 
objętym opracowaniem IV zmiany studium zlokalizowany jest jedynie jego niewielki fragment. 

 

9. Uwarunkowania wynikające z występowania udokumentowanych złóż kopalin, zasobów 
wód podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania 
dwutlenku węgla. 

 W obszarze objętym IV zmianą studium nie występują: 

• udokumentowane złoża kopalin, 
• kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla 

 W obrębie IV zmiany studium nie ma wyznaczonych głównych zbiorników wód 
podziemnych (GZWP). 
 
 
10. Uwarunkowania wynikające ze stanu systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej 
oraz gospodarki odpadami. 

10.1. Komunikacja 

 Przez północną część obszaru IV zmiany studium przebiega droga wojewódzka o numerze 
998. Ponadto przez opisywany obszar przebiegają drogi gminne. W obszarze IV zmiany studium 
nie występują drogi krajowe oraz powiatowe. 
 
10.2. Infrastruktura techniczna 

 Obszar IV zmiany studium jedynie w północnej części (wzdłuż drogi wojewódzkiej) 
wyposażony jest częściowo w sieci infrastruktury technicznej. Obszar zmiany studium przecinają 
sieci: gazowa oraz elektryczna. W obszarze IV zmiany studium wskazana jest projektowana 
dwutorowa linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze stacją zasilającą 110/15 kV, która była już 
obecna w dokumentach planistycznych od lat 90-tych. Niniejsza zmiana studium ma na celu 
doprecyzowanie przebiegu wskazanej linii oraz lokalizacji stacji. Problem konieczności 
zapewnienia niezawodnych dostaw energii elektrycznej jest zatem znany lokalnym władzom 
i mieszkańcom od wielu lat. 
 
 
 
10.3. Gospodarka odpadami 
 Gospodarka odpadami na obszarze zmiany tak jak w całej gminie Frysztak oparta jest na 
Regulaminie utrzymania czystości i porządku w Gminie Frysztak, zgodnie z którym każdy 



właściciel nieruchomości zobowiązany jest do zbierania odpadów komunalnych, które odbierane 
są bezpośrednio z posesji, z zachowaniem podziału na frakcje. Odpady są odbierane przez 
wyspecjalizowane firmy i przekazywane do odpowiednich instalacji. 
 
 
11. Uwarunkowania wynikające z realizacji ponadlokalnych celów publicznych. 
 
 W obszarze IV zmiany studium zlokalizowane jest zadanie związane z realizacją 
ponadlokalnego celu publicznego, uwzględnione w Planie Zagospodarowania Przestrzennego 
Województwa Podkarpackiego - budowa linii elektroenergetycznej 110kV wraz ze stacją zasilania 
110/15 kV (GPZ). 
 
12. Pozostałe zagadnienia wymagane zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym dla IV zmiany studium. 
Na obszarze IV zmiany studium nie występują: 

a) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 
b) obszary występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów 

odrębnych; 
c) obszary szczególnego zagrożenia powodzią; 
d) rekomendacje lub wnioski zawarte w audycie krajobrazowym jak i krajobrazy 

priorytetowe.]4 

                                                           
[…] 4 Wprowadzono IV Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY OGRANICZAJ ĄCE LUB DAJĄCE SZANSE ROZWOJU.  

 
1. Uwarunkowania zewnętrzne: 
 
1.1. położenie gminy: 
a) w Czarnorzecko - Strzyżowskim Parku Krajobrazowym, 
b) w paśmie podwyższonej aktywności rozwoju społeczno-gospodarczego, 
c) w pobliżu ośrodków miejskich o znaczeniu regionalnym, 
d) przy drogach wojewódzkich Rzeszów-Krosno, Rzeszów-Jasło, 
e) przy linii kolejowej Rzeszów-Jasło, 
f) przy gazociągu wysokoprężnym ф 250 Warzyce-Sędziszów 
g) w korytarzu ekologicznym rz. Wisłok, 
h) na obszarze Głównego Zbiornika Wód Podziemnych „Dolina Wisłoka”, 
i) w strefie ochrony pośredniej ujęcia powierzchniowego wody dla m.  
       Dębica, 
 
1.2 ugruntowana w rejonie pozycja Frysztaka jako miasteczka z tradycjami 

handlowymi, 
 
1.3 projektowany przebieg linii 400 kV Tarnów-Krosno. 
 
[1.4  projektowany przesyłowy gazociąg wysokoprężny DN700 relacji Strachocina – 

Pogórska Wola wraz z obiektami, urządzeniami i towarzyszącą infrastrukturą 
techniczną w tym światłowodem. ]³ 

[1.5 projektowana dwutorowa linia elektroenergetyczna 110 kV (wpięcie w istniejącą 
linię 110 kV Krosno – Hankówka) wraz ze stacją elektroenergetyczną 110/15 kV 
(GPZ) Frysztak]4 

 
2.  Uwarunkowania wewnętrzne: 
 
2.1.  w zakresie ekologii: 
 
a) bogate zasoby flory i fauny, 
b) zachowane naturalne struktury przyrodnicze, 
c) duże walory krajobrazowe, 
d) istniejące i projektowane rezerwaty przyrody, 
e) obszary zalewowe, 
 
2.2. w zakresie środowiska kulturowego: 
 
a) charakterystyczny krajobraz kulturowy gminy z zachowanymi elementami  

i strukturami dziedzictwa kulturowego, 
b) wyróżniający się w krajobrazie zespół osadniczy Frysztaka z przyległymi 

miejscowościami, 
 
 
 

[…]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
[…]4 Wprowadzono IV Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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c) objęcie strefami ochrony konserwatorskiej wartościowych zespołów  
kulturowych, 

 
2.3.  w zakresie jakości życia mieszkańców: 

 
a) dobry standard wyposażenia w obiekty oświatowe i biblioteczne, 
b) dobry wskaźnik powierzchni użytkowej i liczby osób przypadających na  

1-ną izbę mieszkalną, 
c) niedoinwestowanie usługowe obszaru w rejonie pomiędzy Glinikiem  

Dolnym i Górnym, 
d) brak kanalizacji i zły stan systemu łączności, 
 

2.4. w zakresie stanu zagospodarowania: 
 
a) duże rozproszenie zabudowy, 
b) duża koncentracja zabudowy i chaos przestrzenny wschodniej części  

Frysztaka, 
 

2.5 w zakresie stanu uzbrojenia: 
 
a) brak kanalizacji, 
b) konieczność reelektryfikacji sieci elektrycznej, 
c) brak na terenie gminy własnego źródła zasilania, 
d) niski standard obsługi i zły stan techniczny systemu łączności, 
e) dobrze funkcjonujący system grawitacyjnych wodociągów, 
f) zła lokalizacja i stan zagospodarowania istniejącego wysypiska śmieci w  

Kobylu, 
g) pełna gazyfikacja gminy. 
 
3. Uwarunkowania wynikające z występowania obiektów i terenów na podstawie 

przepisów szczególnych: 
 
3.1. nakazy i zakazy z zakresu ochrony środowiska przyrodniczego: 
 

3.1.1. na obszarach: 
a) Czarnorzecko - Strzyżowskiego Parku Krajobrazowego i jego  

otuliny, 
b) istniejącego rezerwatu przyrody „Góra Chełm” i „Herby” oraz  

projektowanego rezerwatu przyrody „Lubla”, 
c) lasów ochronnych, 
d) gleb II i III klasy bonitacyjnej, 

 
3.1.2. w obrębie lokalizacji pomników przyrody, 
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3.2.    z zakresu ochrony środowiska kulturowego: 
 

a) zespół kościelny w Lubli, 
b) zespół kościelny w Gogołowie, 
c) apteka i dom mieszkalny nr 56 we Frysztaku. 

 
II. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY. 
 
Cele rozwoju przestrzennego zdeterminowane są ustaleniami wynikającymi  
 z ustanowienia i objęcia obszaru całej gminy Czarnorzecko-Strzyżowskim 
 Parkiem Krajobrazowym i jego otuliną. 
W związku z powyższym głównym celem rozwoju gminy jest podporządkowanie  
się nakazom i zakazom wynikającym z ustanowienia przepisu szczególnego  
przy jednoczesnym tworzeniu warunków i szans dla racjonalnego gospodarowania 
 w tym: 
- dla rozwoju funkcji gospodarczych bazujących na zasobach przyrody, które  

nie naruszyły by naturalnego układu struktur przyrodniczych oraz estetyki  
krajobrazu, 

- dla rozwoju produkcji bazującej na zasobach przyrody. 
- [dla rozwoju działalności gospodarczej i handlu, w tym służących obsłudze 

komunikacji, ruchu turystycznego, wypoczynku i rekreacji, w sposób  
zapewniający ochronę środowiska przyrodniczego i ochronę dóbr kultury.] ¹ 

Preferowane funkcje gospodarcze to: agroturystyka, leśnictwo, gospodarka  
łowiecka, turystyka i wypoczynek natomiast preferowana produkcja bazująca 
 na zasobach przyrody to: przetwórstwo spożywcze, przetwórstwo zielarskie,  
przemysł drzewny, produkcja zdrowej żywności. 
 
III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. 
 

Elementy struktury przestrzennej na obszarze gminy, które zostaną zachowane to: 
-       obszary rolne o wysokiej wartości gospodarczej, 
- obszary zabudowane, 
- obszary zasobów przyrodniczych, 
- elementy liniowe i sieciowe, 
- terenu usług oświaty i kultury, 
- tereny innych usług [ i handlu ] ¹, 
- tereny cmentarzy. 
 

Mając na uwadze potrzebę tworzenia warunków do dalszego rozwoju gminy część  
obszarów rolnych przewiduje się do zabudowy w tym pod zabudowę  
mieszkaniową, turystyczną, produkcyjną, działalność gospodarczą [ i handel]¹ oraz  
urządzenia infrastruktury technicznej. 
Użytki rolne o niskiej wartości gospodarczej proponuje się zalesić i zadrzewić. 
 
 
 
 
 
 

[…]¹ Wprowadzono I Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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IV. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 
 I KOMUNIKACJI. 
 

W branży elektroenergetycznej przewiduje się budowę stacji redukcyjnej 
elektroenergetycznej 110/15 kV w miejscowości [Lubla Widacz oraz zasilające ją 2 
linie wysokich napięć 110 kV wraz z dwutorową linią elektroenergetyczną 110 kV]4 
oraz poprawę warunków napięciowych odbiorców na obszarach o niskich 
parametrach użytkowych sieci. 

W branży telekomunikacyjnej przewiduje się podniesienie do roku 2000  
wskaźnika gęstości abonentów na 100 mieszkańców na około18. 

W gospodarce wodno-ściekowej zakłada się modernizację i unowocześnienie 
istniejącego układu zasilania w wodę oraz ochronę sanitarną obszarów  

występowania ujęć, kompleksową sanitację wszystkich miejscowości i budowę 
oczyszczalni ścieków na terenie gminy. Ścieki ze wsi Stępina i Cieszyna będą 
odprowadzone do kanalizacji sanitarnej gminy Wiśniowa. 

W gospodarce odpadami przewiduje się budowę własnego składowiska odpadów 
komunalnych w miejscowości Lubla, rekultywację istniejącego wysypiska we wsi 
Kobyle oraz likwidację występujących na terenie gminy dzikich wysypisk śmieci. 

W zakresie komunikacji zachowuje się istniejący układ komunikacji. 
Wzdłuż dróg wojewódzkich w terenach intensywnie zabudowanych należy dążyć  
do prowadzenia dróg zbiorczych. 
Drogi powiatowe winny być modernizowane poprzez dostosowanie parametrów 
technicznych do odpowiednich wymogów gwarantujących bezpieczeństwo ruchu  
oraz budowę nawierzchni i utwardzania poboczy w celu wykorzystania ich dla  
ruchu rowerowego i pieszego. 
[W zakresie gazownictwa przewiduje się lokalizację w południowej części  
gminy projektowanego przesyłowego gazociągu wysokoprężnego DN700  
relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami, urządzeniami i 
 towarzyszącą infrastrukturą techniczną w tym światłowodem z pasem technicznym 
gazociągu o szerokości wynoszącej 6m w obie strony od osi gazociągu. Przy 
zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić uwarunkowania wynikające z 
przebiegu istniejącej infrastruktury elektroenergetycznej spełniające wymagania 
Polskich Norm oraz aktualnie obowiązujących przepisów. W przypadku wystąpienia 
kolizji projektowanych obiektów z istniejącymi sieciami elektroenergetycznymi  
należy sieci te przystosować do nowych warunków pracy określonych przez 
dysponenta sieci. ]³ 
V. POLITYKA PRZESTRZENNA 
Biorąc pod uwagę uwarunkowania i cele rozwoju gminy na jej obszarze  
wyodrębnia się strefy działań przestrzennych: 
Strefa „F”  obejmująca historycznie ukształtowany zespół małomiasteczkowy  
Frysztaka w którym należy: 
- dążyć do zachowania istniejącego układu planistycznego i przestrzennego  

zabudowy, 
- chronić elementy kulturowe,  
- chronić przed zabudową obszary ekspozycji zabytkowego zespołu, 
- chronić lokalny system ekologiczny przed zabudową,  
- porządkować istniejącą zabudowę wschodniej części Frysztaka, 
- zrehabilitować zespół parkowy w Gliniku Dolnym. 
- nową zabudowę kształtować w oparciu o wytyczne „studium kulturowego”, 

[…]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
[…]4 Wprowadzono IV Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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Strefa „E” obejmująca dolinę Wisłoka w której należy dążyć do: 
- zachowania istniejących form użytkowania, 
- ochrony obszaru przed zabudową (z wyjątkiem realizacji urządzeń  

infrastruktury). 
Strefa „T” obejmująca część zachodnią wsi Stępina w której należy prowadzić 
działalność promocyjną na rzecz zagospodarowania obszaru dla potrzeb rekreacji i 
wypoczynku (sporty wodne i zimowe). 
Strefy „OR” – osadniczo-rolnicze, w których należy: 
- dążyć do zachowania istniejących form zagospodarowania i użytkowania  

przestrzeni, 
- koncentrować lokalizację nowego budownictwa mieszkaniowego 

 jednorodzinnego na wyznaczonych pod zabudowę obszarach, 
- dopuścić lokalizację zabudowy [mieszkaniowej jednorodzinnej]¹ poza obszarami   

jej koncentracji w rejonach uzbrojonych, [(przy istniejącej zabudowie), lub 
możliwych do uzbrojenia systemem indywidualnym, w nawiązaniu do 
istniejącej zabudowy, z zastosowaniem rozwiązań zapewniających ochronę 
środowiska, zgodnie z przepisami odrębnymi, ]¹ 

- lokalizować obiekty i urządzenia produkcyjne i usługowe [(nieuciążliwe dla 
środowiska), i handlu, z zastosowaniem skutecznych rozwiązań w zakresie  
ochrony środowiska przyrodniczego, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
teren objęty I zmianą studium, oznaczony na załącznikach graficznych 
 Nr2 i Nr3 symbolem DG, H, wyznacza się pod lokalizację obiektów  
związanych z działalnością gospodarczą i handlem (stacja paliw, motel,  
pawilon handlowy); przeznaczenie terenu objętego I zmianą studium i sposób 
zagospodarowania ustali miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,]¹ 

- chronić przed zabudową obszary lokalnego systemu ekologicznego, [dopuszcza  
się ograniczenie zasięgu tych obszarów, poprzez wyznaczenie wzdłuż 
 naturalnych cieków wodnych pasów ochronnych – ekologicznych, o  
szerokości dostosowanej do wielkości cieku wodnego, stanowiących ich  
biologiczna obudowę, pozwalających na swobodny dostęp w ramach  
powszechnego korzystania z wód oraz zapewniających możliwość 
prowadzenie robót remontowych i konserwacyjnych w korytach cieków; 
wyznaczenie szerokości pasów ochronnych może nastąpić, stosownie do  
przepisów ustawy o planowaniu o planowaniu i zagospodarowaniu, w drodze 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego, decyzji o 
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy,  
 oraz stosownie do przepisów odrębnych; 
dla terenu objętego I zmianą studium, szerokość pasa ochronnego od górnej 
krawędzi skarpy brzegowej rzeki Lubli i sposób jego zagospodarowania , 

       ustali miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,]¹ 
[Dopuszcza się lokalizację projektowanego przesyłowego gazociągu 
wysokoprężnego DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami, 
urządzeniami i towarzyszącą infrastrukturą techniczną w tym światłowodem przy 
zapewnieniu użycia technologii zapewniających zminimalizowanie ingerencji w 
istniejący stan środowiska naturalnego.]³ 
[Dopuszcza się lokalizowanie poszczególnych elementów projektowanej 
dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz ze stacją zasilającą 110/15 kV]4 

- ograniczyć wysokość zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do                     
2-kondygnacji naziemnych, 

- respektować wymogi ochronne wynikające z wyznaczenia stref  
[…]¹ Wprowadzono I Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
[…]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
[…]4 Wprowadzono IV Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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konserwatorskich w „studium wartości kulturowych”; 
 [dopuszcza się ograniczenie zasięgu strefy B, ochrony zachowanych elementów 
zabytkowych , do terenów faktycznego występowania tych elementów, przy 
 czym ograniczenie to może nastąpić stosownie do przepisów ustawy o  
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , w drodze rozporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji o lokalizacji 
 inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy, w uzgodnieniu  
z organem konserwatorskim; 
teren objęty I zmianą studium, wyłącza się ze strefy „B” a sposób zabudowy i 
zagospodarowania terenu, z uwzględnieniem ochrony ekspozycji obiektów 
zabytkowych strefy „A” pełnej ochrony historycznej struktury przestrzennej  
(zespół kościoła parafialnego p.w. św. Mikołaja w Lubli), ustali, w wyniku  
analizy widokowej, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w 
uzgodnieniu z organem konserwatorskim.]¹ 

[-    dopuścić lokalizację projektowanego przesyłowego gazociągu wysokoprężnego 
DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami, urządzeniami i 
towarzyszącą infrastrukturą techniczną w tym światłowodem z pasem 
technicznym gazociągu o szerokości wynoszącej 6m w obie strony od osi 
gazociągu. W przypadku konieczności poprowadzenia prac ziemnych związanych  
z inwestycją gazociągu, w obrębie stanowisk archeologicznych, poprzedzić je 
archeologicznymi badaniami wykopaliskowymi przez uprawnionego archeologa. 
Na badania te należy uzyskać pozwolenie konserwatorskie. ]³ 

W w/w strefach, [docelowo]¹, będą stosowane grupowe systemy odprowadzenia  
ścieków. 
Strefy „RL” – rolniczo-leśne, otwarte, w których należy: 
- dążyć do zachowania istniejących form zagospodarowania i użytkowania  

przestrzeni, 
- chronić przed dalszym rozpraszaniem zabudowy, 
- preferować na bazie istniejących siedlisk rozwój agroturystyki, 
- utrzymać istniejącą strukturę gospodarstw rolnych, 
-  wykorzystać walory przestrzeni do zagospodarowania rekreacyjno-  

 wypoczynkowego, 
- gleby zagrożone erozją oraz teren osuwiskowe i o dużych spadkach zalesiać, 
- preferować rozwój rolnictwa ekologicznego. 

[- dopuścić lokalizację projektowanego przesyłowego gazociągu wysokoprężnego 
DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami, urządzeniami i 
towarzyszącą infrastrukturą techniczną w tym światłowodem. ]³ 

- [Dopuszcza się lokalizowanie poszczególnych elementów projektowanej 
 dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz ze stacją zasilającą 110/15 kV]4 

[W strefie tej wskazuje się tereny: 
1) usług sportu i rekreacji oznaczone na planszy struktury funkcjonalno-przestrzennej 

gminy symbolami 1US i 2US, w granicach, których ustala się następujące kierunki 
zagospodarowania oraz parametry zabudowy, jako wytyczne do miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego: 
- lokalizacja narciarskiej trasy zjazdowej wraz niezbędną infrastrukturą, 

 
 

- […]¹ Wprowadzono I Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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- […]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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- dopuszcza się w terenie 2US lokalizację usług handlu, gastronomii oraz 

zamieszkania zbiorowego, 
- wysokość budynków mierzona do głównej kalenicy lub szczytu dachu do 15 m, 
- dachy spadziste, o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 45o, 
- udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż: 90% dla terenu 1US 

oraz 40% dla terenu 2US, 
- wielkość powierzchni zabudowy nie większa niż: 5% dla terenu 1US oraz 20% 

dla terenu 2US, 
 
2) zabudowy zagrodowej oraz obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, 

hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczone na planszy struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy symbolami 1RMU i 2RMU, w granicach, których ustala się 
następujące kierunki zagospodarowania oraz parametry zabudowy, jako wytyczne 
do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: 
- dopuszcza się zagospodarowanie terenów pod zabudowę zagrodową oraz 

obsługę produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych 
w dowolnych proporcjach, 

- dopuszcza się funkcję agroturystyczną, oraz związaną z nią lokalizację obiektów 
i urządzeń sportowych i rekreacyjnych, 

- w ramach terenów obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
lub ogrodniczych dopuszcza się funkcję usług handlu i gastronomi 
o powierzchni nie przekraczającej 10% ustalonej powierzchni zabudowy, 

- wysokość budynków mierzona do głównej kalenicy lub szczytu dachu do 12 m, 
- dachy spadziste, o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 45o, 
- udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż: 70% dla terenu 

1RMU oraz 90% dla terenu 2RMU, 
- wielkość powierzchni zabudowy nie większa niż: 10% dla terenu 1RMU oraz 

5% dla terenu 2RMU. ]2 
 
 
 

VI. OBSZARY DLA KTÓRYCH NALE ŻY OPRACOWAC PLANY  
       MIEJSCOWE. 
1) Obszar projektowanej linii energetycznej 400 kV (PM11), zadanie ponadlokalne. 
2) [Obszar projektowanego GPZ-tu w Lubli i projektowanych linii energetycznych  

110 kV (PM12), zadanie ponadlokalne. 
Obszar dla dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz stacji 
elektroenergetycznej 110/15 kV Frysztak]4 

3) Obszar istniejącego i projektowanego zainwestowania części zespołu osadniczego 
Frysztaka i przyległej doliny Wisłoka (PM1) celem ustalenia zasad: 

- ochrony istniejących zasobów środowiska przyrodniczego i kulturowego, 
- ochrony walorów widokowych, 
- porządkowania zabudowy, 
- wyłączenia fragmentów obszaru z zabudowy, 
 

 
 

- […] 2 Wprowadzono II Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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4) Obszary objęte strefą ochrony konserwatorskiej „A” w Lubli (PM3) i Gogołowie  

(PM4) celem ustalenia: 
- warunków ochrony elementów środowiska kulturowego, 
zasad gospodarowania w strefie. 
 

5) Obszary zespołów parkowych w Gliniku Dolnym (PM13) i Kobylu (PM14) celem 
ustalenia zasad rehabilitacji, rewaloryzacji i ochrony zasobów środowiska  
kulturowego. 

 
6) Obszary zagospodarowania turystycznego w m. Stępina (PM4, PM5, PM6), 

Hucie Gogołowskiej (PM8, PM9) i Gogołowie (PM10) celem ustalenia: 
- sposobów i warunków zagospodarowania obszarów, 
- przeznaczenia terenów pod określone formy rekreacji,  
- intensywności zabudowy, 
- rozwiązań w zakresie infrastruktury techniczej. 
 

7) Obszary przewidziane pod budownictwo mieszkaniowe we Frysztaku i Gliniku 
 Dolnym celem określenia: 

- lokalnych warunków, zasad i standardów kształtowania zabudowy, 
- zasad i warunków podziału obszarów na działki budowlane, 
- zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 
 

[8) Obszary lasów w miejscowości Lubla (PM15) podlegające wyłączeniu z 
produkcji leśnej w związku z inwestycją planowanego przesyłowego 
gazociągu wysokoprężnego DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola.] ³  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

[…]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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[OPIS I ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY FRYSZTAK 

I zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Frysztak, uchwalonego uchwałą Nr XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 
1999r, jest realizacją uchwał: 
1) Nr XXIV/133/2004 z dnia 26 listopada 2004 roku w sprawie przystąpienia do sporządzania 

zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Frysztak, 

2) Nr XXXTV/179/2005 Rady Gminy Frysztak z dnia 27 czerwca 2005r., w sprawie zmiany 
uchwały Nr XXIV/133/2004 z dnia 26 listopada 2004 roku, dotyczącej przystąpienia do 
sporządzania zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Frysztak. 
Zakres zmiany studium dotyczy wyznaczenia jednego terenu w miejscowości Lubla pod 

działalność gospodarczą i handel, dla którego jest przewidywane sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 

Zmianę studium sporządzono stosownie do przepisów: 

1) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U, Nr 80 poz, 717 z późniejszymi zmianami), 

2) Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r, w sprawie zakresu 
projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
(Dz.U.Nr 118 poz. 1233). 

I zmiana studium polega na wprowadzeniu w miejscowości Lubla jednego terenu, 
oznaczonego na rysunkach zmiany studium symbolem DG,H na planszach studium: 

1) "Polityka przestrzenna - strefy działań, inwestycje", 
2) " Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy - struktura funkcjonalno przestrzenna". 
Zmiany ustaleń studium dokonano w konwencji oryginału ustaleń studium; jakkolwiek zmiana 

dotyczy wyłącznie terenu określonego uchwałą, to w efekcie zmiana ta dotyczy również 
pozostałych terenów w gminie, których zakres zmiany będzie dotyczył. Zakres zmiany 
ustaleń studium obejmuje: 
1) uzupełnienie celów rozwoju przestrzennego gminy (rozdział II), poprzez wprowadzenie szans 

"dla rozwoju działalności gospodarczej i handlu..,.", 
2) kierunkach zagospodarowania przestrzennego (rozdział DI), poprzez wprowadzenie "handlu" 

jako elementu struktury przestrzennej, 
3) politykę przestrzenną gminy (rozdział V), dotyczącą działań w strefie "OR - osadniczo - 

rolnicza", poprzez wprowadzenie możliwości działań inwestycyjnych w tej strefie, z 
uwzględnieniem: dopuszczenia ograniczenia zasięgu obszaru lokalnego systemu 
ekologicznego, ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, ochrony krajobrazu 
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, zgodnie z aktualnie 
obowiązującymi przepisami odrębnymi; 

Teren objęty zmianą studium nie jest położony przy granicy gmin sąsiednich, a dokonana zmiana 
nie będzie miała wpływu na sposób zagospodarowania terenów tych gmin.  
Projekt zmiany studium uzyskał wymagane opinie i uzgodnienia. W okresie wyłożenia projektu 
zmiany studium do publicznego wglądu, uwag nie wniesiono.]¹ 

 

 

 
[…]¹ Wprowadzono I Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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[WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIAŁÓW PLANISTYCZNYCH WRA Z Z 
WNIOSKAMI WYNIKAJĄCYMI Z ICH ANALIZY.     

1. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, 
uchwalone uchwałą Nr XIII/108/99 Rady Gminy Frysztak z dnia 29 grudnia 1999r. 

2. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, w tym opis 
uwarunkowań i plansze problemowe - aktualne w okresie sporządzania studium. 

3. Studium ochrony wartości kulturowych i krajobrazu do studium uwarunkowań 
zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak - aktualne w okresie sporządzania studium. 

4. Pismo Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Przemyślu Delegatura w Rzeszowie, 
znak: SOZ-Rz-7041/22/2004 z dnia 09.08. 2004r. - aktualne w okresie sporządzania zmiany 
studium. 

5. Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, który 
utracił moc obowiązującą na podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88 ust. 1 
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 
obowiązujący w okresie sporządzania studium. 

6. Mapa ewidencji gruntów dla terenu objętego zmianą studium. 
Z analizy wymienionych materiałów planistycznych wynika, że: 
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i studium ochrony wartości kulturowych 

opracowane były na potrzeby sporządzania studium i w trakcie prac nad sporządzaniem  
studium. 

Wg studium ochrony wartości kulturowych i krajobrazu, do studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, teren objęty zmianą studium 
położony jest w strefie B3 ochrony konserwatorskiej zachowanych elementów zabytkowych, 
obejmującej zespół dawnego nawsia wraz z parkiem i stawem dworskim oraz terenem po  
stawie młyńskim. W strefie tej określono szczegółowe działania mające na celu ochronę 
konserwatorską, rekompozycję i rekonstrukcję elementów zabytkowych, włącznie z zakazem 
wprowadzania nowej zabudowy. 

Ustalenia studium w całości respektują wymogi ochronne określone i wynikające z 
wyznaczonych stref konserwatorskich. 

Faktycznie, na terenie objętym zmianą studium, nie występują zachowane elementy 
zabytkowe a tym samym nie występuje konieczność ich rekompozycji i rekonstrukcji a 
wytyczne, wynikające w tym zakresie ze studium kulturowego, dotyczą terenów położonych na 
zachód od przedmiotowego terenu (park i staw podworski). 

Studium kulturowe i wytyczne, wynikające z tego studium, nie uwzględniały ustaleń 
obowiązującego, w okresie sporządzania studium, miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, w którym teren objęty zmianą studium 
przeznaczony był pod zainwestowanie; posiada zgodę na przeznaczenie gruntów rolnych na cele 
nierolnicze. 

Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Przemyślu Delegatura w Rzeszowie, pismem  
znak: SOZ-Rz-7041/22/2004 z dnia 09.08. 2004r., dla terenu objętego zmiana studium, dopuścił 
(ze względu na ustalenia" Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego gminy Frysztak" zakazującej zabudowę obszaru nawsia Lubli, stanowiącego 
strefę B3 ochrony konserwatorskiej) zniesienie zakazu zabudowy, poprzez zmianę ustaleń 
studium, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Spełniając wymagania art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczące zgodności miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego z ustaleniami studium, Rada Gminy Frysztak podjęła uchwałę w sprawie 
przystąpienia do sporządzania zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Frysztak. ]¹  

 
 

[…]¹ Wprowadzono I Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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[WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIAŁÓW PLANISTYCZNYCH, WY NIKAJĄCYCH 

Z PRZEPISÓW ODRĘBNYCH WRAZ Z WNIOSKAMI WYNIKAJĄCYMI Z ICH 
ANALIZY.  

Zmianę studium dokonano zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami odrębnymi, w tym 
szczególnie: 
1) Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz, U. Nr 62 poz. 627 z 

późniejszymi zmianami), 
2) Ustawą z dnia 16 kwietnia 2Q04r. ó Ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880), 
3) Rozporządzeniem Wojewody Podkarpackiego ż dnia 30 kwietnia 2004r. w sprawie 

Czarnorzecko - Strzyżowskiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzędowy Województwa 
Podkarpackiego Nr 58 z 2004r. poz. 614), 

4) Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie określenia rodzajów 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych 
uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o 
oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z późniejszymi zmianami), 

5) Ustawą z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 z późniejszymi 
zmianami). 
Stosownie do Prawa ochrony środowiska (art. 72), w studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gmin należy zapewnić warunki utrzymania równowagi 
przyrodniczej i racjonalną gospodarkę zasobami środowiska, występującymi w obszarze objętym 
studium, przy czym, wymagania W tym zakresie określa się na podstawie opracowań 
ekofizjograficznych. 

Dla terenu objętego zmianą Studium wykorzystano opracowanie ekofizjograficzne podstawowe 
dla potrzeb sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Teren objęty zmianą studium wyznacza się pod lokalizację obiektów działalności gospodarczej 
i handlu (stacja paliw, motel pawilon handlowy). 
Zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie określenia 
rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych 
uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o 
oddziaływaniu na środowisko, instalacje do magazynowania lub dystrybucji ropy naftowej i 
produktów naftowych, są przedsięwzięciami mogącymi znacząco oddziaływać na środowisko,  
dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko może być wymagane. 

W świetle ustawy o ochronie przyrody i rozporządzenia Wojewody Podkarpackiego z dnia 30 
kwietnia 2004r. w sprawie Czarnorzecko - Strzyżowskiego Parku Krajobrazowego, na obszarze 
Parku zabrania się realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 
Zakaz ten nie dotyczy wsi Lubla w tym terenu objętego zmianą studium, gdyż wieś Lubla 
położona jest w otulinie Parku Krajobrazowego. 

Z prawa wodnego wynika zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko, na obszarach bezpośredniego zagrożenia 
powodzią (art. 40 ust. 1 pkt 3). 

Zakaz ten nie dotyczy terenu objętego zmianą studium, gdyż teren ten nie jest położony w 
obszarze narażonym na niebezpieczeństwo powodzi (obszary bezpośredniego zagrożenia 
powodzią) co zostało potwierdzone pismem Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w 
Krakowie, znak: ZP-5060-7-2032/MS/05 z dnia 07-02-2005r. 

Prawo wodne zobowiązuje do zapewnienia ochrony wód przed zanieczyszczeniami, w 
szczególności przez budowę i eksploatację urządzeń służących tej ochronie. W miejscach gdzie 
budowa tych urządzeń nie jest możliwa, należy stosować systemy indywidualne, zapewniające 
ochronę środowiska (art. 42).]¹ 
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[Ustalenia studium gminy dopuszczają lokalizację zabudowy poza Obszarami jej koncentracji, 

wyłącznie w rejonach uzbrojonych; Na ogół poza obszarami koncentracji zabudowy tereny nie są 
wyposażone w urządzenia wodociągowe i kanalizacyjne i dlatego w tym zakresie dokonano 
zmiany ustaleń (strefa OR; tiret 3).]¹ 
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UZASADNIENIE I SYNTEZA II ZMIANY STUDIUM 

 
1. Uzasadnienie II Zmiany Studium 
Opracowanie projektu II zmiany Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, stanowi konsekwencje podjętej przez 
Radę Gminy Frysztak w dniu 30 lipca 2010 r. uchwały Nr XLIX/326/2010 w sprawie 
przystąpienia do jej opracowania, z wyłączeniem terenu położonego w miejscowości 
Gogołów wskazanego w ww. uchwale pod eksploatację piasku. Wyłączenie 
przedmiotowego obszaru z opracowania stanowi konsekwencję braku pozytywnego 
uzgodnienia ustalonego kierunku zagospodarowania związanego z eksploatacją piasku, 
w związku z położeniem terenu w granicach Parku Krajobrazowego. 

Zmiana dotyczy dwóch terenów o łącznej powierzchni około 41 ha, których istniejące 
zagospodarowanie nie w pełni pokrywa się z kierunkami określonymi w obowiązującym 
dokumencie Studium, oraz jest sprzeczne z obowiązującymi na części terenów 
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, określającymi przeznaczenie 
pod lasy i zalesienia. 

Celem opracowania zmiany jest doprowadzenie do zgodności istniejącego 
zagospodarowania z kierunkami określonymi w Studium, co będzie umożliwiało 
opracowanie i uchwalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, oraz 
zmian obowiązujących planów w celu kontynuowania i rozwoju utrwalonych funkcji 
przeznaczenia terenów. 

 
2. Synteza II Zmiany Studium: 
Opracowana zmiana Studium sprowadza się do korekty dwóch załączników 

obowiązującego dokumentu Studium, uchwalonego uchwałą Nr XIII/108/99 Rady Gminy 
Frysztak z 29 grudnia 1999 ., z późniejszymi zmianami. Dotyczy załącznika opisowego 
Nr 1 oraz załącznika graficznego Nr 2 planszy struktury funkcjonalno-przestrzennej 
gminy. Załączniki te zostały opracowane w formie jednolitej z wyróżnieniem 
wprowadzonych zmian i będą stanowiły załączniki do uchwały w sprawie uchwalenia 
II Zmiany Studium. 

Część opisowa została uzupełniona o uwarunkowania dotyczące dwóch terenów 
objętych opracowaniem II zmiany. Uwarunkowania te w dostosowaniu do 
obowiązującego zakresu Studium, określonego w ustawie o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym zostały w syntetyczny sposób zawarte w dziale I. 

W części kierunków zagospodarowania przestrzennego, w dziale „V. Polityka 
przestrzenna”, dla strefy „RL” – rolniczo-leśnej, wprowadzono ustalenia dla terenów 
oznaczonych symbolami 1US i 2US – usług sportu i rekreacji, oraz, 1RMU i 2RMU - 
zabudowy zagrodowej oraz obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
lub ogrodniczych. Wprowadzone ustalenia oprócz przyjętego kierunku 
zagospodarowania zawierają parametry zabudowy, jako wytyczne do miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego. 

W części graficznej wprowadzono oznaczenia granic II zmiany Studium oraz symbole 
literowe i barwne wyróżnienie terenów 1US, 2US, 1RMU i 2RMU. ]2 
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 UZASADNIENIE I SYNTEZA III ZMIANY STUDIUM 

1. Uzasadnienie III Zmiany Studium. 
Celem III Zmiany Studium jest umożliwienie na terenie gminy Frysztak realizacji 
inwestycji przesyłowego gazociągu wysokoprężnego DN700 relacji Strachocina – 
Pogórska Wola wraz z obiektami urządzeniami i infrastrukturą techniczną w tym 
światłowodem. 

2. Synteza III Zmiany Studium. 
III Zmiana Studium obejmuje obszar położony w  południowej część gminy na terenach, 
przez które przebiega linia projektowanego przesyłowego gazociągu wysokoprężnego DN 
700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami, urządzeniami i infrastrukturą 
techniczną w tym światłowodem.  
III Zmiana Studium dotyczy wprowadzenia do Studium przyjętego Uchwałą                   
Nr XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999 r. z późniejszymi 
zmianami, zapisów dopuszczających inwestycję planowanego przesyłowego gazociągu 
wysokoprężnego DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami 
urządzeniami i towarzyszącą infrastrukturą techniczną w tym światłowodem.  
III Zmiana dotyczy terenów położonych, wg dotychczasowego Studium w: 

1. Strefie „OR”- osadniczo – rolniczej,                                                                               
2. Strefie „RL” – rolniczo – leśnej, 
3. Obszarze projektowanej linii energetycznej 400 kV (PM11), 
4. Obszarze projektowanego GPZ-tu w Lubli i projektowanej linii energetycznej      

110  kV (PM12). 
Ze względu na zasięg obszaru przedmiotowej III Zmiany Studium nie wystąpiła pełna 
problematyka ustaleń wymaganych dla uregulowania w Studium.  
Zmiany dokonane dotyczą: 
1.Na rysunkach studium stanowiących załączniki graficzne nr 2-4 oraz 6 do Uchwały Nr 

XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999 r. z późniejszymi 
zmianami,  
- wprowadzono linię określającą przebieg projektowanego przesyłowego gazociągu   

wysokoprężnego DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola, 
- określono obszar wymagający zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne, 

dla którego konieczne jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego (PM15). 

2. W tekście Studium stanowiącym załącznik opisowy nr 1 do Uchwały Nr XIII/108/99 
Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999 r. z późniejszymi zmianami: 

  - uzupełniono dotychczasowe zapisy dopuszczając, w ramach dotychczasowego 
zagospodarowania terenów, lokalizację przesyłowego gazociągu wysokoprężnego 
DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami urządzeniami               
i towarzyszącą infrastrukturą techniczną w tym światłowodem,  

- określono obszar wymagający zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne, 
dla którego konieczne jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego (PM15).]³ 
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Zmiany te wyróżniono:  
- w tekście - kolorem czerwonym, kursywą oraz ujęto w nawiasy z oznaczeniem numeru 
zmiany. 

- na rysunkach - wprowadzając granice obszaru objętego III Zmianą oraz symbol literowy  
i numer wyróżniający spośród innych obszarów – 1.G.]³                                              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[…]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 



  

 
 
 
 



  

[UZASADNIENIE ZAWIERAJ ĄCE OBJAŚNIENIA PRZYJ ĘTYCH ROZWI ĄZAŃ 
ORAZ SYNTEZĘ USTALEŃ 

IV ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA Ń I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO GMINY FRYSZTAK 

 
 

 IV zmiana studium została sporządzona w następstwie podjętej Uchwały Nr 
XXXVI/288/2017 Rady Gminy Frysztak z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia zmiany nr IV Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Frysztak. Zakres przestrzenny obszaru IV zmiany studium został 
przedstawiony na załączniku nr 1 do ww. uchwały, obejmuje pas terenu ułożony południkowo 
o szerokości zmiennej w granicach ok. 200 m – 460 m, przecinający obręby ewidencyjne Lubla 
oraz Widacz. 
 IV zmiana studium ma na celu korektę oraz doprecyzowanie przebiegu projektowanej 
dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z lokalizacją stacji zasilającej 110/15 kV. 
Projektowana linia elektroenergetyczna wskazywana była już w dokumentach planistycznych 
sporządzanych w latach 90-tych i jest ona konieczna do zapewnienia stabilnych dostaw energii. 
W pierwotnej wersji studium przebieg linii elektroenergetycznej odbiegał od faktycznie 
projektowanego przebiegu, ponadto pierwotnie założona lokalizacja stacji zasilającej 110/15 kV 
nie odpowiadała faktycznym potrzebom i planom inwestycyjnym. W celu sporządzenia planu 
miejscowego dla wyżej wskazanej inwestycji, niezbędne było opracowanie IV zmiany studium, 
w której doprecyzowano ostateczny przebieg projektowanej dwutorowej linii 
elektroenergetycznej 110 kV oraz lokalizację stacji zasilającej 110/15 kV. Linia ta może być 
projektowana zarówno w formie napowietrznej jak i technologii kabla podziemnego. 
Prowadzenie linii w formie podziemnej będzie ograniczało lub nawet niwelowało odziaływanie 
linii na krajobraz oraz  środowisko w tym człowieka. 
 Projektowana dwutorowa linia elektroenergetyczna 110 kV położona jest w głównej 
mierze na gruntach rolnych i leśnych, przez co miejscowo może wystąpić konieczność zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. W szczególności dotyczy 
to elementów wsporczych linii oraz umożliwienia przebiegu jej elementów napowietrznych na 
gruntach leśnych.  

IV zmiana studium nie wyznacza nowych terenów budowlanych. W obszarze IV zmiany 
studium zachowuje się w niezmiennej formie przestrzennej obszar przewidziany do zabudowy, 
który został wskazany w poprzednim dokumencie studium. Natomiast zmiana lokalizacji linii 
(korekta jej przebiegu) i zmiana lokalizacji stacji elektroenergetycznej niesie za sobą zmianę 
przeznaczenia terenów dla konstrukcji wsporczych tejże linii, których lokalizacja zostanie 
ustalona na etapie planu miejscowego oraz zmianę przeznaczenia pod lokalizację stacji 
elektroenergetycznej. Elementy te były już jednak przewidziane w studium. Biorąc pod uwagę 
powyższe IV zmiana studium nie wymaga przeprowadzenia bilansu terenów przeznaczonych 
pod zabudowę z racji braku nowych terenów budowlanych w obszarze przedmiotowej zmiany 
studium. 

Szczegółowe ograniczenia i uwarunkowania, wynikające z obowiązujących przepisów, 
dotyczące ustalenia przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz sposobu lokalizacji 
projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV muszą zostać uwzględnione na 
etapie sporządzenia planu miejscowego. 



  

 IV zmiana studium została sporządzona zgodnie z zachowaniem wymogów 
proceduralnych określonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz rozporządzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) 
wraz z uzyskaniem wszystkich niezbędnych, wymaganych prawem uzgodnień formalnych. 
 IV zmiana studium spełnia oczekiwania inwestora, jest zgodna z Planem 
Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Podkarpackiego oraz umożliwia sporządzenie 
planu miejscowego dla docelowej inwestycji. W związku z powyższym podjęcie uchwały 
w sprawie uchwalenia IV zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Frysztak jest jak najbardziej zasadne.]4 
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Załącznik nr 1 

do Uchwały Nr XLV/382/2018 
Rady Gminy Frysztak 

 z dnia 10 sierpnia 2018 r. 
 

 
WÓJT GMINY FRYSZTAK  

 
 
 

 
 

IV ZMIANA  
STUDIUM UWARUNKOWA Ń I KIERUNKÓW  

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 
FRYSZTAK 

 
 

Ustalenia wprowadzone IV zmianą studium wyodrębnione są kolorem brązowym. 
Fragmenty wymagające skreślenia w ramach IV zmiany studium oznaczone są kolorem brązowym 

wraz ze skreśleniem oraz kursywą. 

 
 
 
 
 

Frysztak, 2018 
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WÓJT GMINY FRYSZTAK  

[II ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ  
I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO 

GMINY FRYSZTAK 
 

Załącznik opisowy Nr 1 do Uchwały Nr XXII/177/2012 Rady Gminy Frysztak 
z dnia 26 września 2012 r. sporządzony 

 na kopii załącznika opisowego Nr 1 do uchwały Nr XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku  
z dnia 29 grudnia 1999 r.  

                                                  z późniejszymi zmianami]2 

 
 

. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Studium zostało uchwalone Uchwałą Nr XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999 r.  
I Zmiana Studium została uchwalona Uchwałą Nr XLV/256/2006 Rady Gminy Frysztak z dnia 30 czerwca 2006 r., 
II Zmiana Studium została uchwalona Uchwałą Nr XXII/177/2012 Rady Gminy Frysztak z dnia 26 września 2012 r., 
III Zmiana Studium została uchwalona Uchwałą Nr IX/63/2011  Rady Gminy Frysztak z dnia 28 czerwca 2011 roku., 
IV Zmiana Studium została uchwalona Uchwałą Nr XLV/382/2018 Rady Gminy Frysztak z dnia 10 sierpnia 2018 r. 
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[INFORMACJA O I ZMIANIE STUDIUM: 
 

I zmiana Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy  
Frysztak, uchwalona uchwałą Nr XLV/256/2006 Rady Gminy Frysztak z dnia 30 czerwca 2006 r. 
została wyodrębniona:  
1) w załączniku opisowym nr 1 do uchwały Nr XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku  

z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, w rozdziale II, III i V, pogrubiona  
kursywą; 
anuluje się ustalenia oznaczone kolorem szarym w nawiasie.  
 

2) Teren objęty I zmianą studium oznaczony jest na załącznikach graficznych symbolem DG,H: 
NR2 – NR PLANSZY: 16 

FAZA: KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY  
TYTUŁ PLANSZY: STRUKTURA FUNKCJONALNO PRZESTRZENNA  
SKALA:  1:20000 

NR 3 – NR PLANSZY:19 
FAZA: POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY 
TYTUŁ PLANSZY: STREFA DZIAŁAŃ, INWESTYCJE 
SKALA  1:20000 

OPRACOWANIE I ZMIANY 
mgr inż. Janina Gorczak 

35-011 RZESZÓW, ul. Pułaskiego 9/210 tel. 62-31-41 
Upr. urbanistyczne Nr 1182/91]¹ 

 
[OPRACOWANIE II ZMIANY 
mgr inż. arch. Wojciech Konior 

35-119 Rzeszów, ul. Widokowa 1/6 a 
Członek POIU w Katowicach KT-395]2 

 

[ZESPÓŁ AUTORSKI III ZMIANY 
 

MGGP S.A.  BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, 

33-100 Tarnów, ul. Kaczkowskiego 6, Tel. (014)62 638 90 
mgr inż. arch. Małgorzata Przybysz-Ławnicka, 

członek OIU w Katowicach Nr KT-252 
uprawnienia urbanistyczne nr 1644 
mgr inż. arch. Agata Korzeniowska, 

mgr Karolina Fastnacht - Kundzierewicz, 
mgr Maria Mierzwa. 

 

III Zmiana Studium sporządzona została zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 roku o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z 
późn. zm.). W związku z tym, zaktualizowano zapisy dotyczące terenów w granicach 
opracowania III Zmiany Studium, przywołujące akty prawne obowiązujące w 
momencie uchwalenia Studium w roku 1999 r. tj. w czasie obowiązywania ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 1994 r. Nr 89, poz. 
415). ]³ 
 

 […]¹ Wprowadzono I Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
[…] 2 Wprowadzono II Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
[…]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 

 



[ZESPÓŁ AUTORSKI IV ZMIANY STUDIUM: 
 

EMSystem 

ul. Wolności 45, 38-540 Zagórz 

e-mail: emsystemm@gmail.com 

 
 
ZESPÓŁ AUTORSKI: 

Główny projektant    - mgr inż. Rafał Musiałek 

Projektant, koordynator   - mgr inż. Miłosz Banasiewicz 

 

Zagospodarowanie przestrzenne - mgr inż. Ilona Musiałek 

Środowisko przyrodnicze  -  mgr inż. Patrycja Kosyło]4
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UWARUNKOWANIA DLA OBSZARÓW OBJĘTYCH 

 II ZMIAN Ą STUDIUM. 

 

II zmiana studium dotyczy dwóch obszarów o łącznej powierzchni około 41 ha, położonych w 
miejscowościach Gogołów oraz Glinik Średni.  

 

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. 

OBSZAR 1 

Stanowi teren zlokalizowany w miejscowości Gogołów, o powierzchni około 13,5 ha. 
Położony jest na północnym stoku, po południowej stronie drogi publicznej kategorii 
powiatowej relacji Frysztak-Brzostek.  

Na części przedmiotowego obszaru obowiązują ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak-Nr 1/97, oraz miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2001 w gminie Frysztak, przeznaczające teren 
pod lasy i zalesienia. 

W stanie istniejącym teren ten zagospodarowany jest budynkami i obiektami związanymi 
z funkcjonowaniem wyciągu narciarskiego, w niewielkie części stanowi obszar 
zadrzewiony. 

OBSZAR 2 

Stanowi teren dwóch kompleksów położonych w miejscowości Glinik Średni, po 
południowej stronie drogi gminnej relacji Sztukówka – Frysztak, o łącznej powierzchni 
około 27,5 ha. 

Na znacznej części przedmiotowego obszaru obowiązują ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2001 w gminie Frysztak, przeznaczające teren 
pod lasy i zalesienia. 

W stanie istniejącym kompleks położony bezpośrednio przy drodze gminnej stanowi 
teren istniejącego gospodarstwa rolnego – winnicy, na którym zlokalizowany jest 
budynek mieszkalny. Pozostała część obszaru stanowi tereny rolne częściowo 
zadrzewione, przylegające południową granicą do terenów istniejących lasów, 
natomiast północną do rozproszonej zabudowy siedliskowej zlokalizowanej wzdłuż drogi 
gminnej.  
 

2. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony. 

OBSZAR 1 

Z uwagi na położenie na szczycie wzniesienia oraz stoku opadającym w kierunku 
północnym, stanowi teren eksponowany z drogi publicznej powiatowej, przebiegającej 
przez gminę Frysztak na kierunku wschód-zachód. Istniejące obiekty jak również teren 
stoku narciarskiego, stanowią z wielu miejsc zlokalizowanych wzdłuż tej drogi tło, na 
którym ukształtowana jest zabudowa miejscowości Gogołów z dominującą wieżą 
kościoła parafialnego. 
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OBSZAR 2 

Teren położony na południowym stoku z istniejącą zabudową oraz w sąsiedztwie 
zabudowy siedliskowej, rozdzielonej od siebie terenami upraw polowych oraz gruntami 
zadrzewionymi przechodzącymi w kierunku południowym w zwarte obszary istniejącego 
lasu. 

 

3. Stan środowiska, w tym rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości 
zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego. 

W obszarach objętych II zmianą przeważają grunty orne, użytki zielone (łąki oraz 
pastwiska) IV i V klas bonitacyjnych. Część terenu obszaru 2 w Gliniku Średnim 
stanowią grunty klas III, oraz na niewielkich fragmentach działek tego obszaru 
zlokalizowane są według ewidencji gruntów tereny lasów. Ponadto obszary te za 
wyjątkiem stoku narciarskiego w Gogołowie, w znacznej części stanowią tereny 
zadrzewione i zakrzewione. Największą część wykorzystywaną rolniczo stanowią 
tereny winnicy zlokalizowanej w granicach obszaru 2. 

Północno-zachodnia część obszaru 1 położona jest w terenie zewnętrznej ochrony 
pośredniej ujęcia powierzchniowego wody dla miasta Dębica. 

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 

Teren nie jest objęty ochroną prawną. Nie występują na nim obiekty objęte ochroną 
lub wymagające objęcia ochroną. 

5. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrona ich zdrowia, zagrożenia 
bezpieczeństwa ludności i jej mienia. 

Na terenie objętym granicami opracowania II zmiany Studium nie występują 
zagrożenia bezpieczeństwa ludzi i ich mienia, ponadto w jego sąsiedztwie nie 
stwierdzono obiektów, które w znaczący sposób negatywnie wpłynęłyby na stan 
środowiska. 

6. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy. 
Planowane inwestycje wpłyną korzystnie na podniesienie jakości życia mieszkańców.  
Przedmiotowe tereny są korzystny dla lokalizacji nowych jak również kontynuacji 
i rozwoju istniejących funkcji usług sportu i rekreacji oraz zabudowy zagrodowej wraz 
z obsługą produkcji tej zabudowie. 

7. Stan prawny gruntów. 
Grunty objęte II zmianą Studium stanowią własność prywatną, 

8. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych. 

Obszary II zmiany Studium położone są w otulinie Czarnorzecko – Strzyżowskiego 
Parku Krajobrazowego, ustanowionego Rozporządzeniem Nr 63/05 Wojewody 
Podkarpackiego (Dz. U. Woj. Podk. Nr 82 poz.1388 z 2005 r.), przebiegającej wzdłuż 
drogi publicznej kategorii powiatowej. 
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9. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych. 

Teren objęty II Zmianą Studium leży w obszarze podatnym na powstawanie osuwisk ze 
względu na budowę geologiczną. 

10. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin i terenów górniczych oraz zasobów 
wód podziemnych. 

Na obszarze objętym II Zmianą Studium nie występują udokumentowane złoża kopalin 
jak również tereny górnicze. 

Północno-zachodnia część obszaru 1 położona jest w terenie zewnętrznej ochrony 
pośredniej ujęcia powierzchniowego wody dla miasta Dębica. 

11. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania 
gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami. 

Obszary objęte II Zmianą Studium położone są w bezpośrednim zasięgu istniejącego 
układu dróg publiczny (powiatowej oraz gminnych) lub pośrednim, poprzez istniejącą 
sieć dróg wewnętrznych. 

Na terenach objętych II zmianą Studium lub w bezpośrednim ich sąsiedztwie 
zlokalizowane są sieci infrastruktury technicznej umożliwiające ich obsługę. 
W przypadku braku technicznych możliwości podłączenia do sieci wodociągowej lub 
kanalizacji sanitarnej, obsługa w tym zakresie będzie realizowana w sposób 
indywidualny, poprzez ujęcia własne wody, oraz odprowadzenie ścieków sanitarnych do 
bezodpływowych zbiorników na nieczystości ciekłe lub do przydomowych oczyszczalni 
ścieków. 

12. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych. 
Na przedmiotowym obszarze objętym granicami opracowania II zmiany Studium nie 
jest przewidywana realizacja ponadlokalnych celów publicznych z zakresu 
infrastruktury społeczno-gospodarczej, obszarów ochrony przyrody oraz stref ochrony 
zabytków o znaczeniu ponadlokalnym oraz nie przewiduje się zmian w obecnym 
układzie infrastruktury technicznej i komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. 

 

13. Wnioski – wpływ uwarunkowań na ustalenie kierunków i zasad zagospodarowania 
przestrzennego terenów obejmowanych I zmianą Studium. 
Z punktu widzenia zachowania ładu przestrzennego nie ma przeszkód dla 
inwestowania na terenie objętym II Zmianą Studium. 
Stan prawny gruntów nie stanowi bariery dla inwestowania na analizowanym terenie. 
Uwarunkowania przyrodnicze stanowią ograniczenia w zagospodarowaniu terenu 
w związku ze zróżnicowanym ukształtowaniem terenu, który miejscowo może być 
podatny na osuwanie się mas ziemnych.  
Poza tym teren jest korzystny do zainwestowania. 
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UWARUNKOWANIA DLA OBSZARU OBJĘTEGO 

 III ZMIAN Ą STUDIUM. 

III Zmiana Studium dotyczy terenów położonych w południowej części gminy Frysztak w 
granicach administracyjnych sołectw Lubla i Widacz, na trasie planowanej inwestycji 
przesyłowego gazociągu wysokoprężnego DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz 
z obiektami, urządzeniami i towarzyszącą infrastrukturą techniczną, w tym światłowodem.  

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. 
    a) Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie. 

Na trasie przebiegu planowanej inwestycji znajdują się tereny użytków rolnych i  
leśnych. W bezpośrednim sąsiedztwie trasy planowanej inwestycji gazowej w obydwu 
miejscowościach, znajduje się kilka siedlisk rozproszonej zabudowy zagrodowej. 
Zwarta zabudowa miejscowości Lubla rozciąga się wzdłuż drogi wojewódzkiej na 
południe i wschód od obszaru objętego zmianą.  

b) Istniejąca infrastruktura elektroenergetyczna. 
Przez miejscowości Lubla i Widacz przebiega linia elektroenergetyczna najwyższych 
napięć 400kV, przecinająca dwukrotnie trasę projektowanego wysokoprężnego 
gazociągu w miejscowości Lubla. 

c) Istniejąca infrastruktura gazowa. 
Przez obszar objęty III Zmianą Studium w miejscowości Lubla na kierunku N-S  
przechodzi przesyłowy gazociąg wysokoprężny Ø250 mm relacji Sędziszów 
Małopolski – Warzyce. 

2. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony. 
    Obecnie przestrzeń obszaru objętego zmianą tworzą otwarte tereny pozbawione 

zainwestowania kubaturowego – łąki, pola uprawne oraz lasy. Wskazane jest  
zachowanie otwartego charakteru tych terenów i ograniczenie ingerencji w istniejący 
ład przestrzenny.  

3. Środowisko przyrodnicze, w tym rolnicza i leśna przestrzeń produkcyjna oraz zasoby 
wodne. 
a) Szata roślinna. 

Na całym obszarze objętym III Zmianą, przeważają grunty orne, użytki zielone – 
łąki i pastwiska oraz zadrzewienia. Tereny te użytkowane są rolniczo, za wyjątkiem 
enklawy gruntów odłogowanych, usytuowanych w południowej części miejscowości 
Widacz. Ponadto na trasie planowanej inwestycji oraz w jej najbliższym otoczeniu 
występują kompleksy leśne.  

b)  Gleby. 
W obszarze objętym III Zmianą grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej II-III zalegają 
głównie w miejscowości Lubla. Mniej jest ich w miejscowości Widacz. Wszędzie są 
aktualnie użytkowane rolniczo.  

c)   Wody, w tym zasoby wód podziemnych. 
Tereny planowanej inwestycji w miejscowości Lubla przecina rzeka Lubla i jej 
dopływy. 
Wschodnia część obszaru objętego III Zmianą Studium położona jest w obrębie  
GZWP nr 432 Dolina rzeki Wisłok.]³ 
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d)  Tereny leżące w obszarze III Zmiany Studium są w znacznej części zmeliorowane. 

Wyjątek stanowią trzy enklawy terenów niezmeliorowanych tj. dwie w Lubli i jedna 
w Widaczu.  

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury doczesnej. 
Bezpośrednio na trasie planowanej inwestycji zlokalizowane jest 1 stanowisko 
archeologiczne w miejscowości Lubla.  

5. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy. 
    Planowany przesyłowy gazociąg wysokoprężny DN700 jest inwestycją ponadlokalną      

i nie wynika bezpośrednio z potrzeb gminy Frysztak. Jednocześnie jest ważnym 
elementem rozwoju regionu jak i kraju.  

6.  Stan prawny gruntów. 
Większość gruntów na trasie planowanego gazociągu to grunty prywatne. Poza nimi 
występują: 
- grunty Skarbu Państwa - odcinek drogi wojewódzkiej nr 988 oraz obszary lasów 
państwowych (Nadleśnictwo Strzyżów), 
- grunty mienia gminnego – odcinki dróg gminnych.  

7. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisów odrębnych. 
Obszar objęty III Zmianą Studium, leży w Otulinie Czarnorzecko – Strzyżowskiego 
Parku Krajobrazowego, ustanowionego Rozporządzeniem Nr 63/05 Wojewody 
Podkarpackiego (Dz. U. Woj. Podk. Nr 82 poz.1388 z 2005 r.). Położenie to nie nakłada 
ograniczeń w lokalizacji planowanej inwestycji wysokoprężnego gazociągu 
przesyłowego DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola. 

8. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych. 
Bezpośrednio na trasie przebiegu planowanej inwestycji występuje teren osuwiskowy – 
w rejonie sołectwa Widacz. Ponadto cały teren objęty III Zmianą Studium leży w 
obszarze podatnym na powstawanie osuwisk ze względu na budowę geologiczną.     

9. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin i terenów górniczych oraz zasobów wód 
podziemnych.  

      Na obszarze objętym III Zmianą Studium nie występują udokumentowane złoża kopalin 
jak również tereny górnicze. Wschodnia część obszaru położona jest w obrębie GZWP  
nr 432 Dolina rzeki Wisłok. Zbiornik nie posiada dokumentacji hydrogeologicznej. 

10. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. 
a)  Istniejąca sieć komunikacyjna. 

Przez wschodnią część trasy planowanego gazociągu – w miejscowości Lubla, 
przebiega odcinek drogi wojewódzkiej nr 988 relacji Babice – Wawrzyce, 
przewidzianej do modernizacji. Poza tym w miejscowości Lubla trasę przecinają 
drogi gminne.  

b) Istniejąca gospodarka wodno – ściekowa. 
• Zabudowa miejscowości Lubla i Widacz położona w sąsiedztwie planowanej 

inwestycji, zaopatrywana jest w wodę z wodociągu lokalnego.  
• Zabudowa miejscowości Lubla położona w pobliżu drogi wojewódzkiej znajduje 

się w obszarze rozbudowywanej wiejskiej kanalizacji sanitarnej. Ścieki                
z pozostałych indywidualnych zabudowań rozproszonych, odprowadzane są 
głównie do bezodpływowych zbiorników na ścieki.  

11. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych. 
  Planowany do realizacji w obszarze objętym III Zmianą gazociąg wysokoprężny 

DN700, stanowi inwestycję celu publicznego o charakterze ponadlokalnym.]³ 
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12. Wymagania dotyczące ochrony przeciwpowodziowej. 

Planowana inwestycja gazowa przechodzi, w miejscowościach Lubla, przez tereny 
zalewowe wyznaczone w sporządzonym przez Dyrektora RZGW w Krakowie, „Studium 
określającego granice obszarów bezpośredniego zagrożenia powodzią dla terenów 
nieobwałowanych w zlewni Wisłoka”. 

Ze względu na zasięg obszaru przedmiotowej III Zmiany Studium nie wystąpiła pełna 
problematyka ustaleń wymaganych dla uregulowania w Studium, zgodnie z art.10 ust.1 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
Nr.80 poz.717 z późn. zm.). W związku z brakiem istniejącej zabudowy mieszkaniowej w 
obszarze opracowania nie zostały ujęte uwarunkowania wynikające z istniejącego 
zainwestowania (pkt.5 i 6 art.10 ust.1 ustawy).]³ 
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[Wstęp 
Gmina Frysztak leży w zachodniej części województwa podkarpackiego. Obszar objęty IV 

zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak 
znajduje się w południowej części gminy. Stanowi on pas terenu ułożony południkowo o zmiennej 
szerokości od 200m - 460m, położony w obrębach ewidencyjnych Lubla oraz Widacz. Zakres 
obszarowy IV zmiany studium wynika z potrzeby doprecyzowania i skorygowania przebiegu 
projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z lokalizacją stacji zasilającej 
110/15 kV Frysztak, uwzględnionych również w Planie Zagospodarowania Przestrzennego 
Województwa Podkarpackiego. Projektowana linia elektroenergetyczna wskazywana była już 
w dokumentach planistycznych sporządzanych w latach 90-tych i jest ona konieczna do 
zapewnienia stabilnych dostaw energii. W celu sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla planowanej trasy dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 
kV oraz stacji zasilającej 110/15 kV konieczne jest zaktualizowanie jej przebiegu a także 
lokalizacji stacji zasilającej w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Frysztak. 

 
1. Uwarunkowania wynikające z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania 
i uzbrojenia terenu oraz stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony 

1.1. Struktura użytkowania i zagospodarowania terenu: 
W obszarze IV zmiany studium przeważają tereny użytkowane rolniczo. W obszarze tym 

występują również tereny leśne. Południową granicę obszaru zmiany studium stanowi fragment 
granicy gminy Frysztak i Jasło. W centralnej części obszaru zmiany studium zlokalizowana jest 
zabudowa zagrodowa. Przez północną cześć obszaru IV zmiany studium przebiega droga 
wojewódzka nr 988 oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne 400 kV oraz 15 kV. W centralnej 
części obszaru zmiany studium wskazany jest przebieg projektowanego gazociągu wysokiego 
ciśnienia DN1000. 

W obszarze objętym IV zmianą studium obowiązują 3 plany miejscowe: 

• miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu trasy linii elektroenergetycznej 
400 kV Tarnów – Krosno w Gminie Frysztak uchwalony Uchwałą Nr XVII/134/2000 
Rady Gminy we Frysztaku z dnia 28 czerwca 2000 r., zmieniony Uchwałą Nr 
X/70/2011Rady Gminy Frysztak z dnia 30 sierpnia 2011 r., 

• miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak – Nr 1/97 uchwalony 
Uchwałą Nr XXIV/153/97 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 30 kwietnia 1997 r., 
zmieniony uchwałą Nr VIII/37/2007 Rady Gminy Frysztak z dnia 29 marca 2007 r. oraz 
uchwałą Nr XVIII/137/2012 Rady Gminy Frysztak z dnia 26 kwietnia 2012 r., 

• miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/1/99 w gminie Frysztak 
uchwalony Uchwałą Nr X/81/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 8 września 1999 r. 

 
1.2.  Tereny zainwestowane oraz uzbrojenie terenu:  

Tereny zainwestowane w obszarze IV zmiany studium występują jedynie w części 
centralnej bezpośrednio przy granicach obszaru zmiany, stanowią pojedyncze działki obejmujące 
zabudowę zagrodową. 

 

2. Uwarunkowania wynikające ze stanu środowiska w tym stanu rolniczej i leśnej 
przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego: 



 
2.1. Budowa geologiczna i rzeźba terenu: 

Obszar IV zmiany studium znajduje się w obrębie podprowincji Zewnętrznych Karpat 
Zachodnich, należącej do prowincji Karpat i Podkarpacia. Obszar opracowania usytuowany jest 
w granicy makroregionu Pogórzy Środkowobeskidzkich w mezoregionie Pogórza 
Strzyżowskiego. Pogórze Strzyżowskie posiada charakter gór rusztowych o pasmach 
rozciągających się z północnego-zachodu na południowy-wschód rozdzielonych dolinami, 
którymi płyną potoki. Rejon objęty opracowaniem charakteryzuje się urozmaiconą rzeźbą terenu, 
typową dla pasa pogórzy. Tworzą ją formy wzgórzowe, często o stromych stokach i płaskich 
garbach, a także płaskodenne doliny. Stoki poprzecinane są głębokimi, malowniczymi, jarami 
i wąwozami kształtowanymi przez strumienie i potoki. 
 Obszar opracowania obejmuje dolinę Lublicy. Najwyższy punkt sięga do wysokości ok. 
330 m. n. p. m. Teren opracowania zajmuje stoki wzniesienia, porozcinane siecią jarów 
i wąwozów głębokości 50–90 m. 

W rejonie IV zmiany studium podłoże zbudowane jest z utworów fliszowych wieku dolnej 
kredy – miocenu. Na powierzchni zmiany studium utwory tektoniczne jednostki śląskiej. 
Występują tutaj osady zbudowane na przemian z warstw piaskowców i łupków. Na nich zalegają 
czwartorzędowe gliny pylaste, gliny lessowe, utwory rzeczne (mady, utwory piaszczysto-
żwirowe) oraz rzadziej piaski i żwiry fluwioglacjalne. Wśród osadów powierzchniowych doliny 
Lublicy, wyróżnia się głównie namuły den dolinnych. Na partiach zboczowych uwidaczniają się 
czwartorzędowe gliny i mułki (pyły) zwietrzelinowe lub innej genezy a także, na dość dużych 
powierzchniach trzeciorzędowe piaskowce oraz łupki serii śląskiej warstw krośnieńskich dolnych.  
 
2.2. Uwarunkowania topoklimatyczne: 
 Klimat obszaru zmiany kształtowany jest przez masy powietrza kontynentalnego oraz 
Pogórza Karpackiego i Karpat. Charakteryzuje się częstymi zmianami pogodowymi. Zimy są 
zróżnicowane bardzo surowe, bądź łagodne, a lato upalne z niewielką ilością burz i opadów lub 
chłodne i deszczowe. Średnie temperatury roczne oscylują w okolicy 7,6–7,7°C, a średnie roczne 
sumy opadów kształtują się na poziomie 671–755 mm. Okres wegetacyjny trwa od 203 do 208 
dni, a okres bezprzymrozkowy od 148 do 172 dni w roku. Pokrywa śnieżna zalega przez 60–80 
dni rocznie. 
 
2.3. Szata roślinna:   
 Obszar IV zmiany studium charakteryzuje się dominacją zbiorowisk w różnym stopniu 
przekształconych i synantropijnych, co związane jest z formą zagospodarowania terenu (rola, 
zabudowa zagrodowa). Flora terenu nie wyróżnia się żadnym elementem od flory ogólnokrajowej. 
Wszystkie są roślinami dość pospolitymi w skali regionu. Większość siedlisk planowanych pod 
zajęcie stanowią pola uprawne lub nieużytki. Stwierdzono występowanie jednego typu siedliska 
z Załącznika I Dyrektywy Siedliskowej. Nie odnaleziono gatunków uznanych za rzadkie lub 
zagrożone w kraju. 
 
 
2.4. Zwierzęta: 
 Obszar IV zmiany studium charakteryzuje się przeciętnymi walorami przyrodniczymi. 
Dominują w nim zbiorowiska w różnym stopniu przekształcone i synantropijne. Fauna badanego 
terenu nie wyróżnia się żadnym elementem w stosunku do fauny ogólnokrajowej typowej dla tego 
typu siedlisk. Na przedmiotowym terenie stwierdzono 42 gatunki objęte ochroną ścisłą i 8 
gatunków objętych ochroną częściową. Wśród gatunków objętych ochroną ścisłą jeden - gąsiorek 



Lanius collurio jest wymieniony w I załączniku Dyrektywy Ptasiej. Nie odnaleziono gatunków 
uznanych za rzadkie lub zagrożone w kraju. 
 
 
2.5. Wody powierzchniowe: 
 Obszar IV zmiany studium położony jest w Regionie Wodnym Górnej Wisły, w dorzeczu 
Wisłoka, dopływu Sanu (rzeka III rzędu). Zaliczany jest do rzek o ustroju złożonym, mającym 
dwa wezbrania w ciągu roku lub więcej i tyle samo niżówek. 
 Obszar IV zmiany studium przecina dolinę niewielkiego cieku Lublica, wpływającego do 
rzeki Wisłoki. Potok ten ma źródła w miejscowości Lublica w gminie Kołaczyce. Aktualnie, po 
przebudowie drogi wojewódzkiej nr 988, koryto cieku poddano regulacji i wyprostowaniu. 
Lublica posiada szereg mniejszych dopływów, w tym potok zlokalizowany pomiędzy wsiami 
Lubla i Widacz, wzdłuż którego planowane jest poprowadzenie projektowanej linii. 
 Teren opracowania położony jest w zasięgu jednej jednolitej części wód 
powierzchniowych (JCWP) Lublica PLRW200012226349 – typ 12 (potok fliszowy); część 
naturalna, niemonitorowana; aktualny stan/potencjał ekologiczny: dobry, aktualny stan 
chemiczny: dobry; cele środowiskowe: osiągnięcie dobrego stanu/potencjału ekologicznego 
i dobrego stanu chemicznego; użytkowanie rolnicze; niezagrożona – odcinek od Lubli do granicy 
gmin Frysztak i Jasło. 
 Skrajnie południowe fragmenty terenu opracowania zlokalizowane są również w granicy 
JCWP Wisłok od Czarnego Potoku do Stobnicy PLRW200014226399 – typ 14 (mała rzeka 
fliszowa); część silnie zmieniona, monitorowana; cele środowiskowe: dobry stan/potencjał 
ekologiczny i dobry stan chemiczny; użytkowanie rolnicze; przyczyna złego stanu nierozpoznana; 
zagrożona nieosiągnięciem celów środowiskowych; odstępstwo do 2021 roku. 
 

 

2.6. Wody podziemne: 
 Obszar IV zmiany studium znajduje się w zasięgu jednolitej części wód podziemnych 
PLGW2000152 – cele środowiskowe: dobry stan ilościowy i jakościowy; niezagrożona; brak 
odstępstw. 
 W obrębie planowanego przedsięwzięcia nie ma wyznaczonych głównych zbiorników wód 
podziemnych (GZWP). 
 
 
2.7. Tereny otwarte (grunty rolne, lasy): 

 W obszarze objętym IV zmianą studium dominują grunty rolne klasy IV, sporadycznie 
występują grunty klasy V – łącznie zajmują one około 59,5% obszaru (ok. 46,5 ha), grunty rolne 
klasy III zajmują około 4,5% (około 3,5 ha). Grunty leśne zajmują powierzchnię ok. 28 ha, co 
stanowi ok. 36%. 
 
 
3. Uwarunkowania wynikające z warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich 
zdrowia. 

 IV zmiana studium obejmuje w swoim zakresie obszar, na którym został sprecyzowany 
przebieg projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz lokalizacji stacji 
zasilającej 110/15 kV Frysztak. Planowana inwestycja może mieć negatywny wpływ na warunki 
i jakość życia mieszkańców, zwłaszcza tam gdzie przebiega w okolicach terenów 
zainwestowanych. Zatem w celu zminimalizowania możliwości spadku jakości życia 



mieszkańców oraz ochrony ich zdrowia zasadne byłoby w pobliżu terenów zainwestowanych 
zaprojektować linię w technologii kablowej. Taka forma inwestycji nie wpłynie negatywnie na 
warunki i jakość życia mieszkańców, dodatkowo utrzyma w stanie niezmiennym otaczający 
krajobraz. 
 
4. Uwarunkowania wynikające z zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia. 

 W obszarze IV zmiany studium brak jest obszarów szczególnego zagrożenia powodzią. 
Jedynym istotnym czynnikiem zagrażającym bezpieczeństwu są występujące w obszarze IV 
zmiany studium tereny narażone na wystąpienie ruchów masowych. Są to miejsca pozbawione 
zainwestowania i utrzymywane w formie użytkowania rolniczego oraz lasu. Taka forma 
zagospodarowania nie stwarza zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia. W celu 
utrzymania tego stanu zasadne byłoby projektowanie linii na tym terenie w formie napowietrznej 
z umiejscowieniem słupów omijając niebezpieczny teren. 
 
5. Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju gminy. 

 IV zmiana studium ma na celu doprecyzowanie przebiegu projektowanej dwutorowej linii 
elektroenergetycznej 110 kV wraz z lokalizacją stacji zasilającej 110/15 kV, która wynika 
z potrzeb ponadlokalnych. Jest również inwestycją celu publicznego a jej budowa przyczyni się do 
rozwoju regionu, w którym zapewni stabilne dostawy energii elektrycznej. 

 
1) Wytyczne wynikające z analiz uwarunkowań ekonomicznych, środowiskowych 

i społecznych: 
a) w wyniku IV zmiany studium a w dalszej kolejności w wyniku uchwalenia planu 

miejscowego czego efektem będzie realizacja przedmiotowej linii elektroenergetycznej wraz ze 
stacją zasilającą, nastąpi wzrost dochodów gminy z tytułu podatku od nieruchomości. Linia 
elektroenergetyczna 110 kV wraz ze stacją zasilającą jest w rozumieniu przepisów prawa 
budowlanego, budowlą, od której pobierany jest podatek w wysokości 2% wartości w stosunku 
rocznym. 

b) przyjęcie IV zmiany studium ma na celu sprecyzowanie przebiegu projektowanej 
dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV wraz z lokalizacją stacji zasilającej 110/15 kV. 
Realizacja inwestycji może nieznacznie oddziaływać negatywnie na środowisko (przede 
wszystkim na świat fauny), poprzez stworzenie bariery przestrzennej w postaci słupów oraz 
przewodów pomiędzy słupami. Jednakże projektowana linia 110 kV nie należy do linii wysokich, 
przez co oddziaływanie to będzie ograniczone. Ponadto w związku przecięciem projektowanego 
przebiegu linii 110 kV z istniejącą linią 400 kV oraz w celu zminimalizowania wpływu na 
środowisko, na odcinku ok. 500 m, planuje się zastosowanie technologii kabla podziemnego. 
Pozostałe elementy środowiskowe w obszarze IV zmiany studium nie ulegną zmianie czy 
pogorszeniu w stosunku do stanu sprzed zmiany dokumentu studium. 

c) w obszarze IV zmiany studium wskazany jest przebieg projektowanej dwutorowej linii 
elektroenergetycznej 110 kV wraz ze stacją zasilającą 110/15 kV. Na niewielkim obszarze zmiana 
studium obejmuje także wyznaczone tereny zabudowy zagrodowej wynikające już ze studium 
przyjętego w 1999 roku. Zmiana studium obejmuje również utrzymanie przyjętego w 1999 roku 
kierunku rozwoju w zakresie lokalizacji gminnego składowiska odpadów. Przeprowadzona IV 
zmiana studium utrzymuje jedynie przeznaczenie w tym zakresie. Z uwagi na powyższe oraz fakt, 
iż projektowana linia elektroenergetyczna od lat 90-tych wskazywana jest w dokumentach 
planistycznych, w pobliżu tych terenów, a jej budowa jest niezbędna w celu zapewnienia 
stabilnych dostaw energii, uznaje się, że zmiana studium nie będzie sprzeczna z potrzebami 
społecznymi.  



 
2) Wytyczne wynikające z prognoz demograficznych oraz możliwości finansowania przez 

gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury te chnicznej, a także 
infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy 

a) IV zmiana studium dotyczy sprecyzowania przebiegu projektowanej dwutorowej linii 
elektroenergetycznej 110kV oraz lokalizacji stacji zasilającej 110/15 kV, na potrzeby realizacji 
planu miejscowego oraz docelowo samej inwestycji. Niniejsza zmiana studium nie będzie miała 
wpływu na procesy demograficzne gminy, również sama potrzeba przeprowadzenia IV zmiany 
studium nie wynika z potrzeb demograficznych. 

b) realizacja IV zmiany studium nie będzie wymagała finansowania przez gminę 
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej 
służących realizacji zadań własnych gminy. Po wejściu w życie IV zmiany studium oraz 
uchwaleniu planu miejscowego możliwa będzie realizacja inwestycji dot. budowy linii 
elektroenergetycznej 110 kV wraz ze stacją zasilającą 110/15 kV, natomiast finansowanie tej 
budowy nie będzie pochodziło ze środków budżetu gminny. 

 
3) Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę. 

W celu określenia zapotrzebowania na nową zabudowę, po uwzględnieniu wytycznych 
opracowanych na podstawie analiz ekonomicznych, środowiskowych i społecznych, prognoz 
demograficznych oraz możliwości finansowania przez gminę poszczególnych sieci, uwzględniając 
chłonności poszczególnych terenów, opracowuje się bilans terenów przeznaczonych pod 
zabudowę. W przypadku przedmiotowej IV zmiany studium nie wyznacza się nowych terenów 
pod zabudowę wymagających opracowania bilansu terenu. IV zmiana studium ma na celu 
sprecyzowanie przebiegu projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV oraz 
lokalizacji stacji zasilającej 110/15 kV. Objęty zasięgiem IV zmiany studium obszar przewidziany 
do zabudowy jest tożsamy z zakresem przestrzennym jaki był wskazany przed zmianą dokumentu 
studium, a więc pozostał niezmienny. Biorąc pod uwagę powyższe IV zmiana studium nie 
wymaga opracowania bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę z racji braku nowych 
terenów budowlanych w obszarze przedmiotowej zmiany studium. 

 
6. Uwarunkowania wynikające ze stanu prawnego gruntów. 

 Obszar IV zmiany studium w znacznej części stanowią grunty prywatne. Pojedyncze 
działki ewidencyjne są własnością Gminy Frysztak (drogi gminne) lub województwa 
podkarpackiego (droga wojewódzka) czy Skarbu Państwa. 

 
7. Uwarunkowania wynikające z występowania obiektów i terenów chronionych na 
podstawie przepisów odrębnych. 
 

Obszar IV zmiany studium znajduje się w granicach otuliny Czarnorzecko-Strzyżowskiego 
Parku Krajobrazowego, który został utworzony w 1993 r. na powierzchni 25 784 ha, obejmując 
najcenniejsze fragmenty Pogórza Strzyżowskiego i Dynowskiego. Jego powołanie miało na celu 
zachowanie naturalnych lasów bukowo – jodłowych, walorów krajobrazowych oraz zasobów 
dziedzictwa kulturowego.  

 
 

8. Uwarunkowania wynikające z występowania obszarów naturalnych zagrożeń 
geologicznych. 
  



 Budowa geomorfologiczna obszaru zmiany studium sprzyja występowaniu zagrożeń 
w postaci osuwisk powtarzających się w cyklach 10–20 letnich, związanych z warunkami 
hydrometeorologicznymi. 
 Gmina Frysztak została objęta projektem Systemu Osłony Przeciwosuwiskowej (część 
karpacka), którego celem jest rozpoznanie i udokumentowanie wszystkich osuwisk oraz terenów 
zagrożonych ruchami masowymi w Polsce. Projekt ma także za zadanie wspomaganie władz 
lokalnych w wypełnianiu obowiązków dotyczących problematyki ruchów masowych, 
wynikających z aktualnych przepisów prawa. 

 W obszarze IV zmiany studium zlokalizowane są tereny narażone na występowanie 
ruchów masowych, ich powierzchnia wynosi ok. 10 ha. Częściowo w granicy IV zmiany studium 
znajduje się osuwisko okresowo aktywne o powierzchni ok. 0,22 ha, przy czym na terenie 
objętym opracowaniem IV zmiany studium zlokalizowany jest jedynie jego niewielki fragment. 

 

9. Uwarunkowania wynikające z występowania udokumentowanych złóż kopalin, zasobów 
wód podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania 
dwutlenku węgla. 

 W obszarze objętym IV zmianą studium nie występują: 

• udokumentowane złoża kopalin, 
• kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla 

 W obrębie IV zmiany studium nie ma wyznaczonych głównych zbiorników wód 
podziemnych (GZWP). 
 
 
10. Uwarunkowania wynikające ze stanu systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej 
oraz gospodarki odpadami. 

10.1. Komunikacja 

 Przez północną część obszaru IV zmiany studium przebiega droga wojewódzka o numerze 
998. Ponadto przez opisywany obszar przebiegają drogi gminne. W obszarze IV zmiany studium 
nie występują drogi krajowe oraz powiatowe. 
 
10.2. Infrastruktura techniczna 

 Obszar IV zmiany studium jedynie w północnej części (wzdłuż drogi wojewódzkiej) 
wyposażony jest częściowo w sieci infrastruktury technicznej. Obszar zmiany studium przecinają 
sieci: gazowa oraz elektryczna. W obszarze IV zmiany studium wskazana jest projektowana 
dwutorowa linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze stacją zasilającą 110/15 kV, która była już 
obecna w dokumentach planistycznych od lat 90-tych. Niniejsza zmiana studium ma na celu 
doprecyzowanie przebiegu wskazanej linii oraz lokalizacji stacji. Problem konieczności 
zapewnienia niezawodnych dostaw energii elektrycznej jest zatem znany lokalnym władzom 
i mieszkańcom od wielu lat. 
 
 
 
10.3. Gospodarka odpadami 
 Gospodarka odpadami na obszarze zmiany tak jak w całej gminie Frysztak oparta jest na 
Regulaminie utrzymania czystości i porządku w Gminie Frysztak, zgodnie z którym każdy 



właściciel nieruchomości zobowiązany jest do zbierania odpadów komunalnych, które odbierane 
są bezpośrednio z posesji, z zachowaniem podziału na frakcje. Odpady są odbierane przez 
wyspecjalizowane firmy i przekazywane do odpowiednich instalacji. 
 
 
11. Uwarunkowania wynikające z realizacji ponadlokalnych celów publicznych. 
 
 W obszarze IV zmiany studium zlokalizowane jest zadanie związane z realizacją 
ponadlokalnego celu publicznego, uwzględnione w Planie Zagospodarowania Przestrzennego 
Województwa Podkarpackiego - budowa linii elektroenergetycznej 110kV wraz ze stacją zasilania 
110/15 kV (GPZ). 
 
12. Pozostałe zagadnienia wymagane zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym dla IV zmiany studium. 
Na obszarze IV zmiany studium nie występują: 

a) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 
b) obszary występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów 

odrębnych; 
c) obszary szczególnego zagrożenia powodzią; 
d) rekomendacje lub wnioski zawarte w audycie krajobrazowym jak i krajobrazy 

priorytetowe.]4 

                                                           
[…] 4 Wprowadzono IV Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY OGRANICZAJ ĄCE LUB DAJĄCE SZANSE ROZWOJU.  

 
1. Uwarunkowania zewnętrzne: 
 
1.1. położenie gminy: 
a) w Czarnorzecko - Strzyżowskim Parku Krajobrazowym, 
b) w paśmie podwyższonej aktywności rozwoju społeczno-gospodarczego, 
c) w pobliżu ośrodków miejskich o znaczeniu regionalnym, 
d) przy drogach wojewódzkich Rzeszów-Krosno, Rzeszów-Jasło, 
e) przy linii kolejowej Rzeszów-Jasło, 
f) przy gazociągu wysokoprężnym ф 250 Warzyce-Sędziszów 
g) w korytarzu ekologicznym rz. Wisłok, 
h) na obszarze Głównego Zbiornika Wód Podziemnych „Dolina Wisłoka”, 
i) w strefie ochrony pośredniej ujęcia powierzchniowego wody dla m.  
       Dębica, 
 
1.2 ugruntowana w rejonie pozycja Frysztaka jako miasteczka z tradycjami 

handlowymi, 
 
1.3 projektowany przebieg linii 400 kV Tarnów-Krosno. 
 
[1.4  projektowany przesyłowy gazociąg wysokoprężny DN700 relacji Strachocina – 

Pogórska Wola wraz z obiektami, urządzeniami i towarzyszącą infrastrukturą 
techniczną w tym światłowodem. ]³ 

[1.5 projektowana dwutorowa linia elektroenergetyczna 110 kV (wpięcie w istniejącą 
linię 110 kV Krosno – Hankówka) wraz ze stacją elektroenergetyczną 110/15 kV 
(GPZ) Frysztak]4 

 
2.  Uwarunkowania wewnętrzne: 
 
2.1.  w zakresie ekologii: 
 
a) bogate zasoby flory i fauny, 
b) zachowane naturalne struktury przyrodnicze, 
c) duże walory krajobrazowe, 
d) istniejące i projektowane rezerwaty przyrody, 
e) obszary zalewowe, 
 
2.2. w zakresie środowiska kulturowego: 
 
a) charakterystyczny krajobraz kulturowy gminy z zachowanymi elementami  

i strukturami dziedzictwa kulturowego, 
b) wyróżniający się w krajobrazie zespół osadniczy Frysztaka z przyległymi 

miejscowościami, 
 
 
 

[…]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
[…]4 Wprowadzono IV Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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c) objęcie strefami ochrony konserwatorskiej wartościowych zespołów  
kulturowych, 

 
2.3.  w zakresie jakości życia mieszkańców: 

 
a) dobry standard wyposażenia w obiekty oświatowe i biblioteczne, 
b) dobry wskaźnik powierzchni użytkowej i liczby osób przypadających na  

1-ną izbę mieszkalną, 
c) niedoinwestowanie usługowe obszaru w rejonie pomiędzy Glinikiem  

Dolnym i Górnym, 
d) brak kanalizacji i zły stan systemu łączności, 
 

2.4. w zakresie stanu zagospodarowania: 
 
a) duże rozproszenie zabudowy, 
b) duża koncentracja zabudowy i chaos przestrzenny wschodniej części  

Frysztaka, 
 

2.5 w zakresie stanu uzbrojenia: 
 
a) brak kanalizacji, 
b) konieczność reelektryfikacji sieci elektrycznej, 
c) brak na terenie gminy własnego źródła zasilania, 
d) niski standard obsługi i zły stan techniczny systemu łączności, 
e) dobrze funkcjonujący system grawitacyjnych wodociągów, 
f) zła lokalizacja i stan zagospodarowania istniejącego wysypiska śmieci w  

Kobylu, 
g) pełna gazyfikacja gminy. 
 
3. Uwarunkowania wynikające z występowania obiektów i terenów na podstawie 

przepisów szczególnych: 
 
3.1. nakazy i zakazy z zakresu ochrony środowiska przyrodniczego: 
 

3.1.1. na obszarach: 
a) Czarnorzecko - Strzyżowskiego Parku Krajobrazowego i jego  

otuliny, 
b) istniejącego rezerwatu przyrody „Góra Chełm” i „Herby” oraz  

projektowanego rezerwatu przyrody „Lubla”, 
c) lasów ochronnych, 
d) gleb II i III klasy bonitacyjnej, 

 
3.1.2. w obrębie lokalizacji pomników przyrody, 
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3.2.    z zakresu ochrony środowiska kulturowego: 
 

a) zespół kościelny w Lubli, 
b) zespół kościelny w Gogołowie, 
c) apteka i dom mieszkalny nr 56 we Frysztaku. 

 
II. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY. 
 
Cele rozwoju przestrzennego zdeterminowane są ustaleniami wynikającymi  
 z ustanowienia i objęcia obszaru całej gminy Czarnorzecko-Strzyżowskim 
 Parkiem Krajobrazowym i jego otuliną. 
W związku z powyższym głównym celem rozwoju gminy jest podporządkowanie  
się nakazom i zakazom wynikającym z ustanowienia przepisu szczególnego  
przy jednoczesnym tworzeniu warunków i szans dla racjonalnego gospodarowania 
 w tym: 
- dla rozwoju funkcji gospodarczych bazujących na zasobach przyrody, które  

nie naruszyły by naturalnego układu struktur przyrodniczych oraz estetyki  
krajobrazu, 

- dla rozwoju produkcji bazującej na zasobach przyrody. 
- [dla rozwoju działalności gospodarczej i handlu, w tym służących obsłudze 

komunikacji, ruchu turystycznego, wypoczynku i rekreacji, w sposób  
zapewniający ochronę środowiska przyrodniczego i ochronę dóbr kultury.] ¹ 

Preferowane funkcje gospodarcze to: agroturystyka, leśnictwo, gospodarka  
łowiecka, turystyka i wypoczynek natomiast preferowana produkcja bazująca 
 na zasobach przyrody to: przetwórstwo spożywcze, przetwórstwo zielarskie,  
przemysł drzewny, produkcja zdrowej żywności. 
 
III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. 
 

Elementy struktury przestrzennej na obszarze gminy, które zostaną zachowane to: 
-       obszary rolne o wysokiej wartości gospodarczej, 
- obszary zabudowane, 
- obszary zasobów przyrodniczych, 
- elementy liniowe i sieciowe, 
- terenu usług oświaty i kultury, 
- tereny innych usług [ i handlu ] ¹, 
- tereny cmentarzy. 
 

Mając na uwadze potrzebę tworzenia warunków do dalszego rozwoju gminy część  
obszarów rolnych przewiduje się do zabudowy w tym pod zabudowę  
mieszkaniową, turystyczną, produkcyjną, działalność gospodarczą [ i handel]¹ oraz  
urządzenia infrastruktury technicznej. 
Użytki rolne o niskiej wartości gospodarczej proponuje się zalesić i zadrzewić. 
 
 
 
 
 
 

[…]¹ Wprowadzono I Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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IV. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 
 I KOMUNIKACJI. 
 

W branży elektroenergetycznej przewiduje się budowę stacji redukcyjnej 
elektroenergetycznej 110/15 kV w miejscowości [Lubla Widacz oraz zasilające ją 2 
linie wysokich napięć 110 kV wraz z dwutorową linią elektroenergetyczną 110 kV]4 
oraz poprawę warunków napięciowych odbiorców na obszarach o niskich 
parametrach użytkowych sieci. 

W branży telekomunikacyjnej przewiduje się podniesienie do roku 2000  
wskaźnika gęstości abonentów na 100 mieszkańców na około18. 

W gospodarce wodno-ściekowej zakłada się modernizację i unowocześnienie 
istniejącego układu zasilania w wodę oraz ochronę sanitarną obszarów  

występowania ujęć, kompleksową sanitację wszystkich miejscowości i budowę 
oczyszczalni ścieków na terenie gminy. Ścieki ze wsi Stępina i Cieszyna będą 
odprowadzone do kanalizacji sanitarnej gminy Wiśniowa. 

W gospodarce odpadami przewiduje się budowę własnego składowiska odpadów 
komunalnych w miejscowości Lubla, rekultywację istniejącego wysypiska we wsi 
Kobyle oraz likwidację występujących na terenie gminy dzikich wysypisk śmieci. 

W zakresie komunikacji zachowuje się istniejący układ komunikacji. 
Wzdłuż dróg wojewódzkich w terenach intensywnie zabudowanych należy dążyć  
do prowadzenia dróg zbiorczych. 
Drogi powiatowe winny być modernizowane poprzez dostosowanie parametrów 
technicznych do odpowiednich wymogów gwarantujących bezpieczeństwo ruchu  
oraz budowę nawierzchni i utwardzania poboczy w celu wykorzystania ich dla  
ruchu rowerowego i pieszego. 
[W zakresie gazownictwa przewiduje się lokalizację w południowej części  
gminy projektowanego przesyłowego gazociągu wysokoprężnego DN700  
relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami, urządzeniami i 
 towarzyszącą infrastrukturą techniczną w tym światłowodem z pasem technicznym 
gazociągu o szerokości wynoszącej 6m w obie strony od osi gazociągu. Przy 
zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić uwarunkowania wynikające z 
przebiegu istniejącej infrastruktury elektroenergetycznej spełniające wymagania 
Polskich Norm oraz aktualnie obowiązujących przepisów. W przypadku wystąpienia 
kolizji projektowanych obiektów z istniejącymi sieciami elektroenergetycznymi  
należy sieci te przystosować do nowych warunków pracy określonych przez 
dysponenta sieci. ]³ 
V. POLITYKA PRZESTRZENNA 
Biorąc pod uwagę uwarunkowania i cele rozwoju gminy na jej obszarze  
wyodrębnia się strefy działań przestrzennych: 
Strefa „F”  obejmująca historycznie ukształtowany zespół małomiasteczkowy  
Frysztaka w którym należy: 
- dążyć do zachowania istniejącego układu planistycznego i przestrzennego  

zabudowy, 
- chronić elementy kulturowe,  
- chronić przed zabudową obszary ekspozycji zabytkowego zespołu, 
- chronić lokalny system ekologiczny przed zabudową,  
- porządkować istniejącą zabudowę wschodniej części Frysztaka, 
- zrehabilitować zespół parkowy w Gliniku Dolnym. 
- nową zabudowę kształtować w oparciu o wytyczne „studium kulturowego”, 

[…]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
[…]4 Wprowadzono IV Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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Strefa „E” obejmująca dolinę Wisłoka w której należy dążyć do: 
- zachowania istniejących form użytkowania, 
- ochrony obszaru przed zabudową (z wyjątkiem realizacji urządzeń  

infrastruktury). 
Strefa „T” obejmująca część zachodnią wsi Stępina w której należy prowadzić 
działalność promocyjną na rzecz zagospodarowania obszaru dla potrzeb rekreacji i 
wypoczynku (sporty wodne i zimowe). 
Strefy „OR” – osadniczo-rolnicze, w których należy: 
- dążyć do zachowania istniejących form zagospodarowania i użytkowania  

przestrzeni, 
- koncentrować lokalizację nowego budownictwa mieszkaniowego 

 jednorodzinnego na wyznaczonych pod zabudowę obszarach, 
- dopuścić lokalizację zabudowy [mieszkaniowej jednorodzinnej]¹ poza obszarami   

jej koncentracji w rejonach uzbrojonych, [(przy istniejącej zabudowie), lub 
możliwych do uzbrojenia systemem indywidualnym, w nawiązaniu do 
istniejącej zabudowy, z zastosowaniem rozwiązań zapewniających ochronę 
środowiska, zgodnie z przepisami odrębnymi, ]¹ 

- lokalizować obiekty i urządzenia produkcyjne i usługowe [(nieuciążliwe dla 
środowiska), i handlu, z zastosowaniem skutecznych rozwiązań w zakresie  
ochrony środowiska przyrodniczego, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
teren objęty I zmianą studium, oznaczony na załącznikach graficznych 
 Nr2 i Nr3 symbolem DG, H, wyznacza się pod lokalizację obiektów  
związanych z działalnością gospodarczą i handlem (stacja paliw, motel,  
pawilon handlowy); przeznaczenie terenu objętego I zmianą studium i sposób 
zagospodarowania ustali miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,]¹ 

- chronić przed zabudową obszary lokalnego systemu ekologicznego, [dopuszcza  
się ograniczenie zasięgu tych obszarów, poprzez wyznaczenie wzdłuż 
 naturalnych cieków wodnych pasów ochronnych – ekologicznych, o  
szerokości dostosowanej do wielkości cieku wodnego, stanowiących ich  
biologiczna obudowę, pozwalających na swobodny dostęp w ramach  
powszechnego korzystania z wód oraz zapewniających możliwość 
prowadzenie robót remontowych i konserwacyjnych w korytach cieków; 
wyznaczenie szerokości pasów ochronnych może nastąpić, stosownie do  
przepisów ustawy o planowaniu o planowaniu i zagospodarowaniu, w drodze 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego, decyzji o 
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy,  
 oraz stosownie do przepisów odrębnych; 
dla terenu objętego I zmianą studium, szerokość pasa ochronnego od górnej 
krawędzi skarpy brzegowej rzeki Lubli i sposób jego zagospodarowania , 

       ustali miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,]¹ 
[Dopuszcza się lokalizację projektowanego przesyłowego gazociągu 
wysokoprężnego DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami, 
urządzeniami i towarzyszącą infrastrukturą techniczną w tym światłowodem przy 
zapewnieniu użycia technologii zapewniających zminimalizowanie ingerencji w 
istniejący stan środowiska naturalnego.]³ 
[Dopuszcza się lokalizowanie poszczególnych elementów projektowanej 
dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz ze stacją zasilającą 110/15 kV]4 

- ograniczyć wysokość zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do                     
2-kondygnacji naziemnych, 

- respektować wymogi ochronne wynikające z wyznaczenia stref  
[…]¹ Wprowadzono I Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
[…]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
[…]4 Wprowadzono IV Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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konserwatorskich w „studium wartości kulturowych”; 
 [dopuszcza się ograniczenie zasięgu strefy B, ochrony zachowanych elementów 
zabytkowych , do terenów faktycznego występowania tych elementów, przy 
 czym ograniczenie to może nastąpić stosownie do przepisów ustawy o  
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , w drodze rozporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji o lokalizacji 
 inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy, w uzgodnieniu  
z organem konserwatorskim; 
teren objęty I zmianą studium, wyłącza się ze strefy „B” a sposób zabudowy i 
zagospodarowania terenu, z uwzględnieniem ochrony ekspozycji obiektów 
zabytkowych strefy „A” pełnej ochrony historycznej struktury przestrzennej  
(zespół kościoła parafialnego p.w. św. Mikołaja w Lubli), ustali, w wyniku  
analizy widokowej, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w 
uzgodnieniu z organem konserwatorskim.]¹ 

[-    dopuścić lokalizację projektowanego przesyłowego gazociągu wysokoprężnego 
DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami, urządzeniami i 
towarzyszącą infrastrukturą techniczną w tym światłowodem z pasem 
technicznym gazociągu o szerokości wynoszącej 6m w obie strony od osi 
gazociągu. W przypadku konieczności poprowadzenia prac ziemnych związanych  
z inwestycją gazociągu, w obrębie stanowisk archeologicznych, poprzedzić je 
archeologicznymi badaniami wykopaliskowymi przez uprawnionego archeologa. 
Na badania te należy uzyskać pozwolenie konserwatorskie. ]³ 

W w/w strefach, [docelowo]¹, będą stosowane grupowe systemy odprowadzenia  
ścieków. 
Strefy „RL” – rolniczo-leśne, otwarte, w których należy: 
- dążyć do zachowania istniejących form zagospodarowania i użytkowania  

przestrzeni, 
- chronić przed dalszym rozpraszaniem zabudowy, 
- preferować na bazie istniejących siedlisk rozwój agroturystyki, 
- utrzymać istniejącą strukturę gospodarstw rolnych, 
-  wykorzystać walory przestrzeni do zagospodarowania rekreacyjno-  

 wypoczynkowego, 
- gleby zagrożone erozją oraz teren osuwiskowe i o dużych spadkach zalesiać, 
- preferować rozwój rolnictwa ekologicznego. 

[- dopuścić lokalizację projektowanego przesyłowego gazociągu wysokoprężnego 
DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami, urządzeniami i 
towarzyszącą infrastrukturą techniczną w tym światłowodem. ]³ 

- [Dopuszcza się lokalizowanie poszczególnych elementów projektowanej 
 dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz ze stacją zasilającą 110/15 kV]4 

[W strefie tej wskazuje się tereny: 
1) usług sportu i rekreacji oznaczone na planszy struktury funkcjonalno-przestrzennej 

gminy symbolami 1US i 2US, w granicach, których ustala się następujące kierunki 
zagospodarowania oraz parametry zabudowy, jako wytyczne do miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego: 
- lokalizacja narciarskiej trasy zjazdowej wraz niezbędną infrastrukturą, 

 
 

- […]¹ Wprowadzono I Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
- […] 2 Wprowadzono II Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
- […]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
- […]4 Wprowadzono IV Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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- dopuszcza się w terenie 2US lokalizację usług handlu, gastronomii oraz 

zamieszkania zbiorowego, 
- wysokość budynków mierzona do głównej kalenicy lub szczytu dachu do 15 m, 
- dachy spadziste, o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 45o, 
- udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż: 90% dla terenu 1US 

oraz 40% dla terenu 2US, 
- wielkość powierzchni zabudowy nie większa niż: 5% dla terenu 1US oraz 20% 

dla terenu 2US, 
 
2) zabudowy zagrodowej oraz obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, 

hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczone na planszy struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy symbolami 1RMU i 2RMU, w granicach, których ustala się 
następujące kierunki zagospodarowania oraz parametry zabudowy, jako wytyczne 
do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: 
- dopuszcza się zagospodarowanie terenów pod zabudowę zagrodową oraz 

obsługę produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych 
w dowolnych proporcjach, 

- dopuszcza się funkcję agroturystyczną, oraz związaną z nią lokalizację obiektów 
i urządzeń sportowych i rekreacyjnych, 

- w ramach terenów obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
lub ogrodniczych dopuszcza się funkcję usług handlu i gastronomi 
o powierzchni nie przekraczającej 10% ustalonej powierzchni zabudowy, 

- wysokość budynków mierzona do głównej kalenicy lub szczytu dachu do 12 m, 
- dachy spadziste, o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 45o, 
- udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż: 70% dla terenu 

1RMU oraz 90% dla terenu 2RMU, 
- wielkość powierzchni zabudowy nie większa niż: 10% dla terenu 1RMU oraz 

5% dla terenu 2RMU. ]2 
 
 
 

VI. OBSZARY DLA KTÓRYCH NALE ŻY OPRACOWAC PLANY  
       MIEJSCOWE. 
1) Obszar projektowanej linii energetycznej 400 kV (PM11), zadanie ponadlokalne. 
2) [Obszar projektowanego GPZ-tu w Lubli i projektowanych linii energetycznych  

110 kV (PM12), zadanie ponadlokalne. 
Obszar dla dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz stacji 
elektroenergetycznej 110/15 kV Frysztak]4 

3) Obszar istniejącego i projektowanego zainwestowania części zespołu osadniczego 
Frysztaka i przyległej doliny Wisłoka (PM1) celem ustalenia zasad: 

- ochrony istniejących zasobów środowiska przyrodniczego i kulturowego, 
- ochrony walorów widokowych, 
- porządkowania zabudowy, 
- wyłączenia fragmentów obszaru z zabudowy, 
 

 
 

- […] 2 Wprowadzono II Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
- […]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
- […]4 Wprowadzono IV Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 

 
 



 
4) Obszary objęte strefą ochrony konserwatorskiej „A” w Lubli (PM3) i Gogołowie  

(PM4) celem ustalenia: 
- warunków ochrony elementów środowiska kulturowego, 
zasad gospodarowania w strefie. 
 

5) Obszary zespołów parkowych w Gliniku Dolnym (PM13) i Kobylu (PM14) celem 
ustalenia zasad rehabilitacji, rewaloryzacji i ochrony zasobów środowiska  
kulturowego. 

 
6) Obszary zagospodarowania turystycznego w m. Stępina (PM4, PM5, PM6), 

Hucie Gogołowskiej (PM8, PM9) i Gogołowie (PM10) celem ustalenia: 
- sposobów i warunków zagospodarowania obszarów, 
- przeznaczenia terenów pod określone formy rekreacji,  
- intensywności zabudowy, 
- rozwiązań w zakresie infrastruktury techniczej. 
 

7) Obszary przewidziane pod budownictwo mieszkaniowe we Frysztaku i Gliniku 
 Dolnym celem określenia: 

- lokalnych warunków, zasad i standardów kształtowania zabudowy, 
- zasad i warunków podziału obszarów na działki budowlane, 
- zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 
 

[8) Obszary lasów w miejscowości Lubla (PM15) podlegające wyłączeniu z 
produkcji leśnej w związku z inwestycją planowanego przesyłowego 
gazociągu wysokoprężnego DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola.] ³  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

[…]³ Wprowadzono III Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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[OPIS I ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY FRYSZTAK 

I zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Frysztak, uchwalonego uchwałą Nr XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 
1999r, jest realizacją uchwał: 
1) Nr XXIV/133/2004 z dnia 26 listopada 2004 roku w sprawie przystąpienia do sporządzania 

zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Frysztak, 

2) Nr XXXTV/179/2005 Rady Gminy Frysztak z dnia 27 czerwca 2005r., w sprawie zmiany 
uchwały Nr XXIV/133/2004 z dnia 26 listopada 2004 roku, dotyczącej przystąpienia do 
sporządzania zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Frysztak. 
Zakres zmiany studium dotyczy wyznaczenia jednego terenu w miejscowości Lubla pod 

działalność gospodarczą i handel, dla którego jest przewidywane sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 

Zmianę studium sporządzono stosownie do przepisów: 

1) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U, Nr 80 poz, 717 z późniejszymi zmianami), 

2) Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r, w sprawie zakresu 
projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
(Dz.U.Nr 118 poz. 1233). 

I zmiana studium polega na wprowadzeniu w miejscowości Lubla jednego terenu, 
oznaczonego na rysunkach zmiany studium symbolem DG,H na planszach studium: 

1) "Polityka przestrzenna - strefy działań, inwestycje", 
2) " Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy - struktura funkcjonalno przestrzenna". 
Zmiany ustaleń studium dokonano w konwencji oryginału ustaleń studium; jakkolwiek zmiana 

dotyczy wyłącznie terenu określonego uchwałą, to w efekcie zmiana ta dotyczy również 
pozostałych terenów w gminie, których zakres zmiany będzie dotyczył. Zakres zmiany 
ustaleń studium obejmuje: 
1) uzupełnienie celów rozwoju przestrzennego gminy (rozdział II), poprzez wprowadzenie szans 

"dla rozwoju działalności gospodarczej i handlu..,.", 
2) kierunkach zagospodarowania przestrzennego (rozdział DI), poprzez wprowadzenie "handlu" 

jako elementu struktury przestrzennej, 
3) politykę przestrzenną gminy (rozdział V), dotyczącą działań w strefie "OR - osadniczo - 

rolnicza", poprzez wprowadzenie możliwości działań inwestycyjnych w tej strefie, z 
uwzględnieniem: dopuszczenia ograniczenia zasięgu obszaru lokalnego systemu 
ekologicznego, ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, ochrony krajobrazu 
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, zgodnie z aktualnie 
obowiązującymi przepisami odrębnymi; 

Teren objęty zmianą studium nie jest położony przy granicy gmin sąsiednich, a dokonana zmiana 
nie będzie miała wpływu na sposób zagospodarowania terenów tych gmin.  
Projekt zmiany studium uzyskał wymagane opinie i uzgodnienia. W okresie wyłożenia projektu 
zmiany studium do publicznego wglądu, uwag nie wniesiono.]¹ 

 

 

 
[…]¹ Wprowadzono I Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 
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[WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIAŁÓW PLANISTYCZNYCH WRA Z Z 
WNIOSKAMI WYNIKAJĄCYMI Z ICH ANALIZY.     

1. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, 
uchwalone uchwałą Nr XIII/108/99 Rady Gminy Frysztak z dnia 29 grudnia 1999r. 

2. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, w tym opis 
uwarunkowań i plansze problemowe - aktualne w okresie sporządzania studium. 

3. Studium ochrony wartości kulturowych i krajobrazu do studium uwarunkowań 
zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak - aktualne w okresie sporządzania studium. 

4. Pismo Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Przemyślu Delegatura w Rzeszowie, 
znak: SOZ-Rz-7041/22/2004 z dnia 09.08. 2004r. - aktualne w okresie sporządzania zmiany 
studium. 

5. Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, który 
utracił moc obowiązującą na podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88 ust. 1 
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 
obowiązujący w okresie sporządzania studium. 

6. Mapa ewidencji gruntów dla terenu objętego zmianą studium. 
Z analizy wymienionych materiałów planistycznych wynika, że: 
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i studium ochrony wartości kulturowych 

opracowane były na potrzeby sporządzania studium i w trakcie prac nad sporządzaniem  
studium. 

Wg studium ochrony wartości kulturowych i krajobrazu, do studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, teren objęty zmianą studium 
położony jest w strefie B3 ochrony konserwatorskiej zachowanych elementów zabytkowych, 
obejmującej zespół dawnego nawsia wraz z parkiem i stawem dworskim oraz terenem po  
stawie młyńskim. W strefie tej określono szczegółowe działania mające na celu ochronę 
konserwatorską, rekompozycję i rekonstrukcję elementów zabytkowych, włącznie z zakazem 
wprowadzania nowej zabudowy. 

Ustalenia studium w całości respektują wymogi ochronne określone i wynikające z 
wyznaczonych stref konserwatorskich. 

Faktycznie, na terenie objętym zmianą studium, nie występują zachowane elementy 
zabytkowe a tym samym nie występuje konieczność ich rekompozycji i rekonstrukcji a 
wytyczne, wynikające w tym zakresie ze studium kulturowego, dotyczą terenów położonych na 
zachód od przedmiotowego terenu (park i staw podworski). 

Studium kulturowe i wytyczne, wynikające z tego studium, nie uwzględniały ustaleń 
obowiązującego, w okresie sporządzania studium, miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, w którym teren objęty zmianą studium 
przeznaczony był pod zainwestowanie; posiada zgodę na przeznaczenie gruntów rolnych na cele 
nierolnicze. 

Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Przemyślu Delegatura w Rzeszowie, pismem  
znak: SOZ-Rz-7041/22/2004 z dnia 09.08. 2004r., dla terenu objętego zmiana studium, dopuścił 
(ze względu na ustalenia" Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego gminy Frysztak" zakazującej zabudowę obszaru nawsia Lubli, stanowiącego 
strefę B3 ochrony konserwatorskiej) zniesienie zakazu zabudowy, poprzez zmianę ustaleń 
studium, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Spełniając wymagania art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczące zgodności miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego z ustaleniami studium, Rada Gminy Frysztak podjęła uchwałę w sprawie 
przystąpienia do sporządzania zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Frysztak. ]¹  
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[WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIAŁÓW PLANISTYCZNYCH, WY NIKAJĄCYCH 

Z PRZEPISÓW ODRĘBNYCH WRAZ Z WNIOSKAMI WYNIKAJĄCYMI Z ICH 
ANALIZY.  

Zmianę studium dokonano zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami odrębnymi, w tym 
szczególnie: 
1) Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz, U. Nr 62 poz. 627 z 

późniejszymi zmianami), 
2) Ustawą z dnia 16 kwietnia 2Q04r. ó Ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880), 
3) Rozporządzeniem Wojewody Podkarpackiego ż dnia 30 kwietnia 2004r. w sprawie 

Czarnorzecko - Strzyżowskiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzędowy Województwa 
Podkarpackiego Nr 58 z 2004r. poz. 614), 

4) Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie określenia rodzajów 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych 
uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o 
oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z późniejszymi zmianami), 

5) Ustawą z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 z późniejszymi 
zmianami). 
Stosownie do Prawa ochrony środowiska (art. 72), w studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gmin należy zapewnić warunki utrzymania równowagi 
przyrodniczej i racjonalną gospodarkę zasobami środowiska, występującymi w obszarze objętym 
studium, przy czym, wymagania W tym zakresie określa się na podstawie opracowań 
ekofizjograficznych. 

Dla terenu objętego zmianą Studium wykorzystano opracowanie ekofizjograficzne podstawowe 
dla potrzeb sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Teren objęty zmianą studium wyznacza się pod lokalizację obiektów działalności gospodarczej 
i handlu (stacja paliw, motel pawilon handlowy). 
Zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie określenia 
rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych 
uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o 
oddziaływaniu na środowisko, instalacje do magazynowania lub dystrybucji ropy naftowej i 
produktów naftowych, są przedsięwzięciami mogącymi znacząco oddziaływać na środowisko,  
dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko może być wymagane. 

W świetle ustawy o ochronie przyrody i rozporządzenia Wojewody Podkarpackiego z dnia 30 
kwietnia 2004r. w sprawie Czarnorzecko - Strzyżowskiego Parku Krajobrazowego, na obszarze 
Parku zabrania się realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 
Zakaz ten nie dotyczy wsi Lubla w tym terenu objętego zmianą studium, gdyż wieś Lubla 
położona jest w otulinie Parku Krajobrazowego. 

Z prawa wodnego wynika zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko, na obszarach bezpośredniego zagrożenia 
powodzią (art. 40 ust. 1 pkt 3). 

Zakaz ten nie dotyczy terenu objętego zmianą studium, gdyż teren ten nie jest położony w 
obszarze narażonym na niebezpieczeństwo powodzi (obszary bezpośredniego zagrożenia 
powodzią) co zostało potwierdzone pismem Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w 
Krakowie, znak: ZP-5060-7-2032/MS/05 z dnia 07-02-2005r. 

Prawo wodne zobowiązuje do zapewnienia ochrony wód przed zanieczyszczeniami, w 
szczególności przez budowę i eksploatację urządzeń służących tej ochronie. W miejscach gdzie 
budowa tych urządzeń nie jest możliwa, należy stosować systemy indywidualne, zapewniające 
ochronę środowiska (art. 42).]¹ 
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[Ustalenia studium gminy dopuszczają lokalizację zabudowy poza Obszarami jej koncentracji, 

wyłącznie w rejonach uzbrojonych; Na ogół poza obszarami koncentracji zabudowy tereny nie są 
wyposażone w urządzenia wodociągowe i kanalizacyjne i dlatego w tym zakresie dokonano 
zmiany ustaleń (strefa OR; tiret 3).]¹ 
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UZASADNIENIE I SYNTEZA II ZMIANY STUDIUM 

 
1. Uzasadnienie II Zmiany Studium 
Opracowanie projektu II zmiany Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, stanowi konsekwencje podjętej przez 
Radę Gminy Frysztak w dniu 30 lipca 2010 r. uchwały Nr XLIX/326/2010 w sprawie 
przystąpienia do jej opracowania, z wyłączeniem terenu położonego w miejscowości 
Gogołów wskazanego w ww. uchwale pod eksploatację piasku. Wyłączenie 
przedmiotowego obszaru z opracowania stanowi konsekwencję braku pozytywnego 
uzgodnienia ustalonego kierunku zagospodarowania związanego z eksploatacją piasku, 
w związku z położeniem terenu w granicach Parku Krajobrazowego. 

Zmiana dotyczy dwóch terenów o łącznej powierzchni około 41 ha, których istniejące 
zagospodarowanie nie w pełni pokrywa się z kierunkami określonymi w obowiązującym 
dokumencie Studium, oraz jest sprzeczne z obowiązującymi na części terenów 
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, określającymi przeznaczenie 
pod lasy i zalesienia. 

Celem opracowania zmiany jest doprowadzenie do zgodności istniejącego 
zagospodarowania z kierunkami określonymi w Studium, co będzie umożliwiało 
opracowanie i uchwalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, oraz 
zmian obowiązujących planów w celu kontynuowania i rozwoju utrwalonych funkcji 
przeznaczenia terenów. 

 
2. Synteza II Zmiany Studium: 
Opracowana zmiana Studium sprowadza się do korekty dwóch załączników 

obowiązującego dokumentu Studium, uchwalonego uchwałą Nr XIII/108/99 Rady Gminy 
Frysztak z 29 grudnia 1999 ., z późniejszymi zmianami. Dotyczy załącznika opisowego 
Nr 1 oraz załącznika graficznego Nr 2 planszy struktury funkcjonalno-przestrzennej 
gminy. Załączniki te zostały opracowane w formie jednolitej z wyróżnieniem 
wprowadzonych zmian i będą stanowiły załączniki do uchwały w sprawie uchwalenia 
II Zmiany Studium. 

Część opisowa została uzupełniona o uwarunkowania dotyczące dwóch terenów 
objętych opracowaniem II zmiany. Uwarunkowania te w dostosowaniu do 
obowiązującego zakresu Studium, określonego w ustawie o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym zostały w syntetyczny sposób zawarte w dziale I. 

W części kierunków zagospodarowania przestrzennego, w dziale „V. Polityka 
przestrzenna”, dla strefy „RL” – rolniczo-leśnej, wprowadzono ustalenia dla terenów 
oznaczonych symbolami 1US i 2US – usług sportu i rekreacji, oraz, 1RMU i 2RMU - 
zabudowy zagrodowej oraz obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
lub ogrodniczych. Wprowadzone ustalenia oprócz przyjętego kierunku 
zagospodarowania zawierają parametry zabudowy, jako wytyczne do miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego. 

W części graficznej wprowadzono oznaczenia granic II zmiany Studium oraz symbole 
literowe i barwne wyróżnienie terenów 1US, 2US, 1RMU i 2RMU. ]2 
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 UZASADNIENIE I SYNTEZA III ZMIANY STUDIUM 

1. Uzasadnienie III Zmiany Studium. 
Celem III Zmiany Studium jest umożliwienie na terenie gminy Frysztak realizacji 
inwestycji przesyłowego gazociągu wysokoprężnego DN700 relacji Strachocina – 
Pogórska Wola wraz z obiektami urządzeniami i infrastrukturą techniczną w tym 
światłowodem. 

2. Synteza III Zmiany Studium. 
III Zmiana Studium obejmuje obszar położony w  południowej część gminy na terenach, 
przez które przebiega linia projektowanego przesyłowego gazociągu wysokoprężnego DN 
700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami, urządzeniami i infrastrukturą 
techniczną w tym światłowodem.  
III Zmiana Studium dotyczy wprowadzenia do Studium przyjętego Uchwałą                   
Nr XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999 r. z późniejszymi 
zmianami, zapisów dopuszczających inwestycję planowanego przesyłowego gazociągu 
wysokoprężnego DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami 
urządzeniami i towarzyszącą infrastrukturą techniczną w tym światłowodem.  
III Zmiana dotyczy terenów położonych, wg dotychczasowego Studium w: 

1. Strefie „OR”- osadniczo – rolniczej,                                                                               
2. Strefie „RL” – rolniczo – leśnej, 
3. Obszarze projektowanej linii energetycznej 400 kV (PM11), 
4. Obszarze projektowanego GPZ-tu w Lubli i projektowanej linii energetycznej      

110  kV (PM12). 
Ze względu na zasięg obszaru przedmiotowej III Zmiany Studium nie wystąpiła pełna 
problematyka ustaleń wymaganych dla uregulowania w Studium.  
Zmiany dokonane dotyczą: 
1.Na rysunkach studium stanowiących załączniki graficzne nr 2-4 oraz 6 do Uchwały Nr 

XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999 r. z późniejszymi 
zmianami,  
- wprowadzono linię określającą przebieg projektowanego przesyłowego gazociągu   

wysokoprężnego DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola, 
- określono obszar wymagający zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne, 

dla którego konieczne jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego (PM15). 

2. W tekście Studium stanowiącym załącznik opisowy nr 1 do Uchwały Nr XIII/108/99 
Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999 r. z późniejszymi zmianami: 

  - uzupełniono dotychczasowe zapisy dopuszczając, w ramach dotychczasowego 
zagospodarowania terenów, lokalizację przesyłowego gazociągu wysokoprężnego 
DN700 relacji Strachocina – Pogórska Wola wraz z obiektami urządzeniami               
i towarzyszącą infrastrukturą techniczną w tym światłowodem,  

- określono obszar wymagający zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne, 
dla którego konieczne jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego (PM15).]³ 
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Zmiany te wyróżniono:  
- w tekście - kolorem czerwonym, kursywą oraz ujęto w nawiasy z oznaczeniem numeru 
zmiany. 

- na rysunkach - wprowadzając granice obszaru objętego III Zmianą oraz symbol literowy  
i numer wyróżniający spośród innych obszarów – 1.G.]³                                              
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[UZASADNIENIE ZAWIERAJ ĄCE OBJAŚNIENIA PRZYJ ĘTYCH ROZWI ĄZAŃ 
ORAZ SYNTEZĘ USTALEŃ 

IV ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA Ń I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO GMINY FRYSZTAK 

 
 

 IV zmiana studium została sporządzona w następstwie podjętej Uchwały Nr 
XXXVI/288/2017 Rady Gminy Frysztak z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia zmiany nr IV Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Frysztak. Zakres przestrzenny obszaru IV zmiany studium został 
przedstawiony na załączniku nr 1 do ww. uchwały, obejmuje pas terenu ułożony południkowo 
o szerokości zmiennej w granicach ok. 200 m – 460 m, przecinający obręby ewidencyjne Lubla 
oraz Widacz. 
 IV zmiana studium ma na celu korektę oraz doprecyzowanie przebiegu projektowanej 
dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z lokalizacją stacji zasilającej 110/15 kV. 
Projektowana linia elektroenergetyczna wskazywana była już w dokumentach planistycznych 
sporządzanych w latach 90-tych i jest ona konieczna do zapewnienia stabilnych dostaw energii. 
W pierwotnej wersji studium przebieg linii elektroenergetycznej odbiegał od faktycznie 
projektowanego przebiegu, ponadto pierwotnie założona lokalizacja stacji zasilającej 110/15 kV 
nie odpowiadała faktycznym potrzebom i planom inwestycyjnym. W celu sporządzenia planu 
miejscowego dla wyżej wskazanej inwestycji, niezbędne było opracowanie IV zmiany studium, 
w której doprecyzowano ostateczny przebieg projektowanej dwutorowej linii 
elektroenergetycznej 110 kV oraz lokalizację stacji zasilającej 110/15 kV. Linia ta może być 
projektowana zarówno w formie napowietrznej jak i technologii kabla podziemnego. 
Prowadzenie linii w formie podziemnej będzie ograniczało lub nawet niwelowało odziaływanie 
linii na krajobraz oraz  środowisko w tym człowieka. 
 Projektowana dwutorowa linia elektroenergetyczna 110 kV położona jest w głównej 
mierze na gruntach rolnych i leśnych, przez co miejscowo może wystąpić konieczność zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. W szczególności dotyczy 
to elementów wsporczych linii oraz umożliwienia przebiegu jej elementów napowietrznych na 
gruntach leśnych.  

IV zmiana studium nie wyznacza nowych terenów budowlanych. W obszarze IV zmiany 
studium zachowuje się w niezmiennej formie przestrzennej obszar przewidziany do zabudowy, 
który został wskazany w poprzednim dokumencie studium. Natomiast zmiana lokalizacji linii 
(korekta jej przebiegu) i zmiana lokalizacji stacji elektroenergetycznej niesie za sobą zmianę 
przeznaczenia terenów dla konstrukcji wsporczych tejże linii, których lokalizacja zostanie 
ustalona na etapie planu miejscowego oraz zmianę przeznaczenia pod lokalizację stacji 
elektroenergetycznej. Elementy te były już jednak przewidziane w studium. Biorąc pod uwagę 
powyższe IV zmiana studium nie wymaga przeprowadzenia bilansu terenów przeznaczonych 
pod zabudowę z racji braku nowych terenów budowlanych w obszarze przedmiotowej zmiany 
studium. 

Szczegółowe ograniczenia i uwarunkowania, wynikające z obowiązujących przepisów, 
dotyczące ustalenia przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz sposobu lokalizacji 
projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV muszą zostać uwzględnione na 
etapie sporządzenia planu miejscowego. 



  

 IV zmiana studium została sporządzona zgodnie z zachowaniem wymogów 
proceduralnych określonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz rozporządzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) 
wraz z uzyskaniem wszystkich niezbędnych, wymaganych prawem uzgodnień formalnych. 
 IV zmiana studium spełnia oczekiwania inwestora, jest zgodna z Planem 
Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Podkarpackiego oraz umożliwia sporządzenie 
planu miejscowego dla docelowej inwestycji. W związku z powyższym podjęcie uchwały 
w sprawie uchwalenia IV zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Frysztak jest jak najbardziej zasadne.]4 

                                                           
[…]4 Wprowadzono IV Zmianą SUiKZP Gminy Frysztak 

 


