UCHWALA NR XXX/248/2017
RADY MIASTA I GMINY WIAZOW

z dnia 16 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
wsi Jutrzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(.t. Dz.U. z2016 . poz.446 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwala nr VI/39/2015 Rady Miasta i Gminy Wigzéw z dnia 27 marca 2015 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Jutrzyna, po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzdw przyjetego uchwalg

nr VIII/79/2015 Rady Miasta 1 Gminy Wigzow z dnia
30 czerwca 2015 r., Rada Miasta i Gminy Wigzow uchwala co nastgpuje:
Rozdzial 1.

Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Jutrzyna,
obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1
do uchwaly.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr3 do
niniejszej uchwatly.

§2.
W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych débr;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
- ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow i krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

§3.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
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2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czgs¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie w ilo$ci nie mniejszej niz 70% sumy powierzchni uzytkowe;
budynkow lub 70% powierzchni dzialki;

3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatce
w ilosci nie wiekszej niz 30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow lub 30%
powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany
projektowanego budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

c) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia,
elementy dachu oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, ze nie przekrocza
okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2,0 m,

d) schodow do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, dla ktérych dopuszcza si¢
odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia;

5) urzadzenia towarzyszace rozumiane jako: infrastruktura techniczna, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;

6) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

7)dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

8) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
9) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami — mierzona od S$redniego
poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;

10) uchwata — niniejsza uchwata.

§4.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkoéw archeologicznych;

2) linie rozgraniczajagce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) stanowisko archeologiczne;

6) granica strefy sanitarnej od cmentarza 50,0 m;

7) granica strefy sanitarnej od cmentarza 150,0 m;
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8) istniejgca linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia wraz ze strefg ochrong;

9) wymiary.

§ 5.
Ustala si¢ przeznaczenia terenu:

1) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych
rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi - RM;

2) rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi - R;

3) cmentarz rozumiany jako obiekty i urzadzenia sluzace chowaniu zmartych, takie jak: domy
pogrzebowe, kostnice, kaplice ibudynki administracyjne, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZC;

4) lasy rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi - ZL;
5) drogi publiczne klasy zbiorczej rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi — KD-Z.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6.

Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe
okreslenia opfaty, o ktorej mowa wart.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej:
30%.

§7.
Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 15,0 m od
terenéw KD-Z;

2) wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznosci publiczne;.

§8.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen.

§9.

Wyznacza si¢ granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsama z granicg obszaru objgtego planem.

§ 10.
1. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ reklam, tablic reklamowych i szyldow.
2. Reklamy, o ktérych mowa w ust. 1, musza spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wicksza niz 4 m?;
2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terenow, na balustradach balkonow i tarasow;
3) wysokos$¢ wolnostojacych reklam nie wigksza niz 3,0 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje pylonéw reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,0 m.
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§ 11.

1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dla terenow RM i ZC na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje
zielen jako teren biologicznie czynny;

2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na
terenie;

3) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

4) dzialalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska naturalnego poza granicami
dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

5) odprowadzanie = wo6d  opadowych iroztopowych zterendéw  utwardzonych, po
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ teren RM jako tereny zabudowy zagrodowe;j,
zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 12.

1. Ustala si¢ strefe ochronng w odlegtosci 7,5 m od osi istniejacej linii energetycznej
sredniego napiecia, w kazda strone od jej osi, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen dziatu II, obowigzuje zakaz
nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt

ludzi.
§ 13.
1. Wyznacza si¢ strefe¢ ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50,0 m, oznaczong na
rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen rozdzialu 3, zakazuje sie¢
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadow produkujacych zywnos$¢, zakladow
zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujacych artykulty zywnosciowe oraz studzien, zrodet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 150,0 m oznaczong na
rysunku planu,

4. W strefie, oktorej mowa w ust. 3, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, nakazuje si¢
poditaczenie wszystkich budynkéw do sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci
podiaczenia obowiazuja zakazy zawarte w ust. 2.

§ 14.

1. Na calym obszarze planu obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkoéw
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w
sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢
strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2.Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 15.

1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne nr AZP 3/26/87-30,
AZP 4/27/87-30, AZP 5/28/87-30, AZP 2/10/87-31, oznaczone na rysunku planu.

2. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, obowigzuje
wylaczenie spod zalesienia obszaru stanowisk.

§ 16.

Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m? dla terenu ZC;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m dla terenu ZC;
3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5°
i nie wigkszy niz 115°.
§17.

1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie
zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostawg wody z wodociggowe;j sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji, retencjonowanie lub na
teren dzialki;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;j;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw
statych o niskim zasiarczeniu, pomp ciepta, kolektorow stonecznych;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2.Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej
dopuszcza sig:

1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisé6w odrgbnych;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie, jako podziemne.

3. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 18.
Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji
obowiazuje:
1) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania na terenie, na ktérym lokalizowana jest
inwestycja
w formie terenowej, wbudowanej lub wolnostojace;;

Id: 0927CFB2-2877-46B7-B3C0-45551FB401F5. Podpisany Strona 5



2) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na mieszkanie, wliczajac
w to garaz;

3) dla cmentarza urzadzenie nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10 korzystajacych;

4) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepiso6w odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 19.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie
naruszata przepisow o ochronie gruntow rolnych i le$nych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
c) sidingu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ dla budynkow inwentarskich,
garazowych, gospodarczych, wiat i altan dachy jak dla budynkéw mieszkalnych lub dachy
ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci powyzej 10°.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow obowigzuja ustalenia
zawarte w §14.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenu 1KD-Z.

§ 20.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie rolnicze.

3. Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu
faczno$ci publiczne;j, sieci infrastruktury technicznej i stawéw hodowlanych o ile ich lokalizacja
nie bedzie naruszala przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja ustalenia:
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1) dla terenéw 1R, 2R zawarte w §14 1 §15;
2) dla terenu 3R zawarte w §14.

§21.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;
2) zakaz stosowania sidingu jako materialu oktadzinowego;
3) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym
niz 45°.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania
tadu przestrzennego obowiazuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych
obowigzuje 2000 m?.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow obowigzuja ustalenia
zawarte w §14.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga zterenu drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 22.

1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL
ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: lasy.
3. Obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu gospodarki le$nej.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wickszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,04;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 2% powierzchni dziatki.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow obowigzuja ustalenia
zawarte w §14.
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§ 23.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z ustala si¢
zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym
na rysunku planu szerokos¢ odpowiednio od 12,0 m do 15,0 m;

2) droga klasy zbiorcze;j.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi,
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow obowigzuja ustalenia
zawarte w §14.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wiazow.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta i Gminy
Wiazow

Ewa Schiitterly
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XXX/248/2017

Rady Miasta I Gminy Wigzow
z dnia 16 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Wigzoéw stwierdza,
ze w terminie o ktorym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono
zadnych uwag w tym uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XXX/248/2017
Rady Miasta I Gminy Wigzow
z dnia 16 maja 2017 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Wigzow stwierdza,
ze:

§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§2.

1) ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w §1 beda:
a) srodki wlasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) srodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej,

d) kredyt bankowy;
2)ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrddet finansowania nie wymienionych

w pkt. 1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze §rodkow prywatnych.

§3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzow.

Przewodniczaca Rady
Miasta i Gminy
Wigzéow

Ewa Schiitterly
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Uzasadnienie
do uchwaty Rady Miasta i Gminy Wigzow

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbie wsi
Jutrzyna

Przedmiotowa Uchwata Rady Miasta i Gminy Wigzoéw jest wynikiem realizacji Uchwaty
Nr VI/39/2015 Rady Miasta i Gminy Wigzow z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Jutrzyna.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny rolnicze, cmentarz, lasy, infrastrukture techniczna
oraz tereny drog publicznych.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktoére pozwola
maksymalnie na ochrong¢ tadu przestrzennego poprzez ograniczenie rozwoju zabudowy na
tereny otwarte.

Istotnym elementem opracowanego planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej gminy
Wiazow, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wiazow. Przeprowadzona analiza zgodnos$ci zapisow planu miejscowego ze
Studium, o ktorym mowa powyzej wskazuje, ze przedmiotowy plan jest zgodny z ustaleniami
tego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktorego uprawniajg Rade Miasta i Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

Z uwagi na wielko$¢ obszaru objetego planem oraz wiodacg funkcje rolniczg z zakazem
zabudowy na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przyjeto do opracowania planu skale 1:2000. W zwigzku
z brzmieniem art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) w planie
ustalono dopuszczenie i lokalizacji reklam, tablic reklamowych i szyldow.

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzgdu Miasta i Gminy
Wiazow o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz o terminie skladania
wnioskow. Projekt planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym
m.in. Regionalnego  Dyrektora Ochrony  Srodowiska, wlasciwego Panstwowego
Wojewddzkiego  Inspektora  Sanitarnego oraz  Gminnej Komisji  Urbanistyczno-
Architektonicznej. Projekt planu nie wymagat opiniowania przez wtasciwy organ Panstwowej
Strazy Pozarnej i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji
nowych zaktadéw o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zmian,
o ktorych mowa w art. 250 ust. 517 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (j.t.: Dz. U. 22013 r.,, poz. 1232 ze zm.).

Zgodnie z wnioskiem Powiatowego Zarzadu Drog w Strzelinie z dnia 16.05.2016 r. istniejgce
drogi publiczne powiatowe pozostawiono w istniejagcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z zapisem §195 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich
usytuowanie (Dz. U. z dnia 14 maja 1999 r.).

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaistniala
konieczno$¢ uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nieles$ne.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15 grudnia 2016 r. do
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17 stycznia 2017 r. W trakcie wylozenia, w dniu 11 stycznia 2017 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu
nie wptynety jakiekolwiek uwagi wymagajace rozstrzygni¢cia przez Burmistrza Miasta i Gminy
Wiazow.

W oparciu o art. 42 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z2016r. poz. 353) przeprowadzono procedure
dotyczacy strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztalttowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy
w otoczeniu. Cze$¢ terenu objetego planem przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa, dla
ktorej wysokosci i intensywno$¢ dostosowano do lokalnych waloréw architektonicznych
i krajobrazach. W zakresie wymagan ochrony $rodowiska w dotychczasowym uzytkowaniu
utrzymano istniejgce tereny lasow i wigkszo$¢ terendw rolnych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréow estetyczno-widokowych
zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ujmujac w nim ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
i stanowisk archeologicznych.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury
wspolczesne;j.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
zapisy dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Zapisy planu w zakresie
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych, w zakresie dostgpnosci dla tych oséb terendw
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania ukladu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w peini walory ekonomiczne przestrzeni. Projektowana
zabudowa obejmuje tereny bezposrednio przylegte do historycznego rdzenia wsi Jutrzyna
w celu ich ochrony przed niekontrolowanym i niepozadanym zagospodarowaniem. Pozostawia
si¢ w uzytkowaniu rolniczym i leSnym tereny otwarte z jednoczesnym ustaleniem na nich
zakazu zabudowy.

Uwzgledniono prawo wilasnosci poprzez wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu
w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposoéb uwagi mieszkancow. Na
obszarze nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy inakazy w zakresie
obronno$ci panstwa. Potrzeba interesu publicznego zostala przeanalizowana iuwzgledniona
miedzy innymi poprzez przyjete w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkow
finansowych uchwalenia planu, w szczegdélnosci dotyczacych budowy drég i infrastruktury
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania
wnioskow do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczaniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej
wiadomos$ci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy
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uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje
dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe czesci gruntdw we wiadaniu
0s0b fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu
pod budowe gtownych elementéw uktadu drogowego oraz terendow infrastruktury technicznej
dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow media.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny skladajacy sie
z istniejgcych drog publicznych. W projekcie planu nie przewidziano wprowadzania nowych
drég publicznych i poszerzen istniejacych.

Nowa zabudowa zagrodowa zostata zlokalizowana w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu,
w zakresie istniejagcego systemu komunikacji zbiorowej. Do rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania
w liniach rozgraniczajgcych drog chodnikéw i $ciezek rowerowych.

Obszar opracowania stanowi uzupetnienie i kontynuacje terenu o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Jutrzyna
iw granicach tych zapisy uchwaly shuzg cze$ciowo do uzupetnienie i kontynuacji zabudowy
oraz do ochrony terenéow otwartych przed niekontrolowanym zagospodarowaniem. Obszar
objety planem nalezy uznaé¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Ustalenia planu sg zgodne zuchwatg nr XXIX/237/2017 Rady Miasta i Gminy Wigzow
zdnia 31 marca 2017r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy. Zgodnie z §1 uchwaty uznaje si¢ za czeSciowo nieaktualne
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Wigzow, jednak Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Wigzoéw nie wykazata, aby uniemozliwiata
ona sporzadzenie przedmiotowego planu. Zgodnie z §3 ust. 2 uchwaly, stwierdza si¢ potrzebe
zakonczenia opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, do ktérych
Rada Miasta i Gminy Wigzow podj¢ta uchwaty o przystgpieniu do ich sporzadzenia. W zwigzku
z powyzszym nalezy uznaé, ze przedmiotowy plan wypelnia zalecenia zawarte w analizie,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym
samym jest z nig zgodna

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz
uchwalenie planu w badanym obszarze nie bedzie wigzato si¢ z wydatkami oraz wplywami dla
budzetu gminy.

Nalezy jednak pamictaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia
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z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na
celu ochrone terenéw otwartych przed niekontrolowang zabudowa oraz usankcjonowanie
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Podsumowujac nalezy stwierdzié¢, iz miejscowy plan zagospodarowania w obrgbie wsi
Jutrzyna, jest zgodny z polityka przestrzenng gminy Wigzéw oraz sporzgdzony zostal w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem publicznym,
uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym
mowa wczesniej. Ponadto plan ten jest zgodny =z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wigzow.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Miasta i Gminy Wigzoéw uznat za uzasadnione
przedtozenie Radzie Miasta i Gminy Wiazow przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Jutrzyna.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy
Wigzow

Ewa Schiitterly
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