Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Stary Wigzow

UCHWALA NR XXI111/137/2012
RADY MIASTA | GMINY W WIAZOWIE
Z DNIA 29 LUTEGO 2012 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Stary Wigzéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz na podstawie uchwaty Rady Miasta i Gminy w
Wigzowie nr XXVI/204/08 z 9 grudnia 2008 roku Rady Miasta i Gminy w Wigzowie po stwierdzeniu
zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwatg nr XXVI1/219/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. uchwala,
CO nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stary

Wigzéw.
2. Integralna czescig ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty sg nastepujace

zatgczniki:

1) Rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miasta i Gminy

Wigzéw,

2) Rysunek planu w skali 1:5000, dla terenéw zainwestowanych, bedacy zatgcznikiem nr 2 do
uchwaty Rady Miasta i Gminy Wigzéw,

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty,

4) Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 4 do
uchwaty,

§2
1. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktédrym mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:2000 i 1: 5000, bedace zatgcznikami graficznymi nr 1 i
nr 2 do uchwaty Rady Miasta i Gminy Wigzéw.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, w ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec dziatalnos$é wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgca
formg wykorzystania terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Stary Wigzow

dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegétowych niniejszej
uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych
warunkdw, oraz wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé¢ sposoby zagospodarowania
terendw i obiektdw, do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w
planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, ktdra nie moze byé przekroczona przez frontowg sciane budynku. Linie tg
przekroczy¢ mogg jedynie wysuniete zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty.
Dla terendw, dla ktéorych nie zostata ona okreslona stosowaé nalezy ogdlne zasady
lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrebnych,

9) nieuciazliwych ustugach lokalnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych
lub publicznych zwigzanych z obstugg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, ktérych
ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z odrebnymi przepisami nie przekracza swym zasiegiem
granic wiasnego terenu,

10) ustugach komercyjnych- nalezy przez to rozumieé funkcje terendw i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach
dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania-
zaktécen srodowiska oraz konfliktédw sgsiedzkich,

11) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektéow
realizowane z udziatem jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o
charakterze ogdlnospotecznym,

Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi i szczegdlnymi.

§3

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roéinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania,

2) symbole okreslajace funkcje terendw,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica strefy ,A” ochrony konserwatorskiej,

5) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

6) granica strefy ,,W” ochrony zabytkéw archeologicznych,

7) granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej,

8) granica zalewu wodg Q1%,

9) obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji zabytkdw oraz inne obiekty i obszary objete

ochrong konserwatorska,

10) istniejgce i projektowane napowietrzne linie energetyczne sredniego i wysokiego napiecia

wraz z granicami terendw, w obrebie ktdrych obowigzujg ograniczenia w ich uzytkowaniu,

Ustaleniami planu sy rdwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drég i ulic oraz inne

elementy rysunku planu, stuzgce realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone

rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

1) proponowany uktad dziatek,

Rozdziat I
Przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem
§4.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
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1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujgce wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1)

2)

3)

Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéw przestrzennych, okreslonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenéw w
obrebie obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenéw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendow
zabudowy, warunkéw ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw
krajobrazowych srodowiska na terenach objetych planem.

Dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendw

komunikacji, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania

terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) znaki reklamowe i informacyjne,

) obiekty matej architektury,

) ogrodzenia.

Zakazuje sie w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do ciekéw i rowdw oznaczonych symbolem WS,
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o
wysokosci wiekszej niz 180 cm; nie ogranicza sie wysokosci i formy ogrodzen bocznych
pomiedzy terenami; zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych z materiatow trwatych;
nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen frontowych z prefabrykatéw zelbetowych.

Dopuszcza sie scalanie i wtdérne podziaty dziatek przy zachowaniu minimalnych

powierzchni dziatek okreslonych w par.13,

Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe,

dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub

lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢
sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drég publicznych
okreslonych w przepisach prawa drogowego.
§5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujgce

ustalenia:

1)

2)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami: MN, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku
planu symbolami: MNU, zabudowy wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami:
MW oraz zabudowy wielorodzinnej z ustugami oznaczonej na rysunku planu symbolami:
MU wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég,

Uciazliwos$é prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wdéd, nie moze powodowaé
przekroczenn obowigzujgcych standardow srodowiskowych okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywaé konieczno$é ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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3)

4)

5)

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny

Na catym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
Sciekdw do wadd: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

Wprowadza sie wymodg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm
okreslonych przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
okreslonych na rysunku planu symbolami: MN, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolami: MNU, zabudowy wielorodzinnej oznaczonej
na rysunku planu symbolami: MW oraz zabudowy wielorodzinnej z ustugami oznaczonej na
rysunku planu symbolami: MU.

Ponadto na terenie opracowania planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

Catos$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie w granicach strefy ochronnej posredniej

ujecia wody dla Wroctawia, dla ktérej obowigzuja wymagania decyzji Urzedu

Wojewddzkiego nr RLS.gw.l.053/17/74 z dnia 31.03.1974 r. Wszelkie przedsiewziecia na

tym terenie powinny spetnia¢ wymagania przepisow odrebnych z zakresu ochrony

Srodowiska. Na w/w obszarze planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzied

mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Czesc obszaru opracowania planu znajduje sie w granicach strefy zalewu powodziowego

wody Q1%, dla ktdrej okresla sie nastepujgce wymogi:

a) zabrania sie gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkdw chemicznych i
innych materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢é wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,

b) zabrania sie sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

C) zabrania sie zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania
innych robét, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wdd oraz
brzegu,

d) zabrania sie wznoszenia obiektow budowlanych,

Czesc obszaru opracowania planu potozona jest w granicach zalewu powodziowego z lipca

1997 roku.

§6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Okresla sie strefe ,A” scistej ochrony konserwatorskiej. Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej
obejmuje obszar historyczne siedlisko wsi wraz zespotem koscielnym.

W strefie ,A” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) prymat zachowania wartosci zabytkowych zespotu ruralistycznego i poszczegblnych

jego elementdw zabytkowych nad wszelka dziatalnoscig inwestycyijng,

2) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku

przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych sie w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw,

3) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj.

zachowany stary uktad drdég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
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urbanistycznych, kompozycje zwartej, jednolitej zabudowy oraz kompozycje zieleni;
zachowac historyczne nasadzenia przydrozne,

4) nalezy dostosowaé obecng lub projektowang funkcje do wartosci zabytkowych
obiektow i obszaréw potozonych w strefie; w przypadku inwestycji nowych nalezy
preferowaé te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obszaru i poszczegdlnych obiektow,

5) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

6) wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne
i planistyczne,

7) na terenie istniejgcego historycznego zainwestowania wzdtuz gtéwnych ulic wsi
(czworoboczne uktady poszczegdlnych gospodarstw kmiecych) - lokalizacja nowej
zabudowy mozliwa jest wytgcznie w miejscu nieistniejgcych historycznych budynkéw
lub jako logiczne uzupetnienie uktadu zabudowy, wymagane jest przy tym
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali, bryty, formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporcji
powierzchni muru i otwordw, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych
lokalnych materiatdw; obowigzuje nawigzanie do cech historycznej zabudowy
miejscowosci; nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczng;

8) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowsg
obiektéw istniejgcych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania
bryty i uzytymi materiatami do miejscowe] tradycji architektonicznej; w przypadku
istniejgcego obiektu- po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spéjng kompozycje z
istniejgcay czescia,

9) ustala sie symetryczne dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia potaci

dachowej 38° - 45°,

10) ustala sie wymog stosowania dachowki ceramicznej lub cementowej o ptaskim
profilu, matowe] w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty
inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie historyczne wtasciwe dla danego
obiektu,

11) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i
rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi,

12) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,

13) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

14) forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia ma nawigzywaé do istniejgcych historycznych
ogrodzen wsi Stary Wigzoéw,

15) zakazuje sie lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

16) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w
miejscach na to wyznaczonych, we witasciwej, nie agresywnej formie,

17) zieler wysoka podlega ochronie (w tym aleja lipowa wzdtuz gtéwnej drogi we wsi),

18) elementy dysharmonizujgce winny byé usuniete lub poddane przebudowie z
dostosowaniem bryty, formy architektonicznej do historycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej wsi, z uzyciem tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatéw
budowlanych,

19) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych,

20) zakazuje sie budowy siloséw w obrebie podwdrzy zagrodowych; dopuszcza sie budowe
siloséw na tym terenie jako wbudowane w obiekty gospodarcze, w formie obudowanej, w
miejscu nieistniejgcych obiektow historycznych lub na zapleczach posesji,

21) istniejagce napowietrzne linie energetyczne winny zosta¢ docelowo usunieta; linie
energetyczne i telekomunikacyjne prowadzié¢ jako kablowe,

22) wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym wszelkie zmiany form wtasnosci, funkcji,
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podziatéw nieruchomosci, przebudowy, rozbudowy i remonty, zagospodarowania terenu,

wznoszenie nowych obiektéw, prace rewaloryzacyjne, badania archeologiczno-

architektoniczne i stratygraficzne) na obszarze strefy "A" nalezy konsultowac¢ i uzgadniad z

wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

23) dodatkowo dla zespotu koscielnego (wraz z cmentarzem otoczonym kamiennym murem z
brama i 4 kaplicami Bozego Ciata, z kamienng rzezbg $w. Jana Nepomucena, drewnianym
Krucyfiksem oraz pomnikiem polegtych w | wojnie $wiatowej) potozonego na wzniesieniu i
stanowigcego gtéwny element ukfadu przestrzennego wsi i dominante wysokosciows,
obowigzujg wymogi:

a) utrzymaé i konserwowaé zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego
oraz poszczegdlne element; tego uktadu, w tym budynek kosciota, historyczne
ogrodzenie, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

b) obowiazujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, na terenie zespotu obowigzuje
zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych,

c) na terenie dawnego cmentarza obowigzuje zakaz wprowadzania nowych pochéwkéw,
obszar ten winien pozostac¢ terenem zielonym,

d) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich i uzgodni¢ z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

3. Okresla sie strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego otaczajgcg wie$ od potudnia, zachodu

(linia kolejowa) i potnocy (obszar pomiedzy wsig a miastem);

4. W strefie ,,K” obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego i
kompozycje zieleni,

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniad istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

3) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryty, formy, materiatu oraz
nawigzywac do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej,

4) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz; z tego powodu nalezy wytgczy¢ z mozliwosci realizacji
inwestycje duze wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktére wymagajg znacznych przeobrazen

krajobrazu,
5) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym i ruralistycznym, winno sie uwolni¢ jego obszar od elementéw

dysharmonizujacych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania
nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych terendw i podkreslac ich
zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

6) zakazuje sie lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

7) zakaz umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych element obcy na tym obszarze,

8) wszelkie dziatania inwestycyjne polegajace na wznoszeniu nowych obiektéw kubaturowych
oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejgcych obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw.

5. Okresla sie strefe Scistej ochrony archeologicznej ,W”. Strefa ,, W” zostaje okreslona dla catego
zespotu koscielnego.
6. W strefie ,,W” obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych (w
uzasadnionych przypadkach wyprzedzajgcych) przez uprawnionego archeologa, historyka
architektury i odpowiednie zespoty badawcze na koszt Inwestora, za pozwoleniem
konserwatorskim na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Pozwolenie nalezy uzyskac
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robdt niewymagajacych pozwolenia na
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2)

3)

budowe- przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego
akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.

Dla planowanej zabudowy uzupetniajgcej obowigzuje wymodg przeprowadzenia
wyprzedzajgcych  badan  archeologiczno-architektonicznych. Ratownicze  badania
archeologiczne pozwolg okresli¢ pierwotne linie zabudowy, historyczne podziaty dziatek,
szerokos¢ zabudowy historycznej, ktéra winna znalez¢ odzwierciedlenie w
projektowanych elewacjach budynkdéw. Nalezy liczy¢ sie takze z koniecznos$cig zachowania
w nowej zabudowie czy zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktéw historycznej
zabudowy (piwnic, muréw) i ekspozycji w nawierzchni zarysdw dawnej zabudowy,
wjazddéw, bram itp.

Nakazuje sie odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajgcej zgodnie z przekazami
ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno- architektonicznych.

Okresla sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej dla wsi Stary Wigzow, posiadajgcej

metryke sredniowieczng, gdzie stwierdzono wystepowanie reliktdw archeologicznych, dla
ktdrej obowigzujg wtasciwe przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw.

Okresla sie dla obszaru objetego planem obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w

wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkéw oznaczone
na rysunku planu. Zaséb wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu
rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Spis tworzg nastepujace obiekty i obowigzujg dla nich
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Lp

Obiekt Wiek Numer

rejestru

Miejscowosé Data wpisu

Kosciot filialny p.w. - 1619 08041996r.

$w. Floriana

Stary
Wigzéw

10. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow okresla sie nastepujace wymogi:

1)

2)

3)
4)

Obiekty, zespoty i zatozenia wpisane do rejestru zabytkéw objete sg rygorami ochrony
konserwatorskiej wynikajagcymi z przepiséw ustawy o ochronie zabytkédw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 r., nr 162, poz. 1568 ze zm.).

Odnosnie obiektow zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej.

Nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji zabytkéw.

Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagajg pisemnego pozwolenia
wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

11. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:

1. | STARY WIAZOW Obiekt Adres Wiek Nr rej. Karta
a. | Stary Wigzoéw Kosciot fil. sw. 2 pat. XV, 1619 z | Biata
Floriana 1706, 1712- 8.04.66 | Zielona
21, XIX
b. | Stary Wigzéw Cmentarz kat. 2 pat. XV, p. Karta
XVIII
c. | Stary Wigzow Mur cmentarny z k.XIX
bramg i 4 kaplicami
Bozego Ciata
2. | STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 4 ok. 1890
a. | Stary Wigzow Brama wjazdowa |Nr4 ok. 1890
STARY WIAZOW Dom rnieszk, Nr 20 ok. 1870
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4. | STARY WIAZOW Zespot mieszk.- Nr 22 ok. 1900
gosp., d. kuznia
5. | STARY WIAZOW Stodota Nr 24/25 ok. 1900
6. | STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 25 ok. 1870
7. | STARY WIAZOW | Zespot mieszk.-
a. | Stary Wigzéw Dom mieszk.-gosp. | Nr 26 ok. 1890, ok. 1900
b. | Stary Wigzéw Dom mieszk. Nr 27 ok. 1890
c. | Stary Wigzow Stodota Nr26/27 | XIXIXX
d. | Stary Wigzow Mur z bramg i furtg XIXIXX
8. | STARY WIAZOW Dom mieszk, Nr 28 ok. 1890
9. | STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 38 ok. 1890
a. | Stary Wigzoéw Bud. mieszk.-gosp. | Nr 38 ok. 1890
10.| STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr43 ok. 1890, ok. 1910
11. | STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 48 ok. 1910
12.| STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 49 ok. 1910
13.| STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 51 1880-90
14.| STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 52 ok. 1890
15.| STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 54 ok. 1910
16.| STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 60 ok. 1910
17.| STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 65 ok. 1915
a. | Stary Wigzéw Stodota Nr 65 p.XX
b. | Stary Wigzéw Obora Nr 65 p.XX
18.| STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 66 ok. 1900
19.| STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 69 ok. 1890
20. | STARY WIAZOW Dom mieszk. Nr 70 ok. 1870
21.| STARY WIAZOW Szkota Nr 72 ok. 1880
22.| STARY wiazow | DO Ludowy, Nr 75 XIX, XX
ob.mieszk.
23.| STARY WIAZOW Remiza strazacka | obok nr 82 | ok. 1910

12. Gminng ewidencjg zabytkéw w zakresie ochrony konserwatorskiej objete zostaja zespoty i
obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byé
aktualizowany, zmiany te nie powodujg zmian ustalei planu. Dla obiektéw wymienionych w
ewidencji zabytkéw, znajdujacych sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz poza strefg,
obowigzujg nastepujgce wymogi:

13.

1) dostosowac obecng lub projektowang funkcje do wartosci obiektu,

2) zachowaé lub odtworzyé historyczng bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego oraz
kolorystyke elewaciji,

3) utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzyé historyczny detal architektoniczny,

4) zachowaé ksztaft, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku; ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowaé do charakteru
budynku,

5) utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

6) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowaé¢ i montowaé z
zachowaniem wartosci zabytkowych obiektéw,

7) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji w/w obiektéw nalezy uzgadniaé z

Okresla sie stanowiska archeologiczne,

wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
dla ktérych obowigzujg nastepujgce wymogi

konserwatorskie:
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1) w obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem planu chronionych
stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych
badan archeologicznych,
2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robdt nie wymagajgcych pozwolenia na
budowe — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych)
nalezy uzyskaé pozwolenie Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
przeprowadzenie ziemnych robét budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich, ktére polegajg na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych
badan archeologicznych metodg wykopaliskowg, przez uprawnionego archeologa,
3) zakazuje sie zalesiania obszardéw stanowisk archeologicznych,
4) zaséb ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym
uzupetnieniom i weryfikacji.
5) wykaz stanowisk archeologicznych:
= 1/67/86-30 AZP: $lad osadnictwa- tuzycka- ?, cmentarzysko ciatopalne- przeworska-
pdzny okres rzymski, osada- pdzne sredn.- pdzne Sredn.

= 3/68/86-30 AZP: $lad osadnictwa- ?- neolit,

= 4/69/86-30 AZP: punkt osadnictwa- ?- pradzieje, osada pdznosredn.- XIV- XVw.

= 5/70/86-30 AZP: osada- ?- pradzieje,

= 6/71/86-30 AZP: slad osadnictwa- tuzycka- ?, osada- przeworska- faza D, punkt
osadnictwa- wczesne sredn.- wczesne sredn.

= 7/72/86-30 AZP: $lad osadnictwa- ?- epoka kamienna, osada- przeworska- pdzny okres
rzymski, punkt osadniczy- wczesnos$redn.- - wczesnosredn.,

= 8/73/86-30 AZP: $lad osadnictwa- ?- pradzieje, osada- pdznosredn. i nowozytne,
pdéznosredn. i nowozytne,

= 9/74/86-30 AZP: $lad osadnictwa- tuzycka- ?, osada- przeworska- faza D, punkt
osadniczy- wczesnosredn.- - wczesnosredn.,

= 10/75/86-30 AZP: osada- przeworska- faza D, punkt osadniczy- wczesnosredn.- -
wczesnosredn.,

= 11/76/86-30 AZP: Slad osadnictwa- ?- neolit, $lad osadnictwa- przeworska- ?, punkt
osadniczy- ?- pradzieje, osada- wczesnosredn.- - wczesnosredn.,

= 12/77/86-30 AZP: osada- tuzycka- ?, osada- przeworska- faza D, punkt osadniczy- XI-XV
w.

14. Dla pozostatych terendw potozonych w obszarze opracowania miejscowego planu, ze wzgledu
na zapewnienie wifasciwej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, nalezy
uwzglednic nastepujgce uwarunkowania:

1) dla terendw potozonych w sgsiedztwie stref ochrony konserwatorskiej czy obiektéw ujetych
w ewidencji zabytkdw wsi Stary Wigzow nalezy przewidzie¢ funkcje oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy uwzgledniajgce wartosci zabytkowe otoczenia oraz
walory widokowe panoramy wsi. o Nowa zabudowa, przebudowa istniejgcych budynkow
powinna zostaé starannie wpisana w krajobraz kulturowy wsi oraz by¢ realizowana w
nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektéw o tradycyjnych, historycznych lokalnych
formach; nalezy stosowac zabudowe jednokondygnacyjng z dachem dwuspadowym

2) formom i pokryciem nawigzaé do cech historycznej zabudowy wsi Stary Wigzéw.

3) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé w logicznym rozwinieciu przy istniejacej i projektowanej
siatce drég.

4) zachowac nasadzenia przy drogach wychodzgcych z wsi - w kierunku na wie$ Zborowice i na
wies$ Kowalow.

5) zaznaczono punkty widokowe: z Winnej Géry i z drogi do Zborowic; wobec tego ewentualne
zagospodarowanie terenu (m.in. nowa zabudowa) musi uwzglednia¢ ekspozycje
historycznego zespotu i panorame wsi z dominantg kosciota.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Stary Wigzow

§7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Naobszarze opracowania planu ustala sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drég klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ,
2) tereny drég klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
3) tereny drég klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
4) tereny ciggdéw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ,
5) tereny drég pokolejowych, publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD
6) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w pasie drég, o ktérych mowa w ust.1 okresla sie, za zgodg zarzadcy drogi, mozliwos¢
lokalizacji obiektéw nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego,
w szczegdlnosci nowych nasadzen szpalerow drzew, paséw zieleni izolacyjnej, obiektéw
malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych,
2) na terenach ustug sportu US dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
urzadzen technicznych, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz zieleni.
§8.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisdw odrebnych
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrebnych, dla ktérych nie okreslono by zasad ochrony w niniejszej
uchwale,
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
§09.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
Na obszarze objetym nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i
ograniczen w ich uzytkowaniu.
§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjnej:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie przebieg drog klas:
1) gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDZ,
2) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,
3) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD,
4) tereny drdg pokolejowych, publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KD
2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk
postojowych, w tym parkingdw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji
przemystowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustug
sportu, zdrowia lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszgcymi urzgdzeniami, do poszczegdlnych obiektdw, powinny byé usytuowane pod lub
nad ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego i $Sredniego napiecia napowietrzne lub kablowe

10
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oraz telefoniczne wytgcznie kablowe) z wytgczeniem trafostacji oraz znajdowaé sie w liniach

rozgraniczajacych drég i ulic lub innych przestrzeni publicznych za zgodg zarzadcy drogi. W

sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badZz bezpieczerstwa

dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie

nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz
ochrony przeciwpozarowej — rozdzielczg sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie
zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajgcych drég za zgoda
zarzadcy drogi oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic za zgodg zarzadcy drogi),

b) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkdw kanalizacji sanitarnej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej
modernizacji,

c) okresla sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ptynne
(szamb) w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terendw
przewidzianych do skanalizowania,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za
zgodg zarzadcy drdg, odprowadzenie wod opadowych za pomocy istniejgcych lub
projektowanych kolektoréw, do istniejgcych rowdw (za zgodg ich zarzadcy),

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami
przepisdw szczegdlnych,

b) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do wad
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej
nastepowaé bedzie w oparciu o obowigzujgce branzowe przepisy szczegdlne, jezeli
zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego, sieci
prowadzone bedg w liniach rozgraniczajgcych ulic za zgodg zarzadcy drég, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkéw sieci gazowej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z witascicielami nieruchomosci, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu
modernizacji sieci,

b) przytaczanie nowych obiektéw do sieci rozdzielczej odbywaé sie bedzie w oparciu o
warunki okreslone przez operatora sieci,

c) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza sie zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz
ptynny.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie —zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci niskiego i
$redniego napiecia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz
uktadéw komunikacyjnych, tj. terenéw ogdlnie dostepnych, dla prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie odstepstwo od ww. zasady w uzgodnieniu z
wtascicielem terenu i zarzadcg sieci.

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych,
kablowych lub napowietrzno- kablowych,
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6)

c) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejgcych sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na
rysunku planu symbolem E lub z projektowanych sieci odbywac sie bedzie na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

d) dopuszcza sie kablowanie istniejgcych odcinkdw sieci napowietrznych w przypadku
kolizji z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejgcej i
projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

e) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych
pod rozwdj zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic za zgodg zarzadcy drogi
oraz poza pasem drogowym,

f)  okresla sie przebieg trasy linii elektroenergetycznych $redniego napiecia wraz ze
strefg, w obrebie ktdrej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw okreslone w
przepisach odrebnych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

g) sieci sredniego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej postuluje sie realizowac
jako skablowane,

h) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych,

w zakresie gospodarki odpadami- state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w

szczelnych pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu

ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadodw.

a) Wprowadza sie obowigzek usuwania odpadow:

o komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
o innych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.
w zakresie telekomunikacji- obstuga poprzez istniejgce sieci telekomunikacyjne na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci, w liniach rozgraniczajacych drogi,
§ 12.
Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw:

Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw.

§ 13.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. Granice nowych podziatéw geodezyjnych, ustala sie z zastrzezeniem zachowania minimalnej
szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, =20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, =24m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U, =24m,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem PU, =30m,

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =1000 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU =1200 m’
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 1500 m’
4) w zabudowie oznaczonej symbolem PU =3000 m*

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60

stopni.

Rozdziat lll
Przepisy szczegétowe dla wyznaczonych terenéw
w granicach ich linii rozgraniczajacych
§ 14.
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MN/1-MN/13 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi mogg by¢ lokalizowane w
adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojgcych,

b) zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej,

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

e) drég wewnetrznych stanowigcych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$é budynkdéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy
gtownym wejsciu do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potfaci dachowych okresla sie od 38- 45 stopni, pokryte dachéwka
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastosowanie
lukarn i innych elementédw wzbogacajgcych forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okre$la sie jako dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachdwka ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi,

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtoéci 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sgsiadujgcych ze sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w
nastepujacych odlegtosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

b) 8m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,

c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

d) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDPJ,

e) 3m od granicy ciekdw wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki, dla
istniejgcych podziatéw dopuszcza sie 40%,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki,

10) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i
przebywajgcych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzer od frontu dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

1) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
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12) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojgcej,

13) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2,
§ 15.
MNU/1- MNU/4- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug:
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego Iub gospodarczego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojgcych, funkcje mogg by¢
realizowane jako tylko mieszkaniowe lub tylko ustugowe,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojgcych,
c) drég wewnetrznych stanowigcych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do gdrnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia pofaci dachowych okresla sie od 38- 45 stopni, pokryte dachéwka
ceramiczng lub materiatami dachdéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastosowanie
lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachdwka ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi,

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sgsiadujgcych ze sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w
nastepujacych odlegtosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 8m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,

¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
e) 3m od granicy ciekéw wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki,

10) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wifasnosci, w ramach
przeznaczenia podstawowego, miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych
i przebywajgcych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,
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11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujgce
zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
12) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié: 24 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,
13) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2,
§ 16.
U/1-U/4- przeznaczenie podstawowe — tereny ustug,
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
c) mieszkarh towarzyszgcych stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejgcych obiektéw i budynkdw na cele ustugowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

3) wysokos$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do gérnej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dachy budynkdéw ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia pofaci dachowych okresla sie od 38- 45 stopni, pokryte dachdwka
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie dachéw dostosowanych do wzgledéw technicznych i technologicznych,
poza strefami ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie dachy jednospadowe,

5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, w nastepujacych odlegtosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni
dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziafki,

8) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikdow statych i
przebywajgcych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

9) przy realizacji nowych ogrodzer od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

10) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié: 24 m,

11) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2,

§17.
UK/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw sakralnych,
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny obiektéw sakralnych,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
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b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
3) obowigzujg wymogi okreslone w § 6.
§ 18.
US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi sportu i rekreaciji,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwigzanych przeznaczeniem podstawowym,
c) obiektéw matej architektury,
d) urzadzer komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych terenowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy obiektow ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczyé 2
kondygnacji naziemnej,

2) wysoko$¢ budynku ustugowego lub sanitarnego liczona od poziomu terenu do gérnej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) dachy budynkéw dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okresla sie od 30- 50 stopni, pokryte dachdowkag ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w
nastepujacych odlegtosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy Z,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢
20% powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki,

7) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wifasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo,

§ 19.
Ul/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi inne, w tym remizy strazackie i

posterunki policji,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) obiektédw ustugowych i sanitarnych zwigzanych przeznaczeniem podstawowym,

c) obiektéw matej architektury,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych terenowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos$é zabudowy obiektéw ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczyé 2

kondygnacji naziemnej,
2) wysoko$¢ budynku ustugowego lub sanitarnego liczona od poziomu terenu do gérnej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé 9 m,

3) dachy budynkéw dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okresla sie od 30- 50 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza sie dachy jednospadowe,
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4) nieprzekraczalne lub obowigzujagce linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, w nastepujgcych odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢é mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,

7) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo,

§ 20.
PU/1-PU/5 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzeA komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojacych,
c) mieszkari towarzyszacych stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego,
d) elementéw reklamowych i informacyjnych,
e) ustug komercyjnych,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wymdg ksztattowania zabudowy w sposdb sharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejgcych obiektow i budynkéw na cele
produkcyjne i ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wysoko$¢ przebudowywanych i nowych obiektéw produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych i magazynowych powinna by¢ dostosowana do wymogow techniczno-
technologicznych, lecz nie moze by¢ wyisza niz 9 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego elementu dachu,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego
budynku) nie moze by¢ wyzsza niz 9 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

5) dachy obiektéw produkcyjnych, produkcyjno- ustugowych i magazynowych winny by¢
dostosowane do wymogdw technicznych i technologicznych, dopuszcza sie zastosowanie
dachéw jednospadowych,

6) dachy budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku)
dwuspadowe lub wielospadowe, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi,

7) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, w nastepujacych odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacych droge klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych droge klasy D,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢é mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,
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10) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

12) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié: 30 m,

13) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 3000 m2,

§ 21.
ZL/1- ZL/6- przeznaczenie podstawowe — tereny laséow
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wytaczeniem obiektéw
zwigzanych z prowadzong gospodarkg lesng oraz obiektdw stuzgcych obstudze turystyki,

2) ustala sie obowigzek utrzymania istniejgcych laséw, zgodnie z planem urzadzania lasu,

§ 22.
R/1 - R/19 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze— uprawy polowe,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) ciggdw pieszych i rowerowych,
c) drégtransportu rolnego,
d) urzadzerh wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztattujgcych i regulujgcych stosunki
wodne,
e) na terenie R/17 w ramach dziatki nr 371 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej od strony drogi KDD/10 o powierzchni nie wiekszej niz 5000m>.
2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych,
§ 23.
WS/1- WS/18- przeznaczenie podstawowe- tereny wdd otwartych, ptynacych i ciekdw wodnych,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig $rédlagdowe wody ptynace i cieki,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nakazuje sie ochrone wdd powierzchniowych wraz z szatg roélinng w ich najblizszym
sgsiedztwie oraz wod podziemnych,

2) dopuszcza sie przykrycie rowdw melioracyjnych pod warunkiem nie zaburzania ich
prawidtowego funkcjonowania,

3) wprowadza sie zakaz grodzenia i obowigzek pozostawienia wolnego 3 m pasa terenu przy
ciekach wodnych celem zapewnienia dostepu do rowdw i ciekdw wodnych oraz
umozliwienia ich konserwacji.

4) nakazuje sie wprowadzenie obudowy biologicznej ciekédw  chronigcych je przed
zanieczyszczeniem,
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E/1-

K/1

§ 24.
przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych - stacje
transformatorowe na wydzielonych dziatkach.
W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig urzgdzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej,
W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dla nowych stacji transformatorowych okresla sie ich maksymalna wysoko$¢ do 12 m,
liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punku stacji,
2) docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym
3) dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze
stacja posiada Sciany oddzielenia ppoz.
4) dla ogrodzenia stacji transformatorowych wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
§ 25.
— przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej— w tym komunalna
oczyszczalnia sciekdow.
W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig urzgdzenia kanalizacji sanitarnej,
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej,
§ 26.

NU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen odprowadzania i utylizacji odpadéw

komunalnych.
W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig urzadzenia odprowadzania i utylizacji odpaddw
komunalnych- wysypisko odpadéw komunalnych
2) na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg wtasciwe przepisy szczegdlne, w tym
przepisy z zakresu ochrony Srodowiska.
§ 27.

Teren drég klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/1 - KDZ/3,

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi klasy zbiorczej KDZ, droga krajowa nr
39,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszgcej, chodnikéw i $ciezek rowerowych,
b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 25 m w przekroju drogowym oraz
w przekroju ulicznym

2) dopuszcza sie w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy pozostawienie przebiegu
drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,

3) skrzyzowania drogi zbiorczej z innymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

4) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci,

Zakazuje sie sytuowania nowych zjazdéw z drogi krajowej. Obstuga komunikacyjna poprzez

istniejacy uktad drogowy.
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4.

Zmiana przeznaczenia terendéw, wzrost natezenia ruchu wymagac bedzie przebudowy wraz ze
skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodawcy i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28.

Tereny drég klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL/1- KDL/5,

1.

w

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi klasy lokalnej KDL, w tym drogi
powiatowe nr 3057D i 3105 D,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zielenitowarzyszacej, chodnikdw i Sciezek rowerowych,
b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

3) okreéla sie odtworzenie i uzupetnienie poprzez dodatkowe nasadzenia istniejgcych
szpaleréw drzew,

4) zmiana przeznaczenia terendw, wzrost natezenia ruchu wymagaé bedzie przebudowy
wraz ze skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodawcy i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 15 m w przekroju drogowym, 12 m
w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy dopuszcza sie
pozostawienie jej przebiegu w istniejgcych liniach rozgraniczajacych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci,

Nowe witgczenia do drég powiatowych za zgodg i na warunkach zarzadcy drogi,

Zmiana przeznaczenia terendw, wzrost natezenia ruchu wymagaé bedzie przebudowy wraz ze

skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodawcy i na warunkach okreslonych przez

zarzadce drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 29.

Tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/10,

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi dojazdowe KDD

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zielenitowarzyszacej, chodnikdw i Sciezek rowerowych,
b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych- 10 m (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej
zabudowy)

2) skrzyzowania drég dojazdowych z innymi drogami na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci,

§ 30.

Teren ciggdw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1- KDPJ/5,

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ciggi pieszo- jedne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$é ciggu w liniach rozgraniczajacych- 5 m (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej
zabudowy)

2) skrzyzowania ciggdw pieszo- jezdnych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,

§ 31.
Tereny komunikacji publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD/1,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig pokolejowe tereny komunikacji publicznej,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggow pieszych i Sciezek rowerowych,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych- 5 m (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej
zabudowy)

2) skrzyzowania z pozostatymi drogami na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi,

§ 32.

Stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzgce naliczeniu jednorazowej opfaty uiszczanej przez wtascicieli
nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktédrym ustalenia niniejszego planu
staty sie obowigzujgce.

1. MN, MNU, RM 10 %
2. U, PU, 10%
3. UK, Us, 0,1%
4. ZL,R,NU, K, E, WS, 0,1%
5. pozostate tereny 0,1%
Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 33.

Traci moc uchwata nr XX/118/11 Rady Miasta i Gminy Wigzéw z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stary Wigzow.
§ 34.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzow.

§ 35.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczqcy
Rady Miasta i Gminy Wigzow
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR / /11
RADY MIASTA i GMINY WIAZOW
ZDNIA ....cveeee 2011 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MPZP MIEJSCOWOSCI STARY
WIAZOW, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACE} DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

1.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu zawierajaca:

Analize i charakterystyka ustalen projektu planu
Analize lokalnego rynku nieruchomosci

Analize dochoddéw gminy wynikajgcych z:

— Optfat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci
— Opfat adiacenckich

— Wozrostu podatku od nieruchomosci

— Sprzedazy gruntéw gminnych

— Optat od czynnosci cywilnoprawnych

Analize kosztéw gminy wynikajgcych z:

— Wykupu nieruchomosci na cele publiczne

— Kosztow infrastruktury technicznej

— Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci

— Spadek podatku od nieruchomosci

Realizacja zmiany planu powoduje jedynie korzysci, polegajagce na utatwieniu procesu
inwestycyjnego na terenie.

Zestawienie skutkéw finansowych planu w okresie 10 lat

Prognozowane skutku finansowe

Szacunkowe dochody Optata planistyczna 714 572,57
Opfata adiacencka 196 784,33
Wazrost podatku od 4393 254,75
nieruchomosci - gruntowych
Wzrost podatku od 330 928,03

nieruchomosci - budynki
Sprzedaz gruntéw gminnych | 0,00
Wzrost optaty od czynnosci
cywilnoprawnych

180 57,83

22



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Stary Wigzow

Suma dochodéw 5635 540,00
Szacunkowe koszty Wykup gruntéw na cele 000

publiczne ’

Kosz‘ty urz.qdzema zieleni 0,00

publicznej

Koszty drogowej

infrastruktury technicznej 0,00
Odszkodowania za spadek
L. , 0,00
wartosci nieruchomosci
Spadek podatku od
nieruchomosci 0,00
Suma kosztéw 0,00
Suma kosztéw i dochodow 5635 540,00

Z analizy skutkéw finansowych wynika, ze rozwdj terendw przewidziany w planie nie skutkuje
dodatkowymi naktadami finansowymi dla budzetu gminy. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego petni przede wszystkim funkcje poprawy warunkéw zagospodarowania terenu,
umozliwiajac dalszy zrbwnowazony rozwaj.

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej sg korzystng zmiang w planie powodujac wzrost podatku od
nieruchomosci oraz potencjalnie mogg przynies¢ dochody wynikajace z optfaty planistycznej i optaty
od czynnosci cywilno-prawnych. Dochody z optaty planistycznej mogg jednak nie wystgpic.

Na terenie brak jest ponadto elementdw konfliktowych, ktére wymagaty by radykalnych dziatan i
ograniczen planistycznych.

Najwyzsze dochody gmina moze osiggngé¢ z podatku od nieruchomosci gruntowych, sprzedazy

nieruchomosci gminnych i optaty adiacenckiej sg to jednak obliczenia szacunkowe.

Prognozowane dochody gminy w okresie 10 lat wyniosty 5 635 540,00 nalezy jednak pamietaé, ze

przewazajace dochody wynikajg ze skutkdw, ktére moga nie zaistniec.

Synteza wnioskow

Analiza finansowa planu wykazuje, ze ustalenia projektu planu sg ekonomicznie zréwnowazone i
uzasadnione.

W perspektywie dtuzej niz okres prognozy mozliwe jest uzyskanie faktycznych dochodéw. W tym
celu niezbedne jednak sg inwestycje w infrastrukture techniczng i promocje terendéw gminy.

Realizacja infrastruktury technicznej moze wymagac¢ w dofinansowania ze srodkéw budzetowych
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lub zewnetrznych. Dochody wynikajgce ze skutkow finansowych planu mogg zabezpieczy¢ wkiad
wtasny przy staraniu sie o srodki pomocowe oraz w przypadku dobrego rozwoju terenu moga

zrownowazyé koszty poniesione na infrastrukture.
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR / /11
RADY MIASTA i GMINY WIAZOW
ZDNIA ....cveeee 2011 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1
WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI STARY WIAZOW

Ustaleni
. X a Rozstrzygniecie Rady w sprawie
NaZWI.SkO ! Ozn?cze projektu rozpatrzenia uwagi
Imie nie lanu
Data jednostki nierucho P dla
Lp. wptywu | organizacyj Tres¢ uwagi mosci nierucho Uwagi
uwagi nej i adres ktorej moéci Uwaga Uwaga
R A . ledni
zg’:,aiz‘:jaacie c::\;ﬂt,\;czy ktére] uwzgledniona nleuwzi ednion
& e & dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Katarzyna i
Marek .
Nyga Zmiana
15.11.20 . przeznaczenie Dz. nr .
1. 10 Cze‘sltsc;sme terenu z MN na 83/2 MN uwzgledniona
57-120 v
Wigzéw
rz:znr]1?cnzaenia Na terenie PU
Bartkowski pterenu 2 PU dopus%cza'sie
Ryszard (teren lokalizacje
5 17.11.20 | Zborowice zabudowy Dz. nr 59 PU nieuwzglednion 4 funkc!l
10 11 rzemvstowo- a mieszkaniowe
57-120 przemysto jdla
o ustugowej) na L
Wigzéw wtasciciela
zabudowe
. . terenu
mieszkaniowa
Zmiana Na terenie PU
Bocheniska | przeznaczenia dopuszcza sie
Krystyna terendw z ustug Dz. nr lokalizacje
3 18.11.20 Stary na ustugi 58 '59 PU nieuwzglednion funkcji
’ 10 Wigzéw 68 | nieuciazliwe lub 6,30 ! a mieszkaniowe
57-120 zabudowe jdla
Wigzéw mieszkaniowa z wtasciciela
ustugami terenu
Wiaczenie
wskazanej
dziatki do
Michat miejscowego
Kasowski f;a:])l; odarowa Uwzgledniono
23.11.20 Stary _g P Dz. nr Czesciowo Czesciowo nie & e, .
4. L, nia R . ) w czesci do
10 Wigzéw 41 371 uwzgledniona uwzgledniona
57-120 przestrzennego 0,5 ha gruntu
o dla
Wigzéw .. -
miejscowosci
Stary Wigzéw —
tereny
zainwestowane

25




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Stary Wigzow

UZASADNIENIE | PODSUMOWANIE

Na podstawie § 10, ust. 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 130, poz. 1385 z 2004
roku) oraz w zwigzku z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227) Rada Miasta i Gminy w Wigzowie stwierdza,
CO nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Stary Wigzéw s3 zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wigzow” uchwalonego uchwatg Rady Miasta i
Gminy nr XXVI1/219/08 z dnia 30 grudnia 2008 r., wnioskami do planu ztozonymi przez osoby
prywatne i instytucje oraz politykg przestrzenng gminy. W trakcie prac nad projektem planu
rozwazono rozne warianty rozwigzan funkcjonalno- przestrzennych. Przyjete ustalenia planu
zapewniajg zachowanie fadu przestrzennego i wymogéw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na s$rodowisko zostaty wziete pod uwage i
uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz PaAstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,
zaopiniowaty pozytywnie projekt planu.

Burmistrz zapewnit mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej
oceny na S$rodowisko, poprzez ogtoszenie prasowe, obwieszczenia na tablicach ogtoszen oraz
publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej zawiadomienia o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i ustalit termin
sktadania uwag do planu i prognozy. W wyznaczonym terminie do Burmistrza wptynety uwagi do
planu, a nie wptynety uwagi do prognozy. Wojt rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia uwag i
uwzglednit ten sposéb w projekcie planu.

§4.

W zwigzku z zakorfczeniem procedury opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Stary Wigzédw wraz z towarzyszagcym mu przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddziatywania w/w planu na $rodowisko uchwate kieruje sie do podjecia.

Przewodniczqcy Rady Miasta i Gminy
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