UCHWALA NR XXI1/169/2020
RADY MIASTA I GMINY WIAZOW

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miasta Wiazéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
72020 r. poz. 293), w zwigzku z uchwatg nr XIV/117/2019 z dnia 20 pazdziernika 2019 roku
o0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany uchwaty nr IV/12/11 z dnia 11 stycznia 2011 w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Wiazow, po
stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium zatwierdzonego uchwata nr
XXVII/219/2008 Rady Miasta i Gminy Wigzoéw z dnia 30 grudnia 2008 r. zmienionego uchwala
nr XLIV/277/2013 z dnia 30 grudnia 2013 r., uchwatag nr VIII/79/2015 zdnia 30 czerwca
2015 roku oraz uchwatg nr XLIV/357/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 roku- uchwala si¢, co
nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Wigzoéw zatwierdzonego uchwala Rady Miasta i Gminy Wiazéw nr [V/12/11
z dnia 11 stycznia 2011 (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 65 z dnia 25 marca 2011 r., poz. 986-
uchwata gléwna) wraz ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Wigzoéw zatwierdzonej uchwala nr XV/135/2016 z dnia 4 marca 2016 roku,
zwanego dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
zmiany planu”.

2) zalacznik Nr 2 — , Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w zmianie planu oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

3. Zalaczniki Nr 1 1 2 o ktorych mowa w ust. 2, nie zawieraja ustalen zmiany planu.

§2.

W uchwale Rady Miasta i Gminy Wiazow, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1. § 10, ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 75 m2
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowe;j
i zabudowy mieszkaniowej z ustugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe”.

2. § 10, ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m2
powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe”.

3. W § 10, w ust. 2 dodaje si¢ pkt 5, ktory otrzymuje brzmienie “’ilo$¢ miejsc do parkowania
przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢ zgodna
z wymogami przepisoOw odrebnych”.
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4.§ 27 ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,wysoko$¢ przebudowywanych 1inowych
obiektow produkcyjnych, produkcyjno- ustugowych imagazynowych powinna by¢
dostosowana do wymogow techniczno- technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz 14 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu budynku”.

5. § 27 ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego (w
przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) nie moze by¢ wyzsza niz 14 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego elementu budynku”.

6. Uchyla si¢ ustalenia § 27 ust. 2 pkt 3a.
7. Uchyla si¢ ustalenia § 27 ust. 2 pkt 4a.
8. Zmiana planu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, nie powoduje zmiany na rysunku planu,

9. Nie zmienia si¢ pozostatych ustalen planu zawartych w tresci uchwaty, o ktérej mowa
w § 1 ust. 1 oraz w zalaczniku graficznym do tej uchwaty.

§3.

Uchwala niniejsza wraz z tre$cig uchwaty nr IV/12/11 z dnia 11 stycznia 2011 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Wigzow oraz trescia
uchwaty nr XV/135/2016 z dnia 4 marca 2016 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wigzow stanowia jednolicie obowiazujacy
przepis prawa miejscowego.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzow.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego. Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Wigzow

Wiceprzewodniczaca
Rady Miasta i Gminy
Wigzow

Elzbieta Mosson
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2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

Zatgcznik Nr 1 do uchwatly Nr XX11/169/2020

Rady Miasta | Gminy Wigzow

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 14 USTAWY Z DNIA 27 MARCA

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W OBREBIE WIAZOW
nazwa Oz.nacze—me projektu W sprawie rozpatrzenia uwagi
L Data - ednostki Tre&é nierucho- planu dla Uwa
P wplywu o rJ anizacvin | uwa mosci, ktérej | nieruchomos$c ; J
, uwagi gl 4 ag dotyczy 1, ktorej uwaga | uwagd
ej i adres i uwzglednio | nieuwzglednio
. uwaga dotyczy
zglaszajaceg uwaoa na na

0 uwagi &

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie

Wiagzéw, w ustawowych terminach nie wplynely uwagi.

Wiceprzewodniczaca
Rady Miasta i Gminy

Wigzow

Elzbieta Mosson
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX11/169/2020
Rady Miasta | Gminy Wigzow

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity; Dz. U. z 2020 roku, poz. 293) Rada Miasta i Gminy Wigzow rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Wiazéw inwestycjami stanowigcymi zadanie wtasne gminy bedzie
realizacja celow publicznych (infrastruktury technicznej) okreslonych w w/w planie, o ktorych
mowa w prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Wigzow.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami
i zapisami okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Wigzow,
wieloletnich planach rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Wiazow.

Wiceprzewodniczaca
Rady Miasta i Gminy
Wigzow

Elzbieta Mosson
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Uzasadnienie

1.Uzasadnienie zostalo wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

2.Projekt zmiany uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
Wiazow sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Rady Miasta 1 Gminy Wigzéw nr
XIV/117/19 z dnia 30 pazdziernika 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Wigzow. Zmiana dotyczy
jedynie czesci tekstowej w par. 10 ust. 2 1 3, w par. 27 w zakresie zmiany wysokos$ci zabudowy
oraz uchylenia zapisoOw par. 27 ust.2 pkt 3a i 4a uchwale nr XV/135/2016 z 4 marca 2016 roku,
w celu ujednolicenia zapisow. Pozostale ustalenia, w tym rysunek planu nie ulegajg zmianie.

3.0pracowany projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzow przyjetym przez Rad¢ Miasta i Gminy
Wiazow uchwatg nr XXVII/219/2008 Rady Miasta i Gminy Wigzoéw z dnia 30 grudnia 2008 r.
zmienionego uchwatg nr XLIV/277/2013 z dnia 30 grudnia 2013 r., uchwatg nr VIII/79/2015
z dnia 30 czerwca 2015 roku oraz uchwatg nr XLIV/357/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 roku.
Projekt planu nie zmienia ustalen rysunku planu.

4.Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Wigzow
poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreSlonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz.293) oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z2013r., poz. 1235, zpdézn. zm.); zakres opracowania jest zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

5.Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Wigzow
uzyskatl opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z treScig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293)

6.Sposéb  realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego wprowadzaja do istniejgcego sposobu zagospodarowania terenow zapisy
porzadkujace zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendow jak 1w warstwie
dotyczacej parametrow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, przy czym
uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta Wigzow.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzglednity walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objgtego planem dostosowujac  parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych
warunkow i cech krajobrazu.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych: ustalenia planu miejscowego wprowadzajag wymagania w zakresie ochrony
wod gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze przez wykorzystanie terenu juz zainwestowanego w kierunku dziatalnosci
produkcyjnej i funkcji przemystowej. Grunty rolne i le§ne w obszarze planu nie wystgpuja.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
ustalenia zmiany planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obiektow
planowanych do realizacji w ramach funkcji przemystowej. Plan miejscowy zostal uzgodniony
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przez Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych: plan miejscowy wprowadza szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow poprzez okreslenie strefy kontrolowanej dla gazociagu.

6)plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych.

7)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych
w sgsiedztwie istniejgcych drog oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

8)prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci
przez utrzymanie istniejgcych funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Plan
miejscowy zostal uzgodniony przez organy wilasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

10)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zachowanie istniejacej i rozwo6j nowej zabudowy funkcji przemystowej, atakze przez
zapewnienie warunkoéw dostgpnosci terenéw do drég publicznych oraz warunkow realizacji
podstawowe;j infrastruktury techniczne;j.

11)potrzeby ~w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkoéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej,
W tym sieci szerokopasmowych.

12)zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa  w pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania  przestrzennego, zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci  procedur
planistycznych:

a)ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Wigzow wraz ze strategiczng oceng oddziatywania
na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej (ogloszenie w elaboracie dokumentacji
formalno prawne;j).

b)obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Wigzéw wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na §rodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen.

c)w terminie okre§lonym w ww. ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski zgodnie
z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293), ktére zostaty rozpatrzone

d)projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
23.06.2020 r. do dnia 16 lipca 2020 r. mozna byto sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu
oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko. W trakcie wytozenia, w dniu 15 lipca 2020 r. r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Podczas dyskusji projektant planu, udzielat
szczegdlowych wyjasnien. W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogtoszeniu terminie (tj. do dnia
31 lipca 2020 r.) nie ztozono uwag do projektu planu miejscowego oraz nie ztozono uwag do
prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnosci bazujg na
istniejacej sieci wodociggowej oraz przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy.
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14)do projektu zmiany planu miejscowego w wyznaczonym terminie zostaly zlozone
whioski instytucji. Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzow, istniejagcym
stanem uzytkowania i zagospodarowania terendw, atakze wnioskami ztozonymi przez
instytucje.

15)struktura przestrzenna miasta Wigzow zostala uksztalttowana z uwzglgdnieniem dgzenia
do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16)tereny zabudowy przemystowej zostaly wyznaczone w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu;

17)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

18)nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na
obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowe;j,
planowanej zabudowy;

7.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2z2020r., poz.293) -, Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocena postepow w opracowaniu SUiKZP oraz
planéw miejscowych i wieloletni program ich sporzgdzania dla gminy Wiazoéw” zatwierdzony
zostal uchwatg Rady Miasta i Gminy Wigzow nr XXIX z dnia 23 marca 2017 roku.

8.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

D)realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo. Warunkiem trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych wczesniej zatozen,
w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

2)wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé pewien przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie
uzyska¢ zrédto stabilnych i dlugotrwalych wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore
zazwyczaj sg stosunkowo ltatwe do egzekucji;

3)w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gléwnym zrédlem wplywow do budzetu
gminy powinny by¢ wpltywy ztytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (renta
planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtacé, ze wplywy te
majg charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie
nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wiec ich poziom moze
by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku mogg one w ogoéle nie wystgpi¢. Ponadto
istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz
bezposrednio znig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomos$ci, co decyduje
w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych inwestorow do ponoszenia ryzyka
inwestycyjnego.

4)po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego
planu) gléwna pozycje moga stanowié koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej
infrastruktury sieciowej, w ramach uzupelnienia sieci juz funkcjonujacych.

9.Projekt zmiany planu dotyczy jedynie zmiany sformulowania dotyczacego miejsc
postojowych w par. 10, ust. 2 pkt 213 oraz zmiana wysokosci zabudowy w par. 27 inie
wprowadza zadnych innych zmian w pozostalej tresci uchwaty oraz w rysunku zmiany planu.

10.W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Miasta i Gminy Wigzéw uchwaty
w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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w obrebie Wigzow jest uzasadnione.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta i Gminy
Wigzow

Elzbieta Mosson
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