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UCHWALA NR IVI12/11
RADY MIASTA | GMINY WIAZOW
Z DNIA 11 stycznia 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Wigzéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z
2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz na podstawie uchwaty
Rady Miasta i Gminy Wigzéw nr XXV1/203/08 z 9 grudnia 2008 roku, po stwierdzeniu zgodnosci planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego
uchwatg nr XXVI11/219/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Wigzéw.
2. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) Rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miasta i Gminy Wigzéw,
2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,
3) Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa §
1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, bedace zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miasta i Gminy
Wigzow.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w
ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujacg forma
wykorzystania terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytgcznie pod
warunkiem spetnienia ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,
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6) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw, oraz
wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendw i
obiektdw, do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okre$lonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przez frontowg Sciane budynku. Linie tg przekroczy¢ mogq jedynie
wysuniete zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow, dla ktorych nie zostata ona
okre$lona stosowac nalezy ogoine zasady lokalizacji budynkdw okreslone w przepisach odrebnych,

9) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
okre$lajaca usytuowanie podstawowej bryty budynku; linie tg przekroczyé moga wysuniete zadaszenia,
przedsionki wejSciowe, balkony i wykusze. Dla terendw, dla ktorych nie zostata ona okreslona stosowac
nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrebnych,

10)nieuciazliwych ustugach lokalnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub
publicznych zwigzanych z obstugg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktdrych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z
odrebnymi przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wtasnego terenu,

11)ustugach komercyjnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie

lub z przewagg funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania- zaktdcern Srodowiska oraz konfliktow
sgsiedzkich,

12)ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane z udziatem

jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym,

Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i

szczegblnymi.

§3

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace funkcje terendw,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica strefy ,A” ochrony konserwatorskiej,
6) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
7) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
8) granica strefy ,W" ochrony zabytkéw archeologicznych,
9) granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej,
0)granica strefy ochrony zabytkowych cmentarzy,
1)granica obszaru ochrony zabytkowych uktadéw zieleni,
2) granice terendw zamknietych,
3) granica zalewu wodg Q1%,
4) obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji zabytkdw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorska,
15) istniejace i projektowane napowietrzne linie energetyczne $redniego i wysokiego napiecia wraz z
granicami terendw, w obrebie ktdrych obowigzujg ograniczenia w ich uzytkowaniu,
Ustaleniami planu sg rowniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drog i ulic oraz inne elementy rysunku
planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.
Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.
1) proponowane podziaty na dziatki budowlane,

1
1
1
1
1
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1.

2) granice terenow, dla ktorych przewiduje sie przeprowadzenie procedury scalania i podziatu

nieruchomosci

Rozdziat II
Przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i
zasady jego ksztattowania:

1)

Ochrona fadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéw przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenéw w obrebie obszardw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terendw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw zabudowy,
warunkow ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych Srodowiska na
terenach objetych planem.

Dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacii, jako state

lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych

zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujgce:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

Zakazuje sie w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do ciekéw i rowdéw oznaczonych symbolem WS, w
odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o wysokosci wigkszej
niz 180 cm; nie ogranicza sie wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomigdzy terenami; zaleca sie
stosowanie ogrodzen azurowych z materiatow trwatych; nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen
frontowych prefabrykatow zelbetowych.

Dopuszcza sie scalanie i wtdrne podziaty dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek

okreslonych w par.13, oraz przy zatozeniu, ze minimalna powierzchnia dziatek po podziale nie moze

by¢ mniejsza niz 600m2,

Dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni minimalnej dziatek maksymalnie o 10%,

Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe,

dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego Iub

lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w

ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drég publicznych okreslonych w przepisach

prawa drogowego.

§5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre$la sie nastepujgce ustalenia:
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1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami: MN,
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolami: MNU,
zabudowy wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: MW oraz zabudowy wielorodzinnej z
ustugami oznaczonej na rysunku planu symbolami: MU wprowadza sie zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzieé
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

2) Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wdd, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardéw
Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywa¢ konieczno$¢ ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania,

3) Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartoéci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny

4) Na calym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do
wdd: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) Wprowadza sie wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre$lonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na rysunku
planu symbolami: MN, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, o0znaczonej na rysunku planu
symbolami: MNU, zabudowy wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: MW oraz
zabudowy wielorodzinnej z ustugami o0znaczonej na rysunku planu symbolami: MU.

2. Ponadto na terenie opracowania planu obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) Cato$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie w granicach strefy ochronnej posredniej ujecia wody dla
Wroctawia, dla ktérej obowigzujg wymagania decyzji Urzedu Wojewddzkiego nr RLS.gw.1.053/17/74 z
dnia 31.03.1974 r. Wszelkie przedsigwzigcia na tym terenie powinny spetniac wymagania przepisoéw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska. Na w/w obszarze planem wprowadza sie zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

2) Cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie w granicach strefy zalewu powodziowego wody Q1%,
dla ktdrej okresla sig nastepujace wymogi:

a) zabrania si¢ gromadzenia Sciekow, odchodoéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych i innych
materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw,
w tym w szczegdlno$ci ich sktadowania,

b) zabrania sig sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacii
wadd oraz roslinno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegbw, obwatowan lub odsypisk,

c) zabrania sie zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem waéd oraz brzegu,

d) zabrania sie wznoszenia obiektow budowlanych,

3) Czesc obszaru opracowania planu potozona jest w granicach zalewu powodziowego z lipca 1997
roku.

§6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

1. Okredla si¢ strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej. Strefa ,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje
obszar Starego Miasta z Ratuszem, zespotem koscielnym i reliktami fortyfikacji oraz kanatem miynéwki,
zespotem miyna i terenem dawne;j fosy.
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2.

W strefie ,A” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) prymat zachowania warto$ci zabytkowych zespotu urbanistycznego i poszczegélnych jego elementow
zabytkowych nad wszelkg dziatalnoscig inwestycyjna,

2) obowigzujq dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz zabudowy ze szczegoinym uwzglednieniem obiektéw zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz znajdujacych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw,

3) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. zachowany stary
uktad drdg, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zieleni,
historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikow, cieki wodne, zabudowe,

4) nalezy dostosowa¢ obecng lub projektowang funkcje do wartosci zabytkowych obiektow i obszarow
potozonych w strefie; w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowa¢ te z nich, ktore stanowig
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obszaru i poszczegdinych obiektow,

5) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu,

6) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

7) nalezy odtworzy¢ zniszczone elementy zespotu,

8) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowg obiektow
istniejacych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami
do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejacg czescia,

9) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej tradycji architektonicznej miasta Wigzowa,

10) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,

11) ustala sie wymog stosowania dachowki ceramicznej lub cementowej matowej w kolorze ceglastym; w
obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie historyczne
wiasciwe dla danego obiektu,

12) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania

13) kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej miasta,

14) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych,

15) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

16) zakazuje sie lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

17) forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia ma nawigzywac do istniejacych historycznych ogrodzen, ze
wzgledu na wymog ekspozycji miasta i pasa zieleni ogrodéw, ogrodzenia od strony promenady majg
by¢ azurowe,

18) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiekt m i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nie agresywnej formie,

19) zielen wysoka podlega ochronie,

) elementy dysharmonizujace winny by¢ usunigte lub poddane przebudowie z dostosowaniem bryty,
formy architektonicznej do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej wsi, z uzyciem
tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatow budowlanych,

) zakazuie sie lokalizacji obiektow tymczasowych,

22) istniejace napowietrzne linie energetyczne winny zosta¢ docelowo usunieta; linie energetyczne i

telekomunikacyjne prowadzic jako kablowe,
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zabithons

24) Ponadto dla zespotu koscielnego (kosciot otoczony murem i plebania) obowigzujg nastepujace
Wwymogi:
a) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, na terenie zespotu obowigzuje zakaz

Okresla sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej. Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje dawne
przedmie$cia wokot starego miasta, wraz z dworcem kolejowym oraz prepozyture dawnych débr biskupich z
folwarkiem przy ul. Biskupickiej.

W strefie ,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drég,

ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoty
zabudowy oraz kompozycje zieleni; zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne drég,

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

4) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modemizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejgcych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami
do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czescia,

5) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw otwordéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej tradycji architektonicznej miasta Wigzowa,

6) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

7) ustala sie wymog stosowania dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze
ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuije sie pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

8) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej przedmie$¢ Wigzowa,

zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe,

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

11) zakazuje sig lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

12) forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia ma nawigzywac do istniejacych historycznych ogrodzen,

13) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nie agresywnej formie,

14) linie telekomunikacyjne i energetyczne prowadzic jako kablowe,

16) ponadto dla prepozytury dawnych dobr biskupich z folwarkiem przy ul. Biskupickiej obowiazujg
nastepujace wymogi:

a) prymat zachowania wartosci zabytkowych zespotu i poszczegdlnych jego elementéw zabytkowych
nad wszelkq dziatalno$cig inwestycyjna,

b) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

C) dostosowa¢ obecng lub projektowang funkcje do wartosci zabytkowych obiektéw i obszarow
potozonych w strefie; w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Wigzéw

one z historycznym charakterem obiektu,

d) elementy dysharmonizujgce winny by¢ usunigte lub poddane przebudowie z dostosowaniem bryty,
formy architektonicznej do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej zespotu, z
uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych materiatéw budowlanych,

e) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejgcych historycznych
budynkow, wymagane jest przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycii
przestrzenno-architektonicznej w zakresie skali, bryly, gabarytow, formy architektonicznej,
podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordw;. kolorystyki, podziatow
otwordw okiennych i drzwiowych, z uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych materiatow
budowlanych; nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna,

f) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych,

g) zakazuje sie budowy silosow w obrebie podworza folwarcznego; dopuszcza sie budowe silosow
na tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne, w formie obudowanej, w miejscu
nieistniejacych obiektow historycznych,

h) zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie zespdt,

i) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

j) zachowaé i uzupetni¢ kamienng nawierzchnie,

k) linie energetyczne i telekomunikacyjne prowadzi¢ jako kablowe.

5. Okresla sie strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego dla osiedla (dawnej wsi) Biskupice w
historycznych granicach siedliska oraz dla obszaru pomiedzy wsig Stary Wigzoéw a miastem Wigzéw;

6. W strefie K" obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni,

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

3) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryly, formy, materiatu oraz nawigzywa¢ do lokalnej,
historycznej tradycji architektonicznej,

4) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie w
otaczajacy krajobraz; z tego powodu nalezy wytaczy¢é z mozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktére wymagajg znacznych przeobrazen krajobrazu,

5) nalezy utrzyma¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym i ruralistycznym, winno sie uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych,
rekultywowacé tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementdéw winny one podnosi¢
estetyczne wartosci tych terendw i podkreslac¢ ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem
urbanistycznym,

6) zakazuje sie lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

7) zakaz umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i

stanowigcych element obcy na tym obszarze,

7. Okresla sie strefe $cistej ochrony archeologicznej ,W”. Strefa ,W" zostaje w zakresie obowigzywania
strefy A i jest z nig réwnoznaczna.
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2) Dla planowanej zabudowy uzupetniajacej obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych
badan archeologiczno-architektonicznych. Ratownicze badania archeologiczne pozwolg okreslic
pierwotne linie zabudowy, historyczne podzialy dziatek, szeroko$¢ zabudowy historycznej, ktora winna
znalez¢ odzwierciedlenie w projektowanych elewacjach budynkdw. Nalezy liczy¢C sie takze z
koniecznoscig zachowania w nowej zabudowie czy zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktow
historycznej zabudowy (piwnic, murdéw) i ekspozycji w nawierzchni zaryséw dawnej zabudowy,
wjazdoéw, bram itp.

3) Nakazuje sie odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajacej zgodnie z przekazami
ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno- architektonicznych.

4) Ponadto wyznacza sie strefe "W" $cistej ochrony archeologicznej dla stanowiska archeologicznego nr
3/47/86-30 AZP - grodzisko z okresu wczesnego $redniowiecza, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 104/Arch/65 decyzjg z dnia 11-02-1965 r., charakteryzujgcego sie wiasng formg
krajobrazowg oraz jego otoczenia, a takze obszaréw kosciotéw wraz z cmentarzami przyko$cielnymi, a
takze relikty nowozytnych fortyfikacji ziemnych miasta Wigzow. Obowigzujg dla niej nastepujace
Wymogi:

a) obiekty, dla ktérych wyznaczono strefe "W" wytaczone sg z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej.

b) dla wszystkich obiektéw potozonych w strefie wprowadza sie priorytet wymogoéw konserwatorskich
oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezpo$rednio z konserwacjg i rewaloryzacjg
zabytkowego terenu - dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje
zachowanych fragmentow zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem.

d) Inwestor winien iiczyé sie z konieczno$cig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych
archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych, dendrochronologicznych i innych.

10. Okresla sie dla obszaru objetego planem obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkow oznaczone na rysunku planu. Zaséb
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.
Spis tworza nastepujace obiekty i obowigzujg dla nich nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Lp Miejscowo$¢ Obiekt Wiek Numer rejestru Data wpisu
1 Wigzéw miasto - 393 25.11.1956
2 Wigzéw Kosciot $w. Mikotaja 2 pot. XV, 1622 08.04.1966
1700-06,1914-17
3 Wigzéw Prepozytura débr XVII 699/W/1-2 25.07.1994
biskupich i folwark
Dom zarzadcy 1718-25 699/W/1-2 25.07.1994
Budynek mieszkalno — 1 pot. XVIII, 2 699/W/1-2 25.07.1994
gospodarczy pot. XIX
4 Wigzéw wieza Ratusza 1616, 1667,1871-72 1638 12.04.1966
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2) Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow okresla sie nastepujace wymogi:
a) Obiekty, zespoly i zalozenia wpisane do rejestru zabytkéw objete sg rygorami ochrony
konserwatorskiej wynikajacymi z przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(Dz. U.z 2003 ., nr 162, poz. 1568 ze zm.).

b) Odnosnie obiektow zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i

konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjne;.

i\

c) Nalezy dazy¢ do peinej rewaloryzacji zabytkow.

3) Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

ustalen

LP Miasto | Obiekt Adres Wiek
1 WIAZOW Relikty watéw ziemnych
2 WIAZOW Zespot koscielny: ul. Koscielna 13, 14 2 pot. XV-p. XX
3 Wigzow Plebania ul. Koscielna 13 1799-1800
4 Wigzow Bud. gosp. przy plebanii ul. Koscielna 13 ok. 1870, ok. 1890
) Wigzow Wikariat ul. Koscielna 13 k. XVIII, k. XIX
6 Wigzow D. szkota ob.dom mieszk. ul. Koscielna 14 k. XIX, p. XX
7 WIAZOW Cmentarz komunalny ul. Wroctawska k.XIX
8 Wigzdw Kaplica cmentarna $w. Marii Magdaleny | ul. I-go Maja 25 (cmentarz)| XVI, 1883
9 WIAZOW Cmentarz poewang. ul. Wroctawska k. XIX, p. XX
10 | WIAZOW Zespot dworca kolei
11 Wigzow Bud. dworca ok. 1905
12 | Wigzdéw Dom mieszk. prac. PKP ok. 1910
13 | Wigzow Dom mieszk. prac. PKP ul. Armii Ludowej 41 ok. 1905
14 Wigzdw Bud. WC ok. 1905
15 | WIAZOW Dom mieszk, ul. Armii Ludowej 1 ok. 1910
16 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 3 ok. 1860, 1910
17 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 4 ok. 1880
18 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 5 ok. 1850, ok. 1910
19 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 6 ok. 1890
20 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 7 ok. 1900
21 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 8 1908
22 | Wigzow Oficyna ul. Armii Ludowej 8 1908
23 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 9 ok. 1920
24 WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 10 ok. 1920
25 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 11 ok. 1870
26 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 12 ok. 1880
27 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 13 ok. 1860
28 WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 15 ok. 1890, XX
29 | Wigzow Stodota ul. Armii Ludowej 15 ok. 1860, ok. 1910
30 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 15 a ok. 1890, XX
31 WIAZOW Dom mieszk, ul. Armii Ludowej 16 ok. 1880, ok.
32 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 17 ok. 1905
33 | Wigzéw Oficyna mieszk. ul. Armii Ludowej 17 b ok. 1900
34 | WIAZOW Willa, ob. przychodnia ul. Armii Ludowej 18 1920-25
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35 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 19 ok. 1880, ok.

36 WIAZOW Willa ul. Armii Ludowej 20 ok. 1925

37 WIAZOW Willa ul. Armii Ludowej 22 ok. 1925

38 | WIAZOW Willa ul. Armii Ludowej 24 ok. 1925

39 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 26 ok. 1915

40 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 27 ok. 1905

41 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 28 ok. 1905

42 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 30 ok. 1900

43 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 31 ok. 1905

44 | WIAZOW Bud. Sktadu d. Fabryki Cygar, ob.magGS] ul. Armii Ludowej 31 a 1920-25

45 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 32 ok. 1910

46 | Wigzow Altana ul. Armii Ludowej 32 ok. 1910

47 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 34 1910-15

48 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 35 1910-15

49 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 36 1906

50 | wWIAZOW Dom mieszk. ul. Armii Ludowej 39 ok. 1905

51 Wigzéw Obora | ul. Biskupicka 3, 3a ok. 1840

92 | Wigzow Obora Il ul. Biskupicka 3, 3a ok. 1880

93 | Wigzow Stajnia ul. Biskupicka 3, 3a pot. XIX

54 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 2 ok. 1905

95 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyniskiego 5 ok. 1880, ok. 1910
56 WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyriskiego 6 ok. 1910

o7 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 7 ok. 1890

58 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyriskiego 9 ok. 1890

99 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyniskiego 10 ok. 1880, ok. 1910
60 | Wigzow Oficyna mieszk. ul. Daszynskiego 10a ok. 1900

61 WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyriskiego 11 ok. 1870

62 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 12 ok. 1890, ok. 1910
63 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyniskiego 15 ok. 1915

64 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 16 1870-80, p. XX
65 WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyrskiego 18 ok. 1890

66 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 20 ok. 1870, ok. 1905
67 WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 22 ok. 1870

68 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 23 ok. 1910

69 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyriskiego 24 ok. 1870, ok. 1915
70 | wiAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 27 ok. 1870

71 WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 28 ok. 1905

72 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyriskiego 29 ok. 1910, ok. 1930
73 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyniskiego 30 ok. 1880, ok. 1905
74 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 32 ok. 1860

75 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 33 ok. 1880

76 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 34/36 ok. 1870, ok. 1905
77 | WIAZOW Zespot miynski: ul. Daszynskiego 37 k.XIX

78 | Wigzow Miyn wodny, ob. llektr. ul. Daszynskiego 37 k.XIX
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79 | Wigzéw Spichlerz ul. Daszynskiego 37 k.XIX

80 | Wigzow Bud. gosp. ul. Daszynskiego 37 k.XIX

81 Wigzéw Kanat mtyndwki

82 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 38 ok. 1905

83 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 40 1880-90

84 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 41 k.XIX

85 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyriskiego 42 1890

86 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 43 ok. 1905

87 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 45 ok. 1880

88 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszynskiego 46 ok. 1880

89 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyniskiego 47 ok. 1880

90 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Daszyniskiego 50 ok. 1910

91 WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 1 ok. 1870

92 WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 2 ok. 1910

93 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 3 ok. 1910

94 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 4 ok. 1910

95 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 5 ok. 1870

96 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Ko$cielna 6 ok. 1890

97 | WIAZOW Dom mieszk. ul. KoScielna 7 ok. 1910

98 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 8 ok. 1890

99 WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 9 ok. 1860, ok. 1890
100 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 10 k. XIX, ok. 1910
101 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 11 ok. 1870

102 | WIAZOW Dom mieszk., ob. ZOZ ul. Koscielna 12 ok. 1895

103 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 16 ok. 1880, ok. 1910
104 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 17 ok. 1880

105 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 18 1890-1900

106 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 19 ok. 1840, ok. 1880
107 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 22 ok. 1890

108 | Wigzow Bud. gosp. ul. Koscielna 22 ok. 1890

109 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Koscielna 23 ok. 1890

110 | WIAZOW Dom mieszk. ul. l-go Maja 11 ok. 1880

111 | WIAZOW Dom mieszk. ul. l-go Maja 2 ok. 1870, ok. 1910
112 | WIAZOW Dom mieszk. ul. l-go Maja 4 ok. 1880

113 | WIAZOW Dom mieszk. ul. l-go Maja 5 ok. 1890

114 | WIAZOW Dom mieszk. ul. I-go Maja 6 ok. 1890

115 | Wigzow Oficyna ul. l-go Maja 6a ok. 1870

116 | WIAZOW Dom mieszk. ul. l-go Maja 7 ok. 1870

117 | WIAZOW Domy mieszk. ul. I-go Maja 8 ok. 1870

118 | WIAZOW Dom mieszk. ul. I-go Maja 8 b ok. 1880

119 | WIAZOW Dom mieszk. ul. l-go Maja 8c ok. 1880

120 | WIAZOW Dom mieszk. ul. l-go Maja 10 ok. 1870, ok. 1920
121 | WIAZOW Dom mieszk. ul. I-go Maja 11 ok. 1910

122 | WIAZOW Dom mieszk. ul. I-go Maja 12 ok. 1890

123 | WIAZOW Dom mieszk. ul. l-go Maja 13/ ok. 1860

124 | WIAZOW Dom mieszk. ul. I-go Maja 14 ok. 1905

125 | WIAZOW Dom mieszk. ul. I-go Maja 15 ok. 1890
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126 | WIAZOW Dom mieszk. ul. I-go Maja 16 ok. 1890

127 | WIAZOW | Szkota podstawowa ul. I-go Maja 31 ok. 1930

128 | WIAZOW Poczta ul. Pocztowa 1 ok. 1930

129 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Sikorskiego 3 ok. 1895

130 | WIAZOW Dom mieszk, ul. Sikorskiego 5 ok. 1890

131 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Sikorskiego 6 ok. 1890

132 | Wigzow Oficyna gosp. ul. Sikorskiego 6 ok. 1890

133 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Sikorskiego 16 ok. 1890

134 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Sikorskiego 17 ok. 1890

135 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Sikorskiego 18 ok. 1905

136 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Sikorskiego 23 ok. 1890

137 | WIAZOW Dom mieszk, ul. Staszica 7 ok. 1895

138 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Staszica 14/ ul. I-go ok. 1900

139 | Wigzéw Sala widowiskowa ul. Staszica 14 ok. 1900

140 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Swierczewskiego 1 1890-1900

141 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Swierczewskiego 3 1890-1900

142 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Swierczewski ego 5 ok. 1890

143 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Swierczew skiego 6 ok. 1905

144 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Swierczewskiego 7 ok. 1910

145 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Swierczewskiego 8 ok. 1910

146 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Swierczewskiego 9 ok. 1890

147 | WIAZOW Szkota podstawowa ul. Swierczewskiego11 ok. 1895

148 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Swierczewskiego13 ok. 1890

149 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Swierczewskiego14 ok. 1880

150 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Swierczewskiego16 ok. 1905

151 | WIAZOW Dom mieszk. ul. Swierczewskiego16a | ok. 1880

152 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 1 XIX/IXX

153 | WIAZOW Dom mieszk. PI. Wolnosci 2 ok. 1890, ok. 1910
154 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 3 ok. 1870, ok. 1910
155 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 4 ok. 1860, ok. 1900
156 | WIAZOW Dom mieszk. PI. Wolnosci 7 ok. 1900

157 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 13 ok. 1860

158 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 19 ok. 1905

159 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 20 p. XIX, ok. 1905
160 | WIAZOW Dom mieszk. PI. Wolnosci 21 ok. 1880

161 | WIAZOW Dom mieszk., ob. Osrodek Kultury Pl. Wolno$ci 22 XIX, XX

162 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnos$ci 23 ok. 1860, ok. 1910
163 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 24 ok. 1870

164 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 25 ok. 1910

165 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 26 ok. 1910

166 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 27 ok. 1915

167 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 28 ok. 1915

168 | WIAZOW Dom mieszk. PI. Wolno$ci 29 ok. 1905

169 | WIAZOW Dom mieszk. PI. Wolnosci 30 ok. 1900

170 | WIAZOW Dom mieszk. PI. Wolnosci 31 ok. 1895

171 | WIAZOW Dom mieszk. PI. Wolnosci 32 ok. 1890
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172 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 34 ok. 1905
173 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolno$ci 35 ok. 1905
174 | WIAZOW Dom mieszk. Pl. Wolnosci 36 ok. 1900

4) Gminng ewidencjq zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskiej objete zostajq zespoty i obiekty o
istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewddzkiej i gminne;
ewidenciji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te nie powodujg,
zmian ustalen planu. Dla obiektdw wymienionych w ewidencji zabytkdw, znajdujacych sie w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz poza strefa, obowigzujg nastepujace wymogi:

a) dostosowac obecng lub projektowang funkcje do wartosci obiektu,

b) zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego oraz kolorystyke elewacji,
utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do charakteru budynku,

e) utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

f)  elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowac i montowa¢ z zachowaniem warto$ci

zabytkowych obiektow,

c
d

=

11. Okresla sie strefe ochrony zabytkowych uktadow zieleni obejmujaca zatozenia zieleni komponowane;j:
parki, ogrody, skwery uksztattowane przez cztowieka, cmentarze powstate przed 1945 rokiem, szpalery
aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe, dla kidrej obowigzujg nastepujace wymagania:

a) nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych,
b) zatozenia te winny pozosta¢ zatozeniami zielonymi, nalezy lokalizowac tu funkcje reprezentacyjng lub
rekreacyjna,

12. Okresla sie strefe ochrony dla historycznych cmentarzy. Obowigzujq dla niej nastepujace wymagania:

1) jezeli s one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcie,

2) cmentarze nie uzytkowane: nalezy zachowac je jako tereny zielone, nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar
cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty funkcje ogrodzenia petnic moze zaréwno twor
sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie metalowe), jak i naturalny (np. zywoptot),

3) nalezy zachowa¢ i konserwowa¢ zachowane elementy historycznych uktadéw przestrzennych oraz
poszczegolne elementy tych uktadéw tj. historyczne ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej,
zielen,

4) poszczegolne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ konserwacji, zachowane nagrobki
zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub
zachowac je w inny uzgodniony z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw sposob,

5) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne wytacznie jako uzupetnienie juz
istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia,

zabyikow:
7) w przypadku szpalerow, alei i pojedynczych okazéw obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
e utrzymanie obiektu w granicach historycznych,
o wiasciwa pielegnacja zieleni,
o w przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych uzupetienie uktadu nasadzeniami wiasciwych

14
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gatunkow drzew.

13. Okresla sie stanowiska archeologiczne, dla ktdrych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w

obrebie znajdujacych sie na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk

archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg
przeprowadzenia wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych,

4) zasob ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i
weryfikacji.
5)  wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow:

Nazwa . Kultura/ Data wpisu do
- - , Rodzaj , .
MiejSCOWOSCi Nr rejestru chronologia rejestru
Wiazow 104/Arch/1965 grodzisko XHlw. 11.02.1965

6) wykaz pozostatych stanowisk archeologicznych:

1/45/86-30 AZP: $lad osadnictwa- przeworska- pdzny okres latefski, osada-wczesne $redni.- faza
pozna,

2/46/86-30 AZP: osada- ?- neolit, osada- przeworska- okres rzymski, osada- p6zne $redn. XIV- XV
w.

3/47/86-30 AZP: $lad osadnictwa- puch. lej.? — neolit, osada- przeworska- ?, $lad osadnictwa-
wczesne $redni.- faza starsza, grodzisko- wczesne $redn., faza miodsza, $lad osadnictwa-
pdznosredn.- XIV-XV w.

4/48/86-30 AZP: osada- przeworska- ?, osada- sredniowieczna- ?

5/49/86-30 AZP: osada- wczesne $redn.- wczesne $redn.,

6/50/86-30 AZP: $lad osadnictwa- ?- pradzieje, punkt osadniczy- Sredniowiecze- Sredniowiecze,
7/51/86-30 AZP: cmentarzysko- pdzne $redn.- pézne $redn.,

8/52/86-30 AZP: nieokres$lone- ?- epoka kamienna,

9/53/86-30 AZP: $lad osadnictwa- ?- neolit,

10/54/86-30 AZP: cmentarzysko szkielet.- ?- neolit, $lad osadnictwa- ceramiki wsteg. rytej- neolit,
$lad osadnictwa- tuzycka- ?,

11/55/86-30 AZP: $lad osadnictwa- ?- nealit,

12/56/86-30 AZP: $lad osadnictwa- ?- neolit,

13/57/86-30 AZP: cmentarzysko ciatopalne- lateriska- wczesny okres latenski,

14/58/86-30 AZP: osada, Sredniowiecze- Sredniowiecze,

15/59/86-30 AZP: p6zne Sredniowiecze- pdzne Sredniowiecze,

16/60/86-30 AZP: punkt osadniczy- puch. lejk.?- neolit,

17161/86-30 AZP: osada- tuzycka- ?,

18/62/86-30 AZP: punkt osadniczy- ? —pradzieje, $lad osadnictwa- pézne $redn.- pdzne Sredn.,
19/63/86-30 AZP: $lad osadnictwa- puch. lejk.- neolit, osada- tuzycka- epoka brazu, osada- ?-
pradzieje,

20/64/86-30 AZP: osada- przeworska- okres przedrzymski, osada- ?- pradzieje, osada- $redn.- ?,
21/65/86-30 AZP: punkt osadniczy- przeworska- mtodszy okres przedrzymski, osada- wczesne
$redn.- faza mtodsza,

22/66/86-30 AZP: $lad osadniczy- puch. lejk.- neolit, osada- przeworska- faza C- D, punkt
osadniczy- wczesne $redn.- faza mtodsza.
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14. Dla pozostatych terendw potozonych w obszarze opracowania miejscowego planu, ze wzgledu na
zapewnienie wtasciwej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, nalezy uwzgledni¢ nastepujace
uwarunkowania:

1) Dla terendéw potozonych w sasiedztwie stref ochrony konserwatorskiej czy obiektow ujetych w
ewidencji zabytkow miasta Wigzéw nalezy przewidzie¢ funkcje oraz parametry i wskazniki
ksztaftowania zabudowy uwzgledniajace wartoSci zabytkowe otoczenia oraz walory widokowe
panoramy miasta.

2) Nowa zabudowa, przebudowa istniejacych budynkow powinna zostaC starannie wpisana w
krajobraz kulturowy wsi oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektéw o
tradycyjnych, historycznych lokalnych formach; nalezy stosowaé zabudowe jednokondygnacyjng plus
dach o formie i pokryciu nawiazujacym do cech historycznej zabudowy miasta Wigzow.

3) Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ w logicznym rozwinigciu przy istniejacej i projektowanej siatce
drég.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu ustala sie nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drég klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ,

2) tereny drdg klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,

3) tereny drdg klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,

4) tereny drég pokolejowych, publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KD

5) tereny ciagow pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ,

6) tereny ciggow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX,

7) teren ustug sportu i rekreacji, 0oznaczony na rysunku planu symbolem US.

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drég, o ktérych mowa w ust.1 okreSla sie, za zgodg zarzadcy drogi, mozliwos¢ lokalizacji
obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegoInosci
nowych nasadzen szpaleréw drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektéw malej architektury, elementow
reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

2) na terenach ustug sportu US dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen
technicznych, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz zieleni.

—_—— = D ===

§ 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie

przepisow odrebnych, dla ktérych nie okreslono by zasad ochrony w niniejszej uchwale,
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na obszarze objetym nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu.
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§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury komunikacyjnej:

Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie przebieg drég klas:

1) gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDZ,

2) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,

3) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD,

4) pokolejowych, publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KD

Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegéinym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym

parkingdw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;
Zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowe] i zabudowy mieszkaniowej z ustugami, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkciji ustug sportu, zdrowia
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

§ 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z

towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig

(linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne

wytacznie kablowe) z wytaczeniem trafostacji oraz znajdowac sie w liniach rozgraniczajacych drog i ulic lub

innych przestrzeni publicznych za zgodg zarzadcy drogi. W sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielczg sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajgcych drég za zgoda zarzadcy drogi oraz na
terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ze
szczegdlnym uwzglednieniem warunkdw dostepno$ci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic
za zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacii,

c) okre$la sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) w
zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terenéw przewidzianych do skanalizowania,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgodg
zarzadey drog, odprowadzenie wdd opadowych za pomocg istniejacych lub projektowanych kolektoréw,
do istniejacych rowdw (za zgoda ich zarzadcy),

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisdw
szczegolnych,
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b)

bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowaé bedzie
w oparciu 0 obowigzujace branzowe przepisy szczegolne, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczania paliwa gazowego, sieci prowadzone bedg w liniach rozgraniczajgcych ulic za
zgoda zarzadcy drog, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a)

b)

c)

dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w
uzgodnieniu z witascicielami nieruchomo$ci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

przytaczanie nowych obiektow do sieci rozdzielczej odbywaé sie bedzie w oparciu o warunki
okre$lone przez operatora sieci,

do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza sie zaopatrzenie ze zbiornikéw na gaz ptynny.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci niskiego i Sredniego
napiecia:

a)

9)

h)

projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadow
komunikacyjnych, {j. terendw ogdlnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasady w uzgodnieniu z wtascicielem terenu i zarzadcg sieci.
dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elekiryczng z istniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na rysunku planu
symbolem E lub z projektowanych sieci odbywaé sie bedzie na warunkach okre$lonych przez
wiasciciela sieci,

dopuszcza sie kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z
projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po
uzgodnieniu z zarzadca sieci,

ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj
zabudowy — w liniach rozgraniczajacych drég i ulic za zgoda zarzadcy drogi oraz poza pasem
drogowym,

okre$la sie przebieg trasy linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia wraz ze strefa, w obrebie
ktorej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenow okre$lone w przepisach odrebnych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

sieci $redniego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej postuluje sie realizowa¢ jako
skablowane,

ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i
projektowanych linii elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami- state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
WYWOZU ha zorganizowane wysypisko odpaddw.

a) Wprowadza sie obowigzek usuwania odpaddw:

o komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
o innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji- obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci, w liniach rozgraniczajacych drogi,
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§12.
Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow:
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie terendw.
§13.

Szczegotowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. Granice nowych podziatdw geodezyjnych, ustala sie z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, =20m,
2)  w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, = 24m,
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =1000 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU =1200 m?

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie powierzchni minimalnej dziatek maksymalnie
do 10%.

4. Na rysunku planu okre$lono granice terenu, dla ktdrego przewidziano przeprowadzenie procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe dla wyznaczonych terenéw
w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14.

MN/1-MN/61 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
szeregowa lub blizniacza,

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowite] budynku mieszkalnego, ustugi mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w
obiektach wolnostojgcych, dla terenu zlokalizowanego na dz. nr 13 dopuszcza sie zwiekszenie do
50%,

b) zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,
C) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

e) drog wewnetrznych stanowigcych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,
2) wysokos¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 9 m,
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2.

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy gtéwnym
wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe Ilub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okre$la si¢ od 35- 45 stopni, pokryte dachdwka
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastosowanie lukarn i
innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachdéwkopodobnymi,

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatkgq budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na
obu sasiadujacych ze sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych
odlegtosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
e) 3mod granicy ciekéw wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki, dla istniejacych
podziatow dopuszcza sie 40%,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

10) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajgcych okresowo
w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

12) dla terenu MN/61 okresla sig zakaz zjazdu z drogi krajowej,

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej nie
moze by¢ mniejsza niz 1000 m2,

2) Minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci frontu dziatek, okreslone w ust. 3 pkt 1 nie majg
zastosowania w odniesieniu do terendw, ktére w chwili wejécia w Zycie niniejszej uchwaty posiadajg
podziaty geodezyjne lub inne podziaty wynikajace z aktéw notarialnych.

§ 15.

MNU/1- MNU/20- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

1.

dopuszczeniem ustug:

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieucigzliwymi
ustugami lokalnymi, ustugi mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolnostojacych, funkcje moga by¢ realizowane jako tylko mieszkaniowe lub tylko ustugowe,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
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2.

c) drog wewnetrznych stanowigcych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego,

W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysokos¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu przy giéwnym wejsciu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu przy giéwnym
wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe Iub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okreéla si¢ od 35- 50 stopni, pokryte dachdwka
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastosowanie lukarn i
innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachdéwkopodobnymi,

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatkgq budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na
obu sasiadujacych ze soba dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych

odlegtosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
e) 3m od granicy ciekow wodnych,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mnigjsza niz 50% powierzchni dziatki,

3) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo
w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

4)  przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie:
1)  Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 24 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2, przy czym wyznaczona cze$¢
ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz 200 m2,
2) Minimalne wielko$ci dziatek oraz szeroko$ci frontu dziatek, okreslone w ust.3 pkt 1 nie majg
zastosowania w odniesieniu do terendw, ktdre w chwili wejScia w zycie niniejszej uchwaty posiadajg
podziaty geodezyjne lub inne podziaty wynikajgce z aktow notarialnych.

§ 16.

MWI/1-MWI/15- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

1.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
C) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu,
d) ustug komercyjnych,
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2.

e) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

9)
10)

11)

wymog ksztattowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem i wartosciowymi
elementami wystepujacej w okolicy architektury,

dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkdw na cele ustugowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe, 0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okresla sie od 35- 50 stopni, pokryte dachdwka ceramiczng lub materiatami
dachoéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dachow dostosowanych do wzgledow
technicznych i technologicznych,

forme przestrzenng projektowanych w obrebie terenu wyznaczonego w ramach linii rozgraniczajacych
budynkéw, nalezy dostosowa¢ do skali uksztattowania bryly i detalu istniejacej we wsi zabudowy, w
tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu posadowienia budynku,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujgcych
odlegtosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70%
powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

§17.

MU/1-MU/MT7- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,

1.

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,

C) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu,
d) ustug komercyjnych,
e) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposdb zharmonizowany z lokalnym krajobrazem i
warto$ciowymi elementami wystepujacej w okolicy architektury,

2) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkéw na cele ustugowe zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnaciji nadziemnych,
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7)

wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

dachy budynkéw dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych okre$la sie od 35- 45 stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dachéw dostosowanych do
wzgledow technicznych i technologicznych,

forme przestrzenng projektowanych w obrebie terenu wyznaczonego w ramach linii
rozgraniczajacych budynkdw, nalezy dostosowaé do skali uksztattowania bryly i detalu istniejacej
we wsi zabudowy, w tym formy i wysoko$ci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu posadowienia
budynku,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych
odlegtosciach:

d) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
e) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
f) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70%
powierzchni dziatki,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
10) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,
11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:
C) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
d) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

§ 18.

U/M-U/29- przeznaczenie podstawowe — tereny ustug,

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
C) zabudowy jednorodzinnej towarzyszacej funkcji ustugowej,
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1)  dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istnigjacych obiektéw i budynkéw na cele ustugowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2)
3)

4)

wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

dachy budynkow ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okresla sie od 35- 45 stopni, pokryte dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dachéw dostosowanych do
wzgleddw technicznych i technologicznych, poza strefami ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie
dachy jednospadowe,

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w
nastepujacych odlegtosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
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maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki,

wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie witasnoSci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonejw § 10 ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzer od frontu dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
Podziat terenu na projektowane dziatki:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosic: 24 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mnigjsza niz 1500 m2,

1)

§ 19.

UA/1-UA/2 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug administraciji,

1.

2.

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi administracyjne,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

o N O O

~_ ~— — ~—

dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejacych obiektéw i budynkéw na cele ustugowe zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnaciji nadziemnych,

wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m, przy czym dopuszcza sie dominanty architektoniczne w
formie wiezy,

dachy budynkéw ustugowych kopertowe, 0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
pofaci dachowych okreéla sie od 20- 45 stopni, pokryte dachdwkg ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi,

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu,
maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasno$ci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo,

§ 20.

SR/1- przeznaczenie podstawowe — strefa Rynku,

1.

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi strefa Rynku, stanowigca obszar historycznego centrum
miasta,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) komunikacji samochodowej w formie wydzielonych ciggéw komunikacj,
b) obiektow matej architektury,
C) ciggdéw pieszych,
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d) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
e) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, migjsc parkingowych,
f) obiektéw matej gastronomii,

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) docelowo strefa Rynku winna by¢ realizowana w oparciu o kompleksowa koncepcje zagospodarowania
uwzgledniajgca walory historyczne i wymogi ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie Rynku winny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw,

§ 21.

KSU/1- przeznaczenie podstawowe — tereny ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji stacji paliw,

1.

3.

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi, w tym stacje paliw i obiekty obstugi komunikacji
samochodowej ,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkéw na cele ustugowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

3) wysokos¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

4) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okre$la sie od 35- 45 stopni, pokryte dachdéwka ceramiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dachéw dostosowanych do wzgledéw
technicznych i technologicznych, poza strefami ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie dachy
jednospadowe,

5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w
nastepujacych odlegtosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mnigjsza niz 60% powierzchni dziatki,

8) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w iloSci
okreslonejw § 10 ust. 2,

9) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,
W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie:
1) Podziat terenu na projektowane dziatki:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosic: 24 m,

b)  minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2,

25



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Wigzéw

§ 22.
UZ/1-UZJ2 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny ustug zdrowia,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) ustug publicznych i komercyjnych,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
C) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
d) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu,
e) funkcji mieszkaniowej w formie towarzyszacej funkcji podstawowej,
2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkéw na cele ustugowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziemnych,

3) wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dachy budynkow dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okresla sie od 35- 45 stopni, pokryte dachowkg ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, przy
czym dopuszcza sig zastosowanie dachéw dostosowanych do wzgledéw technicznych i
technologicznych,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych
odlegtosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70%

powierzchni dziatki,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mnigjsza niz 30% powierzchni dziatki,

11) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia

podstawowego, miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i przebywajgcych
okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

§ 23.
UO/1M-UO/3 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty,

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny ustug o$wiaty,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
C) innych ustug publicznych,
d) w przypadku likwidacji szkoty dopuszcza sig zmiane funkcji na mieszkalno-ustugowa,
2. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istnigjacych obiektow i budynkéw na cele ustugowe zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
2) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
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3) wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do goérej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczyé 12 m,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych
odlegtosciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70%
powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki,

7) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okre$lonej w § 10 ust. 2,

§ 24.

UK/ - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury,

1.

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny obiektéw sakralnych i kultury,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikaciji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,

§ 25.

US/1-US/5 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreac;ji,

1.

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi sportu i rekreacii,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b)  obiektéw ustugowych i sanitarnych zwigzanych przeznaczeniem podstawowym,

C) obiektow matej architektury,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych terenowych,

W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

wysoko$¢ zabudowy obiektow ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
naziemnej,

wysoko$¢ budynku ustugowego lub sanitarnego liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

dachy budynkéw dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych okresla sie od 30- 50 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachoéwkopodobnymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych
odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 20%
powierzchni dziatki,
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6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

7) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikdw statych i przebywajacych
okresowo,

§ 26.

RU/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) funkcje mieszkaniowa w formie wydzielanych mieszkan,
b) szklarni i wiat ogrodniczych,
C) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysokos$¢ budynku gospodarczego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 9 m,

3) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe o symetrycznie nachylonych pofaciach,
pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

4) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w
nastepujacych odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
c) 3m od granicy ciekéw wodnych,

5)  maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

7) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w iloci okreslonej w § 10 ust. 2,

8) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

§ 27.

PU/M- PUM1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej,

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacii i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
C) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,
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2.

3.

d) elementéw reklamowych i informacyjnych,
e) ustug komercyjnych,

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposéb zharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istnigjacych obiektow i budynkéw na cele produkcyjne i
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wysoko$¢ przebudowywanych i nowych obiektéw produkcyjnych, produkcyjno- ustugowych i
magazynowych powinna by¢ dostosowana do wymogdw techniczno- technologicznych, lecz nie moze
by¢ wyzsza niz 9 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) nie
moze by¢ wyzsza niz 9 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

5) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno- ustugowych i magazynowych winny by¢ dostosowane do
wymogow technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych,

6) dachy budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) dwuspadowe lub
wielospadowe, pokryte dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

7) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w
nastepujacych odlegto$ciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacych droge klasy Z,
b) 8m od linii rozgraniczajacych droge klasy L,
c) 6m od linii rozgraniczajacych droge klasy D,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70%
powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

10) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikdéw statych i przebywajgcych
okresowo w iloci okreslonej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

12) dla terenu PU/11 okresla sie zakaz zjazdu z drogi krajowej,

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie:

1)  Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosic: 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m2,

§ 28.

ZP1-ZP0 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej,

1.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zieleri parkowa urzadzona,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagéw pieszych,
C) obiektow matej architektury,
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1)  obowigzek utrzymania i konserwowania istniejacej zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasadzenia
zieleni nalezy dokonywac zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego 1,5 m.
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3.

Teren, o ktérym mowa w ust.1, pkt 1 znajduje sie w strefie ochrony, dla ktorej obowigzujg ustalenia
okre$lone w § 6, ust. 9.

§ 29.

ZLNM- ZL/5 - przeznaczenie podstawowe — tereny laséw

1.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe terendéw stanowig lasy,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych,

W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wytaczeniem obiektow zwigzanych z
prowadzong gospodarkg le$ng oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki,

2) ustala sie obowiazek utrzymania istnigjacych laséw, zgodnie z planem urzadzania lasu,

§ 30.

ZCN-ZC/3 - przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe stanowig tereny cmentarzy,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagéw pieszych,
c) zieleni urzadzonej,
d) organizowanie migjsc postojowych i parkingow,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1)  ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m,
2) okre$la sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza w odlegtosci 50 m liczonej od
granicy dziatki, okreslonej na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg nastepujace wymogi:
a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i obiektow gastronomicznych oraz zaktadow
produkujgcych lub przechowujacych artykuty zywnosciowe,
b)  zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wody do picia i dla potrzeb gospodarczych.
§ 3.
ZI1-2ll2 - przeznaczenie podstawowe- tereny zieleni izolacyjnej- ochronnej, wzdtuz ciggow
komunikacyjnych— wymagane wielopoziomowe zadrzewienie terenu,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe terendw stanowi wielopoziomowa zielen izolacyjna,
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) ustala sie wymog zadrzewienia i zakrzewienia w pasie terenu okreslonym na rysunku planu,

2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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§ 32.

ZD/1-ZDI5 - przeznaczenie podstawowe— tereny zieleni dziatkowe;j,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zielen dziatkowa w formie ogrodkéw dziatkowych,
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1)  zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem budynkéw w formie altan o pow. uzytkowej do
30m2, bedacych realizacjg funkcji podstawowej,
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
3) Dopuszcza sie wyznaczenie w obrebie wiasnosci, miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo,

§ 33.
KS/1-KS/6 - przeznaczenie podstawowe — tereny parkingéw.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny parkingéw i zorganizowanych miejsc postojowych, w tym
garazy,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) ustug,
b) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
C) ciagow pieszych i rowerowych,
d) zieleni urzadzone;j,
e) obiektow matej architektury,
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) obowigzek wykonania zorganizowanych parkingdw wraz z towarzyszacymi nasadzeniami zieleni
urzadzonej,
2) powierzchnie terenu parkingéw nalezy wykona¢ w sposob uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen
ropopochodnych do podioza i wod gruntowych.

§ 34.
R/1 - RI4T - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze— uprawy polowe,

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) ciagow pieszych i rowerowych,
c) drdg transportu rolnego,
d) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztattujacych i regulujacych stosunki wodne,
2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,

31



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Wigzéw

§ 35.
WS/1-WS/53 — przeznaczenie podstawowe- tereny wéd otwartych, plynacych i ciekow wodnych,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe terendw stanowig $rodladowe wody ptynace i cieki,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nakazuje sie ochrone wdd powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sasiedztwie oraz
wad podziemnych,
2) dopuszcza sie przykrycie rowdéw melioracyjnych pod warunkiem nie zaburzania ich prawidtowego
funkcjonowania,
3) wprowadza sie zakaz grodzenia i obowigzek pozostawienia wolnego 3 m pasa terenu przy ciekach
wodnych celem zapewnienia dostepu do rowéw i ciekow wodnych oraz umozliwienia ich konserwacii.
4) nakazuje sie wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw chronigcych je przed zanieczyszczeniem,

§ 36.

E/-E/5 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na
wydzielonych dziatkach.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe stanowig urzadzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dla nowych stacji transformatorowych okreéla sie ich maksymalna wysokos¢ do 12 m, liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punku stacji,
2) docelowa wielko¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym
3) dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, Ze stacja
posiada $ciany oddzielenia ppoz.
4)  dla ogrodzenia stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

§ 37.

K/ — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej— w tym przepompownie $ciekdw.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig urzadzenia kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni niskiej,

§ 38.

W/1-WI8 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig urzadzenia zaopatrzenia w wode,
2) na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujq wiasciwe przepisy szczegolne, w tym przepisy
okreslajace wymogi, dla stref ochronnych uje¢ wody.

§ 39.

Teren drdg klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/1 - KDZ/2,
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W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi klasy zbiorczej KDZ, w tym droga krajowa nr 39,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek rowerowych,
b) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j,
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 25 m w przekroju drogowym oraz w przekroju
ulicznym
2) dopuszcza sie w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy pozostawienie przebiegu drogi w
istniejacych liniach rozgraniczajacych,
3)  skrzyzowania drogi zbiorczej z innymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
4)  krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,
Zmiana przeznaczenia terenéw, wzrost natezenia ruchu wymaga¢ bedzie przebudowy wraz ze
skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodawcy i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zakazuje sie sytuowania nowych zjazddw z drogi krajowej. Obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy uktad
drogowy.
Po realizacji obwodnicy miasta Wigzow zakazuje sie bezposrednich zjazdoéw na droge krajowg nr 39 z drogi
oznaczonej symbolem KDD/26.

§ 40.

Tereny drég klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL/1- KDL/14,

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi klasy lokalnej KDL, w tym drogi powiatowe nr
3057Di 3105 D,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikdw i $ciezek rowerowych,
b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

3) okresla sie odtworzenie i uzupetnienie poprzez dodatkowe nasadzenia istniejacych szpaleréw drzew,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym (w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy dopuszcza sie pozostawienie jej
przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych),

2)  skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,

Nowe wigczenia do drég powiatowych za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

Zmiana przeznaczenia terenéw, wzrost natezenia ruchu wymagaé bedzie przebudowy wraz ze

skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodawcy i na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 41.

Tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/31,

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi dojazdowe KDD
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i ciezek rowerowych,
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b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 10 m (dopuszczalne miejscowe zmnigjszenia
linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy)

2)  skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,

Po realizacji obwodnicy miasta Wigzow zakazuje sie bezposrednich zjazdéw na droge krajowg nr 39 z drogi

KDD/26.

§ 42.

Teren ciggdw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1- KDPJ/20,

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ciagi pieszo- jedne,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) siecii urzadzen infrastruktury techniczne;j,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych- 5 m (dopuszczalne migjscowe zmnigjszenia
linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy)

2) skrzyzowania ciggow pieszo- jezdnych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

§ 43.

Tereny komunikacji publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD/1- KD/2,

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe terenu stanowig pokolejowe tereny komunikaciji publicznej,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagow pieszych i Sciezek rowerowych,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- 5 m (dopuszczalne miejscowe zmnigjszenia linii
rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy)

2)  skrzyzowania z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

§ 44,

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala sie nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez witascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowigzujace.

akkwp -~

MN, MNU, MW,M %
U, PU,KSY,SR,RU,KS %
UK, UA Ul US, 0O, U2, %
ZP,ZL,ZC,ZD, ZI, R, W,Ww§,xk %

pozostate tereny L %
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Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 45.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzow.

§ 46.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Wigzéw
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ZALACZNIKNR 2
DO UCHWALYNR.......... 12011
RADY MIASTA | GMINY WIAZOW

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu zawierajaca;

¢ Analize i charakterystyka ustalen projektu planu
Analize lokalnego rynku nieruchomosci
¢ Analize dochodow gminy wynikajacych z:

*

— Optat planistycznych od wzrostu warto$ci nieruchomosci
— Optat adiacenckich

— Wazrostu podatku od nieruchomo$ci

— Sprzedazy gruntéw gminnych

— Opfat od czynnosci cywilnoprawnych
¢ Analize kosztéw gminy wynikajacych z:
—  Wykupu nieruchomo$ci na cele publiczne
— Kosztéw infrastruktury technicznej
— Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci
— Spadek podatku od nieruchomosci

Realizacja zmiany planu powoduje jedynie korzysci, polegajace na ufatwieniu procesu inwestycyjnego
na terenie.

Zestawienie skutkow finansowych planu w okresie 10 lat

Prognozowane skutku finansowe

Szacunkowe dochody Optata planistyczna 1485 817,69
Opfata adiacencka 418 44755
Wzrost podatku od
nieruchomosci - gruntowych 577039113
Wzrost podatku od

, - , 222 140,66
nieruchomo$ci - budynki
Sprzedaz gruntéw gminnych 1687 790,83
Wzrpst optaty od czynno$ci 187 878,48
cywilnoprawnych

Suma dochodow 9772 466,34
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Szacunkowe koszty Wykup gruntéw na cele 257 60000
publiczne '
Koszty urzadzenia zieleni 0.00
publiczne '
Koszty drogowe;j infrastruktury 3084 188.48
techniczne; ’
Odszkodowania za spadek 0.00
warto$ci nieruchomosci ’
Spadek podatku od
nieruchomosci 0,00
Suma kosztow 4241788,48
Suma kosztow i dochodow 5530 677,86

Z analizy skutkéw finansowych wynika, ze rozwdj terenéw przewidziany w planie nie skutkuje dodatkowymi
naktadami finansowymi dla budzetu gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego petni przede
wszystkim funkcje poprawy warunkéw zagospodarowania terenu, umozliwiajac dalszy zréwnowazony rozwo;.
Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej sg korzystng zmiang w planie powodujgc wzrost podatku od
nieruchomo$ci oraz potencjalnie moga przynie$¢ dochody wynikajace z optaty planistycznej i optaty od czynnosci
cywilno-prawnych. Dochody z optaty planistycznej moga jednak nie wystapic.

Jedyne koszty jakie wystepujg na terenie zwigzane sg realizacja infrastruktury technicznej i wykupem gruntéw na
cele publiczne (zielen izolacyjna).

Na terenie brak jest ponadto elementéw konfliktowych, ktére wymagatyby radykalnych dziatan i ograniczen
planistycznych.

Najwyzsze dochody gmina moze osiggna¢ z podatku od nieruchomosci gruntowych, sprzedazy nieruchomosci

gminnych i optaty adiacenckiej sg to jednak obliczenia szacunkowe.

Prognozowane dochody gminy w okresie 10 lat wyniosty 9 772 466,34 i pokrywajg koszty wynoszace 4 241

788,48 nalezy jednak pamietac, ze przewazajace dochody wynikajg ze skutkdw, ktdére moga nie zaistnie€.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy w Wigzowie
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ZALACZNIKNR 3

DO UCHWALY NR / M1
RADY MIASTA | GMINY WIAZOW
ZDNA ................ ROKU

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI WIAZOW

Nazwisko i Oznacze Ustalenia
Imie nie projektu | Rozstrzygniecie Rady w sprawie
Data jednostki nierucho p!anu dia rozpatrzenia uwag
. . . . . nierucho .
Lp. wplywu | organizacyj Tres¢ uwagi mosci mosci Uwagi
uwagi nej i adres ktorej L Uwaga
- ktorej Uwaga . .
zglaszajace dotyczy . nieuwzglednio
. dotyczy | uwzgledniona
go uwagi uwaga na
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Jan Hotowaty
Ul. Biskupicka Uwzglednienie AL enl
1. | 25102010 4 dzialki jako dziatka Di,\r/‘lrfg R czesciowo docjs(?zs(fzgz;?*k\la/taskdﬁ(kZP
57-1020 budowlana P ¢
Wigzéw
Przeznaczenie
Janina Glodek wskazanej dziatki z
Ul. Polna terenu zabudowy |, 496
2. 26.10.2010 5'7_120 mieszkaniowej na AM 2 MN uwzgledniona Skorygowano
Wiazs zabudowe
iazoéw . !
mieszkaniowg z
ustugami
Drozd .
arawa | PRI
Ul W. " O Dz. nr221 Zl, . Skorygowano rysunek
3. 08.11.2010 Lokietka 36 ;flfnkc_Jl Z| (Z|§Ien AM 2 MU uwzgledniona plan
57400 | [Zolacyina) po
Strzelin ustugi i parking
Zmiana funkcji drogi
Anna Dunaj- | KD/1droga
Ewiak publiczna na droge . .
ul. osiedlowa. Dz. nr - - nguwzgle;tjnlong w
- ) . KD/1 Czesciowo Czeéciowo zakresie zmniejszenia pow.
4. 08.11.2010 | Swierczewskie | Wprowadzenie 256/1 X . . )
) . MN uwzgledniona nieuwzgledniona Dz. do 700m2, studium
go 11a/2 zapisu dla min. Ul. Polna dopuszcza 900m2
57-120 powierzchni dz. opusze
Wiazow budowlanej na
700m2.
. Wytaczenie
I;\Elml rEzW: wskazanej dziatki ze Dz. nr Naruszenie uzyskanych
5. 08.11.2010 Bralfgany ch strefy ochrony 1183, MN nieuwzgledniona wczesniej uzgodnien od
v krajobrazu 118/8 AM9 Konserwatora Zabytkéw
adresowych
kulturowego
Dariusz
Malinowski Wytaczenie
ul. wskazanej dziatki ze Dz nr Naruszenie uzyskanych
6. 08.11.2010 | Strzegomska | strefy ochrony 118 /1' AM9 MN nieuwzgledniona wczesniej uzgodnien od
5113 krajobrazu Konserwatora Zabytkow
53-611 kulturowego
Wroctaw
Zmiana
przeznaczenia Czesciowe uwzglednienie
Rekas Bozena | wskazanej dziatki z ¢ giean
Ksiezyce 35 terenéw ustugowych Dz. nr 110 MN Czesciowo Nieuwzgledniona dotyczy dopuszczenia dia
7. 09.11.2010 ’ ' . e funkcji U zabudowy
57-100 na tereny pod AM 2 u uwzgledniona czesciowo iednorodzinnei e
Wiazow zabudowe jednorodzinnej wg._usta en
. ‘ zawartych w SUIKZP
mieszkaniowg
jednorodzinng
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Przeznaczenie

Hawryluk .
Wiadystaw wskaza__nych d2|a+e_k - .
ULK. z funkcji _us’fugowej Czesciowe uwzgledr_nenle
Swierczewskie | M2 funkcje Dz nr 110, Czesciowo Nieuwzgledniona dotyczy dopuszczenia dia
8. 10.11.2010 019 zabudowy 11,1121 U uwzaledniona czesciowo funkcji U zabudowy
597_120 mieszkaniowej lub 113 AM2 ge ¢ jednorodzinnej wg. ustalen
Wiazo ustugi nieucigzliwe z zawartych w SUIKZP
iazow
zabudowg
mieszkaniowa,
Jozef
Majerczyk Przeznaczenie Czesciowe uwzglednienie
) ul. wskazanej dziatek z Dz. nr 112 Cresciowo Nieuwzaledniona dotyczy dopuszczenia dla
9. | 10.11.2010 | Swierczewskie | funkdi ustugowej na 2 u UWZQI iona o sgc i‘iwo funkeji U zabudowy
go1 funkcje zabudowy gt € jednorodzinnej wg. ustalen
57-120 mieszkaniowej zawartych w SUIKZP
Wigzow
Abdul Salam | Zmiana funkcji
Al.-Medhagi | terenu z ustug
Pl. Wolnosci | administracji na Dz. nr 751 .
10. 12.11.2010 1713 zabudowe AMS uz uwzgledniona
57-120 ustugowo-
Wigzéw mieszkalng
Gawara Przeznaczenie Czesciowe uwzglednienie
Daniel wskazanej dziatek z - . . dotyczy dopuszczenia dla
1. | 12112010 | Kowalow20 | funkgjiusiugowejna | D% 1" u uv%‘?lsﬂﬁ‘l’;?]a N'eg;”gg\’,;‘g’”a funkji U zabudowy
51-120 funkcje zabudowy gt ¢ jednorodzinnej wg. ustalen
Wigzéw mieszkaniowej zawartych w SUKZP
Zmiana Czesciowe uwzglednienie
pracnaceeh® Czesciowo Nieuwzgledniona dotyczy dopuszczenia
i terenu z roInegp pod | Dz nr9o, R, MN uwzaledniona czesciowo funkeji PU wg. ustalen i
Halina teren produkcyjno ge ¢ zakresu zawartego w
Kromplewska | ustugowy. SUiKzP
12 15.11.2010 | Ul Sportowa | Przeznaczenie calej
32¢/7 dzialki nr 49 pod Cze$ciowe uwzglednienie
55-200 Otawa | zabudowe Czesciowo Nieuwzgledniona dotyczy dopuszczenia
Dz. nr49 R, MN
mieszkaniowg z : ’ uwzgledniona czgsciowo funkcji MN wg. ustalen
wskazaniem rysunku planu
tacznika
Wiadystaw
Aug:rs;);rrl;ak, Przeznaczenie Czesciowe uwzglednienie
Kasowska Wskazanej dziatek 2 Dz.nr113 Czgsciowo Nieuwzgledniona dotyczy dopuszczenia dia
13 | 15.11.2010 OWSK8, | funkeji ustugowej na : u §SCIOY 9 funkeji U zabudowy
Michat d AM2 uwzgledniona czesciowo . I .
. funkcje zabudowy jednorodzinnej wg. ustalen
Augustyniak, . - .
Alina mieszkaniowej zawartych w SUIKZP
Majerczyk
Krecisz - -
\Lllvljragt}:s}fi;g: Zmiana funkcji Dz. nr 50 Czesciowo Nieuwzgledniona Cé%?;g;zg;ngzlgggﬁgle
14 | 15.112010 : nian 1 ' R &sclol e funkeji MN wg. ustalen
23,57-120 dziatki z R na MN AM2 uwzgledniona czesciowo ku ol ik
Wiazow rysunku planu (wieksza
cze$¢ dz. nr 50)
Stawomir Zmiana
T.° ma$ przeznaczenia - . . Uwzgledniona w czesci od
15 17.11.2010 Ul. Biskupicka | terenu z rolnego pod Dz. nr38 R Czescwwo N|euwzgl_edn|ona strony drogi wg ustalen
2 zabudowe AM1 uwzgledniona czesciowo .
. ¢ zawartych w SUKZP
57-120 mieszkaniowa
Wigzéw jednorodzinng
Kreci Czesciowe uwzglednienie
recisz dotvezy d ”
Wiadystawa . . - . . otyczy dopuszezenia
16 17.11.2010 Ul. Staszica Zmiana funkcji Dz. nr 50 R Czesciowo Nieuwzgledniona funkcji MN wg. ustalen
o 2:',) 57-120 dziatki z R na MN AM2 uwzgledniona czesciowo rysunku planu (wieksza
Wi 26w cze$¢ dz. nr 50) ta sama
& tre$¢ jak uwaga nr 14
Maciej Grzegda | Zmiana funkcji na Dz nr 130 Skorvaowano rvsunek
17 | 17112010 | Ul Matejki 8/6 | wskazanym terenie A2 MN Uwzgledniona v an &
Wiazow z MN pod MNU P
- Zwigkszenie
18 17.11.2010 ’\lela‘;\l/litngiQS(;g povﬁerzchni Dz nr 13 MN Uwzgledniona Skorygowano tekst planu
o .W' ) ustugowej do 50% AM8 ge 9 P
iazoéw ;
na terenie MN
Emil Toma$
Ul. Biskupicka | Wniosek o zmiane Whniosek bezzasadny,
19| 1711.2010 2 SUKKzP wniosek do SUIKZP
57-120
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Wigzéw
: Wprowadzenie
Krawczynh Zapisow
Stefania pozwalajacych na Dz. nr
20 17.11.2010 ul B|1$1k/L;p|cka wybudowanie altan 32@3 ZD Uwzgledniona Skorygowano tekst planu
: murowanych na '
VSVT 125)3/ terenach ogrodow 45040
& dziatkowych
Wprowadzenie
Kochel zapisow Dz nr
Wiadystawa pozwalajacych na 45 /'1 3
21 17.11.2010 | Biskupicka 9/8 | wybudowanie altan 45/50’ ZD Uwzgledniona Skorygowano tekst planu
57-120 murowanych na 45/51’
Wigzow terenach ogrodow
dziatkowych
UIIErTI;Iils-ll;ﬁg]iiEa W zataczeniu do wniosku
22 | 18112010 2 f”.“'a” przebiegu | p, 102 | MN,R uwzgledniona narysowany p“li.w.'.d'OWV
57-120 inie energetycznej | kprze leg linii
Wiazow elektroenergetycznej
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UZASADNIENIE | PODSUMOWANIE

Na podstawie § 10, ust. 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 130, poz. 1385 z 2004 roku) oraz w zwigzku z
art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227)
Rada Miasta i Gminy stwierdza, co nastepuije:

1.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Wigzoéw
sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wigzéw” uchwalonego uchwatg Rady Miasta i Gminy nr XXVI11/219/08 z dnia 30 grudnia 2008 r., wnioskami do
planu ziozonymi przez osoby prywatne i instytucie oraz politykq przestrzenng gminy. W trakcie prac nad
projektem planu rozwazono rozne warianty rozwigzan funkcjonalno- przestrzennych. Przyjete ustalenia planu
zapewniajg zachowanie fadu przestrzennego i wymogdw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

2.
Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko zostaly wzigte pod uwage i uwzglednione w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu oraz Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, zaopiniowaty pozytywnie projekt planu.

3.
Burmistrz zapewnit mozliwo$¢ udziatlu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny na
Srodowisko, poprzez ogtoszenie prasowe, obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz publikacie w Biuletynie
Informacji Publicznej zawiadomienia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko i ustalit termin sktadania uwag do planu i prognozy. W
wyznaczonym terminie do Burmistrza wptynety uwagi do planu, a nie wptynety uwagi do prognozy. Burmistrz
rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia uwag i uwzglednit ten sposéb w projekcie planu.

§4.
W zwigzku z zakonczeniem procedury opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z towarzyszacym mu przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania w/w planu na $rodowisko uchwate
kieruje sie do podijecia.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy
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