UCHWALA NRLI/371/10
RADY MIASTA I GMINY WIAZOW
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Kuréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 roku Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, ze zmianami) po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego uchwalonego uchwalg Rady Miasta i Gminy Wiazéw nr XXVI1/219/08 z dnia
30.12.2008 r oraz w zwiagzku z uchwatlg nr XL/381/06 Rady Miasta i Gminy Wigzoéw z dnia 11
sierpnia 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Kurdw, uchwala sie:

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Kuréw zwany dalej
planem.
2. Integralng cze$cig ustalen planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

a) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

b) Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne.
§2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatagcznikami;

2) Przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o ro6znym sposobie
uzytkowania (funkcji) lub r6znym sposobie zagospodarowania terenu;

4) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli naziemne nie bedace liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

5) Obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuiz ktorej nalezy
sytuowa¢ budynki oraz budowle naziemne nie bedace liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;

6) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji
podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego;

7) Przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu,
ktora dominuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu — w przypadku
ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii
moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomos$ci potozonych
w granicach terenu;

8) Przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia
terenu inny niz podstawowy, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w
sposob okreslony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci
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terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegoélnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

9) Urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojécia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mala
architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i
urzadzenia peligce stuzebng rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym;

10) Powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zajgta przez budynek
wyznaczong przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy dziatki nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne,
daszki, markizy itp.,

11) Zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg stuzaca prowadzeniu
dzialalno$ci produkcyjnej, magazynowej sktadowej, rzemie§lniczej logistycznej w tym
zwiagzanej z centrum biznesu wraz z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi,
biurowymi, ustugowymi i socjalnymi;

12) Ustudze nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi nie zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

§ 3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych  zasadach
zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendow;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, i maja
charakter informacyjny.

§ 4.

1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) Tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem U/MN;
3) Tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
4) Tereny przemystowe lub ustugowe, oznaczone symbolem P/U;
5) Tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
6) Tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
7) Tereny wod powierzchniowych i §rodladowych, oznaczone symbolem WS;
8) Tereny zbiornikow przeciwpozarowych, oznaczone symbolem W;
9) Tereny urzadzen telekomunikacyjnych, oznaczone symbolem T;
10) Tereny drog klasy autostradowej, oznaczone symbolem KDA;
11) Tereny drog klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
12) Tereny drég klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
13) Tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;
14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDWp.

§5.
Na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami
planu.
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§6.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia granic
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ochrony posredniej uje¢ i zrodet wody
pitnej dla miasta Wroctawia, w ktorej obowigzuja ograniczenia wynikajace z decyzji Prezydenta
Wroctawia z dnia 31 marca 1974 r nr RLSgwl053/17/74.

§7.

Nie okre$la sie ogdlnych sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§8.

Ustala sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach
ktorej:

1) Nalezy dazy¢ do wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego tj.
rozplanowania drog, ulic, placéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych,
kompozycje zabudowy;

2) Nalezy dazy¢ do restauracji i modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach zabytkowych z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do charakteru obiektu;

3) W procesie inwestycyjnym nalezy uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne;

4) Nalezy preferowaé dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zardéwno w przypadku
przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznego zalozenia
urbanistycznego oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow;

5) Przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z , rozbudowa, przebudows obiektow istniejgcych
nalezy dazy¢ do nawigzania gabarytami sposobem ksztattowania bryty do miejscowe;j tradycji
architektonicznej, a w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia;

6) Nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng;

7) Budowe silosoéw dopuszcza w miejscach mato wyeksponowanych;

8) Nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

9) W obiektach historycznych nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego
(dachowka w kolorze ceglastym);

10) Kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

11) Nalezy dazy¢ do wusunigcia lub poddania odpowiedniej przebudowie elementow
dysharmonizujgcych, niespetniajgcych  warunkow ochrony strefy  konserwatorskie;j,
analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych
zatozenie historyczne;

12) Zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementoéw prefabrykowanych;

13) Zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych z danym obiektem;

14) Dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i
zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nieagresywnej formie;

15) Zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych nn.;

16) Nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkie dziatania
inwestycyjne (w tym  zmian¢ zagospodarowania terenu), remonty, przebudowy i
modernizacje, zmiang¢ funkcji obiektow budowlanych oraz wznoszenie nowych budynkow.
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§9.

Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej dla obszaru wsi posiadajacej metryke
sredniowieczng, w granicach ktore;j:

1)

2)

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
wilasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow co do koniecznos$ci prowadzenia tych
prac pod nadzorem archeologicznym i1 za pozwoleniem wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

Pozwolenie, o ktorym mowa pkt 1 nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe, a
dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe przed realizacja inwestycji.

§ 10.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ obiekty o warto$Sciach zabytkowych objete ewidencja
zabytkow:

1) Obiekty objete ewidencja zabytkéw oznaczono na rysunku planu;

2) Dla obiektow objetych ewidencja zabytkéw obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie;

a) nalezy zachowal ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

b) nalezy utrzyma¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

c) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku,

d) nalezy stosowaé kolorystyk¢ i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych,

e) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

g) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgadniaé z
wlhasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§ 11.

Na obszarze objetym planem okresla si¢ chronione stanowiska archeologiczne:

1)
2)

3)

Lokalizacje chronionych stanowisk archeologicznych oznaczono na rysunku planu;

W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych;

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla rob6t nie wymagajacych pozwolenia na
budowe przed realizacja inwestycji, nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego wojewoddzkiego
konserwatora zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére podlegaja na przeprowadzeniu przez
uprawnionego archeologa wyprzedajacych ratowniczych badan archeologicznych metoda
wykopaliskowa.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegélowe
§ 12.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 6MN.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)
2)

Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi nieucigzliwe wolnostojace lub wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych,
c) dojazdy i drogi wewngtrzne.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania:
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1) Budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci, co
najmniej 35°, krytym dachowka ceramiczng lub cementowa;

2) Dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.;

3) Maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla budynkéw mieszkalnych — dwie;

4) Towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze
dopuszcza sig jako parterowe ze stromym dachem;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat na maszyny rolnicze o dachach jednospadowych pokrytych
materiatem dachowkopodobnym,;

6) Wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m. liczac od poziomu terenu
do kalenicy;

7) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie moze by¢
wiekszy niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,3,
b) dla zabudowy zagrodowej - 0,6;

8) Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarne;j
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,6,
b) dla zabudowy zagrodowej - 0,3;

9) Dla terendw znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja
ustalenia jak w § 9;

10) Dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
jak w § 10;

11) Na terenie kazdej wydzielonej dziatki, nalezy zapewni¢, co najmniej jedno stale miejsce
postojowe;

12) Na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnic,
co najmniej 2 tymczasowe miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

14) Linie zabudowy, o ktorych mowa w punkt. 13, nie dotycza istniejacych budynkow,
zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;

15) Wielkozs'é wydzielonej dziatki przeznaczonej dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz
1000m~ ;

16) Szerokos¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m.;

17) Wydzielane w wyniku podzialéw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujgcych przepisach odrgbnych;

18) Realizowane inwestycje nie moga powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska w
zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

19) Zaopatrzenie w wode przylagczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci
wodociggowe]j zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
SIecCl;

20) Dopuszcza si¢ korzystanie z wiasnych uje¢ wody na dziatkach inwestorow;

21) Odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej;

22) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodpltywowych
zbiornikéw na nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

23) Odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wltasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

24) Tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

25) Zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne;

26) Zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna;
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1.

2.

27) Dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym  stacji
transformatorowych;

28) Zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

29) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny;

30) Przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug
technicznych warunkow przyltaczenia lokalnego operatora sieci;

31) Gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji
odpadow okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

32) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz
przewodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z
odnawialnych zrodet ciepta.

§ 13.
Wyznacza si¢ teren ustug i zabudowy mieszkaniowej 0znaczony na rysunku planu symbolem
U/MN.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) Podstawowe: ustugi nieucigzliwe lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne i dojazdy.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Budynki z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci, co najmniej 35°,
krytym dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym,;

2) Dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.;

3) Maksymalna liczba kondygnacji naziemnych - trzy;

4) Wysokos¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu
do kalenicy;

5) Ustala sie, ze stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wydzielonej dziatki nie
moze by¢ wigkszy niz 0,8;

6) Ustala sie¢, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki
elementarnej wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;

7) Dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja
ustalenia jak w § 9;

8) Na terenie jednostki elementarnej, nalezy zapewni¢ stale miejsca postojowe dla
uzytkownikow tego terenu w ilosci, co najmniej jedno stale miejsce postojowe na
zlokalizowany lokal ustugowy do 100 metréow kwadratowych powierzchni catkowitej oraz
dodatkowo jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 metrow kwadratowych powierzchni
catkowite;j;

9) Na terenie jednostki elementarnej nalezy zapewni¢ tymczasowe miejsca postojowe, w ilosci,
co najmniej trzy dla zlokalizowanych ustug;

10) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

11) Linie zabudowy, o ktorych mowa w punkt. 10, nie dotycza istniejacych budynkow,
zlokalizowanych przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty;

12) Wielko$¢ wydzielonej dziatki dla celéw zabudowy nie moze byé mniejsza niz 1000m* ;

13) Szerokos¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m.;

14) Wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okre§lone w obowigzujacych przepisach odrebnych;

15) Realizowane inwestycje nie moga powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska w
zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

16) Zaopatrzenie w wode przylaczami wodociaggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci
wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci;
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17) Dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody na dziatkach inwestoréw dla zaspakajania
gospodarczych potrzeb gospodarstwa domowego;

18) Scieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej;

19) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych
zbiornikow na nieczysto$ci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni §ciekéw pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisow odregbnych;

20) Odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wilasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

21) Tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

22) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne;

23) Zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna.

24) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych;

25) Zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

26) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny. pod
warunkiem spetnienia wymogow przepisoOw odrebnych;

27) Przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug
technicznych warunkow przytaczenia lokalnego operatora sieci;

28) Gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji
odpadow okre§lonych w przepisach odrebnych i gminnych;

29) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz
przewodowy lub plynny itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z
odnawialnych zrodet ciepta.

§ 14.

Wyznacza si¢ teren ushug sportu oznaczony na rysunku planu symbolem US.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) Podstawowe: ustugi sportu;

2) Uzupelniajace: obiekty socjalne i technicznego wyposazenia terenu, komunikacja, parkingi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Budowe jednokondygnacyjnych obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa liczacych nie
wigcej niz 6 m wysokosci liczac od powierzchni terenu (mierzonej przy wejsciu lub wjezdzie)
do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego;

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z
wlascicielem terenu;

3) Dziatalno$¢ realizowana w granicach terenu nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obcigzen s$rodowiska uciazliwosciami w zakresie halasu oraz zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych.

§ 15.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy przemystowej i ustug oznaczone na rysunku planu symbolami
1P/U, 2 P/U.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) Podstawowe: zabudowa przemystowa lub ustugowa;
2) Uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna wraz z sieciami przesytowymi,

b) drogi i dojazdy wewngtrzne.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe;
2) Nie ustala si¢ wysokosci zabudowy;
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3) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wydzielonej dziatki nie moze by¢
wigkszy niz — 0,8;

4) Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarne;j
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,1;

5) Dla terendw znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja
ustalenia jak w § 9;

6) Dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia
jak § 8;

7) Obowigzek zapewnienia w granicach poszczeg6élnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc
postojowych;

8) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a. dla terenu 1P/U w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajacej teren autostrady
oznaczony symbolem KDA;

b. dla terenu 2P/U w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren droég oznaczonych
symbolami 2KDL, 3KDL, 3KDD;

9) Linie zabudowy, o ktorych mowa w punkt. 8, nie dotycza istniejacych budynkow,
zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;

10) Wielko$¢ wydzielonej dziatki dla celow zabudowy nie moze byé mniejsza niz 2000m?* ;

11) Szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki dla celow zabudowy, mierzona w linii zabudowy nie
moze by¢ mniejsza niz 40m.;

12) Wydzielane w wyniku podziatow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych;

13) Dziatalno$¢  produkcyjna, uslugowa lub rzemie$lnicza nie moze powodowac
ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pyltowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

14) Zaopatrzenie w wode¢ przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci
wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
SIecCl;

15) Scieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjne;;

16) Wstepne oczyszczanie $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych
warto$ciach  zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,
oczyszczalniach zakladowych, zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestora;

17) Odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wltasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

18) Tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

19) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowoéw odwadniajacych drogi publiczne.

20) Zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna;

21) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych;

22) Zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

23) Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod
warunkiem spetnienia wymogow przepiséw odrebnych;

24) Przytaczenie do sieci telefonicznej wedhug technicznych warunkow przytaczenia lokalnego
operatora sieci;

25) Gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji
odpadow okre$lonych w przepisach odrgbnych i gminnych;

26) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz
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przewodowy lub plynny itp.) niepowodujgcych zanieczyszczenia powietrza lub z
odnawialnych zrodet ciepta.

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 8R.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny

rolne.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej w tym obiektow stuzacych produkc;ji
rolniczej;

2) Dla terendw znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja
ustalenia jak w § 9;

3) Dopuszcza sig, na wniosek wiasciciela, zalesianie gruntow rolnych spetniajacych warunki
okreslone w przepisach szczegdlnych;

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej - po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcow i operatordéw istniejacych sieci;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje komunalnych uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwigzanych z
nimi urzadzen stuzacych celom zaopatrzenia w wodg;

6) Dopuszcza si¢ wypelnienie wystepujacych na terenach R zaglebien poeksploatacyjnych
materialem mineralnym (z wylaczeniem odpadoéw komunalnych) i rekultywacje w kierunku
rolnym lub lesnym;

7) Wzdhuz rowéw melioracyjnych zaleca si¢ realizacje biologicznej obudowy ciekéw w postaci
zadrzewien 1 zakrzewien, z zachowaniem warunkéw dostepnosci do ciekow dla stuzb
melioracyjnych;

8) Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych gospodarczych drog transportu rolnego oraz likwidacje
istniejacych, z zachowaniem warunku dostepnosci komunikacyjnej do terenow.

§17.

Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 4ZL.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny

lasow.

Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylgczeniem obiektow
zwigzanych z prowadzong gospodarkg le$ng oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki;

2) Lokalizacje obiektow stuzacych obstudze turystyki (wiat, altan, $ciezek itp.) oraz warunki
zabezpieczenia przeciwpozarowego tych obiektdow nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
nadle$nictwem;

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciggéw spacerowych;

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z
wiascicielem terenu.

§ 18.
Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych i $rodladowych oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1WS do 3WS.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe: rowy
melioracyjne.
Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) Zakaz lokalizacji budynkéw i budowli poza obiektami gospodarki wodnej;
2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne;
3) Ustala si¢ zachowanie istniejgcego drzewostanu;
4) Nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych i projektowanych urzadzen gospodarki wodnej;
5) Ustala sie bezwzgledny zakaz odprowadzania do wod nie oczyszczonych $ciekéw bytowych i
gospodarczych.
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§ 19.
Wyznacza si¢ teren zbiornika przeciwpozarowego oznaczony na rysunku planu symbolem W.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: zbiornik
przeciwpozarowy.
Na terenie W, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegodtowe;
Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele zieleni urzadzonej plac zabaw, ustugi sportu.

§ 20.

. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — urzadzenia telekomunikacji oznaczony na rysunku

planu symbolem T.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: urzadzenia

telekomunikacji.

§ 21.
Wyznacza si¢ teren drog publicznych klasy autostradowej oznaczony na rysunku planu symbolem
KDA.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren
komunikacji publicznej klasy A.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) Zabrania si¢ lokalizacji nos$nikéw reklamowych, oraz tymczasowych obiektow ushugowo-
handlowych;

3) Zabrania si¢ lokalizowania zjazdow bezposrednio do dzialek przylegtych;

4) okresla si¢ zasigg obszarowy stref ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na
srodowisko w odleglosci liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a. obszar oddziatywan ekstremalnych - 20 m (emisja zanieczyszczen, zanieczyszczenie gleb,
hatas),

b. strefa zagrozen - 50 m (zanieczyszczenie gleb, hatas),

C. strefa ucigzliwosci - 150 m (halas);

5) okresla si¢ zasieg obszarowy strefy zakazu lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i uzytecznos$ci
publicznej liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni w odleglosci 250 m - na terenach przyleglych
do autostrady;

6) dopuszcza si¢ w wyjatkowych wypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej za zgoda
zarzadcy drogi, takich jak;

Wodociggowa,

Kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),

Gazowa,

Elektroenergetyczna,

telekomunikacyjna.

Po0 o

§ 22.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami

od 1KDL do 4KDL.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren

komunikacji publicznej lokalnej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12 metrow;

2) Zabrania sie¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych, oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych;

3) Dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni;

4) Dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja
ustalenia jak w § 9;

5) Dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia
jak w § 8;

6) Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi, takich jak;

-10-—
MPZP MIEJSCOWOSCI KUROW —GMINA WIAZOW



=

=

a) Wodociggowa,

b) Kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
c) Gazowa,

d) Elektroenergetyczna,

e) Telekomunikacyjna.

§ 23.
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDD do 3KDD.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren
komunikacji publicznej, dojazdowej.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metrow;
2) Zabrania si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych, oraz tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych;
3) Dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
4) Dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja
ustalenia jak w § 9;
5) Dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia
jak § 8;
6) Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej takich jak;
a) Wodociggowa,
b) Kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
c) Gazowa,
d) Elektroenergetyczna,
e) Telekomunikacyjna.

§ 24.
Wyznacza si¢ teren drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren
komunikacji wewnetrznej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 6 metréw;
2) Dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzujg
ustalenia jak w § 9;
3) Dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
jak § 8;
4) Dopuszcza si¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej takich jak:
a) Wodociggowa,
b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
C) gazowa,
d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna.

§ 25.

Wyznacza si¢ teren drog wewngtrznych oznaczony na rysunku planu symbolem KDWp.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren

komunikacji wewngtrznej — ciagi pieszo-jezdny.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 3 metréw;

2) Dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzujg
ustalenia jak w § 9;

3) Dla terendéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak
§ 8;

4) Dopuszcza si¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej takich jak:
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a) wodociggowa,

b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
C) gazowa,

d) elektroenergetyczna,

e) telekomunikacyjna.

ROZDZIAL 1V
Ustalenia koncowe
§ 26.

1. Stawke procentowg shuzaca naliczeniu oplaty o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%, dla
terendow MN, P/U, U/MN.

2. Dla pozostatych terendow powyzsza stawke procentowa ustala si¢ w wysokosci 0%.

§27.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzow.

§ 28.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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