UCHWALA NR IX/52/15 ]
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH KRAJENSKICH

z dnia 29 czerwca 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miejscowosci Dlugie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz U.z2013r. poz. 594 ze zm.), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu nie naruszy ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata Nr LIV/412/14 Rady Miejskiej
w Strzelcach Krajefiskich z dnia 16 pazdziernika 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Krajeniskie, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLVIII/374/14 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 5 marca 2014 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Diugie, uchwala sie niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelce Krajeriskie — stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisaﬁych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania — stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu - stanowiace zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa bedzie o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca obszar dopuszczalnego
potozenia budynkéw poza ktéra moga wystepowaé na odleglosé nie wieksza niz 1,5 m takie elementy budynku
jak: okap, gzyms, balkon, wykusz lub daszek nad wejsciem, oraz takie czesci budynku jak galeria, taras, schody
zewngtrzne, pochylnia lub rampa;

2) przeszklonej konstrukcji — nalezy przez to rozumieé konstrukcje ostonieta szklem lub innym przezroczystym
materiatem.

4. W planie wyznacza sig tereny:
1) UT/US — ustug turystycznych, sportu i rekreacji;
2) US — ustug sportu i rekreacji;
3) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) E — infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej;
5) KDL — drég publicznych lokalnych;
6) KDD — drég publicznych dojazdowych.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;




4) strefy cenne przyrodniczo;

5) symbole oznaczajace przeznaczenie poszczegdlnych terendw;

6) wielkosci wymiarowe.
§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych i zelbetowych;

3) nakaz uwzglednienia potrzeb 0séb niepetnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy uzytecznosci publiczne;j.
§ 3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w granicach, w ktérych nalezy stosowaé przepisy odrebne:

a) obszaru chronionego krajobrazu ,,1-Puszcza Drawska” (rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia
17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 9 poz. 172 ze zm.),

b) obszaru Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) »Lasy Puszczy nad Drawg” PLB 320016;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy
stosowac przepisy odrebne;

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu i drgan na terenach oznaczonych symbolem:
a) UT/US i US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;j:
w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, nalezy
stosowaé przepisy odrebne.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ budowe nowych sieci w liniach rozgraniczenia drég ina terenach: UT/US i US z dopuszczeniem
przebudowy lub likwidacji sieci wylaczonych z eksploatacii;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o sie¢ wodociagowa;
3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych wylacznie do systemu kanalizacji sanitarnej;
4) ustala si¢ odprowadzanie wéd deszczowych i roztopowych:

a) z teren6w narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi:

- jezeli przekroczone zostana dopuszczalne stezenia zanieczyszczen - powierzchniowo do ziemi
W granicach nieruchomosci, do gruntu, lub do zbiornikéw wodnych, wylacznie PO oczyszczeniu,

-jezeli nie zostana przekroczone dopuszczalne stezenia zanieczyszczen - powierzchniowo do ziemi
w granicach nieruchomosci, do gruntu, lub do zbiornikéw wodnych,

b) z powierzchni czystych - nie narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi jak dachy
budynkdéw, powierzchniowo do ziemi w granicach nieruchomosci, do gruntu, lub do zbiornikéw wodnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o istniejaca sie€ i stacje transformatorows na terenie
4E lub w przypadku braku mozliwosci obstugi z sieci istniejacych w oparciu o projektowane sieci i stacje
transformatorowe na terenach oznaczonych symbolem: UT/US i US;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej o mocy do 40 kW z odnawialnych
zrédet energii, przy czym dla urzadzen pozyskujacych energi¢ z sily wiatru ustala sie:

a) maksymalna wysokos¢ urzadzen 20 m,
b) obowiazek zachowania strefy ochronnej dla obiektow stalego przebywania ludzi — 10 m;
7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazociagowe;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna obiektow:



a) z whasnych 7zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej, gazu lub ze Zrédel odnawialnych w oparciu o urzadzenia niskoemisyjne, lub

b) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania;

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw z mozliwoscia wstepnej
segregacji Smieci, zabezpieczonego przed penetracja zwierzat.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu 1IMN o powierzchni 0,1054 ha:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko.

2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy budynkami — 30 % powierzchni terenu;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50 %
powierzchni dziatki;

3) ustala si¢ formg¢ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
4) ustala sig intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6;
5) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicy dzialek w przypadku zabudowy blizniaczej;
6) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkalnej: od 7 do 10 m i nie wyzsza niz 2 kondygnacje,

- dla zabudowy gospodarczej lub garazowej: do 7 m;
7) ustala si¢ geometrie dachéw gléwnych:

a) dla zabudowy mieszkalnej: dwuspadowy lub naczétkowy o nachyleniu potaci dachowych 30-45 stopni,

b) dla zabudowy gospodarczej lub garazowej: dwuspadowy lub naczétkowy o nachyleniu potaci dachowych
25-45 stopni lub jednospadowy w przypadku zastosowania formy blizniaczej o jednakowym nachyleniu
potaci dachowej po obu stronach granicy geodezyjnej w zakresie 25-45 stopni;

8) ustala si¢ pokrycie dachéw: dachéwka, blacha dachéwko-podobna lub gontem bitumicznym w odcieniach
ciemnej czerwieni lub brazu z dopuszczeniem konstrukcji przeszklonych;

9) ustala si¢ fakturg elewacji: otynkowana z dopuszczeniem plaszczyzn i elementéw drewnianych.
3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej, zlokalizowanej poza terenem objetym miejscowym planem.
4. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej 400 m>.
§ 7. Dla terenu 2UT/US o powierzchni 3,0482 ha:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne, ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lpkalizacj@ obiektéw gastronomii zwigzanych z funkcja podstawowa, w tym obiekty sezonowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw zamieszkania zbiorowego, schroniska dla bezdomnych oraz obiektow
opieki spotecznej i socjalnej;

4) dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie trzech lokali mieszkalnych w ramach budynkéw ustugowych;
5) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Obowiazuj zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej zabudowy:



1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe inadbudowe budynkéw wedlug zasad okreslonych dla nowej
zabudowy;

2) na terenie w zakresie czgéci budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalng linie zabudowy, dopuszcza sie
ich nadbudowg i przebudowg w granicach istniejacych obryséw budynkéw.

3. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy budynkami - 40% powierzchni terenu, przy czym w strefie cennej
przyrodniczo, okreslonej na zataczniku graficznym, dopuszcza sie zabudowe wylacznie na 10 % powierzchni
strefy;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej W wymiarze nie mniejszym niz 40 %
powierzchni dziatki, przy czym wstrefie cennej przyrodniczo, okreslonej na zataczniku graficznym,
W wymiarze nie mniejszym niz 80%;

3) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 15 m i nie wyzsza niz 3 kondygnacje;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,2;

5) ustala si¢ geometrig i pokrycie dachu gléwnego: dwuspadowy lub jednospadowy o nachyleniu potaci od 5 do
45 stopni, kryty materialem w odcieniach stonowanej czerwieni, szaroéci, zieleni lub brazu z dopuszczeniem
konstrukcji przeszklonych.

4. W zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ dojazd do terenu z drég publicznych: 6KDL lub drég potozonych poza granica opracowania planu
przylegtych do terenu;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie minimum 10 miejsc postojowych, poza strefami cennymi
przyrodniczo, w tym minimum 1 miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 8. Dla terenu 3US o powierzchni 4,5561 ha:
1. W zakresie przeznaczenia terenéw:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw zwiazanych z ustugami sportu, w tym:
a) state i sezonowe obiekty gastronomii,
b) obiekty zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego;
3) dopuszcza sig lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w ramach budynku ustlugowego;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

2. W zakresie istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkéw wedhug
zasad okreslonych dla nowej zabudowy.

3. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy budynkami — 30 % powierzchni terenu, przy czym w strefie cennej
przyrodniczo, okreslonej na zataczniku graficznym, zakaz lokalizacji zabudowy, z dopuszczeniem wylacznie
matej architektury, w tym: pomostéw, lawek:

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50 %
powierzchni terenu, przy czym w strefie cennej przyrodniczo, okreslonej na zataczniku graficznym w wymiarze
nie mniejszym niz 90 %;

3) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 15 m i nie wyzsza niz 3 kondygnacje;

4) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;

5) ustala si¢ geometrig i pokrycie dachu gtéwnego: dwuspadowy lub jednospadowy o nachyleniu potaci od 5 do

45 stopni, kryty materialem w odcieniach stonowanej czerwieni, szaro$ci, zieleni lub brazu z dopuszczeniem
konstrukcji przeszklonych.

4. W zakresie komunikacji:




1) ustala si¢ dojazd do terenu z drég publicznych: 7KDL lub 5KDD;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie minimum 30 miejsc postojowych, poza strefami cennymi
przyrodniczo, w tym minimum 2 miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 9. Dla terenu 4E o powierzchni 0,0030 ha:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna — stacja transformatorowa —
inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe powierzchni nie wigkszej niz 90% powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci zdopuszczeniem przebudowy lub likwidacji sieci wylaczonych
z eksploatacji.

3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 6KDL.

§ 10. Dla terenu SKDD o powierzchni 0,0084 ha, ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna gminna
klasy dojazdowej — inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 11. Dla terenéw: 6KDL o powierzchni 0,0883 ha i 7KDL o powierzchni 0,0718 ha: ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna gminna klasy lokalnej — inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie zktéra na podstawie
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naliczona zostanie
optata planistyczna:

1) dla terenéw: 1IMN, 2UT/US i 3US w wysokosci 30%;
2) dla terenéw nie wymienionych w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 13. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc w czesci objetej niniejsza uchwala, uchwata Nr
XVII/111/04 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 26 maja 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Dhugie.

§ 14. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Krajeniskich.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Krzysztof Grochala )
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/52/15
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajeniskich

z dnia 29 czerwca 2015 1.
ROZTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dotyczy terenu objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Dlugie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz U.z2015r. poz. 199ze zm.), art.7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z2013 r. poz. 594 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22013 r., poz. 885 ze zm.) Rada Miejska w Strzelcach Krajeniskich rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W wyniku uchwalenia planu moze zaistnie¢ zobowiazanie gminy o tacznej szacowanej wartosci netto -
126 tys. zl, w tym:

1) koszt wydzielenia dziatek przewidzianych na poszerzenie drég publicznych;
2) koszt wykupu terenéw przeznaczonych na poszerzenie drég publicznych gminnych.

§ 2. 1. Obowiazek poniesienia kosztow, o ktérych mowa w §1, powstanie w terminie 6 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku wiadciciela gruntu, chyba ze strony postanowia inaczej.

2. Zachodzi mozliwos¢ zamiany gruntéw, wcelu realizacji § 1pkt 2, woparciu o stosowne umowy
z wlascicielem gruntu.
3. Koszt budowy drég, znajdujacych si¢ poza granicami planu, nie jest kosztem realizacji niniejszego planu.

§ 3. Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej, stanowiacej zadanie wiasne gminy w przypadku
zaistnienia takich potrzeb, bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron lub bedzie realizowana z budzetu
gminy wedlug programéw inwestycyjnych gminy lub z innych dostepnych $rodkéw.




Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/52/15
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajefiskich

z dnia 29 czerwca 2015 r.
ROZTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Dlugie

Brak uwag do niniejszego planu, ktére zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Strzelcach Krajeriskich
ma obowiazek rozpatrzenia.




