Uchwata Nr LIII/390/10
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Brygady Saperow i ul. Cichej w Strzelcach Krajenskich

Na podstawie art. 18 w ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 153, poz. 1271
Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214, poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, z 2006 r. Nr
17, poz.128, Nr 175, poz.1457, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 Nr 225 poz. 1635,
Nr 127, poz. 880, z 2008 Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 Nr 24,
poz. 124) Rada Miejska Strzelcach Krajenskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Ustalenia wstegpne

§1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XL/277/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 19
maja 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Brygady Saperéow i ul. Cichej w Strzelcach Krajenskich po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Krajenskie, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar w rejonie ul. Brygady Saperow i ul. Cichej w Strzelcach Krajenskich o
powierzchni 0,13ha.

3. Granice planu przedstawione zostaty na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zalacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu sa tereny o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

5. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sa nastgpujace zalaczniki do uchwaty:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Krajenskie;
2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu.



6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,sieci istniejacej” — nalezy przez to rozumie¢ sie¢ infrastruktury technicznej istniejaca
przed dniem wejscia planu w zycie;

2) ,sieci projektowanej” - nalezy przez to rozumie¢ sie¢ infrastruktury technicznej nie
istniejaca przed dniem wejscia planu w zycie;

3) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza sig realizacje obiektoéw kubaturowych;

4) ,,obowiazujacej linii zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nalezy
usytuowaé obiekt kubaturowy. Obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow jak wykusze, schody zewngtrzne czy balkony, ktére to moga wykraczaé poza
lini¢ na odlegtos¢ do 60cm.

5) ,,wskaznik zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu;

6) ,szczegdlne wymagania architektoniczne” — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek
uksztattowania budynkoéw w sposdéb wyrdzniajacy si¢ oraz odznaczajacy si¢ wysokim
poziomem estetycznym rozwiazan architektonicznych;

7) ,,zabudowa mieszkaniowo-ustugowa” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w bryle
ktorego moga by¢ lokalizowane mieszkania 1 lokale uslug nieuciazliwych z zakazem
lokalizacji mieszkan w poziomie parteru, za wyjatkiem mieszkan dla o0sob
niepetnosprawnych.

Rozdziat II
Ustalenia ogdlne

§2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;

2) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami oraz wej§ciami;

3) nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych w ksztaltowaniu zabudowy
1 urzadzen komunikacji;

4) zakazuje si¢ budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

2. W granicach planu nie wyznacza sig terenow przestrzeni publiczne;.

3. W zakresie zasad i warunkow taczenia i podzialu nieruchomos$ci dopuszcza si¢ taczenie
1 podziat dziatek, uwzgledniajac parametry zawarte w ustaleniach szczegdtowych.

4. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania i1 podzialu
nieruchomosci.

5. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem zezwala si¢ na dotychczasowe
uzytkowanie terenu.

§3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne wykluczajace mozliwo$¢ przedostania sig
zanieczyszczen do podtoza gruntowego.
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2. Zbgdne masy ziemne powstatle w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowaé w
miejsce wskazane przez Burmistrza Strzelec Krajenskich lub wykorzystat do nowego
uksztaltowania terenu dziatki budowlane;.

3. Gromadzenie 1 usuwanie odpadéw nalezy organizowaé zgodnie z miejskim systemem
gromadzenia odpadow, po ich wstgpnej segregacji.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Ustala si¢ obowiazek uzyskania pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow na prace
inwestycyjne w granicach planu.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie wyprzedzajacych badan archeologicznych.

3. Osoba prowadzaca prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku, obiektéw nieruchomych i nawarstwien kulturowych podlegajacych ochronie
zobowiazana jest niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkoOw oraz Burmistrza Strzelec Krajenskich. Jednoczes$nie zobowiazana jest zabezpieczy¢
odkryty przedmiot, obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe 1 wstrzymac¢ wszelkie roboty
mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkow odpowiednich decyzji.

4. Teren objety planem, zgodnie z zalacznikiem Nr 1, zlokalizowany jest w obrgbie
sredniowiecznego uktadu urbanistyczno-architektonicznego miasta Strzelce Krajenskie,
wpisanego do rejestru zabytkow na podstawie decyzji nr: KO Kons. — III — 5/57 z dnia
7.11.1957r; KOK- 1-2172/75 z dnia 31.01.1975 r. oraz KOK-I-7/76 z dnia 21.10.1976r. Na tym
obszarze wystepuja Sredniowieczne 1 nowozytne warstwy kulturowe oraz pozostatosci
historycznych fortyfikacji ziemno-murowanych, w zwiazku z tym, inwestor na wilasny koszt
zobowiazany jest przeprowadzi¢ wyprzedzajace inwestycje badania wykopaliskowe 1 uzyskaé
wczesniej na w/w badania zezwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§5. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1. Dla wszelkich inwestycji na terenie objetym planem, nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wg
nastgpujacych wskaznikow:

1) lokale mieszkalne — minimalnie 1 miejsce parkingowe w granicach obszaru objgtego
planem / jeden lokal mieszkalny,

2) ustugi nieucigzliwe — minimalnie 1 miejsce parkingowe w granicach obszaru objgtego
planem / 50m? powierzchni ustugowej. W przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc
parkingowych poza obszarem planu.

§6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala sig, ze zaopatrzenie w wodg nastapi z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej w
granicach ulic Brygady Saperow, Cichej i Wojska Polskiego na zasadach okreslonych przez
zarzadcg sieci.

2. Ustala sig¢, ze odprowadzenie $ciekéw sanitarnych odbywaé si¢ bedzie w ukladzie
grawitacyjnym lub ci$nieniowym poprzez wiaczenie si¢ do kolektoréw zlokalizowanych w
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granicach ulic Brygady Saperow i Wojska Polskiego na zasadach okreslonych przez zarzadcg
sieci lub do projektowanej sieci w granicach ulic Brygady Saperow, Cichej i Wojska Polskiego, a
nastgpnie do oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej poza granicami planu.

3. Ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz nastapi z istniejacego gazociagu w ulicy Brygady Saperow
poza granicami planu na zasadach okre$lonych przez zarzadcg sieci lub z projektowanej sieci
gazowej zlokalizowanej w ulicach Wojska Polskiego lub Ciche;.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna wg nastepujacych zasad:

1) ze zrédet wlasnych wbudowanych oraz alternatywnych zlokalizowanych w obszarze
planu, z mozliwoscia zasilania odbiorcow z innych dziatek lub z kotlowni
zlokalizowanych na terenach poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ wszystkie zrodta energii cieplnej, preferujac urzadzenia najmniej uciazliwe
dla srodowiska.

5. Ustala sig, ze zasilanie w energi¢ elektryczng nastapi z istniejacej stacji transformatorowej
zlokalizowanej poza granicami planu — Ludowa S — 1428.

6. Ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych:

1) z terenu MN/U - w ukladzie grawitacyjnym lub ci$nieniowym poprzez wlaczenie si¢ do
kolektorow zlokalizowanych w granicach ulic Brygady Saperow i Wojska Polskiego na
zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci lub do projektowanej sieci w granicach ulic
Brygady Saperow, Cichej i Wojska Polskiego;

2) zterenu ZP - do gruntu.

7. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji linii telekomunikacyjnych w obszarze planu.

8. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji masztéw sieci komorkowych.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegotowe

§7. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) podstawowa funkcja terenu jest lokalizacja zabudowy w formie zwartej zabudowy
pierzejowej o funkcji mieszkalno — ustugowej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowo- ustlugowej jak garaze nadziemne, budynki gospodarcze itp.;

3) nowoprojektowana zabudowa powinna by¢ ksztattowana z zachowaniem szczego6lnych
wymagan architektonicznych. Na styku ulic Brygady Saperow 1 Wojska Polskiego nalezy
wykona¢ akcent architektoniczny naroznika budynku;

4) ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy: budynek od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych
o maksymalnej wysokosci kalenicy do 14m oraz wysokosci ewentualnego gzymsu w
przedziale 6,5m - 7,5m. Geometria dachu - dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci
40°- 55°; uklad kalenic rownolegly i/lub prostopadly do przylegtych ulic Brygady
Saperéw 1 Wojska Polskiego;

5) ustala sig konieczno$¢ pokrycia dachu materialem dachdéwkowym o kolorze ceglastym;
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6) ustala sig¢ konieczno$¢ zroznicowania wysoko$ci zabudowy w granicach planu;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie budynku wzdtuz
granicy z terenem ZP;

8) ustala sig¢ wskaznik zabudowy maksymalnie 0,7 w granicach terenu;

9) ustala si¢ minimalnie 5% powierzchni biologicznie czynnej;

10) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

11)ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych wytacznie zwiazanych z prowadzona
dzialalnoscia;

13)dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych wylacznie w granicach elewacji
pierzejowej pierwszej kondygnacji.
3. Ustalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ zakaz podziatu dziatek. Dopuszcza sig taczenie istniejacych dziatek.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog znajdujacych si¢ poza obszarem planu;
2) zabezpieczenie miejsc parkingowych wg zasad ustalonych w §5 ust. 1 pkt 11 2;
3) zaopatrzenie w wodg wg zasad ustalonych w §6 ust. 1;
4) odprowadzenie Sciekow sanitarnych wg zasad ustalonych w §6 ust. 2;
5) zaopatrzenie w gaz wg zasad ustalonych w §6 ust. 3;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna wg zasad ustalonych w §6 ust. 4 pkt 11 2;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wg zasad ustalonych w §6 ust. 5;
8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wg zasad ustalonych w §6 ust. 6 pkt 1.

§8. 1. Ustala sig teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) podstawowa funkcja terenu jest urzadzenie terenu zieleni rekreacyjno - parkowe;;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkiego rodzaju urzadzen zabawowych dla dzieci oraz
elementoéw matlej architektury.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ zakaz podzialu dziatki.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej- ul. Brygady Saperow- znajdujacej
si¢ poza obszarem planu;
2) zaopatrzenie w wode wg zasad ustalonych w §6 ust. 1;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wg zasad ustalonych w §6 ust. 6 pkt 2;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wg zasad ustalonych w §6 ust. 5.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 9. W granicach niniejszego planu traci moc uchwata Nr XVII/110/2004 Rady Miejskiej w
Strzelcach Krajenskich z dnia 26 maja 2004 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego terenéw w miescie Strzelce Krajenskie.
§10. Okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla wszystkich terenow w granicach
planu, dla ustalenia wysokos$ci jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wtasciciela albo

uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem
planu.

§11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Krajenskich.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ



