DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 5 lutego 2026 . Podpisany przez:

Ewa Kuczyriska
Data: 05.02.2026 15:48:25

Poz. 605

UCHWALA NR XXIV/162/2026
RADY MIEJSKIEJ W SKARSZEWACH

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie Jeziora Duzy Mergiel, obreb Obozin, gmina Skarszewy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.
z2025r. poz. 1153), art. 20ust [ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pozn. zm.) oraz art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3, pkt. 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm.) oraz w zwiqgzku z Uchwatq Nr LX1/440/2023 Rady Miejskiej
w Skarszewach z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie Jeziora Duzy Mergiel, obreb Obozin,
gmina Skarszewy Rada Miejska w Skarszewachuchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
Jeziora Duzy Mergiel, obreb Obozin, gmina Skarszewy, zwany dalej ,,planem”.

2. Stwierdza si¢, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen dokumentu "zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1gminy Skarszewy" uchwalonego Uchwala
Nr L/377/2022 Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia 7 pazdziernika 2022 r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 29,98 ha.
§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (obszar opracowania planu potozony jest poza granicami obszarow stanowigcych
krajobrazy priorytetowe) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogélne obowigzujace na
catlym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz ustalenia szczegotowe — karty terenéw dla
poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendow, zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwatly;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogolne
i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czgsci ogdlnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustalenia zawarte w §3;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — ustalenia zawarte w §4;
3) zasady ksztattowania krajobrazu — ustalenia zawarte w §5;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustalenia zawarte w §6;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym — ustalenia
zawarte w §7,;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - ustalenia zawarte w §8;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ustalenia zawarte w §9;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej — ustalenia zawarte w §10;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — ustalenia zawarte w §11;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia zawarte w §12.

5. Ustalenia szczegotowe dla terendow okreslaja:
1) ustalenia szczegotowe dla terenéw niebedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
a) przeznaczenie terendow i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
b) wskazniki i zasady zagospodarowania terenow,
¢) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow,

d) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy;

2) ustalenia szczegotowe dla terendow bedacych terenami komunikacyjnymi okre$laja:
a) przeznaczenie terendow i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
b) parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnose,
c¢) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow,

d) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy.

6. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowiazujace ustalenia:
1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu miejscowego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie liczbowo-literowe identyfikujace teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:

a) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
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b) ZB — teren plazy,

¢) RZM - teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem — teren zabudowy zagrodowe;j,
d) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

e) ZN — teren zieleni naturalnej,

f) L — teren lasu,

g) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej,

h) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) granica 100 m wyznaczajaca pas od linii brzegu Jeziora Duzy Mergiel, w obrebie ktorego obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu;

7) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ WN 110kV szerokos$ci
40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach).

7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace ustaleniami planu wynikajacymi z przepiséw
odrebnych:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy.

8. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 617 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte
w ustaleniach od § 13 do § 24 niniejszej uchwaty, w tym minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy,
geometria dachow.

2. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow infrastruktury technicznej badz jako dojécia, dojazdy.

3. Wskazana w ustaleniach szczegétowych maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci infrastruktury telekomunikacyjnej czy elektroenergetyczne;.

4. Na terenach, gdzie wystepuja spadki terenu powyzej 10 stopni, w tym na terenach predysponowanych do
wystgpowania ruchéw masowych, rozwigzania techniczne nalezy dostosowa¢ do warunkow gruntowych w celu
zabezpieczenia terenu przed osuwaniem ziemi.

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu czgsciowo potozony jest w granicach ustanowionych obszarowych form ochrony przyrody
— w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy; obowiazuja przepisy odrgbne - Uchwala
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i gatunkow chronionych, dziko zyjacych
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska
oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami ML - jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RZM - jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy zagrodowej;
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3) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZB — jak dla terendow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1)-3), nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku.

4. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposOb nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujgc spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych.

5. Wszelkie zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

6. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenow stosowac gatunki
drzew i roslin dopasowane geograficznie i siedliskowo.

§ 5. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Przy realizacji ustalen planu, na terenach inwestycyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami ML
nalezy w stopniu maksymalnym zachowac istniejacy drzewostan.

2. Obszar objety opracowaniem planu w wigkszo$ci polozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wierzycy (granice wskazano na rysunku planu).

3.Obszar planu charakteryzuje si¢ zréznicowanym uksztaltowaniem terenu; ustala si¢ zakaz
makroniwelacji, czyli zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni) o wysokos¢
wzgledng wigkszg niz 1 m, z wyjatkiem:

1) dojazdow, drog, w tym drog wewnetrznych, ciagdow pieszo-jezdnych, pozostatej obstugi komunikacyjne;j,
w tym miejsc do parkowania;

2) sieci 1 urzadzen oraz obstugujacych ich obiektow budowlanych, w tym przytaczy;
3) stawow, oczek wodnych, drenazy;
4) rekultywacji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworcze;j;
5) lokalizacji cze$¢ podziemnych budynkow.
§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ogoélnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sg tereny komunikacyjne — droga publiczna
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD, a takze teren plazy oznaczony na rysunku planu symbolem
1ZB.

2. W granicach terendow wymienionych wust 1 rekomenduje si¢ urzadzenie i dostosowanie
zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem potrzeb osob niepelmosprawnych oraz réznych grup wiekowych
uzytkownikow.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtdrnego podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W catym obszarze planu dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziaty nieruchomosci.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — wedlug ustalen szczegoétowych lub
przepiso6w odrebnych;

2) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdow do dzialek budowlanych — 6,0 m, w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
o minimalnej wielkosci 12,5 x12,5 m;

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przejs¢ pieszych 1i$ciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych
dojazdéw do zabudowy — 2 m;
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4) parametry nowo wydzielanych dzialek dla regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomo$ciami,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej, uregulowania stanéw prawnych, poszerzenia drég — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki (wedlug ustalen szczegdétowych) nie dotycza
wydzielen geodezyjnych dla obiektow infrastruktury technicznej. Parametry dla tego typu dzialek ustalaé
zgodnie z wymogami technologii i przepisami odr¢bnymi, minimalnej powierzchni tego typu wydzielen
nie okresla sig.

5. Istniejacy w dniu uchwalenia planu podziat geodezyjny uznaje si¢ za zgodny z planem.
6. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w jeden teren inwestycyjny.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Obszar objety opracowaniem planu w wigkszo$ci polozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wierzycy (granice wskazano na rysunku planu), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne
wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego”, z ktorej wynikaja zakazy, w tym zakaz sytuowania
obiektow budowlanych w pasie 100 m od brzegu Jeziora Duzy Mergiel. Granice 100 m od brzegu Jez. Duzy
Mergiel wyznaczajaca pas, w obrebie ktoérego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz
budowania nowych obiektéw budowlanych (z mozliwos$cig zastosowania odstgpstw okre§lonych w uchwale
Sejmiku Woj. Pomorskiego) przedstawiono na rysunku planu.

2. Ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie chronionych gruntéw rolnych (klas III) na cele
nierolnicze o powierzchni 0,5992 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNI.tr.602.429.2024
z dnia 31.03.2025 r. (zgoda uzyskana na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3. Ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych (lasy niestanowigce wlasnosci
Skarbu Panstwa) na cele nielesne o powierzchni 0,0098 ha za zgoda Marszatka Woj. Pomorskiego nr WBG-
OGR.404.47.2024.AS.3 z dnia 03.10.2024 r. (zgoda uzyskana na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Przez obszar opracowania planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ WN
110kV, dla ktorej obowiazuje pas ochrony funkcyjnej zwigzany z promieniowaniem elektromagnetycznym linii
oraz zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci o szerokosci 40 m (po 20 m osi linii w obu
kierunkach), wskazany na rysunku planu. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej nalezy
uzgodni¢ zjej zarzadca. Dopuszcza si¢ likwidacje lub skablowanie istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej. W przypadku likwidacji linii wskazany na rysunku planu pas ochrony funkcyjnej
przestanie obowigzywac, aw przypadku skablowania istniejacej linii wysokiego napigcia WN 110 kV
obowiazywac bedzie pas ochrony funkcyjnej szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii kablowe;j).

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci wodociagowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wilgczenie istniejacej i projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow
bytowych, do sieci wodociggowej — zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody;

3) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej
oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) docelowo scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
oczyszczalni $ciekdw (oczyszczalnia poza obszarem planu);
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3) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej wiaczenie zabudowy dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow komunalnych w sposob indywidualny — do zbiornikow bezodptywowych; ustala
si¢ zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do przydomowych oczyszczalni sciekow.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowe;j;

2) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terendw przeznaczonych pod zabudowe na wilasnej
dzialce, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do odbiornikow, poprzez: odprowadzenie wod
opadowych do gruntu (dla wod =zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
pOtprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod deszczowych itp.;

3) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenéow w celu wydluzenia czasu odptywu i ograniczania
wielkosci odptywu wod opadowych z uwzglednieniem: systemow zbierania, oczyszczania i ponownego
wykorzystania wody deszczowej, oraz infiltracji wdd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz wykorzystanie
zgromadzonych wod przez ro$liny oraz przez wprowadzenie urzadzen ograniczajagcych ilos¢
odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy zbiornikdéw retencyjnych i magazynowania w nich wod opadowych
i roztopowych, w tym z przeznaczeniem na cele p.poz.

4. Planowane obiekty wymagajace zasilania w cieplo nalezy zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet badz odnawialnych zrodet energii.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych
oraz przytaczy obiektoéw budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych na warunkach iw uzgodnieniu z zarzadca sieci lub zlokalnych zrédel, w tym
produkujacych energie ze zrédet odnawialnych;

3) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napig¢ WN 110 kV, dla
ktorej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej zwigzany zpolem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu
kierunkach);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym, a takze likwidacje
lub skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych (z zastrzezeniem zapisow § 9
ust.1).

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen isieci gazowych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi Sredniego i niskiego
cis$nienia lub gazu zbiornikowego.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w ramach zagospodarowania terenu.

10. W zagospodarowaniu terené6w obowiazuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury w celu usunigcia
ewentualnych kolizji z projektowanym zagospodarowaniem.
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba
miejsc do parkowania

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg realizowane poprzez
istniejacg droge powiatowa nr 2708G biegnaca w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania.

2. Obshluga komunikacyjna terendow poprzez projektowang droge publiczng klasy dojazdowej oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDD oraz poprzez drogi wewngtrzne (teren KR).

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc do parkowania w zalezno$ci od przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (ML): 2 miejsca do parkowania dla budynku
rekreacji indywidualnej;

2) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — zabudowy zagrodowej (RZM): 2 miejsca do parkowania dla
funkcji mieszkalnej; nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania dla maszyn rolniczych —
wedlug programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;

3) pozostale tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, niewymienione w pkt. 1-2, nie wymagaja
okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc do parkowania.

4. Wymagane ustaleniami ust. 3 miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze garaz
wbudowany/przybudowany oraz budowg¢ garazu wramach zabudowy gospodarczej/wiaty garazowej
lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terenow.

5.Nie s3 miejscami parkingowymi, W rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu, publiczne lub
ogolnodostgpne miejsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

6. Miejsca parkingowe wyposazone w karte parkingowa w drogach publicznych wyznacza¢ w liczbie
zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenow oznaczonych w planie
symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML.

2. Dla pozostatych terenow nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowe;,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML:

1ML (pow. ok. 0,36 ha):

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkoéw gtownych — rekreacji indywidualne;j,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, budynkéw gospodarczych, wiat,

c) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

d) lokalizacja zadrzewien i zakrzewien,

e) lokalizacja doj$¢, dojazdow, miejsc parkingowych,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania izabudowy: lokalizacja budynkdéw mieszkaniowych
jednorodzinnych.
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2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,0, maksymalnie 0,2;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — min. 1200 m?;

6) usytuowanie kalenicy budynku gléwnego w sposéb zblizony do rownolegtego w stosunku do brzegu
jeziora.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw gtownych — budynkow rekreacji indywidualnej:
a) maksymalna wysokos¢ — 8 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c¢) geometria dachu: nad gtowna bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od
30 do 45 stopni; dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy poprzez np. okna potaciowe, wystawki, lukarny;

2) dla zabudowy towarzyszace;j:
a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej
niz 20 stopni;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku rekreacji indywidualnej — 100 m?.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 2 budynkow rekreacji
indywidualnej;

2)dla kazdej wydzielonej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku rekreacji
indywidualnej i jednego obiektu towarzyszacego;

3) teren potozony jest czgsciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §8 ust.1;

4) teren potozony jest czesciowo w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora Duzy Mergiel (granic¢ pasa wskazano
na rysunku planu), wobrebie ktérego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML:

2ML (pow. ok. 0,22 ha):

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw glownych — rekreacji indywidualnej,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, budynkoéw gospodarczych, wiat,

c) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

d) lokalizacja zadrzewien i zakrzewien,

e) lokalizacja doj$¢, dojazdow, miejsc parkingowych,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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3) wykluczone sposoby zagospodarowania izabudowy: lokalizacja budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych.

2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,0, maksymalnie 0,2;
5) nie dopuszcza si¢ dalszych podziatow na dziatki budowlane.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw gtownych — budynkow rekreacji indywidualnej:
a) maksymalna wysokos¢ — 8 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c¢) geometria dachu: nad gtowna bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od
30 do 45 stopni; dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy poprzez np. okna potaciowe, wystawki, lukarny;

2) dla zabudowy towarzyszace;j:
a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej
niz 20 stopni;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku rekreacji indywidualnej — 100 m?.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 1 budynku rekreacji
indywidualnej oraz jednego obiektu towarzyszacego;

2) teren polozony jest czgsciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §8 ust.1;

3) teren potozony jest czesciowo w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora Duzy Mergiel (granice pasa wskazano
na rysunku planu), wobrgbie ktorego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML:

3ML (pow. ok. 2,63 ha):

1. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw glownych — rekreacji indywidualnej,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, budynkow gospodarczych, wiat,

c) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

d) lokalizacja zadrzewien i zakrzewien,

e) lokalizacja dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania izabudowy: lokalizacja budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych.
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2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,0, maksymalnie 0,2;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — min. 3000 m?.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw gtownych — budynkow rekreacji indywidualne;j:
a) maksymalna wysokos$¢ — 8 m,

b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c¢) geometria dachu: nad gtéwng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od
30 do 45 stopni; dopuszcza si¢ dos§wietlenie poddaszy poprzez np. okna potaciowe, wystawki, lukarny;

2) dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysoko$¢ — 6 m,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej

niz 20 stopni;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku rekreacji indywidualnej — 150 m?.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 7 budynkow rekreacji

indywidualne;j;

2)dla kazdej wydzielonej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku rekreacji

indywidualnej i jednego obiektu towarzyszacego;

3) teren polozony jest czgsciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §8 ust.1;

4) teren potozony jest czesciowo w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora Duzy Mergiel (granice pasa wskazano
na rysunku planu), wobrgbie ktorego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady

zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML:

4ML (pow. ok. 0,51 ha):

1. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw glownych — rekreacji indywidualnej,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, budynkow gospodarczych, wiat,

c) lokalizacja zieleni towarzyszacej,
d) lokalizacja zadrzewien i zakrzewien,
e) lokalizacja dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania izabudowy: lokalizacja

jednorodzinnych.

mieszkaniowych
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2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,0, maksymalnie 0,2;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — min. 1200 m?.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw gtownych — budynkow rekreacji indywidualne;j:
a) maksymalna wysokos$¢ — 8 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c¢) geometria dachu: nad gtéwng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od
30 do 45 stopni; dopuszcza si¢ dos§wietlenie poddaszy poprzez np. okna potaciowe, wystawki, lukarny;

2) dla zabudowy towarzyszacej:
a) maksymalna wysoko$¢ — 6 m,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej
niz 20 stopni;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku rekreacji indywidualnej — 150 m?.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 3 budynkow rekreacji
indywidualne;j;

2) dla kazdego budynku rekreacji indywidualnej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu towarzyszacego;

3) teren polozony jest czeSciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §8 ust.1;

4) teren potozony jest czesciowo w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora Duzy Mergiel (granic¢ pasa wskazano
na rysunku planu), wobrebie ktérego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RZM: 1RZM (pow. ok. 0,69 ha),
3RZM (pow. ok. 1,10 ha), 4RZM (pow. ok. 1,16 ha), SRZM (pow. ok. 1,19 ha):

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: RZM- teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — teren zabudowy zagrodowe;;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zagrodowej, w tym budynkoéw o funkcji mieszkalnej, budynkéw inwentarskich,
zabudowy gospodarczej, w tym budynkow lub urzadzen stuzacych produkcji rolniczej, lub przetworstwu
rolno-spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen znimi zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego, w tym szklarni i tuneli ogrodowych itp.,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, wiat rekreacyjnych,
d) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

e) lokalizacja doj$¢, dojazdow, miejsc parkingowych,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
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a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych niezwigzanych z istniejagcag zabudowa zagrodowa (sytuowanych na
wydzielonych dziatkach),

b) prowadzenie w zabudowie zagrodowej hodowli ichowu zwierzat w liczbie wigkszej niz 5 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,0, maksymalnie 0,2;

5) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkow mieszkalnych mierzona przy gtéwnym wejsciu do
budynku 0,6 m n.p.t.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowe;:
a) maksymalna wysokos¢ — 9,5 m,

b) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dach stromy: dwuspadowy o kacie nachylenia gtoéwnych
potaci dachu nie mniej niz 35 stopni i1 nie wigcej niz 45 stopni; dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy
poprzez np. okna potaciowe, wystawki, lukarny;

2) dla budynkow inwentarskich, gospodarczych oraz wiat gospodarczych:

a) maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

b) geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu nie mniej niz 20 stopni;
3) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, wiat rekreacyjnych:

a) maksymalna wysoko$¢ — 5 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20 stopni;

4) dla budowli rolniczych i urzadzen z nimi zwigzanych, szklarni, tuneli ogrodowych itp. obiektow stuzacych
prowadzeniu gospodarki rolnej w zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
b) geometria dachu — dach dowolny;

5) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej okreslonych wust. 1 - 4 zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie z prawem do przebudowy, remontu
i biezacej konserwacji;

6) dopuszcza si¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub remonty istniejacej zabudowy, przy czym dla
zabudowy wyzszej niz ustalona w planie maksymalna wysoko$¢ zabudowy lub o innej geometrii dachu niz
dopuszczona ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow w zakresie
wysokosci zabudowy, bez mozliwosci podwyzszenia, lub dotychczasowej geometrii dachu.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla kazdego terenu wydzielonymi liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego siedliska
rolniczego;

2) tereny potozone sg czesciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §8 ust.1;

3) tereny polozone sg czgsciowo w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora Duzy Mergiel (granic¢ pasa wskazano
na rysunku planu), wobrebie ktérego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 18. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM:

2RZM (pow. ok. 2,10 ha):

1. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: RZM- teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — teren zabudowy zagrodowe;j;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja czgsci istniejgcej zabudowy zagrodowej, w tym budynkdéw o funkcji mieszkalnej, zabudowy
gospodarczej, w tym budynkow lub urzadzen stuzacych produkcji rolniczej,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, wiat rekreacyjnych,
c) lokalizacja zieleni towarzyszacej,
d) lokalizacja doj$¢, dojazdow, miejsc parkingowych,
e) lokalizacja pomostow (statych, ptywajacych),
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych niezwiazanych z istniejacg zabudowa zagrodowa (sytuowanych na
wydzielonych dziatkach),

b) lokalizacja nowych siedlisk rolniczych,
c) zakaz chowu i hodowli zwierzat.
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,0, maksymalnie 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych mierzona przy gtownym wejsciu do
budynku 0,6 m n.p.t.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowe;j:
a) maksymalna wysoko$¢ — 8 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej 20 stopni i nie
wiecej niz 45 stopni; dopuszcza sie¢ do$wietlenie poddaszy poprzez np. okna potaciowe, wystawki,
lukarny;

2) dla pozostatych budynkow i wiat:
a) maksymalna wysoko$¢ — 5 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20 stopni lub dach ptaski;

3) dla istniejacej zabudowy niespeiniajacej okreslonych wust. 1 12 zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie z prawem do przebudowy, remontu
1 biezgcej konserwacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub remonty istniejacej zabudowy, przy czym dla
zabudowy wyzszej niz ustalona w planie maksymalna wysoko$¢ zabudowy lub o innej geometrii dachu niz
dopuszczona ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow w zakresie
wysokosci zabudowy, bez mozliwoséci podwyzszenia, lub dotychczasowej geometrii dachu.
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4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w caloSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §8 ust.1;

2) teren potozony jest w wigkszosci w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora Duzy Mergiel (granic¢ pasa
wskazano na rysunku planu), w obrebie ktorego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZB: 1ZB (pow. ok. 0,13 ha):
1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: ZB- teren plazy;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja terenu dostepu do wod publicznych - plazy, kapieliska,

b) lokalizacja ogdlnodostepnych obiektéw stuzacych turystyce wodnej w postaci urzadzen o charakterze
technicznym,

c) lokalizacja pomostow (statych, ptywajacych),
d) lokalizacja uzytkowych obiektow shuzacych rekreacji i utrzymaniu porzadku,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §8 ust.1;

2) teren potozony jest w catosci w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora Duzy Mergiel (granice pasa wskazano
na rysunku planu), wobrgbie ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN: 1ZN (pow. ok. 3,68 ha), 2ZN
(pow. ok. 1,16 ha):

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: ZN - teren zieleni naturalnej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja zieleni naturalnej i krajobrazowej,
b) lokalizacja zadrzewien, zakrzewien,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie dotyczy;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 0,9;
4) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZN dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow
(statych lub ptywajacych);

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN polozony jest czgsciowo, a teren oznaczony w planie
symbolem 2ZN w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §8 ust.1;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN potozony jest czgsciowo, a teren oznaczony w planie
symbolem 2ZN w calosci w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora Duzy Mergiel (granice pasa wskazano na
rysunku planu), wobrgbie ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokich WN 110 kV, dla ktérej obowiazuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 40 m (po 20 m od osi
linii w obu kierunkach) - zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust.1.

§ 21. Karta teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami RN: 1RN (pow. ok. 2,98 ha), 2RN
(pow. ok. 9,37 ha):

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: RN- teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) teren gruntow ornych oraz upraw,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) lokalizacja drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2RN polozony jest cz¢§ciowo, a teren oznaczony w planie
symbolem 1RN w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §8 ust.1;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2RN potozony jest czgsciowo, a teren oznaczony w planie
symbolem 1RN w catosci w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora Duzy Mergiel (granice pasa wskazano na
rysunku planu), wobrebie ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2RN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokich WN 110 kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 40 m (po 20 m od osi
linii w obu kierunkach) - zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust.1.

§ 22. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L: 1L (pow. ok. 0,46 ha), 2L (pow. ok.
0,15 ha):

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: L- teren lasu;
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2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw le$nych,
c) lokalizacja obiektow wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;j,
d) lokalizacja zbiornikow wodnych i ciekow,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntu
lesnego na cele niele$ne);

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1L potozony jest czeSciowo, ateren oznaczony w planie
symbolem 2L w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §8 ust.1;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1L potozony jest czgsciowo, ateren oznaczony w planie
symbolem 2L w calosci wpasie 100 m od brzegu Jeziora Duzy Mergiel wyznaczonym przez lini¢
wskazang na rysunku planu, w obrebie ktorego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:

1KDD (pow. ok. 0,96 ha):

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;
2) klasyfikacja techniczna: droga dojazdowa;
3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja ciaggow pieszo-rowerowych, ciaggdw pieszych,

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

¢) lokalizacja miejsc do parkowania,

d) lokalizacja zieleni,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu - zgodnie z istniejacymi na
dzien uchwalenia planu podzialami geodezyjnymi, a na pozostatym obszarze w szerokosci minimum 6 m;

2) lokalizacja zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Szczegollne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §8 ust.1;
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2) teren potozony jest czesciowo w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora Duzy Mergiel (granic¢ pasa wskazano
na rysunku planu), wobrebie ktérego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR:

1KR (pow. ok. 0,25 ha):

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) klasyfikacja techniczna: droga wewnetrzna;
3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja ciggow pieszo-rowerowych, ciagébw pieszych,

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

¢) lokalizacja zieleni,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciaggéw pieszych;
3) dostegpnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgsciowo polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §8 ust.1;

2) teren czgsciowo potozony jest w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora Duzy Mergiel (granice pasa wskazano

na rysunku planu), w obrgbie ktérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Skarszew.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Stefan Troka
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/162/2026
Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Rada Miejska w Skarszewach, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczacg uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w rejonie Jeziora Duzy Mergiel, obreb Obozin, gmina Skarszewy
-rozstrzygaco nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 18.08.2025 r. do dnia 15.09.2025 r.
oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 29.09.2025 r. zgtoszono 10
pism z uwagami do projektu planu. Wykaz ztozonych uwag wraz z rozstrzygnieciem
Burmistrza Skarszew oraz stanowiskiem Rady Miejskiej w Skarszewach zawiera Tabl.1
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Tabl. 1 Wykaz uwag zgfoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie Jeziora Duzy Mergiel, obreb Obozin, gmina Skarszewy wraz z rozstrzygnieciem

Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Data Nr Imie i nazwisko Oznaczenie projektu Burmistrza w sprawie Miejskiej
wplywu kancelaryj albo nazwa nieruchomo planu dla rozpatrzenia uwagi
Lp. uwagi (data ny jednostki Tres¢ uwagi Sci, ktorej nieruchomo$ | Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uzasadnienie
pisma) ztozonej organizacyjnej dotyczy ci, ktorej uwzgledn | nieuwzgledn | uwzgled | nieuwzgle
uwagi uwaga dotyczy iona iona niona dniona
uwaga
1. Uwaga nieuwzgledniona:
Dziatka 10/24 na wnioskowanym
fragmencie stanowi grunty klasy
Il, ktérych zmiana na cele
nierolnicze wymaga uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa i
1. Objecie terenem Rozwoju Wsi. Ponadto dziatka na
KDD (drogi publicznej) tym fragmencie posiada
catej wnioskowanej niekorzystne lokalne
dziatki pod linig _ uwarunkowania (teren potozony w
elektroenerget){cznq— Uwaga nr 1: Uwaga nr 1: OCHK - ograniczenia z tym
Or)a?wcun:nun?itsllﬁma 10124 0or, | 2RN—teren NIE e mowaoe oo
ﬂwiliwoéé dojjzzdu z Obozin ' rolnictwa z TAK NIE 2&?&3%32122%%2?&&% oD
. L zakazem
. 29.09.2025 1571 osoba fizyezna g;?;glk E);ngllgsznej do Uwaganr2: | zabudowy (2uw:|ga nr | (uwaganr1 gugrzga nr wyspkie kqsgty zwigzane z .
(28.09.2025) : Wagafr s . -dia oraz uwaga Uwaga nr 2 konlecznp§C|q wykupu gruntu i .
2. Przywrécenie 10/48, 10/49, | Uwaga nr 2: funkgji nr2 dla dla funkej przy§z%080|qwo koszty urzadzenia
mozliwosci 10/50, 10/51, 37N -t RN) funkcji RZM ) RZM) drogi. .W zyv[qzku z odmowng,
prowadzenia produkcji 10/52, 10/53 zieler:i eren degyzlq Ministra dotyczch
rolnej — objecie obr. Obozin ralnei zmiany przeznaczenia rolniczego
dzialek naturaing) dziatki nr 10/53 na cele nierolnicze
orzeznaczeniem RZM (tereny zabudowy letniskowe;) i
~ zabudowa rolniczo- pozostawienie terenu dziatki w
zagrodowa przeznaczeniu rolniczym, nie
' zachodzi konieczno$¢ posiadania
dostepu do drogi publicznej w
przypadku ewentualnego
zainwestowania o funkcji rolniczej
(mozliwos¢ dojazdu do
nieruchomosci poprzez droge w
gruntach rolnych).
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2. Uwaga uwzgledniona
czesciowo:

Whnioskodawca nie wskazat
powoddw koniecznosci lokalizacji
zabudowy zagrodowej
obstugujacej jego gospodarstwo
rolne na przedmiotowej dziatce.
W kontekscie catego terenu
wskazanego w uwadze - istniejace
podziaty geodezyjne,
uksztattowanie terenu oraz
uwarunkowania prawne utrudniajg
lokalizacje zabudowy,
w szczegdlnosci zwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa
rolnego.
Uwaga nieuwzgledniona:
Pozostawienie catego Pozostawiono projektowane
obszaru planu tereny zabudowy rekreacii
miejscowego na cele indywidualnej — projekt planu
rolnicze — uzyskat wymagane uzgodnienia,
wprowadzenie w tym od organéw
zarl)inwestowania odpowiedzialnych za ochrone
rekreacyjnego stanowi $rodowiska i przyrody. Ustalenia
9 29.09.2025 11564 osobafizyezna | 22970Zenie dia caly obszar | caly obszar NIE NIE planu respektuja koniecznos¢
. (29.00.2025) Zwierzat planu planu ochrony waloréw pr;yrodnlczych i
gospodarskich. krajobrazowych, m.in. poprzez
Tereny w granicach ustalenia dla poszczegolnych
lanu petnig wazn terenow i wskazniki
?unkcjg prz?rodniciqi zagospodarowania terenow i
powinny pozosta¢ w zasady ksztattowania zabudowy
obecnym, rolniczym stuzace zachowaniu
uzytkowaniu. ekstensywnego charakteru
przysztych terendw
inwestycyjnych.
.09. Pozostawienie catego Uwaga nieuwzgledniona:
3, 29092025 11565 osoba fizyczna | obszaru planu caly obszar | caly obszar NIE NIE
(29.09.2025) miejscowego na cele | Planu planu Intencja planu miejscowego byta

rolnicze — wyznaczone

realizacja polityki przestrzennej

23




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 605
tereny rekreacyjne gminy wynikajacej z dokumentu
generujq dla gminy Studium uwarunkowar i
wysokie koszty kierunkéw zagospodarowania
realizacji infrastruktury przestrzennego w zakresie
—droga, woda, prad lokalizacji duzego zespotu
nieuzasadnione terendw rekreacyjnych. W zwiazku
wydatki $rodkow z odmowga Ministra Rolnictwa i
publicznych stuzace Rozwoju Wsi na zmiane
wylacznie przeznaczenia gruntéw rolnych na
wiacicielom kilku cele nierolnicze z projektu planu
dziatek rekreacyjnych. wypadta znaczna cze$¢
Grunty rolne (taki) sg projektowanych terenéw
zagrozone w zwigzku inwestycyjnych. W zwigzku z
z planowanymi powyzszym planowang droge
inwestycjami, w publiczng projektuje sie w
s2¢zego6Inosci ostatecznej wersji w przebiegu
podczas realizacji zwezonym — z uwzglednieniem juz
infrastruktury. istniejacych podziatow
geodezyjnych we wschodniej
cze$ci obszaru opracowania oraz
w szeroko$ci min 6m na
pozostatej diugo$ci planowanej
drogi (zgodnie z rysunkiem planu).
1. dza*.lnrj i n(; 2= 1. Uwaga nieuwzgledniona:
wydzielenie jedne .
St};(_}fy ML d|aJ ) Uwaga nr 1: Uwzglednienie uwagi w ksztatcie
wszystkich Uwaganr1: | 3ML —teren prqpoEo;vanym F.Jrzezb .
nieruchomosai i wnioskodawce nie zabezpiecza w
29.09.2025 dotychczas dz. 10/57 obr. Izeatgius?((c))\\’/vv}éj lub petni intereséw obecnych i
(28.09.2025) | 11572 wydzielonych terenow | 00Oz rekreacjj TAK Pfiyszfycg W*?SCiCie" gruntow w
0 jednakowym .| indywidualnej NIE Zakresie docelowego
4 Pismo pismo osoba fizvezna | PZeznaczeniu i takich Uuaganr2 g ! (uwaganr | NE zagospodarowania
: dostane dostane y samych ustaleniach — | teren Uwaga nr 2: 2) (uwaga nr 1) (uwaga nr przedmiotowych terendw.
poczta: data | poczta; laczna dopuszczona | oznaczonyna | oo 1) Ostatecznie w blari ot
wptywu: 11629 liczba budynkow rysunku K — teren slatecznie w pianie przyjeto
. . omunikacji zaproponowany na zat. 1 do
30.09.2025 rekreacyjnych nie planu drogowe;j ztozonej uwagi podziat terenow
przekraczajaca 11 symbolem A o .
domkow rekreadji 1KDD publicznej - (uwzgleqnlaquy aktuglne podziaty
. ; ) teren drogi geodezyjne), tj. podziat na 3
indywidualnej. doiazdowei . .
jazdowe;. tereny inwestycyjne o

2. Zat. nr 3 do pisma z
uwaga — Zwezenie

przeznaczeniu ML — tereny
zabudowy letniskowej lub rekreacji
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planowanej drogi
publicznej z
szeroko$ci 10m do
szeroko$ci 6m.

indywidualnej, dla ktérych w planie
zapisano dopuszczong,
maksymalna liczbe budynkow
mozliwych do realizacji w ramach
kazdego z wydzielonych terenow.
Dla catego zespotu zabudowy
letniskowej utrzymano
maksymalna liczbe budynkéw o
funkcji rekreacyjnej w liczbie 11.

2. Uwaga uwzgledniona:

Z uwagi na wielkos¢ i charakter
planowanego zainwestowania na
obszarze opracowania planu
przychylono si¢ do uwagi
dotyczacej zwezenia planowanej
drogi publicznej, co wptynie takze
na obnizenie kosztow realizacji
infrastruktury.

W ostatecznej wersji projektu
zmniejszono szeroko$¢ drogi z
uwzglednieniem istniejacych
podziatéw geodezyjnych we
wschodniej cze$ci obszaru
opracowania oraz w szerokosci
min 6m na pozostatej dtugosci
planowanej drogi (zgodnie z
rysunkiem planu).

26.09.2025
(25.09.2025)

11512

osoba fizyczna

Objecie dziatki
whnioskodawcy oraz

dziatek wskazanych w

pismie strefg RZM
(teren zabudowy
zZwigzanej z
rolnictwem) lub
pozostawienie w
strefie RN.
Proponowane
parametry dla
zabudowy:
maksymalny udziat

dz. 10/51
oraz dz.
10/48, 10/49,
10/50, ,
10/52, 10/53,
10/20 obr.
Obozin

3ZN - teren
zieleni
naturalnej

TAK

(dla
funkciji
RN)

NIE

(dla funkgcji
RZM)

NIE

(dla funkcji
RZM)

Uwaga uwzgledniona

cze$ciowo:

Whnioskodawca nie wskazat
powoddéw konieczno$ci lokalizacji
zabudowy zagrodowej
obstugujacej jego gospodarstwo
rolne na przedmiotowej dziatce.
W kontekScie catego terenu
wskazanego w uwadze - istniejace
podziaty geodezyjne,
uksztattowanie terenu oraz
uwarunkowania prawne utrudniajg
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powierzchni zabudowy lokalizacje zabudowy,
10%, maksymalna w szczegdlnosci zwigzanej z
wysokos¢ zabudowy prowadzeniem gospodarstwa
6m, minimalny udziat rolnego.
powierzchni
biologicznie czynnej —
50%.
1. Uwaga nieuwzgledniona:
. Uwzglednienie uwagi w ksztatcie
Jv.ydzz?:ellgrrwil lj:(;rfej proponowanym przez
strefy ML dla whnioskodawce nie zabezpiecza w
wszystkich petni interesow obecnych i
nieruchomosai i przysztych wiascicieli gruntow w
d zakresie docelowego
otychczas )
wydzielonych terenéw zagospodarowania
Y Y U 1 przedmiotowych terendw.
0 jednakowym ywaganr 1.
przeznaczeniu i takich : Ostatecznie w planie przyjeto
samych ustaleniach - | Uwaganr 1: tzel\r/lelz_nl ML - zaproponowans na zar;. 1ny
:%‘;be;abdu%@l:}izﬁona dz. 10146 obr. | zabudowy Zlozonej uwagi podziat terenow
) ) Obozin letniskowej lub (uwzgledniajacy aktualne podziaty
rekriacyjnych n|1e1 rekreacj TAK NIE geodezyjne), tj. podziat na 3
przekraczajaca Uwaga nr 2: ; ; ; tereny inwestycyjne o
. 29.09.2025 1620 osobafizyczna, | domkow rekreac wwaganre. | indywidualnej (uwaganr | NIE przezﬁaczeniﬂ I\%IJL  Sereny
(29.09.2025) podmiot prawny | indywidualnej. teren Uwaga nr 2: 2) (uwaga nr 1) guwaga | zabudowy letniskowej lub rekreadji
Dotychczasowe 0znaczony na ) indywidualnej, dia ktorych w planie
wydzielenie dwoch rysunku 1KDD —teren zapisano dopuszczong
odrebnych stref jest planu komunikacji maksymalna liczbe budynkéw
nieuzasadnione inie | symbolem drogowej mozliwych do realizacji w ramach
daje mozliwosci 1KDD publicznej - kazdego z wydzielonych terendw.
odpowiedniego teren drogi Dla catego zespotu zabudowy
zbilansowania terenu. dojazdowej. letniskowej utrzymano

2. Zat. nr 3 do pisma z
uwaga — Zwezenie
planowanej drogi
publicznej z
szerokosci 10m do
szerokosci 6m.

maksymalna liczbe budynkéw o
funkcji rekreacyjnej w liczbie 11.

2. Uwaga uwzgledniona:

Z uwagi na wielko$¢ i charakter
planowanego zainwestowania na
obszarze opracowania planu
przychylono sie do uwagi
dotyczacej zwezenia planowanej
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drogi publicznej, co wptynie takze
na obnizenie kosztow realizacji
infrastruktury.

W ostatecznej wersji projektu
zmniejszono szeroko$¢ drogi z
uwzglednieniem istniejacych
podziatéw geodezyjnych we
wschodniej czesci obszaru
opracowania oraz w szerokosci
min 6m na pozostatej dtugosci
planowanej drogi (zgodnie z
rysunkiem planu).
Objecie dziatki
whnioskodawcy oraz .
dziatek wskazanych w Uwaga uwzgledniona
pismie strefa RZM czesciowo:
(teren zabudowy Whnioskodawca nie wskazat
f(‘)"l’:]aii;?:% ? b powoddw koniecznosci lokalizacji
e dz. 10/51 zabudowy zagrodowej
gt(;zzzt?{mlilléme w oraz dz. TAK NE NE obstugujace] jego gospodarstwo
26.09.2025 Proponowane 10/48, 10/49, 3ZN - teren rolne na p'rz.edmlotowej dziatce.
7. 11511 osoba fizyczna arametry dia 10/50, , zieleni (dla (dla funkej (dla funkgj W kontekscie catego terenu
(25.09.2025) Sabu dowrz' 10/52, 10/53, | naturalnej fun|)<CJI RZM) RZM) wskazanego w uwadze - istniejace
: ) 10/20 obr. RN podziaty geodezyjne,
maksymalny udziat Obozin uksztattowanie terenu oraz
pozwerzchnl zabudowy uwarunkowania prawne utrudniajg
10%, maksymalna lokalizacje zabudowy,
wysokosc zabudowy w szczegolnosci zwigzanej z
g?v;/i?rl;::?silny udziat prowadzeniem gospodarstwa
biologicznie czynnej — rolnego.
50%.
Objecie dziatki dz. 10/52 Uwaga uwzgledniona
wnioskodawcy oraz oraz dz. TAK czesciowo:
17.09.2025 dzialek wskazanych w | 10/48, 10/49, | 3ZN - teren NIE NIE , ,
8. 11226 osoby fizyczne | pismie strefa RZM 10/50, , Zieleni (dla (dia funki (dia funkgj Whioskodawca nie wskazat
(17.09.2025) (teren zabudowy 10/52, 10/53, | naturalne] funkciji RZM) ! RZM) | powodow konlecznosq lokalizacji
zwiazanej z 10/20 obr. RN) zabudowy zagrodowej
rolnictwem) lub Obozin obstugujacej jego gospodarstwo
pozostawienie w rolne na przedmiotowej dziatce.
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strefie RN. W kontekscie catego terenu

Proponowane wskazanego w uwadze - istniejace

parametry dla podziaty geodezyjne,

zabudowy: uksztattowanie terenu oraz

maksymalny udziat uwarunkowania prawne utrudniajg

powierzchni zabudowy lokalizacje zabudowy,

10%, maksymalna w szczegdlnosci zwigzanej z

wysokos¢ zabudowy prowadzeniem gospodarstwa

6m, minimalny udziat rolnego.

powierzchni

biologicznie czynnej —

50%.
Uwaga nieuwzgledniona:
Planowane tereny rekreacji
indywidualnej koncentrujg sie w
zachodniej czesci obszaru
opracowania planu miejscowego.
Kazdy z wiacicieli terendw moze

Pozostawienie calego gospodarowag i korzysta¢ ze

obszaru na cele swoich gruntéw w sposéb zgodny

rolnicze - tereny z ich spoteczno-gospodarczym

rekreacyjne w przeznaczeniem, z

sasiedztwie tak poszanowaniem przepisow prawa.

cs)p(r):::i)gzué?ﬂe . Brak jest podstaw, aby

9 29.09.2025 11563 osoba fizvezna jagllo roInikc')W,p caly obszar caly obszar NIE NIE gggg?gﬁ;;?&‘g&ggj;?;e "
' (29.09.2025) y prowadzi¢ bedzie do planu planu terendw rekreacyjnych o

konfliktéw oraz presji
na rolnikow — efektem
jest ograniczenie
swobody korzystania z
wiasnej ziemi zgodnie
z jej rolnym
przeznaczeniem.

charakterze ekstensywnym
wptynie na ograniczenie swobody
korzystania z gruntéw rolniczych
whioskodawcy oraz ograniczy
jego prawa jako rolnika. Plan
miejscowy reguluje przeznaczenie
terenéw na catym obszarze
opracowania, procedura
sporzadzania planu miejscowego
jest jawna, a wiec ustalone w
planie przeznaczenie terenéw, w
tym utrzymanie na cze$ci obszaru
opracowania dotychczasowego,
rolniczego charakteru obszaru jest
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jawne dla wszystkich — obecnych i
przysztych wiascicieli gruntow.

11630 Uwaga nr 1: TAK NIE NIE Uwaga uwzgledniona
. . czesciowo:
1. Zat. nr1inr2pkt. 1 (pkt2i3) | (pkt.1) (pkt.1)
— wydzielenie jednej Postulaty przedstawione w pkt. 1
strefy ML dla oraz 2 i 3 sg wzajemnie
wszystkich sprzeczne.
nieruchomosci i o )
dotychczas Uwzglgdnlenle uwagi (pkt. 1) w
wydzielonych terenéw ks;takne proponowanym przez
o jednakowym WnIO.S.kodaW(')Q nie zabezplecza w
przeznaczeniu i takich petni interesow obecnych i
samych ustaleniach — przysztych wiascicieli gruntow w
laczna dopuszczona zakresie docelowggo
liczba budynkéw zagospodarowania
rekreacyjnych nie przedmiotowych terendw.
grzell:r’acza{'(qca 1..1 . Ostatecznie w planie przyjeto
) c()jm (.)(\;V rT’ reacy 2ML i 3ML - rozwigzanie wynikajace m.in. z
'S yW'h uaine. teren pkt. 2i 3 zlozonej uwagi i
30.09.2025 OLyC. lc zallsodwe' h dz. 10/44, zab.udowy. uwzgledniono zaproponowany na
10. osoba fizyczna ggr Ztl)(:’] e:r:estr\gfo .(; ' 10/54, 10/56 | letniskowej lub zat. 1 do ztozonej uwagi podziat
(26.09.2025) drebnych stret Jes| obr. Obozin | "ekreacj terenow (uwzgledniajacy aktualne
nieuzasadnione i nie indywidualnej podziaty geodezyjne), tj. podziat

daje mozliwosci
odpowiedniego
zbilansowania terenu.

2.i3.-budowa 3
budynkéw rekreacii
indywidualnej w
ramach strefy 4ML
(zgodnie z
zatacznikiem nr 1) —
planowane scalenie
nieruchomosci
wskazanych w ramach
strefy 4ML i
zagospodarowanie w
formie maksymalnie 3
budynkéw rekreacii
indywidualnej.

na 3 tereny inwestycyjne o
przeznaczeniu ML - tereny
zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, dla ktérych w planie
zapisano dopuszczong,
maksymalna liczbe budynkow
mozliwych do realizacji w ramach
kazdego z wydzielonych terenow.
Dla catego zespotu zabudowy
letniskowej utrzymano
maksymalng liczbe budynkéw o
funkcji rekreacyjnej w liczbie 11.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/162/2026
Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) art. 7 ust. 1
pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Skarszewach rozstrzyga, co nastepuije:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) stanowig zadania wtasne gminy, z wytgczeniem zadan o
ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy,
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie Jeziora Duzy Mergiel, obreb Obozin, gmina Skarszewy obejmujg, traktowane jako
zadania wspolne lub realizowane samodzielnie:

— koszty wykupu gruntéw na cel publiczny — tereny dla realizacji drogi publicznej —
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

— koszty realizacji infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki wodno-sciekowej dla
obstugi nowych terendw inwestycyjnych projektowanych w planie.

§ 2.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh
wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.), przy czym limity
wydatkédw budzetowych na programy inwestycyjne ustala sie corocznie w uchwale
budzetowej, a wieloletnie okresla sie w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez
Rade Miejska.

2. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie
elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng czy w gaz podlegajg regulacjom ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7 ust. 4 i 5 tej ustawy). Inwestycje te nie sg
finansowane z udziatem srodkéw wtasnych gminy, za wyjatkiem wykonania o$wietlenia drdg,
ktérych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza sie finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, spoza budzetu gminy,
zrodet, w tym funduszy na rozwéj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub uméw
z innymi podmiotami.
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4. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen
i kosztorysow.

5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
w tym ustawg z dnia 07 lipca 1994 r Prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska, a takze ustawami z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych i ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw i ustawg
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wtasne
gminy prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi,
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy, w sposob zapewniajgcy koordynacje prac
przy realizacji poszczegolnych elementéw uzbrojenia technicznego wraz z budowg drég i ich
nawierzchni.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIV/162/2026
Rady Migjskiej w Skarszewach

z dnia 29 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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