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Poz. 5947

UCHWALA NR LXXI1/507/2023
RADY MIEJSKIEJ W SKARSZEWACH

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic Tczewskiej i KoScierskiej, obreb 7 Skarszewy, w mie$cie Skarszewy, gmina Skarszewy

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz.1597, poz.1688, poz. 1890, poz.2029), wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Skarszewy” uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Skarszewach Nr
L/377/2022 z dnia 7 pazdziernika 2022 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w rejonie ulic Tczewskiej i KoScierskiej, obreb 7 Skarszewy, w mieScie
Skarszewy, gmina Skarszewy zwany dalej ,,planem”, obejmujacy teren usytuowany w obrgbie 7 miasta
Skarszewy, na zachdd ipodinoc od ulicy Koscierskiej ina poludnie od ulicy Tczewskiej, w sgsiedztwie
zabudowy ustugowej i osiedla zabudowy mieszkaniowe;.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgéciach wspolnych nieruchomosci  na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Miegjsca na poziomie terenu nalezy lokalizowac
w sposob umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku
z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejécia zapewniajacego osobom
niepelnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

5) dach stromy — dach, ktory spelnia réwnoczesnie nastgpujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°,
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b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na kazdej
potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza 30% catej powierzchni rzutu tej polaci.

6) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkni¢te systemy kanalizacji deszczowe;,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

7) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

8) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysokos$¢ wzgledna wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacj¢ wkopanie jednej kondygnacji
pojedynczego budynku wolnostojacego.

§ 3. Symbol przeznaczenia terenu.
1. U zabudowa uslugowa.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;j.

3. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej (w tym drog, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych) oraz zieleni urzadzone;.

5. Dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje uchwala, na
poprawe warunkow mieszkaniowych, uregulowanie stanow prawnych lub na poszerzenie drogi, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

6. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku.

7. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtoérnego podzialu nieruchomosci.

8. Wszelkie istniejgce urzadzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z projektowang zabudowa
nalezy przebudowa¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

9. Ustala si¢ nast¢pujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych:

a)od 1do 3 miejsc postojowych - dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) od 4 do 50 miejsc postojowych - procentowy udziatl miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 3%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

10. Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca nawigzujaca charakterem iskalg do istniejacej zabudowy.
Obiekty matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystyka i materialem do istniejacej zabudowy.
Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, betonowo-gipsowych i gipsowych.

11. Na calym obszarze planu obowigzuje zakaz makroniwelacji za wyjatkiem inwestycji zwigzanych
z niezb¢dng obstugg komunikacyjng i realizacjg obiektow kubaturowych. Nalezy zabezpieczy¢ strome zbocza
przed erozja.

§ 5. 1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem 01,

2. Dla ww. terenu okre$la si¢ ustalenia szczegdétowe ujete w karcie terenu.
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§ 6. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULIC
TCZEWSKIE] IKOSCIERSKIEJ, OBREB 7 SKARSZEWY, W MIESCIE SKARSZEWY, GMINA
SKARSZEWY

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U zabudowa ustugowa.
4. Funkcje wylgczone:
1) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustugi edukacji;
3) ustugi sportu i rekreacji;
4) ustugi kultu religijnego;
5) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady o ktorych mowa ust. 7, 10,
11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w odleglto§ci 4 m od linii rozgraniczajacych teren od strony ulicy
Koscierskiej lecz nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej - jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych teren od strony ulicy
Tczewskiej - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,6 w tym
dla kondygnacji nadziemnych - maksymalna 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) dla zabudowy ustugowej: minimalna - dowolna, maksymalna - 11 m,

b) dla zabudowy towarzyszacej: minimalna - dowolna, maksymalna - 6 m,

c¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: maksymalna — 12 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku — 300 m?,

b) rzut budynku prostokatny,

c) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu:

a) dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci inachyleniu potaci od 22 do 35 stopni, kalenica
prostopadle do ul. Tczewskiej,

b) dach o kacie nachylenia 22 stopni wylacznie z zastosowaniem $cianki kolankowej o maksymalnej
wysokosci 1,2 m;
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9) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0.5 m npt.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: wytacznie z ulicy Tczewskiej (dziatka nr ewid. 60/1) — poza granicami opracowania;
2) parkingi:

a) co najmniej jedno miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod
funkcje ustugowe,

b) co najmniej jedno miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzenia do realizacji na wlasnym terenie,
¢) dla rowerow: minimum 5 miejsc postojowych;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo lub do ukladu odwadniajacego zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub z wykorzystaniem zrédet odnawialnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sig;

12) na obszarze opracowania moga wystepowaé urzadzenia melioracji wodnych w formie systematycznej
sieci drenarskiej, urzadzenia te podlegaja ochronie. W przypadku kolizji planowanej inwestycji
Z powyzszymi urzadzeniami nalezy je przebudowac;

13) dopuszcza si¢ budow¢ nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia
terenu, wtym urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci niskonapigciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow
budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji
inwestycji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu miasta Skarszewy stanowigcej strefe¢ ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego miasta Skarszewy wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr 903 (daw. nr
792) z dn. 07.04.1978 r.: nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do zabudowy historycznej miejscowosci
w zakresie:

a) skali,

b) bryty budynku,

¢) ksztattu dachu,

d) pokrycia dachu — dachowka ceramiczna matowa w odcieniach czerwieni i brazu,
e) uktadu kalenicy,

f) materiatow elewacyjnych — w nawigzaniu do tradycji budowlanej regionu — jasne tynki w odcieniach
bieli, bezu, cegla ceramiczna lub licowki ceglane, drewno w szczytach, kamien w partii cokotowej;

2) zabytkowy drzewostan - okreslony na rysunku planu jako - zielen wysoka zwigzana z historycznym
uktadem komunikacyjnym - obowigzuje zachowanie i uzupehienie starodrzewu (szpaler drzew) gatunkami
drzew rodzimych, szlachetnych i dlugowiecznych. Ewentualna dopuszczalna wycinka drzew podlega
przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwos$ciach akustycznych
zastosowanie §rodkow technicznych w celu doprowadzenie poziomu hatasu doi obowigzujgcych norm;

3) szpaler drzew wzdtuz ulicy Koscierskiej, oznaczony na rysunku planu, stanowiacy zielen wysoka;
4) wprowadzenie szpaleru lip wzdhuz granicy terenu od strony ulicy Koscierskiej.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) obowiazuja zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 101 11;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac W sposob
zamaskowany, (przyktadowo: formie latarni, matej architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 15%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV
i napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia nn-0,4kV - przy realizacji zabudowy dopuszczonej
planem obowigzuje dotrzymanie prawem okreslonych dopuszczalnych wielkosci pol elektromagnetycznych dla
terenow przeznaczonych dla miejsc dostgpnych dla ludzi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-
porzadkowych.

§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 8. Traci moc we fragmencie obj¢tym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Skarszewy, dotyczacego obszardw: dz. nr 35 (czg$é), 47, 62, 63, 21/8 (czesc), 272/3-
272/13, 274/1, 274/2, 311/1-311/4, 292 (cz¢$¢), 213 (czgsc), 119/13, 224-228, 230-232, 234, 235, 133/1, 65/3,
134/1, uchwata Rady Miejskiej w Skarszewach nr V/99/99 z dnia 28.09.1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 1999 r., poz. 1060).
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§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Kaminski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXI1/507/2023
Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 29 listopada.2023 r.

MIASTO | GMINA SKARSZEWY SKALA 1:1000 ZALACZNIK NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ;:u:mﬁ::wskmmm
W REJONIE ULIC TCZEWSKIEJ | KOSCIERSKIEJ, OBREB 7 7O
SKARSZEWY, W MIESCIE SKARSZEWY, GMINA SKARSZEWY
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI1/507/2023
Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

UWAG NIE WNIESIONO
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI1/507/2023
Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 29 listopada.2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
(w tym drogi), ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI1/507/2023
Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 29 listopada 2023 r.

Dane przestrzenne dla planu
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