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UCHWALA NR XXI11/208/2020
RADY MIEJSKIEJ W SKARSZEWACH

z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi
Wolny Dwér, gmina Skarszewy

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2020r. poz.293, poz. 1086, poz.471), art.18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Skarszewy” uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Skarszewach Nr
XLII/326/09 zdnia 18 grudnia 2009 roku, zmienionego uchwata Rady Miejskiej w Skarszewach nr
XLI/328/2014 z dnia 27 lutego 2014r., zmienionego uchwatla Rady Miejskiej w Skarszewach nr VI1/69/15
z dnia 29 czerwca 2015r., zmienionego uchwatg Rady Miejskiej w Skarszewach nr VII/73/15 z dnia 30 lipca
2015r. zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30 pazdziernika 2019 r. oraz
zmienionego uchwatag Rady Miejskiej w Skarszewach nr XVI1/69/19 z dnia 19 grudnia 2019r. uchwala si¢
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Wolny Dwor, gmina Skarszewy
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy teren zabudowy produkcyjno-ustugowej potozony na pdmoc od ulicy
Gdanskiej przy granicy z miastem Skarszewy.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgéciach wspolnych nieruchomo$ci  na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Miegjsca na poziomie terenu nalezy lokalizowac
w sposob umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku
z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejécia zapewniajacego osobom
niepelnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

5) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;
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6) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbol przeznaczenia terenu.

1. P/U zabudowa produkcyjno-ustugowa. Wszelka dziatalno§¢ gospodarcza z zakresu produkcji,
sktadow, baz i magazynow oraz ustug;

2. KD drogi dojazdowe

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry: wielko$§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;.

3. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na catym terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej (w tym drdg, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych) oraz zieleni urzadzone;j.

5. Dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje uchwala, na
poprawe warunkow mieszkaniowych, uregulowanie stanow prawnych lub na poszerzenie drogi, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

6. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku.

7. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtoérnego podzialu nieruchomosci.

8. Wszelkie istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z projektowana zabudowa
nalezy przebudowa¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

9. Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca nawigzujgca charakterem iskalg do istniejacej zabudowy.
Obiekty matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystyka i materialem do istniejacej zabudowy.
Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, betonowo-gipsowych i gipsowych.

10. W celu ochrony krajobrazu kulturowego gminy do pokrycia dachéw nowej zabudowy nalezy
zastosowa¢ materialy w kolorze naturalnego spieku cegly lub grafitu. Elewacje zuzyciem materialow
naturalnych: cegla, kamien naturalny, tynk, drewno. Kolorystyka elewacji w barwach naturalnych,
pastelowych, matowych (paleta ziemna). Wyklucza si¢ zastosowanie materiatow typu: blacha, PCV i ,,siding”
jako pokrycia elewacji.

§ 5. 1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem dwa tereny oznaczone numerami od 001 do 002.
2. Dla ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w karcie terenu.

§ 6. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-P/U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOWWSI WOLNY DWOR, GMINA
SKARSZEWY

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu:9,7 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U zabudowa produkcyjno-ustugowa. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza
z zakresu produkcji, sktadéw, baz i magazynow oraz ustug.

4. Funkcje wylgczone:
1) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) sktadowanie odpaddw;
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3) magazynowanie i przetwarzanie odpadow niebezpiecznych;
4) szpitale i domy opieki spolecznej;
5) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady o ktorych mowa ust. 7, 10,
11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
w odleglosci 10.0 m od zachodniej granicy terenu i w odlegtosci 6.0 m od zachodniej granicy terenu i drogi
002-KD - jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 2,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 14m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu:
a) pulpitowe,
b) ptaskie,
¢) dwuspadowe o nachyleniu potaci od 22° do 45° stopni i symetrycznym uktadzie potaci.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosc¢ drogowa: z ulicy 002-KD 1 z ulicy Gdanskiej (poza granicami opracowania);
2) parkingi:

a) co najmniej jedno miejsce do parkowania na kazde 30m? powierzchni uzytkowej w ustugach dla
klientéw i co najmniej jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzenia do realizacji na wlasnym
terenie,

b) do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: minimum 1 miejsce postojowe do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) dla rower6w: minimum 5 miejsc postojowych;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo lub do uktadu odwadniajacego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub z wykorzystaniem zrédet odnawialnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) nalezy wprowadzi¢ pas zadrzewien o szerokosci minimum 10 m wzdhuz zachodniej i wschodniej granicy
terenu — jak na rysunku planu;

3) nalezy wprowadzi¢ pas zadrzewien o szeroko$ci minimum 5 m wzdhuz poludniowej i poétnocnej granicy
terenu — jak na rysunku planu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) obowiazuja zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac W Sposob
zamaskowany, (przyktadowo: formie latarni, matej architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 15%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie ustala si¢.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-KD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOWWSI WOLNY DWOR, GMINA
SKARSZEWY

1. Numer terenu: 002
2. Powierzchnia terenu: 0,79 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD ulica dojazdowa.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16,5 m do 24,0 m;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Gdanska.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.
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8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: cz¢$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np. w formie slupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury itp.).

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodnik: o szerokosci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: nie ustala sig;
3) zielen: dopuszcza sic;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodoéw osobowych: zakaz lokalizacji;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 15%

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala si¢.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sie.
15. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.
§ 7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 8. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentow wsi: Wolny Dwor uchwata nr XV/116/03 Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia
07.11.2003r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 7, poz. 99).

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Kaminski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENI\iEGé
FRAGMENTOW WSI WOLNY DWOR, GMINA SKARSZEWY

ZAY ACZNIK NR 1
do uchwaly Nr XXI11/208/2020

Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 24 wrzesnia 2020 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI111/208/2020
Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

UWAG NIE WNIESIONO
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/208/2020
Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

I. BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 002-KD teren ulicy dojazdowej o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu
z chodnikiem, wraz z uzbrojeniem — odcinek o dtugosci okoto 290 m.

W sktad uzbrojenia droég (w miare potrzeb) wchodza:

- wodociggi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptociagi,

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzgdce drogi oraz odpowiednich wtascicieli sieci
z mozliwoscig finansowania lub wspoétfinansowania ze srodkdéw zewnetrznych na podstawie
umowy, w sposo6b okreslony w warunkach technicznych.

Il. BUDOWA URZADZEN | SIECI MAGISTRALNYCH:
Na obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zlokalizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drég gminnych.
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