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UCHWALA NR XXXIX/369/18
RADY MIEJSKIEJ W SKARSZEWACH

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 62/1
w Skarszewach obreb 3, gmina Skarszewy oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Skarszewy teren dzialek nr 133/1, 134/1 (obecnie dzialki nr 134/2,
134/3, 134/5, 134/6, 134/7, 134/8) i 65/3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U z 2018 r., poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust 1 w zwigzku z art. 15, art. 16 ust 1, art. 17, art. 29 i art.34
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. z 2017r.,
poz. 1073 ze zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 62/1
w Skarszewach obreb 3, gmina Skarszewy oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Skarszewy teren dziatek nr nr 133/1, 134/1 (obecnie dziatki nr 134/2, 134/3, 134/5, 134/6,
134/7, 134/8) 1 65/3.

2. Plan o ktorym mowa w ust. 1 nie narusza ustalen Studium, okreslonymi w uchwale nr VII/73/15 Rady
Miejskiej w Skarszewach zdnia 30lipca 2015r., wsprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarszewy

3. Granice terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

4. Integralna cze$¢ uchwaty stanowig :
1) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000- zatgcznik nr 1;
2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji - zatacznik nr 2;
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.( Dz. U. 2015 poz. 199 ze zm.)

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania :
1) obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci
2) obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j
3) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji

4) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow do organizacji imprez masowych
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5) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych , a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady ( Dz. U. 41, poz. 412 ze zm.)

§ 3. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastgpujace:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;
3) U - tereny ustug
4) KDW — tereny drog wewnetrznych istniejacych;
5) KDWI — tereny drog wewnetrznych projektowanych;
6) KDX — tereny ciggéw pieszo-jezdnych ;
§ 4. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu;
2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Oznaczenia terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) Projektowane wiaczenie do drogi wojewodzkiej
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o roéznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granicg
nieprzekraczalng dla terenow , ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim;

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryty budynku ktorej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysuniecie za linie zabudowy takich elementéw budynku jak schody, ganki,
tarasy, balkony i wykusze, nie dotyczy podjazdow dla 0s6b niepelnosprawnych;

3) Dachy dwuspadowe — dachy skos$ne stanowigce przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwoch polaci gdzie linia przecigcia si¢ tych dwoch potaci stanowi kalenicg, dopuszcza si¢ dla budynkow
wielocztonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegoélnych czesci budynku pod warunkiem ,
ze kalenice beda w stosunku do siebie prostopadte lub rownolegte;

4) Dachy wielospadowe — dachy o krzyzujacych si¢ potaciach,, o tym samym kacie nachylenia, ktore tacza si¢
ze soba wzdhiz krawedzi poziomych i uko$nych

5) Dach ptaski — dach o nachyleniu potaci do 10°

6) Kalenica gléwna — najdtuzsza kalenica budynku, w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna
kalenice o tej samej dlugosci, za kalenice gtdéwna uwaza si¢ najwyzsza z nich, jezeli obie kalenice tej samej
dhugosci sa na jednej wysokosci, kalenicg gléwna jest dowolna z nich;

7) Ustugi nieuciazliwe — ustugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem handlu pojazdami, ustugi bytowe (np.
krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawy sprzetu domowego i osobistego, prania czyszczenia
i sprzatania) ustugi gastronomiczne, pocztowe i telefoniczne, ustugi informatyczne inaprawa sprzetu
komputerowego, ustugi zdrowia poza lecznictwem zamkni¢tym, uslugi prawne, ubezpieczeniowe,
administracji, posrednictwa finansowego, ustugi projektowe, ustugi turystyczne, ustugi rekreacji, kultury
i sportu lub inne analogiczne o podobnym zakresie ucigzliwosci;

8) Powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia ustug podstawowa odpowiadajaca celom i przeznaczeniu
ustugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewngtrzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.);

9) Towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp., - poza wymieniong rozumie si¢ zabudowe typu
wiaty, altany oranzeria i obiekty malej architektury;
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10) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;

11) Front budynku — elewacja budynku na ktérej znajduje si¢ gtéwne wejscie do budynku.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkow wodnych;
wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie mogg trwale
negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, a sposodb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac dla nich szkdd;

2) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drég
dojazdowych;

3) Wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy zagospodarowaé w obrebie wydzielonych
dzialek o znacznej powierzchni biologicznie czynnej, zaleca si¢ czyni¢ to w sposdb umozliwiajacy ich
pozniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow czy zielencow itp.;

4) Wody opadowe sptywajace z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych winny by¢ podczyszczone
w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowigzujacych przepisow;

5) Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglednienie
wlasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;

6) Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,;
7) Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowa¢ wszystkie okreslone przepisami normy;

8) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

9) Zakaz lokalizacji oczyszczalni przydomowych;
10) Zalecane jest pozostawienie jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami;

11) Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchniag warstwe gleby wcelu jej
p6zniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

12) Zielen towarzyszaca nalezy stosowa¢ na calym obszarze planu (zgodnie z miejscowymi warunkami
siedliskowymi oraz akumulujacych =zanieczyszczenia gazowe) azielen istniejgcg nalezy chronic
i adaptowac;

13) Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkdéw aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sgsiednich;

14) Przed przystapieniem do projektowania zabudowy nalezy ustali¢ geotechniczne warunki posadawiania
obiektoéw budowlanych

15) Zalecane jest stosowanie jako czynnika grzewczego paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych
(ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.);

16) Zaleca si¢ stosowac dziatania minimalizujace negatywne oddzialywanie inwestycji w trakcie jej realizacji,
zgodnie zzawartymi w prognozie oddziatywania na $rodowisko wustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stary Las;

17) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. .
w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r. poz. 1408) oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2014r. poz. 1348);

18) Poprzez dbatos$¢ o charakter architektury, w tym ksztattowanie bryly i detal architektoniczny nalezy dazy¢
do zapewnienia tadu przestrzennego.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw wspodlczesnej w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnejNie wystepuja
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢ ze soba zharmonizowane pod wzgledem wysokosci
i uzytych materiatow,

2) Elewacje frontowe od strony drog publicznych powinny by¢ wykonane z zastosowaniem wysokiej jako$ci

materialow ,

3) Zabrania si¢ umieszczania urzadzen wysylajacych lub odbijajacych $wiattlo w sposob powodujacy
oslepienie lub wprowadzajacych w btad uczestnikow ruchu - zakaz lokalizowania reklam emitujacych
zmienne §wiatlo (natgzenie i obraz) np. typu LED,

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej
1. Obstuga komunikacyjna.
1) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi publiczne:
a) istniejaca droga publiczna wojewodzka klasy zbiorczej,
b) istniejace drogi publiczne gminne klasy dojazdowe;;
2) Wewngtrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowane
drogi:
a) publiczne dojazdowe,
b) wewnetrzne,
c) ciagi pieszo-jezdne;
3) Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw komunikacji zawarte sa w kartach terenu w 10 niniejszej

uchwaty.

2. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ tymczasowo korzystanie z istniejacych ujec
wlasnych do czasu podlaczenia do sieci, na terenach okreslonych w kartach terenu.

3. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodpltywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do
oczyszczalni; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe nalezy
bezwzglednie zlikwidowacé, a budynki podlgczy¢ do sieci, zakaz lokalizacji oczyszczalni przydomowych.

4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnych dzialek, chyba ze
szczegotowe ustalenia dopuszczajg inne rozwigzanie.

5. Zasilanie odbiorcow w energie elektryczna nastgpi na podstawie warunkéw przylaczenia okreslonych
przez zarzadce sieci, zistniejacej badz projektowanej sieci elektroenergetycznej. Mozliwa rozbudowa,
przebudowa oraz budowa nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych i napowietrznych. Budowa stacji
transformatorowych mozliwa w kazdym terenie, w ilosci zaleznej od zapotrzebowania odbiorcow na energi¢
elektryczng. Dopuszcza si¢ zasilanie poszczegdlnych obiektéw z odnawialnych zZrédet energii z wyjatkiem
energii wiatrowej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejgcych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegdlnie
sieci szerokopasmowych i $wiattowodowych. Dopuszcza si¢ budoweg irozbudowe sieci teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drog. Ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych
sieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne.
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8. Gospodarka odpadami — nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej zuwzglednieniem segregacji
odpadow, zgodnie z przepisami ogolnymi.

9. Melioracje i urzadzenia wodne:
1) Nalezy chroni¢, konserwowac i udraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wad;

2) Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendw przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenazowego catego obszaru

3) Projekty budowlane sgsiadujace z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ z ich zarzadca

10. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej znajduje
si¢ w kartach terenow.

§ 11. Ustalenia dla terenu obj¢tego planem w postaci kart terenu
1. Karta dla terenu U

1) Oznaczenie / powierzchnia 1U, pow.0,22 ha,

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ushugowe;j,

a) funkcje podstawowe - ustugi rzemiosta, obstugi komunikacji w tym warsztaty samochodowe 1i stacje
paliw ushugi komercyjne w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, ustugi
hotelowe (zamieszkania zbiorowego), gastronomii, obstugi ludnosci, itp;

b) funkcje dopuszczone - obiekty ibudynki pomocnicze, parkingi, urzadzenia integralnie zwigzane
z potrzebami funkcji podstawowej, sieci infrastruktury technicznej itp.. towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa itp., zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela lub zarzadcy (do 2 mieszkan);

c) funkcje wykluczone — mieszkaniowe poza wymieniona w funkcji dopuszczonej, opieki spolecznej,
opieki zdrowotnej oraz wszelkie nie zwigzane z funkcja podstawowa i dopuszczong;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nalezy ksztattowac skalg i forme¢ zabudowy tak, aby:
- zabudowa byla estetyczna i nie degradowata waloréw krajobrazowych $rodowiska,
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) ustalenia szczegotowe:

- obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania,

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - nie wyznacza sig;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) intensywnos$¢ zabudowy:

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy ( dla dziatki lub terenu)- maksymalny 2,0, minimalny wskaznik
0,5,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki/terenu,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki/terenu,
d) charakter zabudowy dla budynkéw funkcji podstawowej 1 dopuszczone;:
- budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
- szerokosc¢ elewacji frontowej - nie ustala sig,
- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,50m przy gtownym wejsciu do budynku,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu przy wejsciu, do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie wigcej niz 15,0 m;

- forma i geometria dachow — nie ustala sig; dla catego terenu dopuszcza si¢ réznice katdow nachylenia
potaci dachéw poszczegdlnych obiektow w zakresie 25°,

e) charakter zabudowy dla pozostatych budynkow i obiektow towarzyszacych:
- maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
- szerokos¢ elewacji frontowej - nie ustala sig,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od najwyzszego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigcej niz 7,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia posadzek parteru 0,30m od poziomu terenu w obrysie budynku,

- forma i geometria dachow — nie ustala si¢; dla catego terenu dopuszcza si¢ réznice katdw nachylenia
potaci dachéw poszczegolnych obiektow w zakresie 25°,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury energetycznej,
g) wykonczenie zewngtrzne:

- elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla kamien, tynk w kolorach jasnych stonowanych ,
plyty elewacyjne , drewno lub drewnopodobne, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami
z tworzyw sztucznych typu ,siding”, kolorystyka stonowana z ewentualnymi elementami detali
architektonicznych o kontrastujacych kolorach

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dla altan, wiat itp. dopuszcza sie pokrycie trzcina, papa lub
gontem papowym; dla obiektow ustugowych o dachach ptaskich i o kacie nachylenia potaci dachu do
25° - dowolne;

h) zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem prefabrykowanych przgset betonowych,
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy dziatek;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie dotyczy;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni minimum 2000m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej; do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji obiektow o wysokos$ci powyzej 20m ,
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11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obshugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi wewnetrznej KDW1,

b) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wilo$ci minimum 1 mp. na 100m?
powierzchni uzytkowej obiektow o funkcji ustugowej (minimum 1 miejsce postojowe), wtym dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla 0sob niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢ minimum
1 miejsce postojowe w poblizu budynku ustugowego, oraz minimum 5 mp. na 20 pracownikéw
(minimum 1 miejsce postojowe),

c) sieci infrastruktury techniczne;j:
- zgodnie z § 10
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie przewiduje
sig;
13) Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 15%.
2. Karta dla terenu U
1) Oznaczenie / powierzchnia 2U , pow.0,90 ha,
2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ushugowe;j,

a) funkcje podstawowe - ustugi komercyjne wtym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
2000m?, ustugi hotelowe (zamieszkania zbiorowego), gastronomii, obstugi ludnosci, obstugi
komunikacji, itp;

b) funkcje dopuszczone - stacje paliw, obiekty i budynki pomocnicze, parkingi, urzadzenia integralnie
zwigzane z potrzebami funkcji podstawowej, sieci infrastruktury technicznej itp.. towarzyszaca
zabudowa gospodarcza, garazowa itp., zabudowa mieszkaniowa dla wlasciciela lub zarzadcy( do dwoch
mieszkan);

c¢) funkcje wykluczone — mieszkaniowe poza wymieniong w funkcji dopuszczonej, opieki spolecznej,
opieki zdrowotnej oraz wszelkie nie zwiazane z funkcjg podstawowa i1 dopuszczong;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
b) nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- zabudowa byla estetyczna i nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) ustalenia szczegotowe:

- obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewdéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania,

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wyznacza sig;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) intensywnos$¢ zabudowy:

- wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki lub terenu)- maksymalny 2,5, minimalny wskaznik
0,2,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki/terenu,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej -15% powierzchni dziatki/terenu
d) charakter zabudowy dla budynkéw funkcji podstawowej 1 dopuszczone;:
- budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
- szerokosc¢ elewacji frontowej - nie ustala sig,
- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,50m przy gtownym wejsciu do budynku,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu przy wejsciu, do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie wigcej niz 15,0 m;

- forma i geometria dachow — nie ustala sig; dla catego terenu dopuszcza si¢ réznice katdow nachylenia
potaci dachéw poszczegdlnych obiektow w zakresie 25°,

e) charakter zabudowy dla pozostatych budynkow i obiektow towarzyszacych:
- maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
- szerokos¢ elewacji frontowej - nie ustala sig,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od najwyzszego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigcej niz 7,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia posadzek parteru 0,30m od poziomu terenu w obrysie budynku,

- forma i geometria dachow — nie ustala si¢; dla catego terenu dopuszcza si¢ réznice katdw nachylenia
potaci dachéw poszczegolnych obiektow w zakresie 25°,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury energetycznej,
g) wykonczenie zewngtrzne:

- elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla kamien, tynk w kolorach jasnych stonowanych ,
plyty elewacyjne , drewno lub drewnopodobne, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami
z tworzyw sztucznych typu ,siding”, kolorystyka stonowana z ewentualnymi elementami detali
architektonicznych o kontrastujacych kolorach

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dla altan, wiat itp. dopuszcza sie pokrycie trzcina, papa lub
gontem papowym; dla obiektow ustugowych o dachach ptaskich i o kacie nachylenia potaci dachu do
25° - dowolne;

h) zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem prefabrykowanych przgset betonowych,
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy dziatek;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie dotyczy;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni minimum 2000m?,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog dojazdowych o szerokosci min. 6m,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej; do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) zakaz lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej 20m ,
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi wewngtrznej KDW1, przy dalszym podziale
dojazd z projektowanych drég wewnetrznych

b) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wilosci minimum 1 mp. na 100m?
powierzchni uzytkowej obiektow o funkcji ustugowej (minimum 1 miejsce postojowe), w tym dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla 0sob niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢ minimum
1 miejsce postojowe w poblizu budynku ustugowego, oraz minimum 5 mp. na 20 pracownikow
(minimum 1 miejsce postojowe),

¢) sieci infrastruktury techniczne;j:
- zgodnie z § 10
12) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie przewiduje
S1e;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 15%.
3. Karta dla terenu MN/U
1) Oznaczenie/powierzchnia; 3MN/U, 6MN/U; pow. 0,45ha
2) Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j

a) funkcje podstawowe — zabudowa ustugowa, uslugi komercyjne w tym handlu detalicznego, obshugi
ludnos$ci, ustugi hotelowe (zamieszkania zbiorowego),gastronomii, ustugi zdrowia, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; nie okresla si¢ proporcji wystgpowania obu funkcji (ustugowej
1 mieszkaniowe;j),

b) funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna itp.,
¢) funkcje wykluczone — nie zwigzane z funkcjg podstawowa;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) nalezy ksztattowac skalg i forme¢ zabudowy tak, aby:
- zabudowa byla estetyczna i nie degradowata waloréw krajobrazowych $rodowiska,
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) ustalenia szczegotowe,

- obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania,

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 8;
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7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy:

- wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki lub terenu)— maksymalnie 1,5, minimalny wskaznik
0,1,

b) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni terenu lub terenu dziatki,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki/terenu,
d) charakter zabudowy uslugowe i mieszkalno-ustugowe;j:

-budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigcej niz 13m,

- forma i geometria gtdéwnej potaci dachow — nie ustala si¢; dla catego terenu dopuszcza si¢ rdznice
katow nachylenia potaci dachow poszczegdlnych obiektow w zakresie 25°,

e) charakter zabudowy mieszkalnej wolnostojace;:

-budynki do dwodch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- szerokos¢ elewacji frontowej - do 18m,
- maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,6m przy gtdwnym wejsciu do budynku,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigcej
niz 8,5m,

- forma 1 geometria gtdownej potaci dachow — nie ustala si¢; dla catego terenu dopuszcza si¢ rdznice
katow nachylenia potaci dachow poszczegodlnych obiektow w zakresie 25°,

f) charakter zabudowy gospodarczej, garazy wolnostojacych oraz wiat garazowych i rekreacyjnych:
- budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- powierzchnia zabudowy do 50m?,

- maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru (dotyczy budynkow) - 0,5m powyzej poziomu
terenu przy wejsciu,

- maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu - 6,0m,
- forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty

budynku 15°-45° kalenice glowne rownolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic
dziatek;

g) wykonczenie zewngtrzne:

- elewacje wykonane z naturalnych materiatow — cegla kamien, tynk w kolorach jasnych stonowanych ,
plyty elewacyjne , drewno lub drewnopodobne, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami
z tworzyw sztucznych typu ,siding”, kolorystyka stonowana z ewentualnymi elementami detali
architektonicznych o kontrastujacych kolorach

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dla altan, wiat itp. dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym; dla obiektow ustugowych o dachach ptaskich i o kacie nachylenia potaci dachu do
25° - dowolne;

h) zagospodarowanie dziatki:

- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,
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i) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy dzialek;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie dotyczy;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) podziat terenu na dziatki budowlane o funkcji mieszkaniowej o powierzchni minimum 800m?, dla
pozostatych funkcji - o powierzchni minimum 2000m?,

b) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog dojazdowych o szerokosci zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej; do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy dziatki;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji obiektow o wysoko$ci powyzej 15m,
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu 3MN/U zdrogi wewnetrznej KDW1, do terenu
6MN/U zdrogi wewngtrznej KDW; przy dalszym podziale dojazd =z projektowanych drég
wewngtrznych;

b) lokalizacja miejsc postojowych na terenie witasnej dziatki w ilosci:

- minimum 1 mp. na 100m? powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe), w tym dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla os6b niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢
minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynku ustugowego,

- minimum 5 mp. na 20 pracownikow (minimum 1 miejsce postojowe),
- minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie;
c) sieci infrastruktury techniczne;j:
- zgodnie z § 10
d) dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie przewiduje
sig,
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 15%.
4. Karta dla terenéw MN
1) Oznaczenie/powierzchnia 4MN, SMN pow. 0,87 ha;
2) Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej projektowanej
a) funkcje podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa rekreacyjna, garazowa, uslugi nieucigzliwe
o powierzchni do 30% powierzchni uzytkowej budynku, dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa;

¢) funkcje wykluczone — wszelkie nie zwigzane z funkcja podstawowa i dopuszczona;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nalezy ksztaltowac skale i formg zabudowy tak, aby:
- zabudowa byta estetyczna i nie degradowata waloréw krajobrazowych §rodowiska,
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;

4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) zasady zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w § 6,
b) ustalenia szczegotowe:

- obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslonego w przepisach odrgbnych,

- lokalizowanie nowej zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew
i krzewow powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnej lub przepuszczalne] do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania,

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy:

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - dla zabudowy wolnostojacej maksymalny 0,75, dla zabudowy
szeregowej 2,0, minimalny wskaznik 0,0,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki, dla zabudowy szeregowej
maksymalnie 50%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy
szeregowej 25%

d) charakter zabudowy mieszkaniowej projektowane;j :

-budynki do dwodch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie; dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe

- szerokosc¢ elewacji frontowej - do 18m, dla zabudowy szeregowej nie ustala sie,
- maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do okapu dachu nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy
dachu nie wigcej niz 8,5m, dla zabudowy szeregowej 11,5m, do okapu dachu nie ustala sig,

- forma i geometria gtownej polaci dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych gléwnej bryly budynku 25°-40° kalenice gtdéwne rownolegte lub prostopadte do drogi
dojazdowej, dla zabudowy wolnostojacej dopuszcza si¢ dach ptaski, dla fragmentéw budynku takich
jak: werandy, zadaszenia tarasow iwejs¢, dla dobudowanych parterowych garazy iwiat, dla
elementéw dachu takich jak lukarny - geometria dachu dowolna,;

e) charakter zabudowy dla projektowanych budynkow garazy wolnostojacych oraz wiat garazowych
i rekreacyjnych:

- budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- powierzchnia zabudowy - do 50m?,

- maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru (dotyczy budynkow) - 0,5m powyzej poziomu
terenu przy wejsciu,

- maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu - 6,0m,
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- forma igeometria gléwnej potaci dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych
gtéwnej bryty budynku 15°-45° kalenice gtdéwne rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j

f) wykonczenie zewnetrzne:

- elewacje wykonane z naturalnych materiatdéw — cegla, tynk w kolorach jasnych stonowanych, drewno,
kamien; zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachg dachoéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

g) lokalizacja budynkéw - front budynku réwnolegly lub prostopadly do drég dojazdowych, dla zabudowy
szeregowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynku na granicy dziatki budowlanej,

h) zagospodarowanie dziatki:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy dziatek;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — nie dotyczy;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) powierzchnia dziatek istniejaca lub zgodnie z wydzieleniem terenu liniami rozgraniczajacymi,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — w zabudowie wolnostojacej 800m?, dla zabudowy
szeregowej 250m?

¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice 1 zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej; do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy dziatki;

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej 15m ;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do terenu dziatek:
- 7 projektowanej drogi wewnetrznej KDW1

b) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilosci minimum 2 miejsca postojowe na
1 dzialkg, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) sieci infrastruktury techniczne;j:
- zgodnie z § 10
d) dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - nie przewiduje
S1§;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci :
- 15%
5. Karta dla terenéw MN
1) Oznaczenie/powierzchnia 7 MN, 8MN pow. 0,28ha;
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2) Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j istniejacej
a) funkcje podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa rekreacyjna, garazowa, ustugi nieucigzliwe
o powierzchni do 30% powierzchni uzytkowej budynku;

¢) funkcje wykluczone — wszelkie nie zwigzane z funkcja podstawowa i dopuszczona;
3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
b) nalezy ksztattowac skalg i form¢ zabudowy tak, aby:
- zabudowa byla estetyczna i nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
¢) zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
d) ustalenia szczegotowe:

- obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslonego w przepisach odrgbnych,

- lokalizowanie nowej zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew
i krzewow powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania,

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - maksymalnie 0,50, minimalny wskaznik 0,0,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dzialki,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki,
d) charakter zabudowy mieszkaniowej projektowane;j :

-budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- szerokosc¢ elewacji frontowej - do 18m,
- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do okapu dachu nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy
dachu nie wigcej niz 9,0m,

- forma 1 geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
gtownej bryly budynku 35°-45°; kalenice gtdéwne rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej; dla
fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow iwej$¢, dla dobudowanych
parterowych garazy i wiat, dla elementéw dachu takich jak lukarny - geometria dachu dowolna;
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e) charakter zabudowy dla projektowanych garazy wolnostojacych oraz wiat garazowych i rekreacyjnych:
- budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- powierzchnia zabudowy - do 50m?,

- maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru (dotyczy budynkéw) - 0,5m powyzej poziomu
terenu przy wejsciu,

- maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu - 6,0m,

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 15°-45°; kalenice gtdéwne rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;;

f) przeksztalcanie istniejacej zabudowy:

- mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkoéw jak dla projektowanych
budynkow,

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);

g) wykonczenie zewngtrzne:

- elewacje wykonane z naturalnych materiatdéw — cegta, tynk w kolorach jasnych stonowanych, drewno,
kamien; zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

h) lokalizacja budynkéw - front budynku rownolegly lub prostopadly do drég dojazdowych
i) zagospodarowanie dziatki:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy dziatek;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie dotyczy;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) powierzchnia dziatek istniejaca
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolna granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
¢) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej; do tak
wydzielonej dzialki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy dziatki;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji obiektow o wysokos$ci powyzej 15m ;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obshlugi komunikacyjnej - dojazd do terenu dziatek:
- z drég wewngtrznych KDW i KDW1;

b) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilo§ci minimum 2 miejsca postojowe na
1 dziatke, w tym w garazu i na podjezdzie,

c) sieci infrastruktury techniczne;j:
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- zgodnie z § 10;
d) dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie przewiduje
S1§;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci :
- 0%
6. Karta dla terenu KDW
1) Oznaczenie / powierzchnia; KDW pow. 0,1ha ;
2) Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna istniejaca;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) zaleca si¢ szpaler drzew z gatunkéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w §8;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy pasa
drogowego,

d) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zterendw utwardzonych - zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;

7) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie przewiduje si¢;
8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
7. Karta dla terenu KDW1
1) Oznaczenie / powierzchnia; KDW1 pow. 0,23ha;
2) Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna projektowana;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;
4) Zasady ochrony §rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) zaleca si¢ szpaler drzew z gatunkow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w §8;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy pasa
drogowego,

d) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zterendw utwardzonych - zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - nie przewiduje sie;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 3141

8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.
8. Karta dla terenu KDX
1) Oznaczenie / powierzchnia; KDX pow. 0,03ha;
2) Przeznaczenie terenu - cigg pieszo-jezdny;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;
4) Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w §8;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy pasa
drogowego,

d) odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu, zterendw utwardzonych - zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;
7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - nie przewiduje sie;

8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.

§ 12. W obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego (fragment miasta Skarszewy obreb 3, obszar nr 10) uchwalony uchwatg nr V/99/99 Rady
Migjskiej w Skarszewach z dnia 28 wrzesnia 1999r. (Dz.Urz.Woj. Pom. Nr 119, poz1060) zmieniony uchwata
nr  XXXIX/306/2009 Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia 8 pazdziernika 2009r.. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 8169, poz.3014) sprostowana uchwata nr LII/417/10 Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia 29 pazdziernika
20010. (Dz.Urz.Woj. Pom. Nr 168*, pozl. 3478)

§ 13. Zobowigzuje si¢ Burmistrza do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz =z dokumentacja planistyczna Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem oraz w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego,

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miasta w Skarszewach
oraz publikacji na stronie internetowej gminy,

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania z nich
WYpISOW 1 Wyrysow,

4) Wprowadzenia niniejszej uchwaty do rejestru miejscowych plandw,

5) Przekazania Staroscie Starogardu Gdanskiego kopii uchwalonego miejscowego planu.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Kaminski
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Zamgezmik T+ do uchwaty T
XXXIX/369/18 Rady Miejskiej w
Skarszewach z dnia 28 czerwca 2018 roku
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 62/1 w Skarszewach
obreb 3, gmina Skarszewy oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu miasta Skarszewy teren dzialek nr 133/1, 134/1 (obecnie dzialki nr 134/2, 134/3,
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/369/18
Rady Miejskiej w Skarszewach

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073 z pozn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzqdzie gminnym (tj Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pozn. zm.) art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pozn. zm.)

Rada Miejska w Skarszewach rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaterenu dziatki nr 62/1
w Skarszewach obrgb 3, gmina Skarszewy oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Skarszewy teren dziatek nr 133/1, 134/1 (obecnie dziatki nr 134/2, 134/3,
134/5, 134/6, 134/7, 134/8) 165/3. nie wiaze si¢ zkonieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/369/18
Rady Miejskiej w Skarszewach

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

UWAG NIE WNIESIONO
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