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UCHWALA NR XLIV/340/2014
RADY MIEJSKIEJ W SKARSZEWACH

z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bozepole
Krélewskie, obszar dzialki geodezyjnej nr 133/9, gmina Skarszewy.

Na podstawie art. 20ust 1w zwigzku zart. 15, art. 16 ust 1, art. 17, art. 29iart.34 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z po Z n.
zm.) oraz art. I18ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. [ ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. z 2013r., poz. 594 z pozn. zm.) Rada Miejska w Skarszewach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Plan o ktéorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen Studium, okreslonych w uchwale nr XL1/328/14
Rady Miejskiej w Skarszewach zdnia 27 lutego 2014r., w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skarszewy”

2. Uchwala si¢ miejscowy plan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Bozepole Krolewskie, obszar dziatki geodezyjnej nr 133/9, gmina Skarszewy

3. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

4. Integralng czes$¢ uchwaty stanowig :
1) Ustalenia tekstowe

2) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik
graficzny nr 1

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zatacznik nr 2
4) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zalacznik nr 3

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendow, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzZynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okre$lonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.)

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania:
1) Obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
2) Obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
3) Obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji

4) Granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw do organizacji imprez masowych
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5) Granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozoéw zagtady (Dz. U. 41, poz. 412 ze zm.)

§ 3. 1. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastepujace:
1) UTL, UT — tereny zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug turystycznych
§ 4. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania
3) Oznaczenia terenéw o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog
5) Linie podziatu wewnetrznego — orientacyjne, wskazujace zasade podziatu na dziatki
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia elementy informacyjne
§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalna dla terenow, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim;

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryly budynku ktérej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysuni¢cie za lini¢ zabudowy na odleglos¢ do 1,5 m takich elementow
budynku jak garaz dobudowany, schody, ganki, tarasy, balkony i wykusze

3) Linie podzialu wewnetrznego — linie projektowanego podziatu geodezyjnego terenu o tym samym sposobie
uzytkowania, ktorych doktadny przebieg bedzie okreslony na etapie projektu podziatu geodezyjnego pod
warunkiem zachowania zasady podzialu — kierunku projektowanych nowych granic i minimalnych
powierzchni dziatki budowlanej;

4) Dachy dwuspadowe — dachy skos$ne stanowiace przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwoch potaci gdzie linia przecigcia si¢ tych dwoch potaci stanowi kalenice, dopuszcza si¢ dla budynkow
wielocztonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegolnych czesci budynku pod warunkiem ,
ze kalenice beda w stosunku do siebie prostopadte lub rownolegte

5) Kalenica glowna — najdluzsza kalenica budynku. W przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna
kalenice o tej samej dtugosci za kalenicg gtowng uwaza si¢ najwyzsza z nich, jezeli obie kalenice tej samej
dlugosci sa na jednej wysokosci kalenica gtéwna jest dowolna z nich

6) Wskaznik intensywno$ci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw do

powierzchni dziatki budowlanej lub terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, jezeli to ustalono
w karcie terenu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze Ww sposOb negatywny trwale zmienia¢ stosunkow
wodnych; wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga
trwale negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie, asposob odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowa¢ dla nich szkod

2. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych

3. Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowaé¢ wszystkie okreslone przepisami normy

4. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego

5. Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw aerosanitarnych
przedmiotowym terenie oraz na terenach sgsiednich.

6. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pézniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych,
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7. Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglednienie
wlasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu,

8. Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbg¢dnego minimum,

9. Przy realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ ochrong
siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej:

- Dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
- Dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
- Dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

10. Poprzez dbatos$¢ o charakter architektury, w tym ksztattowanie bryly i detal architektoniczny zwigzane
z architekturg regionu nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacje krajobrazu

- Zakaz lokalizacji elementow negatywnie oddzialujacych na krajobraz kulturowy
- Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych
- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- Ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢ ze sobg zharmonizowane pod wzgledem wysokos$ci
1 uzytych materiatow

- Estetyczne utrzymywanie elewacji frontowych od strony drég publicznych

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Obstuga komunikacyjna
1) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuga komunikacyjna zapewniajg drogi:
- Istniejaca publiczna droga gminna
- Istniejacg wewnetrzna droga gminna
2. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

3. Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji gromadzenia
sciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych z udokumentowanym wywozem s$ciekow do oczyszczalni,
z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac,
a budynki podtaczy¢ do sieci, zakaz lokalizacji oczyszczalni przydomowych;

4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie dziatki
5. Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodla ciepta na paliwa niskoemisyjne

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng po rozbudowie istniejgcej sieci rozdzielczej nn. 04 kV Iub
w przypadku wigkszego zapotrzebowania na moc przylaczeniowag wymagana budowa stacji transformatorowe;j
i linii elektroenergetycznej SN 15kV wedtug odrebnego opracowania projektowego

7. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegdlnie
sieci szerokopasmowych i s$wiattowodowych

- Dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drog, ewentualne
kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczeg6lnych sieci
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8. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepla na paliwa niskoemisyjne
9. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
§ 10. Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu

1) Karta dla terenu, UTL, UT
1. Oznaczenie / powierzchnia

- UTL, UT pow. 0,49 ha,
2. Przeznaczenie terenu

a) Tereny zabudowy letniskowe;j, rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug turystycznych:

- Funkcje dopuszczone — rekreacja indywidualna, obsluga turystyki (zabudowa pensjonatowa), ushugi
handlu dla obstugi terenow rekreacyjnych, towarzyszaca mieszkaniowa dla wlasciciela, zarzadcy lub
dozorcy funkcji ustugowej,

- Funkcje wykluczone — handlu hurtowego, ustugi rzemiosta, produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan
srodowiska

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje stawow rekreacyjnych
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
a) Nalezy ksztattowac¢ skalg i forme zabudowy tak, aby

- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych Srodowiska poprzez ksztaltowanie
bryly idetal architektoniczny zwigzane z architekturg regionu Kociewia (szeroko$¢ frontu budynku,
proporcje dachu w stosunku do §cian, proporcje okien w stosunku do $cian detal wykonczenia elementow
drewnianych dachu itp.), nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacje krajobrazu
poprzez zagospodarowanie terenu dzialek zielenia 1imalg architektura, ogrodzenia wykonane
z naturalnych materialdéw harmonizujacych z naturalnym krajobrazem

- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6

b) Ustalenia szczegdtowe

- Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich po6zniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej
- Nie wystepuja
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

- Ogrodzenia od strony drég publicznych powinny by¢ ze soba zharmonizowane pod wzgledem wysokosci (
dopuszczalna réznica wysokos$ci 20 cm) 1 uzytych materiatéw

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Intensywnos¢ zabudowy;
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- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalny 0,60, minimalnego wskaznika nie ustala sie.
- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki.

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki - nowo wprowadzane
gatunki drzew 1 krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

c¢) Charakter zabudowy
1) Budynki letniskowe - dopuszcza si¢ podpiwniczenie i lokalizacje garazu

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12 m dopuszcza si¢ poszerzenie elewacji frontowej do 15m poprzez
garaz stanowigcy odrebng czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy lub poprzez
wiate garazowa

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy — od $redniego naturalnego poziomu terenu w obrysie budynku do
kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5 m, od $redniego naturalnego poziomu terenu w obrysie budynku do
okapu dachu nie wigcej niz 3,5m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci 35°-45° zkalenicami gléwnymi
rownolegltymi do frontu budynku, dla fragmentow budynku takich jak lukarny, dobudowane garaze,
werandy, tarasy itp. nie okresla si¢ geometrii dachu,

2) Budynki ustug turystycznych - dopuszcza si¢ podpiwniczenie i lokalizacje garazu
- Szerokos¢ elewacji frontowej do 20 m ,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od s$redniego naturalnego poziomu terenu w obrysie budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigcej niz 9,0 m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci 35°-45° oraz do 50° w wypadku
pokrycia trzcing, z kalenicami gléwnymi réwnoleglymi Iub prostopadtymi do drog dojazdowych dla
fragmentéw budynku takich jak lukarny, dobudowane garaze, werandy, tarasy itp. nie okresla si¢
geometrii dachu,

3) Zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych iwiat , dopuszcza si¢ altany
o0 nastepujacym charakterze zabudowy:

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu w obrysie obiektu do
kalenicy dachu nie wigcej niz 5,0 m

- dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 25°-45°, bez okres$lania kierunku kalenicy
d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”
- Sciany w kolorach jasnych pastelowych

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, betonowg lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwonych,
bragzowych lub grafitowych

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych

f) Zakaz lokalizacji budynkow w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki nie dotyczy wiat i stacji
transformatorowych

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

- Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow
9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
- Minimalna powierzchnia dziatki — 800m2 z tolerancjg do 5%

- Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
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- Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z istniejgcej drogi publicznej gminnej dz. nr 134/1 Iub
z drogi wewngtrznej dz. nr 131/26

b) Lokalizacja miejsc postojowych dla funkcji letniskowej na terenie wtasnej dzialki wilo$ci minimum
1 miejsce postojowe, w tym w garazu; lokalizacja miejsc postojowych dla uslug turystycznych na terenie
wlasnej dziatki w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj hotelowy lub apartament w tym w garazu

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §9
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei 20%
§ 11. 1. Zobowigzuje si¢ Burmistrza Skarszew do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz =z dokumentacja planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci zplanem ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Pomorskiego

2) Umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z czgscig graficzng na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Skarszewach

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan i wydania tych
dokumentow na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypiséw na zasadach okreslonych
w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. 1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 11 ust. 1 ktéry wchodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady

Jozef Kaminski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1V/340/2014
Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 30 maja 2014 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 594) oraz art. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 885), Rada Miejska w Skarszewach
uchwala, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bozepole
Krolewskie, obszar dzialki geodezyjnej nr 133/9, gmina Skarszewy, nie wiaze si¢ z koniecznoscia
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1V/340/2014
Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 30 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

UWAG NIE WNIESIONO
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