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UCHWALA NR XX1/186/2012

RADY MIEJSKIEJ W SKARSZEWACH
z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany planu miejscowego fragmentu wsi Obozin, obszar czesci dzialek
geodezyjnych nr 36/8 i 36/9 oraz obszar dzialek geodezyjnych nr 99, 100, 101, 102, 106/1, 106/2 i 118,
gmina Skarszewy.

Na podstawie art. 20 ust 1w zwigzku zart. 15, art. 16 ust 1, art. 17, art. 29 iart.34 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w Skarszewach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Plan o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen Studium, okreslonych w uchwale nr XLII1/326/09
Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia 18 grudnia 2009r., w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skarszewy”

2. Uchwala si¢ zmian¢ planu miejscowego fragmentu wsi Obozin, obszar czgsci dziatek geodezyjnych nr
36/8 136/9 oraz obszar dziatek geodezyjnych nr 99, 100, 101, 102, 106/1, 106/2, 118, 129 i 133, gmina
Skarszewy

3. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust.
1 przedstawiono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

4. Integralng cz¢s¢ uchwaly stanowig :

1) Ustalenia tekstowe

2) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik
graficzny nr 1

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zalacznik nr 2
4) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zatgcznik nr 3

§2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania :
1) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
2) obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j

3) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji
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4) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw do organizacji imprez masowych

5) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. 41, poz. 412 ze zm.)

§ 3. 1. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastgpujace:
1) UTL — tereny zabudowy letniskowe;j
2) KD.W — tereny drog wewnetrznych

§ 4. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
3) Oznaczenia terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog
5) Linie podzialu wewnetrznego — orientacyjne

a) Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryly budynku ktorej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysunigcie za lini¢ zabudowy na odlegto$¢ 1,5 m takich elementéw budynku
jak garaz dobudowany, schody, ganki, tarasy, balkony i wykusze

2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalna dla terenow, ktérych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim

3) Linie podzialu wewngtrznego — orientacyjne — linie projektowanego podzialu geodezyjnego terenu o tym
samym sposobie uzytkowania, ktérych doktadny przebieg bedzie okreslony na etapie projektu podziatu
geodezyjnego pod warunkiem zachowania zasady podzialu — kierunku projektowanych nowych granic
i minimalnych powierzchni dziatki budowlane;j

4) Dachy dwuspadowe — dachy skosne stanowiace przykrycie budynku tych samych katach nachylenia dwoch
gtdwnych potaci gdzie linia przecigcia si¢ tych dwoch potaci stanowi kalenicg gtowna

5) Front budynku — elewacja budynku, usytuowana w kierunku drogi dojazdowe;j

6) Kalenica glowna — najdluzsza kalenica budynku. W przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna
kalenice o tej samej dtugosci za kalenice gtdwna uwaza si¢ najwyzszg z nich, jezeli obie kalenice tej samej
dtugosci sa na jednej wysokosci kalenica gtéwna jest dowolna z nich

§ 6. Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu

1) Karta dla terenu, 1 UTL , 4UTL
1. Oznaczenie / powierzchnia

- 1 UTL pow. 0,52ha, 4 UTL pow. 0,74 ha,
2. Przeznaczenie terenu

- Teren zabudowy letniskowe;j
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) Nalezy ksztaltowa¢ skalg i forme zabudowy tak, aby:

- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska

- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
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4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 7
b) Ustalenia szczegdtowe

- Obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

- Nie wystepuja
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

- Nie wyznacza si¢

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki, w wypadku polaczenie dwoch dzialek nie
wiecej jak 15% powierzchni nowej dziatki

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
c¢) Charakter zabudowy

- Budynki letniskowe - dopuszcza si¢ podpiwniczenie i lokalizacj¢ garazu; szerokos¢ elewacji frontowej do
ok. 12 m, dopuszcza si¢ poszerzenie elewacji frontowej do 15m przez garaz dobudowany lub wiate
garazowa; maksymalna wysokos¢ zabudowy — od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie
budynku do kalenicy dachu nie wiecej niz 8,5 m, od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie
budynku do okapu dachu nie wigcej niz 3,5m; maksymalna wysoko$¢ posadowienia posadzek parteru
0,3m od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie budynku. Forma i geometria dachu — dachy
dwuspadowe, o nachyleniu potaci 35°-45° oraz do 50° w wypadku pokrycia trzcing, z kalenicami
gltéwnymi réwnoleglymi do frontu budynku (nie dotyczy budynkoéw znajdujacych si¢ u zbiegu drog
dojazdowych), dopuszcza si¢ lukarny, bez okreslania geometrii dachu, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 15° fragmentoéw budynku takich jak dobudowane garaze, werandy i tarasy itp.,

- Budynki gospodarcze, garazowe, wiaty garazowe, wiaty rekreacyjne : maksymalna wysoko$¢ zabudowy
od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie obiektu do kalenicy dachu nie wiecej niz 6,0 m;
dach dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci 25°-45° oraz do 50° w wypadku pokrycia
trzcing, bez okreslania kierunku kalenicy

d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczna, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych,
brazowych lub grafitowych oraz gontem drewnianym, bitumicznym lub trzcing

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dzialki, nie dotyczy wiat
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow
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- Teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Minimalna powierzchnia dziatki — 900 m2
b) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspdlna granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z istniejacej i projektowanej drogi wewnetrznej

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe, w tym
W garazu

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji gromadzenia
scieckow bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym wywozem $ciekow do
oczyszczalni, z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodplywowe nalezy
bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci;

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej sieci rozdzielczej nn.,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogolnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek
12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje sig¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosei 15%
2) Karta dla terenu, 2 UTL
1. Oznaczenie / powierzchnia
-2 UTL pow. 0,57 ha,
2. Przeznaczenie terenu
- Teren zabudowy letniskowe;j
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 7

b) Ustalenia szczegdtowe
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- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew ikrzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
- Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
- Nie wyznacza si¢

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki, w wypadku potaczenie dwoch dziatek nie
wiecej jak 15% powierzchni nowej dziatki

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
c¢) Charakter zabudowy

- Budynki letniskowe — dopuszcza si¢ podpiwniczenie i lokalizacje garazu; szerokos¢ elewacji frontowej do
ok. 12 m, dopuszcza si¢ poszerzenie elewacji frontowej do 15m przez garaz dobudowany lub wiate
garazowa, maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie
budynku do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5 m, od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie
budynku do okapu dachu nie wiecej niz 3,5m; maksymalna wysoko$¢ posadowienia posadzek parteru
0,3m od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie budynku. Forma i geometria dachu — dachy
dwuspadowe, o nachyleniu potaci 35°-45° oraz do 50° w wypadku pokrycia trzcing, z kalenicami
rownolegltymi do frontu budynku (nie dotyczy budynkéw znajdujacych si¢ u zbiegu drog dojazdowych),
dopuszcza si¢ lukarny, bez okreslania geometrii dachu, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 15° fragmentoéw budynku takich jak dobudowane garaze, werandy i tarasy itp.,

- Budynki gospodarcze, garazowe, wiaty garazowe, wiaty rekreacyjne : maksymalna wysokos¢ zabudowy
od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie obiektu do kalenicy dachu nie wiecej niz 6,0 m;
dach dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci 25°-45° oraz do 50° w wypadku pokrycia
trzcing, bez okreslania kierunku kalenicy

d) Wykonczenie zewngtrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczna, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych,
brazowych lub grafitowych oraz gontem drewnianym, bitumicznym lub trzcing

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
f) Zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki nie dotyczy wiat
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drdg — jak na zataczniku graficznym do uchwaty.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow

- Teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
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a) Powierzchnia dziatki — istniejaca
b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z istniejacej drogi wewnegtrznej

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe, w tym
W garazu

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji gromadzenia
scieckow bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym wywozem S$ciekow do
oczyszczalni, z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodpltywowe nalezy
bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci;

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej sieci rozdzielczej nn.,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogdlnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 15%
3) Karta dla terenu, 3 UTL
14. Oznaczenie / powierzchnia
-3 UTL pow. 0,65 ha,
15. Przeznaczenie terenu
- Teren zabudowy letniskowe;j
16. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
a) Nalezy ksztattowac¢ skalg i forme zabudowy tak, aby
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
17. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 7
b) Ustalenia szczegdtowe

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe
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- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

18. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
- Nie wystepuja

19. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- Nie wyznacza si¢

20. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki, w wypadku potaczenie dwoch dzialek nie
wigcej jak 15% powierzchni nowej dziatki

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
¢) Charakter zabudowy

- Budynki letniskowe - dopuszcza si¢ podpiwniczenie i lokalizacj¢ garazu; szerokos¢ elewacji frontowej do
ok. 12 m , dopuszcza si¢ poszerzenie elewacji frontowej do 15m przez garaz dobudowany lub wiate
garazowg; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie
budynku do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5 m, od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie
budynku do okapu dachu nie wiecej niz 3,5m; maksymalna wysokos$¢ posadowienia posadzek parteru
0,3m od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie budynku. Forma i geometria dachu — dachy
dwuspadowe, o nachyleniu potaci 35°-45° oraz do 50° w wypadku pokrycia trzcing, z kalenicami
réwnolegltymi do frontu budynku (nie dotyczy budynkéw znajdujacych si¢ u zbiegu drog dojazdowych),
dopuszcza si¢ lukarny, bez okreslania geometrii dachu, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 15° fragmentéw budynku takich jak dobudowane garaze, werandy 1 tarasy itp.,

- Budynki gospodarcze, garazowe. wiaty garazowe, wiaty rekreacyjne : Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie obiektu do kalenicy dachu nie wiecej niz 6,0 m;
dach dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci 25°-45° oraz do 50° w wypadku pokrycia
trzcing, bez okreslania kierunku kalenicy

d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych,
brazowych lub grafitowych lub trzcing

e) Zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki nie dotyczy wiat
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty

21. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

- Teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi

22. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Minimalna powierzchnia dziatki — 900 m2

b) Dopuszcza si¢ scalenie istniejacych dziatek i nowy podziat zgodnie z zasadami na rysunku planu
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c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

23. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
24, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z istniejacej drogi wewngtrznej

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe, w tym
W garazu

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j,

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji gromadzenia
scieckow bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym wywozem $ciekow do
oczyszczalni, z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodplywowe nalezy
bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci;

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgce;j sieci rozdzielczej nn.,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zzrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogélnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
25. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
26. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosei 15%
4) Karta dla terenu KD.W1
1. Oznaczenie
- KD.W1 o pow. 0,34 ha,
2. Przeznaczenie terenu
- Istniejaca droga wewnetrzna — wiaczenie do istniejgcej drogi publicznej gminne;j
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j
- Nie wystepuja
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 7
b) Stosuje sie przepisy ogolne
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- Nie wyznacza si¢
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Istniejaca droga wewnetrzna

b) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejaca
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c¢) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury technicznej
d) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu
7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
- Nie przewiduje si¢
8. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 0%
5) Karta dla terenu KD.W2
1. Oznaczenie
- KD.W2 o pow. 0,076 ha,
2. Przeznaczenie terenu
- Projektowana droga wewnetrzna — wlgczenie do istniejacej drogi wewngetrznej KDW 1
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
- Nie wystepuja
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 7
b) Stosuje sie przepisy ogolne
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- Nie wyznacza si¢
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) Projektowane drogi wewnetrzne
b) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m i zatoka, jak na rysunku planu
c¢) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury technicznej
d) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu
7. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
- Nie przewiduje si¢
8. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy — obowigzujg przepisy
Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 zdnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszar6w chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim

2. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze Ww sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkéw
wodnych; wszelkie zmiany stosunkdéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga
trwale negatywnie oddzialywal na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze powodowa¢ dla nich szkod

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych

4. Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowa¢ wszystkie okre§lone przepisami normy

5. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego

6. Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkdéw aerosanitarnych
przedmiotowym terenie oraz na terenach sgsiednich.
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7. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
zgodnie z przepisami odrebnymi tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U. Nr 168.poz. 1764), Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska zdnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz.U.04.168.1765)oraz rozporzadzenia ministra srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U.11.237.1419)

8. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych,

9. Zaleca si¢ wprowadzenie przej$¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach umozliwiajacych
migracje¢ drobnej zwierzyny,

10. Poprzez dbatos¢ o charakter architektury, w tym ksztattowanie bryly i detal architektoniczny zwigzane
z architektura regionu nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacje krajobrazu

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakZie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej

1. Obstuga komunikacyjna
1) Powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne:
- Istniejgca droga gminna
- Wiaczenie do drogi publicznej gminnej poprzez istniejace i projektowang droge wewngtrzng

2) Wewngtrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowang
droge wewngtrzng — drogi dojazdowe.

3) Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw komunikacji zawarte sa w kartach terenu w 6 niniejszej
uchwaty

2. Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociaggowe;j..

3. Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji gromadzenia
sciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni,
z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodpltywowe nalezy bezwzglednie
zlikwidowac¢, a budynki podtaczy¢ do sieci

4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki
5. Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie,
7. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng
a) Tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejgcych i projektowanych sieci teletechnicznych

b) Dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drog, ewentualne
kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcg poszczegodlnych sieci

8. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
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9. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogodlnymi, nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej
z uwzglednieniem segregacji odpadow, w oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki odpadami; zaleca
si¢ selektywna zbidrke odpaddw, z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokra

10. Melioracje iurzadzenia wodne — projekty budowlane sgsiadujace zurzadzeniami melioracyjnymi
nalezy uzgadnia¢ w biurze terenowego oddzialu w Starogardzie Gdanskim

11. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej znajduje
si¢ w kartach terenu

§ 11. Traci waznos¢ dotychczas obowigzujacy na obszarze niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarszewy, wie§ Obozin cze$¢ obszaru 20 uchwalony uchwata Rady
Migjskiej w Skarszewach nr V/98/99r. zdnia 28.09.1999r. opublikowany w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Pomorskiego nr 119 poz. 1059.

§ 12. 1. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Skarszew do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem oraz w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego,

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Skarszewach oraz publikacji na stronie internetowej gminy,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania znich
WYPISOW 1 Wyrysow,

4) wprowadzenia do rejestru miejscowych planow,
5) przekazania Staro$cie Starogardu Gdanskiego kopii uchwalonego miejscowego planu.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem 12 ust. 1 ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady

Jozef Kaminski
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Zafacznik nr 1 do uchwaty

nr XX1/186/2012 Rady Miejskiej
w Skarszewach z dnia
28.06.2012 roku
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/186/2012
Rady Miejskiej w Skarszewach

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie zmiany planu miejscowego fragmentu wsi Obozin, obszar cze$ci dzialek geodezyjnych nr 36/8
i 36/9 oraz obszar dzialek geodezyjnych nr 99, 100, 101, 102, 106/1, 106/2 i 118, gmina Skarszewy

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt. 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) iart. 111 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 26
listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm.) Rada Miejska w Skarszewach
uchwala, co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacje sieci wodociggowej o tacznej dlugosci — 425 mb,

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu,
szacunkowy koszt budowy sieci wodociagowej wynosi 77.788 zt

3. Realizacja zadan wtasnych Gminy wymienionych w pkt 1 zostanie sfinansowana

ze $rodkdéw pochodzacych z budzetu Gminy przy ewentualnym udziale innych, zewngtrznych $rodkow
finansowych.

4. Realizacj¢ zadan wymienionych w pkt 1 przewiduje si¢ do konca 2017 roku.
5. Zadania niezrealizowane w terminie wymienionym w pkt 4 nalezy wprowadzi¢

do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Skarszewy na kolejne lata.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/186/2012
Rady Miejskiej w Skarszewach

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie zmiany planu miejscowego fragmentu wsi Obozin, obszar cze$ci dzialek geodezyjnych nr
36/8 i 36/9 oraz obszar dzialek geodezyjnych nr 99, 100, 101, 102, 106/1, 106/2 i 118, gmina Skarszewy

Rozstrzygniecie uwag co do przyjetych rozwigzan w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Obozin, obszar czesci dziatek geodezyjnych nr 36/8 1 36/9
oraz obszar dzialek geodezyjnych nr 99, 100, 101, 102, 106/1, 106/2 i 118, gmina Skarszewy.

W ustawowym terminie nie wplyneta zadna uwaga do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Obozin, obszar czgsci dziatek geodezyjnych nr 36/8 i136/9 oraz obszar
dziatek geodezyjnych nr 99, 100, 101, 102, 106/1, 106/2 i 118, gmina Skarszewy.
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