UCHWALA nr XXI/181/ 2008
RADY MIEJSKIEJ w Skarszewach
z dnia 6 maja 2008 r.

W sprawie uchwalenia Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
fragmentow wsi Demlin, Bolestawowo, Wolny Dwoér, Nowy Wiec w gminie Skarszewy

Na podstawie art.14 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 11.07.2003r ) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Tekst jednolity : Dz. U. z 2001r nr 142 poz. 1591)

§1

1.Uchwala si¢ Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dotyczace n/w obszaru

1y
2)
3)

4)

5)

6)

Obszar nr 1 - wie§ Demlin, dziatke nr 66(czg$¢) przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa, jednorodzinng, dotychczasowe przeznaczenie terenu — teren rolny

Obszar nr 2 - wie§ Bolestawowo, dziatke¢ nr 85/39  przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniowa, jednorodzinng, dotychczasowe przeznaczenie terenu — teren rolny

Obszar nr 3 - wie§ Bolestawowo, dziatke¢ nr 16/15 przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniowa, jednorodzinng, dotychczasowe przeznaczenie terenu — teren rolny

Obszar nr 4 - wie§ Wolny Dwor, dziatke nr 82/28 (czgs¢) /uprzednio nr 82/20/ przeznacza si¢
pod zabudowe  mieszkaniowa, wielorodzinng , dopuszcza si¢ ushugi, dotychczasowe
przeznaczenie terenu — teren rolny

Obszar nr 5 - wie§ Wolny Dwor, dziatke nr 191/9 i 191/10 /poprzednio nr 191/2 przeznacza
si¢ pod zabudowg ustugowa o charakterze wypoczynkowo- rehabilitacyjnym i ochrony
zdrowia, dotychczasowe przeznaczenie terenu — teren rolny

Obszar nr 6 - wie§ Nowy Wiec, dziatke nr 220/10 przeznacza si¢ pod zabudowe letniskowa,
dotychczasowe przeznaczenie terenu — teren rolny

§2

Rada Miejska w Skarszewach stwierdza zgodno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania gminy
Skarszewy.

§3

Ustalenia planu dla terenéw w/w s3 nastepujace:



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 1

WIES DEMLIN
NR DZIAELKI 66 (czg$é)
POWIERZCHNIA ok. 4,0 ha

SYMBOLE NA RYS. PLANU

MN - teren zabudowy mieszkaniowej KDw- droga dojazdowa KDI1 — teren na poszerzenie drogi
gminnej ZP - teren zieleni rekreacyjnej N -W nieuzytek

1.PRZEZNACZENIE TERENU

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa, blizniacza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nalezy zrealizowac ustalenia zawarte w
pkt 6

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

tereny zieleni / zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne, zielen krajobrazowa i izolacyjna/
winny stanowi¢ min. 40% powierzchni dziatki MN. istniejacy nieuzytek do zachowania.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspéiczesnej- wies w
wstudium” jest okreslona jako wie§ o wysokich walorach kulturowych, architektura domoéw
projektowanych powinna nawigzywac¢ do tradycyjnej zabudowy wsi.

5.wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy
6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a/ ilo§¢ dzialek: jak na rysunku planu. Ustala si¢, ze dziatki zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojacej potozone przy drodze gminnej KD1 moga by¢ taczone w celu realizacji zabudowy
blizniaczej lub szeregowe;]

b/ powierzchnia dzialki: jak na rysunku planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, /dopuszcza si¢ przesunigcia do 10% powierzchni dziatki./dla zabudowy blizniaczej
lub szeregowej — nie ustala si¢. W czesci terenu z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej lub
szeregowe] linie podziatu wewngtrznego nie s3 obowiazkowe

¢/ rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa, parterowa z poddaszem mieszkalnym, dopuszcza
si¢ podpiwniczenie, dach o nachyleniu od 35° do 45°, dwuspadowy, naturalne materiaty
budowlane, kolorystyka budynkéw stonowana, dopuszcza si¢ budowe garazu wolnostojacego,
wbudowanego lub dobudowanego, architektura dostosowana do architektury budynkéw
mieszkalnych .Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych.

d/ powierzchnia zabudowy: dla dziatek zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej do 220m?. Dla
zabudowy mieszkaniowej, szeregowej , nie ustala sie.

e/ dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: od poziomu terenu do kalenicy nie wigcej niz 9m, poziom
posadowienia parteru do 0,50m nad poziomem terenu.

f/ linia zabudowy: nieprzekraczalna 6,0m od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej KDw i
drogi gminnej. 5,0m od linii energetycznej SN

g/ ZP - teren zieleni ogdlnodostepnej. Nieuzytek N-W potozony na terenie zieleni, moze by¢
zagospodarowany w formie oczka wodnego, granica zaznaczona linig przerywana, nie jest
obowigzujaca, powierzchnia oczka wodnego moze by¢ mniejsza.

7. granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie —nie dotyczy

8. szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — Dopuszcza si¢

laczenie dzialek, potozonych przy drodze gminnej KD1, w celu realizacji zabudowy blizniaczej lub
szeregowej 1 ich wtérny podziat.

9. szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — ze wzgledu
na zr6znicowane uksztaltowanie terenu, na etapie projektéw budowlanych, powinny by¢ sporzadzone
oceny warunkow geologiczno — inzynierskich




10. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

m woda: zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego

m Scieki: odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji, do czasu jej realizacji zbiorniki bezodptywowe
pod warunkiem udokumentowania wywozu do oczyszczalni. Po realizacji kanalizacji zbiorniki nalezy
zlikwidowac.

m odprowadzenie wod opadowych: na teren wtasnej dziatki

m energetyka: : na warunkach podanych przez Energa-Operator S.A. Z-d Dystrybucji w
Starogardzie, w razie wystgpienia  koniecznoSci budowy trafostacji, lokalizacja w miejscu
wskazanym przez gestora linii

m zaopatrzenie w cieplo: indywidualne Zzrédta ciepta /paliwo niskoemisyjne/

m utylizacja odpadéw statych: zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy.

m komunikacja: wjazd z drogi dojazdowej, gminnej i droga wewnetrzng KDw, parkowanie na
terenie wlasnej dziatki. Dla poszerzenia drég gminnych wydziela si¢ pas KD szer. 2,0m

11. sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terendw —
jak w stanie istniejagcym.




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 2
WIES BOLESEAWOWO

NR DZIALKI 85/39

POWIERZCHNIA 2,23 ha

SYMBOLE NA RYS. PLANU

MN - teren zabudowy mieszkaniowej KDw- droga dojazdowa, wewnetrzna ZP - zielen rekreacyjna
Kx - przejscie piesze

1.PRZEZNACZENIE TERENU

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nalezy zrealizowa¢ ustalenia zawarte w
pkt 6
3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

tereny zieleni / zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne, zielen krajobrazowa i izolacyjna/
winny stanowi¢ min. 40% powierzchni dziatki MN

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej-nie dotyczy
5.wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy
6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a/ ilo$¢ dziatek: jak na rysunku planu

b/ powierzchnia dzialki: jak na rysunku planu

¢/ rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa, , parterowa z poddaszem mieszkalnym, dopuszcza
si¢ podpiwniczenie, dach o nachyleniu od 35° do 45° dwu lub wielospadowy, gléwna kalenica
réwnolegta do drogi dojazdowej, wewnetrznej, dopuszcza si¢ budowe garazu wolnostojacego lub
dobudowanego. Architektura garazu nawiagzujaca do architektury budynkéw mieszkalnych.

d/ powierzchnia zabudowy: do 220m?

e/ dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: od poziomu terenu do kalenicy nie wigcej niz 9m poziom
posadowienia parteru do 0,50m nad poziomem terenu, budynku garazu — 6,0m

f/ linia zabudowy: nieprzekraczalna 6,0m od granicy pasa drogowego drogi gminnej i dojazdowe;j

g/ teren ZP: teren rekreacyjny, ogélnodostepny, bez zabudowy. Wskazana realizacja oczka wodnego
dla regulacji stosunkéw wodnych (teren czgéciowo podmokly) przez teren przechodzi linia
elektroenergetyczna 15 kV, projekt zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z Energa-Operator
S.A. Zaktad Dystrybucji w Starogardzie.

7. granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie —nie
dotyczy

8. szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — Nie dopuszcza si¢
podziatu dziatek.

9. szczegblne warunki zagospodarowania teren0w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
nie dotyczy

10. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

m woda: zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego

m $cieki: odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji, do czasu jej realizacji zbiorniki bezodptywowe
pod warunkiem udokumentowania wywozu do oczyszczalni. Po realizacji kanalizacji zbiorniki nalezy
zlikwidowac.

m odprowadzenie wod opadowych: na teren wtasnej dziatki,

m energetyka: : na warunkach podanych przez Energa-Operator S.A. Z-d Dystrybucji w
Starogardzie,

m zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrddta ciepta /paliwo niskoemisyjne/

m utylizacja odpadow statych: zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy.

m komunikacja: wjazd z drogi gminnej, droga dojazdowa KDw, Kx — przejscie piesze

11. sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terendw —
jak w stanie istniejgcym.




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 3
WIES BOLESEAWOWO
NR DZIALKI 16/15
POWIERZCHNIA 0,59 ha
SYMBOLE NA RYS. PLANU

MN - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej KDw- wewnetrzna droga dojazdowa ZP —
zielony teren

1.PRZEZNACZENIE TERENU

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nalezy zrealizowac ustalenia zawarte w
pkt 6

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

tereny zieleni / zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne, zielen krajobrazowa i izolacyjna/

winny stanowi¢ min. 30% powierzchni dziatki MN. ZP — ogélnodostgpny teren zielony dla rekreacji i
sportu

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej-nie dotyczy
5.wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy
6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a/ ilo$¢ dziatek: jak na rysunku planu

b/ powierzchnia dzialki: jak na rysunku planu

c/ rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa, parterowa z poddaszem mieszkalnym, dopuszcza si¢
podpiwniczenie. Dach o nachyleniu od 35° do 45°, dwu lub wielospadowy, dopuszcza si¢ budowe
garazu wolnostojacego lub dobudowanego.

d/ powierzchnia zabudowy: do 220m?

e/ dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: zabudowa mieszkaniowa - od poziomu terenu do kalenicy nie
wiecej niz 9m, poziom posadowienia parteru do 0,50m nad poziomem terenu. Wysoko$¢ zabudowy
towarzyszacej — max. 6,0m , architektura nawigzujaca do zabudowy mieszkaniowej

f/ linia zabudowy: nieprzekraczalna 6,0m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej, KDw

7. granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie —nie
dotyczy

8. szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci —nie dotyczy
9. szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — ze
wzgledu na zréznicowane uksztattowanie terenu, na etapie projektéw budowlanych, powinny
by¢ sporzadzone oceny warunkéw geologiczno — inzynierskich

10. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

m woda: zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego

m Scieki: odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji miejskiej

m odprowadzenie wéd opadowych: na teren wtasnej dziatki,

m energetyka: : na warunkach podanych przez Energa-Operator S.A. Z-d Dystrybucji Starogard
m zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrédta ciepta /paliwo niskoemisyjne/

m utylizacja odpadéw statych: zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy.

m komunikacja: wjazd z drogi dojazdowej, parkowanie na terenie wlasnej dziatki.

11. sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzgdzania i uzytkowania terenéw — jak w
stanie istniejacym.




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 4

WIES WOLNY DWOR

NR DZIALKI 82/28 czgé¢ ( przed zmiang 82/20 )

POWIERZCHNIA 2,3 ha

SYMBOLE NA RYS. PLANU

MW — teren zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej , MN - mieszkaniowej jednorodzinnej
U - teren ustug KDD - droga zbiorcza KDw- droga dojazdowa, wewnetrzna ZI — zielen izolacyjna
ZP - istniejaca zielen

1.PRZEZNACZENIE TERENU

zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nalezy zrealizowac¢ ustalenia zawarte w pkt 6
3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

tereny zieleni / zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne, zielef krajobrazowa i izolacyjna/
winny stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki MW i 30% dziatki MN. ZI - zielen izolacyjna,
szer.5m ZP — istniejaca zielen do zachowania

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej-nie dotyczy
5.wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy
6.1 parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy MW

a/ powierzchnia terenu MW: ok. 4.900m?

b/ rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, trzy kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jedna lub dwie klatki schodowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie. Dach
dwuspadowy, o nachyleniu od 35° do 45° dopuszcza si¢ lukarny o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtéwnej. Dopuszcza si¢ budowe garazy, z dachem dwuspadowym. Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow ustugowych (dla obstugi mieszkancéw) wbudowanych lub wolnostojacych, parterowych.
Charakter zabudowy nawiazujacy do architektury zabudowy mieszkaniowej

c/ powierzchnia zabudowy: do 25% pow. terenu MW, domy wielorodzinne -do 300m? - do 12
mieszkan. Garaze, lub miejsca parkingowe — min. jedno miejsce na mieszkanie, min. 1m/obiekt
ustugowy lub 1m/50m?pow.uz

d/ dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: od poziomu terenu do kalenicy nie wigcej niz 13,5m poziom
posadowienia parteru do 0,50m nad poziomem terenu. Garaze i obiekty ustugowe — parterowe, max.
wysoko$¢ 6m

e/ linia zabudowy: nieprzekraczalna - 6,0m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej KDD i 20m od linii
elektroenergetycznej 110 kV dla zabudowy mieszkaniowej. W strefie oddziatywania(pas techniczny)
linii elektroenergetycznej 110 kV moga by¢ zlokalizowane parkingi) Projekt zagospodarowania
terenu nalezy uzgodni¢ z gestorem linii elektroenergetycznej.

6.2 parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy MN

a/ ilos$¢ dziatek: jak na rysunku planu

b/ powierzchnia dziatki: jak na rysunku planu

c/ rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa, parterowa z poddaszem mieszkalnym, dopuszcza si¢
podpiwniczenie. Dach o nachyleniu od 35° do 45°, dwu lub wielospadowy, dopuszcza si¢ lukarny.
Dopuszcza si¢ budowe garazu wolnostojacego lub dobudowanego.

d/ powierzchnia zabudowy: do 220m?

e/ dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: zabudowa mieszkaniowa - od poziomu terenu do kalenicy nie
wiecej niz 9m, poziom posadowienia parteru do 0,50m nad poziomem terenu. Wysoko$¢ zabudowy
towarzyszacej — max. 6,0m , architektura nawigzujaca do zabudowy mieszkaniowej

f/ linia zabudowy: nieprzekraczalna 6,0m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej KDD i wewnetrzne;j
KDw




6.3 parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustugowego U

a/ powierzchnia dzialki: ok. 1.400m?

b/ rodzaj zabudowy: parking i ustugi. Zabudowa ustugowa, parterowa. Dach o nachyleniu od 25° do
40°, dwu lub wielospadowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie parkingu lub wylacznie ustug.

c/ powierzchnia zabudowy: nie okresla si¢.

d/ dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: - od poziomu terenu do kalenicy nie wigcej niz 6m, poziom
posadowienia parteru do 0,30m nad poziomem terenu

e/ linia zabudowy: nieprzekraczalna 6,0m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej KDD. W strefie
oddzialywania(pas techniczny) linii elektroenergetycznej 110 kV / 20m od linii/ i linii 15kV /5m od
linii/ moga by¢ zlokalizowane obiekty ustugowe oraz parkingi , po uzyskaniu warunkéw
zagospodarowania od gestora sieci. Projekt zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z gestorem
linii elektroenergetycznej.

7. granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie —nie dotyczy

8. szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci —nie dotyczy

9. szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — ze wzgledu
na warunki gruntowe terenu, na etapie projektéw budowlanych, powinny by¢ sporzadzone oceny
warunkow geologiczno — inzynierskich

10. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

m woda: zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego

m Scieki: odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji miejskiej

m odprowadzenie wéd opadowych: na teren wiasnej dziatki, z terenu MW do kanalizacji
deszczowe;j.

m energetyka: na warunkach podanych przez Energa-Operator S.A. Z-d Dystrybucji Starogard, w
razie wystgpienia konieczno$ci budowy trafostacji, lokalizacja w miejscu wskazanym przez gestora
linii. Zagospodarowanie w obszarze pasa technicznego linii elektroenergetycznej 110 kV / strefa
oddziatywania/ i linii 15kV winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci.

m zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrédta ciepta /paliwo niskoemisyjne/ dla zabudowy MN, dla
zabudowy MNW - kottownie zbiorcze.

m utylizacja odpadow stalych: zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie gminy.

m komunikacja: wjazd z drogi powiatowej droga zbiorczag KDD i droga dojazdowa wewngtrzng
KDw. Parkowanie na terenie MW- min. jedno miejsce na mieszkanie, min. 1m/50m?p.uz. ustug.
Parkowanie terenie U- min. jedno miejsce na 50m?p.uz. Na terenie MN - na wlasnej dziatce.

11. sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenéw — jak w
stanie istniejgcym.




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 5

WIES WOLNY DWOR
NR DZIAEKI 191/91191/10 (przed zmiang nr 191/2 )
POWIERZCHNIA 2.24 ha

SYMBOLE NA RYS. PLANU

‘ U - teren zabudowy ustugowej, N- nieuzytek KD1 - teren na poszerzenie drogi gminnej

1.PRZEZNACZENIE TERENU

‘ osrodek rehabilitacji i rekreacji

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nalezy zrealizowac ustalenia zawarte w pkt 6

3. zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

tereny zieleni / zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne, zielen krajobrazowa i izolacyjna/
winny obejmowac ok. 70% powierzchni objetej planem. Wprowadzana zieleh winna by¢ zgodna
siedliskowo z otoczeniem. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenach zieleni, §ciezek, altan, tawek,
pergoli, i.t.p. jako form matej architektury. N- nieuzytek pozostawi¢ jak w stanie istniejagcym.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej-nie dotyczy
5.wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy

6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a/ ilo$¢ dzialek: w granicach planu znajduja si¢ dwie dziatki wydzielone geodezyjnie dz. nr 191/9 i
191/10, obie przeznaczone sg na funkcje okreslone w pkt 1, jako jeden obszar planu.

b/ powierzchnia dzialki: obszar planu — 2,24ha.

c/ rodzaj zabudowy: zabudowa hotelowa i ustug zdrowotnych.( na okoto 35 miejsc) Do trzech
kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie. Dach
dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od 30° do 45°, dopuszcza si¢ lukarny o kalenicach
prostopadtych do kalenicy giéwnej. Kalenica gtéwna réwnolegla do frontu budynku. Dodatkowo
dopuszcza si¢ lokalizacje domkéw rekreacyjnych, parterowych z poddaszem uzytkowym. Dachy
dwuspadowe, o nachyleniu od 30° do 45°, dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe. Dachy kryte
dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi, w kolorach czerwonych stonowanym grafitowych
lub brazowych, oraz gontem drewnianym lub trzcing. Elewacje budynkéw z naturalnych materiatéw,
kolory stonowane.

d/ powierzchnia zabudowy: do 750m? budynku gtéwnego, ok. 200m? dla domkéw rekreacyjnych
/pow. jednego obiektu ok. 60-70m? dodatkowo dopuszcza si¢ tarasy i werandy o mniejszym
nachyleniu potaci dachowej/ i ok. 150m? dla wiat garazowych i rekreacyjnych.

e/ dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: od najwyzszego poziomu terenu w obrysie gtdwnego
budynku do kalenicy nie wiecej niz 12m. Dla domkoéw rekreacyjnych do 7m.

f/ linia zabudowy: nieprzekraczalna 100m od linii brzegowej jeziora, 6,0m od linii rozgraniczenia
drogi gminnej i 12m od granicy lasu.

g/ w pasie 100m od brzegu jeziora dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw dla obstugi sportéw wodnych,
plazy, kapieliska. Obiekty kubaturowe kryte dachami dwuspadowymi o kacie 25° do 30 ° . Wysokos¢
zabudowy do 5,0m. Pow. zabudowy do 600m2. Kolorystyka obiektow stonowana, maksymalna
ochrona naturalnego krajobrazu.

7. granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie — teren planu
jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Wietcisy

Obowiazujg przepisy rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego Nr 5/05 z dnia 24 marca 2005r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 29,
poz. 585) zmienione Rozporzadzeniem nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007r

8. szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — Nie dotyczy



9. szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —

a. Nalezy stosowac przepisy rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego Nr 5/05 z dnia 24 marca 2005r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
29, poz. 585) zmienione Rozporzadzeniem nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007r.
Zgodnie z § 3 ust.1 pkt 5 zakazuje si¢ niwelacji terenu z wytaczeniem lokalnych zmian zwigzanych z
koniecznoscig posadowienia budynkéw.

b. nalezy zachowa¢ swobodny dostep do wdd jeziora Krawusinskiego /Prawo Wodne art.27.1 oraz
art. 28 /

10. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

m woda: zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego lub ujecie wiasne

m Scieki: odprowadzenie $Sciekéw — docelowo do kanalizacji, do czasu jej realizacji zbiorniki

bezodptywowe pod warunkiem udokumentowania wywozu do oczyszczalni. Po realizacji kanalizacji

zbiorniki nalezy zlikwidowac.

m odprowadzenie wod opadowych: na teren wtasnej dziatki, z powierzchni utwardzonych po
podczyszczeniu w separatorze.

m energetyka: : na warunkach podanych przez Z-d Energetyczny w Starogardzie. W razie

wystgpienia koniecznosci budowy trafostacji, lokalizacja w miejscu wskazanym przez gestora linii

m zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrddta ciepta /paliwo niskoemisyjne/

m utylizacja odpadéw stalych: zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy.

m komunikacja: wjazd z drogi gminnej, parkowanie na terenie wlasnej dziatki, teren parkowania

min.1 miejsce postojowe na jeden pokdj. Dla obstugi wtasnego taboru dopuszcza si¢ budowe wiaty

garazowej.KD1- teren o szer.2,0m na poszerzenie drogi gminnej

11. sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenéw — jak w
stanie istniejacym




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 6
WIES NOWY WIEC
NR DZIALKI NR 220/10 (czg$¢)
POWIERZCHNIA ok. 1,90 ha
SYMBOLE NA RYS. PLANU

‘ MNL - teren zabudowy letniskowej KDw- droga dojazdowa W - lokalne ujecie wody

1.PRZEZNACZENIE TERENU

‘ zabudowa letniskowa

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nalezy zrealizowac ustalenia zawarte w
pkt 6
3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

tereny zieleni / zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne, zielen krajobrazowa i izolacyjna/
winny stanowi¢ min. 60% powierzchni dziatki MNL.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej-nie dotyczy
5.wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy
6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a/ ilo$¢ dziatek: jak na rysunku planu

b/ powierzchnia dziatki: jak na rysunku planu

dopusz ¢/ rodzaj zabudowy: zabudowa o funkcji letniskowej, parterowa z poddaszem mieszkalnym,
cza si¢ podpiwniczenie, dach o nachyleniu od 35° do 45°, dwu lub wielospadowy, dopuszcza si¢
budowe garazu, architektura nawigzujaca do architektury budynku mieszkalnego.

d/ powierzchnia zabudowy: do 180m?

e/ dopuszczalna wysoko$é zabudowy: od poziomu terenu do kalenicy nie wigcej niz 9m poziom
posadowienia parteru do 0,50m nad poziomem terenu, budynku garazu — 6,0m.

t/ linia zabudowy: nieprzekraczalna 6,0m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej

7. granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie —nie
dotyczy

8. szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — Nie dopuszcza si¢
podzialu na mniejsze dziatki.

9. szczegblne warunki zagospodarowania teren0w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
nalezy zapewni¢ dost¢p do rowu melioracyjnego, biegngcego przy péinocnej granicy planu
trzy dziatki)

10. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

m woda: zaopatrzenie w wodg¢ z projektowanego lokalnego ujecia W, powierzchnia dziatki jak na
rys.planu. Ujecie bedzie zaopatrywa¢ w wode caty, projektowany zespdt dzialek letniskowych. Dla
realizacji ujgcia wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego.

m $cieki: odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji, do czasu jej realizacji zbiorniki bezodptywowe
pod warunkiem udokumentowania wywozu do oczyszczalni lub przydomowe oczyszczalnie ciekdw
Po realizacji kanalizacji zbiorniki nalezy zlikwidowac.

m odprowadzenie wod opadowych: na teren wtasnej dziatki,

m energetyka: na warunkach podanych przez Energa-Operator S.A. Z-d Dystrybucji Starogard, w
razie wystgpienia konieczno$ci budowy trafostacji, lokalizacja w miejscu wskazanym przez gestora
linii.

m zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrédta ciepta /paliwo niskoemisyjne/

m utylizacja odpadéw statych: zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy.

m komunikacja: wjazd z drogi gminnej, parkowanie na terenie dziatki.

11. sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenéw — jak w
stanie istniejagcym.




$4

1. Dla obszaréw objetych niniejszymi zmianami ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do
naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 15 % , z wyjatkiem M.P.Z.P.
nr 4 Wolny Dwor dz. nr 82/28, dla ktérego nie ustala si¢ stawki procentowej poniewaz teren

jest wlasnoscia gminy.
§5

1. Integralng cze¢scig uchwaty jest:
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Demlin
(zatacznik graficzny nr 1)
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bolestawowo
(zalacznik graficzny nr 2)
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bolestawowo
(zalacznik graficzny nr 3)
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wolny Dwor
(zalacznik graficzny nr 4)
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wolny Dwor
(zalacznik graficzny nr 5)
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Nowy Wiec
(zalacznik graficzny nr 6)

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji ( zalacznik nr 7)
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag. ( zatacznik nr 8)

§6

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem pkt. 1 § 7, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.

§7

1.Zobowiazuje si¢ Burmistrza Skarszew do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi Wojewddzkiemu
w Gdansku w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2) przekazania kopii niniejszej uchwaty staro$cie, nie pézniej niz w dniu ich wejscia w zycie

3) publikacji odpisu niniejszej uchwaly na stronie internetowej Gminy Skarszewy

4) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw, przedstawiajacych plan
i wydawania z tych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw
i wypisOw na zasadach okreslonych w art. 30 ust.1 i 2 wymienionej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym



Zatacznik nr 7

Zatgcznik do uchwaty nrXXIl/181/08 Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia 6.05. 2008
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Demlin, wsi Bolestawowo, wsi Wolny Dwor i wsi Nowy Wiec w gminie Skarszewy.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r., nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art.7 ust.1 pkt 1,2 1 3 ustawy z
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r., nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.)
oraz art. 111, ust.2, pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U.nr 249,
poz.2104) Rada Miejska w Skarszewach rozstrzyga co nastepuje :

Obszar nr 1 — wies Demlin

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Demlin dz. nr 66 teren KD1
przeznaczono na poszerzenie drogi gminnej (szer.2 m. dt.ok.380 m.) Realizacja tego zadania
nastapi w oparciu o obowigzujace przepisy.

Termin wykonania zadania — po wydzieleniu geodezyjnym i przyjeciu do gminnego zasobu
nieruchomosci.

Zasady finansowania — zgodnie z uchwatg budzetowa

Obszar nr 2 — wies Bolestawowo

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawowo dz. nr 85/39 nie
zostaly zapisane zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Obszar nr 3 —wies Bolestawowo

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawowo dz. nr 16/15 nie
zostaly zapisane zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Obszar nr 4 — wies Wolny Dwor

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Wolny Dwoér dz. nr 82/28
zapisano funkcje zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej. Dziatka stanowi wtasnos¢
gminy Skarszewy. Gmina powinna ponie$¢ catkowite koszty uzbrojenia dziatek. Ponadto
Gmina zobowigzana bedzie do poniesienia kosztow urzadzenia drogi zbiorczej oraz drogi
wewnetrznej a takze urzadzenia terendw zielonych. Zasady finansowania - nalezy okresli¢ w
WPI oraz uchwale budzetowe;.

Termin wykonania zadania — po wydzieleniu geodezyjnym.



Obszar nr 5 — wies Wolny Dwor

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Wolny Dwér dz. nr 191/9 i
191/10 teren KD1 przeznaczono na poszerzenie drogi gminnej

(szer.2m. di.ok.90 m.) Realizacja tego zadania nastagpi w oparciu o obowigzujace przepisy.
Termin wykonania zadania — po wydzieleniu geodezyjnym i przyjeciu do gminnego zasobu
nieruchomosci.

Zasady finansowania — zgodnie z uchwatg budzetowa

Obszar nr 6 — wies Nowy Wiec

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Wiec dz. nr 220/10
(czesé) nie zostaly zapisane zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadah wiasnych gminy.



Zatacznik nr 8

Zatgcznik do uchwaty nr XXI/181/2008 Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia6.05.
2008r. w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi Demlin, Bolestawowo, Wolny Dwér, Nowy Wiec w gminie Skarszewy

W ustawowym terminie nie wplyngta Zzadna uwaga do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Demlin, Bolestawowo, Wolny Dwor,
Nowy Wiec w gminie Skarszewy.



Uzasadnienie

do uchwaly nr XXI1/181/2008 Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia
2008r. w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw wsi Demlin, Bolestawowo, Wolny Dwor,
Nowy Wiec w gminie Skarszewy

Powyzsza uchwata jest kontynuacjg prac prowadzonych w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym na podstawie uchwal Rady Miejskiej w Skarszewach
nr XXVIII/224/04 z dnia 29.09.2004r., nr XLVII/434/06 z dnia 14.06.2006r.,
nr nr XLIX/464/06 z dnia 29.09.2006r., XXIX/241/04, z dnia 27.10.2004r.,
nr L/482/06 z dnia 26.10.2006r., nr XX VI1I1/223/04 z dnia 29.09.2004r.
Sporzadzony projekt planu zawiera problematyke okreslong w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostal uzgodniony i1 uzyskal opinie
stosownie do ustalen art. 17 pkt. 6 — 8 powotlanej wyzej ustawy.

W dniach od 29.02.2008r. do 21.03.2008r. projekt miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Demlin, Bolestawowo,
Wolny Dwoér, Nowy Wiec zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko. W ustawowym czasie do projektu nie

zgtoszono uwag.



