UCHWALA nr XX1/180/ 2008
RADY MIEJSKIEJ w Skarszewach
z dnia 6 maja 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci
dziatki geodezyjnej o numerze 219/25 we wsi Demlin w gminie Skarszewy

Na podstawie:

art. 20 ust 1 w zwigzku z art. 15, art. 16 ust 1, art. 17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (.Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Skarszewach uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie zgodnos¢ planu, o ktérym mowa w ust. 2 z ustaleniami Studium, okreslonymi w
uchwale nr XL/243/98 Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia 26 marca 1998r., w sprawie
uchwalenia ,Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarszewy

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci dziatki
geodezyjnej o numerze 219/25 we wsi Demlin w gminie Skarszewy

3. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w ust. 1 przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty w skali
1:1000.

4. Integralng czesé uchwaty stanowig :

1) Ustalenia tekstowe

2) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zatacznik nr 2

4) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zatgcznik nr 3

§2
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, a takze zasad zagospodarowania i
zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z

uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zm.)
2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania :
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j
obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywaciji
granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw do organizacji imprez
masowych
granic pomnikdw zagtady oraz ich stref ochronnych , a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7
maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady ( Dz. U. 41, poz.
412 ze zm.)
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§3

Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sa nastepujace:
1) UTL — tereny zabudowy letniskowe;
2) KDW -—tereny dr6g wewnetrznych
3) KX -—ciagi piesze



§4

1) Na rysunku planu nastepujace oznaczenia sg graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu
2) Linie rozgraniczajgce terendw o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
Oznaczenia terendéw o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég
Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony linii Sredniego napiecia
Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony Strugi ,A”
Linie podziatu wewnetrznego — orientacyjne
Istniejgce zadrzewienie wzdtuz rowu do zachowania
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2) Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne
§5
Ustala sie nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryty budynku ktérej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza sie wysuniecie za linie zabudowy na odlegtos¢ 1,5 m takich elementow
budynku jak garaz dobudowany, schody, ganki, tarasy, balkony i wykusze

2) front budynku — elewacja budynku, usytuowana przodem do drogi dojazdowej
3) zabudowa letniskowa — zabudowa zwigzana z obstuga rekreacji indywidualnej, pobytowe;j
§6

Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu

1. Karta dla terenu 1 UTL

1) Oznaczenie / powierzchnia

1 UTL

2) Przeznaczenie terenu

Zabudowa letniskowa

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby

a) projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska

b) forma projektowanych budynkéw powinna by¢ estetyczna i prosta, nawigzujgca do istniejgcej na
tym obszarze zabudowy

c) gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe

- Wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég dojazdowych i
miejsc postojowych

- Zaleca sie gromadzenie wdd opadowych i ich pdzniejsze gospodarcze wykorzystanie.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej

Nie wystepuja

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki, w wypadku potaczenie dwdch
dziatek nie wiecej jak 9% powierzchni nowej dziatki

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki

c) Budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym, szeroko$¢ elewacji frontowej do 12 m ,
dopuszcza sie poszerzenie elewacji frontowej do 15m przez garaz dobudowany

d) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wiecej niz




3,5m, od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 8,0 m
e) Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o
nachyleniu potaci gtownej bryty budynku 35°- 45° z kalenicg gtéwng usytuowang réwnolegle do
frontu budynku, dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 25°
fragmentdw budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.
f)  Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”
- Pokrycie dachu dach6wka ceramiczng, betonowg lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych
lub brgzowych
g) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych na maksymalnie 1
samochdd osobowy o powierzchni zabudowy do 30m?2
- Maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu 6 m, szerokosc¢ elewaciji frontowej do 6m
- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych
h) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
i) Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
) Nieprzekraczalne linie zabudowy :
- 8m od granicy dziatkki z drogg wewnetrzng 5 KDW — jak na zatgczniku graficznym do
uchwaty
- 5m od zewnetrznego przewodu linii sSredniego napiecia — jak na zatgczniku graficznym do
uchwaty

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?

b) Dopuszcza sie taczenie dziatek majgcych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego
inwestora

c) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
do tak wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do projektowanych dziatek z projektowanej drogi
wewnetrznej 5SKDW

- Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki

b) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowe;j

- Odprowadzenie sciekéw: do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziafki

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci nn. 0,4 kV

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zZrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami odrebnymi

¢) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

12) Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 15 %

2. Karta dla terenu 2 UTL

1) Oznaczenie / powierzchnia

2 UTL

2) Przeznaczenie terenu

Zabudowa letniskowa

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby

a) projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska

b) forma projektowanych budynkéw powinna by¢ estetyczna i prosta, nawigzujgca do istniejgcej na
tym obszarze zabudowy

c) gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-




wypoczynkowe
- Wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi
- Stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég dojazdowych i
miejsc postojowych
- Zaleca sie gromadzenie wdd opadowych i ich p6zniejsze gospodarcze wykorzystanie.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej

Nie wystepuja

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki, w wypadku potgczenie dwéch
dziatek nie wiecej jak 9% powierzchni nowej dziatki

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki

¢) Budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym, szeroko$¢ elewacji frontowej do 12 m ,
dopuszcza sie poszerzenie elewacji frontowej do 15m przez garaz dobudowany

d) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wiecej niz
3,5m, od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 8,0 m

e) Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o
nachyleniu pofaci gtéwnej bryty budynku 35°-45° z kalenica gtéwnag usytuowang réwnolegle do
frontu budynku, dopuszcza sie Ilukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 25°
fragmentéw budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.

f)  Wykonczenie zewnetrzne

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych
lub brgzowych

g) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych na maksymalnie 1
samochdd osobowy o powierzchni zabudowy do 30m?2
- Maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu 6 m, szerokosc¢ elewaciji frontowej do 6m
- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych

h) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych

i) Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki

) Nieprzekraczalne linie zabudowy :

- 5m i 8m od granicy dziatki z drogg wewnetrzng 5 KDW — jak na zatagczniku graficznym do
uchwaty

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?

b) Dopuszcza sie taczenie dziatek majgcych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego
inwestora

c) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
do tak wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do projektowanych dziatek z projektowanej drogi
wewnetrznej 5KDW

- Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki

b) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociagowej

- Odprowadzenie sciekéw: do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wiasnej dziaki

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci nn. 0,4 kV

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi

¢) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

12) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wartosci nieruchomosci 15 %




3. Karta dla terenu 3 UTL

1) Oznaczenie / powierzchnia

3 UTL

2) Przeznaczenie terenu

Zabudowa letniskowa

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby
a) projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych $rodowiska
b) forma projektowanych budynkéw powinna by¢ estetyczna i prosta, nawigzujgca do istniejacej na
tym obszarze zabudowy
c) gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe

- Wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég dojazdowych i
miejsc postojowych

- zaleca sie gromadzenie wéd opadowych i ich p6Zniejsze gospodarcze wykorzystanie.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspofczesnej

Nie wystepuja

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki, w wypadku potaczenie dwdch
dziatek nie wiecej jak 9% powierzchni nowej dziatki

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki

c) Budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym, szerokos¢ elewaciji frontowej do 12 m
dopuszcza sig poszerzenie elewacji frontowej do 15m przez garaz dobudowany

d) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wigcej niz
3,5m, od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 8,0 m

e) Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o
nachyleniu potaci gtéwnej bryty budynku 35°-45° z kalenicg gtébwng usytuowang réwnolegle do
frontu budynku, dopuszcza sie Ilukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 25°
fragmentéw budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.

f)  Wykonczenie zewnetrzne

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych
lub brgzowych

g) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych na maksymalnie 1
samochéd osobowy o powierzchni zabudowy do 30m?
- Maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy dachu 6 m, szeroko$¢ elewacji frontowej do 6m
- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych

h) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych

) Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki

i) Nieprzekraczalne linie zabudowy :

- 51 8m od granicy dziatki z drogg wewnetrzng 5 KDW — jak na zatgczniku graficznym do
uchwaty

5m od zewnetrznego przewodu linii Sredniego napiecia — jak na zatgczniku graficznym do
uchwaty

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

Nie znajduja sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?

b) Dopuszcza sig taczenie dziatek majgcych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego
inwestora

c) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
do tak wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu




10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do projektowanych dziatek z projektowanej drogi
wewnetrznej 5KDW

- Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki

b) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowe;j

- Odprowadzenie sciekow: do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziafki

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci nn. 0,4 kV

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi

¢) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

12) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wartosci nieruchomosci 15 %

4. Karta dla terenu 4 UTL

1) Oznaczenie / powierzchnia

4 UTL

2) Przeznaczenie terenu

Zabudowa letniskowa

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby
a) projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych $rodowiska
b) forma projektowanych budynkéw powinna by¢ estetyczna i prosta, nawigzujgca do istniejacej na
tym obszarze zabudowy
c) gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe

- Wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég dojazdowych i
miejsc postojowych

- zaleca sie gromadzenie wéd opadowych i ich p6zniejsze gospodarcze wykorzystanie.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoiczesnej

Nie wystepuja

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki, w wypadku potaczenie dwdch
dziatek nie wiecej jak 9% powierzchni nowej dziatki

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki

c) Budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym, szeroko$¢ elewacji frontowej do 12 m ,
dopuszcza sig poszerzenie elewacji frontowej do 15m przez garaz dobudowany

d) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wigcej niz
3,5m, od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 8,0 m

e) Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o
nachyleniu potaci gtéwnej bryty budynku 35°-45° z kalenicg gtébwng usytuowang réwnolegle do
frontu budynku, dopuszcza sie Ilukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 25°
fragmentéw budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.

f)  Wykonczenie zewnetrzne

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych
lub brgzowych

g) Dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych na maksymalnie 1
samochéd osobowy o powierzchni zabudowy do 30m?




- Maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu 6 m, szerokosc¢ elewaciji frontowej do 6m
- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych
h) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
i) Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dzialki
i) Nieprzekraczalne linie zabudowy :
- 51 8m od granicy dziatki z drogg wewnetrzng 5 KDW — jak na zatgczniku graficznym do
uchwaty
- 5m od zewnetrznego przewodu linii Sredniego napiecia — jak na zatgczniku graficznym do
uchwaty
- 10m od gérnej skarpy rzeki Struga ,A” Demlin - jak na zataczniku graficznym nr 1 do decyzji

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?

b) Dopuszcza sie taczenie dziatek majgcych wspding granice i zagospodarowanie przez jednego
inwestora

c) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
do tak wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do projektowanych dziatek z projektowanej drogi
wewnetrznej 5KDW

- Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki

b) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowe;j

- Odprowadzenie sciekéw: do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wiasnej dziafki

- Zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci nn. 0,4 kV

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi

¢) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

12) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wartosci nieruchomosci 15 %

5. Karta dla terenu 5KDW

1. Oznaczenie

5 KDW

2. Przeznaczenie terenu

Projektowane drogi wewnetrzne

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

- Nie wystepuja

4. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

- -stosuje sie przepisy ogblne

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

- Projektowana droga wewnetrzna - wigczenie do istniejacej drogi wewnetrznej gminnej dz. nr
219/17

- Droga dojazdowa do terenu 1 UTL, 2UTL, 3UTL i 4UTL

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 6m

- Lokalizacja w liniach rozgraniczajgcych drogi sieci infrastruktury technicznej

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wiasnej dziafki

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

Nie przewiduje sie

8. Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytutu wartosci nieruchomosci 0 %




6. Karta dla terenu 6KX

1. Oznaczenie / powierzchnia

6KX, pow. ha

1. Przeznaczenie terenu

Przejscie piesze — istniejgce i projektowane

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoiczesnej

- Stosuje sie przepisy ogobine

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

- stosuje sie zasady ogolne

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej

- Projektowane i istniejgce przejscia piesze
- Dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych sieci infrastruktury techniczne;j
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziafki

7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

8. Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytutu wartosci nieruchomosci 0 %

§7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow , w tym terenéw gérniczych , a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepiséw.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna

1) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi publiczne
(gminne)

- Dostep do drogi publicznej poprzez teren drég wewnetrznych — dz. nr 219/17, 408/14 i
400

2) Wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywaé¢ sie bedzie poprzez
projektowane drogi wewnetrzne — dojazdowe.

3) Linie rozgraniczajace ulice i ciggi piesze moga podlegaé¢ uscisleniu i niewielkim korektom
przebiegu na podstawie zatwierdzonych projektéw zagospodarowania terenu i projektow
budowlanych ulic i ciggdéw pieszych, pod warunkiem sporzgdzenia ich z uwzglednieniem
zasad okreslonych ustaleniami niniejszego planu.

4) Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenédw komunikaciji zawarte sg w kartach terenu w
§ 7 niniejszej uchwaty

2. Zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowe]

3. Odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji wiejskiej do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
do zbiornika bezodptywowego, dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw sanitarnych zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe,




4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wiasnej dziafki
5. Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

6. Gromadzenie i usuwanie odpaddéw statych — do szczelnych pojemnikéw usytuowanych na
dziatlce wywozem na wysypisko smieci

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci po jej rozbudowie
8. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
9. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami og6lnymi

10. Melioracje i urzadzenia wodne - projekty budowlane sagsiadujgce z urzadzeniami
melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ w Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewddztwa
Pomorskiego w Gdansku, Terenowy Oddziat w Tczewie

11. Szczego6towe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
znajduje sie w kartach terenu

§10

Zobowiagzuje sie Burmistrza Skarszew do:

1) niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng
Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z planem ogtoszenia uchwaty w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego

2) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Skarszewach

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajgcych plan i
wydania tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i
wypisébw na zasadach okreslonych w art. 29 wust. 2 wymienionej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjgtkiem § 10 ust. 1 ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.



Zatgcznik nr 2

Zatgcznik do uchwaty nr XXI/180/2008 Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 6.05.2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru czesci dziatki geodezyjnej o numerze 219/25 we wsi
Demlin w gminie Skarszewy

W  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Demlin
cz. dz. nr 219/25 nie zostaly zapisane zadne inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Zatgcznik nr 3

Zatgcznik do uchwaty nr XXI/180/2008 Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 6.05.2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru czesci dziatki geodezyjnej o numerze 219/25 we wsi
Demlin w gminie Skarszewy

W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Demlin w gminie Skarszewy.
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XX1/180/08 Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia 6.05.2008 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czesci dziatki geodezyjnej o numerze 219/25 we wsi Demlin
w gminie Skarszewy

Powyzsza uchwata jest kontynuacjg prac prowadzonych w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Skarszewach nr XLIV/402/06 z dnia
16.03.2006r.
Sporzadzony projekt planu zawiera problematyke okreslong w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat uzgodniony i uzyskat opinie stosownie
do ustalen art. 17 pkt. 6 — 8 powotanej wyzej ustawy.
W dniach od 08.02.2008r. do 29.02.2008r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Demlin zostat wytozony
do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko.

W ustawowym czasie do projektu nie zgtoszono uwag.
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