Uchwata Nr 55/ X /2011
Rady Gminy Osiek
z dn. 20 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la wsi
Osiek

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 i art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.
717, zm.: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007r. Nr 127 poz. 880, Dz. U. z
2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24
poz. 124, Nr 75 poz. 474 i Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804; Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 i Nr
130, poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z 2011 Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), art.
18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, zm.: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr
214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 p0z.1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r.
Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 p0z.1218
oraz z 2008r. Dz. U. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.
1241, Dz. U. z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 2011r. Nr 40, poz.
230, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281) oraz w zwigzku z art. 4 ust.
2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871 z dnia 20 lipca 2010 r.)

Rada Gminy Osiek uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1

Przepisy ogolne
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1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowa n i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Osiek” (uchwalonego Uchwalg Nr VI/146/2003 Rady
Gminy Osiek z dnia 12.06.2003r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Osiek, zwany dalej ,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zalgcznik graficzny nrl do niniejszej uchwaty, w skali 1 :
2000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 298 ha .

3. Integralnymi czesciami planu sa;
1) zalgcznik nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3- rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

82

1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania,
z uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zm.).

2. Plan nie okresla granic obszaréw i terendw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3. pkt. 4) [obiekty
handlowe o pow. sprzedazowej powyzej 2000m2] i 6) [pomniki zaglady i ich strefy ochronne] ustawy z
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze
zm);
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3. W obszarze planu nie wystepujg obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych takie jak
tereny gérnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, badz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

4. W obszarze objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2010r.Nr 102, poz. 651, ze zm.) w dziale Ill, rozdz. 2.

5. W obszarze planu wyznacza sie granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw
stuzgcych organizacji imprez masowych — teren 135.US i 133.UK, ZP

6. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisbw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.
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1. Ustalenia planu sg zawarte w formie ustalen tekstowych oraz ustalen graficznych zawartych w
rysunku planu sporzadzonym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcym zat. nr 1
do niniejszej uchwaly.

2. Zapisy ustalen tekstowych planu skiadajg sie z ustalen ogdinych, obowigzujacych dla catosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczego6towych, obowigzujacych dla poszczegoinych terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi.

3. Ustalenia og6lne odnosza sie do calosci obszaru opracowania i okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

7 szczegOllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

4. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegdtowe.
Ustalenia szczegétowe obowigzujg wylacznie dla poszczegoinych  wydzielonych  liniami
rozgraniczajgcymi terendéw.

5. Ustalenia szczegétowe planu dla terenéw, z wyjatkiem terendw komunikacyjnych, okreslaja
w szczegOlnosci:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie, funkcje podstawowe, dopuszczalne i wykluczone;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

4) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

5) szczeg6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

6) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

7 zasady obstugi komunikacyjnej;

8) zasady obstugi inzynieryjnej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .
Jezeli dla danego terenu nie wystepuje przedmiot ustalen z podanego wyzej zakresu, plan nie zawiera
ustalen w tym zakresie .

6. Ustalenia szczego6towe dla terenéw komunikacyjnych - drég okreslaja:

1) 0oznaczenie i przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
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4) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

5) inne ustalenia;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Ustalenia szczeg6towe sg zapisane w postaci ,kart terenéw” zawartych w 8§ 16 i 17 (dla terenéw
komunikacyjnych) niniejszej uchwaty.

8. Na rysunku planu, stanowigcym zat. nr 1 do niniejszej uchwaly, nastepujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia liczbowo-literowe terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, identyfikujace teren , gdzie oznaczenie cyfrowe — nr kolejny terenu, a
oznaczenie literowe- podstawowe przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowigzujgca linia zabudowy;

6) granice zwartej zabudowy wsi;

7) granice stref konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego wpisanego do rejestru zabytkow

a) granice strefy ochrony konserwatorskiej pelnej — A,
b) granice strefy ochrony konserwatorskiej B,
¢) granice strefy ochrony konserwatorskiej E1- ochrony ekspozyciji , strefa ograniczen
gabarytow,
d) granice strefy ochrony konserwatorskiej E2- z zakazem sytuowania nowej zabudowy,
e) granice strefy ochrony konserwatorskiej — K- ochrony krajobrazu,
f) granice stref ochrony archeologicznej — Wi,
8) zespoty i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw;
9) zespoty i obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;
a) zespoly i obiekty zabytkowe o wybitnych walorach,
b) zespoty i obiekty zabytkowe o wysokich walorach,
c) pozostate obiekty zabytkowe, w tym wspéttworzace klimat tradycyjnej zabudowy wsi;
10) strefy ochrony archeologicznej
a) strefa ochrony archeologicznej wpisana do rejestru zabytkéw (osada otwarta),
b) pozostale strefy ochrony archeologicznej (punkty osadnictwa) chronione ustaleniami planu,
11) historyczne podzialy wiasno$ciowe do ochrony i zachowania;
12) korytarze i ciggi widokowe — do zachowania;
13) obszary istniejacej zieleni wysokiej — zadrzewien — postulowane do zachowania i ochrony;
14) istniejaca zielen do zachowania i ochrony- grupa drzew, istniejgce pojedyncze okazy drzew,
szpaler drzew;
15) pomnik przyrody;
16) zielen do ochrony- torfowiska, szuwary i inne ekosystemy hydrogeniczne o charakterze
nieuzytkdw- obszary o ograniczeniach lub zakazach zabudowy;
17) wymagany w urzadzeniu terenu pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej;
18) strefa ochronna wokot cmentarza.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

9. Linie rozgraniczajace tereny przy podziatach geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych dziatek geodezyjnych, a w przypadkach ich przebiegu nie po granicach dziatek nalezy je
okreslaé poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu. Linie rozgraniczajace drdg i ciggdéw pieszych
w uzasadnionych przypadkach (w szczeg6lnosci ze wzgledu na istniejgce uksztattowanie terenu, badz
jezeli koniecznosé taka wyniknie ze szczeg6towych rozwigzan technicznych lub potrzeby ochrony
istniejacych waloréw kulturowych czy przyrodniczych np. drzewo do ochrony) moga ulega¢ uscisleniu i
drobnym korektom przebiegu (do ok. 0,5m) na etapie projektéw budowlanych, pod warunkiem
sporzadzenia ich z uwzglednieniem zasad okre$lonych ustaleniami niniejszego planu.

84
W planie stosuje sie nastepujgace definicje uzywanych pojec:

1. dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12 stopni;
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10.

11.

12.

dach stromy- dach dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni;

dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to stosunek powierzchni
zabudowy (tj. powierzchni terenu zajetego przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem
scian zewnetrznych w rzucie o najwiekszej powierzchni) do powierzchni dziatki lub terenu,
wyrazony w procentach [%]; dotyczy takze tymczasowych obiektéw budowlanych o terminie
lokalizacji powyzej 120dni, zlokalizowanych na dzialce /terenie; dla zabudowy zagrodowej
powierzchnia zabudowy liczona jest dla czesci dziatki przewidywanej dla sytuowania siedliska
[wg ewidencji B/R lub B] badz czesci wydzielonej z terenu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; do tej powierzchni nie wlicza sie pow. obiektéw budowlanych ani czesci nie
wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow
zewn., ramp zewn., daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewn., powierzchni
zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze np. szklarnie, altany, szopy)

dziatka budowlana - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z
odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego; w tym takze zabudowang dziatke gruntu,
ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidiowe i racjonalne korzystanie z
budynkéw i urzadzen potozonych na tej dzialce;

facjata — przykryte odrebnym daszkiem dwuspadowym pomieszczenie mieszkalne w
przestrzeni strychowej, wydzielone z niej Sciankami, ktére przenikajac pota¢ dachu formujg
nadbudowe nad wienczacym gzymsem budynku, usytuowane w osi sciany frontowej lub tylnej
budynku; moze posiada¢ jedno maksymalnie dwa okna;

kat nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu. Dach spetniajacy wymaég w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé
min.75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku. Kat nachylenia dachu
nie odnosi sie do elementéw dachu takich jak: lukarny, naczokki, zadaszenie wejs¢, ogrodéw
zimowych itp.;

lokalny wzornik zabudowy- indywidualny opracowany dla wsi Osiek lub dla regionu Kociewia
wzornik zabudowy nawigzujgcych do lokalnej tradycji architektonicznej i kulturowej, zawierajacy
miedzy innymi zbidr zalecanych architektonicznych wzoréw zabudowy przeznaczonej dla funkcji
mieszkaniowych, ustugowych, sportowo-rekreacyjnych i przemystowych, z uwzglednieniem
miejscowej specyfiki, w tym takze zbiér zalecanych detali, elementéw malej architektury;

miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy
czym miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej —wymagany w zagospodarowaniu terenu
lub dziatki z niego wydzielonej % powierzchni stanowigcej pow. biologicznie czynna, rozumiang
jako powierzchnia terenu niezabudowana i nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli
pokryta gruntem rodzimym z roslinnoscig, wodg powierzchniowg - zbiornikami lub ciekami
wodnymi, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m2;

nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryty budynkéw (dotyczy
zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.), ktérych nie mozna
przekroczy¢; dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy na odlegto$é max 1,5 m czesci
budynku do 30% szerokosci frontu takich jak schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i
zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami
itp.; linia zabudowy nie dotyczy takich budowli jak linie przesytowe, obiekty i sieci uzbrojenia
terenu;

nieruchomos$¢ gruntowa — jedna lub wiecej dzialek geodezyjnych, znajdujgcych sie we
wladaniu jednego inwestora, ktérymi moze on dysponowac¢ w celach budowlanych;

obiekty infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu
oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane; wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe,
telekomunikacyjne, z zakresu tgcznosci publicznej;
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

obowigzujaca linia zabudowy linia zabudowy podstawowe] bryty budynkéw (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, przemystowej, technicznej, garazy itp.), wymagana
w projekcie budowlanym, dotyczgca min. 70% szerokosci frontu; dopuszcza sie cofniecia lub
wysuniecia czesci frontu; linia zabudowy nie dotyczy takich budowli jak linie przesylowe i sieci
uzbrojenia terenu;

pensjonat jest to dom mieszkalny z okreslong liczbg pokoi (minimum 7) do czasowego
wynajecia, najczesciej oferujacy catodzienne wyzywienie.

powierzchnia uzytkowa ustug- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ustug podstawowg
odpowiadajacg celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na
przyktad komunikacja wewnetrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

przepisy szczegdlne i odrebne- przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi (np. warunkami
techniczno-budowlanymi) oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych

przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére przewaza na danym obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe, nie zajmujgce wiecej jak 30% powierzchni zabudowy lub powierzchni terenu,
realizowane w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

przestrzen publiczna - obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, okreslony w planie;

reklamy, urzagdzenia reklamowe— wszelkie urzgdzenia bedgce nosnikami informaciji lub promocji
wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, np. tablica reklamowa, szyld reklamowy (z wytaczeniem szyldéw o pow. do 0,3
m2), napis o powierzchni ponad 1 m? umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie
jako jego integralna czes¢, badz umieszczony na innym obiekcie budowlanym lub bedacy w
calosci obiektem budowlanym-reklama wolnostojaca; nie dotyczy znakéw w rozumieniu
przepisdw oznakach i sygnatach lub znakéw, tablic informujacych o obiektach uzytecznosci
publicznej;

rekompozycja — przeksztalcenie, przebudowa budynku lub jego czesci (np. dachu, elewacji,
witryny), potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, prowadzona w celu przywrocenia
historycznej kompozycji poprzez przebudowe Ilub wyburzenie elementéw wtérnych  lub
stworzenia nowej kompozycji nawigzujacej do charakteru sasiedniej zabudowy historycznej, o
tradycyjnej formie;

roboty budowlane - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego;

stawka procentowa - wysokos$¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 wym. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

strefa_ochrony konserwatorskiej — strefa wyznaczona na mocy przepiséw ustawy ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami dla ochrony uktadu ruralistycznego wsi lub wybranych
obszardw i obiektow, ich otoczenia oraz krajobrazu kulturowego wsi ; w obrebie wyznaczonych
stref plan ustala obowigzujace w nich zasady zagospodarowania i zabudowy;

szyld - oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib, miejsc wykonywania
dziatalnosci;

tablica informacyjna- tablica informacyjna, opisujaca i utatwiajgca orientacje, w tym tablica z
nazwa ulicy, numerem posesji, tablica inf. o obiektach uzytecznosci publicznej, szlakach
turystycznych itp.

tymczasowy obiekt budowlany - obiekt budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania w
okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce
lub rozbiérki, a takze obiekt budowlany nie potgczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki
pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

ucigzliwos$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajgce z przekroczenia standardéw srodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane_np. emisjg pytdw i gazdéw, odoréw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgca ze wzmozonego ruchu pojazdoéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i
urzadzen, ze skltadowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty
sposbb pogarszajgca warunki zycia sgsiadéw w najblizszym otoczeniu;

ulica- pas terenu w liniach rozgraniczajacych, przeznaczony dla ruchu lub postoju pojazdow i
do ruchu pieszych, wraz ze znajdujacymi sie w jego ciggu obiektami inzynierskimi, jezdnia,
placami, zatokami postojowymi i chodnikami, $ciezkami rowerowymi, drzewami, krzewami,
urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, a takze
przeznaczony do prowadzenia ciggéw nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia terenu i
obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkcji ulicy;

ustugi- nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami
przemystowymi, débr materialnych; np. ustugi publiczne, ustugi komercyjne i rzemiosto
ustugowe oraz inna dziatalno$¢ ustugowa o zblizonym charakterze ;

ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu handel detaliczny,
ustugi krawieckie, naprawy artykutéw uzytku osobistego i domowego, restauracje, ustugi
gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne,
fotograficzne, medyczne sSwiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego,
stomatologiczne, zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawg kondycji fizycznej,
ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi
swiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci; wsrdod ustug
nieuciazliwych nie moga by¢ uwzglednione takie formy dziatalnosci gospodarczej jak np. domy
weselne, dyskoteki oraz inne podobne obiekty stuzace organizacji imprez, skiady opatu
odpadoéw, ztomowiska, zaktady obstugi i napraw motoryzacji, handel gazem ptynnym;

urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie sie przez to urzadzenia budowlane
o ktérych mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994r prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr
156, poz.1118, ze zm) [tj. urzgdzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym,
zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i
urzadzenia instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki;

wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa, ich grupy i aleje potozone poza lasami, na
usuniecie ktérych wymagane jest zezwolenie zgodnie z przepisami prawa;

wysokos$¢ zabudowy- rozumie sie przez to wysokos¢ podang w metrach- wysokosé mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gdérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad te powierzchnie maszynowni dzwigéw, i innych pomieszczen technicznych,
badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujgcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi [ tj.
zgodnie z obowigzujgca w dniu uchwalania planu definicja w brzmieniu rozporzadzenia dot.
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie]; wysokosé
wyrazona iloscig kondygnacji to dopuszczalna liczb kondygnacji nadziemnych budynkéw, przy
czym przez poddasze uzytkowe rozumie sie kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

zabudowa letniskowa - zabudowa mieszkalna do czasowego pobytu zwigzanego z
wypoczynkiem nie bedaca pensjonatem, w tym obiekty rekreacji indywidualnej w rozumieniu
przepiséw odrebnych; tj.. budynki przeznaczone dla okresowego wypoczynku rodzinnego, wraz
Z obiektami i urzadzeniami pomocniczymi;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - zabudowa mieszkaniowa, z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych na maksimum 30% powierzchni catkowitej zgodnie z definicjg budynku
jednorodzinnego zawartg w przepisach szczegoélnych, o maksimum 2 lokalach mieszkalnych;
przy czym w obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje tylko jednego budynku
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mieszkalnego jednorodzinnego, chyba ze w ustaleniach szczeg6towych planu podano inng
zasade;

37. zabudowa pensjonatowa - zabudowa ustugowa-z zakresu ustug hotelarskich, dla obstugi
podréznych i turystbw w zakresie zakwaterowania i catlodziennego wyzywienia, z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wtasciciela lub prowadzacego pensjonat; wymogi co do
wyposazenia kwalifikacji personelu oraz zakresu $wiadczonych ustug — wg przepiséw
szczegolnych [rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r. w sprawie
obiektéw hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych sg swiadczone ustugi hotelarskie (t.j. Dz. U.
z 2006r. Nr 22, poz. 169]

38. zielen izolacyjno-krajobrazowa — pas zwartej, wielowarstwowej roslinnosci, zlozonej z gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajgcej (takze krajobrazowo) obiekty ucigzliwe
od terenéw funkcji chronionych;

39. zwarta zabudowa wsi - zesp6t zabudowy wiejskiej wielofunkcyjnej, w granicach ktérego
dopuszcza sie odstepstwa od zakazoéw sytuowania zabudowy w pasie 100m od linii brzegowej
jeziora, ustanowionych w przepisach prawa miejscowego (uchwata Sejmiku wojewddztwa dot.
obszar6éw chronionego krajobrazu).

Rozdziat 2
Ustalenia dotycz ace calego obszaru planu

85
Przeznaczenie terenéw

1.Ustala sie podziat obszaru opracowania na 288 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczonymi symbolami liczbowo — literowymi, gdzie cyfra oznacza liczbe porzadkowa terenu
w kolejnosci od 1 do 288 a litery - podstawowe przeznaczenie terenu zgodnie z ponizsza klasyfikacjq i
wyzej podanymi definicjami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zgodnie z definicjg podana w 84, w
terenach tych dopuszcza sie takze funkcjonowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej;

2) MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Obejmujg zabudowe wielorodzinng tj. budynki mieszczace wiecej niz dwa mieszkania, a takze obiekty
zamieszkania zbiorowego takie jak np. internaty, bursy, hotele pracownicze, klasztory, domy zakonne,
domy ksiezy emerytow, a takze obiekty do nich podobne, wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) ML —tereny zabudowy letniskowej, rekreacyjnej - zgodnie z definicjg podana w 84;

4) RM- tereny zabudowy zagrodowej

Obejmujg zintegrowane przestrzennie zespoly zabudowan, w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego — osoba
fizyczna prowadzgca osobiscie gospodarstwo rolne, posiadajgca kwalifikacje rolnicze), oraz
w gospodarstwach lesnych, w tym w Panstwowym Gospodarstwie Lesnym Lasy Panstwowe;
usytuowane na wyodrebnionej dzialce, na ktoérej znajdujg sie wolnostojace budynki mieszkalne
mieszczace jedno lub dwa mieszkania, towarzyszace obiekty gospodarcze i inwentarskie zwigzane z
roslinng lub zwierzecq produkcja rolng, w tym obiekty infrastruktury technicznej, budowle rolnicze, a
takze takie obiekty jak szklarnie, pomieszczenia dla maszyn rolniczych, garaze, niewielkie obszary
upraw rolnych takie jak sady lub ogrody;

5) RM, UT- tereny zabudowy zagrodowej z agroturysty  ka

Obejmujg tereny zabudowy zagrodowej powigzanej z funkcjg agroturystyki — tj, zakwaterowania
turystow w funkcjonujacym gospodarstwie rolnym, na zasadach odptatnego korzystania z pomieszczen
noclegowych, gotowego wyzywienia lub nabywania produktéw do jego przygotowania, a takze z innych
dostepnych produktéw, ustug i urzadzen wiejskich gospodarstw domowych; zakwaterowanie turystow w
formie: pokoi goscinnych- do 5 pokoi w budynku mieszkalnym, wydzielonego odrebnego budynku w
istn. zespole zabudowan, zaadaptowanych do celéw mieszkalnych obiektéw gospodarczych (np. dawna
stodota, obora itp.), miejsc do ustawienia namiotéw lub przyczep w obrebie siedliska;
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6) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Obejmujg tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami, usytuowane na wyodrebnionej
dziatce, np. ustugami wbudowanymi, w tym o powierzchni przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku , dobudowanymi lub usytuowanymi w odrebnych od mieszkaniowych budynkach; wraz z
obiektami i urzgdzeniami pomocniczymi, w tym miejscami postojowymi; dopuszcza sie sytuowanie na
dzialce wylgcznie zabudowy ustugowej o zakresie okreslonym ustaleniami planu;

7) U —tereny zabudowy ustugowej, w tym np. biura, obstuga firm, finanse, ustugi drobne

Obejmuje tereny zabudowy ustugowej z zakresu z zakresu ustug publicznych, komercyjnych badz
rzemiosta ustugowego, z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan jedynie jako uzupetienie przeznaczenia
podstawowego, o ile w ustaleniach szczegétowych nie wykluczono funkcji mieszkalnej; dopuszcza sie
sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz parkingdw urzadzonych na terenie; zakres dopuszczalnych
ustug:
a) biura, obstuga firm i nieruchomosci, w tym  funkcje biurowe dla przedsiebiorstw
produkcyjnych, budowlanych, handlu i innych
b) ustugi finansowe- przez co rozumie sie dziatalnos¢ bankéw i innych instytucji posrednictwa
finansowego oraz towarzystw ubezpieczeniowych i funduszy rentowo-emerytalnych, a takze
zwigzang z nimi dziatalno$¢é pomocnicza,
c) ustlugi drobne — np. ustugi fryzjerskie, szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne,
introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, pogrzebowe,
Slusarskie, stolarskie, naprawy artykutdw uzytku osobistego i domowego, studia wizazu i
odchudzania, faznie, sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania
przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne ;

8) UR- tereny zabudowy ustlugowej- z zakresu rzemiosta, drobnej produkcji, handlu
hurtowego ,

Obejmuje tereny zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci ustugowo-wytwaérczej, prowadzonej
w niewielkich obiektach takie jak np. piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne, slusarskie i
stolarskie i tym podobne, w tym obiekty przystosowane do obstugi klientow, obiekty sprzedazy hurtowej
i wysylkowej sprzedazy detalicznej towaréw, z wylaczeniem gietd towarowych, wraz z obiektami i
urzadzeniami pomochiczymi, a takze obiekty do nich podobne; z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan
jedynie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, o ile w ustaleniach szczegétowych nie
wykluczono funkcji mieszkalnej;

9) UH —tereny zabudowy ustugowej- z zakresu handlu  detalicznego
Obejmuje tereny zabudowy ustugowej z zakresu handlu detalicznego, w tym obiekty, powierzchnie i
przestrzenie handlowe, w ktérych klient moze osobiscie dokona¢ zakupéw, o powierzchni sprzedazy do
2000m2 , a takze punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych, loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz
obiektami i urzadzeniami pomocniczymi, z wytaczeniem stacji paliw; z dopuszczeniem lokalizacji
mieszkan jedynie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, o ile w ustaleniach szczegotowych
nie wykluczono funkcji mieszkalnej;

10) UG — tereny zabudowy ustugowej- z zakresu ustug gastronomii i rozrywki
Obejmuje tereny zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii (np. restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-
bary, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty dla dziatalnosci cateringowej, a takze obiekty podobne), rozrywki
(np. dyskoteki, kluby, sale taneczne, kregielnie, sale bilardowe, a takze obiekty podobne), drobne ustugi
rozrywki takie jak np. kawiarnie internetowe, wraz z obiektami i urzadzeniami pomocniczymi, z
dopuszczeniem lokalizacji mieszkan jedynie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, o ile
w ustaleniach szczego6towych nie wykluczono funkcji mieszkalnej;

11) UZ —tereny zabudowy ustugowej- z zakresu ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej
Obejmuje tereny zabudowy ustugowej z zakresu opieki zdrowotnej, takie jak np. poradnie medyczne-
przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, zaklady rehabilitacji
zdrowotnej, szkoly rodzenia, gabinety paramedyczne, obiekty lecznictwa zwierzat, a takze obiekty do
nich podobne, obiekty ratownictwa medycznego, pracownie medyczne (np. pracownie diagnostyki
medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji, ortopedyczne itp.), zlobki, obiekty opieki spotecznej
(np. domy dziecka, domu seniora, domy pomocy spotecznej, pogotowania opiekunczego, schroniska dla
bezdomnych itp.), wraz z obiektami i urzadzeniami pomocniczymi, z dopuszczeniem lokalizacji
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mieszkan jedynie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, o ile w ustaleniach szczeg6towych
nie wykluczono funkcji mieszkalnej;

12) UO — tereny zabudowy ustugowej — z zakresu ustu g oSwiaty i wychowania, edukac;ji
Obejmuje tereny zabudowy ustugowej z zakresu edukacji (np. przedszkola, szkoty z wyjatkiem szkot
wyzszych, a takze obiekty do nich podobne), obiekty ksztatcenia dodatkowego w ktérych prowadzi sie
ksztalcenie dodatkowe Ilub uzupelniajgce, kursy i szkolenia, dziatalno$¢ wspomagajgca proces
nauczania, a takze obiekty podobne, wraz z obiektami i urzgdzeniami pomocniczymi, z dopuszczeniem
lokalizacji mieszkah jedynie jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego, o ile w ustaleniach
szczego6towych nie wykluczono funkcji mieszkalnej;

13) UA- tereny zabudowy ustugowej — z zakresu admin istracji, bezpiecze nstwa publicznego
Obejmuje tereny zabudowy ustugowej z zakresu administracji, wymiaru sprawiedliwosci, zarzadzania
obrong narodowa, obrong cywilng, policja, strazg pozarna, wodnym pogotowiem ratowniczym i stuzbami
ochrony, reprezentowaniem urzedéw i samorzadéw, a takze obiekty podobne, wraz z obiektami i
urzadzeniami pomocniczymi, z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan jedynie jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, o ile w ustaleniach szczegétowych nie wykluczono funkcji mieszkalnej;

14) UK- tereny zabudowy ustugowej — z zakresu kult  ury, kultu religijnego

Obejmuje tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultury, takie jak np. widowiskowe obiekty kultury,
obiekty upowszechniania kultury (np. domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filméw, centra
informacyjne, kluby, Swietlice itp.), obiekty wystawiennicze (np. galerie, sale wystawowe ,muzea, itp.),
obiekty sakralne (np. swiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, w tym plebanie, domy parafialne,
kaplice, domy katechetyczne itp.), pracownie artystyczne, obiekty imprez plenerowych (np. amfiteatry,
obiekty i urzadzone miejsca przystosowane do organizowania imprez plenerowych, wydarzen
kulturalnych itp.), wraz z urzadzeniami i obiektami pomocniczymi ; z dopuszczeniem lokalizacji
mieszkan jedynie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, o ile w ustaleniach szczeg6towych
nie wykluczono funkcji mieszkalnej;

15) US - tereny zabudowy ustugowej, ustug z zakresu  sportu i rekreacji, terenowe urz gdzenia
sportowo-rekreacyjne
Obejmuje tereny zabudowy ustugowej z zakresu sportu, rekreacji i wypoczynku, obiekty sportowe —
kryte urzadzenia sportowe, terenowe urzgadzenia sportowe np stadiony, boiska, trasy biegowe, skocznie
lekkoatletyczne, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe na wolnym powietrzu , osrodki sportowe ,
parki rozrywki, taki rekreacyjne, wraz z urzadzeniami i obiektami pomocniczymi;

16) UT — tereny zabudowy ustugowej- z zakresu tury  styki, wypoczynku, obstugi turystyki,
campingi, pla ze i kapieliska

Obejmuje tereny zabudowy ustugowej z zakresu obstugi turystyki i wypoczynku, z takimi obiektami jak
hotele, motele, pensjonaty, schroniska mlodziezowe state i sezonowe, domy i osrodki wypoczynkowe,
campingi, pola namiotowe, plaze i kgpieliska, stanice wodne, a takze obiekty do nich podobne, wraz
z obiektami i urzgdzeniami pomocniczymi; z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan jedynie jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, o ile w ustaleniach szczeg6towych nie wykluczono funkciji
mieszkalnej;

17) P — tereny techniczno-produkcyjne- przemyst, dr ~ obna produkcja, sktady, magazyny, bazy
budowlane i sprz etowe , handel hurtowy
Obejmuje tereny techniczno-produkcyjne, zwigzane z sytuowaniem obiektéw produkcyjnych
(ré6znorodna dziatalno$¢ wytwoércza), baz budowlanych i sprzetowych, sktadéw, magazynéw i placéw
skladowych, handlu hurtowego, a takze obiekty do nich podobne, wraz z urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi;

18) ZP- tereny zieleni urz adzonej, parki, ogrody, skwery, ziele nAce, place zabaw,
Obejmuje tereny zieleni urzgdzonej- takiej jak np. parki, skwery, zielence, parki i ogrody tematyczne,
place zabaw dla najmiodszych dzieci i miejsc wypoczynku osob starszych, zielen osiedlowa
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, bulwary, promenady spacerowe;

19) ZC —tereny zieleni- cmentarz
Obejmuje tereny zieleni cmentarzy;
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20) ZL - tereny zieleni- lasy
Obejmuije tereny zieleni lesnej;

21) ZP,ZL - tereny zieleni parkowo-le $nej
Obejmuje tereny zielni lesnej o funkcji parkowej, z dopuszczeniem sytuowania urzadzen stuzacych
turystyce oraz funkcjom wypoczynkowo-rekreacyjnym takich jak np. parkingi, pola biwakowe, wieze
widokowe, kladki, szlaki turystyczne, Sciezki dydaktyczne, miejsca widokowe, pawilony kawiarniane,
place zabaw, male boiska, obiekty do organizacji imprez kulturalnych itp.;

22) R —tereny rolnicze —t gki, uprawy polowe, sady
Obejmuje tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkdw, niewielkich terenow lesnych i
semilesnych, upraw polowych i saddéw, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych
ogrodami dziatkowymi, z dopuszczeniem obiektéw chowu i hodowli zwierzat, inne tereny o podobnym
charakterze;

23) WS- wody powierzchniowe $rédl adowe
Obejmuje tereny ciekdw i zbiornikbw wodnych wraz ze zwigzanymi z nimi obszarami;

24) KDP- tereny obstugi komunikaciji, logistyki, obs tugi transportu
Obejmuje tereny obstugi komunikacji zwigzane z obstuga pojazdéw (np. myjnie, stacje diagnostyczne,
punkty wymiany oleju, obiekty naprawy pojazdow- warsztaty blacharskie, lakiernicze, mechaniczne,
wulkanizacyjne i wymiany opon, bazy transportowe, bazy logistyczne (stuzace do przetadunku
towarow), obiekty do parkowania (parkingi odrebne nie towarzyszace obiektom nalezgcym do innych
rodzajow przeznaczenia) a takze obiekty podobne;

25) IK — tereny infrastruktury technicznej, zwi  gzanej z kanalizacj q
Obejmujace tereny z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z kanalizacja np. przepompownie $ciekéw,
urzadzenia podczyszczajace Scieki, a takze obiekty do nich podobne;

26) IW- tereny infrastruktury technicznej, zwi  gzanej z zaopatrzeniem w wod ¢
Obejmujace tereny z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z zaopatrzeniem w wode, np. pompownie
wody, zbiorniki wody, hydrofornie, a takze obiekty do nich podobne

2. Z obszaru opracowania wydziela sie 93 tereny komunikacji, oznaczone sg one symbolami liczbowo-
literowymi, gdzie cyfra oznacza nr kolejny, liczbe porzadkowa terenu w kolejnosci od 001 do 044 i 046
do 094, a litery- przeznaczenie terenu zgodnie ponizszg klasyfikacja;

1) KDG - tereny komunikacji —drogi publiczne klasy gtéwnej

2) KDL- tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej

3) KDD - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej

4) KDW - tereny komunikacji- drogi wewnetrzne

5) KDX- tereny komunikacji — wydzielone ciagi pieszo-jezdne lub piesze, pieszo-rowerowe

3. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, funkcji, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza sie sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, pomieszczen i budynkéw pomocniczych, w szczegdlnosci
gospodarczych, a takze garazy, obiektéw wypoczynkowych -altan, zbiornikéw wodnych, elementéw
malej architektury oraz zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdéw, matej architektury, miejsc postojowych
i infrastruktury technicznej .

4. Plan dopuszcza wprowadzanie funkcji uzupetniajgcych do przeznaczenia podstawowego
w poszczegllnych terenach pod warunkiem nie powodowania zmian charakteru ich
zagospodarowania oraz ustalonych warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego kulturowego ich
obrebie; zasady dopuszczenia wprowadzanych funkcji uzupetniajgcych podano w ustaleniach
szczegotowych.

5. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 zapisane sa w postaci kart terenu
stanowigcych ustepy w 8§15:
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Oznaczenie Ustep w
terenu ustaleniach
szczegbtowych
—par. 15
uchwalty
1.ZL 1
2.ZL 1
3.ZL 1
4.R 2
5.RM 4
6.R 2
7.R 2
8.R 2
9.R 2
10.R 2
11.P 5
12.MN 6
13.U 7
14.UG 8
15.MN 9
16.U 7
17.MN 9
18.MN/UH 12
19.MN 10
20.R 2
21.MN 9
22.MN 9
23.MN 6
24.MN 9
25.MN 6
26.MN/U 12
27.MN 6
28.MN 6
29.MN 6
30.MN 6
31.KDP,U 16
32.MN 6
33.MN 6
34.MN 6
35.MN 6
36.MN 6
37.MN 9
38.MN 9
39.ZP 13
40.MN/U 12
41.MN 6
42.ZP 13
43.MN 6
44.U 14
45.ZP 13
46.MN/U 12
47 MN 9

48.MN/U 15
49.MN 10
50.ZL 1

51.MN 11
52.R,ZL 3

53.ZL 1

54.ZC 22
55.ZP,ZL 23
56.MN 11
57.MN 11
58.R 2

59.US 18
60.MN 10
61.UO 17
62.US,IW 18
63.MN/UH 26
64.MN 24
65.UK 27
66.MN 24
67.MN/U 25
68.UG 28
69.UK 29
70.MN/U 25
71.U 30
72.MN 48
73.ZP,U 31
74.R 2

75.U,KDP 32
76.MN 11
77.UZ 33
78.U 33
79.RM 4

80.RM/UT 34
81.ZP 13
82.UT 39
83.MN/U 38
84.ML 37
85.MN 35
86.ML 37
87.MN 35
88.R 2

89.ZP 41
90.U 36
91.MN 35
92.R 2

93.UT 40
94.UT 40
95.R 69
96.MN 24
97.U, UT 42
98.U 43

99.1K 44
100.KDP 46
101.UH 45
102.MN 48
103.R 2

104.UR 50
105.MN 53
106.R 69
107.ZP 41
108.MN/U 51
109.UT,UK 52
110.R 69
111.MN 53
112.MN 53
113.MN 53
114.MN 53
115.UR 50
116.MN 42
117.ZP,US 55
118.MN/U 54
119.MN 53
120.MN 42
121.MN 6

122.MN 6

123.MN 42
124.MN 6

125.MN 6

126.MN 42
127.UA 49
128.MN 53
129.MN 53
130.MN 53
131.U 59
132.KDP 60
133.UK,ZP 58
134.MN 53
135.US 56
136.UT 57
137.R 2

138.MN 61
139.MN 61
140.MN 61
141.MN 53
142.MN 53
143.MN 61
144 MN/U 62
145.UT,KDP | |63
146.ZL 65
147.R 2

148.R 2

149.RM 68
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248.UT 89
249.RM 4
250.UT 89
251.MN 88
252.MN 88
253.UT 89
254.MN 19
255.MN/U 20
256.ML 21
257.RM 4
256.ML 21
257.RM 4
258.MN/U 20
259.MN/U 20
260.MN 19
261.MN 101
262.MN 101
263.MN 101
264.MN 101
265.ZL 1
266.ZL 1
267.ZL 1
268.RM 4
269.MN 101
270.R 2
271.R 2
272.7P 13
273.MN 101
274 MN 101
275.RM 4
276.R 2
277.R 2
278.1W 103
279.MN 101
280.KDP 46
281.MN 6
282.ZP 41
283.WS 102
283.WS 102
284.WS 102
285.WS 102
286.RM 4
287.RM 4
288.WS 102
289.MN 101
290.MN 24

150.ZL 1

151.R 69
152.R 69
153.ZL 1

154.R 2

155.7L 1

156.MN 88
157.R 2

158.R 2

159.UT,US 67
160.UT 66
161.ML 70
162.ML 70
163.ML 70
164.ML 70
165.ML 70
166.ML 70
167.U a7
168.ZL 65
169.ZP 65
170.ML 71
171.ML 71
172.ML 71
173.KDP 72
174.ML 71
175.R 2

176.ZL 65
177.ML 71
178.MN 73
179.MN 73
180.MN 73
181.ML 71
182.ML 71
183.R 2

184.MN 73
185.ZL 65
186.ZL 65
187.ZL 65
188.R,ZL 3

189.7L 65
190.MN 73
191.MN/U 74
192.7L 65
193.KDP,U 72
194.UT 75
195.ZL 65
196.ZL 65
197.7L 65
198.ZL 65

199.ZL 65
200.ML 70
201.MN 77
202.MN 77
203.UT 78
204.R 2
205.UT 78
206.RM,UT 79
207.ML 76
208.UT,UZ 80
209.RM 81
210.ML 76
211.UT 82
212.UT 82
213.MN,ZL 83
214.71L 65
215.ML,UT 84
216.ML 84
217.UT 86
218.ML 85
219.7P 41
220.MN 95
221.MN,U 96
222.ZP/UT 98
223.ZP,U 99
224 MN 95
225.R 2
226.MN 95
227.MN 95
228.R 2
229.MN 95
230.MN 95
231.UT 97
232.MN 94
233.MN 94
234.MN 94
235.R 2
236.ZL 90
237.ML 100
238.UT,MN 91
239.US 92
240.MN 88
241.UT 89
242 ML 93
243.7L 90
244 ML 93
245.R 2
246.ZL 90
247.R 2
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§6
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony: historyczny uktad ruralistyczny wsi Osiek
oraz zespoty zabudowy i pojedyncze obiekty architektoniczne; zasady ich ochrony okreslone sg
w § 8 niniejszej Uchwaty.

W granicach planu dla wsi Osiek wyznacza sie granice tzw. obszaru zwartej zabudowy wsi, w

obrebie ktérego nie obowigzujg zakazy lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie 100m od
linii brzegowej rzek, jezior i gdzie dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej pod warunkiem zachowania linii zabudowy nieprzekraczalnej od brzegu wod,
okreslonej przez potgczenie istniejacych budynkéw na przylegajacych dzialkach (zgodnie z
Uchwatg Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim) lub okreslonej
ustaleniami planu- wskazanej na rysunku planu

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla teren6w zostaty okreslone poprzez
zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw, zawarte w 815, w tym linie zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$é
zabudowy, geometrie dachéw.

Wymagane jest zagospodarowanie terenéw z zachowaniem minimalnego udziatu pow.
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w kartach terenu.

W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce
uksztattowanie powierzchni terenu, zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a takze
zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzaczen, zieleni naturalnej, w tym wskazanej do
zachowania na rysunku planu, a takze zachowanie $rédpolnych torfowisk, bagien i podmoktosci.

Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza sie zachowanie gabarytow,
wysokosci, formy zabudowy, dopuszcza sie zmiane geometrii (ksztattu) dachu pod warunkami
zapisanymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terendéw. Dopuszcza sie
rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem spetnienia
wymagan okreslonych dla danego terenu w ustaleniach szczegétowych zgodnie z §15. Nowa
zabudowa uzupetniajgca zespo6t zabudowy, dobudowa, rozbudowa, nadbudowa powinna
harmonijnie wpisywac sie w istniejace zagospodarowanie.

Dopuszcza sie wyburzenia obiektéw nie zakwalifikowanych do ochrony oraz oznaczonych na
rysunku planu i w ustaleniach jako obiekty szpecace, wskazane do likwidacji lub estetyzacji bgdz
rekompozyciji.

87
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ochronie i zachowaniu podlegajg elementy lokalnej osnowy ekologicznej wsi, w skfad ktorej
wchodzg tereny laséw, parkéw, zieleni cmentarnej, tereny tgk i pastwisk oraz pozostatych
zbiorowisk roslinnych, w tym seminaturalnych, a takze ciekéw i rowéw melioracyjnych. Ustala sie
wymag ich ochrony i zachowania, w tym w szczegdlnosci torfowisk, szuwar lgdowych i innych
ekosystemoOw hydrogenicznych o charakterze nieuzytkéw, a takze istniejagcego drzewostanu,
wskazanego na rysunku planu jako istniejace zadrzewienia, drzewa, grupy drzew, szpalery
drzew do zachowania i ochrony. Ewentualna wycinka wartosciowego drzewostanu wytacznie na
zasadach przepis6w ustawy o ochronie przyrody.

Dla nowego zainwestowania ustala sie nakaz lokalizacji zieleni towarzyszacej w ramach
powierzchni biologicznie czynnej w formie zwartych biogrup zieleni- w tym drzew i krzewow, przy
czym nowo wprowadzane gatunki winny byé zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

W granicach planu ustala sie zakaz kanalizacji otwartych ciekbw naturalnych i rowow
melioracyjnych, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie dopuszczono takiego sposobu
zagospodarowania. Ustala sie nakaz zapewnienia zachowania istniejacych elementéw sieci
hydrograficznej w obszarze planu.
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Zasieg ucigzliwosci dla s$rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien byé
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Na granicy terenéw o funkcjach chronionych spetnione musza byé wszystkie okreslone
przepisami normy dotyczace srodowiska.

Zmiana stosunkéw wodnych nie moze negatywnie oddziatywac na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wéd opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendéw sagsiednich i nie
moze powodowac na nich szkdd.

Wprowadza sie obowigzek wtgczenia docelowo istniejacej i projektowanej zabudowy do sieci

inzynieryjnych wodociggowych oraz kanalizacji sanitarnej, wprowadza sie obowigzek
zastosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta, zbiorniki bezodptywowe na
scieki sanitarne dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizaciji,
chyba ze ustaleniach szczegétowych dla danego terenu ustalono inne rozwigzania.

Ustala sie zakaz sytuowania w obszarze planu inwestycji znaczaco oddziatujgcych na
srodowisko w rozumieniu przepisdéw szczegdllnych, przy czym zakaz ten nie dotyczy inwestyciji
zwigzanych z budowa drég oraz infrastrukturg techniczna.

W granicach planu ustala sie zakaz magazynowania, skltadowania odpadow i substancji
niebezpiecznych bez utwardzonego podioza i izolacji wykluczajgcej mozliwo$¢ przenikania
zanieczyszczen do gruntu.

W zakresie ochrony srodowiska w granicach planu ustala sie :

1) dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy szczegétowe zgodnie z obowigzujgcym
systemem prawa;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i mieszkaniowo-ustugowej (oznaczone
jako MN, MW, ML, MN/U) nalezg do rodzaju terenu, o ktérym mowa w art. 113 ust. 2
pkt 1 lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006r.
Nr 129, poz. 902, ze zm) [tj. terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa];

3) tereny zabudowy ustugowej (oznaczone jako U, UR, UH, UG, UZ, UO, UA, UK) nalezg
do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) tereny zabudowy ustlugowej z zakresu turystyki i wypoczynku oraz sportu i relacji
(oznaczone jako UT, US) naleza do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

11. Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat, grzybéw (stosownie do odpowiednich rozporzadzen Min. Srodowiska w
tym zakresie)l.

12. W granicach planu wystepujg obszary objete ochrong w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie
przyrody lub planowane do ochrony — granice obszar6w i lokalizacje obiektow pokazano na
zalaczniku graficznym-rysunku planu :

1) caly obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw
Tucholskich, obowiazujg w nim zakazy i nakazy zagospodarowania wg Uchwaty Nr
1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewo6dztwie pomorskim;

2) caly obszar planu znajduje sie w zasiegu obszaru Natura 2000-obszar specjalnej
ochrony ptakow ,Bory Tucholskie” PLB 220009;

3) caly obszar planu pofozony jest w granicach ustanowionego Swiatowego Rezerwatu
Biosfery ,Bory Tucholskie”;

4) caly obszar planu znajduje sie w obrebie ptata ekologicznego Boréw Tucholskich,
tworzacego regionalng osnowe ekologiczng

5) pomnik przyrody nr 688 (wg rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody);

6) lasy i zadrzewienia;

7) pojedyncze drzewa, szpalery drzew, wskazane do ochrony zachowawczej.

! Rozp.Ministra Srodowiska z dnia 9 lica 2004r w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168,
poz. 1764), Rozp. Min.Srodowiska z dnia 9 lica 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz.U. Nr168, poz. 1765), Rozp. Min.Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong (Dz.U. Nr 220, poz. 2237)
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13. W wymienionych w ust. 12 obszarach obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody,
rozporzgdzen wykonawczych do tej ustawy oraz ustalone w przepisach prawa miejscowego,
w przypadku zmiany, badz uchylenia aktéw prawnych dotyczacych zasad obowigzujacych na
obszarach chronionych przyrodniczo na obszarze planu obowigzujg zasady okreslone
w przywotanych powyzej aktach prawnych na dzien uchwalenia planu.

88
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspotczesne).

1. W granicach planu przedmiotem ochrony sa: zabytkowy zespét ruralistyczny wsi ze strefami
ochrony konserwatorskiej — wpisany do rejestru zabytkdw, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkbw wraz z otoczeniem wymienione w ust.9, inne zabytki nieruchome chronione
ustaleniami planu wymienione w ust.10, strefy ochrony archeologicznej wymienione w ust.3
(wpisane do rejestru zabytkéw i chronione ustaleniami planu). Wymienione chronione obszary i
obiekty oznaczono na rysunku planu odpowiednimi symbolami graficznymi.

2. W strefach ochrony konserwatorskiej oraz dla zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkéw, obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami2 (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.), wszelkie dziatania (w rozumieniu art.
36 cyt. Ustawy) w obrebie wpisu do rejestru zabytkbw wymagajg zgody Wojewddzkiego
Konserwatora ZabytkOw w postaci decyzji administracyjnej.

3. W granicach planu wyznacza sie 4 strefy ochrony archeologicznej , o zasiegu pokazanym na
rysunku planu, obejmujace :

1) osade otwartg — obiekt wielokulturowy, wpisany do rejestru zabytkéw (nr rej 144/Archeol
decyzjg z dnia 31.03.1971r);

2) dwa punkty osadnictwa — obiekty datowane na wczesng epoke zelaza, (chronione
ustaleniami planu);

3) relikty zamku pokrzyzackiego (chronione ustaleniami planu)

Na obszarach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej ustala sie wymég odpowiednio
uzgadniania wszelkich planéw i projektéw z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i
opiniowania przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku, celem okreslenia zakresu ochrony
archeologicznej. W przypadku planowania prac ziemnych nalezy przewidzie¢ wykonanie
wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych wraz z dokumentacjg,

4. Wie$ Osiek jako zesp6t ruralistyczny — stanowi zabytek wpisany do rejestru zabytkéw® - nr rej. 1085
(d. nr 925), decyzja z dnia 02.02.1985 r., w granicach i ze strefami ochrony konserwatorskiej ustalonych
w decyzji o wpisie:

1) strefa A — peinej (Scistej) ochrony, obejmujacej centralny obszar wsi, wschodni odcinek ulicy
Partyzantéw Kociewskich, potudniowy odcinek ulicy Kwiatowej i zachodni fragment ul.
Wyzwolenia do wlotu ul. Na Borku;

2) strefg B - strefg ochrony, obejmujacg 3 fragmenty wsi obejmujaca historycznie miodsze
obszary wsi;

3) strefg E1 - ochrony ekspozycji stanowigcg otoczenie zabytku w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - obszar z ograniczeniami w
zakresie intensywnosci i gabarytow zabudowy ze wzgledu na ochrone ekspozycji zabytkowego
zespotu ruralistycznego;

4) strefg E2 - ochrony ekspozycji stanowigcg otoczenie zabytku w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami - obszar wylgczony spod
zabudowy ze wzgledu na ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego;

5) strefa K - ochrony krajobrazu, stanowigcg otoczenie zabytku w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami — obszar wytgczen spod

2 W brzmieniu z daty uchwalenia planu
% Podano nr wg dawnego rej. woj.gsliego oraz nowe wg rejestru woj. pomorskiego- dhpujace od
20.03.2006r
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zabudowy i ograniczen intensywnosci i gabarytéw ze wzgledu na ochrone krajobrazu otoczenia
zabytkowego zespotu ruralistycznego.

Zasiegi stref ochrony konserwatorskiej pokazano na rysunku planu odpowiednimi symbolami
graficznymi. W obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuje wymdg uzgadniania
wszelkich dziatan (w tym podziatbw geodezyjnych, rob6t budowlanych, prac prowadzonych przy zieleni
wysokiej, urzadzaniu i zagospodarowaniu przestrzeni publicznych) z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw i uzyskiwania jego zgody na prowadzenie prac przy obiekcie zabytkowym.

5. W strefie ochrony konserwatorskiej A (petnej ochrony) i strefie ochrony konserwatorskiej B
ktorych granice zaznaczono na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia :

1) przedmiotem ochrony sg wszystkie historyczne elementy zainwestowania, w tym:

a)
b)
<)

d)

)}

historyczny ukfad ulic i drég,
historyczne podzialy parcelacyjne, w tym zwlaszcza oznaczone na rysunku planu;

historyczne zasady ksztattowania zabudowy (w tym w zespotach zagrodowych) oraz
historyczne i tradycyjne zasady i formy zagospodarowania terenu;

zabytkowa zabudowa mieszkalna, gospodarcza (wymieniona w p. 9 i 10 oznaczona na
rysunku planu)

zachowane elementy zabytkowej matej architektury np. ogrodzenia, stupki bramne,
bramy, piwniczki ziemne,

zachowane fragmenty dawnych nawierzchni drég, podwérzy, wjazdéw do zagréd,

zachowane elementy zieleni wysokiej, w szczegoélnosci nasadzenia wzdtuz granic
starego cmentarza przykoscielnego, zielen cmentarza parafialnego, starodrzew
zwigzany z siedliskami, zielen zwigzana z historycznym uktadem komunikacyjnym;

2) nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia w obrebie stref ochrony konserwatorskiej:

a)

b)

<)

d)

)}

obowigzuje wymoOg zachowania, konserwaciji i rewaloryzacji zachowanych elementéw
uktadu i struktury zabytkowego zespotu wsi oraz uzupetnienia struktury zabudowy w
miejscach jej historycznego wystepowania;

podzialy parcelacyjne oznaczone na rysunku planu podlegajg ochronie; nie dopuszcza
sie ich likwidacji np. poprzez scalenie dziatek; wprowadza sie wymaég ich utrwalania w
przestrzeni poprzez sytuowanie w ich linii ogrodzen, nasadzen wysokich itp.

dopuszcza sie nowg zabudowe zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi zawartymi w 8§15
na zasadach kontynuacji specyfiki miejscowej i tradycyjnej zabudowy oraz
poszanowania zabytkowego sasiedztwa;

w obrebie obszaru wystepowania historycznych siedlisk o charakterze zagréd
rolniczych obowigzuje wymég zachowania i kontynuacji zasady ksztattowania
rozplanowania zabudowy w zgodzie z tradycjg miejscowego budownictwa
regionalnego: budynek gtéwny (mieszkalny) nalezy sytuowac¢ szerokofrontowo do drogi,
oddzielajac od ulicy przedogrédkiem, a zabudowania inwentarskie i gospodarcze
sytuowac na tytach parceli wokét podwdrza; w istniejacej zabudowie w tym obszarze
obowigzuje wymdOg sytuowania nowych obiektéw towarzyszacych (typu altany
ogrodowe, garaze, obiekty gospodarcze) na tylach parceli, w nawigzaniu do
historycznych uktadow zagrody;

dla nowej zabudowy ustala sie nakaz ksztaltowania w nawigzaniu do tradycji
historycznej pod wzgledem usytuowania, linii zabudowy, proporcji, gabarytow oraz
formy dachu, z uwzglednieniem ustalen szczegoétowych zawartych w §15; obowigzuje
nakaz kontynuowania w nowej zabudowie form architektonicznych wiasciwych dla
regionalnej tradycji budowlanej;

obowigzuje nakaz kontynuowania i uwzglednianie lokalnych tradycji budowlanych w
pracach budowlanych (w tym renowacyjnych i remontowych) prowadzonych przy
budynkach istniejacych;

ustala sie zakaz wprowadzania wszelkich form zabudowy tymczasowej;
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h)

k)

ustala sie wymadg stosowania ogrodzen niskich (max. 1,20m), azurowych (drewniane
sztachetowe) lub z siatki podsadzonej zywoptotem; dopuszcza sie cokoty w/w ogrodzen
z kamienia polnego lub ceglty (max 30 cm wysokosci); obowigzuje zakaz stosowania
ogrodzen pelnych murowanych i betonowych, oraz ogrodzen z prefabrykowanych
przeset betonowych (w tym azurowych);

w obrebie frontowych partii parceli nalezy wprowadza¢ zagospodarowanie zielenig w
formie tradycyjnych przedogrédkéw z przewaga rodzimych gatunkéw roslinnosci;
dopuszcza sie stosowanie naturalnych zywoptotéw, pnaczy, grup rodzimych drzew
niskopiennych lub rodzimych gatunkéw krzewéw przestaniajacych wglad na posesje;

ustala sie zakaz instalowania nosnikdw reklamowych; ustala sie zakaz stosowania
reklam wbudowanych oraz reklam umieszczanych na obiektach zabytkowych;
dopuszcza sie szyldy o powierzchni do 1 m? dotyczace dziatalnosci prowadzonej w
obrebie posesji oraz niezbedne tablice informacyjne w tym informac;ji turystycznej;

przy wprowadzaniu matej architektury takiej jak ogrodzenia, bramy, tawki, oswietlenie
uliczne, kosze na $mieci, nawierzchnie chodnikow czy wjazdy na posesje wskazane
zastosowanie elementéw wzorowanych scisle na tradycji lub opartych o przygotowany
dla catlej miejscowosci w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
lokalny wzornik;

3) w obrebie stref A i B ochrony konserwatorskiej

a. wszystkie dzialania (w tym wszelkie roboty budowlane) wymagaja pozwolenia

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkébw na prowadzenie prac przy obiekcie
zabytkowym (zgodnie z art. 36 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipca 2003 r z po6zniejszymi zmianami);

dla nowych inwestycji ustala sie wymog uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki
oraz uzyskiwania od PWKZ wytycznych konserwatorskich lub wstepnej pozytywnej
opinii 0 planowanej inwestycji w oparciu 0 wstepna koncepcje architektoniczng przed
przystgpieniem do prac projektowych;

ustala sie wymdg wystepowania o wytyczne konserwatorskie dla remontéw i prac
budowlanych prowadzonych w obiektach o wartosciach chronionych planem;

6. W strefie ochrony konserwatorskiej E1 - ochrony ekspozycji z ograniczeniem gabarytu, ktérej
granice zaznaczono na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

przedmiotem ochrony sg zachowane elementy historycznego krajobrazu, takie jak drogi,
cieki wodne i rowy melioracyjne, elementy zieleni komponowanej takie jak nasadzenia
wzdtuz drdg; zachowane historyczne podziaty w szczegoélnosci wskazane na rysunku planu;

ustala sie zakaz instalowania nosnikéw reklamowych oraz innych form reklamy, postuluje sie
ograniczenia reklam do niezbednych szyldéw i elementdéw informaciji turystycznej;

ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych przeset betonowych;

ustala sie nakaz zachowania wolnych od zabudowy i wysokich przeston (np. drzewa)
korytarzy widokowych, wskazanych na rysunku planu;

ustala sie dla nowej zabudowy zachowanie skali i typéw architektury nawigzujacej do
regionalnej tradycji budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu, zawartymi w

§15;

wszelkie dziatania (w tym wszelkie prace budowlane) w granicach strefy wymagajg
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw na prowadzenie prac przy obiekcie
zabytkowym (zgodnie z art. 36 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia
23 lipca 2003 r z pozniejszymi zmianami).

7. W strefie ochrony konserwatorskiej E2 - ochrony ekspozycji z zakazem zabudowy, ktorej granice
zaznaczono na rysunku planu, obowiazujg nastepujace ustalenia :

1) ustala sie zakaz instalowania nosnikéw reklamowych oraz innych form reklamy,
dopuszczalne jedynie tablice informacji turystycznej;

2) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych przeset betonowych;
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

3) ustala sie zakaz sytuowania wszelkich form zabudowy statej i tymczasowej, chyba ze
ustalenia szczegétowe planu zawarte w 815 stanowig inaczej;

4) zakaz sytuowania masztow, wiez, anten i innych tego typu obiektéw budowlanych, nie
zwigzanych z funkcjg podstawowg terenu;

5) wszelkie dziatania (w tym wszelkie prace budowlane) w granicach strefy wymagajg
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie prac przy obiekcie
zabytkowym (zgodnie z art. 36 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia
23 lipca 2003 r z pozniejszymi zmianami).

W strefie ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobr azu, ktérej granice zaznaczono na
rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia :

1) przedmiotem ochrony sg zachowane elementy historycznego krajobrazu, takie jak drogi,
cieki wodne i rowy melioracyjne, elementy zieleni komponowanej takie jak nasadzenia
wzdtuz drég;

2) ustala sie zakaz instalowania nosnikow reklamowych oraz innych form reklamy, ustala sie
postulat ograniczenia reklam do niezbednych szyldéw i elementéw informaciji;

3) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych przeset betonowych;

4) ustala sie wymdg podporzadkowania wszelkich zamierzeh inwestycyjnych ochronie
wartosci krajobrazowych,

5) ustala sie nakaz opiniowania lokalizacji inwestycji przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw; pozytywna opinia moze by¢ uzalezniona od wynikéw studiéw krajobrazowych,
ktorych zakres kazdorazowo w opinii okresli Wojewddzki Konserwator Zabytkow,

6) wykonywanie wszelkich robét budowlanych w granicach strefy wymaga pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie prac przy obiekcie zabytkowym
(zgodnie z art. 36 Ustawy o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003
r z pézniejszymi zmianami).

W granicach planu wystepujg nastepujgce zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkow *:

kosciot parafialny pw $w. Rocha z plebanig- (kosciét z lat 1865-66), nr rej. 1652 (dawniej nr 1181),
decyzja z dnia 16.01.1998r. (ze zmiang z 12.07.2002r.), plebania ul. Wyzwolenia 4 (4éw.XIXw.)-
nr rej. j.w., budynek gospodarczy plebanii ul. Wyzwolenia 4 (4¢w. XIX w) nr rej. jak wyzej;

dom, ul. Partyzantéw Kociewskich 40, (drewniany, 1920r.), nr rej. 1252 (dawniej nr 1036) decyzja
z dn. 24.09.1988r.;

dom ul. Kwiatowa?2, (drewniany, 1804r.), nr rej. 1106 (dawniej nr 950), decyzja z dn. 20.01.1986r

zagroda ul. Kwiatowa 29, nr rej, 1089 (dawniej nr 935), decyzja z dn. 20.04.1985 (dom drewniany,
stodota, drewn. szach.);

zagroda ul. Partyzantéw Kociewskich 100, nr rej.1094 (dawniej nr 947), decyzja z dn. 04.07.1985
(dom drewn. k. XIX w., stodota z obora, mur.szach, 1900);

cmentarz parafialny w obrebie dziatki wraz z murem i bramg od pin.zach oraz starodrzewem, ul.
Partyzantéw Kociewskich , nr rej.woj.pom.1952, decyzja z dn. 21.09.2009r.

Dla wyzej wymienionych obiektow i zespotéw obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ustalenia wymienione w ust. 2. Lokalizacje
obiektow oznaczono na rysunku planu. Zakres uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow okresla artykut 36 cytowanej Ustawy.

10. W granicach planu wskazuje sie (poza wymienionymi w ust. 11) do zachowania, objecia ochrong i
rewaloryzacji zabytki nastepujace obiekty zabytkowe nieruchome chronione ustaleniami planu :

1) o wybitnych walorach historyczno-kulturowych:

* Podano nr wg dawnego rej. woj.gskiego oraz nowe wg rejestru woj. pomorskiego- dhpwjace od
20.03.2006r
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1)  ruiny zamku krzyzackiego (XIV w) nad brzegiem jeziora, przy ul. Zamkowej;
2) dom, Partyzantow Kociewskich 25;
3) dom, Partyzantow Kociewskich 36;
4)  dom, Partyzantéw Kociewskich 52;
5)  dom, Partyzantow Kociewskich 90.
2) o wysokich walorach historyczno-kulturowych,

3) pozostale obiekty zabytkowe, w tym wspéttworzace klimat tradycyjnej zabudowy wsi
(historyczne obiekty o tradycyjnej bryle i formie) wskazane planem do ochrony i
zachowania.

Lokalizacje w/w obiektow oznaczono na rysunku planu.
11. Dla wymienionych w ust. 10 obiektow zabytkowych ustala sie:

8) ochronie podlegajg historyczne i tradycyjne cechy budynku: bryta, forma architektoniczna,
ksztatt dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci, rodzaj pokrycia dachu, dyspozycja $cian
(rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewaciji),
detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, obramienia otworéw itp.), materialy budowlane i kolorystyka, stosowane
tradycyjne materiaty budowlane;

2) dopuszcza sie remonty i przystosowanie do wspoiczesnych wymogow technicznych i
funkcjonalnych, pod warunkiem poszanowania w/w elementow ;

3) dopuszcza sie wymiane technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.) pod
warunkiem zachowania lub przywrdcenia pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow;

4) w przypadku rozbioérki budynku zabytkowego, wymienionego w ust. 12 i sytuowania w
jego miejscu nowego obiektu, ustala sie wymaog odtworzenia i/lub nawigzania nowa brytg
do historycznej formy;

5) prowadzenie robo6t budowlanych przy obiekcie objetym ochrong a znajdujacym sie poza
obszarem wpisu do rejestru zabytkéw wymaga uzyskania pozwolenia przewidzianego w

art. 39 ust 3 ustawy prawo budowlane® i uzgodnienia z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow;

12. W obszarze planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce dobra kultury wspotczesne;j.

89
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem okresla sie obszary przestrzeni publicznej, sa to tereny:

1) istniejace i planowane tereny dostepu do wéd jeziora Kalebie takie jak plaze, kapieliska
i przystanie wodne, zwigzane z wypoczynkiem i obstugg ruchu turystycznego: 82.UT,
93.UT, 151.UT, 160.UT, 203.UT, 205.UT, 211.UT, 212.UT, 217.UT, 222.ZP/UT,
253.UT;

2) tereny zieleni publicznej urzgdzonej, teren cmentarza: 39.ZP, 42.ZP, 45.ZP, 54.ZC,
55.ZP,ZL, 81.ZP, 89.ZP, 169.ZP;

3) tereny drég publicznych i parkingéw publicznych;
4) tereny sportowo-rekreacyjne: 59.US, 117.ZP,US, 135.US, 223.US, 233.US, 239.US.

2. Ustala sie wymog ksztattowania terenéw, wymienionych w pkt. 1 jako przestrzeni
ogolnodostepnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw wsi Osiek oraz innych
uzytkownikow.

®> W brzmieniu z daty uchwalenia planu
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3. Szczego6towe warunki zabudowy i zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej, w tym
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslono
w ustaleniach szczego6towych — kartach terenéw dla poszczeg6inych terenow.

810
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlega  jacych ochronie na podstawie
odr ebnych przepiséw.

1. W obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny i obszary gornicze.

2. W obszarze planu nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczehstwo powodzi6 zgodnie
z Ustawg Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (Dz. U. z 2005r , Nr 239, poz. 2019, z p6zniejszymi
Zmianami).

3. W obszarze opracowania planu nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.
4, W obszarze planu wystepuja tereny, zespoly i obiekty chronione na podstawie przepiséw

ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z
pézniejszymi zmianami). Zasady ich ochrony podano w 88.

5. Na potrzeby funkcji ustalonych planem przeznacza sie grunty rolne, ktére uzyskaty zgode na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w procedurze sporzadzania
dotychczasowego Miejscowego Planu Szczegétowego Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Osiek,
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Osiek Nr XXIII/89/92 z dn. 19.10.1992r.—Dz.Urz. Woj. Gd. Nr 23
poz. 131 (Plan ten stracit waznos¢ dnia 31.12.2002r na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -Dz. U. nr 80, poz.717, ze zm).

6. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266,
Z p6zniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze o tgcznej powierzchni okoto 66,1270 ha, w tym ok. 58,1060ha gruntéw klas IV-VI
wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i ok. 7,8277ha wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego.

7. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z
pbzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie gruntu lesnego(nie

stanowigcego wlasnosci Skarbu Panstwa) na cele nielesne o powierzchni 6,3374 ha oraz ......... ha ,
dla gruntdw tych uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego - Decyzja nr DROS-
R.7151.36.2011 z dn. 08 kwietnia 2011r. oraz Decyzja Nr ........c.ccoveevveinivennnnnn. zdn........... Grunty te

sq przeznaczone na cele zabudowy letniskowej, ustug turystyki i opieki zdrowotnej, tereny
komunikacyjne, dla nowych inwestycji oraz w zwigzku z koniecznoscig uporzadkowania stanu
prawnego.

811

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu.

1.W zakresie podziatow geodezyjnych ustala sie:
1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkdw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania
z budynku;
2) zakaz wydzielania nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;
3) wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej z terenéw o ustalonym
przeznaczeniu, funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej dopuszczalne pod warunkiem
zapewnienia dojazdu, przy czym dopuszcza sie dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej
stuzebno$ci dojazdu;

€ W rozumieniu przepiséw Ustawy Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (Dz. U. z 2005r , Nr 239, poz. 2019, z pézniejszymi
zmianami)
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2)
3)

1)

2)

4.

7.

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje sie dzialki wydzielone przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu, wskazane w ustaleniach szczegdtowych minimalne wielkosci dziatek obowiazujg
dla nowych (realizowanych po uchwaleniu planu) podziatow;
5) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych
wiecej jak z jednej dziatki, pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowych, przy czym ustala sie zakaz taczenia, scalania dzialek
powodujgcy zatracie historycznego podziatu wiasnosciowego wskazanego na rysunku planu do
ochrony i zachowania;
6) podzialy i scalenia w granicach stref ochrony konserwatorskiej wymagaja uzgodnienia z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
7) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegobtowych wytacznie :
a) w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona
w ustaleniach szczego6towych;
b) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
¢) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych
d) w innych szczegélnie uzasadnionych przypadkach (np. warunkowanych
historycznymi podziatami, uksztattowaniem terenu itp.).

Dla obiektow dysharmonijnych wskazanych na rysunku planu oraz w ustaleniach
szczegotowych ustala sie :
dopuszcza sie remonty i przebudowy bez mozliwosci dobudéw i powigkszania kubatury,
ustala sie zakaz ich rozbudowy i nadbudowy,
postuluje sie i dopuszcza sie ich wyburzenie, likwidacje lub co najmniej ich rekompozycje,
estetyzacje .

W sasiedztwie istniejgcych linii napowietrznych sredniego napiecia 15kV ustala sie ograniczenia
dla wysokosci zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi :
strefa ograniczenia obejmuje pas szerokosci 14m tj. po 7m od osi stupéw, ograniczenia
obowigzujg do czasu skablowania linii lub jej przebudowy zwigzanej ze zmiang usytuowania linii;
w wyzej okreslonej strefie ograniczen wysokosci zagospodarowania (obiektéw) oraz usytuowanie
obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ odpowiednim zarzadcg (gestorem) sieci
energetyczne; .

Ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, dla nieruchomosci tych nie dopuszcza sie
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, zgodnie z obowigzujgacymi
przepisami odrebnymi.

Ustala sie strefe ograniczen dla zagospodarowania zlokalizowanego w sasiedztwie cmentarza
oznaczonego jako 54.ZC szerokosci 50m od granic cmentarza. W obrebie strefy obowigzujg
zasady zagospodarowania zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), w tym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
zakltadéw produkujagcych  zywnosé, zaktadow zywienia zbiorowego Ilub  zaktadow
przechowujacych artykuly spozywcze oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania
wody dopicia potrzeb gospodarczych. Granice strefy ograniczehn pokazano na rysunku planu.

Dla terenéw potozonych w sagsiedztwie drogi wojewodzkiej ustala sie: budynki mieszkalne,
hotele, pensjonaty oraz budynki uzytecznosci publicznej nalezy sytuowaé¢ w odlegtosciach
zapewniajgcych dopuszczalne poziomy hatasu i wibracji okreslone w przepisach o ochronie
srodowiska; jezeli nie jest mozliwe zapewnienie odpowiedniej wymaganej odlegtosci nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (Sciany i stolarka o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej)
oraz zieleni izolacyjnej.

Wyklucza sie sytuowanie w obszarze planu budowli o wysoko$ci przekraczajgcej 100m.
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8§12

Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz st uzacych organizacji imprez masowych

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 135.US oraz teren 133.UK,ZP ustala sie jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla organizacji imprez masowych.

2. Dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie zastepujace zasady zagospodarowania :

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

wymaég wyposazenia w niezbedne dla realizacji celéw rekreacyjno-wypoczynkowych urzadzenia
oraz infrastrukture techniczna,

nakaz zachowania i wzbogacenia istniejgcej zieleni wysokiej odpowiednio komponowang
zielenig dostosowang do charakteru funkciji,

dopuszcza sie sytuowanie w granicach terenu zabudowy tymczasowej zwigzanej z organizacjg
imprez.

8§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw in frastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wod e ustala si e:
teren 278.IW (dz. geod. 440/1 i 439/1) jest terenem infrastruktury technicznej — istniejgce
ujecie wody w miejscowosci Osiek, wraz ze strefg ochrony bezposredniej. Teren 62.US,IW to
teren planowanej rozbudowy ujecia wody;
tereny objete planem — wie§s Osiek polozone w obrebie zwartej zabudowy wsi sg
zaopatrywane w wode z wodociggu wiejskiego z ujeciem wody w Osieku, pozostata czesé
istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej, a takze zabudowa w Dobrym
Bracie oraz potudniowa czes¢ wsi Osiek w kierunku wsi Wycinki jest zaopatrywana
z indywidualnych studni wody oraz wtasnych ujeg;
przewiduje sie wzrost zapotrzebowania na wode w stosunku do stanu istniejagcego w zwigzku
z projektowanymi w planie nowymi terenami zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i
ustugowej, a takze ze wzgledu na kanalizowanie obszaru wsi;
ustala sie zaopatrzenie w wode docelowo z istniejgcego wodociggu wiejskiego po jego
rozbudowie, ktéra obejmuije:
a) modernizacje i rozbudowe stacji wodociggowej (budynku oraz urzadzen) ,
b) budowe zbiornika wyréwnawczo-retencyjnego (teren 62.US,IW),
¢) rozbudowe stacji uzdatniania,
d) rozbudowe sieci rozdzielczej, z ewentualnymi pompowniami sieciowymi (w
miare potrzeb),
e) budowe wodociggu grupowego Osiek-Wycinki, Osiek- Skorzenno, Osiek-
Radogoszcz, Osiek- Karszanek Gtuche,
f) sukcesywng wymiane rur azbestowo-cementowych:;.
dopuszcza sie tymczasowo zaopatrzenie zabudowy siedliskowej, rozproszonej, usytuowanej
w terenach rolniczych, z indywidualnych studni, docelowo przewiduje sie wigczenie istniejacej i
projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociggowej;
dopuszcza sie usytuowanie sieci wodociggowej na terenach wszystkich ulic i ciggow pieszych
w obszarze objetym planem oraz na terenach, dla ktérych takie dopuszczenie nie zostato
wykluczone w ustaleniach szczego6towych;
przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi (w szczegdlnosci Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn.24 lipca 2009r w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych- Dz. U. z 2009r Nr 124 poz.
1030); w obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ dostawe wody (zrodta wody pitnej i
technologicznej) w warunkach kryzysowych, tj. w ilodciach co najmniej minimalnych
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody.

W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi ustalasi e :

obszar planu znajduje sie w granicach wyznaczonej na podstawie przepisow ustawy Prawo
wodne Aglomeracji Osiek, zatwierdzonej przez Rozporzadzenie nr 27/06 Wojewody
Pomorskiego z dnia 19 stycznia 2006r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Osiek — Dz. Urz.
woj.pom. z 2006r. Nr 11 poz. 206 — z oczyszczalnig mechaniczno-biologiczno-chemiczng Osiek
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2)

3)

4)

5)

6)

"
2)

3)

4)

»
2)
3)

4)

5)

6)

(usytuowang poza granicami planu na dz. geod. 40, z odbiornikiem —Struga A Karszanek),
obszar obejmuje wsie Osiek, Karszanek, Korzenno, Kasparus, Radogoszcz, Wycinki, Markocin;
ustala sie wigczenie istniejacej i projektowanej zabudowy do realizowanej i planowanej do
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej cisnieniowo-grawitacyjnej z przepompowniami, istniejgce
zbiorniki bezodptywowe na $cieki sanitarne dopuszcza sie wytgcznie na okres tymczasowy ;

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiornikbw bezodptywowych, pod warunkiem
udokumentowania wywozu $ciekdw do oczyszczalni, potwierdzonej szczelnosci zbiornika oraz
zapewniania okresowego odbioru i wywozu $ciekéw do oczyszczalni poprzez specjalistyczne
przedsiebiorstwo; z chwilg wybudowania odcinka sieci umozliwiajgcego realizacje przytacza
ustala sie obowigzek bezwzglednego podtgczenia do sieci;

rejon lokalizacji przepompowni (8 szt. w obrebie wsi Osiek i 5 szt. w obrebie Dobrego Brata)
pokazano na rysunku planu, dopuszcza sie sytuowanie przepompowni bezskratkowych takze
na innych terenach, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono zakazu lokalizacji takich
urzadzen;

dopuszcza sie sytuowanie sieci i instalacji kanalizacji sanitarnej na terenach wszystkich
dréglulic oraz ciggdéw pieszych w obszarze objetym planem oraz w niezbednym zakresie takze
na terenach, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych nie ustalono zakazu ich sytuowania;
dopuszcza sie zastosowanie zbiornikow bezodptywowych na $cieki lub przydomowych
oczyszczalni Sciekdw jako rozwigzan docelowych wytgcznie dla terenéw, dla ktérych realizacja
sieci kanalizacyjnej jest technicznie i ekonomicznie nieuzasadniona.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustalasi e

tereny objete planem nie posiadajg sieci kanalizacji deszczowej; fragmentaryczny ukiad
kanalizacji deszczowej (indywidualne wpusty uliczne z pojedynczymi wylotami poza obreb
drég) istnieje w centralnej czesci wsi Osiek;

wody deszczowe z dachéw i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do
gruntu, wody deszczowe z terenéw utwardzonych — drog, placéw, odrebnych parkingéw nie
powigzanych z inng funkcjg, powierzchni sktadowych i terenéw przemystowych podczyscic
przed odprowadzeniem do wod lub gruntu zgodnie z przepisami prawa;

nie przewiduje sie kompleksowej kanalizacji deszczowej dla wsi Osiek, fragmentaryczne
ukfady sieci kanalizacji deszczowej dla poszczegdlnych terenéw nalezy opracowaé na etapie
projektéw budowlanych, wody opadowe odprowadzi¢ do istniejacych rowéw melioracyjnych;

dopuszcza sie sytuowanie instalacji kanalizacji deszczowej na terenach wszystkich drég/ulic i
ciggéw pieszych w obszarze objetym planem, oraz w niezbednym zakresie takze na terenach,
dla ktérych w ustaleniach szczeg6towych nie ustalono zakazu ich sytuowania.

W zakresie zasilania w energi e elektryczn g ustala si e

w obszarze planu znajdujg sie stacje transformatorowe oraz napowietrzne i kablowe linie
elektroenergetyczne SN 15kV, sposéb rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci;

ustala sie zasilanie terenéw planu poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15 kV,
zlokalizowane na obszarze planu zasilane z istniejgcych stacji transformatorowych, na
podstawie warunkéw technicznych przytaczenia okreslonych przez zarzadce sieci;

dla celéw zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza sie modernizacje istniejgcych stacji
transformatorowych (wymiana urzadzen), zgodnie z potrzebami uzytkownikéw, wg warunkow
iw uzgodnieniu z zarzadca sieci;

dopuszcza sie sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, jako
wbudowanych w budynki lub wolnostojacych, szczeg6towych lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych poszczegoélnych terendéw nie ustala sie, dla ew. nowej stacji dopuszcza sie
wydzielenie niezbednej dla jej funkcjonowania dziatki budowlanej;

w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz ogélnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych
i pieszych dopuszcza sie sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzeh zwigzanych
potrzebami oswietlenia terenu;

dopuszcza sie sytuowanie instalacji i sieci energetycznych niskich i $rednich napieé,
kablowych na terenach wszystkich drég/ulic i ciagéw pieszych w obszarze objetym planem

oraz w niezbednym zakresie takze na pozostatych terenach, dla ktérych w ustaleniach
szczego6towych nie ustalono zakazu ich sytuowania.
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1)
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3)

4)

1)

2)

4)

1)
2)

3)

5)
10.

11.

W zakresie zasilania w ciepto ustala si e
zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto - z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si e
obszar planu nie jest zgazyfikowany; nie przewiduje sie gazyfikacji obszaru planu.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ust alasie

tereny objete opracowaniem nalezy podigczyé do istniejacych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich ulic
i ciggébw pieszych w obszarze objetym planem;

dopuszcza sie rozbudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu sieci telekomunikacyjnych w
liniach rozgraniczajacych drég oraz ciggdéw pieszo-jezdnych i pieszych, jesli jej przebieg nie
koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢é w
uzgodnieniu z zarzadcami poszczegodlnych sieci;

dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komorkowej
w terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej, techniczno-produkcyjnej, w gruntach rolnych
i leSnych, dla ktérych ustalenia szczegdtowe nie zawierajg zakazu ich sytuowania. W terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie sytuowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu. Sytuowanie urzadzenh
telekomunikacyjnych w obszarach, na budynkach i budowlach wpisanych do rejestru zabytkéw
oraz innych obiektach zabytkowych chronionych ustaleniami planu, oznaczonych na rysunku
planu, a takze w obszarach stref ochrony konserwatorskiej, pod warunkiem uzgodnienia ich
lokalizacji i formy z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si e

odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym,
w miejscu do tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw (poza
granicami planu wsi Osiek), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji, zgodnie
Z przepisami techniczno-budowlanymi; wskazane ostoniecie placéw pod $mietniki odpowiednig
zielenig izolacyjna;

na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub
przetwarzaniem odpadéw.

W zakresie melioracji i urz adzen wodnych ustala si e

projekty budowlane oraz zagospodarowania terenu w sasiedztwie istniejacych rowow
melioracyjnych oraz urzadzen wodnych wymagajg uzgodnienia z wlasciwym zarzadca;

ustala sie wymog zapewnienia swobodnego sptywu wéd powierzchniowych i drenarskich
z obszaréw wyzej potozonych, zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne;

ustala sie zakaz wlgczenia kanalizacji deszczowej do istniejacej sieci drenarskiej;

ustala sie wymoég przebudowy istniejacej sieci drenarskiej w obszarze planu w celu
dostosowania go do planowanej zabudowy, chyba ze ustalenia szczegétowe planu stanowig
inaczej; przy przebudowie wymog zapewnienia zorganizowanego przeptywu wéd gruntowych;
przebudowa istniejacych sieci melioracji szczegdtowych (rowy i sie¢ drenarska) w obszarze
planu wymaga uzgodnien z Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Gdansku;

wyklucza sie nasadzenia drzew nad istniejacymi ciggami drenarskimi.

Ustala sie nakaz realizacji uzbrojenia inzynieryjnego, infrastruktury zwigzanej z uzbrojeniem
terenu, wyprzedzajaco lub  réwnolegle z budowg obiektéw  kubaturowych i
zagospodarowywaniem terenéw w obszarze planu.

Dopuszcza sie przebudowy wszelkich istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem i zabudowa, zgodnie z warunkami wydanymi
przez zarzadcow sieci.
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10.

8§14
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji.

Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewniajg: droga
wojewodzka nr 214 oraz droga powiatowa — ul. Partyzantéw Kociewskich, ul. Wyzwolenia-
droga gminna, droga gminna w kierunku Wycinek- ul. Za Jeziorem, a takze droga gminna
w Kierunku Wierzbin.

W liniach rozgraniczajgcych tereny ulic, drog publicznych (z wylaczeniem drogi wojewodzkiej),
drég wewnetrznych i ciagéw pieszych lub pieszo-jezdnych dopuszcza sie sytuowanie sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu oraz obiektow i urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory swietlne. W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych dopuszcza sie
zagospodarowanie zgodne z funkcjg komunikacyjna, w szczegoélnosci prowadzenie robot
okreslonych ustawg o drogach publicznych.

Ustalenia szczegétowe dla poszczeg6linych terenéw komunikacyjnych zawarte sg w kartach
terenu w 817 niniejszej uchwaty.

Potencjalne wielkosci generowanego ruchu rowerowego na obszarze planu nie stanowig
istotnego problemu, ze wzgledu na jego wielko$¢ oraz charakter. Dopuszcza sie ruch rowerowy
na zasadach ogolnych w ulicach i drogach lokalnych oraz dojazdowych a takze w ciagach
pieszych i pieszo-jednych Wskazana na rysunku planu trasa przebiegu ciggdéw pieszych lub
pieszo-rowerowych nie oznacza jej fizycznego przebiegu, a jedynie dopuszczenie jej
uwzglednienia w projekcie budowlanym, w granicach pasa drogowego lub w zagospodarowaniu
terenu przez ktory przebiega.

Zaktada sie utrzymanie dotychczasowych zasad obstugi ludnosci komunikacjg zbiorowg
w oparciu o autobusowag komunikacje publiczng w ciggu drogi wojewddzkiej i w ciggu ulicy
powiatowej -ul. Partyzantéw Kociewskich. Nie przewiduje sie tras komunikacji publicznej
w drogach i ulicach dojazdowych w obszarze planu.

Minimalne wymagane wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach
dziatek/terendéw, dla statych i okresowych uzytkownikéw, ustala sie dla poszczegdlnych terenéw
indywidualnie zgodnie z zapisami 816. Wymagane miejsca postojowe, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej, nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu lub posesji
przynaleznej do budynku, obiektu czy terenu. Wymagany wskaznik miejsc postojowych
obowigzuje réwniez dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektéw w obszarze planu.

Dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, o ile
pozwalajg na to warunki okreslone w przepisach odrebnych oraz przebieg i szerokos$¢
istniejacej badz projektowanej drogi, a takze rozmieszczenie istniejacej i projektowanej
infrastruktury technicznej. Zieleh przyuliczna w pasach drogowych, zwlaszcza wskazana na
rysunku planu - do zachowania i ochrony.

W obszarze stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych zabytkowy ukiad ruralistyczny wsi
dopuszcza sie zblizenie projektowanej zabudowy do jezdni w celu zachowania historycznie
uksztattowanego ciagu komunikacyjnego oraz pierzei ulicznych, a takze zastosowanie
nienormatywnych szerokosci paséw drogowych.

Dopuszcza sie etapowe realizowanie uktadu drog .

Dla drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych dopuszcza sie stosowanie do
utwardzenia nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe
8§15

Karty terenu dla wydzielonych liniami rozgraniczaj acymi terendw z wyt gczeniem terenéw

komunikacyjnych
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1. Karta terenéw: dla terenow zieleni le  $nej oznaczonych 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 50.ZL,

53.ZL, 150.ZL, 153.ZL, 155.ZL, 265.ZL, 266.ZL, 267. ZL
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1)

Przeznaczenie terenu;
a) Podstawowe — tereny lasoéw, zielen lesna; dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane

wylgcznie z gospodarka lesna lub z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. sciezki piesze i rowerowe,
tawki, zadaszone miejsca wypoczynku,

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drég lesnych;

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne go- zakaz lokalizacji nosnikéw
reklamowych,
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- tereny stanowigce lokalng

osnowe ekologiczng, wskazane do ochrony zgodnie z przepisami 87 uchwaty;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspoiczesne;.-
tereny potozone w strefie ochrony ekspozycji E1 i E2 (teren 150.ZL, 153.ZL) oraz w strefie
ochrony krajobrazu- K, ustalonych dla ukfadu ruralistycznego wsi Osiek, granice stref pokazano
na rysunku planu;

Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie dotyczy ;

Parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-
ustala sie zakaz sytuowania zabudowy; wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych dla prowadzenia gospodarki lesnej lub
rekreacyjnego wykorzystania terenow,

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem- ustala
sie zakaz podziatu na dziatki budowlane; podziaty geodezyjne jak dla terenéw lesnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow-
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) dojazdy z istniejacych drog wewnetrznych i publicznych;

b) parkowanie — wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych;

11) Stawka procentowa - 09%;

2. Karta terenow: dla terenéw rolniczych oznaczonyc h 4.R, 6.R,7.R, 8.R, 9.R,
10.R, 20.R, 58.R, 74R, 88.R, 92.R, 103.R, 137.R, 147.R, 148.R, 154.R, 157.R, 158.R,
175.R, 183.R, 204.R, 225.R, 228.R, 235.R, 245.R, 247.R, 270.R, 271.R, 276.R, 277.R,

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1)

2)

Przeznaczenie terenu

a) Podstawowe — tereny rolnicze z zakazem sytuowania zabudowy zagrodowej; dopuszcza sie
zagospodarowanie zwigzane wytgcznie z gospodarka rolng,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej; dopuszcza sie zalesienia za wyjatkiem
terenéw usytuowanych w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi - zasieg strefy
pokazano na rysunku planu; zakaz zadrzewien izalesien w obszarach stanowigcych ciagi i
korytarze widokowe, dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych w terenach wzdluz brzegow
jeziora

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
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a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

b) w terenach 158.R, 154R, 204.R, 245.R dopuszcza sie sytuowanie $ciezek pieszych wzdtuz
linii brzegowej jeziora, istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz brzegu jeziora do
zachowania;

¢) zakaz zadrzewien i zalesien w obszarach stanowigcych ciagi i korytarze widokowe

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) ustala sie zakaz likwidacji rowéw i urzadzen melioracyjnych, zakaz likwidacji oczek wodnych
oraz skupisk zieleni $rddpolnej, istniejacych wskazanych do ochrony drzew i szpaleréw
drzew;

b) ustala sie zakaz zadrzewien i zalesien w obszarach istotnych dla zachowania ciggow i
korytarzy widokowych — dot. terenéw 92.R, fragmentéw 8.R (poza istniejgcymi

c) istniejgce w terenie 4.R, 147.R, 157.R, 158.R, 175.R, 183.R, 276.R zadrzewienia, wskazane
na rysunku planu- do ochrony i zachowania;

d) w terenie 8.R, 154.R, 157.R wskazane na rysunku planu elementy lokalnej osnowy
ekologicznej takie jak torfowiska, szuwary, ekosystemy hydrogeniczne o charakterze
nieuzytkdbw do zachowania i ochrony;

e) w przypadku nie prowadzenia w granicach terenu gospodarki rolnej nakaz pozostawienia
naturalnej zieleni nieurzadzonej, przy czym faki istniejace do zachowania i ochrony;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspotczesney:

a) zasady zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej wg 88, granice stref
pokazano na rysunku planu;

b) dla terenéw usytuowanych w strefie ochrony ekspozycji E1 ukfadu ruralistycznego wsi;
obowigzujg przepisy 88 ust.6; w strefie ochrony krajobrazu K- obowigzujg przepisy 88 ust. 8;

c) w terenach 157.R — znajduje sie czes¢ strefy ochrony archeologicznej, dla ktérej obowiazujg
przepisy 88 ust 3 i 4, zasieg strefy pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie dotyczy ;

6) Parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczego6towe
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy-

a) ustala sie zakaz sytuowania zabudowy; wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych dla prowadzenia gospodarki rolnej;

b) w terenach usytuowanych bezposrednio nad brzegami jezior (245.R, 154.R, 158.R)
zapewni¢ dostep do brzegu zgodnie z przepisami szczeg6lnymi (ustawa prawo wodne)

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem- ustala
sie zakaz podziatu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych; podzialty geodezyjne jak dla
terendw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw-
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna — dojazdy z istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych lub
publicznych; zakaz lokalizacji miejsc postojowych granicach terenéw rolnych;

11) Stawka procentowa - 0%;

3. Karta terenu: dla terendw gruntow rolnych z zale  ceniem zalesie h

oznaczonych 52.R,ZL, 188.R,ZL,

Obowigzujg ustalenia ogolne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:
1) Przeznaczenie terenu;
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a) Podstawowe — tereny gruntow rolnych z zakazem sytuowania zabudowy
zagrodowej, zalecane do zalesien; dopuszcza sie zagospodarowanie
Zwigzane wytacznie z gospodarka rolng lub lesna,

b) Uzupehiaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég lesnych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne go- zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- tereny stanowigce
lokalng osnowe ekologiczng, wskazane do ochrony zgodnie z przepisami §7 uchwalty ;

4)Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw o raz doébr kultury
wspoéiczesnej.- dla stref ochrony konserwatorskiej ustalonych dla uktadu ruralistycznego
wsi Osiek obowigzujg ustalenia 88 uchwaty

5)Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie dotyczy ;

6)Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy,
szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz 0  graniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy- ustala sie zakaz sytuowania zabudowy; wyklucza
sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;

7)Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8)Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo sci obj etych planem-
ustala sie zakaz podzialu na dziatki budowlane; podziaty geodezyjne jak dla terenow
rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9)Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania
terenow- zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazdy z istniejacych drég wewnetrznych i publicznych;
b) parkowanie — wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych;

11) Stawka procentowa - 0%;

4. Karta terenu: dla terendw zabudowy zagrodowej oz  naczonych: 5.RM, 79.RM,
249.RM, 257.RM, 275.RM, 268.RM, 286.RM, 287.RM,

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu
a) podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej; dopuszcza sie zagospodarowanie i zabudowe
Zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym,
b) uzupetniaj ace - dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zabudowe
gospodarcza, garaze dla potrzeb wtasnych; dopuszcza sie funkcje zwigzane z agroturystyka;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego -

a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- w terenie 79.RM istniejace
drzewa wskazane na rysunku planu do ochrony,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspotczesnej —

a) dla stref ochrony konserwatorskiej ustalonych dla uktadu ruralistycznego wsi Osiek obowigzujg
ustalenia 88 uchwalty; tereny 5.RM, 257.RM, 268.RM, 275.RM, 286.RM, 287.RM potozone sg w
strefie ochrony krajobrazu K; obowigzujg dla nich ustalenia 88 ust.8;
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b) budynki wskazane na rysunku planu w terenie 79.RM oraz w terenie 268.RM objete sg
ochrong na podstawie ustalen planu, obowigzujg dla nich ustalenia 88 ust. 11;

c) teren 249.RM usytuowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej E1- ochrony ekspozyciji
Z ograniczeniami gabarytu zabudowy, obowigzujg w niej przepisy 88 ust. 2 i 6;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —  dla nowej zabudowy w odl.ém od granicy terenéw
komunikacyjnych; dodatkowo w terenie 79.RM - 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej, jak na rysunku planu, dla terenu 286.RM- jak na rysunku planu -5m od linii
napowietrznej energetycznej, dla terenu 287.RM — 12 m od lasu (teren 176.ZL),

b) gabaryty zabudowy - dla nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryty
prostokatny, wysokos$¢é zabudowy maksymalnie 8,5m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymag realizacji
gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu 35-45°, do 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe,
dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia
werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej i
inwentarskiej; wysokosé zabudowy max 6,5m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacja z wysokg $ciankg kolankowa, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potfaci dachu min 20°, dopuszcza sie
okna potaciowe; dla budynkow istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie
dachow ,

c) szczegbtowe warunki zagospodarowania - jako materiaty budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatéw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha; dopuszcza sie modernizacje, rozbudowy i
przebudowy istniejgcej w dniu uchwalania zabudowy;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  20%,
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obie ktéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw - obowigzujg przepisy §7 uchwaty

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem- dopuszcza
sie podziat na dziatki budowane, pod warunkiem, ze powierzchnia nowowydzielonej dzialki nie bedzie
mniejsza jak 1000m2;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- nie
przewiduje sie

10) Obstuga komunikacyjna:

a) dojazdy- 79.RM- z drogi 012.KDD, 5.RM, 275.RM- z drogi wewnetrznej 046.KDW, 275.RM- z drogi
007.KDD, 268.RM- z drogi wewnetrznej 047.KDW, 286.RM- z drogi 002.KDL; 287.RM z drogi 038.KDW
lub poprzez drogi w terenach 286.RM i 175.R; dojazd do terenu 249.RM poprzez ustanowione
stuzebnosci drogowe od ul. Partyzantéw Kociewskich lub poprzez drogi w gruntach rolnych 10.R;

b) miejsca postojowe w granicach wiasnej dziatki w ilodci zgodnej z potrzebami, lecz nie mniej niz 2
miejsca na terenie jednej dziatki

11) Obstuga z zakresu infrastruktury technicznej — wg ustalen 8§13 uchwaly, dla terenu 5.R, 275.RM,
268.RM, 286.RM, 287.RM dopuszcza sie indywidualne rozwigzania dot. kanalizacji sanitarnej i
zaopatrzenia w wode;

12) Stawka procentowa — 0%
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5. Karta terenu: dla terenu zabudowy techniczno-produk cyjnej oznaczonego

11.P
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu
a) Podstawowe — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, przemystu, magazynéw,

b) Uzupelniaj ace, dopuszczalne

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza sie ustugi z
zakresu rzemiosta, drobnej produkcji i handlu hurtowego, funkcje obstugi komunikacji; zabudowe
gospodarcza, garaze dla potrzeb wtasnych;

- dopuszcza sie warsztaty stolarskie, samochodowe i inne zwigzane z obstugg transportu
samochodowego o maksymalnie dwo6ch stanowiskach; stacje paliw gazu ptynnego

- dopuszcza sie takze lokalizacje stacji paliw (instalacje do dystrybucji ropy naftowej, produktéw
naftowych lub substancji chemicznych- stanowigce przedsiewzigcia potencjalnie znaczaco oddziatujgce
na $rodowisko), o ile organ ochrony $rodowiska stwierdzi brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $srodowisko,

- dopuszcza sie zabudowe mieszkalng wytacznie jako mieszkanie dla prowadzacego w granicach
terenu dziatalno$¢ gospodarcza;

- dopuszcza sie lokalizacje parkingéw oraz drog wewnetrznych;

- dopuszcza sie sytuowanie ustug uzupetniajgcych program funkcji podstawowych terenu
c) Wykluczone - wyklucza sie zabudowe mieszkaniowa nie zwigzang z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego-

a) w granicach jednej dzialki zabudowe projektowaé kompleksowo, w jednorodnej pod wzgledem
materiatowym i kolorystycznym formie,

b) w ramach powierzchni biologicznie czynnej uwzglednié¢ zielen w postaci grup drzew i krzewoéw, od
strony drogi wojewddzkiej oraz sasiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz gruntéw rolnych,

C) wymagany w urzadzeniu terenu pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej szerokosci min 3 m z
wielowarstwowej zieleni,

d) dopuszczalna lokalizacja nosnikow reklamowych, z wykluczeniem wielkogabarytowych tj. o
powierzchni powyzej 2m2 oraz o agresywnej formie, z zachowaniem odlegtosci od dr6g wymaganych
przepisami odrebnymi dla drog publicznych (dot. drogi wojewdédzkiej),

e) wyklucza sie funkcje magazynowe i sktady materiatéw na wolnym powietrzu,

f) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) ustala sie zakaz likwidacji rowdéw i urzgdzen melioracyjnych, zakaz likwidacji oczek wodnych
oraz skupisk zieleni srédpolnej,

b) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

c) wyklucza sie sytuowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko,

d) wymég zachowania na granicy z terenem mieszkaniowym 12.MN i ustugowym 13.U
okreslonych przepisami szczegélnymi norm i standardéw dotyczacych ochrony srodowiska;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspoélczesnej -  czesé w
strefie ochrony krajobrazu dla strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji E1 ustalonej dla
uktadu ruralistycznego wsi Osiek obowigzujg ustalenia 88, w szczegdlnosci §8 ust. 2 i 6 uchwaty;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odl. 20m od granicy z terenem komunikacyjnym drogi
wojewddzkiej oraz 5m od granicy z sgsiednim terenem mieszkaniowym 12.MN;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow  — wysoko$¢ zabudowy w granicach strefy ograniczenia
gabarytu dla budynkéw gtéwnych produkcyjnych, ustugowych maksymalnie 9m — dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poza strefg do 12m, dla budynkéw pomocniczych
typu garaz — wysokos¢ do 6m; geometria dachu wskazany dach dwuspadowy o symetrycznych
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potaciach, kat nachylenia gtéwnych pofaci dachu 20-45°, dopuszcza sie okna w facjatach iokna
potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw pomocniczych typu garaz;

c) szczeg6lowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  20%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 35%,

f) inne ustalenia — wskazane opracowanie kompleksowej koncepcji zagospodarowania terenu w liniach
rozgraniczenia poprzedzajgca podziaty nieruchomos$ci i procesy inwestycyjne;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw - obowigzujg przepisy §7 uchwaly;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem —

a) dopuszcza sie podziat na dziatki budowane, pod warunkiem, ze powierzchnia wydzielonej dziatki
nie bedzie mniejsza jak 2000m2 oraz pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi
publicznej 005KDL lub wydzielonej z terenu drogi wewnetrznej o szerokosci minimum 8m,

b) podzialu terenu na dziatkki budowlane mozna dokona¢ w oparciu o projekt podziatu
sporzadzony dla calego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, po udokumentowaniu
mozliwosci zagospodarowania catosci tak wskazanego terenu tj. po sporzadzeniu projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu wykonanego przez osobe uprawniong (architekt lub urbanista
uprawniony), uwzgledniajacego podziat geodezyjny, ukiad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie
terenu w powigzaniu z istniejacymi uktadami komunikacyjnymi i inzynieryjnymi. Koncepcja ta stanowic
ma zalgcznik do wstepnego projektu podziatu, o ktbrym mowa w przepisach szczegoélnych. Ustala sie
wymaoég uzgodnienia przed uzyskaniem pozwolenia na podziat w/wym projektu koncepcyjnego oraz
projektowanego podziatu z Wéjtem Gminy oraz z zarzadcg drogi, do ktérej planowane jest wigczenie;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw — do
czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu teren uzytkowa¢ jako rolny bez zabudowy
zagrodowej;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) dojazdy z drogi publicznej lokalnej projektowanej 005.KDL oraz z wydzielonych drég wewnetrznych;
ewentualne zjazdy i wjazdy do drogi wojewodzkiej wytacznie za zgoda zarzadcy drogi,

b) miejsca postojowe w granicach wiasnej dziatki w ilosci zgodnej z potrzebami, lecz nie mniej niz 3
miejsca na terenie jednej dziafki;

11) Obstuga z zakresu infrastruktury technicznej - wg ustalen 8§13 uchwaty;

12) Stawka procentowa — 10%.

6. Karta terenu: dla terenédw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych 12.MN,
23.MN, 25.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN,
41.MN, 43.MN, 121.MN, 122.MN, 124.MN, 125.MN, 281.MN

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;
a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejgcej oraz projektowanej;
b) Uzupetniaj ace —

- dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza sie ustugi
nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej w formie wbudowanej lub w formie
towarzyszacego obiektu wolnostojgcego badz dobudowanego; zabudowe gospodarcza, garaze dla
potrzeb wiasnych;

- wykluczone funkcje produkcyjne, wszelkie mogac pogorszyé stan srodowiska;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go

a) dopuszcza sie rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw, z zachowaniem ich obecnej formy
dachéw; nowa uzupelniajgca zabudowa na dzialce zabudowanej wymaga zharmonizowania pod
wzgledem formy, gabarytéw kolorystyki i materiatéw z zabudowa istniejaca
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b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej towarzyszacej oraz garazy w odl. 1,5m od granicy
z dz. sagsiednig lub bezposrednio na granicy, o ile na dzialce sasiedniej takze istnieje lub jest
projektowana analogiczna zabudowa;

¢) wskazane ustawienia kalenicowe budynkéw wzgledem frontu

d) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) w terenie 281.MN nakaz sytuowania pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz granicy z terenem
48.MN/U, jak na rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspotczesnej

a) teren usytuowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej E1- ochrony ekspozycji z
ograniczeniami gabarytu zabudowy, obowigzujg w niej przepisy 88 ust. 2 i 6;

b) w terenie 12.MN oraz 121.MN ochronie podlegajg obiekty wskazane na rysunku planu, obowigzujg
dla nich ustalenia 88 ust. 11;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — w 0dl.20m od granicy z terenem komunikacyjnym drogi
wojewddzkiej — jak na rysunku planu; od pozostatych drég publicznych 8m od linii rozgraniczenia
lub zgodnie z rysunkiem planu;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow  — wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, geometria dachu wskazany dach
dwuspadowy o0 symetrycznych potaciach, kat nachylenia giéwnych potaci dachu 40-45°
dopuszcza sie okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujacych do tradycyjnych form, dopuszcza
sie dachy pfaskie lub o nachyleniu 20-25° dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego;

c) szczegblowe warunki zagospodarowania - jako materiaty budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materialtdbw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach
biatym, bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachoéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki
ceramicznej lub w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej —50%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem

a) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowane mniejsze niz 1000 m2;

b) wskazany na rysunku wewnetrzny podziat terenéw na dziatki ma charakter orientacyjny,
przedstawiajacy generalng zasade podziatu, mozliwy do modyfikacji w projekcie geodezyjnego podzialu;
c¢) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych stosownie do potrzeb,

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) dla terenu 13.MN ustala sie wjazd z drogi wojewddzkiej istniejacy,

b) pozostate tereny — dojazd z drég publicznych lub wewnetrznych,

¢) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymaég minimum 2 miejsc postojowych na wiasnej dziatce;

11) Obstuga z zakresu infrastruktury technicznej - wg ustalen 8§13 uchwaly;

12) Stawka procentowa — dla terenéw 25.MN, 29.MN, 30.MN, 32.MN i 125.MN- 30%, dla pozostatych
terenéw -0%.
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7. Karta terenu: dla terenéw zabudowy ustugowej ozn  aczonych 13.U, 16.U
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;
a) Podstawowe — 13.U - tereny zabudowy ustugowej, w szczeg6lnosci z zakresu ustug turystyki —
pensjonaty, motele, pole campingowe, pole namiotowe ; 16.U- ustugi zakresu handlu, gastronomii,
ustug drobnych nieucigzliwych
b) Uzupelniaj ace

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej; zabudowe
gospodarcza, garaze dla potrzeb wtasnych, parkingi dla obstugi funkcji podstawowe; ;

- dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe towarzyszace funkcji ustugowej w formie wbudowanej
lub jako wolnostojgce obiekty na dziatce ustugowo-mieszkalnej

- w terenie 13.U dopuszcza sie urzadzenia sportowo-rekreacyjne, mate boiska, place zabaw itp.
¢) wykluczone - ustugi rzemiosta, funkcje magazynowe i produkcyjne

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych, z wykluczeniem wielkogabarytowych tj. o
powierzchni powyzej 2 m2 oraz o agresywnej formie, z zachowaniem odlegtosci od dr6g wymaganych
przepisami odrebnymi dla drég publicznych (dot. drogi wojewdédzkiej),

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony s$rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego-
teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspoéiczesnej.- czes¢
terenu 16.U znajduje sie w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja przepisy 88
ust. 2i 5, teren 13 U i czesc¢ terenu 16.U usytuowana w granicach strefy ochrony konserwatorskiej E1-
ochrony ekspozycji z ograniczeniami gabarytu zabudowy, gdzie obowigzujg ustalenia 88 ust. 2 i 6;
granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odl.20 m od granicy z terenem komunikacyjnym drogi
wojewodzkiej —jak na rysunku planu;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachoéw —wysoko$¢ nowej zabudowy w granicach strefy
ograniczenia gabarytu maksymalnie 9 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu
uzytkowym, dla strefy B- wysokos¢ maksymalnie do 8,0m; geometria dachu wskazany dach
dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-45°,
dopuszcza sie okna potaciowe,

c) szczegblowe warunki zagospodarowania - jako materiaty budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdw budowlanych: wykonczenie $cian — drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  20%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%,

f) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub o  biektow podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

9) Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
minimalna nowowydzielana dziatka o pow. nie mniejszej jak 800m2;

10) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i u zytkowania terenéw-
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

11) Obstuga komunikacyjna — dla terenu 13.U dopuszcza sie wjazd z drogi wojewddzkiej
istniejacy; dla terenu 16.U - zakaz zjazdu z drogi wojewddzkiej, dojazd z drogi 002.KDL (ul.
Partyzantéw Kociewskich); w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymdg minimum 2 miejsc
postojowych na wlasnej dzialce;
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12) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;

13) Stawka procentowa - 0%.

8. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozna  czonego 14.UG
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, w szczegolnosci ustug gastronomii,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie funkcje mieszkalne towarzyszace funkcji podstawowej; zabudowe gospodarcza, garaze
dla potrzeb wtasnych; parkingi dla obstugi funkcji podstawowej; funkcje obstugi turystyki- takie jak hotel,
pensjonat itp.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych, z wykluczeniem wielkogabarytowych tj. o
powierzchni powyzej 2 m2 oraz o agresywnej formie, z zachowaniem odlegtosci od dr6g wymaganych
przepisami odrebnymi dla drég publicznych (dot. drogi wojewédzkiej),

b)dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejacych obiektow pod warunkiem nie zwiekszania jej
wysokosci

¢) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspofczesnej.-  teren w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej B- obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 5;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow  — wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9 m — dwie
kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, geometria dachu — rozwigzanie
zharmonizowaé z istniejgcymi budynkami, wskazany dach stromy, dopuszcza sie okna w facjatach
i okna pofaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego;

c) szczegétowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materialtébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  30%,
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej —20%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektow podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci objetych planem- nie
dopuszcza sie podziatu na dziatki budowane;

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna — ustala sie wjazd z drogi 002.KDL (ul. Partyzantéw Kociewskich)
istniejacy, w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymadg minimum 2miejsc postojowych na wiasnej
dzialce;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813
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12) Stawka procentowa - 0%;

9. Karta terenu: dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonych 15.MN, 17.MN, 21.MN, 22.MN, 24.MN, 37.M N, 38.MN, 47.MN
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie funkcje ustugowe nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne; zabudowe gospodarczg, garaze
dla potrzeb wtasnych,

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkgciji
mieszkalnej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektdéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
sie jego nadbudowy,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sgsiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od
tej granicy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
b) wymag zachowania istniejgcych drzew wskazanych na rysunku planu

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny 15.MN (w czesci), 17.MN, 21.MN (w czesci), 24.MN znajdujg sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej B- obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 5; czes¢ terenu 15.MN, czes¢ terenu
21.MN, teren 37.MN, 38.MN i 47.MN znajdujg sie w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej —
obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 5; granice stref pokazano na rysunku planu;

b) w terenach 15.MN, 17.MN, 21.MN, 22.MN, 37.MN, 38.MN, 47.MN dla budynkéw wskazanych
na rysunku planu jako zabytki obowigzujg ustalenia 88 ust. 11 ,

c) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw wskazanych na rysunku planu (teren 38.MN),
obowigzujg ustalenia 88 ust. 21 9;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drog publicznych, wskazane
zachowanie linii zabudowy wyznaczonej przez budynki historyczne, zwtaszcza w terenie 38.MN; dla
terenu 17MN — nieprzekraczalna linia zabudowy 20m od drogi wojewdédzkiej jak na rysunku planu;
b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 7,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,3 m npt , geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, wskazany
dach stromy, dwuspadowy o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia pofaci w przedziale 40-45
stopni, z dopuszczeniem okien pofaciowych oraz w facjatach; w uzasadnionych przypadkach (funkcja,
lokalizacja, historyczne sasiedztwo) dopuszcza sie nachylenie potaci dachu pod katem 15-25 stopni, z
zastosowaniem $cianki kolankowej w kondygnacji poddasza o wysokos$ci w przedziale 0,9m-1,2m;
c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejacymi obiektami, detal architektoniczny skromny; dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na granicy
dziatki;
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d)maksymalna powierzchnia zabudowy  30%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza
30% pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wieksza niz 35%

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 35%,

f) dla terenu 37.MN i 38.MN w strefie 50m od cmentarza (teren 54.ZC) ustala sie zakaz sytuowania
nowych budynkéw mieszkalnych; w strefie obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w spawie okreslenia jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959r Nr 52 poz. 315), w tym:
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkujacych zywnos$¢, zakladéw zywienia
zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych artykuty spozywcze oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem- scalenia i
podzialy wymagajg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, przy czym ustala sie ochrone
zachowanych historycznych podziatéw wtasnosciowych;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna — ustala sie dojazdy z drogi 002.KDL (ul. Partyzantéw Kociewskich)
istniejacy, dla terenu 22.MN i 37.MN takze z drogi 004.KDL (ul. Krétka), dla terenéw 15.MN i 21.MN
takze z ul. Polnej - 032.KDW; w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 1miejsca
postojowego na wiasnej dzialce;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12)Stawka procentowa — dla terenu 15.MN -30%, dla pozostatych terenéw 0%;

10. Karta terenu: dla terenéw zabudowy mieszkaniowe | jednorodzinnej

oznaczonych 19.MN, 49.MN, 60.MN
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie funkcje ustugowe nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne; zabudowe gospodarczg, garaze
dla potrzeb wtasnych;

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkgciji
mieszkalnej

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektdéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
sie jego nadbudowy;

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sgsiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od
tej granicy

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
b) wymag zachowania istniejgcych drzew wskazanych na rysunku planu

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) teren 60.MN oraz czes¢ terenu 19.MN i 49,MN znajdujg sie w granicach strefy A ochrony
konserwatorskiej —obowigzujg w niej przepisy 8§88 ust.2 i 5; granice stref pokazano na rysunku planu,

b) czesc¢ terenu 19.MN i 49.MN znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K —
ochrony krajobrazu, obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 8,
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c) w terenach 19.MN, 49.MN, 60.MN dla budynkéw wskazanych na rysunku planu jako zabytki
obowigzujg ustalenia §8 ust. 11;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych, wskazane
zachowanie linii zabudowy wyznaczonej przez budynki historyczne; dla terenu 19.MN -
nieprzekraczalna linia zabudowy 20 m od drogi wojewddzkiej jak na rysunku planu; dla terenu 49.MN-
linia zabudowy od strony cmentarza —jak na rysunku planu;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy w granicach strefy A
maksymalnie 7,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poza
obszarem strefy A- do 8,5m; poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,3 m npt , geometria dachu —
rozwigzanie zharmonizowaé¢ z istniejgcymi budynkami, wskazany dach stromy, dwuspadowy
0 symetrycznych potaciach i kacie nachylenia potaci w przedziale 40-45 stopni, z dopuszczeniem okien
potaciowych oraz w facjatach; w uzasadnionych przypadkach (funkcja, lokalizacja, historyczne
sasiedztwo) dopuszcza sie nachylenie pofaci dachu pod katem 15-25 stopni, z zastosowaniem $cianki
kolankowej w kondygnacji poddasza o wysoko$ci w przedziale 0,9m-1,2m;

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d)maksymalna powierzchnia zabudowy  30%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza
30% pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wieksza niz 35%

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 35%,

f) w strefie 50 m od cmentarza (teren 54.ZC) ustala sie zakaz sytuowania nowych budynkéw
mieszkalnych; w strefie obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w spawie okreslenia jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959r Nr 52 poz. 315), w tym: zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktaddéw produkujacych zywnos$¢, zakladéw zywienia zbiorowego,
zakltadow przechowujacych artykuly spozywcze oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) scalenia i podzialy w strefie A ochrony konserwatorskiej wymagaja uzgodnien z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw, przy czym ustala sie ochrone zachowanych historycznych podziatéw
wlasnosciowych;

b) poza strefg A nowowydzielane dziatki budowlane nie mniejsze niz 800 m2;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drogi 002.KDL (ul. Partyzantéw Kociewskich) oraz z drogi 009.KDD (ul.
Sloneczna), a dla terenu 49MN takze z drogi 010.KDD (ul. Na Borku), badz z istniejgcych lub
projektowanych ciagéw pieszo-jezdnych np. 053.KDX (dot. terenu 19.MN)

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 1miejsca postojowego na wlasnej dzialce;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13
12) Stawka procentowa - 3 0%;

11. Karta terenu: dla terenéw zabudowy mieszkaniowe | jednorodzinnej
oznaczonych 51.MN, 56.MN, 57.MN, 76.MN

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;
a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie funkcje ustugowe nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne; zabudowe gospodarczg, garaze
dla potrzeb wtasnych;

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkciji
mieszkalnej

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

c¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkoéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
sie jego nadbudowy;

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od
tej granicy

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) wymdg zachowania istniejgcych drzew wskazanych na rysunku planu

c) zaleca sie uzupetlnienie zagospodarowania zielenig komponowang w formie grup drzew i krzewéw ,
d) w terenie 56.MN (w granicach dz. geod.472/5) ustala sie wymog zachowania istniejacego drenazu;
przebudowa istniejgcej sieci melioracji ktorej fragment stanowi istniejacy w terenie drenaz wymaga
kompleksowych rozwigzan obejmujgcych wiekszy obszar, w uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K —ochrony krajobrazu, obowigzujg w
niej przepisy 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

b) w terenach 56.MN, 57.MN ochronie podlegajg obiekty wskazane na rysunku planu,
obowigzujg dla nich ustalenia 88 ust. 11;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych; dla terenu 56.MN —
nieprzekraczalna linia zabudowy 12m od lasu, 20m od drogi wojewddzkiej, jak na rysunku planu;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw

— wysokos¢ nowej zabudowy (dotyczy budynkéw gtdwnych, mieszkalnych) maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

-geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako
dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45°, 50° przy
pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu;

-dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 5m —
jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna w facjatach
i okna potaciowe;

-dla budynkow istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachow ; dla dziatek z
istniejacqg zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejgcymi budynkami (pod
wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
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w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami,

d)maksymalna powierzchnia zabudowy  30%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza
30% pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wieksza niz 35%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 35%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) nowowydzielane dziatki budowlane nie mniejsze niz 1000m2;dopuszcza sie podzialy wg zasady
wskazanej na rysunku planu, przy czym linie podziatu na rysunku nie majg charakteru obowigzujgcego

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drogi 009.KDD (ul. Stoneczna) oraz 010.KDD (ul. Na Borku), badz z istniejacych
lub projektowanych ciagéw pieszo-jezdnych i dr6g wewnetrznych

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 2miejsc postojowych na wlasnej dzialce;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13
12) Stawka procentowa — dla terenéw 56.MN i 57.MN -30%, dla pozostatych terenéw 0%;

12. Karta terenu: dla terenéw zabudowy ustugowo-mie  szkaniowej oznaczonych
18.MN/UH, 26.MN/U, 40.MN/U, 46.MN/U

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, w tym z ustugami z zakresu handlu
detalicznego (UH)

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie funkcje ustugowe nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne lub w formie dobudowy badz
odrebnego budynku; zabudowe gospodarcza, garaze dla potrzeb wtasnych;

c) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkciji
mieszkalnej

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

c¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkoéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
sie jego nadbudowy;

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od
tej granicy

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach stref ochrony konserwatorskiej A — petnej ochrony (dot. czesci terenu
46.MN/U) gdzie obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 5; B- ochrony konserwatorskiej gdzie obowigzujg
przepisy 88 ust.2 i 5 (teren 18.MN/UH), E1- ochrony ekspozycji gdzie obowigzujg przepisy 88 ust.2 i 6
(teren 26.MN/U, 40.MN/U i cze$¢ 46.MN/U); granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;
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b)gabaryty zabudowy, geometria dachow  — wysoko$¢ nowej zabudowy (dla budynkéw gtéwnych
mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych) maksymalnie 7,0m - dwie kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowa¢ z
istniejagcymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy o
nachyleniu potfaci 40-45stopni, dla budynkéw towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze itp. )
wysokos$¢ do 5 m , dachy strome;

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materialtébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d)maksymalna powierzchnia zabudowy  30%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza
30% pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wieksza niz 35%

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 35%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-

a) nie dopuszcza sie podziatu terenu 18.MN/UH,

b) podziat terenu 46.MN/U wymaga uzgodnien z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

c) w terenie 26.MN/U dopuszcza sie podziat pod warunkiem, ze nowowydzielana dziatka nie bedzie
mniejsza jak 800m2;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —
a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych, a dla terenu 46.MN/U takze z 055.KDX
b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 2miejsc postojowych na wlasnej dzialce;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

13. Karta terenu: dla terenéw zieleni urz  gdzonej oznaczonych 39.ZP, 42.ZP,
45.7P, 81.ZP

Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, parkowej , z zakazem sytuowania budynkéw;

b) Uzupetniaj gce — dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzgadzen infrastruktury technicznej, malej
architektury, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych placem zabaw i miejscem wypoczynku starszych;

c) wykluczone — wszelkie funkcje nie dajgce sie pogodzi¢ z charakterem terenu

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) teren zagospodarowac¢ z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewéw
b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny 42.ZP, 45.ZP, 39.ZP znajdujg sie w granicach stref ochrony konserwatorskiej E1-
ochrony ekspozycji gdzie obowigzujg przepisy 88 ust.2 i 6; teren 81.ZP w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej- w strefie K- ochrony krajobrazu gdzie obowigzujg przepisy 88 ust.2 i 8, granice stref
pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;
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b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — nie dopuszcza sie sytuowania budynkow; wysokosé
obiektéw matej architektury — do 4,5 m
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 85%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podzialu terenu na dzialki budowlane (zakaz nie dotyczy dzialek dla potrzeb
infrastruktury technicznej),

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochod6w, dopuszcza sie
miejsca postojowe dla roweréw;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

14. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozn  aczonego 44.U
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, w szczeg6lnosci remiza strazacka

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie inne niz istniejgce funkcje ustugowe nieucigzliwe, zabudowe gospodarcza, garaze dla potrzeb
wlasnych; zielen urzadzona

¢) wykluczone - budynki mieszkalne

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem;

d) wskazana rekompozycja budynku istniejacego, polegajaca na podniesieniu waloréw estetycznych
obiektu.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) nakaz wzbogacenia terenu zielenig komponowana w formie grupy drzew i krzewow na
podstawie projektu zieleni stanowigcego element projektu budowlanego zagospodarowania terenu,

¢) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz granicy z terenem 47.MN, jak
na rysunku planu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach stref ochrony konserwatorskiej E1 —ochrony ekspozycji, obowigzujg w
niej przepisy 88 ust.2 i 6; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drdg publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, geometrie dachu nowych budynkow
zharmonizowa¢ z istniejgcymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
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bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d)maksymalna powierzchnia zabudowy  25%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 35%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepisbw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy wydzielania dzialek dla
potrzeb infrastruktury technicznej)

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z drogi 025.KDD

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 10miejsc postojowych oraz min 10 miejsc
postojowych dla rowerow;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

15. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowo-mies  zkaniowej oznaczonego

48.MN/U
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, w tym z ustlugami z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie funkcje mieszkalne lub w formie wbudowanej, dobudowy badz odrebnego budynku; zabudowe
gospodarcza, garaze dla potrzeb wtasnych;

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

c) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
b) nakaz wzbogacenia terenu komponowana zielenig w formie grup drzew i krzewow;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) tereny w granicach stref ochrony konserwatorskiej A — peilnej ochrony (dot. czesci terenu)
obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 5; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachoéw — wysokos¢ nowej zabudowy maksymalnie 12m trzy
kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, geometrie dachu nowych budynkéw
zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy), dopuszcza sie
dachy nawigzujace do dachow istniejacych doméw w typie zabudowy kamienicy matomiejskiej
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c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d)maksymalna powierzchnia zabudowy  30%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza
30% pow. dzialki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wieksza niz 35%

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 35%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepisbw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) scalenia i podzialy terenu wymagajg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow

b) wstepny projekt podziatu powinien obejmowaé caty teren w liniach rozgraniczajacych i poprzedzony
koncepcja dokumentujacg mozliwosci zagospodarowania tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu wykonanego przez osobe uprawniong (architekt lub urbanista uprawniony),
uwzgledniajgcego podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny, zieleh i zabudowe oraz
uzbrojenie terenu w powigzaniu z istniejagcymi ukfadami komunikacyjnymi i inzynieryjnymi oraz
otoczeniem urbanistyczno-architektonicznym. Ustala sie wymog uzgodnienia w/wym projektu
koncepcyjnego oraz projektowanego podzialu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw przed
uzyskaniem pozwolenia na podziat;

¢) nowowydzielana dziatka o powierzchni minimum 800m2 (parametr nie dotyczy dziatek dla drog
wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej);

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych, ul. Partyzantéw Kociewskich 002.KDL, 025.KDD,
023.KDD

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymdg zapewnienia na witasnej dziatce lub na wspélnym
parkingu w granicach terenu (pod warunkiem wykazania sie prawem dysponowania tym miejscem na
cele zapewnienia miejsc parkingowych) przy wskazniku min 1 miejsce/ 1 lokal mieszkalny, 1msc/50m2
pow. uzytkowej ustug;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;

12) Stawka procentowa - 0%;

16. Karta terenu: dla terenu obstugi komunikacji-pa  rkingu oraz zabudowy

ustugowej oznaczonego 31.KDP,U
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren ogdlnodostepnego parkingu, z dopuszczeniem sytuowania ustug z zakresu
handlu, gastronomii itp.

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie sytuowania zabudowy tymczasowej zwigzanej z obstuga
imprez kulturalnych

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;
b) nowa zabudowa ksztaltowana zgodnie z wymogami pkt 6)

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowana zielenig w formie grup drzew i krzewow;

c) ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz granicy z sasiednimi
ternami mieszkaniowymi 43.MN i wzdtuz drogi 023.KDD, jak na rysunku planu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

43
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi OSI EK



a) tereny w granicach stref ochrony konserwatorskiej E1- ochrony ekspozycji gdzie obowigzujg
przepisy 88 ust.2 i 6; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni
publicznej w rozumieniu planu, obowigzuja ustalenia §9, zagospodarowanie i urzadzenie terenu
dostosowac do potrzeb oséb niepetnosprawnych ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢é nowej zabudowy maksymalnie 6,0m —do
dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru
do 0,4m npt, ustala sie wymég realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy
o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45°, 50° przy pokryciu trzcing,
dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 °
dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu itp.; dopuszcza sie okna potaciowe i w facjatach;

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha;

d)maksymalna powierzchnia zabudowy  — pow. budynkéw tgcznie nie wieksza niz 100m2
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 5%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepisbw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej)

9) Sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- do
czasu docelowego zagospodarowania- uzytkowanie jako teren zieleni nieurzagdzonej

10) Obstuga komunikacyjna —
a) ustala sie dojazd z drogi 023.KDD
b) teren zagospodarowac¢ w catosci na potrzeby parkingu, z zachowaniem warunkéw pkt 6)

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12) Stawka procentowa - 0%;

17. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej z z akresu o Swiaty

oznaczonego 61.UO
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci ustug oswiaty- szkota

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie funkcje mieszkalne lub w formie wbudowanej; zabudowe gospodarczg, garaze dla potrzeb wiasnych;
¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

c) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
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b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewow;
C) istniejacy drzewostan, zwlaszcza wskazany na rysunku planu do ochrony i pielegnaciji;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach stref ochrony konserwatorskiej A — petnej ochrony (dot. czesci terenu)
obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 5; oraz K- ochrony krajobrazu gdzie obowigzujg przepisy 88 ust.8;
granice stref pokazano na rysunku planu;

b) wyréznione w rysunku planu obiekty do ochrony i zachowania, ewentualna przebudowa badz
rozbudowa wymaga zachowania istotnych cech obiektu (zasada ksztattowania bryty, charakterystyczne
gabaryty, geometria dachu itp.)

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- dopuszcza sie
realizacje programu urzadzen terenowych i sportowych niezbednych dla funkcjonowania obiektow
oswiatowych wspdlnie z terenem 59.US;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m — trzy
kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, geometrie dachu nowych budynkow
zharmonizowa¢ z istniejgcymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy dwuspadowy;

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami;

d)maksymalna powierzchnia zabudowy  30%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza
30% pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wieksza niz 35%
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) scalenia i podzialy terenu wymagajg uzgodnien z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu nie zwigzanego z funkcja podstawowg terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z ul. Partyzantéw Kociewskich 002.KDL,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymaog zapewnienia min. 10 miejsc postojowych oraz miejsc
dla rowerdéw stosownie do potrzeb;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

18. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustug sportu oraz infrastruktury
technicznej oznaczonego 62.US,IW oraz dla terenu za budowy ustug sportu

oznaczonego 59.US
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — dla terenow 59.US i 62.US,IW tereny zabudowy ustugowej, z zakresu ustug sportu i
rekreacji, boiska sportowe, urzadzenia rekreacyjne, place zabaw, zielen, zwigzane z sasiednim terenem
szkolnym oraz dla terenu 62.US,IW dodatkowo -teren rezerwy na potrzeby ujecia wody oraz urzgdzen i
obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode (studnie gtebinowe, stacja wodociggowa z uzdatnianiem,
strefa ochronna ujecia, teren planowanej rozbudowy ujecia (m. inn. zbiornik wyréwnawczo- retencyjny,
ewentualne nowe studnie ze strefg ochrony bezposredniej, rozbudowa stacji uzdatniania),
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b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzagdzen infrastruktury technicznej, dojscia i
dojazdy do terenu 278.1W,

c) wykluczone - budynki gospodarcze, garazowe, parkingi oraz funkcje nie dajgce sie pogodzi¢ z
funkcjami sportu i rekreacji w terenie 59.US lub w terenie 62.US,IW z funkcjami zaopatrzenia w wode; w
granicach istniejacej i projektowanej (dla nowych studni) strefy ochrony bezposredniej ujecia wody
zakaz wykorzystania na inne cele niz zwigzane z ujmowaniem wody i pracg urzadzen $cisle z nim
zwigzanych, zakaz rolniczego i ogrodniczego wykorzystania terenu, wjazdu pojazdéw nie zwigzanych z
obstuga ujecia, wprowadzania i pobytu zwierzat, stosowania srodkéw ochrony roslin;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewow;

C) istniejacy drzewostan do ochrony i pielegnacii;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach stref ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu gdzie obowigzujg
przepisy 88 ust.8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- dopuszcza sie
realizacje programu urzadzen terenowych i sportowych niezbednych dla funkcjonowania obiektow
oswiatowych, przy czym w terenie 62.US,IW wspdlnie z terenem 59.US;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami szczeg6Iinymi;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 6,0m jedna
kondygnacja nadziemna, forma dachu — dach stromy;
c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie

naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu;

d)maksymalna powierzchnia zabudowy  — pow. zabudowy ewentualnych budynkéw nie wieksza niz
100m2 tacznie w granicach kazdego z terendw;

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 70%,

f) w terenie 62.US,IW w granicach strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody zagospodarowanie
podporzadkowane wymogom ochrony ujecia;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie reguluje sie minimalnej powierzchni dziatki wydzielanej dla potrzeb infrastruktury lub dojazddw i
dojs¢, zakaz innych podziatéw

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu nie zwigzanego z funkcjg podstawowaq terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —
a) ustala sie dojazd z ul. Na Borku poprzez droge wewnetrzng 035.KDW,
b) zakaz sytuowania miejsc postojowych w granicach terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12) Stawka procentowa - 0%;

19. Karta terenu: dla terenéw zabudowy mieszkaniowe | jednorodzinnej
oznaczonych 254.MN, 260.MN
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;
a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie funkcje ustugowe nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne; zabudowe gospodarczg, garaze
dla potrzeb wtasnych;

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkgciji
mieszkalnej

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

c¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkoéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
sie jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) wymog zachowania istniejgcych drzew

c) zaleca sie uzupetnienie zagospodarowania zielenig komponowang w formie grup drzew i krzewow,
zwlaszcza od strony drogi wojewddzkiej

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K —ochrony krajobrazu, obowigzujg w
niej przepisy 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych; przy czym dla
terenu 254.MN — min 25m od jezdni drogi wojewddzkiej, jak na rysunku planu;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, geometria dachu zabudowy funkciji
mieszkalnej: ustala sie wymég realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy
o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtownych potaci dachu 35-45°, 50° przy pokryciu trzcing,
dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji
uzupelniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 6,5m - jedna
kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtdbwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla
budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachéw; dla dziatek z
istniejacg zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejagcymi budynkami (pod
wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) - wskazany dach stromy,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d)maksymalna powierzchnia zabudowy  30%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 35%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) nowowydzielane dziatki budowlane nie mniejsze niz 800 m2, ustala sie zakaz podziatu terenu
254.MN powodujgcego koniecznos¢ realizacji nowego zjazdu z drogi wojewodzkiej;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drég publicznych i wewnetrznych usytuowanych poza granicami planu; dla
terenu 254.MN dopuszcza sie istniejacy zjazd z drogi wojewoddzkiej,

b) zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 2 miejsc postojowych na wlasnej dzialce;
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11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

20. Karta terenu: dla terendw zabudowy mieszkaniowo  -ustugowej oznaczonych

255.MN/U, 258.MN/U, 259. MN/U
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, w tym ustug
z zakresu rzemiosta,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie funkcje ustugowe nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne lub realizowane w formie
odrebnych budynkéw; zabudowe gospodarcza, garaze dla potrzeb wiasnych,

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej; wyklucza sie
lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki mogtyby powodowaé
przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska wymaganych dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektdéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

c) zaleca sie uzupeltnienie zagospodarowania zielenig komponowang w formie grup drzew i
krzewow, wielowarstwowa o funkcji izolacyjnej, zwlaszcza od strony drogi wojewoédzkiej
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K —ochrony krajobrazu, obowigzujg w
niej przepisy 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —  zgodnie z przepisami dot. drég publicznych; dla terenu
258.MN/U — nieprzekraczalna linia zabudowy 25m od jezdni drogi wojewodzkiej, jak na rysunku planu;
b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, geometria dachu zabudowy funkciji
mieszkalnej: ustala sie wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy
o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtownych potaci dachu 40-45°, 50° przy pokryciu trzcing,
dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkgcji
uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokosé zabudowy max 5,0m - jedna
kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna w facjatach i okna
potaciowe;

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha;

d)maksymalna powierzchnia zabudowy  30%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nowowydzielane dzialki budowlane nie mniejsze niz 1200 m2;dopuszcza sie podzialy wg zasady
wskazanej na rysunku planu, przy czym linie podziatu na rysunku nie majg charakteru obowigzujacego;
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9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drog 007.KDD, 008.KDD (ul.Wczasowa), badz z projektowanych i istniejacych (w
tym poza obszarem planu- np. dojazd do terenu 255.MN/U) nowowydzielonych ciggéw pieszo-jezdnych
i drég wewnetrznych

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymaég minimum 2 miejsc postojowych na wtasnej dzialce dla
funkcji mieszkaniowych oraz dodatkowo miejsca dla ustug wg wskaznika 1msc/50m2 pow. uzytkowe;j ,
jednak nie mniej niz 1 miejsce;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12) Stawka procentowa - 3 0%;

21. Karta terenu: dla terenu zabudowy letniskowej 0 znaczonego 256. ML
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy letniskowej

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie garaze dla potrzeb wiasnych;

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, mieszkalne jednorodzinne, ustugowe i inne
ucigzliwe dla funkcji letniskowej

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektoéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

c) zaleca sie uzupeltnienie zagospodarowania zielenig komponowang w formie grup drzew i
krzewdw, wielowarstwowag
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K —ochrony krajobrazu, obowigzujg w
niej przepisy 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drog publicznych

b)gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, geometria dachu - ustala sie wymaog
realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachu 40-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe oraz w
facjatach, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak
zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla zabudowy garazy wysoko$é zabudowy max 4,5m — jedna
kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°%

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha;

d)maksymalna powierzchnia zabudowy  10%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 70%,

49
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi OSI EK



7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nowowydzielane dzialki budowlane nie mniejsze niz 800 m2;dopuszcza sie podziaty wg zasady
wskazanej na rysunku planu, przy czym linie podziatu na rysunku nie majg charakteru obowigzujacego

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drog 007.KDD, 008.KDD (ul.Wczasowa), badz z projektowanych
nowowydzielonych ciggéw pieszo-jezdnych i drég wewnetrznych

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymaég minimum 2miejsc postojowych na wtasnej dzialce

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13
12) Stawka procentowa - 3 0%;

22. Karta terenu: dla terenu zieleni cmentarza ozna czonego 54.ZC
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zieleni, cmentarz parafialny historyczny oraz teren na poszerzenie cmentarza
w kierunku wschodnim; dopuszczalne sytuowanie wytacznie budynkow i obiektow zwigzanych
bezposrednio z funkcja podstawowg terenu (np. kaplica, mata architektura, dojscia, dojazdy, zielen),
nowe budynki dopuszczalne wylgcznie poza granicami historycznego cmentarza,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla funkcjonowania terenu,

¢) wykluczone- funkcje parkowania pojazdéw samochodowych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) zalozenie historyczne wymaga ochrony i pielegnacji, uczytelnienia i uporzadkowania terenu,
zabezpieczenia (poprawy stanu zdrowotnego) drzewostanu,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) istniejacy historyczny drzewostan do ochrony;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny historycznego cmentarza w granicach stref ochrony konserwatorskiej A — petnej
ochrony (dot. czesci terenu 54.ZC) gdzie obowigzuja przepisy 88 ust.2 i 5; granice stref pokazano na
rysunku planu;

b) historyczny cmentarz wpisany do rejestru zabytkéw (nr wpisu 1852, Dec z dn. 21.09.2009r),
ochronie podlega zatozenie przestrzenne, starodrzew, mur i brama od pétnocnego-zachodu, historyczne
nagrobki,

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ nowej zabudowy maksymalnie jedna
kondygnacja nadziemna, do 7,5 m, wskazany dach stromy, forma architektoniczna indywidualna,
dostosowana do charakteru przestrzeni, projektowanie na podstawie wytycznych konserwatorskich,
koncepcja wymaga zaopiniowania przez konserwatora zabytkow;

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha;

d)maksymalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej jak 50m2

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 60%,

f) ze wzgledu na usytuowanie cmentarza wsrod zabudowy mieszkaniowej wskazane ograniczenie
funkcji grzebalnych w pasie wzdtuz granic z sagsiednimi terenami mieszkaniowymi 49.MN i 60.MN
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7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane,

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —
a) ustala sie dojazdy z ul. Partyzantéw Kociewskich- 002. KDL
b) zakaz sytuowania miejsc postojowych w granicach terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12) Stawka procentowa - 0%;

23. Karta terenu: dla terenu zieleni parkowo-le  $nej oznaczonego 55.ZP,ZL
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zieleni, park lesny,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla funkcjonowania terenu;

¢) wykluczone- funkcje parkowania pojazdéw samochodowych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) dopuszczalne formy zagospodarowania — $ciezki piesze i rowerowe, mafa architektura,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu

¢) nakaz powigzania zagospodarowania i urzadzenia terenu wspélnie z terenem planowanego
powiekszenia terenu cmentarza- 54.ZC;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K —ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
przepisy 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni
publicznej w rozumieniu planu, ustalenia wg 89; nakaz urzgdzenia uwzgledniajacego potrzeby oso6b
niepetnosprawnych;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nie dopuszcza si e sytuowania budynkow

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej —90%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane,

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu, zakaz sytuowania tymczasowych obiektow
budowlanych ;

10) Obstuga komunikacyjna —
a) ustala sie dojazdy z ul. Na Borku -010.KDD
b) zakaz sytuowania miejsc postojowych w granicach terenu;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;
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24. Karta terenu: dla terenédw zabudowy mieszkaniowe | jednorodzinnej
oznaczonych 64.MN, 66.MN, 96.MN, 290.MN

Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie funkcje ustugowe nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne; zabudowe gospodarczg, garaze
dla potrzeb wtasnych;

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji
mieszkalnej

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektoéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

c¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkoéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
sie jego nadbudowy;

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio w granicy sasiednich dziatek budowlanych lub w
odl. 1,5m od tych granic;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
b) wymog zachowania istniejgcych drzew

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A -peinej ochrony, obowigzujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 5; granice stref pokazano na rysunku planu,

b) w terenach wystepujg budynki wskazane na rysunku planu jako zabytki, obowigzujg dla nich
ustalenia 88 ust. 11;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 7,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, geometria dachu zabudowy funkciji
mieszkalnej: ustala sie wymég realizacji gtdwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy
o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 40-45°, 50° przy pokryciu trzcing,
dopuszcza okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujgcych do tradycyjnych form, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max
5,0m - jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymag realizacji gtownych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna
potaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachow;
dla dziatek z istniejacg zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejgcymi
budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczego6towe warunki zagospodarowania

- jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie
scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym, bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w
kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha; dla
rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami

- w terenie 96.MN (dot. dz. 513) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu — dojscia i dojazdu do terenu 94.UT,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy  50%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 20%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
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a) scalenia i podziaty nieruchomosci wg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow ;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drég publicznych 003.KDL- ul. Wyzwolenia i 011.KDD- ul. Szkolna, 002.KDL —ul.
Partyzantéw Kociewskich (teren 102.MN)

b) w zagospodarowaniu terenu w zwiazku z lokalizacjg nowych budynkéw lub rozbudéw o pow. wiekszej
jak 20% istniejacej pow. zabudowy ustala sie wymog minimum lmiejsca postojowego na witasnej
dzialce, w uzasadnionych przypadkach (istniejaca zabudowa zabytkowa na niewielkiej powierzchniowo
dzialce) dopuszcza sie odstepstwo od warunku;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12) Stawka procentowa - 0%;

25. Karta terenu: dla terendw zabudowy mieszkaniowo  -ustugowej oznaczonych

67.MN/U, 70.MN/U
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, dopuszczalne ustugi nieucigzliwe dla
sasiednich funkcji mieszkaniowych

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie zabudowe gospodarcza, garaze dla potrzeb wiasnych;

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkgciji
mieszkalnej

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
sie jego nadbudowy;

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicy sasiednich dziatek budowlanych lub w
odl. 1,5m od tych granic;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A-petnej ochrony, obowigzujg w nigj
przepisy 88 ust.2 i 5; granice stref pokazano na rysunku planu,

b) w terenach wystepujg budynki wskazane na rysunku planu jako zabytki obowiazujg dla nich
ustalenia 88 ust. 11;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. droég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw

— wysokos¢ nowej zabudowy dla terenu 67.MN/U maksymalnie 10,50m — trzy kondygnacje nadziemne,
wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla terenu 70.MN/U- 7,0m npt, dwie kondygnacje nadziemne i
poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,3 m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej i
mieszkalno-ustugowej: ustala sie wymadg realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy
0 symetrycznych potaciach, dla budynkéw trzykondygnacyjnych dachy o spadku do 25stopni,
dopuszcza sie dachy nawigzujgce do dachdw istniejagcych doméw w typie zabudowy kamienicy
matomiejskiej w terenie 67.MN/U; dla nizszych budynkéw kat nachylenia giéwnych potaci dachu 40-45°,
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50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia
dachu do 20-25° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu;

- dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos$¢ zabudowy max 5,0m,
jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe;
- dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachéw; dla dziatek
z istniejacg zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowa¢ z istniejgcymi budynkami
(pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy),

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  40%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 20%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) scalenia i podziaty nieruchomosci wg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow ;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drég publicznych 002.KDL-ul.Partyzantow Kociewskich, 003.KDL- ul.
Wyzwolenia i 011.KDD- ul. Szkolna

b) w zagospodarowaniu terenu w zwigzku z lokalizacjg nowych budynkéw lub rozbudéw o pow. wiekszej
jak 20% istniejgcej pow. zabudowy ustala sie wymdég minimum 1miejsca postojowego na wiasnej
dziatce, w uzasadnionych przypadkach (istniejaca zabudowa zabytkowa na niewielkiej powierzchniowo
dziatce) dopuszcza sie odstepstwo od warunku;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

26. Karta terenu: dla terenu zabudowy mieszkaniowo-  ustugowej oznaczonego
63.MN/UH

Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, w szczegdlnosci ustugi handlu
detalicznego;

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie zabudowe gospodarcza, garaze dla potrzeb wilasnych; dopuszczalne inne ustugi nieucigzliwe dla
sasiednich funkcji mieszkaniowych, w tym wbudowane

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji
mieszkalnej

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

c) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
sie jego nadbudowy;

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicy sasiednich dziatek budowlanych lub w
odl. 1,5m od tych granic;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A- petnej ochrony, obowigzujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 5; granice stref pokazano na rysunku planu;

b) dla budynku wskazanego na rysunku planu jako chroniony, obowigzujg ustalenia 88 ust. 11;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw

- wysokos$¢ nowej zabudowy (dla budynkéw gtéwnych- ustugowych, mieszkalno-ustugowych)
maksymalnie 10,50m — trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkéw towarzyszacych- garazy, budynkéw gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna, do 5m,

- ustala sie wymaég realizacji gtdbwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych pofaciach,
dla budynkéw trzykondygnacyjnych dachy o spadku do 25stopni;

— dla dzialek z istniejgcg zabudowa geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowag¢ z istniejgcymi
budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy), dopuszcza sie dachy nawigzujace do dachéw
istniejacych domow w typie zabudowy kamienicy matomiejskiej,

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  60%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 10%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) scalenia i podziaty nieruchomosci wg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow ;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drég publicznych 002.KDL-ul.Partyzantow Kociewskich i 011.KDD- ul. Szkolna

b) w zagospodarowaniu terenu w zwiazku z lokalizacjg nowych budynkéw lub rozbudéw o pow. wiekszej
jak 20% istniejgcej pow. zabudowy ustala sie wymdég minimum 1miejsca postojowego na wiasnej
dziatce, w uzasadnionych przypadkach (istniejaca zabudowa zabytkowa na niewielkiej powierzchniowo
dziatce) dopuszcza sie odstepstwo od warunku;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

27. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozn  aczonego 65.UK
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug kultury

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej, funkcje
mieszkalne towarzyszace, dopuszcza sie zabudowe gospodarcza zwigzang z funkcjg podstawowag oraz
garaze dla potrzeb wiasnych

¢) wykluczone - ustugi rzemiosta

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
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a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A- pelnej ochrony, obowigzujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 5; granice stref pokazano na rysunku planu;

b) dla budynku wskazanego na rysunku planu jako obiekt zabytkowy, obowigzujg ustalenia §8
ust.11,;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — dla nowej zabudowy ustala sie nakaz nawigzywania
skalg i typem architektury do tradycyjnej architektury charakterystycznej dla Kociewia, tzn. wysokosc¢
budynku — parter z poddaszem, wysokos$¢ do 6m, poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,3m nad
poziomem terenu, rzut budynku oparty na prostokgcie, dach stromy, dwuspadowy o symetrycznych
potaciach i kacie nachylenia potaci w przedziale 40-45 stopni, z dopuszczeniem okien potaciowych oraz
w facjatach; w uzasadnionych przypadkach (funkcja, lokalizacja, historyczne sasiedztwo) dopuszcza sie
nachylenie potaci dachu pod katem 15-25 stopni, z zastosowaniem $cianki kolankowej w kondygnacji
poddasza o wysokosci w przedziale 0,9m-1,2m;

c)szczegOlowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  30%

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej —40%

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) scalenia i podziaty nieruchomosci wg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow ;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z 003.KDL- ul. Wyzwolenia,

b) miejsca parkingowe — nakaz ograniczenia miejsc postojowych do niezbednego minimum (np.
wylgcznie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz statych mieszkancéow — 1 miejsce/ 1 lokal
mieszkalny), nie reguluje sie wymaganej minimalnej liczby miejsc dla funkcji ustugowej;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

28. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozn  aczonego 68.UG
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug gastronomii

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, inne
funkcje ustugowe nieucigzliwe np. handlu

c) wykluczone - wszelkie funkcje i sposoby zagospodarowania nie dajace sie pogodzi¢ z zabytkowym
charakterem przestrzeni, w tym sagsiedztwem zespotu kosciota parafialnego

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)
b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;
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¢) wszelkie dziatania inwestycyjne z nakazem priorytetow dla wymagan konserwatorskich ze wzgledu
na sasiedztwo zespotu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw
d) nakaz rewaloryzacji istniejgcych obiektow

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A -petnej ochrony, obowiazujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 5; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- wg ustalen ogdinych

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — dla nowej zabudowy ustala sie nakaz nawigzywania
skalg i typem architektury do tradycyjnej architektury charakterystycznej dla Kociewia, tzn. wysokosc¢
budynku — parter z poddaszem, wysokos¢ do 7,5m, poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,3m
nad poziomem terenu, rzut budynku oparty na prostokacie, dach stromy, dwuspadowy o symetrycznych
potaciach i kacie nachylenia potaci w przedziale 40-45 stopni, z dopuszczeniem okien potaciowych oraz
w facjatach; w uzasadnionych przypadkach (funkcja, lokalizacja, historyczne sasiedztwo) dopuszcza sie
nachylenie potaci dachu pod katem 15-25 stopni, z zastosowaniem $cianki kolankowej w kondygnacji
poddasza o wysokosci w przedziale 0,9m-1,2m;

c)szczeg6lowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  40%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 10%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) scalenia i podziaty nieruchomosci wg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow ;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drdég publicznych 002.KDL-ul.Partyzantow Kociewskich

b) miejsca parkingowe — w zagospodarowaniu terenu w zwigzku z lokalizacjg nowych budynkéw lub
rozbudéw o pow. wiekszej jak 20% istniejacej pow. zabudowy ustala sie wymdg minimum 1miejsca
postojowego na wiasnej dzialce;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

29. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozn  aczonego 69.UK
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug kultury i kultu religijnego, zesp6t kosciota
parafialnego

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) wykluczone - wszelkie funkcje i sposoby zagospodarowania nie dajgce sie pogodzi¢ z zabytkowym
charakterem przestrzeni ;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
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a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektoéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) wszelkie dziatania inwestycyjne z nakazem priorytetéw dla wymagan konserwatorskich

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) nakaz ochrony i pielegnaciji istniejacego drzewostanu, ochronie prawnej podlega istniejacy na
terenie dzialki pomnik przyrody, oznaczony na rysunku planu;

¢) dopuszcza sie dodatkowe nasadzenia zieleni;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A-petnej ochrony, obowigzujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 5; granice stref pokazano na rysunku planu;

b) zespdt kosciota parafialnego- zabytek wpisany do rejestru zabytkéw, obowigzujg ustalenia §8
ust.2;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren w otoczeniu
kos$ciota urzadzic¢ i zagospodarowac¢ zgodnie z wymogami dla przestrzeni publicznych;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — jak w stanie istniejgcym,

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejacymi obiektami; w nawierzchniach nakaz stosowania naturalnego bruku, zwiru itp. materiatow;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - jak w stanie istniejagcym, bez nowej zabudowy,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 10%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) scalenia i podziaty nieruchomosci wg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow ;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drég publicznych 002.KDL-ul.Partyzantow Kociewskich i 003.KDL- ul.
Wyzwolenia, dojscie i dojazd takze poprzez 059.KDX

b) miejsca parkingowe — nakaz ograniczenia miejsc postojowych do niezbednego minimum (np.
wylgcznie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych), nie reguluje sie wymaganej minimalnej liczby miejsc;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

30. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozn  aczonego 71.U
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug gastronomii, handlu, obstugi turystyki
(gospoda, hotel itp.), kultury

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej, funkcje
mieszkalne towarzyszace, dopuszcza sie zabudowe gospodarcza zwigzang z funkcjg podstawowg oraz
garaze dla potrzeb wiasnych, parkingi dla potrzeb wtasnych, zieleh urzadzona

¢) wykluczone - ustugi rzemiosta i wszelkie inne nie dajagce sie pogodzi¢ z zabytkowym charakterem
przestrzeni (strefa A petnej ochrony konserwatorskiej)

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
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a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) wymog rewaloryzacji budynku wskazanego na rysunku planu jako zabytkowy, nakaz docelowego
usuniecia elementéw, dobudéw dysharmonijnych

d) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewow

e) dopuszcza sie sytuowanie ciggu pieszo-rowerowego taczacego ul. Partyzantéw Kociewskich i
023.KDD

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A — pelnej ochrony i fragment w strefie B,
obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 5; granice stref pokazano na rysunku planu;

b) dla budynku wskazanego na rysunku planu jako obiekt zabytkowy, obowigzujg ustalenia 88
ust.11,;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —  zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw - dla nowej zabudowy ustala sie nakaz nawigzywania
skalg i typem architektury do tradycyjnej architektury charakterystycznej dla Kociewia, tzn. wysokos¢
budynku — parter z poddaszem, wysokos¢ do 7,0m, poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,3m
nad poziomem terenu, rzut budynku oparty na prostokacie, dach stromy, dwuspadowy o symetrycznych
potaciach i kacie nachylenia potaci w przedziale 40-45 stopni, z dopuszczeniem okien potaciowych oraz
w facjatach; w uzasadnionych przypadkach (funkcja, lokalizacja, historyczne sasiedztwo) dopuszcza sie
nachylenie pofaci dachu pod katem 15-25 stopni, z zastosowaniem $cianki kolankowej w kondygnacji
poddasza o wysokosci w przedziale 0,9m-1,2m;

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materialtébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  40%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 25%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) scalenia i podziaty nieruchomosci wg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow ;

9) Sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z 002.KDL- ul. Partyzantoéw Kociewskich oraz od strony 023.KDD

b) miejsca parkingowe — minimum 1 miejsce/1 lokal mieszkalny, minimum 10 miejsc dla potrzeb ustug,
w tym min 2 miejsca dla potrzeb oséb niepetnosprawnych; minimum 10 miejsc dla rowerow

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

31. Karta terenu: dla terenu zieleni z ustugami ozn  aczonego 73.ZP,U
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;
a) Podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, parkowej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych ;
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b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w
szczegOllnosci przepompowni sciekdw, matej architektury, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych placem
zabaw i miejscem wypoczynku starszych; dopuszcza sie lokalizacje parkingdw dla samochodéw
osobowych w ilosci nie wiekszej jak 20 migejsc,

c) wykluczone - wszelkie funkcje nie dajgce sie pogodzi¢ z charakterem terenu, wyklucza sie funkcje
mieszkalne

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) teren zagospodarowac¢ z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewoéw
b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

¢) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6)

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
przepisy 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni
publicznej w rozumieniu planu, ustalenia wg 89 ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drog publicznych;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw - wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 8m — dwie
kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, geometria dachu wskazany dach
dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 40-45°, dopuszcza sie
okna w facjatach i okna potaciowe;

c) szczeg6lowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —5%

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 85%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepisbw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatlu terenu na dzialki budowlane (zakaz nie dotyczy dzialek dla potrzeb
infrastruktury technicznej),

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z ul. Na Borku-010.KDD,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ miejsca postojowe stosownie do potrzeb ewentualnej funkciji
ustugowej, dopuszcza sie bilansowanie potrzeb takze w terenie 75.U,KDP; dopuszcza sie miejsca
postojowe dla roweréw;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12) Stawka procentowa - 0%;

32. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej z p  arkingiem
ogolnodost epnym oznaczonego 75.U,KDP
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu:
a) Podstawowe — teren ustug z zakresu ustug nieucigzliwych oraz obstugi turystyki np. punkt
informacyjny, oraz ogoélnodostepnego parkingu,
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b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, malej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie sytuowania zabudowy tymczasowej zwigzanej z obstuga
imprez kulturalnych (obiekty handlowe, malej gastronomii itp.)

¢) wykluczone - funkcje mieszkalne

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych;

b) w zagospodarowaniu uwzglednic¢ zielen towarzyszaca w postaci grup drzew i krzewow

¢) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewow;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach stref ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
przepisy 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni
publicznej w rozumieniu planu, obowigzujg ustalenia §9, zagospodarowanie i urzadzenie terenu
dostosowac do potrzeb osdb niepetnosprawnych ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu- 8m od drogi 003.KDL (ul. Wyzwolenia);

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw - wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 6m — jedna
kondygnacja nadziemna, geometria dachu wskazany dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu 40-45°, ew. 50stopni przy pokryciu trzcing;

c) szczeg6lowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —5%

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 10%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej);

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- do
czasu docelowego zagospodarowania- uzytkowanie jako teren zieleni nieurzadzonej;

10) Obstuga komunikacyjna —
a) ustala sie dojazd z ulicy Wyzwolenia- 003.KDL,
b) teren zagospodarowac¢ w catosci na potrzeby parkingu, z zachowaniem warunkdéw pkt 6);

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;
12) Stawka procentowa - 30%

33. Karta terenu: dla terenéw zabudowy ustugowej oz naczonych 77.UZ, 78.U
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren ustug, w tym UZ z zakresu ustug ochrony zdrowia,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, malej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie sytuowanie funkcji mieszkalnej towarzyszacej
(wbudowanej) , dopuszcza sie garaze dla potrzeb wiasnych

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;
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b) wymag ochrony istniejacego drzewostanu wskazanego na rysunku planu
¢) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) tereny w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowiazujg
przepisy 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu,

b) w terenie 78.U znajduje sie budynek chroniony wskazany na rysunku planu jako zabytek o
wybitnych walorach, obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w 88 ust. 11;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- wg ustalen ogolnych;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8m od drogi 003.KDL (ul. Wyzwolenia), od pozostatych drog
zgodnie z przepisami dot. drég publicznych,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachow - wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9m — dwie

kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), geometria dachu wskazany dach dwuspadowy
o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 40-45°, ew. 50stopni przy pokryciu
trzcing; dopuszcza sie dla budynkow towarzyszacych pomocniczych typu garaz, obiekt gospodarczy
oraz dla tg;lkich elementow jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu zmniejszenie kgta nachylenia dachu
do 20-25°,

c) szczegblowe warunki zagospodarowania - jako materiaty budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka matowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha, dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejacymi obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  — 45%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 10%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej);

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- zakaz
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania,

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z ulicy Wyzwolenia- 003.KDL, a dla terenu 78.U takze z drég 012.KDD lub
036.KDW,

b) w zagospodarowaniu zapewni¢ min. 6 miejsc parkingowych, w tym min 2 miejsca dla potrzeb oso6b
niepetnosprawnych, min. 5 miejsc dla roweréw ;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;

12) Stawka procentowa - 0%;

34. Karta terenu: dla terenu zabudowy zagrodowej z ~ ustugami turystycznymi

(agroturystyka) oznaczonego 80.RM/UT

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu
a) podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej oraz obiektow agroturystyki; dopuszcza sie
zagospodarowanie i zabudowe zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym z wylgczeniem
obiektéw hodowlanych, inwentarskich,
b) uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zabudowe
gospodarcza, garaze dla potrzeb wtasnych;
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go —
a) zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych,
b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- teren wzbogaci¢ komponowang
zielenig w formie grup drzew i krzewow;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej —

a) teren w strefie ochrony krajobrazu K; obowigzujg ustalenia 88 ust.8; granice stref pokazano na
rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowej zabudowy w 0dl.20 m od jezdni drogi wojewodzkiej,
jak na rysunku planu, pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym ustawy o
drogach publicznych (odl. od drogi 012.KDD)

b) gabaryty zabudowy - dla zabudowy o funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtownej bryly
prostokatny, wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 8,5m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaég realizacji
gldwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu 40-45° 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe,
dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia
werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej (agroturystyki) oraz zabudowy gospodarcze;j
wysokos$¢ zabudowy max 5,0m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja z
wysokga $ciankg kolankowa, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci dachu jako
dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna w facjatach i
okna potaciowe;

c) szczeg6lowe warunki zagospodarowania  — jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykohczenie $cian — drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachowka (matowa) w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  30%,
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw - obowigzujg przepisy 87 uchwaty

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem- dopuszcza
sie podziat na dziatki budowane, pod warunkiem, ze powierzchnia nowowydzielonej dzialki nie bedzie
mniejsza jak 800m?2;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- nie
przewiduje sie

10) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazd z drogi 012.KDD lub z ul. Wyzwolenia, nie dopuszcza sie zjazdéw z drogi wojewodzkiej,

b) miejsca postojowe w granicach wiasnej dziatki w ilosci zgodnej z potrzebami, lecz nie mniej niz 2
miejsca na terenie jednej dziafki;

11) Obstuga z zakresu infrastruktury technicznej — wg ustalen 8§13 uchwaly, dla terenu 5.R, 275.RM,
268.RM dopuszcza sie indywidualne rozwigzania dot. kanalizacji sanitarnej i zaopatrzenia w wode

12) Stawka procentowa — 0%
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35. Karta terenu: dla terendbw zabudowy mieszkaniowe jjednorodzinnej

oznaczonych 85.MN, 87.MN, 91.MN
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie funkcje ustugowe nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne; zabudowe gospodarczg, garaze
dla potrzeb wtasnych;

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkgciji
mieszkalnej

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
sie jego nadbudowy;

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicy sasiednich dziatek budowlanych lub w
odl. 1,5m od tych granic;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
b) wymag zachowania istniejgcych drzew

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B, obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i
5; granice stref pokazano na rysunku planu,

b) w terenach 87.MN, 91.MN wystepujg budynki wskazane na rysunku planu jako zabytki
obowigzujg dla nich ustalenia 88 ust. 11,

c) w terenie 91.MN w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymdég zachowania widoku na kosciot z
ul. Rybackiej; wymagane na etapie projektu budowlanego przedstawienie wizualizacji uzasadniajacej
przyjete rozwigzanie projektowe;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos¢ nowej zabudowy maksymalnie 8,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,30m npt, geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych pofaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
40-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujgcych do
tradycyjnych form, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw
jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej,
garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie
wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20°, dopuszcza sie okna potfaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie
obecng geometrie dachéw; dla dziatek z istniejgcg zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw
zharmonizowa¢ z istniejgcymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy dwuspadowy,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  40%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 30%,
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7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) scalenia i podziaty nieruchomosci wg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow ;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drég publicznych 003.KDL- ul. Wyzwolenia i 013.KDD- ul. Rybacka oraz ciggéw
pieszo-jezdnych 066.KDX,

b) w zagospodarowaniu terenu w zwiazku z lokalizacjg nowych budynkéw lub rozbudéw o pow. wiekszej
jak 20% istniejacej pow. zabudowy ustala sie wymog minimum lmiejsca postojowego na wiasnej
dziatce, w uzasadnionych przypadkach (istniejaca zabudowa zabytkowa na niewielkiej powierzchniowo
dziatce) dopuszcza sie odstepstwo od warunku;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa — dla terenu 91.MN -30%, dla pozostatych terenow 0%;

36. Karta terenu: dla terenu ustug oznaczonego 90.U
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, w szczegolnosci z zakresu ustug gastronomii i handlu
detalicznego,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla funkcjonowania terenu; dopuszcza sie funkcje mieszkalne wbudowane, towarzyszace ustugom;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) dopuszczalne formy zagospodarowania —mata architektura, zielen, urzgadzenia sportowo-rekreacyjne
terenowe; budynki funkcji podstawowej, miejsca postojowe dla uzytkownikow i mieszkancow

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B, gdzie obowigzujg przepisy 88 ust.2 i 5
granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- wg ustalen ogolnych;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢é nowej zabudowy maksymalnie 8,0m —do
dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru
nie wyzej jak 0,30m npt, geometria dachu: ustala sie wymag realizacji gtdbwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych potfaciach, kat nachylenia giéwnych pofaci dachu 40-45°, 50° przy
pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujacych do tradycyjnych form,
dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia
werandy, tarasu, garazu; dla towarzyszacej zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max
5,0m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej —40%
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7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy ewentualnych dziatek dla
potrzeb infrastruktury) ,

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu, zakaz sytuowania tymczasowych obiektow
budowlanych ;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z ul. Rybackiej- 013.KDD

b) miejsca postojowe w granicach wiasnej dziatki w ilosci zgodnej z potrzebami, lecz nie mniej niz 3
miejsca ;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13
12) Stawka procentowa - 30%

37. Karta terenu: dla terenéw zabudowy letniskowej oznaczonych 84.ML, 86.ML
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy letniskowej

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie garaze dla potrzeb wtasnych;

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta, i inne ucigzliwe dla funkcji
letniskowej

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektdéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

c¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkoéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
sie jego nadbudowy;

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicy sasiednich dziatek budowlanych lub w
odl. 1,5m od tych granic;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
b) wymog zachowania istniejgcych drzew

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) teren 86.ML w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B, obowigzujg w niej przepisy 88
ust.2 i 5; granice stref pokazano na rysunku planu;

b) teren 84.ML w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K-ochrony krajobrazu, obowigzujg
w niej przepisy 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych; w terenie 86.ML
nieprzekraczalne linie zabudowy jak dla zabudowy istniejacej, przy rozbudowach nie dopuszcza sie
przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw jeziora

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 7,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,30m npt, geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 45°- 50°, dopuszcza
sie okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujgcych do tradycyjnych form, dopuszcza sie zmniejszenie
kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla
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nowej zabudowy garazy wysokosé zabudowy max 4,5m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria
dachu: ustala sie wymog realizacji gtéwnych pofaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachu min 20°% dla budynkow istniejgcych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng
geometrie dachéw; dla dzialek z istniejacg zabudowag geometrie dachu nowych budynkéw
zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy,

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie dalszych podziatéw na dziatki budowlane, dopuszcza sie tgczenie dzialek ;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drdg publicznych 003.KDL- ul. Wyzwolenia (dla terenu 84.ML) i z ciggéw pieszo-
jezdnych 066.KDX (teren 86.ML)

b) w zagospodarowaniu terenu w zwiazku z lokalizacjg nowych budynkéw lub rozbudéw o pow. wiekszej
jak 20% istniejgcej pow. zabudowy ustala sie wymdég minimum 1miejsca postojowego na wiasnej
dziatce, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwo od warunku;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

38. Karta terenu: dla terenu zabudowy mieszkaniowo-  ustugowej oznaczonego
83.MN/U
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,
nieucigzliwymi

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie garaze dla potrzeb wtasnych wbudowane, dobudowane lub wolnostojace ;

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta, i inne ucigzliwe dla funkcji
mieszkaniowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektdéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
sie jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu , obowigzujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;
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6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Wyzwoelnia- 3 m
od linii rozgraniczajacej droge; nieprzekraczalne linie zabudowy od strony jeziora jak dla zabudowy
istniejacej, przy rozbudowach nie dopuszcza sie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegow jeziora

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos¢ nowej zabudowy maksymalnie 8,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,6m npt, geometria dachu: ustala sie wymoég realizacji gtdwnych pofaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych pofaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°- 50°, kalenica
gtéwna dachu réwnolegle do frontu dziatki, dopuszcza sie okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie
kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla
nowej zabudowy garazy wysokosé zabudowy max 4,5m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria
dachu: ustala sie wymog realizacji gtéwnych pofaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachu min 20°% dla budynkow istniejgcych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng
geometrie dachéw; dla dzialek z istniejacg zabudowag geometrie dachu nowych budynkéw
zharmonizowa¢ z istniejgcymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy,

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 25%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie dalszych podziatéw na dziatki budowlane,

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —
a) ustala sie dojazd z 003.KDL- ul. Wyzwolenia
b) minimum 1miejsce postojowe

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

39. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustug turysty ki, wypoczynku

oznaczonego 82.UT
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny ustug turystyki i wypoczynku- dostepu do wéd publicznych, w zakresie
niezbednym do petnienia funkgcji plaz, kapielisk i przystani;

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta, i inne ucigzliwe dla funkcji
mieszkaniowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa ksztaltowana zgodnie z wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) dopuszczalne formy zagospodarowania : mata architektura, zielen, sciezki piesze i rowerowe,
pomosty, tymczasowe obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa takie jak mate obiekty gastronomiczne,
handlowe, wiaty i altany rekreacyjne, sanitariaty.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
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a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
b) nakaz maksymalnej ochrony zielni przywodnej oraz istniejacych zadrzewien wskazanych na
rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, obowigzujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

b) dla czesci terenu wskazanego na rysunku planu jako strefa ochrony konserwatorskiej z
zakazem zabudowy E2 ustala sie zakaz sytuowania wszelkiej zabudowy, obowigzujg w niej przepisy 88
ust.2i7;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren ogélnodostepny,
publiczny w rozumieniu planu, obowigzujg ustalenia 8§9; ustala sie wymog uwzglednienia w
zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu minimum ciggu pieszego (lub ciggu pieszo-rowerowego) wzdtuz
linii brzegowej jeziora;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drég zgodnie z przepisami szczegolnymi

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  —wysokosé nowej zabudowy maksymalnie 4,5m — jednak
kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtdbwnych potaci dachu jako dach
stromy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 25°- 50°,

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatbw budowlanych, pokrycie dachu — dachowka (matowa) w kolorze naturalnej
dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - pow. zabudowy pojedynczego obiektu nie wieksza niz
50m2, tacznie w terenie pow. zabudowy do 10%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80%,

f) zakaz grodzenia terenu, nakaz zapewnienia dostepu do linii brzegowej jeziora zgodnie z przepisami
ustawy prawo wodne

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie dalszych podziatéw na dziatki budowlane,

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow-
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowej zabudowy zwigzanej z funkcja podstawowg obstugi terenu
plazy, kapielisk i przystani

10) Obstuga komunikacyjna —
a) ustala sie dojazd z 003.KDL- ul. Wyzwolenia
b) wyklucza sie sytuowanie miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

40. Karta terenu: dla terenow zabudowy ustug turyst  yki, wypoczynku

oznaczonego 93.UT, 94.UT
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny ustug turystyki i wypoczynku- dostepu do wéd publicznych, w zakresie
niezbednym do petnienia funkgcji plaz, kapielisk i przystani;

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w terenie
94.UT dopuszcza sie towarzyszacg funkcje mieszkalng w tym w formie obiektéw wielomieszkaniowych
integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscig ustugowg (np. mieszkania stuzbowe, mieszkania
czasowe dla prowadzacych zajecia instruktoréw itp.) oraz funkcje ustug turystyki w formie kwater
agroturystycznych, pensjonatéw, domkéw campingowych,

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta, i inne ucigzliwe
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektoéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) dopuszczalne formy zagospodarowania : mata architektura, zielen, sciezki piesze i rowerowe,
pomosty, obiekty zwigzane z funkcjg podstawowg takie jak male obiekty gastronomiczne, handlowe,
wiaty i altany rekreacyjne, sanitariaty, hangar na sprzet wodny;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
b) nakaz zachowania i pielegnaciji istniejgcej zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B, obowigzuja w niej przepisy 88 ust.2 i 5;
granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren 93.UT to teren
ogolnodostepny, publiczny w rozumieniu planu, obowigzujg ustalenia 8§9;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drég zgodnie z przepisami szczeg6lnymi; dla
terenu 94.UT - nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw i obiektéw nie zwigzanych bezposrednio
z obstugg plazy, kapieliska od brzegu jeziora —jak na rysunku planu

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 6,0m — jednak
kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gitdbwnych potaci dachu jako dach
stromy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 25°- 50°,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych, pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  — pow. zabudowy pojedynczego obiektu nie wieksza niz
50m2, facznie w terenie pow. zabudowy do 15%, dla terenu 94.UT dopuszcza sie w czesci dla ktérej
mozliwe jest sytuowanie zabudowy (pdtnocna czes¢ dzialki, poza pasem 100m od linii brzegowej
jeziora) wskaznik pow. zabudowy do pow. terenu w wysoko$ci 30%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatéw na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy ew. wydzielen dla potrzeb
infrastruktury),

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, Uu rzadzania i u zytkowania terendw-
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowej zabudowy zwigzanej z funkcja podstawowg obstugi terenu
plazy, kapielisk i przystani

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd do terenu 93.UT z 013.KDL- ul. Rybacka, do terenu 94.UT z ul. Wyzwolenia
poprzez ustanowione stuzebnosci badz wydzielone ciagi pieszo-jezdne z terenu 96.MN

b) wyklucza sie sytuowanie miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12) Stawka procentowa - 0%;

41. Karta terenu: dla terenu zieleni urz gdzonej oznaczonego 89.ZP, 107.ZP,
219.ZP, 282.ZP
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;
a) Podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, parkowej, z zakazem sytuowania budynkow;
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b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury, ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego;
c) wykluczone — wszelkie funkcje nie dajgce sie pogodzi¢ z charakterem terenu

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) teren zagospodarowac¢ z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewéw
b)wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) nakaz maksymalnej ochrony zieleni przywodne;j
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) teren 89.ZP w granicach stref ochrony konserwatorskiej B, gdzie obowigzujg przepisy 88
ust.2 i 5 oraz K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg przepisy ust.2 i 8;

b) tereny 219.ZP i 107.ZP, 282.ZP w granicach strefy ochrony konserwatorskiej E2- ochrony
ekspozycji z zakazem zabudowy, gdzie obowigzujg przepisy ust.2 i 7, granice stref pokazano na
rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zakaz sytuowania budynkow;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — zakaz sytuowania budynkéw;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 90%,

d) w terenie 89.ZP i 107.ZP zapewni¢ mozliwos¢ realizacji ciggu pieszego —orientacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu,

e) w terenach 89.ZP, 107.ZP i 219ZP, 282.ZP - wymdg zapewnienia dostepu do wod zgodnie z
przepisami szczegoélnymi-ustawg prawo wodne;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podzialu terenu na dzialki budowlane (zakaz nie dotyczy dzialek dla potrzeb
infrastruktury technicznej),

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd do 219.ZP, 282.ZP- z ul. Wyzwolenia -003.KDL, do 89.ZP- z ciggu pieszo-jezdnego
066.KDX ; dojazd do terenu 107.ZP- poprzez teren 108.MN/U

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochod6w, dopuszcza sie
miejsca postojowe dla roweréw w terenie 89.ZP;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

42. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ora  z zabudowy ustug turystyki

wypoczynku i obstugi turystyki oznaczonego 97.U,UT
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny ustug z zakresu ustug kultury, administracji, ustug turystyki i wypoczynku oraz
obstugi turystyki, w tym dla turystyki kwalifikowanej i sportdbw wodnych, szkolnictwa w zakresie
ratownictwa wodnego, a w czesci usytuowanej w pasie 100m od linii brzegowej jeziora — teren dostepu
do wod publicznych, w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani;

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, budynkéw
gospodarczych i garazy dla potrzeb wiasnych, funkcji mieszkalnej towarzyszacej (w tym obstuga
parafii), parkingu ogoéinodostepnego,

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta, i inne ucigzliwe ustugi
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektdéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) dopuszczalne formy zagospodarowania w pasie 100m od linii brzegowej jeziora : zielen, sciezki
piesze i rowerowe, pomosty;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) nakaz zachowania i pielegnaciji istniejgcej zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu;

¢) w pasie 100m od linii brzegowej jeziora nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni przywodnej
oraz z wigzanej z istniejacymi ekosystemami

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-
a) teren w cze$ci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A- petnej ochrony, obowigzujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 5, w czesci w granicach strefy ochrony ekspozycji — E2- z zakazem sytuowania
zabudowy, gdzie obowigzuja przepisy 88 ust.2 i 7; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drég zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
100m od linii brzegowej jeziora jak na rysunku planu; w pasie 100m od linii brzegowej jeziora — strefa z
zakazem zabudowy

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — dla nowej zabudowy: wysoko$¢ nowej zabudowy
maksymalnie 7,0m— dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom
posadowienia parteru nie wyzej jak 0,30m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala
sie wymog realizacji gtébwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potfaciach, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu 40-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe oraz
w facjatach nawigzujacych do tradycyjnych form, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do
20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej
oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysoko$¢ zabudowy max 5,5m- jedna kondygnacja nadziemna,
geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gtéwnych pofaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla budynkéw istniejgcych
przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachow; dla dziatek z istniejacg zabudowa
geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowa¢ z istniejgcymi budynkami (pod wzgledem
materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni terenu usytuowanej poza strefg
zakazu zabudowy,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50% powierzchni terenu usytuowanej
poza strefg zakazu zabudowy , w strefie zakazu zabudowy -85%,

f) wymaog zapewnienia dostepu do wdd zgodnie z przepisami szczegolnymi-ustawa prawo wodne;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) podzialy i scalenia wg uzgodnien z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, Uu rzadzania i u zytkowania terenéw-
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowej zabudowy zwigzanej z funkcjg podstawowg terenu sytuowang
wylgcznie w obszarze nie objetym zakazem zabudowy (poza strefg E2)

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z ul. Wyzwolenia — 003.KDL lub z 005.KDD
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b) wyklucza sie sytuowanie miejsc postojowych dla samochoddéw w strefie E2 z zakazem zabudowy; w
pozostatej czesci terenu — min 2 miejsca dla funkcji mieszkalnej, min 3 miejsca/100m2 pow. uzytkowej
ustug, min 1 miejsce/ 4 miejsca noclegowe funkcji hotelowej, pensjonatu

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

43. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozn  aczonego 98.U
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny ustug z zakresu ustug nieucigzliwych, w tym handlu, gastronomii

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, budynkow
gospodarczych i garazy dla potrzeb wtasnych, funkcji mieszkalnej towarzyszace;j

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, inne funkcje ucigzliwe

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicy sasiednich dz. budowlanych

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-
a) teren w czedci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A- petnej ochrony, obowigzujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 5,

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drég zgodnie z przepisami szczegllnymi;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  dla nowej zabudowy: wysoko$¢ nowej zabudowy
maksymalnie 7,0m — dwie kondyghacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom
posadowienia parteru nie wyzej jak 0,30m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala
sie wymog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potfaciach, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe oraz
w facjatach nawigzujacych do tradycyjnych form, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do
20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej
oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos$¢ zabudowy max 5,0m — jedna kondygnacja nadziemna,
geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 40%

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) podzialy i scalenia wg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- nie
dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z ul. Wyzwolenia — 003.KDL poprzez cigg pieszo-jezdny 064.KDX
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b) dopuszcza sie ograniczenie miejsc postojowych do niezbednego minimum oraz bilansowanie potrzeb
z uwzglednieniem sasiednich terenéw ogélnodostepnych parkingéw np. w terenach 100.KDP, 211.KDP
lub w liniach rozgraniczajacych ulic Partyzantéw Kociewskich i Wyzwolenia;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13
12) Stawka procentowa - 3 0%;

44, Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozn  aczonego 99.IK
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy zwigzanej z infrastruktura techniczng — kanalizacji sanitarnej,
przepompownia sciekéw z zielenig towarzyszaca

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje innych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
potrzebami technologicznymi; zakaz sytuowania budynkow

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A- petnej ochrony, obowigzujg w niej przepisy 8§88
ust.2i5,

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drég zgodnie z przepisami szczegllnymi;
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkéw
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - zakaz sytuowania budynkéw

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatow

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- nie
dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z ul. Wyzwolenia — 003.KDL poprzez 065.KDD
b) zakaz sytuowania miejsc postojowych w granicach terenu

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12) Stawka procentowa - 0%;

45. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozn  aczonego 101.UH
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny ustug z zakresu ustug nieucigzliwych, w tym handlu, gastronomii

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, budynkéw
gospodarczych i garazy dla potrzeb wiasnych, funkcji mieszkalnej towarzyszace;j

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, inne funkcje ucigzliwe

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
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a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicy sasiednich dz. budowlanych

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) teren w czesci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A- petnej ochrony, obowiazujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 5,

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drég zgodnie z przepisami szczegllnymi;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — dla nowej zabudowy: wysoko$¢ nowej zabudowy
maksymalnie 7,0m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom
posadowienia parteru nie wyzej jak 0,30m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala
sie wymog realizacji gtownych pofaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych pofaciach, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu 40-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe,
dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia
werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupemiajacej oraz zabudowy gospodarczej, garazy
wysokosé zabudowy max 6,5m — jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymog
realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,
dopuszcza sie okna potaciowe; dla budynkdéw istniejgcych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng
geometrie dachéw; dla dzialek z istniejacg zabudowag geometrie dachu nowych budynkéw
zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 60%; dla istniejgcej zabudowy o powierzchni wiekszej
niz ustalony wskaznik nie dopuszcza sie powiekszenia o wiecej jak 10% w stosunku do stanu
istniejacego

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 10%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) zakaz dalszych podziatow na dziafki

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- nie
dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd z ul. Wyzwolenia — 003.KDL poprzez cigg pieszo-jezdny 064.KDX oraz parking
100.KDP

b) dopuszcza sie ograniczenie miejsc postojowych do niezbednego minimum oraz bilansowanie potrzeb
z uwzglednieniem sasiednich terenéw ogdlnodostepnych parkingdw np. w terenach 100.KDP, 211.KDP
lub w liniach rozgraniczajacych ulic Partyzantéw Kociewskich i Wyzwolenia;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

46. Karta terenu: dla terenéw obstugi komunikacji, parkingébw ogdélnodost epnych
oznaczonych 100.KDP, 280.KDP

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:
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1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren istniejacego (100.KDP) i projektowanego (280.KDP) ogélnodostepnego
parkingu, bez zabudowy kubaturowej , w tym teren 280.KDP — takze dla obstugi parkingowej terenu
167.U

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie sytuowania zabudowy tymczasowej zwigzanej z obstuga
imprez kulturalnych

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewow;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz doébr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach stref ochrony konserwatorskiej A- petnej ochrony, gdzie obowigzujg
przepisy 88 ust.2 i 5; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni
publicznej w rozumieniu planu, obowigzuja ustalenia §9, zagospodarowanie i urzadzenie terenu
dostosowac do potrzeb os6b niepetnosprawnych ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) ustala sie zakaz sytuowania budynkoéw

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 5%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej)

9) Sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- do
czasu docelowego zagospodarowania- dla terenu 280.KDP uzytkowanie jako teren zieleni
nieurzadzonej

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd do terenu 100.KDP z ul. Wyzwolenia 003.KDL, do terenu 280.KDP- z drogi
065.KDD,

b) teren zagospodarowaé w catosci na potrzeby parkingu, z zachowaniem warunkow pkt 6);

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

47. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozn  aczonego 167.U
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny ustug z zakresu ustug administracji publicznej, kultury

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej, budynkow
gospodarczych i garazy dla potrzeb wtasnych, funkcji mieszkalnej towarzyszacej (np. mieszkanie
stuzbowe)

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta, i inne ucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

c) nakaz estetyzacji, przebudowy, rekompozycji istniejacego budynku wskazanego na rysunku planu
jako obiekt dysharmonijny; nakaz dostosowania jego formy i wystroju architektonicznego do wymogéw
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wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej pelnej A; koncepcja przebudowy,
rekompozycji wymaga uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
b) nakaz zachowania i pielegnaciji istniejgcej zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-
a) teren w czesci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A- pelnej ochrony, obowigzujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 5,

5) Wymagania wynikaj gqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie
szczegotowych zasad, teren dla realizacji celéw publicznych zwigzanych z administracjg publiczng

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drég zgodnie z przepisami szczegllnymi;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

— dla nowej zabudowy: wysokos¢ nowej zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym, geometria dachu: ustala sie wymag realizacji gtdbwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 40-45° 50° przy
pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujacych do tradycyjnych form,
dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia
werandy, tarasu, garazu;

- dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokosé zabudowy max 6,5m
— jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe;
- dla budynku istniejgcego przy jego rozbudowie bez nadbudowy dopuszcza sie obechg geometrie
dachoOw, przy przebudowie — dach dwuspadowy o geometrii jak dla nowej zabudowy;

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 40%

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 25%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) podzialy i scalenia wg uzgodnien z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- nie
dopuszcza sie lokalizacji tymczasowej zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd z ul. Wyzwolenia — 003.KDL lub z 065.KDD,

b) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ min 4 miejsca dla samochodéw, w tym min 1 dla oséb
niepetnosprawnych; min 10 miejsc dla rowerdéw; dopuszcza sie sytuowanie pozostatych niezbednych
miejsc wynikajacych programu uzytkowego w granicach terenu 280.KDP;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12) Stawka procentowa - 0%;

48. Karta terenu: dla terendbw zabudowy mieszkaniowe jjednorodzinnej
oznaczonych 72.MN, 102.MN, 116.MN, 120.MN, 123.MN, 126.MN
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;
a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, budynkow
gospodarczych i garazy dla potrzeb wlasnych, drobnych ustug wbudowanych, nieucigzliwych
¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta, i inne ucigzliwe ustugi

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektdéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy sasiednich dzialek budowlanych
lub bezposrednio na granicy

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
b) nakaz zachowania i pielegnaciji istniejgcej zieleni wysokiej, w tym wskazanej na rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) teren w czesci (102.MN, 116.MN, czes¢ 120.MN, cz. 121.MN) w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej A- petnej ochrony, obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 5,

b) teren 123.MN-czes$¢ 120.MN i 126.MN w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B- obowigzujg w
niej przepisy 88 ust.2 i 5;

c) czes¢ 120.MN, i 121.MN w strefie ochrony ekspozycji — E1- obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 6;
granice stref pokazano na rysunku planu;

d) budynki i zespoty wpisane do rejestru zabytkéw- w terenie 121.MN- do ochrony, obowigzujg ustalenia
wg 88 ust.2i9,

e) budynki wskazane na rysunku planu jako zabytki do ochrony - obowigzujg ustalenia wg 88 ust. 11

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drég zgodnie z przepisami szczegllnymi;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  dla nowej zabudowy: wysoko$¢ nowej zabudowy w
terenach 72.MN i 102.MN maksymalnie 7,0m, w pozostatych maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,30m
npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymog realizacji gtownych potaci dachu
jako dach dwuspadowy o symetrycznych pofaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 40-45°, 50°
przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujacych do tradycyjnych
form, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementow jak
zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej,
garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0m — jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie
wymag realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie
obecng geometrie dachéw ; dla dzialek z istniejacg zabudowag geometrie dachu nowych budynkow
zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 30%

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 40%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) podzialy i scalenia wg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych sposobow zabudowy i zagospodarowania

10) Obstuga komunikacyjna
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a) ustala sie dojazd z ul. Partyzantow Kociewskich 002.KDL, ul. Kwiatowej- 023.KDD lub z ciagu pieszo-
jezdnego 060.KDX (dot. terenu 116.MN i 120.MN), drogi 023.KDD (teren 121.MN), drogi 022.KDD
(teren 120.MN)

b) w zagospodarowaniu terenu w zwigzku z lokalizacjg nowych budynkéw lub rozbudéw o pow. wiekszej
jak 20% istniejgcej pow. zabudowy ustala sie wymdég minimum 1miejsca postojowego na wiasnej
dziatce, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwo od warunku;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12) Stawka procentowa - 0%;

49. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozn  aczonego 127.UA
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, z zakresu ustug administracji, kultury, opieki spotecznej
ew. inne nieucigzliwe

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, budynkéw
gospodarczych i garazy dla potrzeb wlasnych, drobnych ustug wbudowanych, nieucigzliwych, funkcji
mieszkalnej towarzyszacej ustugom (formie wbudowanej)

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta, i inne ucigzliwe ustugi

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektdéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
b) nakaz zachowania i pielegnaciji istniejgcej zieleni wysokiej;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) teren w czesci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B, obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i
5, w czesci w strefie ochrony ekspozycji — E1- obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 7; granice stref
pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren dla realizacji
celéw publicznych zwigzanych z administracja publiczna, wymég dostosowania zagospodarowania dla
potrzeb oséb niepetnosprawnych ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drég zgodnie z przepisami szczegdllnymi;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 8,5m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,30m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymog realizacji gléwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
40-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna pofaciowe oraz w facjatach nawigzujgcych do
tradycyjnych form, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementow
jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej,
garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0m — jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie
wymag realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie
obecng geometrie dachow; dla dziatek z istniejgcg zabudowag geometrie dachu nowych budynkéw
zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy,

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 40%
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e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 25%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) podzialy i scalenia wg uzgodnien z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych sposobow zabudowy i zagospodarowania

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd z ul. Kwiatowej- 023.KDD

b) w zagospodarowaniu terenu w zwiazku z lokalizacjg nowych budynkéw lub rozbudéw o pow. wiekszej
jak 20% istniejgcej pow. zabudowy ustala sie wymog minimum 1lmiejsca postojowego/ 50m2 pow.
ustugowej na wlasnej dziaice,

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

50. Karta terenu: dla terenéw zabudowy ustugowej, u  stug rzemiosta

oznaczonych 104.UR, 115.UR
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, z zakresu ustug rzemiosta, sktadéw, magazynow itp.

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, budynkéw
gospodarczych i garazy dla potrzeb wlasnych, drobnych ustug wbudowanych, nieucigzliwych, funkcji
mieszkalnej towarzyszacej ustugom (w formie wbudowanej)

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) nakaz docelowej likwidacji lub co najmniej rekompozycji w celu podniesienia waloréw estetyczno-
krajobrazowych obiektéw wskazanych na rysunku planu jako dysharmonijne;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
b) nakaz zachowania i pielegnaciji istniejgcej zieleni wysokiej;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) teren w czesci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B, obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i
51

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drég zgodnie z przepisami szczegllnymi;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 8,5m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,30m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
45-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujgcych do
tradycyjnych form, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw
jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej,
garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie
wymog realizacji gtbwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie
obecng geometrie dachow; dla dziatek z istniejgcg zabudowag geometrie dachu nowych budynkéw
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zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 40%

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 25%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepisbw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) podzialy i scalenia wg uzgodnien z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych sposobdw zabudowy i zagospodarowania

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd z ul. Partyzantéw Kociewskich — 002.KDL

b) w zagospodarowaniu terenu w zwiazku z lokalizacjg nowych budynkéw lub rozbudéw o pow. wiekszej
jak 20% istniejgcej pow. zabudowy ustala sie wymog minimum 1lmiejsca postojowego/ 50m2 pow.
ustugowej na wiasnej dziatce,

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12) Stawka procentowa - 0%;

51. Karta terenu: dla terenu zabudowy mieszkaniowo-  ustugowej oznaczonego
108.MN/U

Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, budynkow
gospodarczych i garazy dla potrzeb wlasnych, ustugi z zakresu obstugi turystyki ; dopuszcza sie
zabudowe wielorodzinng istniejgca

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta, i inne ucigzliwe ustugi

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa wylacznie jako realizacja w miejscu rozbieranej dysharmonijnej i uzgodnieniu formy
oraz gabarytow nowej zabudowy z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, dopuszczalne rozbudowy,
przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt 6) oraz zgodnie z warunkami
konserwatorskimi;

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych obiektow nie bedacych samowolami budowlanymi (j.
posiadajacych pozwolenia na budowe), z zaleceniem ich rekompozycji,

d) ustala sie docelowo likwidacje lub co najmniej rekompozycje istniejacych obiektéw wskazanych na
rysunku planu jako dysharmonijnych, nakaz poprawy ich waloréw estetyczno-krajobrazowych w
przypadku pozostawienia zabudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) ustala sie nakaz zapewnienia dostepu do wod zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne

c¢) dla rozbudoéw, przebudow i nowych obiektéw wymaog wykazania w trakcie postepowania brak
niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bory
Tucholskie ekosystemy i krajobraz

d) w zagospodarowaniu terenu nakaz zapewnienia wgladéw na zabytkowy uktad wsi w tym na
zabytkowy zesp6t kosciota, wymaog ochrony i wiasciwego ksztattowania ciggdéw i kierunkéw widokowych
jak na rysunku planu; zakaz sytuowania petnych ogrodzen oraz nasadzen utrudniajacych widok na
zabytkowy zesp6t zabudowy wsi;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej E2-ochrony ekspozycji z zakazem zabudowy (nie
dotyczy zabudowy sytuowanej w miejscu rozbieranej) ; obowiazujg w niej przepisy 88 ust.2i 7;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od jeziora zgodnie z przepisami szczegdlnymi’-
dla nowej (odtwarzanej w miejscu dotychczasowej) zabudowy ustala sie wymodg nieprzekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw jeziora;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 8,5m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,30m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych pofaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
40-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementoéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej
funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0m — jedna
kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gitdbwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia giéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; geometrie
dachu nowych budynkéw lub rozbudéw zharmonizowaé z istniejacymi budynkami (pod wzgledem
materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz istniejgca zabudowa,;

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 70%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych sposobow zabudowy i zagospodarowania

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z -17.KDD
b) min 1 miejsce/ 1 lokal mieszkalny i 2 miejsca/100m2 pow. uzytkowej ustug

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa - 0%;

52. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozn  aczonego 109.UT,UK
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustug turystyki i ustug kultury, w szczegoélnosci teren ew.
udostepnienia reliktéw zabudowy historycznej

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej

c) wykluczone — wszelkie funkcje i zagospodarowanie nie dajace sie pogodzi¢ z charakterem
zabytkowym terenu

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

"1j. zgodnie z UchwatSejmiku Woj. Pom. dot. obszaréw chronionego kregah
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a) nowa zabudowa dopuszczalna jedynie w zwigzku z ochrona i wkasciwg ekspozyciq reliktow
zabudowy historycznej badz zabytkéw archeologicznych, wytacznie pod warunkiem uzyskania zgody
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw i na warunkach konserwatorskich

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) ustala sie nakaz zapewnienia dostepu do wod zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne,

b) dla nowych obiektow wymaég wykazania w trakcie postepowania brak niekorzystnego wptywu
planowanej inwestycji na chronione w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie ekosystemy i
krajobraz

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej E2-ochrony ekspozycji z zakazem zabudowy;
obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2i 7;

b) w terenie obszar strefy ochrony archeologicznej o granicach wskazanych na rysunku planu-
obowigzujg ustalenia 88 ust.3

c) teren stanowi w czesci chroniony proponowany do wpisu do rejestru zabytkdw obszar reliktéw zamku
krzyzackiego, zasady zagospodarowania i uzytkowania wymagaja kazdorazowo uzgodnien z
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- wskazane
zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepnego;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z przepisami szczegélnymi;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow oraz szczegétow e warunki zagospodarowania - zgodnie
Z wytycznymi konserwatorskimi

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —tacznie nie wiecej jak 200m2,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane

9) Sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zielen

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z -17.KDD - ul. Zamkowa
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13
12) Stawka procentowa - 30%;

53. Karta terenu: dla terendbw zabudowy mieszkaniowe jjednorodzinnej
oznaczonych 105.MN, 111.MN, 112.MN, 113.MN, 114.MN, 119.MN, 128.MN,
129.MN, 130.MN, 134.MN, 141.MN, 142.MN

Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej, budynkow
gospodarczych i garazy dla potrzeb wlasnych, drobnych ustug wbudowanych, nieucigzliwych

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta, i inne ucigzliwe ustugi

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;
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¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy sasiednich dziatek budowlanych
lub bezposrednio na granicy

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

b) nakaz zachowania i pielegnacji istniejgcej zieleni wysokiej, w tym wskazanej na rysunku planu, a
takze zieleni zwigzanej z ekosystemami hydrogenicznymi (teren 134.MN)

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w czesci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B- obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i
5; a takze w strefie ochrony ekspozycji —E1- obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 6; granice stref
pokazano na rysunku planu;

b) budynki i zespoty wpisane do rejestru zabytkdw- w terenie 129.MN- do ochrony, obowigzujg ustalenia
wg 88ust.2i9

¢) w terenach 111.MN, 112.MN, 114.MN wystepujg budynki wskazane na rysunku planu do ochrony
oraz jako pozostate obiekty o wartosciach kulturowych- obowigzujg ustalenia wg 88 ust. 11

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy jak na rysunku planu lub od drég zgodnie z
przepisami szczegélnymi;
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — dla nowej zabudowy: wysoko$¢ nowej zabudowy

maksymalnie w strefie B- maksymalnie 7,0m, w strefie E1 maksymalnie 8,0m— dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,30m
npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtdwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 40-45°, do
50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujgcych do
tradycyjnych form, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw
jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej,
garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0m — jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie
wymog realizacji gtbwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20°, dopuszcza sie okna potfaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie
obecng geometrie dachéw; dla dziatek z istniejgcg zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw
zharmonizowa¢ z istniejgcymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 25%

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 40%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepisbw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) podzialy i scalenia wg uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych sposobéw zabudowy i zagospodarowania

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych, w tym ul. Partyzantow
Kociewskich 002.KDL, ul. Kwiatowej- 023.KDD

b) w zagospodarowaniu terenu w zwigzku z lokalizacjg nowych budynkéw lub rozbudéw o pow. wiekszej
jak 20% istniejgcej pow. zabudowy ustala sie wymdég minimum 1miejsca postojowego na wiasnej
dzialce, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwo od warunku

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813

12) Stawka procentowa - 0%;
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54. Karta terenu: dla terenu zabudowy mieszkaniowo-  ustugowej oznaczonego
118.MN/U
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej, budynkow
gospodarczych i garazy dla potrzeb wlasnych, ustugi z zakresu obstugi turystyki

¢) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta, i inne ucigzliwe ustugi

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B- obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 5;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drég zgodnie z przepisami szczegblnymi;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

—wysokos¢é nowej zabudowy maksymalnie 8,0m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,30m npt; geometria dachu
zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45° 50° przy
pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujacych do tradycyjnych form,
dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia
werandy, tarasu, garazu;

-dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0 m
— jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna w facjatach
i okna polaciowe;

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 30%

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 40%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych sposobow zabudowy i zagospodarowania

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z 022.KDD
b) min 1 miejsce/ 1 lokal mieszkalny i 2 miejsca/100m2 pow. uzytkowej ustug

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13
12) Stawka procentowa - 3 0%;
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55. Karta terenu: dla terenu zieleni z dopuszczenie  m ustug sportu i rekreacji

oznaczonego 117.ZP,US
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zieleni urzgadzonej-parkowej oraz ustug sportu i rekreacji, boiska sportowe,
plac zabaw itp. urzadzenia terenowe sportowo —rekreacyjne, z wykluczeniem sytuowania budynkow;

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza
sie: zabudowe gospodarczg zwigzang z funkcjg podstawowsg, parkingi dla potrzeb whasnych, zielen
urzadzona, matlg architekture,

c) wykluczone —wszelkie obiekty i urzadzenia stanowigce ucigzliwo$¢ dla funkcji podstawowej |,
wyklucza sie funkcje zabudowy mieszkaniowej

2) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go-

a) zakaz sytuowania budynkow

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

¢) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewow ,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek; fragment m. Dobry
Brat

b) nakaz oszczednego korzystania z terenu,

¢) nakaz stosowania jak najwiekszej powierzchni przepuszczalnej lub péiprzepuszczalnej w terenach
nie zajetych bezposrednio na cele zieleni;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —E1-ochrony ekspozycji, obowigzujg
ustalenia §8 ust. 2 i 6,

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustalen planu, obowigzujg ustalenia 89; wymaég dostosowania
zagospodarowania terenu do potrzeb os6b niepetnosprawnych

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami szczeg6inymi ;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw - nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkéw
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) zakaz podziatu na dziatki budowlane (nie dotyczy ew. dziatek dla infrastruktury technicznej);

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendow-
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowanych zwigzanych z obstugg funkciji
podstawowych oraz tymczasowych miejsc parkingowych

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z drogi 022.KDD lub z ul. Kwiatowej poprzez cigg 060.KDX

b) miejsca parkingowe — maksymalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw statych — 10 miejsc;
dopuszcza sie miejsca postojowe dla roweréw

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa — 0%

56. Karta terenu: dla terenu ustug sportu i rekreac  ji oznaczonego 135.US
Obowigzujg ustalenia ogolne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:
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1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji, boiska sportowe, teren rekreacyjno-wypoczynkowy
oraz stuzacy organizacji imprez masowych

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza
sie: zabudowe gospodarcza zwigzang z funkcjg podstawowa, zieleh urzadzong, matg architekture,
urzadzenia terenowe sportowo-rekreacyjne — boiska sportowe, korty, place zabaw itp.; dopuszcza sie
towarzyszace funkcje mieszkalne wbudowane w obiekt ustugowy,

¢) wykluczone -wszelkie obiekty i urzadzenia stanowigce ucigzliwosé dla funkcji podstawowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa ksztaltowana zgodnie z wymogami pkt 6); dopuszczalne formy zabudowy
kubaturowej - sanitariaty, zaplecze magazynowo-socjalne i szatniowe , budynek ustugowy centrum
kultury sportu i rekreaciji,

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

¢) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewow ,

3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek; fragment m. Dobry
Brat

b) nakaz oszczednego korzystania z terenu,

c¢) nakaz stosowania jak najwiekszej powierzchni przepuszczalnej lub poétprzepuszczalnej w terenach
nie zajetych bezposrednio na cele zieleni;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —E1- ochrony ekspozycji, obowigzujg
ustalenia 88 ust. 2 i 6, w czesci wzdhuz drogi 002.KDL w granicach strefy B — ochrony konserwatorskiej
, obowigzujg ustalenia 88 ust. 2i 5;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustalen planu, obowigzujg ustalenia 89; wymaég dostosowania
zagospodarowania terenu do potrzeb os6b niepetnosprawnych

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — od drég zgodnie z przepisami szczegblnymi ;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji
nadziemnych, nie wyzej jak 7,5m, poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,3 m; geometria dachow-
dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia giéownych potaci dachu 30-45° do 50° przy
pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujacych do tradycyjnych form,
dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia
werandy, tarasu, dla wszystkich obiektéw sytuowanych w granicach terenu nakaz stosowania zblizonej
kolorystyki i zharmonizowanych form wystroju elewac;ji

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 10%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej —30% ,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) zakaz podziatu na dziatki budowlane (nie dotyczy ew. dziatek dla infrastruktury technicznej);

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, Uu rzadzania i u zytkowania terenéw-
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowanych zwigzanych z obstugg funkcji
podstawowych

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z drogi powiatowej Osiek-Radogoszcz 002.KDL,

b) miejsca parkingowe — zapewni¢ minimum 5 miejsc parkingowych, w tym dla potrzeb os6b
niepetnosprawnych, dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych miejsc dla obstugi funkcji —w terenie
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132.KDP oraz na innych ogélnodostepnych parkingach usytuowanych w zasiegu dogodnego dojscia
pieszego;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13

12) Stawka procentowa — 0%

57. Karta terenu: dla terendw zabudowy ustug turyst  yki i wypoczynku

oznaczonych 136.UT
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i wypoczynku, hotele,
pensjonaty, pola campingowe itp. formy turystyki pobytowej sezonowej oraz catorocznej

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza
sie: zabudowe gospodarczag zwigzang z funkcjg podstawowsg, garaze dla potrzeb witasnych, parkingi dla
potrzeb wiasnych, zieleh urzadzong, matg architekture, urzadzenia terenowe sportowo-rekreacyjne —
boiska sportowe, korty, place zabaw itp.; dopuszcza sie ustugi gastronomii, handlu detalicznego, funkcje
mieszkalne towarzyszace w postaci mieszkania dla wtasciciela terenu lub mieszkania stuzbowego

c) wykluczone -wszelkie obiekty i urzgdzenia stanowigce ucigzliwos¢ dla funkcji podstawowe; ,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa ksztaltowana zgodnie z wymogami pkt 6)

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

¢) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewow ,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek; fragment m. Dobry
Brat

b) nakaz oszczednego korzystania z terenu, a takze ograniczenia przeksztatlcen naturalnego
uksztattowania (rzezby) terenu;

c¢) nakaz stosowania jak najwiekszej powierzchni przepuszczalnej lub pétprzepuszczalnej w terenach
nie zajetych bezposrednio na cele zieleni;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —E1-ochrony ekspozycji, obowigzujg
ustalenia 88 ust. 2 i 6;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie
szczegotowych zasad;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — od drég zgodnie z przepisami szczeg6lnymi ;

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzej jak 9,0m; geometria dachow- dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia gtdwnych potaci dachu
35-45° 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max
5,0m — jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymoég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dla wszystkich obiektow
sytuowanych w granicach terenu nakaz stosowania zblizonej kolorystyki i zharmonizowanych form
wystroju elewacji

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 10%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 60%,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;
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8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-

a) minimalna powierzchnia dziatki 2500m2 (nie dotyczy ew. dziatek dla infrastruktury technicznej);

b) wstepny projekt podziatu powinien obejmowaé caty teren w liniach rozgraniczajacych i poprzedzony
koncepcja dokumentujacg mozliwosci zagospodarowania tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu wykonanego przez osobe uprawniong (architekt lub urbanista uprawniony),
uwzgledniajgcego podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny, zieleh i zabudowe oraz
uzbrojenie terenu w powigzaniu z istniejagcymi ukladami komunikacyjnymi i inzynieryjnymi oraz
otoczeniem urbanistyczno-architektonicznym;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terendow-
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowanych zwigzanych z obstugg funkciji
podstawowych oraz tymczasowych parkingdow obstugujacych imprezy rekreacyjno-sportowe

10) Obstuga komunikacyjna —

a) dla terenu 136.UT- z drogi 021.KDD;

b) miejsca parkingowe — minimum 1 miejsce/5 t6zek dla funkcji turystycznej pobytowej, min
2msc/100m2 pow. uzytkowej ustug innych niz turystyczne pobytowe; minimum 10 miejsc dla roweréw;
dla parkingdw wymég stosowania nawierzchni postojowych azurowych;

11) Obsluga in zynieryjna- wg 8§13
12) Stawka procentowa — dla terenu 136.UT-30%

58. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustug kultury z zieleni g oznaczonego
133.UK,ZP

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe - tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug kultury, ustugi rekreacyjno-
wypoczynkowe, z zielenig towarzyszaca o charakterze parkowym, w szczegdlnosci amfiteatr; teren
rekreacyjno-wypoczynkowy oraz stuzacy organizacji imprez masowych

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza
sie: zabudowe gospodarcza zwigzang z funkcjg podstawowsg, garaze dla potrzeb witasnych, parkingi dla
potrzeb wiasnych, zieleh urzadzong, matg architekture, urzadzenia terenowe sportowo-rekreacyjne —
boiska sportowe, korty, place zabaw itp.; dopuszcza sie ustugi gastronomii, handlu detalicznego

c) wykluczone - wszelkie obiekty i urzadzenia stanowigce ucigzliwo$é dla funkcji podstawowej |,
wyklucza sie funkcje turystyczne pobytowe oraz funkcje mieszkalne

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa ksztaltowana zgodnie z wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych,

¢) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewow , nakaz maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek; fragment m. Dobry
Brat,

b) nakaz oszczednego korzystania z terenu, a takze ograniczenia przeksztatlcen naturalnego
uksztattowania (rzezby) terenu,

¢) nakaz stosowania jak najwiekszej powierzchni przepuszczalnej lub péiprzepuszczalnej w terenach
nie zajetych bezposrednio na cele zieleni,

d) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, zwlaszcza wzdiuz drogi 002.KDL, wzdluz
istniejacych rowdw oraz w sasiedztwie terenéw 131.U i 132.KDP w zagospodarowaniu uwzgledni¢
zielen o charakterze izolacyjno-krajobrazowym;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —K ochrony krajobrazu, obowigzujg
ustalenia 88 ust. 2 8;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren publiczny w
rozumieniu ustalenia planu, obowigzujg ustalenia §9, wymadg dostosowania zagospodarowania terenu
do potrzeb oséb niepetnosprawnych;
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6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — od drég zgodnie z przepisami szczeg6Iinymi,

b)gabaryty zabudowy, geometria dachow  — wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzej jak 9,0m; geometria dachéw- dachy strome dwuspadowe, kat nachylenia giéwnych potaci dachu
35-45°, do 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max
5,0m - jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymag realizacji gtownych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dla wszystkich obiektow
sytuowanych w granicach terenu nakaz stosowania zblizonej kolorystyki i zharmonizowanych form
wystroju elewaciji,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 10%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 60%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) zakaz podziatu na odrebne dzialki budowlane (nie dotyczy ew. dzialek dla infrastruktury technicznej);

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, Uu rzadzania i u zytkowania terendw-
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowanych zwigzanych z obstugg funkcji
podstawowych;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z drogi powiatowej Osiek-Radogoszcz 002.KDL,

b) miejsca parkingowe — minimum 2msc/100m2 pow. uzytkowej ustug; minimum 10 miejsc dla roweréw;
dla parkingbw wymog stosowania nawierzchni postojowych azurowych; w bilansowaniu potrzeb
parkingowych dopuszcza sie uwzglednienie lokalizowania miejsc w terenie 132.KDP;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;

12) Stawka procentowa - 0%.

59. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej ozn  aczonego 131.U
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,; funkcje
mieszkalne towarzyszace (np. mieszkanie osoby dozorujacej), dopuszcza sie: zabudowe gospodarczg
zwigzang z funkcjg podstawowa, garaze dla potrzeb wtasnych, parkingi dla potrzeb wtasnych, zielen
urzadzona, matg architekture, urzadzenia terenowe sportowo-rekreacyjne —boiska sportowe, korty,
place zabaw itp.,

¢) wykluczone -wszelkie obiekty i urzadzenia stanowigce ucigzliwosé dla funkcji podstawowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa ksztaltowana zgodnie z wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych,

¢) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewdw , nakaz maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek; fragment m. Dobry
Brat,

b) nakaz oszczednego korzystania z terenu, a takze ograniczenia przeksztalceh naturalnego
uksztattowania (rzezby) terenu,
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¢) nakaz stosowania jak najwiekszej powierzchni przepuszczalnej lub péiprzepuszczalnej w terenach
nie zajetych bezposrednio na cele zieleni;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —K- ochrony krajobrazu, obowigzujg
ustalenia 88 ust. 2 i 8;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie
szczeg6towych zasad;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

b)gabaryty zabudowy, geometria dachow  — wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzej jak 9,0m; poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6m, geometria dachéw- dachy
dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45°, do 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie
okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla
takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz
zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0m — jedna kondygnacja nadziemna,
geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000m2 (parametr nie dotyczy ew. dzialek dla drég
wewnetrznych lub infrastruktury technicznej);

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- do
czasu docelowego zagospodarowania uzytkowa¢ w dotychczasowy sposob, z dopuszczeniem
sytuowania parkingéw obstugujacych imprezy;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z drogi powiatowej Osiek-Radogoszcz 002.KDL,

b) miejsca parkingowe — minimum 2msc/10mm2 pow. uzytkowej ustug; minimum 10 miejsc dla
roweréw; dla parkingbw wymaég stosowania nawierzchni postojowych azurowych;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa - 0%.

60. Karta terenu: dla terendw obstugi komunikacji- parkingu ogélnodost epnego

oznaczonych 132.KDP
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren ogoélnodostepnego parkingu, bez zabudowy kubaturowej,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, malej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie sytuowania zabudowy tymczasowej zwigzanej z obstuga
imprez kulturalnych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,
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b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewow;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie
obowigzujg ustalenia 88 ust.2 i 8: granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni
publicznej w rozumieniu planu, obowigzuja ustalenia §9, zagospodarowanie i urzadzenie terenu
dostosowac do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) ustala sie zakaz sytuowania budynkow,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 5%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej);

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- do
czasu docelowego zagospodarowania- uzytkowanie jako teren zieleni nieurzadzonej;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd do terenu 132.KDP z ul. Partyzantéw Kociewskich 002.KDL poprzez droge
wewnetrzng 044.KDW,

b) teren zagospodarowac¢ w catosci na potrzeby parkingu, z zachowaniem warunkdéw pkt 6);

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa - 0%.

61. Karta terenu: dla terendbw zabudowy mieszkaniowe jjednorodzinnej

oznaczonych 138.MN, 139.MN, 140.MN, 143.MN
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzgadzen infrastruktury technicznej, malej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie towarzyszace ustugi z zakresu handlu, gastronomii, i inne
ustugi nieucigzliwe obstugujace funkcje mieszkalne w postaci ustug wbudowanych, budynki
gospodarcze, garaze dla potrzeb wtasnych,

¢) wykluczone- funkcje ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) tereny w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,
b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewow,
¢) nakaz ochrony istniejgcej zieleni wysokiej;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej E1, gdzie obowigzujg ustaleniag 8 ust.2 i 6;
granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drég - jak na rysunku planu oraz zgodnie z
przepisami szczegélnymi,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 8,5m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych pofaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna pofaciowe oraz w facjatach nawigzujacych do
tradycyjnych form, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw
jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej,
garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie
wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie
obecng geometrie dachow; dla dziatek z istniejgcg zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw
zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy,

c)szczegOlowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 20%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000m2 (parametr nie dotyczy drég wewnetrznych i dziatek dla
potrzeb infrastruktury technicznej), dopuszcza sie podziaty wg zasady wskazanej na rysunku planu, przy
czym linie podziatu na rysunku nie majg charakteru obowigzujacego;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd do terenéw z przylegtych drég dojazdowych publicznych- 018.KDD, 019.KDD,
020.KDD, 021.KDD, z dr6g wewnetrznych 087.KDW, 088.KDW,

b) min 2 miejsca dla funkcji mieszkaniowych, min 1 miejsce na 50m2 ewentualnej pow. uzytkowej ustug;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;
12) Stawka procentowa — 30%.

62. Karta terenu: dla terenu zabudowy mieszkaniowo-  ustugowej oznaczonego
144 .MN/U
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug turystyki w postaci
towarzyszacych pensjonatéw, pokoi goscinnych, ustugi nieucigzliwe,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie towarzyszace ustugi z zakresu handlu, gastronomii, i inne
ustugi nieucigzliwe obstugujace funkcje mieszkalne w postaci ustug wbudowanych lub wolnostojgcych,
budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb wtasnych,

¢) wykluczone- funkcje ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) tereny w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,
b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewow;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej E1, gdzie obowigzujg ustalenia88 ust.2 i 6;
granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- od drogi 020.KDD jak na rysunku planu, od pozostatych drég
publicznych - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych pofaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
40-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujgcych do
tradycyjnych form, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw
jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej,
garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie
wymog realizacji gtbwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20°, dopuszcza sie okna potfaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie
obecng geometrie dachéw; dla dziatek z istniejgcg zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw
zharmonizowa¢ z istniejgcymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy,

c)szczegOlowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 20%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) minimalna powierzchnia dziatki 1200m2 (parametr nie dotyczy drég wewnetrznych i dziatek dla
potrzeb infrastruktury technicznej);

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd z drogo 020.KDD,

b) min 2 miejsca dla funkcji mieszkaniowych, min 1 miejsce na 50m2 ewentualnej pow. uzytkowej ustug,
min 1 miejsce na pokoj goscinny lub pensjonatowy;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;

12) Stawka procentowa — 30%.

63. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustugowej obs  tugi turystyki i parkingu
oznaczonego 145.UT,KDP
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren ustug z zakresu obstugi turystyki i wypoczynku — hotel, pensjonat, dom
wycieczkowy itp. , pole namiotowe lub camping, a takze teren ogélnodostepnego parkingu,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie sytuowania zabudowy tymczasowej zwigzanej z obstugg
imprez kulturalnych, dopuszcza sie funkcje mieszkalne jako towarzyszace, zwigzane z funkcjg
podstawowa (np. mieszkalnie wtasciciela, osoby dozorujacej itp.), ustugi handlu, gastronomii, garaze dla
potrzeb wiasnych,
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c) wykluczone- funkcje ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej i turystycznej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,

b) maksymalna wielko$¢ parkingu 150msc, projektowany w zespotach po 25 miejsc, z zielenig
towarzyszaca,

¢c) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowana zielenig w formie grup drzew i krzewow;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej E1-ochrony ekspozycji gdzie obowigzujg
ustalenia88 ust.2 i 6; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu jak na rysunku planu,
linie zabudowy od drdg zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymog realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35-45° do 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokosé zabudowy max
6,5m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna
potaciowe; dla budynkéw istniejgcych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachéw;
c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 25%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 60%, (parametr nie dotyczy dzialki
wydzielanego parkingu);

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) minimalna powierzchnia dziatki 1500m2 (parametr nie dotyczy drég wewnetrznych i dziatek dla
potrzeb infrastruktury technicznej);

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- do
czasu docelowego zagospodarowania- uzytkowanie jako teren zieleni nieurzadzonej;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd do terenu z ul. Partyzantdw Kociewskich 002.KDL poprzez droge wewnetrzng
078.KDW i droge 021.KDD,

b) min 1 miejsce/ lokal mieszkalny, min 1 miejsce/ 5 miejsc noclegowych (f6zek) i min 1 miejsce na
100m2 pow. uzytkowej ustug innych niz hotelowe;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;
12) Stawka procentowa - 3 0%.

64. Karta terenu: dla terendw zieleni oznaczonych 169.ZP
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:
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1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny projektowanej zieleni urzadzonej, parkowej, z zakazem sytuowania budynkow,
b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z placem zabaw i miejscem wypoczynku starszych,
altan i wiat rekreacyjnych; dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych
z obstuga turystyki i imprez rekreacyjnych,

¢) wykluczone - wszelkie funkcje nie dajace sie pogodzi¢ z charakterem terenu, wyklucza sie miejsca
parkingowe;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) teren zagospodarowac¢ z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewoéw
b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) tereny poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej- w strefie K- ochrony krajobrazu,
obowigzujg ustalenia 88 ust. 2 i 8, granice stref pokazano na rysunku planu;

b) fragment terenu 169.ZP potozony jest w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzujg
ustalenia 88 ust. 3

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- tereny publiczne w
rozumieniu planu, obowigzujg ustalenia 89;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie dopuszcza sie sytuowania budynkow,

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — nie dopuszcza sie sytuowania budynkow; wysokosé
obiektéw matej architektury — do 4,5 m,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 90%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podzialu terenu na dzialki budowlane (zakaz nie dotyczy dzialek dla potrzeb
infrastruktury technicznej);

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- do
czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza sie uzytkowanie jako terenu zieleni nieurzadzonej,
grunt rolny bez zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych, dla terenu 169.ZP z 029.KDD,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw, dopuszcza sie
miejsca postojowe dla roweréw w terenie 169.ZP;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa - 0%.

65. Karta terenu: dla terendw zielenile $nej oznaczonych 146.ZL, 168.ZL, 176.ZL,
185.ZL, 186.ZL, 187.ZL 189.ZL, 192.ZL, 195.ZL, 196. ZL, 197.ZL, 198.ZL, 199.ZL,

214.Z1L. Obowigzujg ustalenia ogdine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny lasow, zielen lesna o charakterze parku lesnego zwigzanego z
sgsiednimi ternami ustug turystyki i wypoczynku oraz zabudowy letniskowej; dopuszcza sie
zagospodarowanie zwigzane wytacznie z gospodarkg lesng lub z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu
tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca wypoczynku,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drég lesnych;
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2) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go-
a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

b) w urzadzeniu terenu 187.ZL zapewni¢ mozliwosé realizacji ciggu pieszo-rowerowego,
orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- tereny stanowigce lokalng
osnowe ekologiczng, wskazane do ochrony zgodnie z przepisami 87 uchwaty;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu K- ustalonej dla uktadu ruralistycznego wsi Osiek,
obowigzujg ustalenia 88 ust. 2 i 8; granice pokazano na rysunku planu,

b) tereny 168.ZL, 187.ZL(fragment), 214.ZL (fragment) polozone sg w granicach strefy ochrony
archeologicznej;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie dotyczy ;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy- ustala
sie zakaz sytuowania zabudowy; wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych dla prowadzenia gospodarki lesnej lub rekreacyjnego wykorzystania
terenow;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty ;

8) Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem- ustala sie
zakaz podzialu na dziatki budowlane; podziaty geodezyjne jak dla terenéw lesnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) dojazdy z istniejacych drog wewnetrznych i publicznych,

b) parkowanie — wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych;
11) Obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j — nie wymagana,

12) Stawka procentowa - 0%.

66. Karta terenu: dla terendw zabudowy ustug turyst  yki i wypoczynku

oznaczonych 160.UT
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i wypoczynku, obstugi turystyki,
w formie terendw sportowo-rekreacyjny, plaz, kapielisk, terenu dostepu do wad,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej; zielen
urzadzona, matg architekture, urzadzenia terenowe sportowo-rekreacyjne —boiska sportowe, korty,
place zabaw itp.,

¢) wykluczone - indywidualne domy rekreacyjne-letniskowe, wszelkie obiekty i urzadzenia stanowigce
ucigzliwos¢ dla funkcji podstawowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa ksztaltowana zgodnie z wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych,

¢) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewow , nakaz maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu,

d) nakaz zapewnienia w urzgdzeniu i zagospodarowaniu terenu ciggu pieszego do brzegu jeziora,
powigzanego z ciggami w sgsiednich terenach;
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3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek; fragment m.
Dobry Brat,

b) nakaz oszczednego korzystania z terenu, a takze ograniczenia przeksztalcen naturalnego
uksztattowania (rzezby) terenu,

¢) wymaég zapewnienia dostepu do wod zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —K- ochrony krajobrazu, obowigzujg
ustalenia 88 ust. 21 8,

b) czes¢ terendéw w granicach strefy ochrony archeologicznej, zasieg strefy wskazano na
rysunku planu; obowigzujg ustalenia 88 ust. 3;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie
szczegotowych zasad;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zakaz sytuowania statej zabudowy, z wyjatkiem obiektow
bezposrednio zwigzanych z obstugg plazy, kapieliska takich jak pomosty, hangar na sprzet wodny, a
takze obiekty stuzgce prowadzeniu gospodarki rybackiej,

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokosé zabudowy — obiekty parterowe, nie wyzej jak
5m; geometria dachow- dostosowana do potrzeb funkcji; wskazane dachy strome, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachu min 20°,

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - powierzchnia obiektow tgcznie nie wigksza jak 100m2,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 90%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) zakaz podziatu na dziatki budowlane;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- do
czasu docelowego zagospodarowania uzytkowaé jako teren zieleni nieurzadzonej;

10) Obstuga komunikacyjna —

a)do terenu 160.UT dojazd poprzez cigg 077.KDX oraz poprzez drogi w sasiednich terenach lesnych
(187.ZL) lub poprzez ustanowione stuzebnosci dojazdu przez grunty sasiednie,

b) miejsca parkingowe —zakaz sytuowania miejsc parkingowych;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;
12) Stawka procentowa - 30%.

67. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustug turysty ki oraz sportu i rekreacji

oznaczonego 159.UT,US
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i wypoczynku, obstugi turystyki,
w formie osrodkéw wypoczynkowych catorocznych, pdl campingowych, pdl namiotowych, hoteli,
schronisk, pensjonatéw wypoczynkowych oraz teren sportowo-rekreacyjny, plaza, kapielisko, teren
dostepu do wod,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,; funkcje
mieszkalne towarzyszace (np. mieszkanie osoby dozorujacej), dopuszcza sie: zabudowe gospodarczg
zwigzang z funkcjg podstawowa, garaze dla potrzeb wtasnych, parkingi dla potrzeb wtasnych, zielen
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urzadzona, matg architekture, urzadzenia terenowe sportowo-rekreacyjne —boiska sportowe, korty,
place zabaw itp. ,

¢) wykluczone - indywidualne domy rekreacyjne-letniskowe, wszelkie obiekty i urzadzenia stanowigce
ucigzliwos¢ dla funkcji podstawowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych,

¢) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewow, nakaz maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu,

d) nakaz zapewnienia w urzgdzeniu i zagospodarowaniu terenu ciggu pieszego do brzegu jeziora,
powigzanego z ciggami w sgsiednich terenach, orientacyjny przebieg trasy wskazano na rysunku planu;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek; fragment m.
Dobry Brat,

b) nakaz oszczednego korzystania z terenu, a takze ograniczenia przeksztatlcen naturalnego
uksztattowania (rzezby) terenu,

¢) nakaz stosowania jak najwiekszej powierzchni przepuszczalnej lub péiprzepuszczalnej w terenach
nie zajetych bezposrednio na cele zieleni,

d) wymaég zapewnienia dostepu do wod zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —K- ochrony krajobrazu, obowigzujg
ustalenia 88 ust. 21 8,

b) teren w granicach strefy ochrony archeologicznej, zasieg strefy wskazano na rysunku planu;
obowigzujg ustalenia §8 ust. 3;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie
szczegotowych zasad;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 100m od linii brzegowej jeziora, w pasie 100m dopuszczalne
wytgcznie obiekty bezposrednio zwigzane z obstuga plazy, kagpieliska takie jak pomosty, a takze obiekty
stuzgce prowadzeniu gospodarki rybackiej,

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  —wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzej jak 9,0m ; geometria dachow- dachy dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45°,
50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie
kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla
nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0m —
jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia giéwnych potaci dachu min 20°,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - wskaznik pow. zabudowy do powierzchni dziatki do 5%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 90%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2500m2 (parametr nie dotyczy ew. dzialek dla drog
wewnetrznych lub infrastruktury technicznej),

b) wstepny projekt podziatu powinien obejmowaé caty teren w liniach rozgraniczajgcych i poprzedzony
koncepcja dokumentujacg mozliwosci zagospodarowania tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu wykonanego przez osobe uprawniong (architekt lub urbanista uprawniony),
uwzgledniajagcego podziat geodezyjny, uklad komunikacyjny wewnetrzny, zieleh i zabudowe oraz
uzbrojenie terenu w powigzaniu z istniejgcymi uktadami komunikacyjnymi i inzynieryjnymi,
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9) Sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- do
czasu docelowego zagospodarowania uzytkowac jako teren zieleni nieurzadzonej;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z drogi powiatowej Osiek-Radogoszcz oraz poprzez droge 029.KDD i cigg pieszo-
jezdny 074.KDX,

b) miejsca parkingowe —minimum 1msc/10 t6zek noclegowych w tym min 5 miejsc dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych oraz min. 5 miejsc dla oséb zatrudnionych; minimum 10 miejsc dla rowerow; dla
parkingdw wymog stosowania nawierzchni postojowych azurowych;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;
12) Stawka procentowa - 30%.

68. Karta terenu: dla terenéw zabudowy zagrodowej o~ znaczonych 149.RM,
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu

a) podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej; dopuszcza sie zagospodarowanie i zabudowe
zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym, w tym budynki gospodarcze, inwentarskie, garaze;
budynki mieszkalne dla prowadzacych gospodarstwo rolne,

b) uzupehniaj ace - dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zabudowe gospodarczg, garaze dla
potrzeb wiasnych; dopuszcza sie funkcje zwigzane z agroturystyka;

2) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go —
a) zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych,
b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3)Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) zakaz sytuowania przedsiewzie¢ potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (dot.
obiektow inwentarskich),

b) w pasie 100 m od linii brzegowej jeziora dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy istniejacej siedliska
rolniczego o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego pod warunkiem nieprzekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw wad,

c) dla nowych inwestycji w pasie 100m od linii brzegowej jeziora wymdog wykazania w trakcie
postepowania brak niekorzystnego wplywu planowanej inwestycji na chronione w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie ekosystemy i krajobraz;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej —

a) dla stref ochrony konserwatorskiej ustalonych dla ukifadu ruralistycznego wsi Osiek obowigzujg
ustalenia 88 uchwaly; teren 149.RM polozony jest w strefie ochrony krajobrazu K; obowigzujg ustalenia
88 ust.2i 8;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, dla
rozbudéw oraz nowych obiektéw nie dopuszcza sie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegéw jeziora,

b) gabaryty zabudowy

— dla nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny, wysokos¢
zabudowy maksymalnie 8,5m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymag realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45°, 50°
przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie
kata nachylenia dachu do 20-25° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu,
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-dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej i inwentarskiej; wysokosé zabudowy
max 6,5m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymag realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°% dla budynkow
istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachéw,

c) szczegbtowe warunki zagospodarowania - jako materiaty budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachowka (matowa) w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha; dopuszcza sie modernizacje, rozbudowy i
przebudowy istniejgcej w dniu uchwalania zabudowy,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  20%,
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw - obowigzuja przepisy 87 uchwaty;

8) SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem- nie
dopuszcza sie podziatu na dziatki budowane (nie dotyczy dziatek dla infrastruktury technicznej) ,

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- nie
przewiduje sie;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) dojazd — drogg 018.KDD,

b) miejsca postojowe w granicach wiasnej dziatki w ilosci zgodnej z potrzebami, lecz nie mniej niz 2
miejsca;

11) Obstuga z zakresu infrastruktury technicznej — wg ustalen 8§13 uchwaty;

12) Stawka procentowa — 0%.

69. Karta terenu: dla terenéw rolnych oznaczonych 9  5.R, 106.R, 110.R, 151.R,
152.R
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu

a) Podstawowe — tereny rolnicze z zakazem sytuowania zabudowy zagrodowej; dopuszcza sie
zagospodarowanie zwigzane wytgcznie z gospodarka rolna,

b) Uzupehiaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej; zakaz zadrzewien izalesien w obszarach
stanowigcych ciggi i korytarze widokowe, dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych w terenach wzdiuz
brzegow jeziora;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

b) w terenach 158.R, 154R, 204.R, 225.R, 245.R dopuszcza sie sytuowanie Sciezek pieszych wzdiuz
linii brzegowej jeziora, istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz brzegu jeziora do zachowania;

c) zakaz zadrzewien izalesien w obszarach stanowigcych ciagi i korytarze widokowe oraz strefach
ochrony konserwatorskiej E2- ochrony ekspozycji z zakazem zabudowy, gdzie obowigzuje ustalenia § 8
ust. 2 i 7; granice stref pokazano na rysunku planu;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) ustala sie zakaz likwidacji rowow i urzgdzehn melioracyjnych, zakaz likwidacji oczek wodnych
oraz skupisk zieleni srédpolnej,

b) istniejgce zadrzewienia oraz wskazane na rysunku planu elementy lokalnej osnowy
ekologicznej takie jak torfowiska, szuwary, ekosystemy hydrogeniczne o charakterze
nieuzytkdw do zachowania i ochrony - do ochrony i zachowania,

c) w przypadku nie prowadzenia w granicach terenu gospodarki rolnej nakaz pozostawienia
naturalnej zieleni nieurzadzonej, przy czym taki istniejace do zachowania i ochrony;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz dobr kultury wspotczesnej:
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a) zasady zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej wg 88, granice stref pokazano na
rysunku planu,
b) dla terenéw usytuowanych w strefie ochrony ekspozycji E2 ukladu ruralistycznego wsi (151.R)
obowigzujg przepisy 88 ust.2 i 7; w strefie ochrony krajobrazu K- obowigzujg przepisy 88 ust. 2 i 8; w
strefie ochrony B- 88 ust.2i 5,

c) w terenach 110.R, 151.R i 152.R — znajduje sie czes¢ strefy ochrony archeologicznej wpisanej do
rejestru zabytkéw, dla ktérej obowigzujg przepisy 88 ust 3, zasieg strefy pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie dotyczy;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) ustala sie zakaz sytuowania zabudowy; wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych,

b) w terenach usytuowanych bezposrednio nad brzegami jezior zapewni¢ dostep do brzegu zgodnie z
przepisami szczegélnymi (ustawa prawo wodne);

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly ;

8) Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem- ustala sie
zakaz podzialu na dzialki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomos$ci dla lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej; podziaty geodezyjne jak dla terenow rolnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; w granicach wpisu do rejestru zabytkéw (czesc¢ terenu 152.R i 110.R) podzialy i scalenia
wymagajg uzgodnien z wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna — dojazdy z istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych lub
publicznych w tym 017.KDD, 018.KDD; zakaz lokalizacji miejsc postojowych granicach terenéw rolnych;

11) Obstuga in zynieryjna — nie wymagana;

12) Stawka procentowa - 0%.

70. Karta terenu: dla terenéw zabudowy letniskowej oznaczonych 161.ML,

162.ML,163.ML, 164.ML, 165.ML, 166.ML, 200.ML
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren zabudowy letniskowej istniejgcej i projektowanej,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

c) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych obiektow nie bedacych samowolami budowlanymi
(tj.posiadajacych pozwolenia na budowe);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, oraz naturalnego uksztattowania
rzezby terenu,

¢) w pasie 100m od linii brzegowej jeziora w terenach 161.ML, 162.ML, 163.ML, 200.ML dopuszcza sie
przebudowe, modernizacje istniejagcego zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony
srodowiska oraz walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni
zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw jeziora, jezeli w trakcie postepowania strona
wykaze brak niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione ekosystemy i krajobraz;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-
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a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
ustalenia 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu,

b) tereny w granicach strefy ochrony archeologicznej o granicach wskazanych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia §8 ust. 3;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od lasu- jak na rysunku planu, a w sytuacji braku
wskazania linii na rysunku - zgodnie z przepisami szczegdllnymi, odstepstwa zgodnie z przepisami
ustawy prawo budowlane, w terenach 161.ML, 162.ML, 163.ML, 200.ML nieprzekraczalna linia
zabudowy dla nowych obiektéw jak na rysunku planu- w odl. 100m od linii brzegowej jeziora,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 7,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu: ustala sie wymdg realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45°, 50° przy
pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej
funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 6,5m — jedna
kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtdbwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla
budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachéw ; dla dziatek z
istniejagca zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejgcymi budynkami (pod
wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczegOlowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 10%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 70%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki (nie dotyczy dziatek dla infrastruktury technicznej
lub drég wewnetrznych) 800m2;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd poprzez droge 030.KDD i ciggi pieszo-jezdne 076.KDX, 077.KDX, dla terenu
200.ML z drogi 040.KDW; dla terenéw 161.ML,162.ML, 164.ML dopuszcza sie dojazdy od drdog
publicznych poprzez ustanowione stuzebnosci na gruntach sasiednich,

b) min 1 miejsce na wiasnej dzialce;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;
12) Stawka procentowa — 165.ML, 164.ML, 200.ML -30%, dla pozostatych terenéw 0%.

71. Karta terenu: dla terendw zabudowy letniskowej oznaczonych 170.ML,
171.ML, 172.ML, 174 ML, 177.ML, 181.ML, 182.ML

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren zabudowy letniskowej,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
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a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

¢) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych obiektow nie bedacych samowolami budowlanymi (j.
posiadajacych pozwolenia na budowe);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, oraz naturalnego uksztattowania
rzezby terenu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
ustalenia 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy — jak na rysunku planu, w pozostatych
przypadkach (tj. gdy nie zostaly wskazane na rysunku) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, odstepstwa
zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane, linie zabudowy od drogi 002.KDL jak na rysunku planu,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 7,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45°, 50° przy
pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementow jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej
funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 6,5m — jedna
kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla
budynkéw istniejgcych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachéw ; dla dzialek z
istniejagca zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejgcymi budynkami (pod
wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 10%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 70%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki (nie dotyczy dziatek dla infrastruktury technicznej
lub drég wewnetrznych) 800m2; dopuszcza sie podziaty wg zasady wskazanej na rysunku planu, przy
czym linie podzialu na rysunku nie majg charakteru obowigzujgcego;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd poprzez przylegte drogi publiczne, w tym droge 002.KDL, 030.KDD, 029.KDD, drogi
wewnetrzne , w tym 038.KDW i ciggi pieszo-jezdne, w tym 092.KDX, 093.KDX , 058.KDX,

b) min 1 miejsce na wtasnej dziatce

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;
12) Stawka procentowa — 30%.

72. Karta terenu: dla terendw obstugi komunikacji-p arkingu oznaczonych
173.KDP, 193.KDP, U
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Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — 173.KDP - teren ogélnodostepnego parkingu, bez zabudowy kubaturowej,
193.KDP,U - teren ogodlnodostepnego parkingu, z towarzyszacymi ustugami z zakresu handlu,
gastronomii, obstugi turystyki,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, malej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie sytuowanie zabudowy tymczasowej zwigzanej z obstuga
imprez kulturalnych,

¢) wykluczone - funkcje mieszkaniowe towarzyszace zabudowie ustugowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,
b) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) tereny poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewow,

c) w terenie 193.KDP,U — nakaz maksymalnego zachowania istniejagcego drzewostanu,

d) nakaz stosowania nawierzchni azurowych, pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowiazujg
ustalenia 88 ust.2 i 8, granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni
publicznej w rozumieniu planu, obowigzujg ustalenia 89, zagospodarowanie i urzadzenie terenu
dostosowac do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dla drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymog realizacji gléwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max
6,5m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna
potaciowe,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 5%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 5%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej);

9) Sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- do
czasu docelowego zagospodarowania- uzytkowanie jako teren zieleni nieurzadzonej;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd do terenu 193.KDP,U z 002.KDL, do terenu 173.KDP- z drogi 023.KDD,

b) teren 173.KDP zagospodarowa¢ w catosci na potrzeby parkingu, z zachowaniem warunkéw pkt 6),
dla terenu 193.KDP,U dopuszcza sie poza funkcja parkingowa uzupetniajaca funkcje ustugowa;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;
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12) Stawka procentowa - 0%.

73. Karta terenu: dla terendbw zabudowy mieszkaniowe jjednorodzinnej

oznaczonych 178.MN, 179.MN, 180.MN, 184.MN, 190.MN
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzgdzona, dopuszcza sie towarzyszace ustugi z zakresu handlu, gastronomii, i
inne ustugi nieucigzliwe obstugujace funkcje mieszkalne, budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb
wlasnych; dopuszcza sie zabudowe zagrodowsg istniejacg oraz zabudowe rekreacyjng (letniskowa)
istniejaca, pod warunkiem, ze zostata zlokalizowana na podstawie pozwolen budowlanych,

¢) wykluczone- funkcje ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej w tym ustugi rzemiosta, zakaz sytuowania
nowych obiektéw inwentarskich, zakaz sytuowania nowych budynkéw letniskowych i rekreacji
indywidualnej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) tereny poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
ustalenia88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu,

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy — dla terenu 190.MN - 8m od drogi, jak na
rysunku planu, odlegtosci od lasu -zgodnie z przepisami szczegélnymi, odstepstwa zgodnie z
przepisami ustawy prawo budowlane,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gléwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35-45° 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementoéw jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokosé zabudowy max
5,0m — jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna
potaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachdw;
dla dziatek z istniejacg zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejgcymi
budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczegOlowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 20%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) minimalna powierzchnia dziatki 800m2 (parametr nie dotyczy drog wewnetrznych i dziatek dla potrzeb
infrastruktury technicznej),
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9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) dla terenu 190.MN — z drogi 002.KDL, pozostate tereny z drogi 030.KDD Ilub z ciggéw pieszo-
jezdnych- 081.KDX , 080.KDX,

b) min 1 miejsce;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;

12) Stawka procentowa — 0% .

74. Karta terenu: dla terenu zabudowy mieszkaniowo-  ustugowej oznaczonego
191.MN/U

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug
nieuciagzliwych,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie towarzyszace ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
ustug obstugi turystyki, budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb wtasnych,

c) wykluczone- funkcje ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej w tym ustugi rzemiosta;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) tereny poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz ochrony istniejgcej zieleni wysokiej;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
ustalenia88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy-  jak na rysunku planu- 8m od drogi 002.KDL, 12m od lasu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymog realizacji gléwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych pofaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35-45° 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementow jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokosé zabudowy max
5,0m — jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymoég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna
potaciowe,

c)szczegOlowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 20%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
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a) minimalna powierzchnia dziatki 1000m2 (parametr nie dotyczy drég wewnetrznych i dziatek dla
potrzeb infrastruktury technicznej); dopuszcza sie podziaty wg zasady wskazanej na rysunku planu, przy
czym linie podziatu na rysunku nie majg charakteru obowigzujacego;

9) Sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- do
czasu docelowego zagospodarowania uzytkowac¢ jako zielen nieurzadzong lub grunty rolne bez
zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna
a) dojazd z drogi 002.KDL lub z drég wewnetrznych wydzielonych z terenu,
b) min 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i 2 miejsca na 100m2 pow. uzytkowej ustug;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa — 30%.

75. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustug turysty ki i wypoczynku

oznaczonego 194.UT
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i wypoczynku, obstugi turystyki,
w formie osrodkéw wypoczynkowych catorocznych, pd6l campingowych, p6l namiotowych, hoteli,
schronisk, pensjonatéw wypoczynkowych,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegOlnosci przepompownie sciekdw; funkcje mieszkalne towarzyszace (np. mieszkanie osoby
dozorujacej), dopuszcza sie: zabudowe gospodarczg zwigzang z funkcjg podstawowg, garaze dla
potrzeb wiasnych, parkingi dla potrzeb wiasnych, zielen urzadzonag, matg architekture, urzadzenia
terenowe sportowo-rekreacyjne —boiska sportowe, korty, place zabaw itp. ,

¢) wykluczone - indywidualne domy rekreacyjne-letniskowe, wszelkie obiekty i urzadzenia stanowigce
ucigzliwo$¢ dla funkcji podstawowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

¢) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewéw, nakaz maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek; fragment m.
Dobry Brat,

b) nakaz oszczednego korzystania z terenu, a takze ograniczenia przeksztalceh naturalnego
uksztattowania (rzezby) terenu,

c¢) nakaz stosowania jak najwiekszej powierzchni przepuszczalnej lub pétprzepuszczalnej w terenach
nie zajetych bezposrednio na cele zieleni;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K, gdzie obowigzujg ustalenia 8 8 ust 2 i 8;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie
szczegotowych zasad;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —  zgodnie z przepisami szczegdlnymi od drég publicznych, od
lasu min 12 m jak na rysunku planu,
b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie

wyzej jak 10,50m; geometria dachéw- dachy dwuspadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachu 35-
45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementoéw jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokosé zabudowy max
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5,0m — jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymoég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  wskaznik pow. zabudowy do powierzchni dziatki do 15 %,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 75 %;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2500m2 (parametr nie dotyczy ew. dzialek dla drog
wewnetrznych lub infrastruktury technicznej),

b) wstepny projekt podziatu powinien obejmowaé caty teren w liniach rozgraniczajacych i poprzedzony
koncepcja dokumentujacg mozliwosci zagospodarowania tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu wykonanego przez osobe uprawniong (architekt lub urbanista uprawniony),
uwzgledniajgcego podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny, zieleh i zabudowe oraz
uzbrojenie terenu w powigzaniu z istniejgcymi uktadami komunikacyjnymi i inzynieryjnymi;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- do
czasu docelowego zagospodarowania uzytkowaé jako teren zieleni nieurzadzonej;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z drogi powiatowej Osiek-Radogoszcz oraz poprzez droge wewnetrzng 030.KDW;
b) miejsca parkingowe —minimum 1msc/10 {6zek noclegowych w tym min 5 miejsc dla potrzeb oso6b
niepetnosprawnych oraz min. 5 miejsc dla os6b zatrudnionych; minimum 10 miejsc dla roweréw; dla
parkingdbw wymag stosowania nawierzchni postojowych azurowych;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;
12) Stawka procentowa - 30%.

76. Karta terenu: dla terendw zabudowy letniskowej oznaczonych 207.ML,

210.ML
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren zabudowy letniskowej istniejacej i projektowanej,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

c¢) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych obiektow nie bedacych samowolami budowlanymi (tj.
posiadajgcych pozwolenia na budowe);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, oraz naturalnego uksztattowania
rzezby terenu,

c) w pasie 100m od linii brzegowej jeziora dopuszcza sie przebudowe, modernizacje istniejacego
zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony $rodowiska oraz waloréw estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania
zabudowy do brzegéw jeziora, jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu
planowanej inwestycji na chronione ekosystemy i krajobraz;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowiazujg
ustalenia88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;
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5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od lasu- zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
odstepstwa zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane; nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej
zabudowy w odl. 100m od linii brzegowej jeziora jak na rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 7,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45° 50° przy
pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementow jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej
funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 6,5m — jedna
kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla
budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachdéw; dla dziatek z
istniejagca zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejgcymi budynkami (pod
wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczeg6lowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 10%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 70%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie dalszych podziatéw na odrebne dziafki;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd poprzez drogi wewnetrzne, teren 207.ML — z drogi 041.KDW , teren 210.ML- z drogi
042.KDW,

b) min 1 miejsce na wiasnej dziatce;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;
12) Stawka procentowa —teren 210.ML - 0%; 207.ML- 30%.

77. Karta terenu: dla terenéw zabudowy mieszkaniowe j oznaczonych 201.MN,

202.MN
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowanej (dla ktorej
wydano decyzje administracyjne o pozwoleniu na budowe- dot. terenu 202.MN),

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,
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b) nakaz maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej, oraz naturalnego
uksztattowania rzezby terenu,

c) w pasie 100m od linii brzegowej jeziora (dotyczy w catosci terenéw 201.MN i 202.MN)
dopuszcza sie przebudowe, modernizacje istniejacego zainwestowania w celu poprawy standardéw
ochrony $rodowiska oraz waloréw estetyczno - krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania
powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw jeziora, jezeli w trakcie
postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione
ekosystemy i krajobraz;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K - ochrony krajobrazu, gdzie obowiazujg

ustalenia88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy zgodnie z przepisami szczegélnymi, odstepstwa
zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane ; usytuowanie zabudowy pod warunkiem spetnienia pkt
3lit. c,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 7,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45° 50° przy
pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementow jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej
funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 6,5m — jedna
kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla
budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachéw ; dla dzialek z
istniejacg zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejagcymi budynkami (pod
wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczegOlowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materialtébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 25%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 65%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie dalszych podziatéw na odrebne dziafki;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd poprzez droge wewnetrzng 040.KDW,
b) min 1 miejsce na wiasnej dzialce;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;

12) Stawka procentowa — teren 201.MN - 0%; teren 202.MN- 30%.

78. Karta terenu: dla terendw zabudowy ustug turyst  yki i wypoczynku
oznaczonych 203.UT, 205.UT
Obowigzujg ustalenia ogolne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;
a) Podstawowe — tereny istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i
wypoczynku, obstugi turystyki, plaza, kapielisko, teren dostepu do wod, dopuszczalne obiekty
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bezposrednio zwigzane z obstugg plazy, kapieliska takie jak pomosty, sanitariaty, magazyn dla sprzetu
wodnego itp., a takze obiekty stuzgce prowadzeniu gospodarki rybackiej; przy czy dla terenu 205.UT-
ustala sie zakaz sytuowania zabudowy kubaturowej,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza
sie: parkingi dla potrzeb wtasnych, zieleh urzadzona, maltg architekture, urzadzenia terenowe sportowo-
rekreacyjne —boiska sportowe, korty, place zabaw itp. ,

¢) wykluczone - zabudowa mieszkaniowa, nowe indywidualne domy rekreacyjne-letniskowe, wszelkie
obiekty i urzadzenia stanowigce ucigzliwos¢ dla funkcji podstawowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa ksztaltowana zgodnie z wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych,

¢) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewow,

c) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych obiektéw nie bedacych samowolami budowlanymi (tj.
posiadajacych pozwolenia na budowe) oraz mozliwych do wigczenia do sieci kanalizacyjnej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek; fragment m.
Dobry Brat,

b) nakaz oszczednego korzystania z terenu, a takze ograniczenia przeksztalceh naturalnego
uksztattowania (rzezby) terenu,

c¢) nakaz stosowania jak najwiekszej powierzchni przepuszczalnej lub pétprzepuszczalnej w terenach
nie zajetych bezposrednio na cele zieleni,

d) wymaég zapewnienia dostepu do wod zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne,

e) w pasie 100m od linii brzegowej jeziora dopuszcza sie przebudowe, modernizacje istniejgcego
zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony $rodowiska oraz waloréw estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania
zabudowy do brzegéw jeziora, jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu
planowanej inwestycji na chronione ekosystemy i krajobraz,

f) nakaz wigczenia istniejgcej zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —K- ochrony krajobrazu, obowigzujg
ustalenia 88 ust. 21 8;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie
szczeg6towych zasad;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla budynkéw wzniesionych na podstawie pozwolen na budowe
dopuszcza sie przebudowe i modernizacje w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz
walorow estetyczno-krajobrazowych, bez powiekszania ich powierzchni zabudowy a takze pod
warunkiem nie przyblizania zabudowy do brzegu jeziora; dla terenu 205.UT- dopuszczalne wytacznie
obiekty niezbedne do petnienia funkcji podstawowej, zwigzane z plazg, kapieliskiem —z wykluczeniem
zabudowy kubaturowej,

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  —wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzej jak 6,5m ; geometria dachow- dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia giéwnych potaci
dachu 35-45° 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza
sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementow jak zadaszenia werandy,
tarasu,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  — powierzchnia zabudowy facznie w terenie 203.UT — do
150m2,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaty;
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8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) zakaz podziatu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla infrastruktury technicznej);

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- zakaz
tymczasowych form zagospodarowania i uzytkowania;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z drogi powiatowej Osiek-Radogoszcz poprzez droge 040.KDW,

b) miejsca parkingowe — minimum 10 miegjsc; minimum 10 miejsc dla rowerow; dla parkingdw wymaog
stosowania nawierzchni postojowych azurowych;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa - 3 0%.

79. Karta terenu: dla terenu zabudowy zagrodowej z  agroturystyk g oznaczonego
206.RM, UT Obowigzuja ustalenia ogdine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu

a) podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej oraz obiektdw agroturystyki; dopuszcza sie
zagospodarowanie i zabudowe zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym dopuszczalne nowe
obiekty niezbedne dla prowadzonego gospodarstwa rolnego z wylaczeniem przedsiewzieé
stanowigcych ucigzliwosé lub zagrozenie dla srodowiska,

b) uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, zabudowe gospodarczg, garaze dla
potrzeb wiasnych; dopuszczalne tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z funkcjg obstugi turystyki,

¢) wykluczone- nowa stata zabudowa letniskowa;

2) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go —
a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),
c) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych obiektow nie bedacych samowolami budowlanymi (ij.
posiadajacych pozwolenia na budowe);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren wzbogaci¢ komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewéw,

b) dla nowych inwestycji ustala sie wymdg wykazania w trakcie postepowania brak niekorzystnego
wplywu planowanej inwestycji na chronione w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie
ekosystemy i krajobraz,

¢) w pasie 100 m od linii brzegowej jeziora dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy istniejgcej siedliska
rolniczego o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego pod warunkiem nieprzekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegow waod,

d) w pasie 100m od linii brzegowej jeziora dopuszcza sie przebudowe, modernizacje istniejacego
legalnego zainwestowania nie zwigzanego bezposrednio z produkcja rolniczg (istniejacym siedliskiem)
w celu poprawy standardéw ochrony s$rodowiska oraz waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod
warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw
jeziora, jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji
na chronione ekosystemy i krajobraz;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej —

a) teren w strefie ochrony krajobrazu K; obowigzujg ustalenia 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano
na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowej zabudowy oraz rozbuddw istniejacych budynkow —
jak na rysunku planu w odl. 100m od linii brzegowej jeziora, inwestowanie w pasie 100m od brzegu
wg przepiséw szczegdlnych®,

b) gabaryty zabudowy - dla zabudowy o funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtownej bryty
prostokatny, wysokos¢é zabudowy maksymalnie 8,5m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym, geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaég realizacji
gldwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu 35-45° 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe,
dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia
werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej (agroturystyki) oraz zabudowy gospodarczej
wysokos$é zabudowy max 6,5m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja z
wysokga $ciankg kolankowa, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci dachu jako
dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe,

c) szczegolowe warunki zagospodarowania  — jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykohczenie scian — drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  30%,
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepisébw — obowigzujg przepisy 87 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-

a) dopuszcza sie podziat na dzialki budowane, pod warunkiem, ze powierzchnia nowowydzielonej
dziatki nie bedzie mniejsza jak 1000m2,

b) wstepny projekt podziatu powinien obejmowaé caty teren w liniach rozgraniczajacych i poprzedzony
koncepcja dokumentujacg mozliwosci zagospodarowania tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu wykonanego przez osobe uprawniong (architekt lub urbanista uprawniony),
uwzgledniajgcego podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny, zieleh i zabudowe oraz
uzbrojenie terenu w powigzaniu z istniejagcymi uktadami komunikacyjnymi i inzynieryjnymi oraz
otoczeniem urbanistyczno-architektonicznym;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- nie
przewiduje sie;

10) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazd z drogi wewnetrznej 040.KDW lub z ciggu pieszo-jezdnego 079.KDX,

b) miejsca postojowe w granicach wiasnej dziatki w ilosci zgodnej z potrzebami, lecz nie mniej niz 2
miejsca na terenie jednej dziafki;

11) Obstuga z zakresu infrastruktury technicznej — wg ustalen §13 uchwaty;

12) Stawka procentowa — 0%.

80. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustug turysty ki i wypoczynku oraz ustug

zdrowia oznaczonego 208.UT,UZ
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i wypoczynku, obstugi turystyki,
ustug zdrowia- os$rodek wypoczynkowo-rehabilitacyjny, z dopuszczeniem budowy pomostoéw
i infrastruktury stuzacej plazy, kapielisku,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegllnosci przepompownie $Sciekdw; funkcje mieszkalne towarzyszace (np. mieszkanie osoby
dozorujacej), dopuszcza sie: zabudowe gospodarczg zwigzang z funkcjg podstawowa, hangary na

8 Tj. uchwaly Sejmiku Woj.,Pom. dot. obszaréw chosggo krajobrazu
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sprzet wodny, garaze dla potrzeb wtasnych, parkingi dla potrzeb wiasnych, zielen urzadzong, matg
architekture, urzgdzenia terenowe sportowo-rekreacyjne —boiska sportowe, korty, place zabaw itp.,

¢) wykluczone - indywidualne domy rekreacyjne-letniskowe, wszelkie obiekty i urzadzenia stanowigce
ucigzliwos¢ dla funkcji podstawowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych,

¢) nakaz docelowego usuniecia elementow, dobudow dysharmonijnych,

d) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewow,

e) wskazane zharmonizowanie rozbudéw oraz nowych obiektéw z istniejacymi obiektami pod wzgledem
materiatlowym, kolorystycznym oraz pod wzgledem zastosowanych form architektonicznych,

f) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacego zainwestowania w pasie 100m od
linii brzegowej jeziora Katebie (ekwidystanta 100m pokazana zostata na rysunku planu) w celu poprawy
standardéw ochrony srodowiska oraz waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem zachowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy jak na rysunku planu, jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak
niekorzystnego wplywu planowanej inwestycji na chronione w danym obszarze ekosystemy i krajobraz;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek; fragment m.
Dobry Brat,

b) nakaz utrzymania w maksymalnie mozliwym stopniu istniejagcego drzewostanu, oznaczonego na
rysunku planu jako istniejacy las,

c) nakaz oszczednego korzystania z terenu, a takze ograniczenia przeksztalcen naturalnego
uksztattowania (rzezby) terenu,

d) nakaz stosowania jak najwiekszej powierzchni przepuszczalnej lub pétprzepuszczalnej w terenach
nie zajetych bezposrednio na cele zieleni,

f) dla nowych inwestycji realizowanych w pasie 100m od linii brzegowej jeziora ustala sie wymaog
wykazania w trakcie postepowania brak niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione
ekosystemy i krajobraz;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) teren poza granicami ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej dla wsi Osiek, nie
wystepujg obiekty zabytkowe ani obszary chronione;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie
szczegotowych zasad;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-
a) nieprzekraczalne linie zabudowy —  od strony linii brzegowej jeziora jak na rysunku planu,

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ nie wyzej jak 16m; geometria dachow-
dowolna,
c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie

naturalnych materialtébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  wskaznik pow. zabudowy do powierzchni dziatki do 5%,
30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej —55%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu na dzialkki budowlane (nie dotyczy wydzielania dziatki dla potrzeb
infrastruktury);

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —
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a) ustala sie dojazd z drogi powiatowej Osiek-Radogoszcz poprzez droge dojazdowg publiczng
031.KDD oraz droge wewnetrzng 041.KDW,

b) miejsca parkingowe — dla rozbudowy lub budowy nowych obiektéw minimum 1msc/10 t6zek
noclegowych w tym min 5 miejsc dla potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz min. 5 miejsc dla os6b
zatrudnionych; minimum 10 miejsc dla rowerdw; dla parkingéw noworealizowanych wymég stosowania
nawierzchni postojowych azurowych;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa - 0%;

81. Karta terenu: dla terenu zabudowy zagrodowej o znaczonego 209.RM
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu

a) podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej; dopuszcza sie zagospodarowanie i zabudowe
zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym dopuszczalne nowe obiekty niezbedne dla
prowadzonego gospodarstwa rolnego z wytaczeniem przedsiewzie¢ stanowigcych ucigzliwos¢ lub
zagrozenie dla srodowiska,

b) uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie zabudowe gospodarcza, garaze dla potrzeb wiasnych; dopuszczalne tymczasowe obiekty
budowlane zwigzane z funkcjg obstugi turystyki,

¢) wykluczone- nowa stata zabudowa letniskowa;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go —
a) zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych,
b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),
¢) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych obiektéw nie bedacych samowolami budowlanymi (tj.
posiadajacych pozwolenia na budowe);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) dla nowych inwestycji ustala sie wymog wykazania w trakcie postepowania brak niekorzystnego
wplywu planowanej inwestycji na chronione w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie
ekosystemy i krajobraz,

b) w pasie 100 m od linii brzegowej jeziora dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy istniejacej siedliska
rolniczego o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego pod warunkiem nieprzekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw wad;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesnej —

a) teren w strefie ochrony krajobrazu K; obowigzujg ustalenia 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano
na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowej zabudowy oraz rozbuddw istniejacych budynkow —
12m od lasu,
b) gabaryty zabudowy - dla zabudowy o funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtownej bryty

prostokatny, wysokos¢é zabudowy maksymalnie 8,5m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym, geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaég realizacji
gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu 35-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe,
dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia
werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej (agroturystyki) oraz zabudowy gospodarcze;j
wysokos$é zabudowy max 6,5m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja z
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wysokga $ciankg kolankowa, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci dachu jako
dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe,

c) szczeg6lowe warunki zagospodarowania  — jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykohczenie $cian — drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  40%,
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 45%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw — obowigzujg przepisy 87 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- nie
przewiduje sie;

10) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazd z drogi wewnetrznej 042.KDW,

b) miejsca postojowe w granicach wiasnej dziatki w ilosci zgodnej z potrzebami, lecz nie mniej niz 2
miejsca na terenie jednej dziafki;

11) Obstuga z zakresu infrastruktury technicznej — wg ustalen 8§13 uchwaty;

12) Stawka procentowa — 0%.

82. Karta terenu: dla terendw zabudowy ustug turyst  yki i wypoczynku
oznaczonych 211.UT, 212.UT

Obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny istniejgcej zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,
obstugi turystyki, plaza, kapielisko, teren dostepu do wod, dopuszczalne obiekty bezposrednio zwigzane
z obstuga plazy, kapieliska takie jak pomosty, a takze obiekty stluzace prowadzeniu gospodarki
rybackiej,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza
sie: parkingi dla potrzeb wtasnych, zieleh urzadzona, matg architekture, urzadzenia terenowe sportowo-
rekreacyjne —boiska sportowe, korty, place zabaw itp.,

¢) wykluczone - zabudowa mieszkaniowa, indywidualne nowe domy rekreacyjne-letniskowe, wszelkie
obiekty i urzadzenia stanowigce ucigzliwos¢ dla funkcji podstawowey;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa tj, rozbudowy, przebudowy lub nowa zabudowa (z zakresu funkcji dopuszczalnych)
w miejscu dotychczasowej legalnej zabudowy (odtworzenie, wymiana substandardowej lub technicznie
zuzytej, w sytuacji rozbioérki istniejacego obiektu) ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

¢) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewdw , nakaz maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu,

d) istniejgce prowizoryczne obiekty usytuowane poza wyznaczonag linig nieprzekraczalng zabudowy od
linii brzegowej jeziora docelowo do likwidacji lub przeniesienia,

e) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych obiektéw nie bedacych samowolami budowlanymi (ij.
posiadajacych pozwolenia na budowe) oraz mozliwych do wigczenia do sieci kanalizacyjnej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek; fragment m.
Dobry Brat,

b) nakaz oszczednego korzystania z terenu, a takze ograniczenia przeksztalcen naturalnego
uksztattowania (rzezby) terenu,
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¢) nakaz stosowania jak najwiekszej powierzchni przepuszczalnej lub péiprzepuszczalnej w terenach
nie zajetych bezposrednio na cele zieleni,

d) wymadg zapewnienia dostepu do wéd zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne,

e) w pasie 100m od linii brzegowej jeziora dopuszcza sie przebudowe, modernizacje istniejgcego
legalnego zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz waloréw estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania
zabudowy do brzegéw jeziora, jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu
planowanej inwestycji na chronione ekosystemy i krajobraz,

f) nakaz wigczenia istniejgcej zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —K ochrony krajobrazu, obowigzujg
ustalenia 88 ust. 2 8;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie
szczegotowych zasad;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowej zabudowy zwigzanej z obstugg kapieliska -20m od
linii brzegowej jeziora-jak na rysunku planu; dla budynkéw wzniesionych na podstawie pozwolen na
budowe dopuszcza sie przebudowe i modernizacje w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska
oraz waloréw estetyczno-krajobrazowych, bez powiekszania ich powierzchni zabudowy a takze pod
warunkiem nie przyblizania zabudowy do brzegu jeziora,

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  —wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzej jak 6,5m; geometria dachow- dachy dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45°
50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie
kata nachylenia dachu do 20-25° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  — do 5% powierzchni terenu ograniczonego wskazanymi na
rysunku planu liniami zabudowy,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) zakaz podziatlu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla infrastruktury technicznej),
dopuszcza sie scalenia, tgczenie dziatek;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- zakaz
tymczasowych form zagospodarowania i uzytkowania;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z drogi powiatowej Osiek-Radogoszcz oraz poprzez droge 031.KDD i droge
wewnetrzng 042.KDW oraz cigg pieszo-jezdny 078.KDX,

b) miejsca parkingowe — minimum 1msc/l1 domek; minimum 10 miejsc dla rowerdw; dla parkingdéw
wymaog stosowania nawierzchni postojowych azurowych;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;

12) Stawka procentowa - 0%.

83. Karta terenu: dla terenu zabudowy mieszkaniowej i zieleni le $nej

oznaczonego 213.MN/ZL
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:
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a) Podstawowe — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem pokoi
do wynajmu turystycznego oraz zieleni lesnej,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zieleni urzadzonej, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw towarzyszacych istniejgcej
zabudowie wylgcznie w zakresie niezbednym do jej funkcjonowania,

¢) wykluczone- nowa zabudowa mieszkaniowa w postaci drugiego budynku;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

b) dopuszczalne przebudowy, rozbudowy, modernizacje istniejacych budynkéw w celu poprawy
standardéw ochrony $rodowiska oraz waloréw estetyczno-krajobrazowych, wytacznie w zakresie
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6), dopuszczalna wytacznie w terenie niezalesionym;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, oraz naturalnego uksztattowania
rzezby terenu,

c) w pasie 100m od linii brzegowej jeziora dopuszcza sie przebudowe, modernizacje istniejacego
zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony s$rodowiska oraz walor6w estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania
zabudowy do brzegéw jeziora, jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu
planowanej inwestycji na chronione w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie ekosystemy i
krajobraz;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
ustalenia 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami szczegdllnymi (w tym w szczeg6lnosci
warunkami techniczno- budowlanymi dot. sytuowania budynkéw),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokosé nowej zabudowy (w sytuacji wymiany
zabudowy istniejacej) maksymalnie 8,0 m—dwie kondygnacje nadziemne, poziom posadowienia parteru
nie wyzej jak 0,60m npt; geometria dachu: ustala sie wymag realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45° 50° przy
pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementow jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla
budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachdéw; geometrie
dachéw nowych budynkéw zharmonizowa¢ z istniejgcymi budynkami (pod wzgledem materiatu,
kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  — zgodnie z pkt 3 lit ¢ — nie dopuszcza sie powiekszania
powierzchni zabudowy,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 95 %,

f) nawierzchnie powierzchni parkingowych projektowac¢ jako azurowe, przepuszczalne,

g) wymég zapewnienia dostepu do brzegu jeziora zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) zakaz dalszych podziatow na indywidualne dziafki;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;
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10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z drogi wewnetrznej 043.KDW,
b) min 2 miejsca;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa — 0%.

84. Karta terenu: dla terendw zabudowy letniskowej oznaczonych 215.ML,UT,
216.ML
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren istniejgcej zabudowy letniskowej oraz ustug turystycznych — osrodka
wypoczynkowego (teren 215.ML,UT),

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zieleni urzadzonej, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw obstugujacej zespét zabudowy
takich jak. np. sanitariaty, stotéwka, swietlica,

¢) wykluczone- zabudowa mieszkaniowa;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,

b) w terenie 216.ML dopuszcza sie sytuowanie pomostéw,

¢) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

d) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych obiektéw nie bedacych samowolami budowlanymi (ij.
posiadajacych pozwolenia na budowe);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowana zielenig w formie grup drzew i krzewow;

¢) nakaz maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej, oraz naturalnego
uksztattowania rzezby terenu,

d) w terenie 216.ML w pasie 100m od linii brzegowej jeziora dopuszcza sie przebudowe,
modernizacje istniejgcego zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz
walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, a takze
nie przyblizania zabudowy do brzegow jeziora, jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak
niekorzystnego wplywu planowanej inwestycji na chronione w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bory
Tucholskie ekosystemy i krajobraz,

e) dla nowej zabudowy w terenie 215.ML,UT i 216.ML wymdg wykazania w trakcie
postepowania brak niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione ekosystemy i krajobraz;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie
obowigzujg ustalenia 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu,

b) tereny w granicach strefy ochrony archeologicznej o granicy wskazanej na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia §8 ust. 3;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy — jak na rysunku planu, a w sytuacji braku
wskazania linii na rysunku - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi od drég publicznych oraz od lasu,
odstepstwa wylgcznie w uzasadnionych przypadkach zgodnie przepisami prawa budowlanego;
nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych (z wyjatkiem urzgadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub rybackiej|) dla terenu
216.ML jak na rysunku planu —w odl. 200m od linii brzegowej jeziora,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow -— wysokosé nowej zabudowy, w tym zabudowy
realizowanej w miejscu dotychczasowej, w wypadku wymiany zabudowy (maksymalnie 12,0m -
geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy
o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtownych potaci dachu 35-45°, 50° przy pokryciu trzcing,
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dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji
uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokosé zabudowy max 6,5m - jedna
kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla
budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachdéw; dla dziatek z
istniejagca zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejgcymi budynkami (pod
wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczeg6lowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 10%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej —75%,

f) nawierzchnie powierzchni parkingowych projektowac¢ jako azurowe, przepuszczalne,

g) w trenie 216.ML zapewni¢ dostep do wod jeziora zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-

a) dla terenu 215.ML,UT postuluje sie, by tereny urzadzaé, zagospodarowaé i uzytkowaé jako
zorganizowany zespoét zabudowy; dopuszcza sie podziaty geodezyjne pod warunkiem, ze zapewniony
zostanie dostep do drég publicznych a wydzielana dziatka dla zabudowy letniskowej nie bedzie
mniejsza niz 800m?2;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z drogi 031.KDD oraz droge wewnetrzng 043.KDW,
b) min 1 miejsce/ 4 miejsca noclegowe;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;
12) Stawka procentowa — dla 215.ML,UT-  0%; dla 216.ML- 30%.

85. Karta terenu: dla terenu zabudowy letniskowej 0 znaczonego 218.ML
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren istniejgcej zabudowy letniskowej,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zieleni urzadzonej, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw obstugujacej zespét zabudowy
takich jak. np. sanitariaty, stotéwka, Swietlica, hangar na sprzet wodny, budynek gospodarczy,
garazowy,

¢) wykluczone- zabudowa mieszkaniowa;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

¢) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych obiektow nie bedacych samowolami budowlanymi (j.
posiadajacych pozwolenia na budowe);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej, oraz naturalnego
uksztattowania rzezby terenu,

c) w pasie 100m od linii brzegowej jeziora dopuszcza sie przebudowe, modernizacje
istniejacego zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz waloréw estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania
zabudowy do brzegéw jeziora, jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu

121
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi OSI EK



planowanej inwestycji na chronione w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie ekosystemy i
krajobraz,

d) zakaz sytuowania nowej zabudowy (z wylaczeniem ewentualnej nowej stanowigcej wymiane
dotychczasowej) w pasie 100 od linii brzegowej jeziora;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
ustalenia 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu,

b) fragment terenu znajduje sie w granicach strefy ochrony archeologicznej o granicy wskazanej
na rysunku planu, obowigzujg ustalenia 88 ust. 3;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od lasu - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
odstepstwa wytagcznie w uzasadnionych przypadkach zgodnie przepisami prawa budowlanego; linia
zabudowy od brzegu jeziora nieprzekraczalna w odl. 100m,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow -— wysokosé nowej zabudowy (w tym zabudowy
realizowanej w miejscu dotychczasowej, w wypadku wymiany zabudowy maksymalnie 7,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych potfaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45° 50° przy
pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej
funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 6,5m — jedna
kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla
budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachéw; dla dziatek z
istniejacg zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejagcymi budynkami (pod
wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczeg6lowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  — zgodnie z pkt 3 lit ¢ zakaz powiekszania istniejgcej
powierzchni zabudowy,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 90%,

f) nawierzchnie powierzchni parkingowych projektowac¢ jako azurowe, przepuszczalne;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) zakaz dalszych podziatéw na indywidualne dziakki, tereny urzadzaé, zagospodarowywac i uzytkowac
jako zorganizowany zesp6t zabudowy;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z drogi wewnetrznej 043.KDW,
b) min 1 miejsce/ 1 domek letniskowy;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa — 0%.

86. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustug turysty ki i wypoczynku

oznaczonego 217.UT
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;
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a) Podstawowe — tereny istniejgcej zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,
obstugi turystyki, w formie osrodkéw wypoczynkowych catorocznych, pél campingowych, pél
namiotowych, oraz teren sportowo-rekreacyjny, plaza, kapielisko, teren dostepu do wdd publicznych,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej; funkcje
mieszkalne towarzyszace (np. mieszkanie osoby dozorujacej), dopuszcza sie: zabudowe gospodarczg
zwigzang z funkcjg podstawowa, garaze dla potrzeb wtasnych, parkingi dla potrzeb wtasnych, zielen
urzadzona, matg architekture, urzadzenia terenowe sportowo-rekreacyjne —boiska sportowe, korty,
place zabaw itp.,

¢) wykluczone - indywidualne domy rekreacyjne-letniskowe, wszelkie obiekty i urzadzenia stanowigce
ucigzliwo$¢ dla funkcji podstawowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

¢) nakaz wzbogacenia urzadzenia terenu odpowiednio komponowang zielenig w tym w formie grup
drzew i krzewdw , nakaz maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu,

d) istniejgce prowizoryczne obiekty usytuowane poza wyznaczona linig nieprzekraczalng zabudowy od
linii brzegowej jeziora docelowo do likwidacji lub przeniesienia,

e) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych obiektéw nie bedacych samowolami budowlanymi
(tj.posiadajacych pozwolenia na budowe);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek; fragment m.
Dobry Brat,

b) nakaz oszczednego korzystania z terenu, a takze ograniczenia przeksztalceh naturalnego
uksztattowania (rzezby) terenu,

¢) nakaz stosowania jak najwiekszej powierzchni przepuszczalnej lub péiprzepuszczalnej w terenach
nie zajetych bezposrednio na cele zieleni,

d) wymadg zapewnienia dostepu do wéd zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne,

e) w pasie 100m od linii brzegowej jeziora dopuszcza sie przebudowe, modernizacje istniejgcego
zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony $rodowiska oraz waloréw estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania
zabudowy do brzegéw jeziora, jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu
planowanej inwestycji na chronione ekosystemy i krajobraz,

f) dla wszelkich nowych inwestycji wymog wykazania w trakcie postepowania brak niekorzystnego
wplywu planowanej inwestycji na chronione w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie
ekosystemy i krajobraz;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —K ochrony krajobrazu, obowigzujg
ustalenia 88 ust. 2i 8,

b) czesc¢ terenu w granicach strefy ochrony archeologicznej, zasieg strefy wskazano na rysunku
planu; obowigzujg ustalenia 88 ust. 3;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie
szczeg6towych zasad;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowej zabudowy jak na rysunku planu, w pasie 100m
dopuszczalne wylacznie obiekty bezposrednio zwigzane z obstuga plazy, kapieliska takie jak pomosty, a
takze obiekty stuzgce prowadzeniu gospodarki rybackiej,

b)gabaryty zabudowy, geometria dachow  —wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzej jak 10m ; geometria dachéw- dachy dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45°,
50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie
kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla
nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysoko$¢ zabudowy max 6,5m —
jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
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bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  — zgodnie z pkt 3 lit e zakaz powiekszania istniejgcej
powierzchni zabudowy,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 90%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) zakaz podziatu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dzialek dla infrastruktury technicznej);

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
tymczasowych form zagospodarowania i uzytkowania;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazd z drogi powiatowej Osiek-Radogoszcz oraz poprzez droge 031.KDD i droge
wewnetrzng 043.KDW,

b) miejsca parkingowe —minimum 1msc/10 t6zek noclegowych w tym min 5 miejsc dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych oraz min. 5 miejsc dla os6b zatrudnionych; minimum 10 miejsc dla roweréw; dla
parkingdbw wymag stosowania nawierzchni postojowych azurowych;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;

12) Stawka procentowa - 0%.

87. Karta terenu: dla terenu zabudowy letniskowej 0 znaczonego 269.ML
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren zabudowy letniskowej istniejgcej i projektowanej,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewow,

¢) nakaz maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej, oraz naturalnego uksztattowania
rzezby terenu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
ustalenia88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 7,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu: ustala sie wymdg realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45° 50° przy
pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementoéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej
funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0m — jedna
kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtdbwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla
budynkéw istniejgcych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachow; dla dzialek z
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istniejacg zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejgcymi budynkami (pod
wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczegOlowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 10%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 70%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) minimalna powierzchnia dziatki 500m2 (parametr nie dotyczy drog wewnetrznych i dziatek dla potrzeb
infrastruktury technicznej);

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd poprzez droge wewnetrzng 095.KDW,
b) min 1 miejsce na wiasnej dzialce;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa — 30%.

88. Karta terenu: dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonych 156.MN, 251.MN, 252.MN, 240.MN (rejonj ez. Czarnego)
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) Uzupetniaj gce — dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzgadzen infrastruktury technicznej, malej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie towarzyszace ustugi z zakresu handlu, gastronomii, i inne
ustugi nieucigzliwe obstugujace funkcje mieszkalne, budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb wtasnych;
dopuszcza sie zabudowe zagrodowsg istniejgca oraz zabudowe rekreacyjng (letniskowsa) istniejgca, pod
warunkiem, ze zostata zlokalizowana na podstawie pozwolen budowlanych,

¢) wykluczone- funkcje ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej w tym ustugi rzemiosta, zakaz sytuowania
nowych obiektéw inwentarskich, zakaz sytuowania nowych budynkéw letniskowych i rekreacji
indywidualnej;

2) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,

b) w terenie 252.MN istniejgce legalne budynki usytuowane poza wyznaczong ha rysunku
nieprzekraczalng linia zabudowy od brzegu jeziora Czarnego — dopuszcza sie ich modernizacje,
przebudowy pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy i nie przekraczania dotychczasowej
linii zabudowy od brzegow jeziora,

c) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

d) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych obiektow nie bedgacych samowolami budowlanymi (tj.
posiadajacych pozwolenia na budowe);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,
b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewow,
¢) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej oraz naturalnego uksztattowania rzezby terenu,

d) w pasie 100m od linii brzegowej jeziora dopuszcza sie przebudowe, modernizacje istniejgcego
zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony s$rodowiska oraz walor6w estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania
zabudowy do brzegéw jeziora, jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu
planowanej inwestycji na chronione ekosystemy i krajobraz;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
ustalenia 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu,

b) dla budynkéw wskazanych na rysunku planu jako chronionych obowigzujg ustalenia 88 ust 11;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy dla nowych inwestycji- jak na rysunku planu, w
szczegolnosci w odlegtosci 100m od linii brzegowej jeziora oraz zgodnie z przepisami szczegélnymi
dot. odlegtosci od drdg (dotyczy odlegtosci od drogi 014.KDD),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych pofaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35-45° 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementoéw jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max
6,5m — jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtownych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna
potaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachow;
dla dziatek z istniejaca zabudowa geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejgcymi
budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczegOlowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 20%; dla istniejgcej zabudowy o powierzchni wigkszej
niz ustalony wskaznik nie dopuszcza sie powiekszenia o wiecej jak 10% w stosunku do stanu
istniejacego,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 60%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000m2 (parametr nie dotyczy drég wewnetrznych i dziatek dla
potrzeb infrastruktury technicznej);

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd do terenéw 240.MN z drogi 016.KDD lub z ciagu 069KDX, do terenu 251.MN i
252.MN z drogi 014.KDD lub z wydzielonych drég wewnetrznych, do terenu 156.MN- z ciggu 094.KDX,

b) w zagospodarowaniu terenu w zwiazku z lokalizacjg nowych budynkéw lub rozbudéw o pow. wiekszej
jak 20% istniejacej pow. zabudowy ustala sie wymog minimum lmiejsca postojowego na witasnej
dzialce, w uzasadnionych przypadkach (np. historyczna zabudowa na niewielkich powierzchniowo
dziatkach) dopuszcza sie odstepstwo od warunku;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;
12) Stawka procentowa — dla terenu 230.MN -30%; dla pozostatych terenéw- 0%.

89. Karta terenu: dla terenéw zabudowy ustug turyst  yki i wypoczynku

oznaczonych 241.UT, 248.UT, 250.UT, 253.UT (rejon u |. Olszynka)
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:
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a) Podstawowe — teren ustug z zakresu obstugi turystyki i wypoczynku, obstugi turystyki — hotel, motel,
pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko, pole campingowe, pole namiotowe itp.; przy czym teren
253.UT — teren dostepu do wdd, plaza, kapielisko, bez zabudowy,

b) Uzupelniaj ace

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, matej architektury,

- zielen urzadzona, ustugi towarzyszace zabudowie obstugi turystyki takie jak handel detaliczny,
gastronomia,

- dopuszcza sie sytuowanie zabudowy tymczasowej zwigzanej z obstugg imprez kulturalnych,

- w terenie 241.UT, 248.UT, 250.UT dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg, w tym wielomieszkaniowg
jako towarzyszaca (np. mieszkanie stuzbowe, mieszkanie wtasciciela),

- w terenie 250.UT dopuszcza sie funkcje ustug zdrowia jako towarzyszaca funkcji podstawoweyj;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,
b) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowana zielenig w formie grup drzew i krzewdw; w terenie
248.UT, 250.UT wymag realizacji wielopietrowego pasa zieleni izolacyjnej od strony drogi wojewddzkiej,

c) ze wzgledu na sasiedztwo drogi wojewddzkiej w projektowaniu budynkow w terenie 248.UT i
250.UT uwzgledni¢ rozwigzania techniczne ograniczajgce ucigzliwos¢ akustyczng sasiedztwa,

d) powierzchnie parkingowe projektowac jako azurowe, przepuszczalne lub pétprzepuszczalne,

e) w terenie 241.UT nakaz utrzymania w maksymalnie mozliwym stopniu istniejacego
drzewostanu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
ustalenia88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drogi wojewdédzkiej- 30m jak na rysunku
planu, pozostale linie zabudowy nieprzekraczalne —w odlegtosci 100m od linii brzegowej jeziora jak na
rysunku planu oraz od drég publicznych zgodnie przepisami szczeg6lnymi,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45°, 50°
przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna pofaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie
kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla
nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max 5,0m —
jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe,
c)szczeg6towe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecham

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 10%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 70%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) zakaz podzialu na odrebne dziatkki budowlane (zakaz nie dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej);

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- do
czasu docelowego zagospodarowania- uzytkowanie jako teren zieleni nieurzadzonej;

10) Obstuga komunikacyjna
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a) dla terenu 250.UT zakaz zjazdow z drogi wojewodzkiej, dojazd z ul. Olszynka ; dla terenu 241.UT
dojazd z 016.KDD Ilub 069.KDX, dla terenu 248.UT z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego jako
094.KDX,

b) min 1 miejsce/ lokal mieszkalny, min 1 miejsce/ 5 miejsc noclegowych (t6zek);

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;
12) Stawka procentowa - 3 0%.

90. Karta terenu: dla terenéw zielenile $nej oznaczonych 246.ZL, 243.ZL, (rejon
jez. Czarnego), 236.ZL (na ptd. od dr. wojewddzkiej )
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny lasow, zielen lesna; dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane
wylgcznie z gospodarka lesna lub z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe,
tawki, zadaszone miejsca wypoczynku,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drég lesnych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

b) w urzadzeniu terenu 246.ZL zapewni¢ mozliwo$¢ realizacji ciagu pieszego wzdtuz
brzegow jeziora, orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- tereny stanowigce lokalng
osnowe ekologiczng, wskazane do ochrony zgodnie z przepisami 87 uchwaty;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz dobr kultury wspélczesnej.-  tereny
potozone w strefie ochrony krajobrazu K- ustalonej dla ukfadu ruralistycznego wsi Osiek, gdzie
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 21 8;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie dotyczy ;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy- ustala
sie zakaz sytuowania zabudowy; wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem obiektéw niezbednych dla prowadzenia gospodarki lesnej lub rekreacyjnego wykorzystania
terendw;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem- ustala sie
zakaz podziatu na dziatki budowlane; podzialy geodezyjne jak dla terenéw lesnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazdy z istniejacych drog wewnetrznych i publicznych,
b) parkowanie — wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych;
11) Obstuga z zakresu infrastruktury technicznej- nie wymagana;

12) Stawka procentowa - 0%.

91. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustug turysty ki i wypoczynku z

dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczonego 238 .UT,MN
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:
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1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren ustug z zakresu obstugi turystyki i wypoczynku, obstugi turystyki — hotel, motel,
pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko, pole campingowe itp. oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej towarzyszacej,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona, ustugi towarzyszace zabudowie mieszkalnej i obstugi turystyki takie jak
handel detalicznym gastronomia, dopuszcza sie sytuowania zabudowy tymczasowej zwigzanej z
obstugg imprez kulturalnych,

¢) wykluczone- funkcje ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej i turystycznej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,
b) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,
b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewow,
c) ze wzgledu na sasiedztwo drogi wojewddzkiej w projektowaniu budynkéw uwzglednic
rozwigzania techniczne ograniczajgce ucigzliwos¢ akustyczng sasiedztwa,

d) powierzchnie parkingowe projektowac jako azurowe, przepuszczalne lub pétprzepuszczalne;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowiazujg
ustalenia88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drogi wojewdédzkiej- 20m jak na rysunku planu,
pozostate linie zabudowy nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, w tym w odl. 200m od linii brzegowej
jeziora,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢é zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35-45°, 50°
przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie zmniejszenie
kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla
nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysoko$¢ zabudowy max 5,0m —
jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe,
c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 10%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 70%,

f) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci elektroenergetycznych napowietrznych,
wskazana przebudowa istniejacych linii napowietrznych badz ich skablowanie umozliwiajgce
zagospodarowanie terenu;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) zakaz podzialu na odrebne dziatki budowlane (zakaz nie dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej);

9) Sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- do
czasu docelowego zagospodarowania- uzytkowanie jako teren zieleni nieurzadzonej;

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd do terenu z ul. 016.KDD, zakaz zjazdoéw z drogi wojewddzkiej,
b) min 1 miejsce/ lokal mieszkalny, min 1 miejsce/ 5 miejsc noclegowych (t6zek);
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11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa - 0%.

92. Karta terenu: dla terenu ustug sportu i rekreac  ji oznaczonego 239.US (rejon

jez. Czarnego)
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny sportu i rekreacji, boisko sportowe, plac zabaw itp. ,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla funkcjonowania terenu,

¢) wykluczone- funkcje parkowania pojazdéw samochodowych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) dopuszczalne formy zagospodarowania — mata architektura, zielen, urzagdzenia sportowo-rekreacyjne
terenowe; zakaz sytuowania budynkow;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
przepisy 88 ust.2 i 8, granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni
publicznej w rozumieniu planu, ustalenia wg 89; nakaz urzadzenia uwzgledniajacego potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nie dopuszcza si e sytuowania budynkéw,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 90%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy ewentualnych dziatek dla
potrzeb infrastruktury);

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu, zakaz sytuowania tymczasowych obiektow
budowlanych;

10) Obstuga komunikacyjna —
a) ustala sie dojazdy z ul. 016.KDD,
b) zakaz sytuowania miejsc postojowych w granicach terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa - 0%.

93. Karta terenu: dla terenéw zabudowy letniskowej 0znaczonego 242.ML,

244 ML (rejon jez. Czarnego)
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren zabudowy letniskowej istniejgcej i projektowanej,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona,
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¢) wykluczone- funkcje ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej w tym ustugi rzemiosta, zakaz sytuowania
nowych obiektéw inwentarskich, zakaz sytuowania nowych budynkéw letniskowych i rekreaciji
indywidualnej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

c¢) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych obiektow nie bedacych samowolami budowlanymi (tj.
posiadajacych pozwolenia na budowe);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zielenig w formie grup drzew i krzewow;

¢) nakaz maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej, oraz naturalnego uksztattowania
rzezby terenu,

d) w terenie 244.ML dopuszcza sie przebudowe, modernizacje istniejacego zainwestowania w celu
poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie
zwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw jeziora, jezeli w
trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione
ekosystemy i krajobraz;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspotczesnej.-
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie
obowigzujg ustalenia88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy-  linie zabudowy - jak na rysunku planu, w tym w odlegto$ci 100m
od linii brzegowej jeziora oraz zgodnie z przepisami szczegélnymi dot. odlegtosci od drég (dotyczy
terenu 242.ML w zakresie odlegtosci od drogi 016KDD),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysokos$¢ nowej zabudowy maksymalnie 7,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35-45° 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementoéw jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokosé zabudowy max
6,5m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna
potaciowe; dla budynkoéw istniejgcych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachéw ;
dla dziatek z istniejaca zabudowa geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejgcymi
budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczeg6lowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materialtébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 10%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 70%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-

a) minimalna powierzchnia dziatki 500m2 (parametr nie dotyczy dr6g wewnetrznych i dziatek dla potrzeb
infrastruktury technicznej), dopuszcza sie podzialy wg zasady wskazanej na rysunku planu, przy czym
linie podziatu na rysunku nie majg charakteru obowigzujgcego;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;
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10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd do terenéw z przyleglych drog lokalnych- 016.KDD i poprzez ciagi pieszo-jezdne
072.KDX i 071.KDX.

b) min 1 miejsce na wtasnej dziatce;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;
12) Stawka procentowa — dla terenu 242.ML, dla 244.ML - 0%.

94. Karta terenu: dla terendw zabudowy mieszkaniowe jjednorodzinnej
oznaczonych 232.MN, 233.MN, 234.MN

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie towarzyszace ustugi z zakresu handlu, gastronomii, i inne
ustugi nieucigzliwe obstugujace funkcje mieszkalne w postaci ustug wbudowanych lub jako wolnostojace
obiekty, budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb wiasnych,

¢) wykluczone- funkcje ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej w tym ustugi rzemiosta;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) tereny poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowana zielenig w formie grup drzew i krzewow,

¢) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej, w tym wskazanej na rysunku planu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
ustalenia88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drogi wojewdédzkiej oraz od lasu - jak na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi dot. odlegtosci od drog (dotyczy terenu 234.MN i
odlegtosci od drogi 015.KDD) , dla terenu 232.MN nieprzekraczalna linia zabudowy od brzegu jeziora
Czarne w odl. 100m jak na rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych pofaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35-45° 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokosé zabudowy max
6,5m — jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtownych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna
potaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachow;
dla dziatek z istniejaca zabudowa geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejgcymi
budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczeg6lowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 20%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%;
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7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000m2 (parametr nie dotyczy drég wewnetrznych i dziatek dla
potrzeb infrastruktury technicznej), dopuszcza sie podziaty wg zasady wskazanej na rysunku planu, przy
czym linie podziatu na rysunku nie majg charakteru obowigzujacego;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- nie
dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd do terendéw z przylegtych drég dojazdowych publicznych- 015.KDD, z drdg
wewnetrznych 037.KDW i ciggow pieszo-jezdnych 068.KDX; zakaz sytuowania nowych zjazdow z drogi
wojewodzkiej,;

b) min 2 miejsca dla funkcji mieszkaniowych, min 1 miejsce na 50m2 pow. uzytkowej ustug;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa — 0%.

95. Karta terenu: dla terenéw zabudowy mieszkaniowe j oznaczonych 220.MN,

224.MN, 226.MN, 227.MN, 229.MN, 230.MN
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) Uzupetniaj gce — dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzgadzen infrastruktury technicznej, malej
architektury; zielen urzgdzona, dopuszcza sie towarzyszace ustugi z zakresu handlu, gastronomii, i
inne ustugi nieucigzliwe obstugujace funkcje mieszkalne, budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb
wlasnych; dopuszcza sie zabudowe zagrodowg istniejgcq oraz zabudowe rekreacyjng (letniskowg)
istniejacg, pod warunkiem, ze zostata zlokalizowana na podstawie pozwolen budowlanych,

¢) wykluczone- funkcje ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej w tym ustugi rzemiosta, zakaz sytuowania
nowych obiektéw inwentarskich, zakaz sytuowania nowych budynkéw letniskowych i rekreacji
indywidualnej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,

b) w terenie 224.MN istniejgce legalne budynki usytuowane poza wyznaczona na rysunku
nieprzekraczalna linia zabudowy — dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowy pod warunkiem nie
zwiekszania powierzchni zabudowy i nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw
jeziora,

¢) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

d) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych obiektéw nie bedacych samowolami budowlanymi (tj.
posiadajacych pozwolenia na budowe),

€) w zagospodarowaniu terenéw 220.MN zakaz stosowania petnych ogrodzeh oraz nasadzen drzew
przestaniajacych widok z drogi na zabytkowy zespét wsi, nakaz zachowania wskazanych na rysunku
planu ciggéw widokowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek (poza
terenem 229.MN),

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowana zielenig w formie grup drzew i krzewow,

¢) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej, w tym wskazanej na rysunku planu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowiazujg
ustalenia 88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu,

b) czesc¢ terendéw 220.MN znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej E2 z
zakazem zabudowy, gdzie obowigzujg ustalenia 88 ust.2 i 7, granice strefy jak na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;
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6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy-  linie zabudowy - jak na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
szczegOllnymi dot. odlegtosci od drdg (dotyczy terenu 227.MN i 224.MN),
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie

kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji giéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35-45°, 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna pofaciowe oraz w facjatach nawigzujacych do
tradycyjnych form, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw
jak zadaszenia werandy, tarasu, garazu; dla nowej funkcji uzupetniajacej oraz zabudowy gospodarczej,
garazy wysokos¢ zabudowy max 5m — jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie
wymag realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20°, dopuszcza sie okna potaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie
obecng geometrie dachéw ; dla dzialek z istniejacg zabudowag geometrie dachu nowych budynkdéw
zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach
stromy,

c)szczeg6lowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 20%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%,

f) w terenie 224.MN i 220.MN zapewni¢ dostep do brzegu jeziora zgodnie z przepisami ustawy prawo
wodne;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000m2 (parametr nie dotyczy drég wewnetrznych i dziatek dla
potrzeb infrastruktury technicznej);

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- do
czasu docelowego zagospodarowania terenu 230.MN - uzytkowanie jako teren zieleni nieurzadzonej; w
pozostatych terenach nie dopuszcza sie tymczasowych form zagospodarowania i zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazd do terendw z przyleglych drég lokalnych- w tym 003.KDL —ul. Za Jeziorem lub
dojazdowych publicznych- 015.KDD lub z wydzielonych drég wewnetrznych; zakaz zjazdéw na teren
230.MN z drogi wojewddzkiej,

b) min 1 miejsce/ lokal mieszkalny, min 1 miejsce/ 5 miejsc noclegowych (f6zek) i min 1 miejsce na
100m2 pow. uzytkowej ustug innych niz hotelowe;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 8§13;

12) Stawka procentowa — dla terenu 230.MN, dla pozostatych terenéw- 0%.

96. Karta terenu: dla terenu zabudowy mieszkaniowo-  ustugowej oznaczonego
221.MN/U

Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb wiasnych,

¢) wykluczone- funkcje ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej w tym ustugi rzemiosta;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,
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b) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6),

c) w zagospodarowaniu terenu zakaz stosowania petnych ogrodzen oraz nasadzen drzew
przestaniajacych widok z drogi na zabytkowy zespét wsi, nakaz zachowania wskazanych na rysunku
planu ciggéw widokowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej, w tym wskazanej na rysunku planu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu gdzie obowiazujg
ustalenia88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy-  linie zabudowy - jak na rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —  wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymog realizacji gléwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35-45° 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementéw jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokos¢ zabudowy max
6,5m — jedna kondygnacja nadziemng, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtownych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna
potaciowe; dla budynkéw istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachdw,
c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach bragzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 10%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) nie dopuszcza sie dalszego podziatu na dziatki budowlane (parametr nie dotyczy drég wewnetrznych
i dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

9) Sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- do
czasu docelowego zagospodarowania teren uzytkowany jako zielen nieurzadzona bez zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna -
a) ustala sie dojazd do terenow z drogi 015.KDD; zakaz zjazdow na teren z drogi wojewddzkiej,
b) min 2 miejsca;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa — 30%.

97. Karta terenu: dla terenu zabudowy ustug turysty ki i wypoczynku

oznaczonego 231.UT
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe — teren ustug z zakresu obstugi turystyki i wypoczynku — hotel, pensjonat, dom
wycieczkowy itp.,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury; zielen urzadzona, dopuszcza sie sytuowania zabudowy tymczasowej zwigzanej z obstuga
imprez kulturalnych, dopuszcza sie funkcje mieszkalne jako towarzyszace, zwigzane z funkcja
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podstawowa (np. mieszkalnie wtasciciela, osoby dozorujacej itp.), ustugi handlu, gastronomii, inne
ustugi nieucigzliwe, garaze dla potrzeb wtasnych,
¢) wykluczone- funkcje ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej i turystycznej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,
b) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek,

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowana zielenig w formie grup drzew i krzewow,

¢) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej, w tym wskazanej na rysunku planu,

d) ze wzgledu na sasiedztwo drogi wojewddzkiej w projektowaniu budynkéw uwzglednié
rozwigzania techniczne ograniczajgce ucigzliwos¢ akustyczng sasiedztwa;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg
ustalenia88 ust.2 i 8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy- linie zabudowy od drogi wojewddzkiej- 20m jak na rysunku planu,
pozostate linie zabudowy nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,60m npt; geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych pofaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35-45° 50° przy pokryciu trzcing, dopuszcza sie okna w facjatach i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 20-25 ° dla takich elementoéw jak zadaszenia werandy, tarasu,
garazu; dla nowej funkcji uzupetniajgcej oraz zabudowy gospodarczej, garazy wysokosé zabudowy max
6,5m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtéwnych pofaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°, dopuszcza sie okna
potaciowe; dla budynkéw istniejgcych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecna geometrie dachéw ;
dla dziatek z istniejaca zabudowa geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowac z istniejgcymi
budynkami (pod wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c)szczeg6lowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%,

f) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci elektroenergetycznych napowietrznych;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo s$ci obj etych planem-
a) minimalna powierzchnia dziatki 1500m2 (parametr nie dotyczy drég wewnetrznych i dziatek dla
potrzeb infrastruktury technicznej);

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw- do
czasu docelowego zagospodarowania- uzytkowanie jako teren zieleni nieurzadzonej;

10) Obstuga komunikacyjna -

a) ustala sie dojazd do terenu z ul. 015KDD, zakaz zjazdéw z drogi wojewodzkiej,

b) min 1 miejsce/ lokal mieszkalny, min 1 miejsce/ 5 miejsc noclegowych (t6zek) i min 1 miejsce na
100m2 pow. uzytkowej ustug innych niz hotelowe;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;
12) Stawka procentowa - 3 0%.
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98. Karta terenu: dla terenu zieleni oraz ustug tur  ystyki i wypoczynku

oznaczonego 222.ZP/UT
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zieleni urzadzonej rekreacyjno-wypoczynkowy zwigzany z wypoczynkiem
codziennym lub weekendowym oraz ustug turystyki i wypoczynku — ogélnodostepny teren dostepu do
waod, plaza, kapielisko i przystan-stanica wodna, z dopuszczeniem sytuowania pomostéw, budynkéw i
budowli zwigzanych z petnieniem funkcji przystani wodnej i niezbednych do utrzymania zbiornika
wodnego oraz terenu rekreacyjnego takich jak hangar na sprzet wodny, zaplecze przystani —budynek
stanicy (m. inn zawierajgcej pomieszczenia bosmanatu, $wietlice, punkt medyczny, pomieszczenia
ratownikdw, pomieszczenia socjalne i magazynowe, sanitariaty),

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie budynki zaplecza sanitarnego i socjalnego zwigzanego z funkcjg podstawowa terenu, altany i wiaty
rekreacyjne, urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji, boiska sportowe, place zabaw i inne podobne
terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe, matg architekture, tymczasowe obiekty budowlane
zwigzane z funkcjg podstawowa; dopuszcza sie parkowanie zwigzane z funkcjg podstawowa;
dopuszcza sie zagospodarowanie w formie tgki rekreacyjnej wraz z urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, dopuszcza sie obiekty gastronomiczne i handlowe sezonowe obstugujace funkcje
podstawowg sytuowane z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku
planu,

c) wykluczone - wszelkie inne nie wymienione w pkt a i b, w tym takze wolnostojace budynki
gospodarcze i garaze; wyklucza sie zabudowe letniskowa, hotele, motele, schroniska, domy
wypoczynkowe, pole campingowe, funkcje mieszkalne;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych wielkogabarytowych tj. o pow. powyzej 2m2 oraz o
agresywnej formie,

¢) wymdg usuniecia istniejacej nielegalnej (powstalej bez wymaganych pozwolen budowlanych)
zabudowy, w szczegolnosci istniejgcej zabudowy letniskowej,

d) nakaz maksymalnego zachowania naturalnego uksztalttowania terenu i jego rzezby, planowane
obiekty budowlane wkomponowac w istniejace uksztattowanie terenu,

e) nakaz sporzadzenia na etapie projektu budowlanego przystani —stanicy wodnej studium
krajobrazowo-architektonicznego pokazujagcego ksztattowanie panoram widokowych, ekspozyciji
zabudowy od strony drogi 003.KDL oraz od strony wody jez. Katebie; studium to oraz projekt budowlany
wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw ze wzgledu na usytuowanie w
strefach ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu oraz ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego
wpisanego do rejestru zabytkéw,

f) w zagospodarowaniu terenu zakaz stosowania petnych ogrodzen oraz  nasadzen drzew
przestaniajacych widok z drogi na zabytkowy zespét wsi, nakaz zachowania wskazanych na rysunku
planu ciggéw widokowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) wymaég zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz naturalnej zieleni
przywodnej,

b) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi,

¢) nakaz uzupeltnienia zagospodarowania odpowiednio komponowang zielenig w formie grup
drzew i krzewow, w nasadzeniach wymaég stosowania gatunkow roslin adekwatnych siedliskowo i
geograficznie, przy czym wprowadzana nowa zielen nie moze stanowic ciagtej przestony widoku na
przeciwlegty brzeg jeziora,

d) realizacje zagospodarowania zwigzanego z budowa przystani i obiektéw zaplecza kapieliska,
plazy prowadzi¢ z réwnoczesna lub wyprzedzajacg realizacjg niezbednej dla obstugi infrastruktury
technicznej,

e) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do brzegu jeziora Kalebie zgodnie z przepisami
szczegoélnymi (ustawa prawo wodne), wymog zachowania ogoélnodostepnego pasa szer. min 1,5m
dostepu do wod jeziora,

f) nakaz ograniczenia placéw budoéw do niezbednego minimum, nakaz oszczednego korzystania
z terenu,
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g) nakaz zagospodarowania z maksymalnym zastosowaniem nawierzchni umozliwiajacych
infiltracje wody w podtoze;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspoiczesne;.-

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K — ochrony krajobrazu, obowigzujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 8; przy czym czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony ekspozycji E2- z zakazem
zabudowy, dla ktérej obowigzujg przepisy 88 ust.2 i 7; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych-

a) teren przestrzeni publicznej, og6lnodostepny, wymagane sporzadzenie kompleksowego projektu
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zieleni komponowanej (obowigzkowy element projektu),

b) wymagane dostosowanie zagospodarowania i urzadzenia do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

¢) obowigzujg ustalenia 89;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami szczegélnymi, w tym ustawag o drogach
publicznych; dla budynkéw zaplecza, parkingdéw, sanitariatow itp. nieprzekraczalna linia zabudowy w
odl. 50m od linii brzegowej jeziora jak na rysunku planu; obiekty obstugujace bezposrednio funkcje
turystyki wodnej dopuszcza sie w odlegtosci blizszej niz wskazana na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 8,0m — do dwdch
kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu), bez podpiwniczenia; geometria dachu —
dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 40-45stopni lub do
50stopni przy pokryciu trzcina, z dopuszczeniem okien potaciowych lub w facjatach; wskazane formy
nawigzujace do regionalnej tradycyjnej architektury; dopuszcza sie tarasy zadaszone,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d)maksymalna powierzchnia zabudowy — do 5% terenu, maksymalna pow. budynku stanicy 500m2,
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
zakaz podzialu na dziatki budowlane (nie dotyczy ewentualnego wydzielania dziatki dla urzadzen
infrastruktury technicznej), dopuszcza sie scalenie dziatek;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- do
czasu docelowego zagospodarowania uzytkowa¢ jako teren zieleni nieurzadzonej, naturalnej;
dopuszcza sie sezonowe tymczasowe obiekty obstugujace teren — niewielkie obiekty gastronomiczne,
handlowe itp.;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) ustala sie dojazdy z drogi 085.KDW lub 003.KDL,

b) w zagospodarowaniu terenu wymaog zapewnienia minimum 10 miejsc postojowych, w tym co najmniej
2 dla os6b niepetnosprawnych;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa - 0%.

99. Karta terenu: dla terenu ustug sportu i rekreac  ji oznaczonego 223.ZP,U
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, park, skwer z dopuszczeniem ustug z zakresu handlu,
gastronomii itp. ustug nieucigzliwych,

b) Uzupelniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie budynki zaplecza sanitarnego i socjalnego zwigzanego z funkcjg terenu, altany i wiaty rekreacyjne,
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place zabaw, malg architekture, tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z funkcjg podstawows;
dopuszcza sie parkowanie zwigzane z funkcjg podstawowa,
¢) wykluczone - wszelkie inne nie wymienione w pkt a i b, w tym takze budynki gospodarcze i garaze;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-
a) wymagane stosowanie parametrow, gabarytéw i wskaznikéw okreslonych w pkt. 4,
b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wymaég zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu,
b) teren w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspofczesnej.-  terenw
granicach strefy ochrony konserwatorskiej K — ochrony krajobrazu, obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i
8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych-

a) teren przestrzeni publicznej: sportowo-rekreacyjny, wymagane sporzadzenie kompleksowego
projektu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zieleni komponowanej (obowigzkowy element
projektu),

b) wymagane dostosowanie zagospodarowania i urzadzenia do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

¢) obowigzujg ustalenia 89;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —  zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, w tym ustawg o drogach
publicznych,
b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5,0m - jedna

kondygnacja nadziemna, geometria dachu — dowolna, wskazane formy nawigzujace do regionalnej
tradycyjnej architektury,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha,

d)maksymalna powierzchnia zabudowy - do 5%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
Zakaz podziatu na dziatki budowlane (nie dotyczy ewentualnego wydzielania dziatki dla urzadzen
infrastruktury technicznej);

9) Sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow- do
czasu docelowego zagospodarowania uzytkowac jako teren zieleni nieurzgdzonej, naturalnej;

10) Obstuga komunikacyjna —
a) ustala sie dojazdy z drogi 085.KDW lub 003.KDL,
b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie maksymalnie 5 miejsc postojowych;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813;

12) Stawka procentowa - 0%.

100. Karta terenu: dla terenu zabudowy letniskowej oznaczonego 237.ML (teren
przy granicy obr ebu)

Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu;

a) Podstawowe — tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy letniskowej,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie garaze dla potrzeb wtasnych, altany,
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c) wykluczone - budynki inwentarskie, hodowlane, gospodarcze;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektoéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6),

b) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych,

¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
sie jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
wymaoég zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu, zwlaszcza w czesci
terenu wskazanego na rysunku planu jako istniejgce zadrzewienia;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspofczesnej.-  teren w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej K — ochrony krajobrazu, obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i
8; granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12m od lasu, jak na rysunku planu,

b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos¢ nowej zabudowy maksymalnie 6,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, geometria dachu — rozwigzanie
zharmonizowa¢ z istniejgcymi budynkami, wskazany dach stromy, dwuspadowy o nachyleniu potaci
gldwnych w przedziale 35-45stopni, 50stopni dla pokrycia trzcing; dopuszcza sie okna w facjatach
i okna potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe dla garazu, zadaszenia nad tarasem,
wejsciem itp. elementami budynku,

c)szczegOtowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatdbw budowlanych: wykonczenie scian - drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brgzu i grafitu, drewno lub strzecha; dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z
istniejgcymi obiektami,

d)maksymalna powierzchnia zabudowy  20%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza
30% pow. dzialki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wieksza niz 25%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 70%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo sci obj etych planem-
a) nowowydzielane dziatki o powierzchni min. 21000m2;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —
a) ustala sie dojazdy z drogi 086.KDW do drég w obrebie geod. Wycinki,
b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymadg minimum 1miejsca postojowego na wiasnej dziatce;

11) Obstuga in zynieryjna- wg 813, przy czym ze wzgledu na oddalenie od istniejgcych zespotow
zabudowy zwartej wsi dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzenia $ciekdw (zbiorniki bezodplywowe z wywozem do oczyszczalni w Osieku lub
przydomowe oczyszczalnie sciekdw);

12) Stawka procentowa - 0%.

101. Karta terenu: dla terenéw zabudowy mieszkaniow e jednorodzinnej
oznaczonych 261.MN, 262.MN, 263.MN, 264.MN, 269.MN, 272.MN, 273.MN,
274.MN, 279.MN

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;
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a) Podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejgcej oraz projektowanej,

b) Uzupetniaj ace — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej w formie wbudowanej lub w formie
towarzyszacego obiektu wolnostojgcego badz dobudowanego; zabudowe gospodarczg, garaze dla
potrzeb wiasnych,

c) wykluczone - funkcje produkcyjne, wszelkie mogac pogorszy¢ stan Srodowiska;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go

a) dopuszcza sie rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw, z zachowaniem ich obecnej formy
dachéw; nowa uzupelniajgca zabudowa na dzialce zabudowanej wymaga zharmonizowania pod
wzgledem formy, gabarytéw kolorystyki i materiatéw z zabudowa istniejaca,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie z
wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,
b) teren poza granicami wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy wsi Osiek;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz dobr kultury wspoiczesne;.

a) teren usytuowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, obowigzujg w
niej przepisy 88 ust.2 i 8,

b) w terenach 262.MN i 272.MN ochronie podlega obiekt wskazany na rysunku planu, obowigzujg dla
niego ustalenia 88 ust. 11;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — w terenie 264.MN, 273.MN — 12 m od lasu i 6m od drogi
047.KDW —jak na rysunku planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami szczegélnymi,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  —wysokos$¢ nowej zabudowy do 9m — dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, geometria dachu wskazany dach dwuspadowy
o symetrycznych pofaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 40-45°, dopuszcza sie okna
potaciowe oraz w facjatach nawigzujgcych do tradycyjnych form, dopuszcza sie dachy ptaskie lub o
nachyleniu 20-25° dla zabudowy niemieszkalnej [Ip. garazu, budynku gospodarczego; dla budynkow
istniejacych przy ich rozbudowie dopuszcza sie obecng geometrie dachéw; dla dzialek z istniejaca
zabudowg geometrie dachu nowych budynkéw zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami (pod
wzgledem materiatu, kolorystyki, formy) wskazany dach stromy,

c) szczeg6lowe warunki zagospodarowania - jako materialy budowlane zaleca sie stosowanie
naturalnych materiatébw budowlanych: wykonczenie $cian — drewno, cegta, tynki w kolorach biatym,
bezowym, itp.; pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy  —20%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem

a) minimalna powierzchnia 1000m2,

b) wskazany na rysunku wewnetrzny podzial terenéw na dzialki ma charakter orientacyjny,
przedstawiajacy generalng zasade podziatu, mozliwy do modyfikacji w projekcie geodezyjnego podziatu,
¢) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych stosownie do potrzeb;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —

a) dla terenu 264.MN dojazd z drogi wewnetrznej 046.KDW, 047.KDW, dla terenéw 261.MN, 272.MN z
drogi 090.KDL, dla terenu 273.MN, 269.MN, 289.MN z drogi 095.DKW;, do terenu 279.MN i 274.MN z
drogi 046.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymadg minimum 2miejsc postojowych na wiasnej dziatce,
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11) Obstuga z zakresu infrastruktury technicznej - wg ustalen 813 uchwaly, dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow;

12) Stawka procentowa — 30%.

102. Karta terenu: dla terenéw wod  $rodl gdowych 283.WS, 284.WS, 285.WS,
288.WS
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu;
a) Podstawowe — tereny wdd powierzchniowych, srodlgdowych, istniejgce rowy,
b) Uzupelniaj ace — wyklucza sie inne niz podstawowe przeznaczenie terenu;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go
a) nakaz pozostawienia obecnego sposobu uzytkowania;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej towarzyszacej usytuowanej wzdtuz rowu,

b) tereny 283.WS i 284.WS znajdujg sie w granicach wyznaczonego planem obszaru zwartej zabudowy
wsi Osiek, teren 285.WS poza tymi granicami;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspoétczesnej -  tereny
usytuowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K- ochrony krajobrazu, obowigzujg w niej
przepisy 88 ust.2 i 8;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy- tereny
z zakazem sytuowania zabudowy;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy 87 uchwaly;

8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem — nie
przewiduje sie podziatow;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —
a) dla potrzeb obstugi dojazd z przylegtych drég publicznych,
b) zakaz sytuowania miejsc postojowych;

11) Obstuga z zakresu infrastruktury technicznej — nie dotyczy;

12) Stawka procentowa — 0%.

103. Karta terenu: dla terenébw wéd  $rodl gdowych 278.IW
Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu-

a) Podstawowe — tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode — studnie, budynki i
urzadzenia zwigzane z ujeciem wody i stacjg uzdatniania, wraz ze strefg bezposredniej ochrony ujecia;
infrastruktura techniczna towarzyszaca,

b) Uzupelniaj ace — zielen,

¢) wykluczone - wyklucza sie inne niz podstawowe przeznaczenie terenu;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go- nie ustala sie;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia — zagospodarowany zgodnie z wymogami
przepisOw szczegodlnych;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspoétczesnej -  tereny
usytuowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A, obowigzujg w niej przepisy 88 ust.2 i 5;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) gabaryty zabudowy - jednak kondygnacja nadziemna, geometria dachu — dachy dwuspadowe o
nachyleniu 30-40stopni; wysokos¢ do 6m;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub o  biektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw- obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem — nie
przewiduje sie podziatow;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna —
a) dla potrzeb obstugi dojazd poprzez teren 65.UK lub poprzez tereny 62.US/IW, 59.US,
b) zakaz sytuowania miejsc postojowych;

11) Obstuga z zakresu infrastruktury technicznej — nie dotyczy;

12) Stawka procentowa — 0%.

816
Karty terenu dla wydzielonych liniami rozgraniczaj acymi terenéw komunikacyjnych

1. Karta terenu: dla terenu komunikacyjnego oznaczoneg 0 001.KDG
Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy G (gtéwna) — w
ciagu istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 214 teba-Warlubie;

2) Parametry, wyposa zenie, dost epno $¢
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ pasa ruchu- 3,5m,
c) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drdg publicznych,
d) dopuszcza sie $ciezke rowerowg w liniach rozgraniczajacych,
e) zakaz sytuowania w istniejacych liniach rozgraniczenia sieci infrastruktury niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi publicznej,
f) zjazdy na tereny przylegte wytacznie za zgodg zarzadcy drogi i na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi; dostepnosé do terendw przylegtych poprzez skrzyzowania i istniejace

zjazdy;

3) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych oraz nosnikow
reklamowych,

b) dopuszcza sie sytuowanie obiektdéw malej architektury oraz urzadzen technicznych w
uzgodnieniu z zarzadca drogi,

¢) dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych liniowych uktadow
zieleni wysokiej i izolacyjnej, stanowigcych ekrany akustyczne dla ochrony przed nadmiernym
hatasem terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem
ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkéw siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla
mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza sie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzenh i sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektdw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki
drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory Swietlne oraz tablic i obiektow
reklamowych, w uzgodnieniu z zarzadca;
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4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow —
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego
wykorzystania terenu w miejscach poszerzenia obecnego, istniejagcego w dniu uchwalania planu, pasa
drogowego do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) Inne ustalenia - dopuszczenie prowadzenia robdt okreslonych ustawg o drogach publicznych;

6) Stawka procentowa - 0%.

2. Karta terenu: dla terenébw komunikacyjnych oznaczony ch 002.KDL, 003.KDL,
004.KDL, 005.KDL, 090.KDL

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy L (lokalna),
a) 002.KDL — ul. Partyzantéw Kociewskich i dr w kierunku m. Radogoszcz — w ciggu drogi
powiatowej,

b) 003.KDL — ul. Wyzwolenia, ul. Za Jeziorem- istniejaca droga gminna,

¢) 004.KDL- ul. Krétka, istniejgca droga gminna,

d) 005.KDL- ul. Dluga, istniejgca droga gminna oraz odcinek nowoprojektowany,
e) 090.KDL — droga w kierunku Wierzbin- istniejgca droga gminna;

2) Parametry, wyposa zenie, dost epno $é
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
c¢) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drog publicznych, dopuszcza
sie chodniki co najmniej jednostronne,
d) dopuszcza sie $ciezke rowerowa w liniach rozgraniczajacych,
e) dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych za zgodg zarzadcy drogi,
b) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw maltej architektury oraz urzadzen technicznych w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
c) dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow
zieleni wysokiej i izolacyjnej, stanowigcych ekrany akustyczne dla ochrony przed nadmiernym
hatasem terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem
ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkoéw siedliskowych, doboru gatunkow whasciwych dla
mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,
d) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki
drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietine oraz tablice i obiekty
reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow —
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego
wykorzystania terenu w miejscach poszerzenia obecnego, istniejagcego w dniu uchwalania planu, pasa
drogowego do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) Inne ustalenia —

a) dopuszczenie prowadzenia robét okreslonych ustawg o drogach publicznych,

b) w granicach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie nienormatywne parametry
(dotyczy zwlaszcza drog 002.KDL, 003.KDL); ochronie podlega historyczny przebieg drogi,

¢) w drodze 002.KDL, 090.KDL nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,

d) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowania drogi 005.KDL z drogg wojewddzka wg
uzgodnien z zarzadcg drogi wojewddzkiej,

e) ustala sie docelowo likwidacje bezposrednich powigzan drogi wojewddzkiej z drogg 003.KDL
(ul. Wyzwolenia i Za Jeziorem), powigzanie drogi 003.KDL z drogg wojewddzka docelowo poprzez
droge 015.KDD i nowoprojektowane skrzyzowanie;

6) Stawka procentowa - 0%.
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3. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczony ch 006.KDD, 007.KDD,
008.KDD, 009.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD, 013.KD D, 014.KDD, 015.KDD,
016.KDD, 017.KDD, 018.KDD, 019.KDD, 020.KDD, 021.KD D, 023.KDD, 024.KDD,
025.KDD, 026.KDD, 027.KDD, 029.KDD, 030.KDD, 031.KD D, 065.KDD

Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog publicznych, droga klasy D (dojazdowa),
a) 006.KDD- droga dojazdowa projektowana, wigczona do drogi wojewddzkiej (skrzyzowanie
poza granicami opracowania),
b) 007.KDD - droga dojazdowa projektowana, taczaca sie z ul. Wczasowa,
¢) 008.KDD — ul.Wczasowa, droga gminna,
d) 009.KDD - ul. Stoneczna, droga gminna,
e) 010.KDD- ul. Na Borku, droga gminna,
f) 011.KDD — ul. Szkolna, droga gminna,
g) 012.KDD, 015.KDD, 016.KDD (w kierunku Markocina i lesn. Komorze), 019.KDD, 020.KDD,
021.KDD, 023.KDD, 025.KDD (dojazd do strazy pozarnych), 029.KDD, 030.KDD, 031.KDD,
065.KDD - drogi dojazdowe, projektowane i istniejace,
h) 013.KDD- ul.Rybacka, droga gminna,
i) 014.KDD- ul. Olszynka oraz nowoprojektowany odcinek,
j) 017.KDD-ul. Zamkowa, dojazd do terenu 109.UT,UK,
k) 018.KDD- ul. Stowianska i nowoprojektowany odcinek,
[) 024.KDD-ul. Poprzeczna, droga gminna,
) 026.KDD-ul. Strazacka, droga gminna,
m) 027.KDD-ul. tgkowa, droga gminna;

2) Parametry, wyposa zenie, dost epno $¢
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj 1/2 j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, minimalna szer. pasa ruchu 2,5m,
c) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drég publicznych, dopuszcza
sie chodniki co najmniej jednostronne,
d) dopuszcza sie $ciezke rowerowg w liniach rozgraniczajacych,
e) dostepnosé do terendw przylegtych bez ograniczen;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych za zgoda zarzadcy drogi,
b) dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
¢) dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych zieleni wysokiej o ile
nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkoéw siedliskowych,
doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,
d) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki
drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory Swietine oraz tablice i obiekty
reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw —
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego
wykorzystania terenu w miejscach poszerzenia obecnego, istniejagcego w dniu uchwalania planu, pasa
drogowego do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) Inne ustalenia —

a) dopuszczenie prowadzenia robét okreslonych ustawg o drogach publicznych,

b) w granicach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie nienormatywne parametry;
ochronie podlega historyczny przebieg drogi,

¢) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu,

d) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowania drogi 005.KDD, 016.KDD, 014.KDD,
015.KDD z drogg wojewddzka wg uzgodnien z zarzadca drogi wojewodzkiej,
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e) ustala sie docelowo likwidacje bezposrednich powigzan drogi wojewodzkiej z drogami
008.KDD (ul. Wczasowa), 009.KDD (ul. Stoneczna),

f) fragment drogi 018.KDD znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
archeologicznej, w strefie obowigzujg ustalenia 88 ust. 3;

6) Stawka procentowa - 0%.

4. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczony ch 022.KDW, 028.KDW,
032.KDW (ul.Polna), 033.KDW, 034.KDW, 035.KDW, 036. KDW, 037.KDW,
038.KDW, 039.KDW, 040.KDW, 041.KDW, 042.KDW, 043.KD W, 044.KDW,
046.KDW, 047.KDW, 082.KDW, 083.KDW, 085.KDW, 086.KD W, 087.KDW,
088.KDW, 095.KDW

Obowigzujg ustalenia og6ine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog wewnetrznych, drogi istniejace oraz
projektowane;
2) Parametry, wyposa zenie, dost epno $é

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) nie ustala sie wymaganej minimalnej szerokosci pasa ruchu,

c) dopuszcza sie przekréj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
¢) dopuszcza sie chodniki co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza sie $ciezke rowerowg w liniach rozgraniczajacych,

e) dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury, sieci infrastruktury, urzadzen
technicznych oraz zieleni;

4) Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow —
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego
wykorzystania terenu w miejscach poszerzenia obecnego, istniejagcego w dniu uchwalania
planu, pasa drogowego do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) Inne ustalenia —

a) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu,

b) dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych lub przepuszczalnych,

c) w granicach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie nienormatywne parametry;
ochronie podlega historyczny przebieg drogi;

6) Stawka procentowa - 0%.

5. Karta terenu: dla terenbw komunikacyjnych oznaczony ch 048.KDX, 049.KDX,
050.KDX, 051.KDX, 052.KDX, 053.KDX, 055.KDX, 056.KD X, 057.KDX, 058.KDX,
060.KDX, 061.KDX (fragment obecnej ul. Stowia nskiej), 062.KDX, 063.KDX,
064.KDX, 066.KDX, 067.KDX, 068.KDX, 069.KDX, 070.KD X, 071.KDX, 072.KDX,
073.KDX, 074.KDX, 076.KDX, 077.KDX, 078.KDX, 079.KD X, 080.KDX, 081.KDX,
092.KDX, 093.KDX, 094.KDX

Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwalty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny - ciagi pieszo-jezdne istniejgce i
projektowane, dojscia i dojazdy;

2) Parametry, wyposa zenie, dost epno $¢
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie ustala sie wymaganej minimalnej szerokosci pasa ruchu,
c) dopuszcza sie przekréj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
d) dostepnosé do terendw przylegtych bez ograniczen,
e) nie dopuszcza sie sytuowania miejsc parkingowych;
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3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury, urzadzen technicznych;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow —
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia —
a) zaleca sie zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych,

b) fragmenty ciaggébw 074.KDX, 076.KDX, 077.KDX znajdujg sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej archeologicznej, w strefie obowigzujg ustalenia 88 ust. 3;

6) Stawka procentowa - 0%.

6. Karta terenu: dla terenow komunikacyjnych oznaczony ch 054.KDX, 059.KDX,
075.KDX, 084.KDX, 089.KDX, 091.KDX

Obowigzujg ustalenia og6lne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:
1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny - ciagi piesze;

2) Parametry, wyposa zenie, dost epno $é
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie sytuowania miejsc parkingowych;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury, urzadzen technicznych,
¢) wymog dostosowania do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

4) Spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw —
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;
5) Inne ustalenia — zaleca sie zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub
przepuszczalnych;
6) Stawka procentowa - 0%.
Rozdzial 4
Ustalenia ko ncowe
§17
1. Tracg moc nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego :

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (zmiana miejscowego szczegétowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Osiek) dla dz. geod. 699/1 i 699/14 we wsi Osiek, uchwalony
Uchwatg Nr XXXI11/163/98 Rady Gminy Osiek z dnia 27 lutego 1998r.- Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 48 Poz. 176

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy Osiek, uchwalony Uchwatg
Nr 1X/65/2003 Rady Gminy Osiek z dnia 09 grudnia 2003r.- Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 25, poz. 546 (dotyczy
dz. geod. 507/10 i dz. geod. 146/1)

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Osiek.
3. Zobowiazuje sie Woéjta Gminy Osiek do:
1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng

Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodno$ci z prawem i ogloszenia
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) Umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z czescig graficzng na okres 14 dni na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Osieku;
3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego

oraz wydania na ich wniosek potrzebnych im wyryséw i wypisOw na zasadach
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okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§18
1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem 817 ust.2 i 3, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.

2. Uchwala podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy Osiek.

Jerzy Klos
Przewodnicz gcy Rady Gminy Osiek
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Zatacznik nr 2 do
Uchwaly Nr 55/X//2011
Rady Gminy Osiek
z dnia 20 grudnia 2011r.
w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la wsi Osiek

Rozstrzygni ecie Rady Gminy Osiek o sposobie rozpatrzenia uwag d o projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Osiek
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposéb nast epujacy:

Rada Gminy w Gniewie, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacqg
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Osiek,
rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia 2011r . do 06
maja 2011 r. W dniu 05 maja 2011r. odbyta dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Uwagi do projektu
planu nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27 maja 2011r.

2. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu planu oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, do Wojta Gminy Osiek wptyneto 39 uwag (numery uwag podane w
nawiasach nawigzujag do numeru porzadkowego w tabeli pt. "Wykaz uwag nr 1" w
dokumentacji formalno-prawnej planu).

3. Po rozstrzygnieciu uwag w dniu 15 czerwca 2011r . Wojt Gminy zdecydowat o uwzglednieniu
czesciuwag (uwaginrl, 2, 3,4,5,6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 w czesci, 19, 20 w
czesci, 21, 22 w czesci, 24, 28.2 w czesci, 28.3, 28.4 w czesci, 30, 3132 w czesci, 33, 37 w
czesci, 38 wg tabeli ,Wykaz uwag nr 1”) i odpowiednio skorygowat projekt planu wprowadzajac
zmiany do czesci tekstowej oraz graficznej projektu planu. Uwaga nr 34 nie dotyczyta obszaru
opracowania. Zmieniony projekt zostat ponownie uzgodniony z Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska w Gdansku (opinia RDOS-Gd-PN.11.410.17.14.2011.IW z dnia 39.07.2011r.,
uzgodnienie nr RDOS-Gd-PN.11.610.17.7.2011.IW z dnia 29.07.2011r., wptyw do UG dn.
04.08.2011r) oraz Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkbw w Gdansku (uzgodnienie nr
ZP.4171/2271/4/2010/2011 z dnia 27.07.2011r., wplyw do UG dnia 02.08.2011r.).

4. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Wojta Gminy Osiek postanawia, co nastepuje:

a) Odrzuci¢ nastepujace uwagi (nr wg tabeli ,Wykaz uwag nr 1”) jako nieuzasadnione:

(7) Uwaga z dnia 05.05.2011r — zgtoszona przez Karoline Lejczak-Pastuszka i Adama
Pastuszka - dotyczaca dziatki nr 714 1 715, potozonej w terenie 157.R;

(18) Uwaga z dnia 13.05.2011r. — zgtoszona przez Michaela Helda - dot. dz. geod. 859/2 ,
potozonej w terenie 59.US; nieuwzgledniona w czesci;
(20) Uwaga z dnia 23.05.2011r. — zgtoszona przez Andrzeja Cejrowskiego - dot. dz. geod.
679/7 , potozonej w terenie 215.ML,UT i 216.ML; nieuwzgledniona w czesci;
(22) Uwaga z dnia 22.05.2011r. — zgltoszona przez Jacka Rulewicza — dot. dz. geod. 546,
potozonej w terenie 282.ZP;
(23) Uwaga z dnia 25.05.2011r. — zgtoszona przez Stowarzyszenie Mitosnikbw Muzyki
Chrzescijanskiej ,Gospel” w Osieku — dot. dz. 669/14, potozonej w terenie 133.UK,ZP i
278.KDP,; nieuwzgledniona w czesci;
(25) Uwaga z dnia 25.05.2011r. — zgtoszona przez Stowarzyszenie Mitosnikbw Muzyki
Chrzescijanskiej ,Gospel” w Osieku — dot. dz. 669/14, potozonej w terenie 133.UK,ZP oraz
terenu 135.US;
(26) Uwaga z dnia 25.05.2011r. — zgloszona przez Stowarzyszenie Mitosnikow Muzyki
Chrzescijanskiej ,Gospel” w Osieku — dot. terenéw 133.UK,ZP i 135.US;
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(27) Uwaga z dnia 26.05.2011r. — zgloszona przez Edwarda Zatuge — dot. dz. geod. 384,
potozonej w terenie 17.MN;

(28.1) Uwaga z dnia 25.05.2011r. — zgtoszona przez Jacka Rulewicza- dot. granic
opracowania planu;

(28.2) Uwaga z dnia 25.05.2011r. — zgtoszona przez Jacka Rulewicza — dot. konstrukcji i
redakcji ustalen planu, nieuwzgledniona w czesci ;

(29) Uwaga z dnia 25.05.2011r. — zgtoszona przez Jacka Rulewicza — dot. dz. potozonych
w terenie 157.R;

(32) Uwaga z dnia 27.05.2011r. — zgloszona przez Andrzeja Cejrowskiego- dot. dz. 675
potozonej w terenie 213.MN,ZL; nieuwzgledniona w czesci;

(35) Uwaga z dnia 25.05.2011r. — zgtoszona przez Rzymskokatolickg Parafie pw. sw.
Rocha w Osieku — dot. dz. geod. 508, potozonej w terenie 280.KDP;

(36) Uwaga z dnia 25.05.2011r. — zgtoszona przez Rzymskokatolickg Parafie pw. sw.
Rocha w Osieku — dot. dz. geod. 508, potozonej w terenie 065.KDD;

(37) Uwaga z dnia 25.05.2011r. - zgloszona przez Rzymskokatolickg Parafie pw. sw.
Rocha w Osieku — dot. dz. geod. 512/1, 509, 510 w zakresie koncepcji zagospodarowania;
nieuwzgledniona w czesci;

(39) Uwaga z dnia 25.05.2011r. - zgtloszona przez Rzymskokatolickg Parafie pw. sw.
Rocha w Osieku — dot. dz. geod. 679/9 i 679/10, w zakresie przeznaczenia ich w catosci
na cele zabudowy ustug turystycznych i ochrony zdrowia ;

5. Skorygowany projekt planu z uwzglednionymi zgodnie z ust. 3 uwagami (uwagi wg tabeli
Wykaz uwag nr 1) zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 05
wrze$nia 2011r. do dnia 30 wrzes$nia 2011r. W dniu 29 wrze$nia 2011r. odbyla sie dyskusja

publiczna. Uwagi do projektu planu nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21
pazdziernika 2011r .

6. Udokumentowano, ze w czasie drugiego wytozenia projektu planu (skorygowanego) oraz w
terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, do Wéjta Gminy Osiek wplyneto 15 pism -
uwag (numery uwag podane w nawiasach nawigzujg do numeru porzadkowego w tabeli pt.
"Wykaz uwag nr 2" w dokumentaciji formalno-prawnej planu).

7. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Wéjta Gminy Osiek postanawia, co nastepuje:

a) Odrzuci¢ w calosci nastepujace uwagi (nr wg tabeli ,Wykaz uwag nr 27) jako
nieuzasadnione:

(6) Uwaga z dnia 04.10.2011r., data wptywu 05.10.2011r — zgloszona przez Adama
Pastuszka dotyczaca dziatki nr 714 i 715, potozonej w terenie 157.R;

(9.2) Uwaga z dnia 12.10.2011r. , data wplywu 14.10.2011r. — zgtoszona przez Jerzego Firyna
i Hanne Wilczynska- Firyn dotyczaca dz. geod. 513, 442, 444, 439/2, 514, potozonych w
terenach 64.MN, 69.MN,96.MN ;

(9.3 1 9.5, 9.8, 9.9, 9.12, 9.17) Uwaga z dnia 12.10.2011r, data wplywu 14.10.2011r. —
zgtoszona przez Jerzego Firyna i Hanne Wilczynska- Firyn dotyczaca dz. geod. 513,
potozonej w terenie 94.UT;

(10) Uwaga z dnia 12.10.2011r., data wplywu 17.10.2011r. — zgloszona przez Jacka
Rulewicza, dotyczaca dz. geod. 546 potozona w terenie 282.ZP;

(11.1) Uwaga z dnia 18.10.2011r., data wplywu 19.10.2011r.- zgloszona przez Parafie
Rzymskokatolickg pw. sw. Rocha w Osieku, dotyczaca dz. 508/2 potozonej w terenie
97.U,UT;

(11.2)) Uwaga z dnia 18.10.2011r., data wplywu 19.10.2011r.- zgloszona przez Parafie
Rzymskokatolickg pw. sw. Rocha w Osieku, dotyczgca dz. 508/2 oraz dz. geod.765/2 ,
potozonych w terenach 97.U,UT i 280.KDP;

(11.3) Uwaga z dnia 18.10.2011r., data wplywu 19.10.2011r.- zgloszona przez Parafie
Rzymskokatolickg pw. sw. Rocha w Osieku, dotyczaca dz. geod. 508/2, potozonej w
terenie 065.KDD;

(11.4) Uwaga z dnia 18.10.2011r., data wplywu 19.10.2011r.- zgloszona przez Parafie
Rzymskokatolickg pw. $w. Rocha w Osieku, dotyczaca dz. geod. 679/9 i 679/10, w
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zakresie przeznaczenia ich w calosci na cele zabudowy ustug turystycznych i ochrony
zdrowia;

(13) Uwaga z dnia 19.10.2011r., data wptywu 19.10.2011r. — zgtoszona przez Pawta Gtucha,
dotyczgca dz. geod. 538/9, potozona w terenie 82.UT,;

(14.1) uwaga z dnia 20.10.2011r., data wptywu 20.10.2011r.)- zgtoszona przez Jerzego Firyn i
Hanne Wilczynska- Firyn, dotyczaca dz. geod. 364, polozonej w terenie 246.ZL, 250.UT
i 249.UT;

(14.2) uwaga z dnia 20.10.2011r., data wptywu 20.10.2011r.)- zgtoszona przez Jerzego Firyn i
Hanne Wilczynska- Firyn, dotyczaca dz. geod. 364, potozonej w terenie 250.UT i
249.UT;

b) Pozostate uwagi o numerach 1, 2, 3,4, 5,7, 8, 9.1, cz. 9.3, 9.4, 9.6, 9.7, 9.10, 9.13,
9.14, 9.15, 9.16, 9.18, 12, 14.3, 15 (numeracja wg tabeli ,\Wykaz uwag nr 2"): zostaty w
projekcie planu uwzglednione poprzez odpowiednie korekty i zmiany w tekscie uchwaty
lub/ i rysunku planu. Zmiany te uzgodniono z Regionalng Dyrekcja Ochrony srodowiska
w Gdansku (uzgodnienie z dnia 21.11.2011r.) i Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w Gdansku (uzgodnienie z dnia 18.11.2011r.). Przedkladany Radzie Gminy Osiek
projekt zawiera wprowadzone do projektu planu zmiany wynikajgce z rozpatrzenia uwag
przez Wojta Gminy Osiek - stosownie do art. 17 pkt 13) ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Jerzy Klos
Przewodnicz gcy Rady Gminy Osiek

151
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi OSI EK



Zatacznik nr 3 do
Uchwaly Nr 55/X/2011
Rady Gminy Osiek
z dnia 20 grudnia 2011r.
w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la wsi Osiek

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inw  estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nale za do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgo  dnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm. ), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia
26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm.)

Rada Gminy Osiek ustala co nast epuje

W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje nastepujacych zadan z zakresu drog publicznych
oraz infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wiasne gminy:

1. W projekcie planu miejscowego ustala  sie realizacje zadan whasnych
z zakresu drog publicznych

1) tereny drdg lokalnych oznaczone jako 003.KDL (fragment nowoprojektowany) i
005.KDL (fragment nowoprojektowany);

2) tereny drog dojazdowych oznaczone jako KDD projektowane tj. 006.KDD,
007.KDD, cz. 015.KDD, 016.KDD, cz. 018.KDD, 019.KDD, cz. 020.KDD, cz.
021.KDD, 023.KDD, cz. 031.KDD, 065.KDD, 095.KDD;

3) tereny projektowanych ogolnodostepnych cigagéw pieszo-jezdnych lub pieszych
oznaczone jako KDX: cz. 051.KDX, cz. 052.KDX, 056.KDX, 057.KDX,
062.KDX, 067.KDX, cz. 068.KDX, 070.KDX, 071.KDX, 072.KDX, 074.KDX,
075.KDX, 076.KDX, 078.KDX, 079.KDX, 080.KDX, 089.KDX, 092.KDX,
093.KDX;

4) teren ogoélnodostepnego parkingu oznaczony jako 280.KDP.

2. W projekcie planu ustala sie realizacje zadan wilasnych z zakresu zieleni urzadzonej publicznej-
teren 117.ZP,US.

3. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje zadan wtasnych z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) realizacja sieci wodociggowej @ 100 o dilugosci ok. 455 mb;
2) realizacja kolektoréw kanalizacji sanitarnej @ 200 o diugosci ok. 405 mb;
3) realizacja oswietlenia ulicznego (dot. drég publicznych).

3. Docelowy koszt zadan wymienionych w pkt. 1 i 2 zostanie okreslony w kosztorysach do
projektéw budowlanych, po przeprowadzeniu ostatecznych rokowan z podmiotami
uczestniczacymi w realizacji ustalen planu.

4. Realizacja zadan wtasnych gminy wymienionych w pkt. 1 i 2 zostanie sfinansowana ze $rodkéw
pochodzacych z budzetu Gminy Osiek oraz innych zewnetrznych srodkéw finansowych.

5. Realizacje zadan wymienionych w pkt. 1 i 2 przewiduje sie do konca 2020 roku.

Jerzy Klos
Przewodnicz gcy Rady Gminy Osiek
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UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr 55/X/2011
Rady Gminy Osiek z dnia 20 grudnia 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego dla wsi
Osiek w gminie Osiek

Uchwalg Nr XI1X/117/2005 Rady Gminy Osiek z dnia 19 kwietnia 2005r. przystgpiono
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Osiek.
Obszar planu obejmuje pow. ok. 298ha, w tym uktad ruralistyczny wsi Osiek, wpisanej do
rejestru zabytkow. Przedmiotem projektu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, okreslenie
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad ich obstugi komunikacyjnej oraz
inzynieryjnej, ze szczegbélnym uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych oraz zwigzanych
z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Projekt planu miejscowego dotyczy terenéw
zainwestowanych oraz ich rolnego i lesnego otoczenia w tym w m. Dobry Brat.

Dla obszaru opracowania dotychczasowy miejscowy plan szczegolowy wsi Osiek stracit
waznos¢ z mocy prawa (na podstawie ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) jako plan sporzadzony przed 01.01.1995r.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Osiek”, uchwalonego Uchwatg Nr VI/146/2003 Rady Gminy Osiek z
dnia 12 czerwca 2003r.

Obszar opracowania w catosci potozony jest w granicach ustanowionych form ochrony
przyrody: w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Bory Tucholskie” oraz w granicach
obszaru Natura 2000- obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Bory Tucholskie” PLB 220009.
Powoduije to, iz w obszarze opracowania obowigzujg liczne ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie, w tym wynikajgce z przepiséw ustawy o ochronie przyrody jak tez z prawa
miejscowego- Uchwaty Sejmiku Woj. Pomorskiego Nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010r.
(Dz.Urz. Woj.Pom. Nr 80, poz. 1455).

W granicach opracowania planu dla wsi Osiek znajdujg sie obszary posiadajace miejscowe
plany, uchwalone po 01.01.1995r . Sg to:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (zmiana miejscowego szczegotowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Osiek) dla dz. geod. 699/1 i 699/14 we wsi
Osiek, uchwalony Uchwatg Nr XXXI1/163/98 Rady Gminy Osiek z dnia 27 lutego 1998r.- Dz.
Urz. Woj. Gd. Nr 48 Poz. 176

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow gminy Osiek,
uchwalony Uchwatg Nr 1X/65/2003 Rady Gminy Osiek z dnia 09 grudnia 2003r.- Dz. Urz. Wa.
Pom. Nr 25, poz. 546 (dotyczy dz. geod. 507/10 i dz. geod. 146/1)

Wraz z uchwaleniem planu miejscowego, plany powyzsze stracg moc, przestang
obowigzywac.

W granicach opracowania planu znajduja sie obiekty zabytkowe, zarbwno wpisane do rejestru
zabytkow, jak tez inne - w tym kwalifikujgce sie do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow, a
takze strefy ochrony archeologicznej. Plan ustala zasady ich ochrony, w zgodzie z
przygotowanymi dla potrzeb planu wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku oraz wnioskami i uwagami konserwatorskimi wniesionymi w trakcie trwania
procedury planistycznej (w procesie uzgadniania projektu planu). Obecnie czesé terendéw w
granicach opracowania to tereny istniejacego zainwestowania, projekt planu porzadkuje te
tereny, wskazujgc na mozliwe uzupetnienia i przeksztatcenia, a takze wyznacza nowe tereny
inwestycyjne na dotychczasowych gruntach rolnych, a takze na fragmentach gruntow lesnych
(gtéwnie drogi dojazdowe, porzadkowanie stanow prawnych na gruntach zainwestowanych
jednakze bez formalnych zgdd). Projekt planu nie powoduje zmian przeznaczenia gruntow
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rolnych wysokich klas, a na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne uzyskano
wymagane przepisami zgody Marszatka Wojewodztwa (sg to lasy prywatne).

Projekt planu byt poprzedzony opracowaniem ekofizjograficznym, do planu sporzadzono
prognoze oddziatywania na Srodowisko - jako element strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, przeprowadzonej zgodnie z wymogami ustawy z 03.10.2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze prognoze skutkdw finansowych uchwalenia
planu. Ze wzgledu na zlozone uwarunkowania srodowiskowe oraz zwigzane z potrzebami
ochrony dziedzictwa kulturowego, plan byt wielokrotnie w trakcie procedury korygowany,
opracowywany w Scistej wspotpracy z organami ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz
ochrony zabytkow.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do planu miejscowego szczegllowo ocenita
rozwigzania projektowe, zwtaszcza ich potencjalne negatywne oddziatywania na poszczegodlne
komponenty S$rodowiska, a takze rozwazajgc rozwigzania alternatywne. Wiekszos¢
oddzialywanh ustalen projektu planu na srodowisko bedzie miata charakter bezposredni,
dlugoterminowy i okresowy. Oceniono iz projekt spelnia uwarunkowania okreslone w
ekofizjografii, jest zgodny z wojewodzkimi, powiatowymi i gminnymi dokumentami
planistycznymi oraz dokumentami z zakresu ochrony srodowiska, opracowany jest w duchu
miedzynarodowych i krajowych dokumentéw z zakresu ochrony srodowiska, a ich wytyczne
uwzglednia poprzez zgodnos¢ z opracowaniami regionalnymi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Osiek w gminie Osiek
opracowany jest poprawnie z punktu widzenia problematyki ochrony srodowiska i
wyposazenia obszaru planu w infrastrukture ochrony srodowiska. Istniejgce i planowane nowe
zainwestowanie, nowe tereny komunikacyjne i obiekty infrastrukturowe nie bedg powodowaly
istotnych zagrozen dla srodowiska, poza nieuniknionymi przeksztalceniami srodowiska
przyrodniczego zwigzanymi z pracami budowlanymi oraz przeksztalceniami krajobrazu w
wyniku  procesow inwestycyjnych w  szczegdlnosci w  zakresie  przeksztatcen
przypowierzchniowej warstwy ziemi, warunkéw wodnych, szaty roslinnej oraz krajobrazu.
Wiekszos¢ ustalen planu odnoszacych sie do tego typu zainwestowania oceniono jako
pozytywne lub neutralne wobec srodowiska przyrodniczego.

Projekt planu zawiera poprawne, docelowe ustalenia w zakresie wyposazenia w infrastrukture
ochrony srodowiska. Jednakze tymczasowe odprowadzenie sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych oceniono w prognozie jako ustalenie dyskusyjne, alternatywag powinna byc¢
wyprzedzajgca zainwestowanie realizacja kanalizacji sanitarnej i podtagczenie planowanych
obiektow do kanalizacji. W projekcie planu nie podano alternatywnych wariantowych lokalizacji
funkcji produkcyjno-technicznych (teren 11.P) usytuowanych przy drodze wojewddzkiej w
pétnocno - wschodniej czesci obszaru, gdyz uznano iz ze wzgledu na potozenie na skraju
terenu zwartej zabudowy wsi, w znacznej odlegtosci od jezior i terendw rekreacyjnych jest to
lokalizacja whasciwa. Alternatywnym rozwigzaniem dla proponowanych w projekcie planu
funkcji rekreacyjnych i ustug turystyki mogtaby by¢ rezygnacja z nowego zainwestowania
rekreacyjnego na terenie laséw i zadrzewien lub znaczne ograniczenie tego typu terenéw (dot.
to m. inn. terendw 194.UT, 208.UT,UZ, 241.UT, 237.ML, 223.US). Uwzgledniono jednakze
whnioski dotyczace tych terendw oraz stan faktycznego ich zagospodarowania.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu stwierdzi¢
mozna, iz realizacja jego ustalen moze wigza¢ sie z koniecznoscig poniesienia przez Gmine
kosztow — m. inn. wykupdw, wyceny i podziatdw gruntdw komunalnych przewidywanych na
cele inwestycyjne, kosztow budowy docelowej infrastruktury technicznej (z zakresu sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i oswietlenia drég publicznych) a takze
budowy nowych drog publicznych. Koszty te mogg by¢ zneutralizowane poprzez naliczenie i
pobranie optat adiacenckich i opfat tzw. renty planistycznej (dla gruntéw ktérych warto$¢
nieruchomosci wzrasta na skutek uchwalenia planu). Uchwalenie planu spowodowa¢ moze
zwiekszenie obrotu nieruchomosciami, przynoszac w efekcie dochody zaréwno wihascicielom
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poszczegollnych nieruchomosci, na ktérych planowane jest nowe zainwestowanie nierolnicze,
jak tez Gminie (np. w postaci podatkéw od czynnosci cywilnoprawnych). Ponadto realizacja
inwestycji dopuszczonych planem da Gminie diugoterminowe korzysci w postaci wzrostu
dochodéw =z podatku od nieruchomosci. Nowo wyznaczone tereny dla zabudowy
mieszkaniowej, letniskowej, ustug turystyki i rekreacji oraz innych ustug pozwoli takze na
zaspokojenie popytu na dziatki budowlane.

Wéjt Gminy Osiek, dziatajac zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 23 marca 2003r. (j.t. Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z p6ézn. zm.) w
ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen o
podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu, okreslajgc forme, miejsce i termin
skfadania wnioskoéw do planu,

powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu, a takze
prognoze oddzialywania na $rodowisko, ktorej zakres i stopien szczegotowosci
uzgodniono z uprawnionymi organami — Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Starogardzie Gdanskim

uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

uzyskat wymagane zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
(zgoda Marszatka Woj.Pomorskiego)

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu planu wraz z zalgcznikiem graficznym i prognoza oddziatywania na
Srodowisko do publicznego wgladu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag
dotyczacych projektu planu,

wyltozyt projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia 2011 r do dnia
06.05. 2011r. , przeprowadzit w dniu 05.05.2011r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi w terminie do dnia 27 .05.2011r., czes¢ z nich rozstrzygnat
uwzgledniajac uwagi poprzez odpowiednie zmiany w projekcie planu, czes¢ uwag
odrzucit jako nieuzasadnione

zmieniony na skutek uwzgledniania projekt uzgodnit z RDOS w Gdansku oraz
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

ze wzgledu na zakres wprowadzonych korekt zdecydowat o ponownym wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza, o czym oglosit w prasie, na
stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie

drugie wylozenie miatlo miejsce w dniach od 05.09.2011 do dnia 30.09.2011r., z
debata publiczna w dniu 29.09.2011r., wyznaczony termin wnoszenia uwag — do dnia
21.10.2011r.

w wyniku rozstrzygniecia uwag ponownie zmieniono na fragmentach projekt planu,
uzgadniajgc rozwigzania projektowe z RDOS w Gdansku oraz Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku

rozstrzygniecie uwag nie uwzglednionych — wniesionych po pierwszym wylozeniu do
publicznego wgladu oraz po drugim wytozeniu do publicznego wgladu stanowi zat. do
projektu uchwaly dot. planu; wszyscy autorzy uwag zostali powiadomieni o
rozstrzygnieciach Wdéjta poprzez przestanie im postanowien przedstawiajgcych
rozstrzygniecie wraz z uzasadnieniem

Przeprowadzono w trakcie trwania procedury postepowanie dotyczace strategicznej oceny
oddziatlywania na srodowisko. Na podstawie art. 39 ust. 1 i 2 oraz art. 54 ust 2 ustawy o
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udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, informujgc o mozliwosci
zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg, miejscu wytozenia do wgladu, mozliwosci
skladania wnioskéw i uwag, sposobie i miejscu skladania uwag, organie wiasciwym do ich
rozpatrywania. W postepowaniu z udzialem spoteczenstwa nie wplynely Zzadne uwagi ani
whnioski.

Projekt planu wraz z prognoza zostat przestany do RDOS w Gdansku oraz PWIS w
Starogardzie Gdanskim celem wyrazenia opinii przez te organy. PWIS w Starogardzie
Gdanskim nie wniost uwag, RDOS w Gdansku zaopiniowat projekt planu wraz z prognoza z
uwagami, do uwag tych odniést sie Wojt w podsumowaniu strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko w zarzadzeniu dot. przyjecia dokumentu. Dokument projektu planu zostat
przyjety Zarzgdzeniem Wéjta Gminy, opublikowanym w BIP Gminy.

Projekt planu z racji potozenia nie podlegat postepowaniu dotyczacym transgranicznego
oddziatywania na srodowisko. W prognozie oraz w podsumowaniu dot. przyjecia dokumentu
wskazano na zasady monitorowania skutkow wptywu na srodowisko realizacji ustaleh planu.

Wobec wyczerpania procedury sporz adzenia projektu planu okre $lonej w art. 17 pkt 1-
14 przedkifada si e Radzie Gminy Osiek projekt miejscowego planu zagos  podarowania
przestrzennego dla wsi Osiek, wraz z ustawowo okre $lonymi zal gcznikami — do
uchwalenia.

Inz. Stanistawa Kurowska
Wojt Gminy Osiek
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