UCHWALA NR XVII11/180/2020
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ WODZIE

z dnia 21 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie obrebu
Czarna Woda, gmina Czarna Woda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 1. poz.713) oraz art. 20 ust.1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Czarnej Wodzie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie obr¢bu Czarna
Woda, gmina Czarna Woda.

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie obr¢bu Czarna Woda w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ z:
1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogolne,
2) czescei tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly — Ustalenia szczegdtowe,

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu
w skali 1:1000.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralng cze$¢ planu w zakresie okre§lonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, nieobowiazujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment terenu (objetego granicami opracowania planu), ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre§lona funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wiasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegotowych planu dla strefy funkcyjnej;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji projektowanych obiektow
budowlanych nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodow zewngtrznych,
podestow, pochylni, zej$¢ i zjazdéw do piwnic i garazy wbudowanych, taraséw naziemnych
(niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejSciem oraz balkondéw i wykuszy wystajacych na maksymalnie 1,5m
1 0 szeroko$ci maks. 30% szerokosci frontu budynku;

4) Kondygnacja — definicja zgodna z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Dla kondygnacji
podziemnych dopuszcza si¢ realizacj¢ wjazdow do garazy i wejs¢ do budynku;

5) Dachy dwuspadowe — dachy o dwoch symetrycznych potaciach i tych samych spadkach, stanowiacych
pokrycie gtownych bryl budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow, przedsionkéw itp.).

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat terenu objetego granicami planu na poszczego6lne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajagcymi wyznaczajacymi tereny o ro6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania terenu.
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2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajagcymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) Pozostale tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi,

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogoélne dotyczace funkcji projektowanych
w planie. Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach ogdlnych, sa obowigzujace.

1) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca;

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja skwerow, zielencow, placow zabaw itp.,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) Tereny komunikacji:
- KDW - teren drogi wewngtrznej klasy dojazdowe;j.

§ 6. Dla obszaru objetego planem okreSla si¢ nastepujace ustalenia ogoélne dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Zasady zagospodarowania okre$lone w ustaleniach szczegétowych, inne niz
w ustaleniach ogolnych, sa obowigzujace.

1. Ustalenia planu odnoszg si¢ do nowych podzialow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do
zmian wprowadzanych droga rozbudéw i przebuddéw oraz do zmian przeznaczenia terendow i obiektow, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

2. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktoérego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrgbne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

3. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. podlegaja
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgtoszeniu do wlasciwego organu wojskowego - Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrebnione 2 strefy
funkcyjne, ujete w 2 kartach terenu.

1. KARTA TERENU Nr 1 Czarna Woda 4/2109-03-19/PP/11

2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Nr STREFY 1 MN
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POWIERZCHNIA ok. 0,62 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1  Teren jest niezabudowany, przeznaczony na lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4.2  Jako zabudowe uzupetniajacg dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.

4.3 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1  Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.2  Powierzchni¢ terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sasiednich.

5.1.3  Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochron¢ siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochronag.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbg¢ terenu (nie dotyczy robot

niwelacyjnych niezb¢dnych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych) oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkow i detalu architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych 1 nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,

hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

8.2  Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2  Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,6.

9.3  Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 30%.

9.4  Maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy Do 25%.

w stosunku do powierzchni dzialki:

9.5  Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

9.5.1  Wysoko$¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.

Wysoko$¢ budynkéw: max 10 m; poziom posadowienia posadzki parteru —
maksymalnie 0,6 m od naturalnego poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku.
Dla budowli nie bedacych budynkami: nie okresla sie.

9.52  Geometria dachow: Dwuspadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do 45%; dopuszcza si¢ naczotki.

9.6  Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.6.1  Wysoko$¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna.

Wysokos¢ budynkéw max 6 m.

9.6.2  Geometria dachow: Dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH w AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane

zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk

gatunkow roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2  Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?.

12.3  Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrgbnych.

12.4  Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drogi zlokalizowanej poza granicami planu wzdtuz jego zachodniej granicy na dziatkach nr 671/3 1 676.
13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
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- min. 1 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej lub z ujecia wlasnego.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekoéw do zbiornikow
bezodplywowych z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie
elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Indywidualnie, docelowo dopuszcza si¢ z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiodrke odpadow.

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza sig¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30 %

17.

INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdlnych
stref funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaly.

—
.

KARTA TERENU Nr 2 Czarna Woda 4/2109-03-19/PP/I1

PRZEZNACZNIE TERENU
KDW Teren drogi wewnetrznej klasy dojazdowe;j

Nr STREFY 0 1 .KDW

POWIERZCHNIA ok. 0,03 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Obszar stanowi rezerw¢ terenu na poszerzenie istniejacej drogi dojazdowe;j.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

51 Powierzchni¢ terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi bioragc pod uwage uwarunkowania terendow przyleghych.

53 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala si¢.

ZASADYIOCHRONY DZIEDZI'CTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow o ktorych mowa w pkt 8.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH w AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1  Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4 m do 7 m.
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12.2  Parametry jezdni i chodnikéw — zgodnie z obowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;.

12.3 W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

12.4 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

12.5 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrgbnych.

13. | KOMUNIKACJA
Droga wewngtrzna powigzana jest z istniejagcym i projektowanym uktadem drog publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sig¢ przeznaczenie drogi wewnetrznej na droge publiczng w zaleznosci od decyzji Wiadz Gminy.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnoSci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okre$lonej w zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejskiej Czarna Woda zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie Nr
IX/50/11 z dnia 10 pazdziernika 2011 .

Rozdzial 5.
Zakaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng czeg$cig uchwaty sa:
1) Czgs¢ graficzna — rysunek planu — zalacznik Nr 1do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatagcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatagcznik Nr 3 do niniejszej uchwatly.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie pouptywie 14 dni od dnia ogloszenia  w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Sebastian Schmidt
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/180/2020
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 21 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W projekcie planu nie projektuje si¢ nowych dréog o charakterze publicznym, nie wystepuja tereny
przeznaczone na cele publiczne gminne. W zwigzku z tym, projekt planu nie skutkuje jakimikolwiek kosztami
zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/180/2020
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 21 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 07.09.2020 r. do 05.10.2020 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Czarnej Wodzie. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 19.10.2020 .

W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr VI/63/2019 Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia 24 czerwca 2019 r. przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie obrgbu Czarna
Woda, gmina Czarna Woda.

Plan miejscowy obejmuje obszar na terenie obrebu Czarna Woda o powierzchni ok. 0,65 ha, ktéry w planie
miejscowym przeznacza si¢ na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i drogi wewngtrzne;.

Ustalenia planu wplywaja w ré6znym stopniu na elementy z zakresu zagadnien przyrodniczych, kulturowych,
gospodarczych lub spotecznych:

‘Projekt planu uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Lad
przestrzenny zostanie zapewniony, poniewaz zachowana jest kontynuacja funkcji, oraz kontynuacja
istniejgcego gabarytu i formy zabudowy. Ponadto w planie wprowadza si¢ zasad¢ taczenia zabudowy z zielenia
przydomowg poprzez okreslenie minimalnej ilosci zieleni wysokiej w obrebie nieruchomosci.

“Wszystkie walory architektoniczne i krajobrazowe, ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, zostaly zachowane. W projekcie planu obejmuje si¢ ochrong
walory krajobrazu przyrodniczego tj. istniejgcg rzezbe terenu, oczka icieki wodne oraz zielen.
Charakterystyczne dla danego regionu walory krajobrazu kulturowego chroni si¢ poprzez kontynuacje
w zakresie formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz
zieleni przydomowe;.

W ramach sporzadzania planu nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, poniewaz w obszarze planu nie wyst¢pujg grunty le$ne oraz
grunty rolne chronione klasy III i wyzszej, dla ktorych jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze.

“Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, zostaty
zapewnione. W obszarze planu nie wystepujg zabytki objete ochrong prawng. Charakterystyczne dla danego
regionu walory krajobrazu kulturowego chroni si¢ poprzez kontynuacje w zakresie formy architektonicznej
budynkow, detalu architektonicznego, elementow malej architektury oraz zieleni przydomowe;.

-Spelione zostaly wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegolnymi potrzebami. W projekcie planu okreslono zasady ochrony srodowiska. Potrzeby oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez wymog realizacji miejsc postojowych dla oséb z karta
parkingowa.

‘Nie zmienily si¢ rOwniez walory z zakresu ekonomii przestrzeni, prawa wlasnosci, obronnosci, potrzeb
interesu publicznego oraz infrastruktury technicznej, gdyz plan zachowuje wszystkie te elementy bez
zmian.

‘W procesie procedowania planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym
poprzez: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wytozenie do publicznego wgladu, zorganizowanie
dyskus;ji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

‘Procedura planowania zachowala wymagang jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.
W procedowaniu planu nie wptyneta zadna uwaga jakiejkolwiek ze stron, nalezy stwierdzi¢, ze organ dopetnit
interesu spotecznego i prywatnego. Potwierdza to réwniez analiza ekonomiczna, $rodowiskowa i spoteczna
sporzadzona do planu.

‘W planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez ustalenie zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej lub z ujecia wlasnego.

-Plan miejscowy zachowuje wymagania ladu przestrzennego i efektywne gospodarowanie przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni zachowujac istniejacy uktad komunikacyjny.

-Zachowano minimalng transportochlonnos$¢ ukladu przestrzennego, poniewaz projekt planu w zadnej
mierze nie narusza dotychczasowego ukladu z zakresu transportu zbiorowego, publicznego. Mozliwe jest
korzystanie ze wszystkich form transportu zbiorowego, publicznego, gdyz teren przylega do drog publicznych.

-Zachowany jest rowniez warunek dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poniewaz obszar planu przylega do istniejacej
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej i stanowi jej kontynuacje.

‘Odnos$nie zagadnienia dotyczacego art. 32ust 1. Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz dokonal analizy oceny aktualno$ci studium i plandéw
miejscowych i przedstawit Radzie Miejskiej do uchwalenia, ktéra to uchwatg Nr XIII/91/16 Rady Miejskiej
W Czarnej Wodzie z dnia 27 czerwca 2016 r podjeta stosowna uchwate wskazujac w niej wykaz obszarow, dla
ktorych jest uzasadnione sporzadzenie miejscowych planow. W wykazie tym, nie figuruje niniejszy plan,
jednak Rada Miejska podjeta decyzje o zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia niniejszego planu, biorgc pod
uwage z jednej strony interesy zainteresowanych stron, z drugiej strony uznajgc, ze nie ktoci si¢ w zadnej
mierze z interesem spotecznym.

‘W zakresie finanséw publicznych, sporzadzona dla potrzeb planu analiza, wykazata, ze plan
nie spowoduje zadnych skutkéw ekonomicznych, ktore obcigzatyby budzet gminy w zakresie realizacji
infrastruktury technicznej, ani w zakresie koniecznosci wykupu gruntéw na cele publiczne gminne.

Biorac powyzsze od uwage Burmistrz Gminy Czarna Woda przedstawia do rozpatrzenia projekt uchwaty,
ktorego przedmiotem sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie
obrebu Czarna Woda, gmina Czarna Woda.
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