UCHWALA NR XI11/124/2020
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ WODZIE

z dnia 11 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obrebu Czarna Woda

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 I 1815) oraz art. 20 ust.1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r. poz. 293) uchwala si¢, co
nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Czarna
Woda, uchwalonego uchwata Nr XXV1/239/10 Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia 29 wrze$nia 2010 r.

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie miasta Czarna Woda w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania izabudowy, przyjmujace tad przestrzenny izréwnowazony rozwo6j za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ z:
1) Czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogdlne;
2) Czesci tekstowej szczegotowej zawarte] w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly — Ustalenia szczegdtowe;

3) Czgsci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek
planu w skali 1:1000.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czg¢$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, niecobowiazujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment terenu (objgtego granicami opracowania planu), ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji projektowanych obiektow
budowlanych nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodéw zewnetrznych,
podestow, pochylni, zej$¢ 1izjazdow do piwnic igarazy wbudowanych, tarasow naziemnych
(niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejsciem oraz balkonéw i wykuszy wystajacych na maksymalnie
1,5m i o szerokos$ci maks. 30% szerokosci frontu budynku;

4) Kondygnacja — definicja zgodna z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Dla kondygnacji
podziemnych dopuszcza si¢ realizacje wjazdow do garazy i wejs¢ do budynku;

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne oddzielone
liniami rozgraniczajagcymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub roéznych zasadach
zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:

1) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,
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2) symbol drugi — jedna lub kilka duzych i/lub matych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji
terenu.

3. Dla obszaru objgtego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogolne dotyczace funkcji projektowanych
w planie, ztym zastrzezeniem, ze funkcje okre§lone w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach
ogolnych, sg obowigzujace:

1) U,Prz - Tereny zabudowy uslugowej i rzemiosta:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, wypoczynku,
administracji, ustug weterynaryjnych itp.),

- lokalizacja rzemiosta,
- instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja sztucznych zbiornikow wodnych otwartych i podziemnych,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig — max.
1 lokal mieszkalny Iub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wilasciciela,
zarzadcy lub dozoru.

2) U,Prz,KS - Tereny zabudowy uslugowej, rzemiosta oraz obstugi komunikacji samochodowej:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, wypoczynku,
administracji, ustug weterynaryjnych itp.),

- lokalizacja rzemiosta,

- lokalizacja ustug zwigzanych z komunikacja samochodowa (warsztaty samochodowe, elektryczne,
myjnie),

- lokalizacja stacji diagnostycznych,
- instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych, wiat itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja sztucznych zbiornikow wodnych otwartych i podziemnych,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig — max.
1 lokal mieszkalny Iub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wiasciciela,
zarzadcy lub dozoru.

§ 6. Dla obszaru objetego planem okre§la si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu, ztym zastrzezeniem, ze zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach
szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, sa obowigzujace:

1) Ustalenia planu odnosza si¢ do inwestycji noworealizowanych, istniejace obiekty o gabarytach oraz tereny
o funkcji 1 zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu dopuszcza si¢ pozostawi¢ w uzytkowaniu
dotychczasowym z dopuszczeniem remontow i przebudowy. Rozbudowe tych obiektow nalezy realizowaé
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu.

Id: 564DA7CA-6682-4043-AA27-1405091 A3FF9. Podpisany Strona 2



2) Zakres ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla

ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne), aznajdujace si¢ w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

3) Wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. podlegaja

przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu do wiasciwego organu wojskowego -
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

4) Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewngtrznych nie oznaczonych na

rysunku planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz: 6 m dla ciagdw pieszo-jezdnych
1 10 m dla drog. Ciagi pieszo-jezdne i drogi wewnetrzne nieprzejezdne, tzw. ,.$lepe”, nalezy zakonczy¢
placem do zawracania odpowiadajgcym przepisom drogowym i pozarowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrebnione 2 strefy

funkcyjne, ujgte w 2 kartach terenu.

L. | KARTA TERENU Nr 1 Czarna Woda 3/2109-03-19/PP/I1

2. PRZEZNACZNIE TERENU
U,Prz tereny zabudowy ustugowej i rzemiosta

3. Nr STREFY I.U,P rz
POWIERZCHNIA Ok. 2’80 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren w niewielkiej czegsci zabudowany jest wspotczesng zabudowa poprodukcyjng.

4.2 Teren przeznacza si¢ na funkcj¢ zabudowy ustugowej i rzemiosta, ktora nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w punkcie 9.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1  Ochronie podlegaja: istniejaca zielefi wysoka, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i
do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé
zachowujac spojnosc¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z
zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.1.4  Wiasciciele terenu zobowiazani sa utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowiace ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostgp
odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzybow
objetych ochrona.

5.3 Nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug i rzemiosta zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrgbnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

W obrebie dziatek budowlanych zaleca si¢ wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna,

lipa, kasztanowiec, brzoza, klon, dab, grab, gtdg.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektoéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.
9.2 Intensywnos$é zabudowy: Minimalna: nie okre$la si¢. Maksymalna: 1,5.
9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum: 2%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do 60%.
powierzchni dziatki:

9.5  Wysokos$é¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.

Wysokos¢ budynkow: max 12 m;
Dla budowli nie bgdacych budynkami: nie okresla si¢.

9.6 Geometria dachéw: Dowolne.

10. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW  OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJ OBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB 220009 ,Bory Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i

uzytkowanie terenu nie moze powodowaé¢ pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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10.2  Wzdluz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV w pasie o szerokosci 14m (po 7 m od osi linii) zagospodarowanie terenu realizowa¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych na
warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci.

10.3  Zagospodarowanie terendw potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi obszarow
kolejowych.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1  Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m? z tolerancjg 10%.

12.2  Dopuszcza si¢ laczenie dziatek.

12.3  Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych oraz hydrotechnicznych o parametrach wynikajacych z
technologii i przepisow odrgbnych.

12.4  Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddziatywania akustycznego od drogi krajowej nr 22 nalezy zabezpieczy¢ przed uciazliwo$cia
zwiazana z halasem od drogi poprzez realizacj¢ obiektow akustycznych lub stosowanie materialow o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp. W/w
zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach i normach odrgbnych.

Ochrona obiektéw w/w obiektéw przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa z drogg krajowa, nalezy do zadan wlasnych inwestora i jego zastepcow
prawnych.

12.5  Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od drogi krajowej nr 22 w odlegtosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

12.6  Zakazuje si¢ umieszczania wzdtuz drogi krajowej nr 22 reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED.

12.7  Na dzialce nr 198/9 dopuszcza si¢ lokalizacje stacji gazowej LNG.

12.8  Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej bezpo$rednio na granicy dziatki.

13. | KOMUNIKACJA

13.1  Dojazd z drég oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata Nr XXV1/239/10 Rady
Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia 29 wrzes$nia 2010r. symbolem 01.KZ (ul. Dworcowa) i symbolem 02.KDW, zlokalizowanych poza
granicami zmiany planu.

13.2  Zakaz nowych bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 22.

13.3 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 10 zatrudnionych;

- min. 3 miejsca parkingowe/1000m? powierzchni uzytkowej ushug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych);

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej.

Scieki przemyslowe: Utylizowa¢ na zasadach okres$lonych w przepisach odrgbnych.

Wody opadowe: 1) Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu
okreslonym w przepisach odrgbnych. Dopuszcza si¢ odprowadzenie do zbiornikéow retencyjnych i retencyjno-
infiltracyjnych odptywowych i bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne,
olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke
odpadow.

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjne;j itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegolnych stref funkcyjnych okreslonymi w §
5 niniejszej uchwaty.
L. | KARTA TERENU Nr 2 Czarna Woda 3/2109-03-19/PP/I1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
U,Prz,KS tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz obstugi komunikacji samochodowej
3. Nr STREFY
2.U,Prz,KS
POWIERZCHNIA Ok. 0,13 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1  Teren jest niezabudowany.
4.2 Teren przeznacza si¢ na funkcj¢ zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz obstugi komunikacji samochodowej, ktora nalezy realizowac¢ na zasadach okreslonych
w punkcie 9.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1  Ochronie podlegaja: istniejaca zielen wysoka, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:
5.1.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i
do zalewania dzialek sgsiednich.
5.1.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

Id: 564DA7CA-6682-4043-AA27-1405091 A3FF9. Podpisany Strona 4




5.1.3 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z
zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.1.4  Wiasciciele terenu zobowigzani sa utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno§¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostgp
odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzybow
objetych ochrona.

5.3 Nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug i rzemiosta zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

W obrgbie dziatek budowlanych zaleca si¢ wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna,
lipa, kasztanowiec, brzoza, klon, dab, grab, gtdg.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.
9.2 Intensywnos$é zabudowy: Minimalna: nie okre$la si¢. Maksymalna: 1,5.
9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum: 2%.
9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do 60%.
powierzchni dziatki:
9.5  Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.

Wysokos¢ budynkow: max 12 m;
Dla budowli nie bedacych budynkami: nie okresla sig.
9.6 Geometria dachéw: Dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW  OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i
uzytkowanie terenu nie moze powodowa¢ pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1  Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m? z tolerancjg 10%.

12.2  Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

123 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych oraz hydrotechnicznych o parametrach wynikajacych z
technologii i przepisow odrgbnych.

12.4  Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddziatywania akustycznego od drogi krajowej nr 22 nalezy zabezpieczy¢ przed uciazliwo$cia
zwigzang z hatasem od drogi poprzez realizacj¢ obiektow akustycznych lub stosowanie materialow o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp. W/w
zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach i normach odrgbnych.

Ochrona obiektow w/w obiektow przed uciazliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa z droga krajowa, nalezy do zadan wlasnych inwestora i jego zastgpcOw
prawnych.

12.5  Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od drogi krajowej nr 22 w odlegto$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

12.6  Zakazuje si¢ umieszczania wzdhuz drogi krajowej nr 22 reklam emitujacych zmienne §wiatto m.in. typu LED.

12.7  Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej bezposrednio na granicy dziatki.

13.

KOMUNIKACJA

13.1  Dojazd z drég oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata Nr XXVI1/239/10 Rady
Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia 29 wrze$nia 2010r. symbolem 01.KZ (ul. Dworcowa) i symbolem 02.KDW, zlokalizowanych poza
granicami zmiany planu.

132 Zakaz nowych bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej nr 22.

13.3 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 10 zatrudnionych;
- min. 3 miejsca parkingowe/1000m? powierzchni uzytkowej ushug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych);
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickow do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej.

Scieki przemystowe: Utylizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Wody opadowe: 1) Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem

wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu
okreslonym w przepisach odrgbnych. Dopuszcza si¢ odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych i retencyjno-
infiltracyjnych odplywowych i bezodptywowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2) Zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia srogi krajowej nr 22.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne,
olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Gaz: Z sieci gazowej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi. Zaleca si¢ selektywna zbidrke
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odpadow.
Pozostale uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjne;j itp.
(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Nie ustala sig.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

17. | INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegolnych stref funkcyjnych okreslonymi w §
5 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnoSci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okre$lonej w zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Migjskiej Czarna Woda zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie Nr
IX/50/11 z dnia 10 pazdziernika 2011 r.

Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng czescia uchwaty sa:
1) Cze¢$¢ graficzna — rysunek planu — zatacznik Nr 1do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utratg mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXV1/239/09 Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 29 wrze$nia 2010r.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Sebastian Schmidt
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/124/2020
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie

z dnia 11 marca 2020 r.

Wyrys ze zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejskiej Czarna Woda

uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
Nr 1X/50/11 z dnia 10 pazdziernika 2011r.
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dla czesci obrebu Czarna Woda
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/124/2020
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 11 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W projekcie planu nie projektuje si¢ nowych drog o charakterze publicznym, nie wystepuja tereny
przeznaczone na cele publiczne gminne. W zwigzku z tym, projekt planu nie skutkuje jakimikolwiek
kosztami zwigzanymi z realizacja infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/124/2020
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 11 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
22.11.2019r. do 20.12.2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Czarnej Wodzie. Uwagi mozna bylo
sktada¢ do dnia 03.01.2020 r.

W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr 1V/39/2019 Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia 25 lutego 2019r. przystgpiono do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Czarna Woda,
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie Nr XX V1/239/10 z dnia 29 wrzes$nia 2010r.

W obowigzujagcym planie teren objety zmiang planu przeznaczony byt na funkcje zabudowy ustugowej
i rzemiosta. Przedmiotem zmiany planu jest dopuszczenie w planie funkcji zwigzanej z obstuga
komunikacji samochodowej oraz zwigkszenie dopuszczalnych parametréw zabudowy.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna Woda
uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie Nr IX/50/11 z dnia 10 pazdziernika 2011 r., teren
objety planem przeznaczony jest na funkcje mieszkaniowa i ustugowa, w ktorej dopuszczone sg ustugi
nieucigzliwe i drobne rzemiosto. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, ushugi zwigzane z obshuga
komunikacji samochodowej takie jak warsztaty samochodowe, myjnie, stacje diagnostyczne nie sg
zaliczane ani do przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko ani do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. W zwigzku z tym funkcja
projektowana w planie jest zgodna ze studium.

Ustalenia planu wplywaja wrdéznym stopniu na elementy z zakresu zagadnien przyrodniczych,
kulturowych, gospodarczych lub spotecznych:

-Projekt planu uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. t.ad
przestrzenny zostanie zapewniony, poniewaz zachowana jest kontynuacja funkcji oraz kontynuacja
istniejgcego gabarytu i formy zabudowy.

“Wszystkie walory architektoniczne i krajobrazowe, ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami iochrony gruntéw rolnych ileSnych, zostaly zachowane. W projekcie planu obejmuje si¢
ochrong walory krajobrazu przyrodniczego, poprzez wprowadzenie zapisOw minimalizujgcych negatywny
wplyw ustalen planu na srodowisko, takich jak: ochrona terenu przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie
swobodnego odplywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania, ochrona istniejgcych systemow
drenarskich, utrzymanie minimalnego procentu terenu biologicznie czynnego, wymog nasadzen
krajobrazowej i ochronnej zieleni wysokiej. W ramach sporzadzania planu nie wystgpita konieczno$¢
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne,
poniewaz w obszarze planu nie wystepuja grunty lesne oraz grunty rolne chronione klasy III i wyzszej, dla
ktorych jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

“Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéltczesnej, zostaty
zapewnione. W obszarze planu nie wystepuja zabytki ani wartosci kulturowe.

-Speione zostaly wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepelnosprawnych. W projekcie planu okre§lono zasady ochrony srodowiska, wprowadzono zapisy
dotyczace zagospodarowania terendow w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych oraz drogi krajowej nr
22 i linii kolejowej. Potrzeby osob niepelnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez wymog realizacji
miejsc postojowych dla oséb z kartg parkingowa.

‘Nie zmienily si¢ réwniez walory z zakresu ekonomii przestrzeni, prawa wlasnosci, obronnosci,
potrzeb interesu publicznego oraz infrastruktury technicznej, gdyz plan zachowuje wszystkie te
elementy bez zmian.

‘W procesie procedowania planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym
poprzez: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wyltozenie do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

‘Procedura planowania zachowala wymagang jawno$¢ i przejrzysto§¢ procedur planistycznych.
W procedowaniu planu nie wptyneta zadna uwaga jakiejkolwiek ze stron, nalezy stwierdzié, ze organ
dopeit interesu spotecznego i prywatnego. Potwierdza to réwniez analiza ekonomiczna, srodowiskowa
i spoteczna sporzadzona do planu.

‘W planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakoSci wody do celéow
zaopatrzenia ludno$ci, poprzez ustalenie zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;.

-Zmiana planu zachowuje wymagania ladu przestrzennego i efektywne gospodarowanie przestrzenig
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oraz walory ekonomiczne przestrzeni zachowujac istniejacy uktad komunikacyjny.

-Zachowano minimalng transportochlonno$¢ uktadu przestrzennego, poniewaz projekt planu w zadnej
mierze nie narusza dotychczasowego uktadu z zakresu transportu zbiorowego, publicznego. Mozliwe jest
korzystanie ze wszystkich form transportu zbiorowego, publicznego, gdyz teren przylega do drog
publicznych.

-Zachowany jest roéwniez warunek dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poniewaz, obszar planu
zlokalizowany jest w bliskim sgsiedztwie drogi krajowej nr 22. Bliskie sasiedztwo drogi krajowej jest
sprzyjajace dla rozwoju funkcji ushugowych wymagajacych tranzytowych powigzan komunikacyjnych.

‘Odnosnie zagadnienia dotyczacego art. 32 ust 1. Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz dokonal analizy oceny aktualnosci studium i plandéw
miejscowych i przedstawil Radzie Miejskiej do uchwalenia, ktora to uchwatg Nr XI1I/91/16 Rady Miejskiej
W Czarnej Wodzie z dnia 27 czerwca 2016 r podjeta stosowng uchwale wskazujac w niej wykaz obszardw,
dla ktorych jest uzasadnione sporzadzenie miejscowych planow. W wykazie tym, nie figuruje niniejsza
zmiana planu, jednak Rada Miejska podjeta decyzj¢ o zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia niniejszej
zmiany planu, biorgc pod uwage z jednej strony interesy zainteresowanych stron, z drugiej strony uznajac,
ze nie kidci si¢ w zadnej mierze z interesem spotecznym.

‘W zakresie finanséw publicznych, sporzadzona dla potrzeb planu analiza, wykazala, ze plan
nie spowoduje skutkow ekonomicznych, ktéore obcigzatyby budzet gminy w zakresie realizacji
infrastruktury technicznej, ani w zakresie konieczno$ci wykupu gruntow przez gmine na cele publiczne.
W wyniku przysztych przedsiewzie¢ inwestycyjnych budzet gminy zostanie zasilony z tytulu dodatkowych
optat od prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.

Biorac powyzsze od uwage Burmistrz Gminy Czarna Woda przedstawia do rozpatrzenia projekt uchwaty,
ktorego przedmiotem sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrgbu Czarna Woda.
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