UCHWALA NR XXVIII/216/18
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ WODZIE

z dnia 28 maja 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Czarna
Woda, obreb Czarna Woda oraz zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miejskiej Czarna Woda, w czeSci obejmujacej solectwa Lubiki i Huta Kalna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018r. poz.99411000) 1iart.20ust.1, art.27iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rada Miejska w Czarnej Wodzie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Czarna Woda, obreb
Czarna Woda oraz zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Czarna Woda,
w czesci obejmujacej sotectwa Lubiki 1 Huta Kalna, uchwalonego uchwata Nr XXVIII/180/97 z dnia 8 sierpnia
1997 r. (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego z 1998 r. Nr 2 poz. 4.).

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie Gminy Czama Woda w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) Czgsci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogodlne;
2) Czgsci tekstowej szczegolowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe;

3) Czgsci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu
w skali 1:1000.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowiag integralng cze$¢ planu w zakresie okre§lonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, niecobowiazujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych poj¢¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment terenu objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre§lona funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym,;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegotowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji projektowanych obiektow
budowlanych nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodow zewngtrznych,
podestow, pochylni, zejs¢ 1 zjazdéw do piwnic i garazy wbudowanych, tarasow naziemnych
(niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejsciem oraz balkonow i wykuszy wystajacych na maksymalnie 1,5m
1 0 szeroko$ci maks. 30% szerokos$ci frontu budynku;

4) Kondygnacja — definicja zgodna z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Dla kondygnacji
podziemnych dopuszcza si¢ realizacje wjazdow do garazy i wejs¢ do budynku;

5) Uslugi nieucigzliwe — wszelka dziatalno$¢ ustugowa publiczna i niepubliczna z zakresu handlu, gastronomii,
hotelarstwa, ustug zdrowia, opieki spolecznej, administracji, rekreacji i wypoczynku itp. poza ustugami
z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?. Wyklucza sie ustugi zwigzane z rzemiostem
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samochodowym, warsztatami $lusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujgce nadmierne emisje do
srodowiska w zakresie hatasu, zapachu, promieniowania elektromagnetycznego, gazéw, pytow, odpadow
1 innych zanieczyszczen;

6) Dachy dwuspadowe — dachy o dwoch symetrycznych potaciach i tych samych spadkach, stanowiacych
pokrycie gtownych bryl budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.).

§ 5. Ustala si¢ podziat terenu objgtego granicami planu na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach Iub r6znych zasadach zagospodarowania terenu.

1. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna Iub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) Pozostale tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropkg) oznaczajgca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

2. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogoélne dotyczace funkeji projektowanych
w planie. Funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogolnych, sa obowigzujace.

1) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustlugowej nieucigzliwej o parametrach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja skwerow, zielencow, placow zabaw itp.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja elektrowni wiatrowych.

2) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- lokalizacja zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j,
- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
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- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja skwerow, zielencow, placow zabaw itp.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja elektrowni wiatrowych.

3) ZR - Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja budynkoéw rekreacji indywidualnej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych typu handel detaliczny, mata gastronomia,
- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja elektrowni wiatrowych.

4) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z dziatalno$cig rolnicza: mieszkaniows i gospodarcza,
- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych 1inieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng indywidualna,

- lokalizacja zabudowy ustugowo-turystycznej zwiazanej zzabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja elektrowni wiatrowych.
5) P — Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy produkcyjne;j,
- lokalizacja sktadow, magazynow,
- lokalizacja rzemiosta,
- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
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- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcja wiodaca,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja elektrowni wiatrowych.
6) ZL — Tereny lesne:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- tereny lesne.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,
- lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarka lesng (pasniki, wieze obserwacyjne itp.),

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej, nie wymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na
cele nielesne.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja elektrowni wiatrowych.
7) R — Tereny rolnicze:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejgcych naturalnych i potnaturalnych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii
brzegowych waod, rowéw melioracyjnych, zadrzewien srodpolnych, oczek i zbiornikdéw wodnych itp.).

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja budowli zzakresu obiektow liniowych, obiektéw inzynierskich hydrotechnicznych,
komunikacyjnych itp.,

- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja elektrowni wiatrowych.
8) Tereny komunikacji:

- KDL - teren drogi publicznej klasy lokalne;j,

- KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

- KXP - tereny ciggow pieszo-jezdnych publicznych,

- KXPW - tereny ciggéw pieszo-jezdnych wewngtrznych.

§ 6. Dla obszaru objetego planem okre$la si¢ nastepujace ustalenia ogolne dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Zasady zagospodarowania okre$lone w ustaleniach szczegétowych, inne niz
w ustaleniach ogolnych, sa obowigzujace.

1. Ustalenia planu odnosza si¢ do inwestycji noworealizowanych, istniejace obiekty o gabarytach oraz tereny
o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych zustaleniami planu dopuszcza si¢ pozostawi¢ w uzytkowaniu
dotychczasowym z dopuszczeniem remontdéw i przebudowy. Rozbudoweg tych obiektow nalezy realizowaé na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu.

2. Zakres uciazliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytul prawny (poza urzgdzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.
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3. Wszelka planowana zabudowa stata i tymczasowa o wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 50 m n.p.t. przed

wydaniem pozwolenia na realizacje, wymaga zgtoszenia do wlasciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostatlo wyodrgbnionych 60 stref

funkcyjnych, ujetych w 11 kartach terenu.

1.

KARTA TERENUNR 1 Czarna Woda 1/1717-08-15/PP/11

2.

PRZEZNACZENIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3.

Nr STREFY 1.MN 2.MN 3.MN 4.MN

POWIERZCHNIA ok. 2,63 ha ok. 0,16 ha ok. 0,22 ha ok. 0,48 ha
Nr STREFY S.MN 6.MN 7.MN 8.MN

POWIERZCHNIA ok. 2,87 ha ok. 2,06 ha 0k.0,16 ha 0k.1,09 ha
Nr STREFY 9.MN 10.MN 11.MN

POWIERZCHNIA 0k.0,38 ha 0k.0,24 ha 0k.0,56 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren jest czgsciowo zabudowany istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

4.2 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, o gabarycie stanowigcym kontynuacje
zabudowy istniejacej, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

4.3 Jako zabudowg uzupehiajaca dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.

4.4 Zaleca si¢ zabudowe wiodaca realizowac od frontu dziatek.

4.5 Istniejaca zabudowg gospodarcza substandardowa podda¢ dziataniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.

4.6 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlane;j, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu waod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Zaleca si¢ stosowac azurowe nawierzchnie komunikacji wewngtrznej oraz pozostawic¢ jak najwicksza powierzchnig terenu bez
pokrycia sztucznymi nawierzchniami.

5.3 Przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do
prac pielegnacyjno-porzadkowych.

5.4 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy rob6t niwelacyjnych
niezbednych do prawidtowego posadowienia obiektoéw budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie formy
architektonicznej budynkéw, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni przydomowej wedlug nizej
wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowe bryly glownej budynkéw o funkceji wiodacej realizowac na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.)

6.2.2 Na budynkach zabudowy o funkcji wiodacej stosowac dachy dwuspadowe.

6.2.3 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.4 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobdéw lokalnych artystow i rzemie$lnikéw ludowych (np.
drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

ZASADY,OCHRONY DZIEDZI,CTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;.
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8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,75.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 30%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 25%.
9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

9.5.1 Wysoko$¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysoko$¢ budynkow: max 10 m.

9.5.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe, spadek od 30° do 45°.

9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.6.1 Wysokos¢ zabudowy: Max | kondygnacja nadziemna. Wysoko$¢ budynkéw max 6 m.
9.6.2 Geometria dachéw: Dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Tereny 3.MN i 11.MN oraz czgé¢ terenéw 1.MN, 4 MN, 5.MN i 6.MN, potozone sa w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Borow Tucholskich, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw
chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10.3 Wzdtuz napowietrzne;j linii $redniego napigcia SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii).
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z gestorem linii. Po likwidacji linii, pas ograniczen przestaje
obowigzywacd.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ laczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ podziat dziatek nr 429/5 1 598 o parametrach dowolnych w celu powigkszenia istniejacych dziatek budowlanych.
12.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych

z technologii i przepiséw odrebnych.

12.5 Zakaz podziatow geodezyjnych dziatek potozonych wzdluz drogi krajowej powodujacych koniecznos¢ budowy dodatkowych
zjazdoéw z drogi krajowe;j.

12.6 Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22 w odleglosci nie mniejszej
niz 10m w terenie zabudowanym i 25m poza terenem zabudowanym.

12.7 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddziatywania akustycznego od drogi krajowej nr 22 nalezy
zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscia zwigzang z hatasem od drogi poprzez realizacj¢ obiektow akustycznych lub stosowanie materiatow
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp. W/w zabezpieczenia winny zapewnic¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony

w przepisach i normach odrebnych. Ochrona obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed uciazliwosciami
wynikajacymi z sgsiedztwa z drogg krajowa nr 22, nalezy do zadan wilasnych inwestora i jego zastgpcoOw prawnych.

12.8 Zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED. W przypadku
pozostatych reklam obowigzuje linia zabudowy. Lokalizacja reklam wzdtuz drogi krajowej wymaga uzgodnienia z Zarzadca drogi.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd:

1) Do strefy 1.MN z drogi 01.KDL.

Dojazd do dziatki nr 577/1 na zasadzie stuzebnosci przechodu i przejazdu przez dziatke nr 577/8 i dziatke nr 577/9.

2) Do strefy 2.MN z istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 22.

3) Do strefy 3.MN z drogi 02.KDD.

4) Do strefy 4. MN z drog: 01. KDL, 02.KDD I 011.KXPW.

5) Do strefy 5.MN z drogi 02.KDD.

6) Do strefy 6.MN z drog: 02.KDD i 011.KXPW.

Dojazd do dziatki nr 602/12 na zasadzie stuzebnosci przechodu i przejazdu przez dziatkg nr 602/10.

Dojazd do dziatki nr 602/1 na zasadzie stuzebnosci przechodu i przejazdu przez dziatke nr 602/3.

7) Do strefy 7.MN z drég: 08.KDD.

8) Do strefy 8.MN z drog: 01.KDL, 03.KDD, 010.KXP i 012.KXPW.

Dojazd do dziatki nr 657/3 na zasadzie stuzebnosci przechodu i przejazdu przez dziatke nr 657/30 lub dziatke nr 657/36.
9) Do strefy 9.MN z drog: 03.KDD.

10) Do strefy 10.MN z drogi 05.KDD.

11) Do strefy 11.MN z drogi 09.KDD.

Dojazd do dziatki nr 682/8 na zasadzie stuzebnosci przechodu i przejazdu przez teren dziatki nr 682/1.

13.2 Zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdoéw z drogi krajowe;.

13.3 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

- min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow ustugowych lub min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych;
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Waoda: Z sieci wodociggowe;j.
Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej.
Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarne;j.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach
odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci cieptowniczej. Zaleca si¢
stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke
odpadow.
Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia sieci teletechnicznej
i telekomunikacyjnej itp.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

17. | INNE USTALENIA PLANU
17.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegolnych stref
funkcyjnych okres§lonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
17.2 Odlegto$¢ projektowanej zabudowy od lasu — zgodnie z przepisami odrebnymi lub w odleglosci uzgodnionej z odpowiednimi
organami (np. po uzyskaniu odstepstw od obowigzujacych przepisow).

1. | KARTA TERENU NR 2 Czarna Woda 1/1717-08-15/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3. | NrSTREFY 12.MN,U 13.MN,U 14.MN,U 15.MN,U
POWIERZCHNIA 0k.0,97 ha 0k.0,26 ha 0k.0,83 ha 0k.0,86 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren jest czgsciowo zabudowany istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
4.2 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z uzupetieniem funkcji o zabudowe
ustugowa, o gabarycie stanowiacym kontynuacje zabudowy istniejacej, na zasadach okreslonych w punkcie 9.
4.3 Jako zabudowg uzupetiajaca dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.4 Zaleca si¢ zabudowe wiodaca realizowac od frontu dziatek.
4.5 Istniejaca zabudowg gospodarcza substandardowa podda¢ dziataniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.
4.6 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlane;j, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:
5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.
5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.
5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wadd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5.2 Zaleca si¢ stosowac azurowe nawierzchnie komunikacji wewngtrznej oraz pozostawic¢ jak najwigksza powierzchnig terenu bez
pokrycia sztucznymi nawierzchniami.
5.3 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do
prac pielegnacyjno-porzadkowych.
5.4 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbg terenu (nie dotyczy robot niwelacyjnych
niezbednych do prawidtowego posadowienia obiektéw budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.
6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie formy
architektonicznej budynkéw, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni przydomowej wedlug nizej
wymienionych zalecen:
6.2.1 Zabudowe bryly glownej budynkéw o funkceji wiodacej realizowac na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.).
6.2.2 Na budynkach zabudowy o funkcji wiodacej stosowac dachy dwuspadowe.
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6.2.3 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementow matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.4 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobow lokalnych artystow i rzemieslnikow ludowych (np.
drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,9.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 30%.

9.4 Maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.
9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

9.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkow: max 10 m.

9.5.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe, spadek od 30° do 45°.

9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.6.1 Wysoko$é zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna. Wysoko$¢ budynkéw max 6 m.
9.6.2 Geometria dachéw: Dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Tereny polozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy
wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
ro$lin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sig¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ laczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd:

1) Do strefy 12.MN z drogi 01.KDL.

2) Do strefy 13.MN,U z drég: 01.KDL i 07.KDD.

3) Do strefy 14.MN,U z drég: 01.KDL i 07.KDD.

Przez teren dziatki nr 654/4 zapewni¢ stuzebno$¢ przechodu i przejazdu do dziatki nr 654/6.

4) Do strefy 15.MN,U z drég: 01.KDL, 06.KDD i 09.KDD.

13.2 Zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdoéw z drogi krajowe;.

13.3 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy ustugowej: min. 1 miejsce parkingowe/100 m? powierzchni obiektow ustugowych lub min. 1 miejsce parkingowe /
5 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekoéw bytowych do zbiornikéw bezodplywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarne;j.
Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okre§lonym w przepisach
odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci cieplowniczej. Zaleca si¢
stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke
odpadow.

Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia sieci teletechnicznej
i telekomunikacyjnej itp.
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15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

17. | INNE USTALENIA PLANU

17.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegolnych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

17.2 Odlegtos¢ projektowanej zabudowy od lasu — zgodnie z przepisami odrebnymi lub w odleglosci uzgodnionej z odpowiednimi
organami (np. po uzyskaniu odstepstw od obowigzujacych przepisow).

1. KARTA TERENU NR 3 Czarna Woda 1/1717-08-15/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
RM teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

3. | Nr STREFY 16.RM 17.RM 18.RM

POWIERZCHNIA 0k.0,39 ha 0k.0,73 ha ok. 0,28 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren jest czgsciowo zabudowany istniejacg zabudowa zagrodowa.

4.2 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy zagrodowej, o gabarycie stanowigcym kontynuacj¢ zabudowy istniejacej, na zasadach
okreslonych w punkcie 9.

4.3 Jako zabudowg uzupetniajaca dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.

4.4 Istniejaca zabudowe gospodarczg substandardowa podda¢ dziataniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.

4.5 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, glog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdhuz szlakéw komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeplywu wod dla catego systemu hydrologicznego ipod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Zaleca si¢ stosowac azurowe nawierzchnie komunikacji wewnetrznej oraz pozostawi¢ jak najwigksza powierzchni¢ terenu bez
pokrycia sztucznymi nawierzchniami.

5.3 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pozniejszego wykorzystania do
prac pielegnacyjno-porzadkowych.

5.4 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot niwelacyjnych
niezbednych do prawidtowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie formy
architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni przydomowej wedlug nizej
wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudow¢ bryly gldwnej budynkéw o funkcji wiodacej realizowaé na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.).

6.2.2 Na budynkach zabudowy o funkcji wiodacej stosowac dachy dwuspadowe.

6.2.3 Dopuszcza si¢ realizacje historycznych elementdéw malej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.4 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobow lokalnych artystow i rzemies$lnikéw ludowych (np.
drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

7. ZASADY,OCHRONY DZIEDZI,CTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,75.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 30%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 25%.
9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
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9.5.2 Wysoko$é zabudowy:

Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: max 10 m.

Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i hodowlanych: max 12m.

Wysokos$¢ obiektow technologicznych zwigzanych z produkcja rolng - dowolna.

9.5.3 Geometria dachéw: Dwuspadowe, spadek od 30° do 45°.

9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.6.1 Wysoko$¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna. Wysoko$¢ budynkéw max 6 m.
9.6.2 Geometria dachéw: Dowolne.

10.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren 18.RM potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowigzuja nakazy

i zakazy wynikajace z przepisow odregbnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
ro$lin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10.3 Wzdtuz napowietrznych linii $redniego napigcia SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii.
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z gestorem linii. Po likwidacji linii, pas ograniczen przestaje
obowigzywac.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd:

1) Do strefy 16.RM z drogi 01.KDL.

2) Do strefy 17.RM z drogi 08.KDD.

3) Do strefy 18.RM z drogi 01. KDL poprzez obszar strefy 1.MN.

13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloSci:

- min. 1 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiorikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarne;.
Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach
odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci cieptowniczej. Zaleca si¢
stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke
odpadow.

Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej
i telekomunikacyjnej itp.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30 %

17.

INNE USTALENIA PLANU

17.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegolnych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

17.2 Odleglos¢ projektowanej zabudowy od lasu — zgodnie z przepisami odrebnymi lub w odleglosci uzgodnionej z odpowiednimi
organami (np. po uzyskaniu odstepstw od obowigzujacych przepiséw).

KARTA TERENU NR 4 Czarna Woda 1/1717-08-15/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
ZR teren zabudowy rekreacji indywidualnej

Nr STREFY 19.ZR 20.ZR 21.ZR

POWIERZCHNIA 0k.1,03 ha ok.1,22 ha 0k.0,92 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren jest czgsciowo zabudowany istniejaca zabudowa rekreacji indywidualne;.
4.2 Nalezy kontynuowac realizacje zabudowy rekreacyjnej, o gabarycie stanowigcym kontynuacje zabudowy istniejacej, na zasadach
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okreslonych w punkcie 9.

4.3 Jako zabudowg uzupetniajaca dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.4 Zaleca si¢ zabudowe wiodaca realizowac od frontu dziatek.

4.5 Istniejaca zabudowe gospodarcza substandardowg podda¢ dziataniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.

4.6 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlane;j, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania
terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglgdnie
zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wadd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Zaleca si¢ stosowac azurowe nawierzchnie komunikacji wewngtrznej oraz pozostawic¢ jak najwicksza powierzchnig terenu bez
pokrycia sztucznymi nawierzchniami.

5.3 Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do
prac pielegnacyjno-porzadkowych.

5.4 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot niwelacyjnych
niezbednych do prawidtowego posadowienia obiektoéw budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie formy
architektonicznej budynkéw, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni przydomowej wedhug nizej
wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowg bryly gtéwnej budynkéw o funkceji wiodacej realizowac na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.).

6.2.2 Na budynkach zabudowy o funkcji wiodacej stosowac dachy dwuspadowe.

6.2.3 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementow matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.4 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyroboéw lokalnych artystow i rzemieslnikéw ludowych (np.
drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjne;j.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALETOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,75.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 50%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 25%.

9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

9.5.2 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna.
Wysoko$¢ budynkéw: max 8 m.

9.5.3 Geometria dachéw: Dwuspadowe, spadek od 30° do 45°.

9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.6.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna. Wysoko$¢ budynkéw max 5 m.

9.6.2 Geometria dachow: Nie okresla sie.

10. | GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Teren 21.ZR potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowigzuja nakazy
i zakazy wynikajace z przepisow odregbnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
ro$lin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10.3 Wzdtuz napowietrznej linii $redniego napigcia SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii).
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z gestorem linii. Po likwidacji linii, pas ograniczen przestaje
obowigzywacd.
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11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.
12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.
13. | KOMUNIKACJA
13.1
1) Dojazd do strefy 19.ZR z drog: 03.KDD i 012.KXPW.
Dojazd do dziatki nr 657/29 na zasadzie stuzebnosci przechodu i przejazdu przez dziatke nr 657/38.
2) Dojazd do strefy 20.ZR z drog: 03.KDD i 04.KDD.
3) Dojazd do strefy 21.ZR z drogi 09.KDD.
13.2 W strefie 21.ZR przez teren dziatki nr 692/5 nalezy zapewni¢ stuzebnos¢ przechodu i przejazdu do istniejacej drogi lesnej na
dziatce nr 692/3.
13.3 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloSci:
- min. 1 miejsca parkingowe/ 1 budynek rekreacji indywidualnej;
- min.1 miejsce parkingowe/ 5 zatrudnionych,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowe;.
Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem §ciekéw do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarne;.
Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarne;j.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach
odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrddia ciepta lub z sieci cieplowniczej. Zaleca
si¢ stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke
odpadow.
Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej
i telekomunikacyjnej itp.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
17.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegolnych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
17.2 Odleglos¢ projektowanej zabudowy od lasu — zgodnie z przepisami odrebnymi lub w odleglosci uzgodnionej z odpowiednimi
organami (np. po uzyskaniu odstepstw od obowiazujacych przepisow).
1. | KARTA TERENU NR 5 Czarna Woda 1/1717-08-15/PP/I1
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
P tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
3. Nr STREFY 22.P
POWIERZCHNIA  0k.0,46 ha
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 W obszarze zlokalizowany jest punkt skupu ztomu.
4.2 Nowa zabudowg realizowac¢ na zasadach okreslonych w punkcie 9.
4.3 Jako zabudowg uzupehiajaca dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.4 Wzdhuz granic terenu wprowadzi¢ pas zieleni ochronnej izolacyjno-krajobrazowej o szeroko$ci min.Sm.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:
5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.
5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wdd opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.
5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spdjnosci swobodnego przeptywu wadd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla Srodowiska gruntowo-
wodnego.

5.3 Zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Nie dotyczy realizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywacé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu oraz realizacji przedsigwzig¢ potencjalnie mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko ,dla ktérych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko.

5.4 Zaleca si¢ stosowa¢ azurowe nawierzchnie komunikacji wewngtrznej oraz pozostawi¢ jak najwigksza powierzchnig terenu bez
pokrycia sztucznymi nawierzchniami.

5.5 Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do
prac pielegnacyjno-porzadkowych.

5.6 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbg terenu (nie dotyczy robot niwelacyjnych
niezbgdnych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjne;j.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy:

Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,2.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 15%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 60%.
9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

9.5.1 Wysoko$¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysokos$¢ budynkéw: max 12 m.

9.5.2 Geometria dachéw: Dowolne.

9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.6.1 Wysokos¢ zabudowy: Max | kondygnacja nadziemna. Wysoko$¢ budynkow max 6 m.
9.6.2 Geometria dachéw: Dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowigzuja nakazy i zakazy
wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
ro$lin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ podziat dziatki nr 598 o parametrach dowolnych w celu powickszenia istniejacych dziatek budowlanych.
12.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drogi 02.KDD.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsca parkingowe/ 100m2 powierzchni obiektow produkcyjnych lub min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodplywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarne;j.
Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podlaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

Scieki przemystowe: Utylizowaé na zasadach okrelonych w przepisach odrgbnych.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okre§lonym w przepisach
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odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci cieptowniczej. Zaleca si¢
stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywéz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywng zbiorke
odpadow.

Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budoweg uzbrojenia sieci teletechnicznej
i telekomunikacyjnej itp.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

17. | INNE USTALENIA PLANU
17.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegodlnych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

17.2 Odlegtos¢ projektowanej zabudowy od lasu — zgodnie z przepisami odrebnymi lub w odleglosci uzgodnionej z odpowiednimi
organami (np. po uzyskaniu odstepstw od obowigzujacych przepisow).

1. | KARTA TERENU NR 6 Czarna Woda 1/1717-08-15/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
Z1. Tereny lesne
Nr STREFY 23.7ZL 24.7.L 25.7ZL 26.ZL 27.7ZL
POWIERZCHNIA 0k.0,23 ha 0k.0,10 ha 0k.0,85 ha 0k.0,27 ha 0k.0,60 ha
Nr STREFY 28.ZL 29.7ZL 30.ZL 31.ZL 32.7ZL
POWIERZCHNIA 0k.0,08 ha 0k.0,29 ha 0k.0,13 ha ok.1,29 ha 0k.0,34 ha
Nr STREFY 33.ZL 34.7ZL 35.ZL 36.ZL 37.ZL
POWIERZCHNIA 0k.0,19 ha 0k.0,16 ha 0k.0,14 ha ok. 0,14 ha ok. 0,09 ha
Nr STREFY 38.ZL 39.ZL 40.ZL
POWIERZCHNIA ok. 0,62 ha 0k.0,26 ha 0k.0,03 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega teren lesny.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.2 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu le§nego na cele nielesne).

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne),
oraz budowli i obiektow lesnych, o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow odrgbnych.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Tereny 23.ZL, 24.ZL, 26.ZL, 28.ZL, 34.ZL, 38.ZL, 39.ZL, 40.ZL i czg$¢ terenow 25.ZL, 27.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 37.ZL, potozone
sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkoéw
ro$lin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych.

13.2 Przez teren dziatki nr 797/3 zapewni¢ stuzebnos$¢ przechodu i przejazdu do dziatki nr 797/1.
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14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENUNR 7 Czarna Woda 1/1717-08-15/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
R teren rolnicze

3. | NrSTREFY 41.R 42.R 43.R 44.R
POWIERZCHNIA 0k.0,09 ha 0k.0,09 ha 0k.0,06 ha 0k.0,71 ha
Nr STREFY 45.R 46.R 47.R 48.R
POWIERZCHNIA 0k.0,61 ha 0k.0,33 ha 0k.0,05 ha 0k.0,03 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto§¢ przyrodnicza, ktérg nalezy uzytkowaé przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
srodowiska naturalnego.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Grunty rolne, ktore nalezy uzytkowa¢ zgodnie z ich przeznaczeniem, podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi..

5.2 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen i wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.3 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
iudroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu waod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5.4 Nalezy zapewni¢ ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.5 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendéw przylegtych (zlokalizowanych poza strefami R), pod warunkiem
zachowania przepisow odrgbnych.

5.6 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolno$¢ srodowiska naturalnego,

2) odnawialno$¢ zasoboéw przyrodniczych,

3) trwato$§¢ $wiata roslinnego i zwierzgcego,

4) r6znorodno$¢, indywidualnosc¢ i piekno przyrody i krajobrazu.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sig.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Teren 46.R I 48.R oraz czg$¢ terenu 45.R polozone s w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie
obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
ro$lin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10.3 Wzdtuz napowietrznych linii $redniego napigcia SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii.
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z gestorem linii. Po likwidacji linii, pas ograniczen przestaje
obowigzywacd.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii 1 przepisow odrebnych.

12.2 Zakaz podziatow geodezyjnych dziatek potozonych wzdhuz drogi krajowej powodujacych koniecznos¢ budowy dodatkowych
zjazdoéw z drogi krajowe;j.
12.3 Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22 w odlegtosci nie mniejszej
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niz 10m.
12.4 Zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED. W przypadku
pozostatych reklam obowigzuje linia zabudowy. Lokalizacja reklam wzdtuz drogi krajowej wymaga uzgodnienia z Zarzadca drogi.

13.

KOMUNIKACJA
1) Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych.
2) Zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazddéw z drogi krajowe;.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 8 Czarna Woda 1/1717-08-15/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej

Nr STREFY OI.KDL

POWIERZCHNIA ok. 4,02 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAELTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wyltaczeniem obiektow o ktoérych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren czgéciowo potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, gdzie obowigzuja nakazy

i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

10.2 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
ro$lin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Szerokos$é w liniach rozgraniczajacych: minimum 15m; wedhug rysunku planu.

12.2 Parametry jedni i chodnikow — zgodnie z obowigzujacymi przepisami dla drogi klasy lokalne;.

12.3 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych
z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

12.4 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wiascicielami.

12.5 Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w punktach 12.1 1 12.2 na terenach zainwestowanych w zaleznos$ci
od warunkow lokalnych.

12.6 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych

z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Droga lokalna wchodzi w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
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Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

—
.

KARTA TERENU NR 9 Czarna Woda 1/1717-08-15/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
KDD Tereny drog publicznych klasy dojazdowej

Nr STREFY 02.KDD 03.KDD 04.KDD 05.KDD

POWIERZCHNIA 0k.0,31 ha 0k.0,40 ha 0k.0,13 ha 0k.0,14 ha

Nr STREFY 06.KDD 07.KDD 08.KDD 09.KDD

POWIERZCHNIA 0k.0,13 ha 0k.0,14 ha 0k.0,12 ha 0k.0,40 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchni¢ terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY,OCHRONY DZIEDZI,CTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow o ktérych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Tereny 06.KDD, 07.KDD I 09.KDD oraz cz¢$¢ terenu 02.KDD, potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Borow Tucholskich, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszar6w chronionego
krajobrazu.

10.2 Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,.Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sig¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10m; wedtug rysunku planu.

12.2 Parametry jedni i chodnikéw — zgodnie z obowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;.

12.3 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych
z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

12.4 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodnic z zarzgdcami lub wiascicielami.

12.5 Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w punktach 12.1 1 12.2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkow lokalnych.

12.6 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych

z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe wchodza w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drég publicznych.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych
w obowigzujacych przepisach.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
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KARTA TERENU NR 10 Czarna Woda 1/1717-08-15/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
KXP Tereny ciagéw pieszo-jezdnych publicznych

Nr STREFY OIO.KXP

POWIERZCHNIA 0k.0,07 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchni¢ terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wyst¢pujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wyltaczeniem obiektow o ktoérych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
ro$lin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna - wedtug rysunku planu.

12.2 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych
z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

12.3 Przebieg ilokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym przepisom
szczegOtowym oraz uzgodnic z zarzadcami lub whascicielami.

12.4 Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okre§lonych w punktach 12.1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkdéw lokalnych.

12.5 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli iobiektéw liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Ciagi pieszo-jezdne wchodza w sktad istniejacego i projektowanego uktadu droég publicznych.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 11 Czarna Woda 1/1717-08-15/PP/11

DN | et

PRZEZNACZENIE TERENU
KXPW Teren ciggdw pieszo-jezdnych wewnetrznych

Nr STREFY 011.KXPW 012. KXPW

POWIERZCHNIA 0k.0,18 ha 0k.0,14 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chronié przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.
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5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. ZASADY,OCHRONY DZIEDZI,CTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow o ktérych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
ro$lin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Szerokos$é w liniach rozgraniczajacych: zmienna minimum 8m; wedtug rysunku planu.

12.2 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych
z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

12.3 Przebieg ilokalizacj¢ sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12.4 Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w punktach 12.1 na terenach zainwestowanych w zalezno$ci
od warunkow lokalnych.

12.5 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Ciagi pieszo-jezdne wewnetrzne powigzane sg z istniejgcym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnoSci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okre$lonej w zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejskiej Czarna Woda zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie Nr
IX/50/11 z dnia 10 pazdziernika 2011 .

Rozdzial 5.
Zaktaczniki do uchwaly

§ 9. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) Czgs¢ graficzna — rysunek planu - zalacznik Nr 1do niniejszej uchwatly;

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatagcznik Nr 3 do niniejszej uchwatly.
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Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate mocy ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Czarna Woda, w czgéci obejmujacej sotectwa Lubiki i Huta
Kalna” uchwalonego uchwata Nr XXVIII/180/97 z dnia 8 sierpnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego z 1998 r.
Nr 2 poz. 4.), w cze$ci objetej niniejszym planem miejscowym.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Sebastian Schmidt
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVIII/216/18
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 28 maja 2018 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVIII/216/18
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 28 maja 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gmina bedzie musiala
przeznaczy¢ srodki na infrastrukture techniczng, ktéra nalezy do zadan wtasnych gminy.

Wydatki te beda spowodowane budowa drogi gminnej publicznej oznaczonej w planie symbolem 01.KDL
oraz rozbudowg lub remontem zlokalizowanych w obszarze planu istniejacych drog publicznych oznaczonych
symbolami: 02.KDD, 03.KDD, 04.KDD, 05.KDD, 06.KDD, 07.KDD, 08.KDD i 09.KDD wraz z wykupem
gruntow pod te drogi oraz budowa infrastruktury technicznej z zakresu sieci wodociggowych i kanalizacji
sanitarne;j.

Finansowanie inwestycji gmina realizuje w oparciu o kazdorazowo uchwalony budzet, w ktérym przewiduje
nalezno$¢ $rodkow, ktore moze przeznaczy¢ na inwestycje. Kazdego roku gmina moze wystapi¢ o pozyskanie
srodkow celowych (dotacje i inne fundusze zwigzane z ochrong srodowiska, w tym fundusze unijne).

Z wyzej wymienionych dwoch elementéow tj. budzetu is$rodkéw ewentualnych dotacji, gmina bedzie
sukcesywnie realizowata obowigzki wynikajace z uchwalenia niniejszego planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIII/216/18
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 28 maja 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19.03.2018 .
do 17.04.2018 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Czarnej Wodzie. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia
02.05.2018 .

W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi.
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