Uchwala Nr XII1/78/07
Rady Gminy w Starej Dabrowie
z dnia 28 grudnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stara Dabrowa obejmujacego dzialki o numerach ewidencyjnych 135/3, 136 i 137 w
miejscowosci Stara Dabrowa.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 oraz z
2007r. Nr 225, poz. 1635 i Nr 127, poz.880) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XIV/84/2003 Rady Gminy w Starej Dgbrowie z dnia
30 grudnia 2003 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa, zmienionej uchwalg XVII/112/04 z
dnia 29 kwietnia 2004 r., po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa” przyjetego uchwalg Nr
VII1/49/2003 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 26 czerwca 2003 roku, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dzialki o
numerach ewidencyjnych 135/3, 136 i 137 o powierzchni 1,49 ha w miejscowos$ci Stara
Dabrowa, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru obje¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu miejscowego sg ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi i terenow komunikacji.

4. Integralng czgsécig planu miejscowego sg nastepujgce zalgezniki do uchwaty:

1) zalacznik Nr | - rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1.000;

2) zalgcznik Nr2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Dabrowa”;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu miejscowego;

4) zalgcznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

5. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu miejscowego sg:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie terenu symbolem;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;



6)

linie podziatu terenu.
6. Ustalenia planu miejscowego skiadaja sig z:

1) ustalen ogolnych, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdlowych, dla wyznaczonych w planie miejscowym terenow

elementarnych, zawartych w rozdziale 3;

3) przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 4.

7. Dla poszczegélnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje

ustalen, tj. ustalenia ogo6lne i ustalenia szczegétowe.

§ 2. llekro¢ w planie miejscowym uzywa si¢ nizej wymienionych okreslen, to nalezy je

rozumie¢ nastg¢pujgco:

1
2)

3)
4)

5)

6)

7)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, kt6rej nie moze przekroczy¢ $ciana budynku;
obowiazujaca linia zabudowy — linia, z ktéra winna pokry¢ si¢ $ciana frontowa budynku —
nie dotyczy gankdw, wykuszy, balkondéw;

dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii ukladu polaci;
elewacja frontowa — elewacja budynku zwrécona w kierunku drogi publicznej lub
wewnetrznej, a w przypadku budynkéw naroznych jedna z elewacji naroznika
znajdujgcego si¢ u zbiegu drog;

wysoko$é zabudowy — wysoko$é liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy badZ zbiegu potaci dachowych;

tymczasowe zagospodarowanie — to sposéb korzystania z terenu zagospodarowanego
w sposob dotychczasowy do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcja
terenu okreslong w planie miejscowym;

klasyfikacja drog: KDD — ulica klasy dojazdowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§3.1. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym wydziela si¢ tereny przeznaczone

pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi oznaczone symbolem
1 MN,U i tereny komunikacji oznaczone symbolem 2 KDD.

2. W granicach planu miejscowego ustala sig:

1) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) na obszarze planu miejscowego obowiazuje zakaz przekraczania standardow jakosci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma tytul prawny;

b) zachowuje si¢ zadrzewienie od strony istniejacej drogi gminnej; zakaz prowadzenia
glebokich wykopéw i innych prac ziemnych mogacych uszkodzi¢ system korzeniowy
drzew;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych;

d) nawierzchnie dojazdéw i miejsc postojowych wykonaé¢ w sposéb zapewniajacy
przenikanie wod opadowych;

e) powstajace odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, z uwzgl¢dnieniem
zasad segregacji, wywozi¢ na sktadowisko odpadow;



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej: teren nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: teren nie wymaga szczegolnej ochrony lub ograniczen w uzytkowaniu;

Sposéb zaopatrzenie w wode:

a) z projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy 90 — 110 mm w projektowanej ulicy o
symbolu 2 KDD a podtaczonej do istniejacej sieci wodociagowej & 100 mm w drodze
powiatowej, zlokalizowanej w sasiedztwie planu miejscowego, zwanej dalej droga
powiatowa;

b) drogi pozarowe oraz zaopatrzeniec wodne do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy
zapewnic, zgodnie z przepisami szczegélnymi. Lokalizacja studni publicznej
awaryjnej uzalezniona od warunkéw hydrogeologicznych (dopuszcza si¢ w
projektowanej drodze oznaczonej symbolem 2KDD);

Odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych i unieszkodliwianie odpadow:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych projektowang kanalizacja sanitarng o $rednicy 0,2
m w projektowanej drodze oznaczonej symbolem 2KDD, do istniejacej kanalizacji
sanitarnej o $rednicy 0,2 m zlokalizowanej w obszarze planu i dalej na oczyszczalnie
sciekow w Starej Dgbrowie;

b) istniejaca kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,2 m do zachowania;

c¢) wody opadowe odprowadzane beda projektowang kanalizacjq deszczowa o $rednicy
0,25 m w projektowanej drodze oznaczonej symbolem 2KDD, do istniejacej
kanalizacji deszczowej o $rednicy 0,25 m w drodze powiatowe;;

d) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej w najblizej polozonej drodze wody
deszczowe odprowadzane beda do gruntu;

e) wstepne segregowanie odpadéw statych w miejscu ich powstawania oraz gromadzenie
w pojemnikach w obrg¢bie poszczegolnych dziatek i wywozenie na gminne
sktadowisko odpadow w Leczycy na terenie gminy Stara Dabrowa;

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie z istniejace] elektroenergetycznej linii kablowej 0,4 kV zlokalizowanej w
drodze powiatowej;

b) obszar obj¢ty planem zasilany bedzie elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV;

Zaopatrzenie w cieplo:

a) nie przewiduje si¢ systemow zaopatrzenia w cieplo, ogrzewanie indywidualne zasilane
gazem lub olejem opalowym;

b) dopuszcza si¢ zastosowanie innych Zrédet ciepla spelniajgcych warunki ochrony
srodowiska, jak: niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo stale, plynne i gazowe,
energi¢ elektryczng, kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. Ustalenie nie dotyczy
instalowania komink6w stanowigcych uzupehiajace zrodlo ciepla;

Zaopatrzenie w gaz przewodowy: do czasu doprowadzenia sieci gazowej do Starej
Dabrowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;

W zakresie telekomunikacji:



a) podtaczenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej do projektowanej sieci
telefonicznej rozdzielczej w projektowanej drodze oznaczonej symbolem 2KDD i do
istniejacej sieci telefonicznej w drodze powiatowej;

b) dopuszcza si¢ sieci telefoniczne stacjonarne roznych operatoréw;

¢) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komérkowej;

10) W zakresie regulacji stosunkéw gruntowo wodnych: nie przewiduje si¢ potrzeby
przebudowy badz likwidacji urzadzen melioracyjnych z uwagi na ich brak;

11) Zasady obslugi komunikacyjnej:
a) wijazdy na teren dziatek z drogi powiatowej i z projektowanej drogi 0 symbolu 2KDD,;
b) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodow osobowych;

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: do czasu wykorzystania terenow, zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w
planie miejscowym - dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb ich uzytkowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe w granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§4.1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
nieucigzliwymi, o powierzchni 1,27 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN,U.

2. Przeznaczenie terenu- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi. Lokalizacja ustlug w wydzielonym w budynku mieszkalnym lokalu

uzytkowym.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) planowana zabudowa winna uzupelnia¢ i kontynuowac pierzej¢ zabudowy po zachodniej
stronie od drogi powiatowej;

b) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych oraz garazy
blaszanych;

4. Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ograniczenie wysokosci ogrodzen: minimalnej do 1,20 m, maksymalnej do 1,60 m,

b) zakaz budowy pelnych ogrodzen od drogi powiatowej i projektowanej drogi oznaczonej
symbolem 2 KDD,

¢) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — obowigzujaca w odlegtosci 6 m od drogi powiatowej, obowiazujace i
nieprzekraczalne w odlegtosci 4,0 m od projektowanej drogi oznaczonej symbolem
2KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 30 %;

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego: 7,0 m;

e) jedna kondygnacja naziemna;

f) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych 4,5 m;



g) dachy na budynkach mieszkalnych - symetryczne, o kacie nachylenia 35° — 45
h) dachy na budynkach innych niz mieszkalne symetryczne o kacie nachylenia 20° do 30°,
i) pokrycia dachowe wykona¢ w kolorystyce brazu lub ciemnej czerwieni;

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie podzial terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 600 m’, maksymalna powierzchnia dziatki 1.500 m?,
¢) szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki od 6 m do 40 m,
a) szerokosé kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
d) teren pomigdzy dzialkami o numerach ewidencyjnych 134 i 135/1 przeznacza si¢ na
powigkszenie dziatki nr 135/1;

§5.1. Teren komunikacji drogowej, o powierzchni 0,22 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 2 KDD.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej, kategoria drogi —
droga gminna.

3. Ustalenia komunikacyjne:

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — 10 m,

d) przynajmniej z jednej strony drogi nalezy wykona¢ chodnik dla pieszych o minimalnej
szerokosci 1,5 m,

e) nawierzchnia utwardzona,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w liniach rozgraniczajacych drogi — 5%;

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) projektowana sie¢ wodociagowa o $rednicy 90-110 mm,
b) projektowana kanalizacja sanitarna o $rednicy 200 mm,
c) projektowana kanalizacja deszczowa o $rednicy 250-300mm,
d) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV,
e) projektowane oswietlenie ulicy,
f) projektowana telekomunikacyjna linia kablowa,
g) istniejaca kanalizacja sanitarna o $rednicy 200 mm do zachowania;

5. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska: dopuszcza si¢ nasadzenia wzdtuz pasa
drogowego drzew z gatunku jarzab szwedzki lub jarzab zwyczajny, z zachowaniem zasady
jednorodnosci gatunku.

6. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw:

a) do czasu wykorzystania terenéw, zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie
miejscowym, dopuszcza sie dotychczasowy sposdb ich uzytkowania,

b) nie dopuszcza si¢ odbudowy, rozbudowy i nadbudowy czg¢sci budynku mieszkalnego
polozonego w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi oznaczonej symbolem
2KDD.



Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych pochodzenia mineralnego na cele
nierolnicze w klasie R I1Ib o tacznej powierzchni 1,49 ha, za zgoda Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-471/07 z dnia 19.10.2007 r.

§ 7. Ustala si¢ stawke stuzgcq naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Dabrowa.
§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Stara Dabrowa.
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