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UCHWALA NR VIII/79/99
Rady Gminy w Starej Dabrowie
z dnia 25 sierpnia 1999 r.

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa obejmujacej
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w obrebie miejscowosci Kicko.

Napodstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. z 1996 1. Nr 13,
poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622;z 1997 1. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113,
poz. 734, Nr 123, poz. 775; z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126), oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 1999 1., Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412)1 art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78; z 1997 1. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505,
Nr 160, poz. 1079;z 1991 r. Nr 106, poz. 668), Rada Gminy w Starej Dabrowie uchwala, co nastgpuje:

§1.
Zgodnie z uchwata Rady Gminy w Starej Dabrowie Nr XXIV/150/97 z dnia 8 sierpnia 1997 r. (zmiana: uchwata Nr XX VIII/
179/97 z dnia 30 grudnia 1997 r.) dokona¢ zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Dabrowa, zatwierdzonego uchwala Gminnej Rady Narodowej w Starej Dabrowie Nr XV1I11/91/87 z dnia
29 pazdziernika 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Szczee. Nr 8, poz. 92;z 1994 1. Nr 12, poz. 93).

Rozdzial 1
USTALENIA WSTEPNE

Czesé 1
PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY PLANU
§2:

1. Zmiany w planie obejmuja taczng powierzchnig 11,23 ha. Granice obszaru zmiany oznaczono na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana funkeji terenu okrelonego symbolem RP — pola orne, na funkcje tereny
turystyczno-wypoczynkowe z mozliwoscia $wiadczenia uslug gastronomicznych.

3, Ustalenia planu obejmuja:
1) tereny projektowanej zabudowy turystyczno-wypoczynkowej (letniskowej), oznaczone na rysunku planu
symbolem TRW 1, TRW 2, TRW 3, TRW 4,
2) tereny zieleni urzadzonej, ogélnodostepnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZU,
3) tereny urzadzen tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG oraz drég pieszych
i rowerowych —KP,
4) zasady obslugi w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu oznaczeniami
linjowymi.
4, Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 do chwili ich zagospodarowania, zgodnie ze zmiang funkcji terenu, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

5. Trasy przebiegdw projektowanych sieci infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu, sg ilustracja
zasad przebiegu i nie stanowig przesadzen lokalizacyjnych.

Czgéé 11
WYJASNIENIA UZYWANYCH POJEC
§3.
Tlekro¢ w niniejszej uchwale wystepuje termin:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg realizacja wszelkich obiektow jest
niedopuszczalna,

2) wskaznik dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunck maksymalne;
powierzchni zabudowanej do catkowitej powierzchni terenu,
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3) dopuszezalna maksymalna wysokoéé zabudowy —nalezy przez to rozumieé wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu
terenu do najwyzej polozonych czeéei budynkéw podanej w postaci iloéci kondygnacji oraz liczonej w metrach nad
poziom terenu,

4) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny elementarne o réznych funkejach i réznych
zasadach zagospodarowania. Linie rozgraniczajace wyznaczaja rownoczesnie linie obowigzujacych podzialow
geodezyjnych,

5) linie podziatu geodezyjnego —nalezy przez to rozumieé linie projektowanego podziatu terenu na dziatki budowlane,
okre$lone w zmianie planu jako:
a) linie obowigzujgcego podzialu, okreélajace zobowiazanie do przeprowadzenia podziatu geodezyjnego zgodnie
z tymi liniami,
b) linie dopuszczalnego podzialu oznaczajgce dopuszezenie takiego podziatu jako zalecanego, bez koniecznoéci

jego przeprowadzenia,
Rozdzial IT
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Czesé 1
USTALENIA DOTYCZACE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
§4.

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem TRW 1, TRW 2, TRW 3, TRW 4 z przeznaczeniem pod
zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa (letniskowa).

2. Na terenach oznaczonych symbolem TRW ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 1,5 kondygnacji (do 7 m wysokoéci do kalenicy), dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°, zabudowa o wysokim standardzie estetycznym,
2) maksymalng powierzchnig zabudowy 10 % powierzchni dziatki,
3) minimum dwa miejsca postojowe na terenie kazdej dziatki,
4) realizacjg sieci infrastruktury technicznej.

3. W obszarach TRW 11 TRW 2, w pasie zbocza o szeroko$ci 120m, ze wzgledu na mato korzystne warunki gruntowe
i nachylenie ponad 8 %, wprowadza sig obowigzek zastosowania rozwigzan projektowych dla zabudowy
i zagospodarowania terenu stabilizujacych zbocze i zapobiegajacych potencjalnym procesom masowyimn. Przed
podjeciem prac projektowych nalezy wykonaé szczegdlowa dokumentacjg inzyniersko-geologiczng z rozpoznaniem
warunkow hydrogeologicznych.

B

Dla terenu oznaczonego symbolem TRW 4 dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2,

5. Na terenach z przeznaczenie TRW dopuszcza sig realizacjg nieucigzliwych obiektow ustugowych (handlu
i gastronomii), na warunkach okres§lonych w ust. 2 oraz realizacjg urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

6. Wyznacza sig term oznaczony na rysunku planu symbolem ZU o podstawowym przeznaczeniu na ogdlnodostgpng
zieleh urzadzona z plazg oraz ciggiem pieszym i rowerowym. Dla obszaru wprowadza sig nastgpujace ustalenia:

1) zielenniska,

2) zakazparcelacji, wygrodzen i zabudowy obiektami kubaturowymi,

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych i realizacjg nieucigzliwych obiektow ustugowych
(handlu i gastronomii) o charakterze nietrwalym oraz ogdlnodostepnego zejécia w kierunku jeziora, ktére moze
sig laczy¢ z krotkim pomostem wykorzystywanym przez wedkarzy i do cumowania todzi,

4) przed zagospodarowaniem obszaru wymagane jest opracowanie planu zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami niniejszego rozdziatu, w uzgodnieniu ze stuzbami wojewody do spraw konserwacji przyrody.

Czesé 11
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA

§5.

1. Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo terenu objgtego zmiang z Jeziorem Grabowskim, uznanym za jedno
z cenniejszych obszarow przyrodniczo-faunistycznych, ustala sig¢ nastgpujace warunki z zakresu ochrony
srodowiska:

1) sytuowanie obiektow kubaturowych minimum 50 m od linii brzegowej jeziora,
2) zakaz wycinki roglinno$ci szuwarowej wystepujacej wzdluz brzegdw jeziora oraz usuwania naturalnej ro§linnosci
drzewiastej i krzewiastej w obrebie jeziora,
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2,

Caly

3) wprowadzenie zieleni ostonowej wzdhiz drogi Stargard Szczecinski —Nowogard, z zastosowaniem rodzimych
drzew i krzewow,

4) zaleca sig wprowadzenie zakazu uzywania na jeziorze todzi motorowych z silnikiem spalinowym,

5) nie dopuszcza sig realizacji zbiornikéw bezodpltywowych, wprowadza sig obowiazek przeprowadzania przez
shuzby gminy kontroli gospodarki wodno §ciekowej.

Z uwagi na sasiedztwo poludniowej czgécei obszaru podlegajacego zmianie z lasem, dla obszardw oznaczonych
symbolem TRW I, TRW 4 i ZU wymagane jest w uzgodnienie planu zagospodarowania terenu z Regionalng Dyrekcejg
Lasow Panstwowych w Szczecinie Nadle$nictwo Kliniska.

Czes¢ 111
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DOBR KULTURY

§6.
teren objety zmiang znajduje si¢ w obszarze ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, gdzie obowiazuja nastepujace

rygory i ograniczenia:

D)

2)

zobowigzuje sie inwestora do powiadomienia Muzeum Narodowego w Szczecinie o zamiarze rozpoczecia prac
ziemnych z wyprzedzeniem czternastodniowym, celem umozliwienia przeprowadzenia nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego,

w razie stwierdzenia okolicznos$ci (niszczenia dobr kultury), ktére majg znaczenie dla obiektéw zabytkowych i moga
mie¢ ujemny wplyw na stan ich zachowania, inwestor zobowiazany jest zleci¢ przeprowadzenie ratunkowych badan
archeologicznych wyspecjalizowanej jednostce badawczej (osobie fizycznej lub prawne;j).

Czesé TV
USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§7.
Na czesci terenu objetego zmiana wystepuja urzadzenia melioracyjne. Sytuowanie obiektéw w poblizu tych urzadzen
wymaga uzgodnienia z wlasciwymi organami.

Oznacza sig na rysunku planie drogi publiczne wewngtrzne oraz cigg pieszy i rowerowy symbolem:

1) KDG —droga dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczenia 12 m,

2) KP —ciag pieszy wraz ze §ciezka rowerowg o szerokosei 5 m.
Zaopatrzenie w wodg po rozbudowie ujecia wody w Grabowie rurociagiem @ 90 mm. Niezaleznie od zasilania z sieci
wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnoéei z awaryjnej studni publicznej, usytuowanej na obszarze
oznaczonym symbolem ZU, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 2/95 Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
z dnia 21.09.1995 r. (M.P. Nr 59, poz. 663). W projekcie technicznym nalezy przewidzie¢ sposdb zaopatrzenia w wodg
do zewnetrznego gaszenia wg obowigzujacych przepisdw, w tym rozmieszezenie hydrantow naziemnych lub punktow
czerpania wody.
Odprowadzenie $ciekow projektowang lokalng kanalizacja grawitacyjno-ci$nieniowa (mieszang) poprzez projektowang,
lokalng przepompownig $ciekow zlokalizowana poza zakresem opracowania, do projektowanej oczyszezalni w Starej
Dabrowie. Sie¢ kanalizacyjna @ 200 mm PCV z przylaczami o érednicy @ 150 mm PCV. Czgéé¢ dzialek skanalizowana
systemem ci$nieniowym @ 32 mm : @ 75 mm PE.

Sposob zasilania w energig elektryczng obszaru zmiany nastapi na warunkach okreélonych przez dysponenta sieci.
Projektuje sig stacjg transformatorowa na stupach z lokalizacja w granicach opracowania. Zasilanie stacji
transformatorowej nastapi z linii energetycznej 75/10, po wydaniu szczegolowych warunkow przylaczenia.
Rozprowadzenie energii elektrycznej do poszczegolnych dziatek za pomocsg kabla energetycznego utozonego w ziemi,
doprowadzonego z projektowane; stacji transformatorowe;j.

Dla obszaru zmiany ustala sig miejski system gromadzenia odpadéw w pojemnikach i wywoz ich na wysypisko
odpadéw komunalnych.

Telekomunikacja na zasadach ustalonych przez dysponenta sieci.
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Rozdzial TIT
POSTANOWIENIA KONCOWE
§8.
1. Zgodniez art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig

jednorazowa oplate za wzrost warto$ci nieruchomogci w wysokosci 30 % dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolem TRW.

Dla pozostatych terenéw elementarnych nie wymienionych w ust. 1 ustala sig stawke zerowa.

3, Dokonuje sig zmiany przeznaczenia gruntéw o powierzchni 9,989 1 ha na cele nierolnicze dla obszaru okre$lonego
w § 2 ust. 1 objetego niniejsza uchwata w nastepujacych klasach bonitacyjnych:

1) RII —0,1000 ha,
2) RIVa —0,6363 ha,
3) RIVb —5,0859 ha,
4) RV —4,1669 ha.

4. Na obszarze objetym niniejsza zmiang traca moc ustalenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Dabrowa, zatwierdzonego uchwala Gminnej Rady Narodowej w Starej Dabrowie Nr XVIII/91187 z dnia
29 pazdziernika 1987 . (Dz. Urz. Woj. Szczec. Nr 8, poz. 92;z 1994 1. Nr 12, poz. 93).

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
Zbigniew Luczynski
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Zalgeznik do uchwaly Nr \_’1[11179/9\\.
Rady Gminy w Starej Dabrowie '
Z dnia 25 sierpnia 1999 r.
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