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UCHWALA NR V1II/78/99
Rady Gminy w Starej Dabrowie
z dnia 25 sierpnia 1999 r.

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa obejmujacej
tereny pod ushugi, turystyke, handel i gastronomi¢ wraz ze stacja paliw w obrebie miejscowosci Stara,
Dagbrowa.

Napodstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. z 1996 1. Nr 13,
poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622; 7 1997 . Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686,Nr 113,
poz. 734, Nr 123, poz. 775; z 1998 1. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126), oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412)1i art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78; z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505,
Nr 160, poz. 1079; z 1991 . Nr 106, poz. 668) Rada Gminy w Starej Dabrowie uchwala, co nastgpuje:

§1.
Zgodnie z uchwata Rady Gminy w Starej Dabrowie Nr XXIV/149/97 z dnia 8 sierpnia 1997 r. dokonaé zmiany planu ogélnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa, zatwierdzonego uchwata Gminnej Rady Narodowej w Starej
Dabrowie Nr XVIIT/91/87 z dnia 29 pazdziernika 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Szczee. Nr 8, poz. 92;z 1994 r. Nr 12, poz. 93).

Rozdzial 1
USTALENIA WSTEPNE
Czesé 1
PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY PLANU
§2.

1. Zmiany w planie obejmuja taczna powierzchni¢ 1,35 ha. Granice obszaru zmiany oznaczono na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
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2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana funkcji terenu okreslonego symbolem RZ — aki, na funkcje tereny pod
ushugi, turystyke, handel i gastronomieg wraz ze stacja paliw.

3. Ustalenia planu obejmuja:
1) tereny pod projektowana stacje paliw wraz z infrastruktura towarzyszaca, oznaczone na rysunku planu symbolem
KS. UG,
2) zasady obshugi w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej, okre§lone na rysunku planu oznaczeniami
liniowymi.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 do chwili ich zagospodarowania, zgodnie ze zmiana funkcji, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

5. Trasy przebiegow projektowanych sieci infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu, sa ilustracja
zasad przebiegu i nie stanowia przesadzen lokalizacyjnych.

Crzesé TT
WYJASNIENIA UZYWANYCH POJEC
§ 3.

llekro¢ w niniejszej uchwale wystepuje termin:

) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, poza ktorg realizacja wszelkich obiektéw jest
niedopuszczalna,

2) wskaznik dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek maksymalnej
powierzchni zabudowanej do catkowitej powierzchni terenu,

3) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy —nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu
terenu do najwyzej potozonych czeéci budynkdéw podanej w postaci iloSci kondygnaciji oraz liczonej w metrach nad
poziom terenu,

4) linie rozgraniczajace —nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny elementarne o réznych funkcjach 1 roznych
zasadach zagospodarowania. Linie rozgraniczajace wyznaczajg roéwnoczesnie linie obowiazujacych podziatow
geodezyjnych,

Rozdzial 1T
PRZEPISY SZCZEGOELOWE

Cze§é 1
USTALENIA DOTYCZACE KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
§4.

1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS UG z przeznaczeniem pod ushugi, turystyke, handel
1 gastronomie wraz ze stacjg paliw.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KS UG ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2,5 kondygnacji, dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia
od 35° do 45°; zabudowa o wysokim standardzie estetycznym,

2) jednostronna obshuge komunikacyjna inwestycji dla kierunku, przy ktorym jest zlokalizowana z dobudowa
pasa wylaczenia z drogi Szczecin-Chociwel,

3) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi obszaru,

4) realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

5) projektowanie obicktow budowlanych zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej,

6) ze wzgledu na warunki geologiczne nalezy lokalizowaé cze$¢ techniczna stacji paliw we wschodniej czesel
obszaru, natomiast po zachodniej stronie obszaru czg$¢ ustugowo-handlowa i parkingi. Przed podjgciem prac
projektowych nalezy wykonac szczegdtowa dokumentacje inzyniersko-geologiczng z rozpoznaniem warunkdw
hydrogeologicznych,

7) obowigzek opracowania oceny oddziatywania inwestycji na Srodowisko, na etapie ztozenia wniosku o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Nalezyuzgodnié lokalizacje inwestycji na etapie projektu technicznego z wlasciwymi organami w zakresie:
1) sposobu zabezpieczenia p/poz. dla stacji paliw,
2) dostepu do rzeki Gieldnicy (Biaty Potok) w przypadku prowadzenia robét melioracyjnych.
3) podiaczenia obszaru do drogi Szczecin-Chociwel,
4) ochrony ludno$ci cywilnej.
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Czesé TI
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA

§5.

Ze wzgledu na bezpoérednie sasiedztwo obszaru zmiany z rzeka Gieldnica (Biaty Potok) wprowadza sie nastepujace
ustalenia w zakresie ochrony érodowiska:

)

2)
3)
4

S)

dla stacji paliw obowiazek opracowania oceny oddziatywania inwestycji na sSrodowisko, na etapie zlozenia wniosku
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i do rozwiazan projektowych,

ograniczenie ucigzliwo$ci w granicach obszaru bedacego przedmiotem zmiany,

zachowac istniejaca zielen,

wprowadzi¢ pas nasadzen drzew i kizewow o znaczeniu biocentrycznym o szerokosci 15 m wzdhuz zachodniej granicy
terenu,

wzdiuz poludniowej granicy obszaru wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej od dolinki cieku i gruntéw ornych
(wykorzystac istniejgcy nasyp drogi polnej),

nalezy zastosowaé proekologiczne rozwiazania technologiczne dla stacji paliw, w szczegdlnosci obejmujace wszelkie
zabezpieczenia co do zbiornikow paliw, dystrybutorow, gospodarki wodno-§cickowej oraz zaopatrzenie w system
automatycznej aparatury kontrolno-pomiarowe;.

Czesé TIT
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 6.
Zaopatrzenie w wod¢ z wiiasnego ujéeia lub z wodocifgu w Starej Dibrowie za pomoct rurocitgu ™ 90 mm (PCV).

W projekeie technicznym nalezy przewidzie¢ sposéb zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia wg
obowigzujacych przepisdéw, w tym rozmieszezenie hydrantéw naziemnych lub punktéw czerpania wody.

Odprowadzenie nieczystoéci do lokalnej oczyszezalni znajdujacej sig w granicach obszaru zmiany. Wody opadowe
nalezy podezyszezaé w separatorze piasku i substancji ropopochodnych z odptywem do rzeki Gietdnicy (Biaty
Potok).

Sposob zasilania w energig elekiryczna obszaru zmiany nastapi na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.
Na terenie objetym zmiang planu nalezy wybudowac stacje transformatorowa nastupowa. Projektowana stacja
winna by¢ zasilana z linii 15 kV o numerze eksploatacyjnym 75/10.

Dla obszaru zmiany ustala si¢ miejski system gromadzenia odpadéw w pojemnikach i wywoéz ich na wysypisko
odpadéw komunalnych.

Telekomunikacja na zasadach ustalonych przez dysponenta sieci.

Rozdzial II1
POSTANOWIENIA KONCOWE

§7.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
jednorazowsg optate za wzrost wartosécei nieruchomoéci w wysokoscei 30 %.

Dokonuje sig zmiany przeznaczenia gruntow o powierzchni 1,35 ha na cele nierolnicze i nielesne dla obszaru
okreslonego w § 2 ust. 1 objetego niniejsza uchwata, w nastepujacych klasach bonitacyjnych:

I RIVb - 1,25 ha,

2) LzIV - 0,10 ha.

Na obszarze objetym ninigjsza zmiang traca moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Dgbrowa, zatwierdzonego uchwata Gminnej Rady Narodowej w Starej Dabrowie Nr XVIII1/91/87 z dnia
29 pazdziernika 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Szczec. Nr 8, poz. 92;z 1994 1. Nr 12, poz. 93).

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Zarzadowi Gminy.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
Zbigniew Luczynski
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