Elektronicznie podpisany przez:

UCHWALA Nr LX1/358/2024 Viateusz Ruciiski
RADY GMINY MARIANOWO dnia 29 lutego 2024 .

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Marianowo

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688)
uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr XL V1/233/2022 Rady Gminy Marianowo z dnia 22 listopada 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Marianowo, uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Marianowo, zwane dalej Studium.

§ 2. Graniceg obszaru objetego zmiang Studium oznaczono na zalaczniku nr 2.
§ 3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty s3:

1) zalacznik nr1 — tekst ujednolicony zmiany studium pt.: ,,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo”;

2) zalacznik nr2 — rysunek ujednolicony zmiany studium, zatytulowany ,,Zmiana Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo”;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Marianowo o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu
zmiany studium wniesionych przez osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nieposiadajace osobowosci
prawnej;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Marianowo.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Marianowo

Mateusz Rucinski
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Zalacznik Nr 1 do uchwatly Nr LX1/358/2024
Rady Gminy Marianowo
z dnia 29 lutego 2024 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MARIANOWO

1
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Struktura dokumentu

W celu czytelnosci zawarto$ci Studium, tekst zostat podzielony na trzy czesci. Podziat ma za
zadanie ufatwi¢ zapoznanie si¢ z dokumentacjg oraz analize poszczegoinych terendw.

Czes¢ | — WSTEP - przedstawia informacje wprowadzajgce, podstawe formalno — prawng
opracowania, zespoty autorskie dokumentu zasadniczego i poszczegdlnych zmian, zakres studium,
metode i forme opracowania. Wstep zawiera zrodta informacji oraz opracowan, ktére zostaty
wykorzystane do opracowania Studium.

Czes¢ Il - UWARUNKOWANIA - sg to wszystkie elementy, ktdre pozwalajg okresli¢ i ukierunkowac
rozwoj przestrzenny gminy. Jest tu przedstawiona fizjograficzna, gospodarcza i spoteczna
charakterystyka gminy. Wymienione sg takze zasoby i zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego
oraz zabytkow i $rodowiska kulturowego facznie z proponowanymi do ochrony obiektami
| obszarami.

Czes¢ Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego zawiera generalne zasady zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wytyczne,
ktorymi nalezy kierowac sie¢ w dazeniu do wyznaczonych celéw w polityce przestrzennej gminy.
Ponadto zawiera nieobowigzkowe postulaty i sugestie, ktére warto wzig¢ pod uwage w ksztattowaniu
tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju. Realizacja wyznaczonych kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej gminy opiera sie na zmianach w dziedzinach takich jak: tad przestrzenny i
ochrona $rodowiska, ochrona i dziedzictwo kulturowe, sfera gospodarczo — spoteczna oraz z
zakresu inzynierii technicznej i komunikacj.

W studium okre$lone sg wszystkie kierunki rozwoju przestrzennego, ktérych wymagajg przepisy
prawa. Nie wyszczegolnianie w Studium blokéw tematycznych przewidzianych ustawa, tj. obszary
pomnikow zagtady i ich stref ochronnych (...), granic terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych itd.
oznacza, iz na obszarze gminy Marianowo nie wystepujg przedmiotowe obszary i w studium nie

okresla sie dla nich kierunkéw zagospodarowania.
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CZESC |
WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo
przyjeto uchwatg XXXI/200/2001 Rady Gminy Marianowo z dnia 27 listopada 2001 r. w sprawie
uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Marianowo”.

Pierwsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Marianowo
zostata przyjeta uchwatg XII/73/2011 z dnia 24 listopada 2011 .

Drugg zmiane studium Rada Gminy w Marianowie przyjeta uchwatg numer XX/131/2012 8
listopada 2012 r.

W 2014 przystgpiono do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

Gminy Marianowo w obrebie geodezyjnym Gogolewo i Marianowo (Uchwata nr XXXVII/276/2014 z
dnia 06 listopada 2014 r.).Uchwata ta zostata zmieniona uchwatg Nr XIll/83/2016 Rady Gminy

Marianowo z dnia 25 luteqo 2016 r. Zmiany wprowadzono kursywa oraz podkresleniem.

W zmieniajacej sie sytuacji spotecznej i gospodarczej gminy zaistniata potrzeba aktualizacji
treSci zawartych w studium oraz wyznaczenia nowych kierunkow rozwoju gminy. W tym celu Rada
Gminy Marianowo przyjeta uchwate Nr XXV1/169/09 z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Marianowo.

Przy sporzadzeniu zmiany 2012 r. studium w znacznej czesci wykorzystano obowigzujacy
dokument. Dostosowano réwniez zapisy studium do obowigzujacych przepisow prawa.
Wprowadzono nowe dane, jednoczesnie wykorzystujac informacje i statystyki z lat ubiegtych tym
samym uaktualniajac rozdziat uwarunkowan gminy. Zabieg ten pozwolit na dokonanie oceny zmian
badanych zjawisk we wskazanych przedziatach czasowych oraz okre$lenie nowych kierunkow
zagospodarowania oraz rozwoju przestrzennego gminy.

Uchwatg nr XLVI/233/2022 z dnia 24 listopada 2022 r. Rada Gminy Marianowo przystgpita do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Marianowo. Zmiany z 2023/2024 r. w tekscie oznaczono kolorem zielonym, czcionkg Arial Narrow 12

Podstawy formalno - prawne

Dokumentami formalno-prawnymi opracowania sg;

- Uchwata Nr XXI/14/96 Rady Gminy w Marianowie z dnia 19 grudnia 1996 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Marianowo,

- Ustawa o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska z dnia 31 stycznia 1980 .,
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Ustawa o samorzadzie terytorialnym z dnia 8 marca 1990 r.,

Ustawa o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomo$ci z dnia 29 kwietnia 1985 .,
Ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r.,

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z
2012 r., poz. 647),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr
118, poz. 1233),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z
poZniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. Nr 201 poz. 1237),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity z 2008 r, Dz. U. Nr
25, poz. 150),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr
162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Tekst jednolity: Dz. U. z 2000
r. Nr 46, poz. 543 z p6zniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Tekst jednolity: Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity z 2005 r., Dz. U. Nr 239, poz. 2019 z
pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6z. zm.).

W ,Studium ...” uwzgledniono wnioski wynikajace z nastepujacych opracowan:
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Studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin sasiednich,

Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego. Szczecin 2002,
Prognozy oddziatywania na $rodowisko do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo 2009r., uaktualnienie marzec 2012r.,
Ekofizjografia podstawowa do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Marianowo. 2009 r.,
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- Ocena mozliwosci lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych przy miejscowosci Czarnkowo i
Gogolewo w gminie Marianowo w wojewodztwie zachodniopomorskim. 2008r.,

- Inwentaryzacji urbanistycznej opracowanej dla gminy Marianowo, wykonanej na mapach w skali
1:5 000 (przeskalowanie z map wysokosciowych w skali 1:10 000),

- ,Waloryzacji przyrodniczej gminy Marianowo” wykonanej w 1998 roku przez Biuro Konserwacii
Przyrody w Szczecinie,

- ,Studium ruralistyczne (skrécone)”, wykonane na przetomie wrze$nia-listopada 1999 roku przez
Biuro Dokumentacji Zabytkéw w Szczecinie,

- ,Studium krajobrazu kulturowego z pradziejow, wczesnego Sredniowiecza i Sredniowiecza na
terenie gminy Marianowo — wytycznych archeologicznych”, opracowanych w grudniu 2000 roku,

- ,Uwarunkowan fizjograficznych gminy Marianowo”, wykonanych w marcu 2000 roku,

- ,Zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Marianowo” wykonanego we
wrzes$niu 1999 roku,

- wnioskow zgtoszonych do ,Studium...” przez instytucje, podmioty gospodarcze i osoby fizyczne
na przestrzeni lat 1998-2000,

- "Strategii rozwoju gminy Marianowo" wykonanej przez Regionalne Centrum Doradztwa Rozwoju
Rolnictwa i Obszaréw Wiejskich w Barzkowicach w kwietniu 2000 roku,

- Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Marianowo. 2010r.,

- Prognoza oddziatywania na $rodowisko do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo. 2010,

- uchwata Nr XXV1/169/09 z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo.

Zespot autorski
Studium - 2001 r.

Pracownia Projektowa Architekt Tomasz Brejdak, Stargard Szczecinski, Osiedle 1000-lecia 3a/9;

mgr inz. arch. Tomasz Brejdak - uprawnienia w projektowaniu specjalnosci architektura nr ew.
89/Sz93,
mgr inz. arch. Franciszek Raciborski - uprawnienia w planowaniu przestrzennym nr 592/88,

uprawnienia budowlane - nr 87/63.

Zmiana studium — 2011 r.
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mgr inz. Jerzy Urban, UPR. urb. nr 599/88; cztonek Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow we
Wroctawiu, Nr Z -146,
mgr Bogustawa Rozynska,

mgr inz. arch. Monika Rozynska.

Zmiana studium — 2012 r.

mgr inz. Roman Erdmann, upr. urb. Nr 308/88; cztonek Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow we
Wroctawiu Nr Z =118 / 2002,

mgr inz. arch. Angelika Szerniewicz, upr. urb. Nr Z- 521/2010; cztonek Zachodniej Okregowej 1zby
Urbanistéw we Wroctawiu,

mgr inz. arch. Anita Wasylik, upr.bud. nr 38/Sz/98,

mgr Martyna Ciach.

Zmiana studium — 2017 r.

maqr Martyna Ciach — Michalak

maqr Matqorzata Rybicka

Zakres studium

Przedmiotem opracowania jest obszar gminy Marianowo w jej granicach administracyjnych. Przy
sformutowaniu uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniono
rowniez tereny sasiednich jednostek administracyjnych z uwagi na powigzania przyrodnicze
i spoteczno-gospodarcze. Celem opracowania jest okre$lenie polityki przestrzennej gminy
z uwzglednieniem aspektéw spotecznych i gospodarczych.

1. Przedmiotem zmiany studium 2011 r., (uchwalonej uchwatg nr XIl/73/2011 z dnia 24 listopada
2011 r.) jest:

- wprowadzenie dodatkowych terenow rekreacyjnych w obrebie miejscowosci Wiechowo,

- wprowadzenie mozliwosci funkcji mieszkaniowej na terenach objetych miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego potozonych w obrebie miejscowo$ci Marianowo i Wiechowo,
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- wprowadzenie mozliwosci funkcji przemystowo-sktadowej w obrebie miejscowo$ci Marianowo,

- okre$lenie granic planu zagospodarowania przestrzennego,

- zmiang przeznaczenia laséw ochronnych wykorzystywanych faktycznie rekreacyjnie (byty
osrodek rekreacyjny MPGK).

2. Przedmiotem zmiany studium 2012 r. jest:

- aktualizacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy,

- wyznaczenie terendw przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe wraz z ich strefami
oddziatywania w obrebach Dalewo i Gogolewo,

- -wyznaczenie terendw rozwoju funkcji mieszkaniowej po obu stronach drogi powiatowej Dalewo
— Czarnkowo,

- wprowadzenie terendw zabudowy techniczno — produkcyjnej w obrebie Gogolewo.

3. Przedmiotem zmiany studium 2017 r. jest:

- Zmiana sposobu przeznaczenia w czesci obrebu geodezyjneqo Goqolewo w zakresie pozbawienia

funkcji lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedngq infrastruktur i strefami oddziatywania z

przeznaczeniem pod uprawe rolna,

- W czesci obrebu qeodezyjneqo Marianowo wprowadzenie mozliwo$ci poszerzenia istniejgceqo

cmentarza wraz ze strefg —przestrzen publiczna.

4. Przedmiotem zmiany studium z 2023/2024 r. jest aktualizacja ustalen w zakresie
zagospodarowania stref UT oraz UT/M w sgsiedztwie Jeziora Marianowskiego.

ZakKres opracowania:

- okre$lenie perspektywicznych celéw rozwoju gminy (priorytetowych) i zadan etapowych,

- sformutowanie  trenddw rozwojowych dla  poszczegolnych  funkcji  gospodarczych
z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych ze Srodowiska przyrodniczego,

- wyodrebnienie gtéwnych problemoéw i zadan ponadlokalnych warunkujacych rozwéj gminy,

- wyznaczenie i ustalenie zasad ochrony terenéw i obiektow o wysokich wartoSciach
przyrodniczych i kulturowych,

- okre$lenie zasad i standardéw odnoszacych sie do systemu obstugi mieszkancéw gminy,

- wyznaczenie kierunkoéw rozwoju jednostek osadniczych i sformutowanie zasad odnoszacych sie
do sposobu ich zagospodarowania,

- okreslenie zasad obstugi gminy w zakresie komunikacji i systeméw inzynieryjnych,

- okreslenie rodzaju i zakresu dalszych prac planistycznych i opracowan specjalistycznych.

Id: EDC94982-0DAD-4658-BD3A-68B769CEE029. Podpisany Strona 7



Metoda i forma opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo
stanowi synteze prac analitycznych, obejmujgcych szeroki wachlarz zagadnien badanych w réznym
stopniu szczegdtowosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem problemow Srodowiska przyrodniczego
i poziomu zycia mieszkancow gminy.

Dla potrzeb studium sporzadzono opracowania:

inwentaryzacje ogoing dla catego obszaru gminy w skali 1:20000 i szczeg6towg w skali 1:5000
dla wszystkich miejscowo$ci. Materiaty te pozwolity na okre$lenie stanu dotychczasowego
zagospodarowania gminy i poziomu zycia mieszkancow gminy,

- uwarunkowania ekfizjograficzne, ktére okre$lajg stan i funkcjonowanie $rodowiska
przyrodniczego oraz istniejace zagrozenia i konflikty,

- Studium krajobrazu kulturowego, wyznaczajagcego obszary i obiekty objete ochrong
konserwatorskg z okresleniem sposobu ich ochrony,

- wytyczne odnoszace sie do stanowisk archeologicznych, wyznaczajace strefy ochrony
konserwatorskiej i sposob ich respektowania,

- Studium rolnictwa, ktore zawiera stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz okresla mozliwosci i
ograniczenia rozwoju rolnictwa,

- wytyczne z planu regionalnego i innych opracowan planistycznych, ktére pozwolity na
sformutowanie uwarunkowan wynikajacych z powigzan zewnetrznych i zadan o znaczeniu
ponadlokalnym,

- wytyczne z planu zagospodarowania wojewodztwa zachodniopomorskiego,

- Ekofizjografie podstawowg do zmiany studium uwarunkowania i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Marianowo, opracowat Dariusz Janicki, Szczecin 2009r., uaktualnienie
marzec 2012 r.

- Prognoze oddziatywania na $rodowisko do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo na potrzeby strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, opracowat Dariusz Janicki, Szczecin listopad 2009r.,

- Ekofizjografie do zmiany studium uwarunkowania i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Marianowo - 2010. Granice obszaru opracowania wyznaczono w Uchwale Nr

XLII/273/2010 Rady Gminy Marianowo z dnia 29 lipca 2010 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Marianowo,
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- Prognoze oddziatywania na Srodowisko do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo na potrzeby strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko — 2011,

- Strategia rozwoju gminy Marianowo wykonana przez Regionalne Centrum Doradztwa Rozwoju
Rolnictwa i Obszaréw Wiejskich w Barzkowicach. Opracowanie wyznaczyto strategie rozwoju
gminy w poszczegdlnych dziedzinach dziatalnosci spoteczno gospodarczej, co pozwolito na
okre$lenie kierunkdw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy, przy uwzglednieniu
istniejacych, w szczegdlnosci przyrodniczych.

- Prognoze Oddziatywania na Srodowisko Zmiany Studium uwarunkowari i kierunkow

zagospodarowania _przestrzenneqo gminy Marianowo  obrebie geodezyjnym Goqolewo

I Marianowo
Prognoze oddziatywania na S$rodowisko zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo stref UT oraz UT/M w sasiedztwie Jeziora

Marianowskiego — 2023 r.

CZESCII

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU
ORAZ STANU LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

1.1 Ogélna charakterystyka gminy

Gmina Marianowo jest gming wiejska. Lezy w wojewodztwie zachodniopomorskim, w
srodkowej cze$ci powiatu stargardzkiego. Sasiaduje z 5 gminami: od pdtnocy z gming Chociwel, od
wschodu z gming Dobrzany, od potudnia z gminami Suchan i Stargard Szczecinski, od zachodu z
gming Stara Dgbrowa. Obszar gminy ma bardzo nieregularny ksztatt. Jej granice na przewazajacej
dtugosci sg sztucznymi wydzieleniami w obrebie uzytkdw rolnych i niewielkich komplekséw lesnych
lub pokrywajg sie z granicami rolnolesnymi; na krétkim odcinku zachodnia granica gminy biegnie
wzdtuz koryta Krapieli.

Powierzchnia gminy wynosi 102 km2 i stanowi 6,7 % ogoinej powierzchni powiatu, co daje jej
8 miejsce wsrod 10 gmin powiatu.

Sie¢ osadnicza gminy obejmuje 10 wsi: Dalewo, Dzwonowo, Czarnkowo, Gogolewo, Kepy,
Krzywiec, Marianowo, Sulino, Trabki i Wiechowo. Wiekszo$¢ jednostek osadniczych charakteryzuje
sie zwartym charakterem zabudowy.

Gmina dzieli sie na 8 sotectw:

- Marianowo,
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- Dalewo,

- Dzwonowo (z wsiami Krzywiec i Kepy),

- Czarnkowo,

- Gogolewo,

- Sulino,

- Trabki,

- Wiechowo.

Obecnie gmina liczy ponad 3 tysigce mieszkancow . Srednia gestosé
zaludnienia na 1 km2 wynosi 31,4 osoby. O$rodkiem oraz zapleczem dla catej gminy jest wie$
Marianowo. Centralne potozenie Marianowa stwarza dogodny dojazd do wszystkich miejscowosci
w gminie. Przez gmine przebiega droga krajowa nr 20. Droga ta zapewnia bezposrednie powigzanie
gminy zsiedzibg powiatu i dalej poprzez droge krajowg nr 10 ze stolica wojewddztwa
zachodniopomorskiego Szczecinem, a takze pozwala na dobre skomunikowanie gminy z zachodnig
i centralng czescig kraju. W powigzaniu z drogg wojewodzkg nr 142 Chociwel - Nowogard i dale;
drogg krajowg nr 6 Goleniow - Koszalin - Gdansk umozliwia dogodne potaczenie gminy
z pdnocnymi rejonami wojewddztwa i kraju. Siedziba gminy Marianowo, potozna jest w odlegtosci
zaledwie 56 km od centrum Szczecina, stolicy wojewddztwa zachodniopomorskiego i 20 km od

Stargardu Szczecinskiego, siedziby powiatu stargardzkiego.

1.2 Struktura uzytkowania i przeznaczenia terenéw
Wedtug danych z Urzedu Gminy w Marianowie gmina Marianowo zajmuje obszar 10177 ha,
Z czego grunty orne stanowig 5121 ha, grunty lesne 2719 ha, grunty pod zabudowaniami 212 ha,

wody powierzchniowe 10 ha, nieuzytki 375 ha.

Struktura uzytkowania gruntow w gminie Marianowo

Uzytek Powierzchnia (ha)

grunty orne 5121
sady 23
taki 604
pastwiska 286
grunty rolne zabudowane 110
grunty pod stawami 261
grunty pod rowami 14
lasy 2719
zadrzewienia i zakrzaczenia 129
tereny mieszkalne 6
tereny przemystowe 2
inne tereny zabudowane 1
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zurbanizowane tereny niezabudowane 5
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 10
drogi 239
tereny kolejowe 54
uzytki kopalne 3
grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 171
grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi 41
nieuzytki 375
tereny rézne 3
RAZEM 10177

Zrédio: Urzad Gminy w Marianowie

1.3 Stan prawny gruntéw

W gminie Marianowo wiekszo$¢ powierzchni (okoto 50%) zajmujg grunty bedace wiasnoscig

Skarbu Panstwa, w tym przekazane w uzytkowanie wieczyste. Strukture wiasno$ci przedstawia

ponizsza tabela. Grunty osob fizycznych to zaledwie ok. 34% ogétu powierzchni gruntéw w gminie.

Trzecig, co do wielkoSci grupe, stanowig grunty spétek prawa handlowego (13%). Niewielki udziat

w 0golnej powierzchni gminy zajmujg tereny gminne, powiatu stargardzkiego, wojewodztwa oraz

kosciotow i zwigzkow wyznaniowych.

Stan prawny gruntéw w gminie Marianowo

Wiasnos¢ gruntow

Powierzchnia (ha)

Grunty Skarbu Panstwa (w tym przekazane w uzytkowanie wieczyste) 5071
Grunty Gminy Marianowo (w tym przekazane w uzytkowanie wieczyste) 219
Grunty osdb fizycznych 3481
Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 15
Grunty Powiatu Stargardzkiego 28
Grunty Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 17
Grunty Spotek prawa handlowego 1346
RAZEM 10177

Zrédto: Urzad Gminy w Marianowie

1.4 Stan zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy

Z informacji z Urzedu Gminy wynika, iz gmina pokryta jest tylko w 1,5% miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany pokrywajg gtownie tereny w obrebie miejscowosci

Marianowo i Gogolewo z funkcjg dominujacg turystyczno - rekreacyjng, z przeznaczeniem pod

zabudowe rekreacji indywidualnej oraz letniskowej. W kilku obowigzujacych planach zawarte sg takze

zapisy regulujgce kwestie zalesienia oraz mozliwosci lokalizacji zabudowy zagrodowej. Ponizej

przedstawione sg mapy pogladowe o obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
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przestrzennego. Decyzje o warunkach zabudowy, ktore wydaje gmina w 90% sg decyzjami z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg oraz w niewielkim procencie pod zabudowe zagrodowa.

Lokalizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Gogolewo- rok 2010

14 — w

Teren objety planem zagospodarowania
przestrzennego - Uchwala Nr XXXIX/24%/02

2444

Zrédto: Urzad Gminy w Marianowie

Lokalizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obrebie Marianowo - rok 2010

N w e, | 1
i MARIANOWOQ . .
i T~
e 3
1]
/ JEZIORO MARIANOWSKIE
T Teren objety planem
zagospodarowania
przestrzennego - g
Uchwata nr XXXVI224/06 fofa -
Teren objety planem WIECHOWO
zagospodarowania 'y
przestrzennego =l
- Uchwala Nr 241132197 z dnia ——
— 24 kwietnia 1997 1. 1
Iy
- 7 ./-’
~f /
Zrodto: Urzad Gminy w Marianowie
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Lokalizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Marianowo — rok 2023

Zrédto: Urzad Gminy w Marianowie

13

Id: EDC94982-0DAD-4658-BD3A-68B769CEE029. Podpisany Strona 13



2. STAN SRODOWISKA, ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC
| JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

2.1 Zasoby srodowiska przyrodniczego

Do lokalnych zasobdéw $rodowiska stanowigcych podstawe dotychczasowego rozwoju
biotechnicznych form uzytkowania przestrzeni (rolnictwo, le$nictwo, rekreacja) nalezg gleby, lasy, wody
powierzchniowe. Obok zasobdw o walorach uzytkowych, za szczegdlnie cenne nalezy uzna¢ obszary
stosunkowo mato przeksztatcone, o cechach zblizonych do naturalnych (obszary chronione) oraz
niektore elementy kulturowe takie jak aleje przydrozne, komponowana zielen w uktadach
przestrzennych wsi — gtdwnie cmentarze przykoscielne.

Najistotniejszq role w dotychczasowym rozwoju gospodarczym gminy odgrywata rolnicza
przestrzen produkcyjna. Efektem dtugotrwatego przeksztatcania $rodowiska przyrodniczego, poprzez
intensywnie rozwijang gospodarke rolng, jest monokulturowy krajobraz rolniczy na przewazajacym
obszarze gminy. Zasoby srodowiska przyrodniczego warunkujgce dalszy rozwoj gminy przedstawiono

W ponizszych rozdziatach.

2.2 Rzezba terenu i formy krajobrazowe

Teren gminy wznosi si¢ w sposob bardzo fagodny w kierunku wschodnim. Najnizsza kulminacja
wystepuje nad rzekg Krapiel (43,5 m.n.p.m) w obrebie Gogolewo; najwyzsza kulminacja (112,6
m.n.p.m.) wystepuje w $rodkowo-pdtnocnej czesci obrebu Dzwonowo. Pod wzgledem rzezby terenu
obszar gminy jest do$¢ zroznicowany. Cze$¢ wschodnia, $rodkowa i potudniowo-zachodnia jest, ptaska
z fragmentami niskofalistymi. Fragmenty obszaru w cze$ci pdtnocno-zachodniej sg silnie urzezbione i
posiadajg rzezbe pagérkowatg. Obszar gminy rozdziela potudnikowo zwarty kompleks lesny. Wiekszo$¢
obszaru zajeta jest przez grunty orne. W $rodkowej czesci gminy, miedzy Marianowem, a Wiechowem
wystepuje rynna jeziorna z jeziorami Marianowskim i Wiechowskim. !

Krajobraz rolniczy wystepuje przede wszystkim w potudniowo-wschodniej, Srodkowej, pétnocno
wschodniej, zachodniej i pétnocnej czesci gminy. Charakteryzuje sie panorama pofalowanych pdl
uprawnych urozmaiconych zadrzewieniami $rédpolnymi, oczkami wodnymi i alejami drzew wzdtuz drég.

Krajobraz koto Dzwonowa (moreny czotowej) ma swoj odmienny charakter. Stosunkowo stroma
krawedz moreny pokryta jest lasami, natomiast lekko pofatdowana ptaszczyzne pokrywajg pola
uprawne, z niewielkimi terenami podmoktymi.

Rzeki Krapiel i Krepa oraz w mniejszym stopniu rzeka Pezinka wytworzyty stosunkowo waskie

doliny rzeczne. Dolina Krapieli jest waska i uzytkowana w formie tak i pastwisk, w gérnym biegu na

! Program Ochrony Srodowiska gminy Marianowo
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terenie gminy przeptywa przez stawy rybne o duzej powierzchni lustra wody. Dolina rzeki Krepy
poczatkowo ptynaca, jako stosunkowo szeroka rynna i przeptywajaca przez dwa jeziora za Marianowem
zmienia swoj charakter i ptynie w waskiej dolinie o stromych brzegach.

Krajobraz jeziora Marianowskiego i Wiechowskiego charakteryzuje sie niezbyt gtebokim obnizeniem
terenu, ktory pokrywajg niewielkie fragmenty laséw a gtéwnie pola uprawne.

Pod wzgledem krajobrazowym gmina reprezentuje wartoSci przecietne, a za najcenniejsze
krajobrazowo fragmenty gminy uznaje sie:

= okolice jeziora Marianowskiego wraz z Marianowem,

. doline rzeki Krepy za Marianowem,

. krawedz moreny czotowej pod Dzwonowem,

" doling Krapieli.

2.3 Hydrografia
Zasoby

Zasoby wodne zajmujg 508 ha, tj. 5% powierzchni gminy. Wody otwarte w gminie stanowig
rzeki: Krapiel, Krepa, Pezinka i Dotznica; jeziora: Marianowskie o pow. 80,6 ha, Wiechowskie o pow.
19,5 ha, Bagienne o pow. 1,5 ha; stawy rybne Dzwonowo i Lutkowo; kanaty i rowy melioracyjne, oczka
wodne. Gtownym elementem wyrdzniajgcym sie¢ w krajobrazie obszaru gminy jest rynna jeziora
Marianowskiego i jeziora Wiechowskiego oraz dolina rzeki Krapiel. Rzeka Krapiel od wschodu zasilana
jest przez rzeke Krepa oraz liczne drobne cieki przecinajgce rozlegte obnizenia uzytkéw zielonych
z enklawami lasow.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski, gm. Marianowo lezy na obszarze zlewni Iny,
najwigkszego doptywu Odry w jej doinym biegu. Ina nie przeptywa przez gm. Marianowo. Obszar gminy
odwadniany jest przez prawobrzezny doptyw Iny, tj. Krapiel i jej gtéwne doptywy — Krepe z Dotznicg
i Pezinka.

Gtéwng 0$ hydrograficzng gminy stanowi rzeka Krepa wraz z jeziorami Marianowskim
i Wiechowskim. Obszar zlewni Krepy [wraz ze zlewnig Dotznicy] obejmuje przewazajacg cze$¢ gminy,
tj. prawie catg pdtnocng i centralng czes¢. W zlewni Krepy lezg nastepujace miejscowosci: Marianowo,
Wiechowo, Dzwonowo, Trabki, Krzywiec. Potudniowo — zachodnia cze$¢ gminy, w ktorej lezg 3 wsie:
Gogolewo, Dalewo i Czarnkowo oraz niewielkie fragmenty pdtnocnej i potnocno — zachodniej czesci
gminy ze wsig Kepy, lezg w bezposredniej zlewni Krapieli. Potudniowo — wschodnia czes¢ gminy — rejon
Sulina — lezy w zlewni Pezinki.

Gmina Marianowo charakteryzuje sie duzg powierzchnig stawdw rybnych. Zadecydowaty o tym

2 zespoty stawdw hodowlanych, obejmujace nastepujace obiekty:
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e Dzwonowo - o0 powierzchni 278 ha (w tym stawy — 208 ha, zbiornik retencyjny — 70 ha). Stawy
powstaty po zalaniu tak i terenow podmoktych w dolinach rzek Krapieli i Krepy.

e Lutkowo - o powierzchni 70 ha (w tym stawy narybkowe i staw — magazyn). Stawy powstaty po
spietrzeniu wody w dolinie rzeki Dotznicy, na obszarze gmin Marianowo i Dobrzany. Czes$¢ obiektu
stawowego ,Lutkowo” znajdujgca sie w granicach gm. Marianowo jest uznanym uzytkiem
ekologicznym ,Stawy Lutkowskie”.

Krajobraz gminy wzbogacajg Srodpolne i SrodlesSne oczka wodne, niewielkie zbiorniki wodne

pochodzenia polodowcowego. Oczka wodne wystepujg w duzym rozproszeniu. Widoczne sg w okolicy

Sulina, Gogolewa, Krzywca. Wystepujace wsrdd pol, wyrdzniajg sie czesto towarzyszacym im

zadrzewieniem. Te drobne ekosystemy wodne, zwtaszcza znajdujace sie wsrod uzytkéw rolnych, sg

szczegolnie narazone na nadmierny doptyw biogendw, co przyspiesza proces eutrofizacji i staje sie
jedna z przyczyn zarastania oczek wodnych.

W 2004 r. opracowana zostata ,Dokumentacja hydrologiczna zasobow wdd podziemnych
zlewni Iny, Ptoni i Gowienicy, woj. zachodniopomorskie”. Obszar gminy zlokalizowany jest w zlewni
rzeki Iny w wydzielonym regionie bilansowym A4 — Krapiel, o powierzchni 595,9 km2 i zasobach

dyspozycyjnych Q=41520 m3/d.

Zasady ochrony i gospodarowania

1. Brak jest aktualnych danych dotyczacych stanu czystosci wod w rzekach przeptywajacych przez
gm. Marianowo [Krapiel, Krepa z Dotznica, Pezinka], niezbednych do oceny jakosci $rodowiska
wodnego i zmian w nim zachodzacych. Jest to istotne ze wzgledu na wzrastajace zapotrzebowanie
na korzystanie z zasobéw wdd rzecznych [istniejace i potencjalne odbiorniki Sciekow
z oczyszczalni, prowadzenie gospodarki rybackiej, mozliwosci wykorzystania do celow
rekreacyjnychl.

2. Ze wzgledu na zly stan jakoSciowy wad rzek [ponizej Il klasy czystosci, wg danych z lat 1993 - 94],
nalezy uporzadkowa¢ gospodarke wodno — $ciekowg na obszarze catej gminy Marianowo, a w
szczegolnosci w miejscowosciach lezacych nad rzekami i jeziorami oraz w strefach alimentacji wod
podziemnych. Dotyczy to takich wsi, jak: Wiechowo, Marianowo, Trabki, Dzwonowo, lezacych nad
Krepa; Dalewo iGogolewo nad Krapielg; Sulino nad Pezinka. Niezbedna jest budowa sieci
kanalizacyjnej obejmujacej cate wsie i oczyszczalni Sciekdw w najwigkszych wsiach, a zwlaszcza
tam, gdzie bedzie rozwijana funkcja rekreacyjna lub inne funkcje wymagajace zwiekszenia poboru
wody i zrzutu Sciekow.

3. Nalezy zlikwidowa¢ wszelkie miejscowe zrodta zanieczyszczen wdd — [nieodpowiednio

eksploatowane szamba, dzikie sktadowiska odpadow bytowych, niewtasciwie oczyszczane scieki

16

1d: EDC94982-0DAD-4658-BD3A-68B769CEE029. Podpisany Strona 16



doprowadzane z istniejacych oczyszczalni]. W odniesieniu do jezior obowigzuje catkowity zakaz
odprowadzania $ciekdw.

4. Ze wzgledu na potozenie obszardéw zrédtowych wszystkich rzek poza granicami gm. Marianowo,
poprawa stanu jakosci ich wod zaleze¢ bedzie od wspdtpracy w tej dziedzinie z gminami lezacymi
w zlewniach gérnego biegu tych rzek [gminy: Chociwel, Stara Dabrowa, Dobrzany].

9. W ewentualnym zagospodarowaniu brzegow rzek do celdéw rekreacyjnych nalezy uwzgledni¢ walory
biocenotyczne i krajobrazowe dolin oraz proponowane obszary chronione.

6. Wzdhuz linii brzegowej jezior nalezy zachowa¢ strefe ochronng, umozliwiajgcg dostep publiczny do
wody, przejscie lub przejazd do swobodnego ruchu wzdtuz wéd, m.in. w celu wykonania robot
konserwacyjnych, z zakazem zabudowy kubaturowej. Dotyczy to szczegdlnie jez. Marianowskiego,
nad ktérym zagospodarowywane sg tereny do celow rekreacyjnych.

7. Nalezy zachowac wszelkie naturalne zbiorniki wodne we wsiach i parkach. Na ogét sg to niewielkie
oczka wodne, czesto zanikajace w wyniku zarastania lub zanieczyszczenia [Dzwonowo, Trabki,
Gogolewo, Kepy]. Stanowig wazny element lokalnego ekosystemu i krajobrazu wiejskiego —
wymagajq ochrony przed dewastacja.

8. Na obszarze gminy nalezy zachowa¢ wszelkie srédpolne i srodlesne oczka wodne, ze wzgledu na
ich wazna role w funkcjonowaniu ekosystemow polnych i leSnych oraz walory krajobrazowe.

9. Nalezy utrzymaé system melioracyjny w dolinie Krapieli i cieku ptyngcego pomiedzy Marianowem
i Czarnkowem, gwarantujgcy prowadzenie gospodarki takarskiej w sposob tradycyjny,
z ekstensywnym wypasem zwierzat oraz zachowujgcym stosunki wodne, warunkujace
funkcjonowanie ekosysteméw torfowiskowych i ostoi zwierzat hydrolubnych. Systemy rowéw
melioracyjnych na uzytkach rolnych powinny stanowi¢ obieg zamkniety, aby powstrzyma¢ migracje
zanieczyszczen z tak do rzeki.

10. Funkcjonowanie stawow rybnych w dolinie Krapieli i Dotznicy [hodowla karpia] nie powinno
zaktocaC naturalnych procesow hydrologicznych rzek i ich biocenozy oraz ogranicza¢ mozliwosci
samooczyszczania wod.

11. Doliny rzek i strumieni na obszarze gminy nalezy chroni¢ przed tworzeniem sztucznych barier, ze
wzgledu na ich wazng role w funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych, taczacych strefy
faunistyczne w réznych ekosystemach i stanowigcych naturalne drogi migracji zwierzat.

12. Warunkiem dalszego funkcjonowania wielu cennych przyrodniczo obszaréw, w tym proponowanych
do ochrony, jest, co najmniej zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych, a wiec przeciwdziatanie
osuszaniu torfowisk i tak, utrzymanie sieci drobnych strumieni i $rodpolnych oczek wodnych,

zachowanie wszelkich ekosystemdw sprzyjajacych podnoszeniu retencji wod.
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2.4 Surowce mineralne

Zasoby

Na terenie gminy Marianowo stwierdza si¢ wystepowanie surowcdéw mineralnych z grup kopalin
pospolitych:

e kruszywa naturalnego,

o torfow, gytii wapiennej i kredy jeziornej,

e surowcow ilastych,

oraz z grupy kopalin podstawowych — wdd geotermalnych.

Mozliwo$¢ wystepowania i eksploatacji wéd geotermalnych w rejonie Marianowa wynika
z wykonania trzech odwiertow badawczo - strukturalnych, w rejonie Ulikowa, Gogolewa i Nowej
Dabrowy [przygraniczna, wschodnia czes¢ gminy]. Byly to wiercenia Marianowo 1, 2 i 3 wykonane do
gtebokosci 2045 - 2917 m. W kazdym z tych otworéw stwierdzono wystepowanie poziomu wod
geotermalnych, mozliwych do pozyskania po zastosowaniu odpowiednich technik gdrniczych.
Najbardziej obiecujgcy wynik dla prognozowania pozyskiwania wdd geotermalnych jest odwiert
Marianowo-3, gdzie uzyskano wydajno$¢ wdéd 86 md/h, z temperaturg na wyplywie 655 °C
[z prawdopodobng temperaturg w ztozu rzedu 80 °C]. Wedtug wstepnych prognoz, gdyby udato sie [a
jest to technicznie mozliwe] uzyska¢ wydajno$¢ rzedu 100 m3h wody o temperaturze 70 °C
[na wylocie], to wowczas po jej schtodzeniu do 20 °C, otrzymamy 6 MW mocy. Odpowiada to zuzyciu
20 Mg/d wegla o kalorycznosci 6 tys. kcal/kg.

Mozliwosci pozyskania i zastosowania energii z wéd geotermalnych, oprocz niewatpliwych
aspektow proekologicznych, wymagaja przeprowadzenia dalszych badan geologicznych i analiz
efektywnos$ci ekonomicznej przedsiewziecia.

Aktualnie wykorzystywanym na terenie gminy zasobem surowcoéw mineralnych sg ztoza kruszywa
naturalnego. Sa to ztoza:

e Trabki — piaski do produkciji ceramiki budowlanej [cegta wapienno — piaskowa];

e Marianowo — kruszywo naturalne;

e Wiechowo Il - kruszywo naturalne;

e  Sulino - kruszywo naturalne.
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Ztoze Trabki, potozone na potudniowy zachod od stacji kolejowej, w obrebie watu ozowego,
eksploatowane jest od 1981 r. Ztoze jest eksploatowane dla produkcji cegty wapienno — piaskowej
[lokalna cegielnia]. Wydobycie prowadzone jest metodg odkrywkowa, czesciowo ponizej lustra wody.
Powierzchnia wyrobiska stale rozszerza sie kosztem kompleksu leSnego, porastajgcego pagor ozowy.
W czesci wyeksploatowanego ztoza prowadzone sg prace rekultywacyjne w kierunku le$nym. Ztoze to

jest nieaktywne.

Ztoze Marianowo, potozone jest w tym samym wale, ozowym co ztoze w Trabkach, na pétnoc od
szosy Marianowo — Czarnkowo. Ztoze jest obecnie eksploatowane przez Szczeciriskie Kopalnie
Surowcéw Mineralnych. W potudniowej, wyeksploatowanej czesci ztoza, wybudowane zostato
nowoczesne sktadowisko odpadéw. Eksploatacja ztoza odbywa sie w jego Srodkowej czesci [wydobycie
spod wody], na powierzchni ca 1 ha. W pdinocnej czeéci zloza eksploatacja zaniechana, niepodjete
prace rekultywacyjne. Brak jest danych o aktualnej wielkosci wydobycia. Koncesja Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 20.09.2001 r., znak OSR-GGW-7415/9/2001, zmieniona decyzjami
Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 31.01.2007 r., znak DOS.IIL.ZN-
7515/17/2006/2007 oraz z dnia 17.11.2011 r., znak WOS.111.7422.2.19.2011.ZN

Ztoze Marianowo Il, pofozone okoto 2 km na pétnocny wschdd od Marianowa, udokumentowane
zostato w 1996 r. na obszarze 6,29 ha. Obecny zasieg wyrobisk eksploatacyjnych wykroczyt poza
obszar udokumentowanego ztoza. W pdinocnej czesci ztoza, na skutek eksploataciji spod lustra wody,
utworzyt sie duzy zbiornik wodny o niezagospodarowanych brzegach. Cze$¢ potudniowa zloza,
z szeregiem drobnych wyrobisk o nieuporzadkowanym wydobyciu, na skutek braku dozoru powoli
zaczyna przeksztatca¢ sie w dzikie wysypisko odpadow bytowych i gruzu. Teren wymaga podjecia, jak
najszybciej, prac rekultywacyjnych, uporzadkowania spraw koncesyjnych i rozliczenia wydobytych
zasobdw.

Ztoze Wiechowo I, obejmuje dtugi na 2 km, lecz waski [100 — 150 m] wat ozowy, potozony
w obrebie kompleksu le$nego k. Marianowa. Ztoze znajdowato sie w gestii RDP — Stargard Szczecinski.
Brak zgody na przekazanie gruntéw leSnych pod eksploatacje, a réwnocze$nie na terenie ztoza
stwierdzono lokalizacje cennych stanowisk archeologicznych.

Catkowity teren ztoza zajmuje 11,5 ha i w wigkszoSci sg to grunty lesne. W potnocnej cze$ci ztoza
[bezposrednio za zabudowaniami kolonii Czarnkowo], znajdujg sie stare wyrobiska eksploatacyjne
[pow. ca 3 ha], z dorywczo prowadzonym wydobyciem, lecz takze i gromadzeniem odpadéw bytowych
i gruzu. Ze wzgledu na ochrone lasow, ztoze niewskazane do eksploatacji. Teren dawnego wydobycia

wymaga rekultywacji przez zalesienie.
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Ztoze Sulino, obecnie nieeksploatowane, czes$ciowo zrekultywowane. Ztoze nie posiada
uzytkownika, teren niedozorowany jest mocno zanieczyszczony przez niekontrolowany zrzut odpaddw.
W kilku punktach gminy, w obrebie niewielkich, dzikich wyrobisk odbywa sie dorywcza eksploatacja
kruszywa dla potrzeb lokalnych. Stare wyrobiska ulegty renaturalizacji i tworzg kepy zieleni Srodpolnej,
w niektdrych z nich, niestety, gromadzone sg odpady bytowe.

W starym wyrobisku zwirowni k. Dalewa urzadzony zostat mogilnik (32 silosy betonowe
o $rednicy 1 m i gteboko$ci 3 m). Mogilnik zajmujacy powierzchnie 0,54 ha jest nieczynny od 1993 r.
Zostat on zrekultywowany w 2009 r. Na jego terenie zasadzono 75 drzew iglastych.

Na terenie gminy brak jest doktadnego rozpoznania geologicznego wystepowania surowcow
ilastych dla potrzeb ceramiki budowlanej. Przeprowadzone prace zwiadowcze [wiercenia
rozpoznawcze], za perspektywiczny rejon ztozowy uwazajg okolice Dzwonowa oraz Gogolewa -
Dalewa.Na terenie gm. Marianowo, na przetomie XIX i XX w. funkcjonowaty trzy cegielnie, produkujace
wypalang cegte. Znajdowaly sie one w rejonie Bobrownik, Dzwonowa i Kep.

W obrebie licznych form polodowcowych utworzyty sie torfowiska. Ztozom torfow towarzysza,
wystepujace pod poktadem torfu, gytia wapienna i zasilona kreda jeziorna. Ztozami wskazanymi do
eksploatacji jest 9 zt6z w obrebie Dzwonowa, miejsca ich wystepowania przedstawiono na zatgczniku
graficznym. Torfy, jako kopalina stanowigca wtasnos¢ Skarbu Panstwa [ustawa o prawie geologicznym
i gorniczym] nie mogq by¢ przedmiotem bezkoncesyjnej eksploatacji, np. przy urzadzaniu stawow
rybnych. Wydobycie torfow podlega optatom eksploatacyjnym, wnoszonym w zasadniczej czesci do
funduszu gminy.

Pozostate od w/w torfowiska sq objete ochrong ze wzgledu na wystepowanie na gruntach
lesnych, zagospodarowanie pod wysokowartosciowe uzytki zielone lub ze wzgledu na ochronge wod
powierzchniowych i retencjonowanie zasobdw.

Zasady ochrony i gospodarowania

Wymagany jest petniejszy dozor nad eksploatacjg zt6z mineralnych w Trabkach celem racjonalnej
gospodarki zasobami, zabezpieczenia terendw lesnych oraz prowadzenia prac rekultywacyjnych.

Obecnie jest opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla tego zioza.

Wprowadzi¢ zakaz podejmowania eksploatacji kruszywa na ztozu Wiechowo Il [gmina ma prawo nie
wyrazi¢ zgody na wydanie koncesji eksploatacyjnej], ze wzgledu na ochrong kompleksu lesnego,

formy morfologicznej i waloréw krajobrazowych oraz kulturowych.

Zaniecha¢ eksploatacji [rabunkowej i bezkoncesyjnej] na ztozu Marianowo Il. Rekultywacja terenu
w kierunku wodno - leSnym. Obecnie jest opracowywany miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla tego ztoza.
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Uporzadkowac teren poeksploatacyjny na ztozu Marianowo i Sulino.

Wyznaczy¢ prognozowane kierunki rekultywacji po zamknieciu eksploataciji zt6z.

Przy istniejacych sprzyjajacych warunkach geologicznych i hydrogeologicznych, rozwazy¢ na podstawie
analizy efektywno$ci ekonomicznej realizacje prac projektowych, nad wykorzystaniem w przysziosci
wod geotermalnych dla pozyskania czystych form energii ciepine;.

W przypadku zt6z, gdzie na skutek przemian wtasnosciowych nie uda si¢ ustali¢ wtasciciela badz jego
prawnego nastepcy, za rekultywacje obszarédw poeksploatacyjnych odpowiada Starosta Stargardzki.
Preferowane bedzie docelowe zagospodarowanie tych terenéw na cele rekreacyjne.

W wyniku przeprowadzonych analiz ekonomicznych réwnie atrakcyjnym gospodarczo dla gminy moze

sie okaza¢ wykorzystanie zasobdéw wod geotermalnych w zakresie rekreacii.

2.5 Klimat

Obszar gminy pod wzgledem klimatycznym potozony jest pomiedzy chtodniejszym obszarem
Pojezierza Drawskiego a cieplejsza i bardziej sucha Nizing Szczeciriska. Srednia temperatura roczna
ksztattuje sie powyzej 7,5°C, Srednia temperatura okresu wegetacyjnego wynosi w granicach 13-
13,6°C, dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 250-255 dni, suma opadéw atmosferycznych w roku,
ksztattuje sie na poziomie 600-700 mm, $rednia liczba dni z pokrywa Sniezng wynosi 50-55 dni.

Gmina Marianowo lezy w |l strefie wietrzno$ci. Jest to strefa korzystna. Kierunki wiatréw, ktore
wystepujg najrzadziej to wiatry z kierunkéw: E i N, Si N oraz NE i N. Zimg przewazajg wiatry z czesci
potudniowej, natomiast latem z czeéci zachodniej. Sredni udziat cisz wynosi ok.14. Najwigksze
predkosci wiatru przypadajg na okres od listopada do kwietnia, a zwtaszcza w miesigcu listopadzie,
grudniu i marcu - $rednio 4,2 m /s. W sierpniu i we wrzes$niu, czyli w okresie letnim przewazajg wiatry
o mniejszych predko$ciach 3,2 -3,5 m / s. Po analizie powyzszego wynika, ze $redni udziat cisz wynosi

ok. 14 % - przy $redniej dla catego wojewddztwa zachodniopomorskiego - 7 %.

2.6 Gleby
Zasoby

Gmina Marianowo jest gming typowo rolnicza. Uzytki rolne zajmujg 6185 ha, co stanowi 60,8%
powierzchni gminy (wg stanu w czerwcu 1999 r.). W strukturze uzytkéw rolnych dominujg grunty orne,
zajmujace 5208 ha (w tym sady — 26 ha), tj. 84% powierzchni uzytkéw rolnych. Uzytki zielone zajmujg,
977 ha, tj. 16% powierzchni UR. WS$rdd uzytkdw zielonych dominujg taki zajmujace 616 ha (63%
powierzchni RZ); pastwiska zajmujg 361 ha (37% powierzchni RZ).
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Wedtug gleboznawczej klasyfikacji gruntéw, na obszarze gm. Marianowo wystepujg gleby od Illa do VI
klasy bonitacyjnej. Udziat gleb poszczegélnych klas bonitacyjnych w obrebie gruntéw ornych i uzytkéw

Zielonych przedstawia sie nastepujaco [IUNG Putawy - 1988 r.]:

a) grunty orne

Powierzchnia

Klasa bonitacyjna [ha] [%] Charakterystyka

llla 26 0,5 dobre - 8,1 %

llb 401 7,6

IVa 1451 27,6 Srednie — 54,2 %

Vb 1399 26,6

\Y 1407 26,8 stabe

VI 534 10,2 i najstabsze — 37,7 %
Viz 36 0,7

Razem: 5254 100,0 X

b) Uzytki zielone

Powierzchnia

Klasa bonitacyjna [ha] [%] Charakterystyka

Il 134 11,5 $rednie - 67,4 %

v 653 55,9

v 299 256 stabe

Vi 51 44 i najstabsze — 32,6 %
Viz 30 2,6

Razem: 1167 100,0 X

Wsréd gruntdw ornych najwiekszy udziat stanowig gleby $rednie, zajmujace tacznie 54% ich
powierzchni (gleby klasy [Va i IVb). Gleby tych klas oraz gleby klasy V zajmuja mniej wiecej jednakowy
areat, stanowigcy po okoto 27% powierzchni gruntéw ornych. Udziat powierzchni gleb dobrych jest
nieduzy (okoto 8% ogdtu gruntéw ornych), z dominacjg gleb IlIb klasy bonitacyjnej. W obrebie uzytkdw
zielonych najwiekszg powierzchnie zajmujg gleby $rednie [67 % ich powierzchni], z dominacjg gleb IV
klasy. Wsrdd stabych uzytkow zielonych przewazajg gleby V klasy bonitacyjne;.

Zroznicowanie $rodowiska glebowego pod wzgledem potencjatu produkcyjnego i ekologicznej
roznorodnosci ekosystemoéw polnych, odzwierciedlajg kompleksy glebowo - rolnicze, stanowigce
swoiste rodzaje siedlisk polnych. Na obszarze gm. Marianowo wystepujg prawie wszystkie typy

kompleksow glebowo — rolniczych, charakterystycznych dla terenéw nizowych (z wyjatkiem kompleksu
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1-go pszennego bardzo dobrego w obrebie gruntow ornych i kompleksu 1 z — uzytki zielone bardzo
dobre i dobre).
Wsrdéd gruntébw ornych dominujg gleby komplekséw Zytnich, tj. gleby o lzejszym sktadzie
mechanicznym, z przewagq piaskow w poziomach powierzchniowych. Zajmujg one tacznie prawie 95%
powierzchni gruntdw ornych. Sa to nastepujace kompleksy przydatnosci rolniczej gleb:

e 4-ty zytni b. dobry - 503 ha [ 9,6 %]
1835 ha [35,2 %]
e G-ty Zytni staby 1952 ha [37,6 %)
e 7-my zytni b. staby - 643 ha [12,3 %)]

Gleby kompleksow pszennych, tj. gleby o ciezszym sktadzie mechanicznym, z przewagg glin

o 5-ty Zytni dobry

w poziomach powierzchniowych, zajmujg zaledwie 2,7 % powierzchni gruntow ornych. Sg to
nastepujace kompleksy przydatnosci rolniczej gleb:

e 2-gi pszenny dobry - 48 ha [0,9 %]

e 3-ci pszenny wadliwy - 96 ha [1,8 %]
Gleby kompleksow zbozowo - pastewnych zajmujg 2,6% powierzchni gruntéw orych. Sg to

nastepujace kompleksy przydatnosci rolniczej gleb:

e 8-my zbozowo pastewny mocny - 32 ha [0,6 %]

e O-ty zbozowo pastewny staby - 106 ha [2,0 %]
W obrebie uzytkow zielonych kompleksy glebowo - rolnicze sq nastepujace:

o 2z - uzytki zielone $rednie - 790 ha [69,3 %]

e 3z - uzytki zielone stabe - 350 ha [30,7 %]

Pod wzgledem bonitacji, jakosci i przydatnosci rolniczej gleb, agroklimatu, rzezby terenu i warunkéw
wodnych, gm. Marianowo nalezy do obszaréw o mato korzystnych warunkach Srodowiskowych do
produkciji roslinnej. Ogdlny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy wynosi 59,9 pkt.,
tj. znacznie ponizej Sredniej b. woj. szczecinskiego [70,7 pkt.] i pod wzgledem warunkdw przyrodniczych
produkciji rolnej gm. Marianowo zajmowata 42 miejsce w tym wojewddztwie [na 54 gminy].
Najurodzajniejsze gleby, nalezace do kompleksu 2-go pszennego dobrego i4-go zytniego
bardzo dobrego, wystepujg w poétnocno — zachodniej czeSci gminy na wschéd od d. PGR Kepy

i w potudniowej czesci gminy w okolicy Dalewa i Wiechowa.

Zasady gospodarowania i ochrony

Gleby wysokiej jakosci obejmujace 2-gi kompleks przydatnosci rolniczej [gleby llla, lllb,—klasy

bonitacyjnej] powinny by¢ chronione przed przeznaczeniem na cele nierolnicze, w tym takze na cele
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inwestycyjne, zwtaszcza pod zabudowe. Dotyczy to przede wszystkim rozlegtych, zwartych
konturow najurodzajniejszych gleb gminy, znajdujacych sie w okolicy Wiechowa, Gogolewa,
i Dalewa, wsi Kepy oraz na wschéd od Dzwonowa. Tereny te powinny stanowi¢ podstawowy
ekosystem zywicielski i naturalng baze rozwoju gospodarczego gminy.

Gleby o niskiej jakosci [6-ty, 7-my kompleks przydatno$ci rolniczej], mato urodzajne, jezeli nie zostaty
uwzglednione w programie zagospodarowania na cele rolnicze lub przeznaczone pod zabudowe
oraz tereny od kilku lat nieuzytkowane rolniczo [odtogowane], z postepujaca sukcesjg roslinnosci
drzewiastej, powinny by¢ przeznaczone do zalesienia lub innego zagospodarowania nierolniczego.

W strefach zagrozenia erozjg wodng na terenach uzytkowanych rolniczo, wymagane jest stosowanie
odpowiednich zabiegow przeciwerozyjnych. Niektore stoki powinny by¢ zalesione lub uzytkowane,
jako pastwiska. Tereny te zajmujg niewielkg powierzchnie w potnocnej i potnocno — zachodniej
czesci gminy. Nalezy odtwarzaé dawne pasy zadrzewien srodpolnych, mogacych petni¢ funkcje
wiatrochronne i przeciw erozyjne.

Strefy gleb wysokiej jakosci pokrywajg sie na ogdt z rejonami o korzystnych pod zabudowe warunkach
gruntowo - wodnych. Na obszarze gminy dotyczy to gtéwnie Wiechowa, otoczonego kompleksami
dobrych gleb. W okresSleniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze,
nalezy oszczednie wykorzystywac te tereny, wypetniajac w pierwszej kolejnosci wolne dziatki
siedliskowe w obrebie wsi. W pozostatych wsiach ewentualny konflikt pomiedzy
zagospodarowaniem nowych terenow w bezpos$rednim otoczeniu miejscowosci a dobrymi glebami
nie wystepuije.

Uzytki zielone powinny by¢ zachowane w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym, zwtaszcza
znajdujgce sie w dolinie Krapieli i dolinie cieku przeptywajacego pomiedzy Marianowem
a Czarnkowem, gdzie obok funkcji produkcji fakarskiej wzbogacajg bior6znorodnos¢ korytarzy
ekologicznych i stref faunistycznych oraz sprzyjajg naturalnej retenciji. Dotyczy to réwniez obnizen
terenu na wysoczyznie.

Nalezy zachowa¢ wszelkie nieuzytki naturogeniczne, znajdujgce si¢ w obrebie gleb uzytkdw rolnych
[oczka wodne, tereny podmokte i bagienne, torfowiska, zaro$la $rédpolne], ze wzgledu na ich
wazng role biocenotyczng i walory krajobrazowe [niektére z nich proponowane sg do ochrony, jako
uzytki ekologiczne].

Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszacq na terenach
rolniczych przy uwzglednieniu braku negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Funkcje dominujacq bedzie stanowita nadal produkcja rolna, ktdrg uzupetni wytwarzanie i przesyt

energii elektrycznej.
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2.7 Lasy, zadrzewienia terendw nielesnych
Zasoby

Lasy i grunty leSne zajmujg 2 540 ha, tj. 25 % powierzchni gminy. Wskaznik lesistosci gminy

ksztattuje sie ponizej Sredniej woj. zachodniopomorskiego, ktéra wynosi 35 %. Przewazajgca czes¢
powierzchni lesnej gminy nalezy do Skarbu Panstwa i zarzadzana jest przez Lasy Panstwowe
Nadle$nictwo Dobrzany.
Rozmieszczenie laséw na obszarze gm. Marianowo jest bardzo nieréwnomierne. O ich wystepowaniu,
réznorodnosci typdw siedliskowych lasu i sktadzie gatunkowym drzewostanu zadecydowaty, zaréwno
warunki geologiczne, geomorfologiczne, glebowe i klimatyczne, jak idziatalnos¢ gospodarcza
czlowieka.

W granicach gminy, lasy nie tworzg duzych, zwartych kompleksoéw. Najwieksza powierzchnie
zajmujg we wschodniej czeSci gminy, na pdinocny - zachéd od uzytku ekologicznego ,Stawy
Lutkowskie” — w dolinie Dofznicy do granicy gminy oraz w zachodniej cze$ci gminy, na potudniowy —
wschod od obiektéw stawowych ,Dzwonowo” — od doliny Krapieli po linie kolejowg Stargard — Runowo
Pomorskie. Oba kompleksy rozciagajg sie wzdtuz strumieni doptywajacych do Krapieli i Dofznicy.
Pozostate powierzchnie zalesione wystepujg w nieduzych konturach irozciggajq sie wzdtuz granic
gminy: na potnoc od Mariankowa, na pétnoc od autostrady, na potudnie od kol. Wiechowo i wzdtuz
potudniowo — wschodniej granicy w rejonie Sulina. W centrum gminy wyrdznia sie kompleks lasu na
wschod od Marianowa oraz szczegolnie cenne pod wzgledem biocenotycznym lasy w dolinie Krepy,
ponizej Marianowa. Nieduze powierzchnie zalesione i duze rozczionkowanie konturow lesnych sg
obrazem charakterystycznym dla terenéw silnie przeksztatconych przez czlowieka w kierunku
powiekszania rolniczej przestrzeni produkcyjne.

Pod wzgledem kategorii uzytkowania, lasy gminy nalezg do gospodarczych. Liczne wystepowanie
sosny jest w duzym stopniu nastepstwem dziatalno$ci gospodarczej cztowieka, jako nasadzenia do
celow produkcyjnych. W granicach gminy nie ma laséw posiadajacych status laséw ochronnych. Za

ochronne powinny by¢ uznane nastepujace lasy:

e lasy wodochronne — w dolinie Krepy [na obszarze proponowanego uzytku ekologicznego UE4], lasy
wokot uzytku ekologicznego ,Stawy Lutkowskie”, lasy na siedliskach wilgotnych i bagiennych na
potnoc od Mariankowa oraz lasy nad jez. Marianowskim;

e lasy glebochronne — pagér ozowy na potudnie od Marianowa [proponowane stanowisko
dokumentacyjne przyrody nieozywionej — SD1];

e lasy ochronne stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej [strefy ochronne

miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkéw chronionychl.
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Pokrywa lesna wptywa stabilizujgco na stan srodowiska wodnego i glebowego, stanowigc cenng ostone
catych ekosysteméw. Proponowane lasy ochronne przedstawiono na mapie.

Przydatnos¢ laséw gminy do zagospodarowania rekreacyjnego pod katem atrakcyjno$ci krajobrazu,
odpornosci na penetracje turystyczng oraz dostepnosc, jest zréznicowana. Nieduze powierzchnie le$ne,

oddalone od wigkszych jezior, nie przedstawiajg korzystnej oferty do rozwoju funkciji rekreacyijnej.

Zadrzewienie terenow nielesnych

Zadrzewienie poza lasami, szczegoinie na terenach osiedlowych i na terenach otwartych,

stanowi wazny element stabilizacji ekologicznej krajobrazu, zwtaszcza przeksztatconego w wyniku
dziatalno$ci gospodarczej cztowieka.
Zadrzewienia naturalne, wystepujg w dolinie Pezinki, w dolinie Krapieli ponizej stawow rybnych,
w dolinie strumienia ptyngcego pomiedzy Marianowem i Czarnkowem, doptywajacego do Krapiel.
Zadrzewienie i zakrzaczenia wkraczajg rowniez na skarpy i sktony, na ktorych uprawa ziemi jest
utrudniona lub wykluczona i grunty orne stanowig wieloletnie odtogi.

Réwnie istotny komponent krajobrazu kulturowego stanowi zielei komponowana, w tym
zadrzewienia przydrozne. Tworzy je kilkanascie roznej dtugosci alei i szpalerow drzew, nasadzonych
zaréwno przy drogach wewnatrz wsi [Marianowo, Dalewo, Gogolewo, Dzwonowo, Sulino], jak i przy
drogach pomiedzy miejscowosciami i przy drogach polnych. Skiad gatunkowy zadrzewien jest
réznorodny: lipy, kasztanowce, brzozy, jesiony, topole, deby. Na mapie zaznaczono najcenniejsze pod
wzgledem warto$ci krajobrazowych i biocenotycznych wraz z dominujgcymi gatunkami drzew.
Najwartosciowsze aleje i szpalery zaproponowano do ochrony, jako pomniki przyrody. Przy kilku
drogach biegnacych w obrebie gruntéw ornych [w rejonie Krzywca, Sulina, Czarnkowa], proponuje sie
odtworzenie lub wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drog.

Cenne skupiska drzewostanu, wyrdzniajace sie na terenach stabo zalesionych, stanowig parki
podworskie. Na obszarze gm. Marianowo znajduje sie 7 parkdw lub ich pozostatosci w nastepujacych
miejscowosciach: Dalewo, Dzwonowo, Gogolewo, Kepy, Krzywiec, Marianowo, Trabki. Stan parkéw

pod wzgledem dendrologiczno - technicznym jest bardzo zréznicowany.

Dalewo - Park stanowi pozostato$¢ zatozenia dworsko — parkowego z XIX w. Usytuowany jest
w potudniowo — zachodniej czesci wsi, pomiedzy rzeka Krapiel a drogg do Czarnkowa. Bezposrednio
nad rzekq zachowata sie cze$SC starodrzewu parkowego, gtownie lipy i kasztanowce. Na uwage
zastuguja 2 zrosniete lipy, o obwodzie pnia okoto 6 m, proponowane do ochrony, jako pomnik przyrody.

Przy drodze wiejskiej, wzdtuz ogrodzenia dawnego folwarku znajduije sie aleja okazatych lip.
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Dzwonowo - Znajduje sie tu najlepiej zachowany park na obszarze gminy. Charakterystyke parku

[zarejestrowanego w 1998 r., jako park zabytkowy] przedstawiono szczegétowo w punkcie 2.1.5.

Gogolewo - Park stanowi pozostatos¢ zatozenia dworsko — parkowego z XIX w. Usytuowany jest
w $rodkowej czesci wsi, po potudniowej stronie drogi Stargard — Chociwel i wzdtuz drogi do kol.
Gogolewo. Park zostat niemal catkowicie zniszczony. Jest wiele $ladow po wycietych, okazatych
drzewach. Zachowato sie kilka pojedynczych starych drzew, gtownie debdéw i oczko wodne
zanieczyszczone odpadami bytowymi. Jeden z debdéw o obwodzie pnia 5,20 m proponowany jest do

ochrony, jako pomnik przyrody.

Kepy - Niewielki park z oczkiem wodnym znajdowat sie w poétnocnej czesci wsi. Ulegt catkowitemu

zniszczeniu. Drzewostan parkowy nie zachowat sig.

Krzywiec - Park stanowi czes¢ zatozenia dworsko — parkowego z XIX w. Znajduje sie w pétnocno —
wschodniej czeSci wsi. Zachowata sie czes¢ starodrzewu, dominujg gatunki lisciaste. Dwa deby
0 obwodzie 424 i 375 cm proponowane sg do ochrony, jako pomniki przyrody. Potudniowg granice

parku wyznacza szpaler grabowy. Park jest zaniedbany, zaro$niety o nieczytelnej kompozycii.

Marianowo - Znajdujq sie tu 2 parki: klasztorny z XVI w. i dworski z XIX w. Park klasztorny -
powierzchnia 0,49 ha. Potozony jest w zachodniej cze$ci zatozenia klasztornego. Zadrzewienie stanowi
starodrzew oraz wspdiczesne nasadzenia. Park zachowat cechy zatozenia $redniowiecznego. Staro-
drzew tworza;: deby, klony, lipy, jesiony, wiezy, jawory. Dab o obwodzie pnia 542 cm proponowany jest
do ochrony, jako pomnik przyrody. Jego wiek oceniany jest na 400 — 460 lat; wiek lip 200 — 300 lat,
pozostatych starych drzew na 100 — 150 lat. Do okoto potowy lat 90-tych dominowat tu stynny ,Dab
Sydonii Borkdwny”. Byto to najstarsze drzewo w parku. Park dworski — potozony jest nad potudniowym
brzegiem rzeki Krepy. Zachowat sie starodrzew, m.in.: kepa bukdw, debow, lip, Swierkdw,
kasztanowcow. Kompozycja parku jest czeSciowo zatarta. Nad potudniowo — zachodnim brzegiem jez.
Marianowskiego znajduje sie, taczacy sie z parkiem, szpaler okazatych kasztanowcéw, proponowany

jest do ochrony, jako pomnik przyrody.

Trabki - Park stanowi cze$¢ zatozenia dworsko — parkowego z XIX w. Znajduje sie we wsi, po
zachodniej stronie drogi. W parku zachowata sie czes¢ starodrzewu, w ktérym dominujg_ lipy i Swierki,
a przed d. dworem kepa kasztanowcow. Park jest zaniedbany, zanieczyszczony odpadami bytowymi.

CzesS¢ parku wykorzystywana jest na ogrodki przydomowe i zabudowania gospodarcze.

27

1d: EDC94982-0DAD-4658-BD3A-68B769CEE029. Podpisany Strona 27



Waznym elementem terendw zielonych wsi jest zadrzewienie przykoScielne i cmentarne, szczegdlnie
starodrzew [walory krajobrazowe, historyczne, ekologiczne]. Zadrzewienie to znajduje sie w réznym

stanie zachowania:

e zadrzewienie przykoscielne: Dalewo, Gogolewo — wielogatunkowy starodrzew lisciasty; Marianowo
— park klasztorny z wielogatunkowym starodrzewem, Dzwonowo — szpaler kasztanowcow;

e zadrzewienie cmentarne: Czarnkowo [przy drodze do Dalewa], Trabki, Wiechowo — drzewostan
lesny; Dalewo — szpalery Swierkowe w ogrodzeniu; Dzwonowo, Marianowo - wielogatunkowy
starodrzew lisciasty. Na cmentarzu w Marianowie znajduje sie dab o obwodzie 375 cm,

proponowany jest do ochrony, jako pomnik przyrody.

3. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

W gminie Marianowo ustanowione sg nastepujace formy ochrony $rodowiska przyrodniczego, obszary
| obiekty prawnie chronione:

1) R-1 Rezerwat przyrody ,Gogolewo’;

Rezerwat utworzony zostat Zarzadzeniem MLIPD, z dnia 21.05.1974 r. [M.P. Nr 20 poz. 121]. Obejmuje
obszar fgk o powierzchni 3 ha, okreslony w ewidencji gruntow wsi Gogolewo jako dziatki nr: 327, 336,
337 stanowigce wtasno$¢ prywatng. Rezerwat znajduje sie w zakolu rzeki Krapiel, okoto 2,5 km na
potudniowy wschdd od wsi Dalewo, na potudnie od drogi Dalewo — Czarnkowo, przy potudniowe
granicy gminy.

Celem ochrony jest zachowanie stanowiska petnika europejskiego oraz innych rzadkich gatunkéow
roslin. Wskazania ochronne: Zachowac istniejgce stosunki wodne i dotychczasowy sposéb uzytkowania

obszaru rezerwatu [dwukrotne pokosy w ciggu rokul.

2) Natura 2000 ,Ostoja Inska” PLB 320008, obszar specjalnej ochrony ptakéw:;

Obszar typowy dla krajobrazu Pojezierza Ifiskiego. Rzezba terenu charakteryzuje sie duzym
zroznicowaniem form i wysoko$ci wzglednych - mozna tu wyrézni¢ trzy zasadnicze typy krajobrazu:
wyniesienia moreny czotowej, sandry i wysoczyzne moreny dennej. Najwyzsze wzniesienie - Gtowacz
osigga 180 m n.p.m. Teren odwadniany jest przez rzeke Ing i jej doptywy, oraz Rege. Cechy
charakterystyczne ostoi to pofalowany teren, silnie rozcztonkowane lasy, liczne bagna i mate zbiorniki
wodne. Torfowiska i jeziora zajmujg ok. 9 % powierzchni, najwieksze jest jezioro Inskie (6 km2),
0 glebokosci 42 m. Lasy zajmujg blisko 60 % powierzchni. Sg to przewaznie $wieze lasy lisciaste
z bukiem i debem oraz bory mieszane. Pozostata czes¢ to uzytki rolne. W ostoi gniazduje ponad 140
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gatunkow ptakow. Dobrze zachowane zbiorowiska roslinne zwiaszcza lesne, oprocz nich, duze
znaczenie przyrodnicze ma roslinno$¢ wodna i terenéw podmoktych. Wystepujg tu tez cenne zespoty
roslinnosci takowej. Na terenie ostoi znajdujg sie stanowiska licznych storczykowatych. Jeziora: lhsko,
Wisola i Krzemien sg jeziorami o bardzo dobrze wyksztatconych siedliskach, wystepujg w nich rzadkie
i zagrozone gatunki glonéw. Obszar ma duze znaczenie dla fauny, w szczegoino$ci dla ptakow, ptazéw
i gadow ze wzgledu na duzy udziat dobrze zachowanych siedlisk podmoktych.

Zagrozenia: zanieczyszczenia i eutrofizacja wod; sptyw nawozéw z pél, rekreacja pobytowa i wzrost
penetracji terenu.

3) Uzytek Ekologiczny — ,Stawy Lutkowskie”

Uzytek ekologiczny utworzony zostat Rozporzadzeniem Nr 8/96 Wojewody Szczecinskiego z dnia
21.07.1996 r. [Dz. U. Woj. Szczecinskiego Nr 14 poz. 101, z dnia 3.09.1996 r.]. Za uzytek ekologiczny
uznany zostat, ze wzgledow estetycznych, naukowych i dydaktycznych, fragment doliny rzeki Dotznicy o
powierzchni 42,82 ha, potozony w gm. Marianowo, obejmujacy dziatki geodezyjne nr: 315/2, 316/2 i 148
obrebu Wiechowo.

Celem utworzenia uzytku ekologicznego ,Stawy Lutkowskie” jest ochrona cennego ekosystemu
wodnego, majacego W szczegoinosci znaczenie dla ochrony gingcych i zagrozonych wyginieciem
gatunkow ptazow i ptakow, jak: ropuchy paskowki, trawnika, krwawodzioba, baka oraz zurawia.

Na obszarze uzytku obowigzujg zakazy, m.in. zmiany przeznaczenia terenu z dotychczasowej funkcji
rybackiej na inng, zmiany stosunkow wodnych, nie wynikajace z pozwolenia wodno — prawnego,
eksploracji oraz wydobywania surowcow podstawowych i pospolitych, zanieczyszczania wéd i gleby,
zaktocania ciszy nocujacych tu ptakdw.

Wskazania ochronne:

Strefe lasu bezpo$rednio sasiadujaca z obszarem uzytku ekologicznego nalezy wytaczy¢ z prowadzenia

gospodarki le$nej, a lasy uzna¢ za lasy ochronne.

4) Park zabytkowy w Dzwonowie

Park w Dzwonowie wpisany jest do rejestru zabytkdbw d. woj. szczecinskiego [wraz
z dziedzincem i ogrodami] pod nr 1363/98. Zostat wpisany decyzjq nr Dz-4200/34/0/97/98 z dnia
1998.01.30. Park powstat na przetomie XVII/XIX w. Catkowita powierzchnia parku wynosi 5,67 ha, w
tym powierzchnia parku przy patacu - 3,80 ha, staw w parku przypatacowym — 1,07 ha, park w
potudniowo-zachodniej cze$ci zatozenia — 0,80 ha.
Park przy patacu jest ogrodzony — wtasno$¢ prywatna. W drzewostanie parkowym przewazajg gatunki
lisciaste. Wystepuja w luznej kompozyciji, pojedynczo i w skupieniach. W$rdd starych drzew dominujg

wiekowe deby, dalej buki, lipy, kasztanowce, jesiony, graby, grochodrzew; w szpalerze wystepujg
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kasztanowce i buki. Najstarsze drzewa liczg okoto 220 lat. Wiekowe drzewa czesto posiadajg dziuple
i objete sq martwicg pnia. W parku zatarty jest dawny uktad kompozycyjny Sciezek, liczne sg pnie po
Scietych drzewach. Park w potudniowo-zachodniej czesci jest nie ogrodzony, stanowi zwartg kepe
starodrzewu o cechach lasu. Drzewostan sktada sie w okoto 40 % z debow, w mniejszym udziale z

jesionow, bukdw, grabow.

Na obszarze parku nie ma uznanych pomnikéw przyrody. Do drzew kwalifikujacych sie do ochrony
pomnikowej nalezy 31 okazow:

e 7 bukdw pospolitych o obw. pnia 300 — 440 cm i wys. 28 — 30 m;

14 debow szyputkowych o obw. pnia 300 — 460 cm i wys. 25 -32 m;
e 1 grab pospolity o obw. pnia 220 cm i wys. 23 m;

e 3 jesiony wynioste 0 obw. pnia 320 — 325 cm i wys. 28 — 32 m;

e 1 klon pospolity o obw. pnia 340 cm i wys. 28 m;

e 1 klon krwisty o obwodzie pnia 225 cm i wysoko$ci 12 m;

e 1 klon plamisty o obwodzie pnia 195 cm i wysokosci 14 m;

e 1lipa drobnolistna o obwodzie pnia 350 cm i wysoko$ci 26 m;

e 1 topola p6zna o obwodzie pnia 410 cm i wysokosci 32 m;

e 1 wigz szyputkowy o obwodzie pnia 420 cm i wysokosci 32 m.

5) Miejsca rozrodu i reqularnego przebywania zwierzat gatunkéw chronionych

Na obszarze gminy znajdujq sie 2 gniazda ptakow gatunkow chronionych strefowo, na podstawie
przepisdw odrebnych. Na mapie przedstawiono strefy ochronne miejsc rozrodu iregularego
przebywania tych ptakéw, wyznaczone przepisami odrebnymi. Strefy te wyznaczone zostalty w 2
kompleksach le$nych: w kierunku pétnocny zachdd od uzytku ekologicznego ,Stawy Lutkowskie” w
Le$nictwie Marianowo iw kierunku potudniowo-wschodnim od obiektu stawowego ,Dzwonowo” w
Lesnictwie Pezino.

Na obszarze stref ochronnych obowigzuje zakaz dokonywania zmian obejmujacych wycinanie drzew
i krzewow, prowadzenia robot melioracyjnych, wznoszenia obiektow, urzadzen i instalacji oraz innych
prac majacych wptyw na ochrone miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkéw
chronionych, a takze zabrania si¢ przebywania poza miejscami wyznaczonymi.

Na mapie zaznaczono réwniez gniazda bociana biatego, gatunku chronionego. Gniazda te znajdujq sie
w nastepujacych miejscowosciach: Krzywiec [park], Dzwonowo [patac w parku], Trabki [teren d. PGR],

Wiechowo [koscidt], Czarnkowo [w poblizu ko$ciota], Dalewo [ruina ko$ciota], Gogolewo [szkotal].
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6) Pomniki przyrody

P 1-  Dab bezszyputkowy o obwodzie pnia 432 cm i wysokosci 22 m, rosngcy w oddz. leSnym 271d
Le$nictwa Marianowo, Nadl. Dobrzany [na NE od Kol. Mariankowo, przy granicy gminy].

P 2-  Dwa deby bezszyputkowe o obwodzie pni 389 i 495 cm oraz wysoko$ci 21 m, rosngce w oddz.
lesnym 272a Lesnictwa Marianowo, Nadl. Dobrzany [na pétnocny wschédd od Kol. Mariankowo,
przy granicy gminy].

Powyzsze drzewa oznaczone symbolami P 1 i P 2 zostaty uznane za pomniki przyrody juz w 1983 r.

[orzecz. nr 339 i 340 w Dz. Urz. WRN w Szczecinie]. Nie znajdujq sie jednak w wojewodzkim rejestrze

pomnikow przyrody wedtug stanu w 2000 r., gdyz pomniki przyrody uznane przed 1986 rokiem, nie

zostaty uwzglednione w wykazie akt prawa miejscowego. Pomimo, ze drzewa istniejg i nadal prezentujq
walory przyrodnicze oraz posiadajg dokumentacje i metryki, zostaty przedstawione w niniejszym

opracowaniu jako proponowane pomniki przyrody.

Proponowane pomniki przyrody

Proponuje sie objg¢ tq formg ochrony 14 pojedynczych drzew, 2 ciggi zadrzewien [aleja
i szpaler] i 2 gtazy narzutowe, tj. tacznie 18 obiektow przyrody ozywionej i nieozywionej. W wykazie
proponowanych pomnikéw przyrody, nie uwzgledniono drzew spetniajgcych wymogi uznania za obiekt
chroniony, znajdujacych sie w parku zabytkowym w Dzwonowie, gdzie wraz z catym zatozeniem

parkowo — dworskim podlegajg ochronie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Pomniki przyrody w gminie Marianowo

Symbol na Obwéd pnia
) Nazwa obiektu L Lokalizacja

mapie w piersnicy w cm

1 2 3 4

P3 Dab szyputkowy 420 Mariankowo, przy grodzisku, oddz. 284
Nadl. Dobrzany, Le$n. Marianowo

P4 Dab szyputkowy 424 Krzywiec, park

P5 Dab szyputkowy 375 Krzywiec, park

P6 Dab szyputkowy 320 w poblizu wsi Kepy, przy drodze
do Dzwonowa

P7 Buk zwyczajny 330 Dzwonowo, nad Krepa,
koto d. myna

P8 Dab szyputkowy 400 Dzwonowo, w lesie nad Krepa,
na S od wsi

P9 Dab szyputkowy 330 Gogolewo, okoto 350 m na pn. od wsi
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Symbol na Obwad pnia
) Nazwa obiektu L Lokalizacja
mapie w pier$nicy w cm
1 2 3 4
P10 Dab szyputkowy 318 Gogolewo, j.w.
P11 Dab szyputkowy 520 Gogolewo, przy remizie, naprzeciw kosciota
P12 Lipa 600 Dalewo, park
P13 Dab szyputkowy 347 Dalewo, w poblizu koSciota
P14 Dab szyputkowy 542 Marianowo, przy kosciele
P15 Dab szyputkowy 375 Marianowo, cmentarz komunalny
P16 Wiaz szyputkowy 320 po wschodniej stronie drogi Sulino — Suchan
przed torami kolejowymi
P17 Aleja lipowa droga Gogolewo wie$ — Gogolewo PKP
P18 Szpaler kasztanowcow nad SW brzegiem jez. Marianowskiego,
przy plazy w Marianowie

P19 Gtaz narzutowy Wymiary: kopalnia zwiru w Mariankowie

— granit rézowy, gruboziarnisty, z obwéd 510

wyraznie wyksztatconymi krysztatam{ wys. 1,30 m

P20 Gtaz narzutowy Wymiary: kopalnia zwiru w Mariankowie

— Cczerwono - czarny granitogrejs, obwod 4,90

warstwowany, ze $ladami erozji wys. 1,35 m

Proponowane formy ochrony przyrody

Uwzgledniajac propozycje zawarte w ,Waloryzacji przyrodniczej gminy Marianowo” oraz
rozpoznanie Srodowiska przyrodniczego gminy, proponuije si¢ nastepujace formy ochrony przyrody:

e uzytki ekologiczne;

zespoty przyrodniczo — krajobrazowe;

pomniki przyrody;

stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej;

obszary chronionego krajobrazu.

Obszary cenne przyrodniczo proponowane do ochrony:

OChK-I Obszar Chronionego Krajobrazu - ,Dolina Krapieli’

Obnizenie dolinne Krapieli obejmujace rzeke, przylegte taki i stosunkowo strome zbocza doliny.
Wazny korytarz ekologiczny bedacy elementem ESOCH z licznymi stanowiskami  cennych,
i chronionych gatunkéw flory i fauny (ryby, ptazy, ptaki). Wystepujg tu fragmenty najcenniejszych tak
gminy.
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Wskazania ochronne: kontrolowanie gospodarki sciekowej i wiasciwe sktadowanie odpadéw, a
przede wszystkim skanalizowanie miejscowo$ci w zlewni rzeki i uruchomienie oczyszczalni Sciekow,
zakaz zabudowy terenow przylegajacych bezposrednio do rzeki i na zboczach doliny, zakaz zmiany
stosunkdw wodnych zmierzajacych do  osuszenia terenu, zakaz zmiany sposobu uzytkowania
| przeznaczenia terenu, utrzymanie na fgkach i pastwiskach gospodarki ekstensywnej.

Stanowiska dokumentacyjne

SD - 1 - Zachowany fragment gtéwnego watu ozowego gminy - w wigkszosci rozebranego
poprzez pobdr kruszyw. Obiekt o znaczeniu naukowym, dydaktycznym, krajobrazowym
i biocenotycznym. Do ochrony postuluje sie wzgorze potozone przy drodze Marianowo - Czarnkowo, po
drugiej stronie drogi niz gminne wysypisko $mieci. Wskazania konserwatorskie: chroni¢ teren przed

jakakolwiek deformacja, czy eksploatacja, oznakowaé, otoczy¢ opiekq konserwatorska.

UE Il - Uzytek Ekologiczny ,Stawy pod Krzywnicg”

Obiekt obejmuje stawy rybne wybudowane w dolinach rzek, w okolicy ujScia Krepy do Krapieli
[zachodnia cze$¢ obiektu lezy w gm. Stara Dabrowa]. Przedmiotem ochrony jest ekosystem stawowy,
stanowigcy jedno z wazniejszych miejsc odpoczynku w okresie wedrowek ptakéw siewkowych
i blaszkodziobych w wojewddztwie oraz najcenniejsze legowisko ptakow i ptazow w gminie.

Wskazania ochronne:

- zachowanie dotychczasowego sposobu gospodarowania, z preferencjg cyklu produkcyjnego
umozliwiajacego ptakom przelotnym odpoczynek i miejsca zerowania;

- przeciwdziatanie oczyszczaniu zbiornikdw z roslinnosci przybrzeznej i ksztattowanie dodatkowych
wysp [z urobku pochodzacego z pogtebiania zbiornikéw] w obrebie najwiekszych stawdw

hodowlanych.

UE Il - Uzytek Ekologiczny ,taki nad Krapiela”

Obiekt obejmuje doling Krapieli i Starej Krapieli od stawdw rybnych do ujscia Gietdnicy
[prawobrzezna cze$¢ doliny lezy w gm. Stara Dabrowa]. Przedmiotem ochrony sg cenne fragmenty
podmokiych tak iturzycowisk. Ekosystem stanowi wazne zaplecze pokarmowe dla bytujgcych
w sgsiedztwie ptakow [w tym chronionych ptakéw drapieznych] oraz miejsce wystepowania ptazéw. Jest
waznym korytarzem ekologicznym.

Wskazania ochronne:
- zachowanie istniejgcych stosunkéw wodnych;

- preferowanie tradycyjnej gospodarki takarskiej z ekstensywnym wypasem zwierzat gospodarskich.
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UE IV - Uzytek Ekologiczny ,Dolina Krepy” [docelowo rezerwat lesny]

Obiekt obejmuje fragment doliny Krepy od Marianowa do stawéw rybnych [UE 2]. Przedmiotem
ochrony sg bardzo dobrze zachowane zbiorowiska leSne w dolinie Krepy: tegi jesionowo — olszowe,
olsy, tegi wigzowe oraz buczyny i dabrowy. Rozmiary starych bukdw i debdw czesto przekraczajg 300
cm w piersnicy [2 drzewa proponowane sg do ochrony jako pomniki przyrody — P 7 i P 8]. Dolina Krepy
jest waznym korytarzem ekologicznym, ostojg dla niektorych gatunkow zwierzat i miejscem
wystepowania licznych gatunkéw roslin chronionych.

Wskazania ochronne:
- zachowanie istniejgcych stosunkéw wodnych;
- wylaczenie laséw w dolinie z gospodarki lesnej i objecie zakazem wycinania drzew oraz nadanie

lasom statusu ochronnych.

UE V- Uzytek Ekologiczny ,Torfowiska pod Sulinem”

Potozony po obu stronach drogi z Sulina do Suchania, przed torami kolejowymi. Obiekt znajduje
siec okoto 2 km na wschdd od Sulina. Przedmiotem ochrony sg cenne fitocenozy torfowiskowe
z charakterystyczng faung i florg. Uzytek obejmuje torfowisko posrednie potozone po zach. stronie drogi
oraz zarastajace jez. Btotne. Sq to najcenniejsze zbiorowiska torfowiskowe w gminie.

Wskazania ochronne: zachowanie stanu istniejacego, zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zakaz wycinki

drzew i krzewow wokot i na terenie obiektu.

UE VI - Uzytek Ekologiczny ,Torfowisko pod Wiechowem”

Potozony przy drodze Wiechowo-Sulino, ok. 1km od Wiechowa. Przedmiotem ochrony jest
cenne stanowisko florystyczne i faunistyczne. Obejmuje torfowisko przej$ciowe.
Wskazania konserwatorskie: ochrona przed sptywem biogendw z okolicznych uzytkow rolnych, zakaz

zmiany stosunkéw wodnych.

UE VIl - Uzytek Ekologiczny , Stawki pod Marianowem”

Wskazany w Waloryzacji przyrodniczej gminy Marianowo do objecia ochrong teren pofozony
Jjest na zachdd od drogi Marianowo-Barzkowice, 1,5 km od Marianowa. Przedmiotem ochrony sg cenne
stanowiska florystyczne i faunistyczne w naturalnych fitocenozach wodnych i btotnych.
Obiekt obejmuje grupe stawkow $rodpolnych, wraz z otaczajacymi je terenami podmoktymi. Cenne

legowisko ptakow i ptazéw chronionych.

34

1d: EDC94982-0DAD-4658-BD3A-68B769CEE029. Podpisany Strona 34



Wskazania konserwatorskie: zachowanie istniejgcych stosunkéw wodnych, pozostawienie w postaci
terenow zieleni niezagospodarowanej (w zwigzku z przeznaczeniem okolicznych terenow na rekreacije),
zakaz wycinki zadrzewien i zakrzewien, ochrona przed zanieczyszczeniem i zaSmieceniem.

Opisanie gruntu jako ,uzytek ekologiczny" w planie urzadzenia lasu, ewidencji gruntdw, studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, planie zagospodarowania
przestrzennego itp. nie daje statusu prawnego uZytku ekologicznego w sensie ustawy o ochronie
przyrody. W przypadku ustanawiania uzytku na gruncie prywatnym zgodnie , z art. 130 i 131 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska poddanie ochronie obszaréw lub obiektéw na podstawie przepisow ustawy
0 ochronie przyrody moze byc uznane za ,ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci”.

Whasciciel gruntéw, na ktorych potozony jest projektowany uzytek ekologiczny nie wyraza zgody na jeqo

ustanowienie, deklarujgc jednocze$nie zachowanie grupy Srodpolnych stawkow wraz z przyleglymi
terenami podmoktymi”, nie wprowadzanie zmian stosunkow wodnych, likwidowania naturalnych

zbiornikow wodnych, zanieczyszczania wod i gleb.

UE VIII Uzytek Ekologiczny , Lilie Marianowskie”

Lokalizacja: 1,5 km na zachdd od Marianowa. Przedmiotem ochrony sa: oczko srodpolne
z fitocenozami  wodno-bfotnymi, oraz cenne stanowisko florystyczne. Niewielkie oczko S$rédpolne
z dobrze wyksztatconymi turzycowiskami, oraz zbiorowiskami wodnymi i szuwarowymi. W poblizu, na
skraju lasu i nieuzytkach jedyne w gminie stanowisko lilii ztotogtow.
Wskazania ochronne: zakaz pogarszania stosunkéw wodnych, zabezpieczenie przed eutrofizacja,

ochrona stanowisk lilii ztotogtow.

UE IX - Uzytek Ekologiczny ,Oczko koto Dzwonowa”

Lokalizacja: ok. 2 km na wschéd od Dzwonowa. Przedmiotem ochrony jest zarastajgce
srodpolne oczko wodne. Celem ochrony jest utrzymanie tego miejsca w stanie obecnym.
Wskazania ochronne: zachowanie istniejgcych stosunkéw wodnych, zabezpieczenie przed eutrofizacija,
wyznaczenie kilkumetrowej strefy wokdt rozlewiska, w ktérej respektowany jest zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac rolnych nawet w okresie suszy (w czasie ktdrej powierzchnia rozlewiska znacznie sie

kurczy).

UE X - Uzytek Ekologiczny ,Oczka powyrobiskowe”

Lokalizacja: ok. 2 km na potudniowy-zachéd od Marianowa, na terenie kopalni zwiru, za

gminnym sktadowiskiem $mieci. Przedmiotem ochrony jest teren eksploatowanej zwirowni niedaleko
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Trabek, stanowigcej unikatowy biotop legowy wielu gatunkéw ptazéw i ptakdw. Celem ochrony jest
zachowanie w stanie obecnym terenu zwirowni.

Zagrozenia: Podstawowym zagrozeniem jest wydobycie zwiru na skale przemystowg —oraz
przeksztatcenie wyrobiska w wysypisko $mieci.

Wskazania ochronne: w miare mozliwosci ograniczenie wydobycia zwiru, w przypadku poboru
wskazane jest pozostawienie czesci zbiornikdw naturze i pozyskiwanie zwiru tylko z jednej strony
danego zbiornika, aby umozliwi¢ sukcesje roslinom po jego stronie przeciwnej; uzytek nalezy powota¢

i utrzymac minimum do czasu rozbudowy wysypiska (ok. 15 lat).

UE Xl - Uzytek Ekologiczny ,Bagno koto Gogolewa”

Potozony na pin. od szosy do Stargardu, 1 km na zach. od Gogolewa. Przedmiotem ochrony
jest cenny dla fauny biotop bagienny. Jest to obnizenie terenu po osuszonym zbiorniku wodnym
z mozaikg fitocenoz btotnych i wodnych. Miejsce legowe wielu gatunkow ptazow i ptakow. Ostoja
zwierzyny townej.

Wskazania ochronne: zachowanie istniejacych stosunkdéw wodnych, lub ewentualnie ich poprawa;
zakaz zmiany sposobu uzytkowania; zakaz wycinki drzew, krzewow, oraz pozyskania trzciny na terenie
obiektu.

Uzytek ekologiczny "Oczka $rodpolne pod Pezinem" Uzytki Ekologiczne - 35, 36

Grupa podmokiych obnizen. Wokdt oczek wodnych wystepujq podmokte faki, trzcinowiska,

a takze tozowiska i zadrzewienia. Wysokie walory faunistyczne.

ZPK - | Zespdt Przyrodniczo Krajobrazowy - ,Jezioro Marianowskie”

Obejmuje Doline rzeki Krepy od granic gminy do stawow rybnych pod Krzywnica, wraz z jez.
Marianowskim, Wiechowskim, oraz miejscowosciami Marianowo i Wiechowo. Przedmiotem ochrony jest
obszar o duzych walorach krajobrazowych i biocenotycznych obejmujacy zréznicowane przyrodniczo
Srodowiska doliny rzeczne;.

Obszar ten jest najbardziej atrakcyjnym krajobrazowo i turystycznie terenem gminy. Znajdujg
sie tu dwa najwieksze jeziora gminy, oraz interesujace pod wzgledem turystycznym miejscowos$ci. Na
terenie zespotu wystepuje szereg fitocenoz wodnych, torfowiskowych, takowych i lesnych. Réwniez dla
fauny tereny te majg niebagatelne znaczenie. Wsrdd gatunkow legowych na tym obszarze znajdujqg sie:
gagot, perkoz rdzawo szyi, btotniak stawowy i in. Ptycizny zbiornikow sg waznym miejscem legowym
ptazdéw (ropucha szara, Zaba moczarowa, wodna i jeziorkowa), a ptytki zbiornik o powierzchni kilkuset

metrow kwadratowych potozony przy osrodku campingowym (kilkadziesigt metrow od jeziora
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Marianowskiego) stanowi jedno z najwazniejszych legowisk kumaka nizinnego w gminie. Rzeka Krepa
jest waznym korytarzem ekologicznym regionu.

Wskazania ochronne: zabezpieczenie wod rzeki i jezior przed zanieczyszczeniami,
(uporzadkowanie gospodarki Sciekowej ze szczegdlnym uwzglednieniem nowych terendéw
rekreacyjnych i zakaz niszczenia ro$linnosci petnigcej role filtra - nadbrzeznych szuwardw);
zabezpieczenie przed zbyt silng antropopresjg miedzy innymi  przez wyznaczenie i urzadzenie sciezek
spacerowych wokdt jeziora i ustanowienie strefy ciszy na jeziorze; zakaz zabudowy brzegu jez.
Wiechowskiego i zachodniej czeSci jez. Marianowskiego; ustanowienie funkcji ochronnej lasow
i zadrzewien na brzegach jezior, oraz zboczach doliny Krepy; nalezy zachowa¢ obecne stosunki wodne,
a nawet miejscami dgzy¢ do podniesienia poziomu wdd; ograniczenie penetracji terenu przez okreslenie

chtonnosci turystycznej i dostosowanie do niej bazy rekreacyjne;.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE
4.1 Rys historyczny

Wiekszos¢ miejscowosci tworzacych obecng strukture gminy Marianowo posiadajg
Sredniowieczny rodowod, o czym $wiadczg wzmianki z XIlII wieku. Historycy wspominajg o zakonie
cysterskim oraz o lennie Wedldw. Pierwsze udokumentowane informacje dotyczace terenéw gminy
pochodzg z 1248 r. i dotyczg sprowadzenie klasztoru cysterek przez Barnima | na ziemie Sulina,
Czarnkowa oraz Wiechowa.

Oryginalne formy uktadéw przestrzennych wsi to przede wszystkim Sredniowieczne uktady
owalnicowe. Klasyczng owalnicg o zabudowie zwartej, przylegtej do owalnego placu oraz z dwiema
drogami wylotowymi z obu stron placu charakteryzowaty sie: Czarnkowo, Dalewo, Gogolewo. O obecne;j
siedzibie gminy mozna ustysze¢ dopiero w zrédtach pochodzacych z 1571 r. Jednak historycy uwazaja,
iz byta to juz Sredniowieczna przyklasztorna osada owalnicowa przeksztatcona w wie$ ulicowo —
placowg, a w XX w. z uwagi na gwattowng rozbudowe przyjeta forme wielodroznicy. Rozwoj
gospodarczy miejscowosci Marianowo zdeterminowany byt obecnoscig klasztoru cysterek. Sulino to
Sredniowieczna wies, o ktorej wzmianki pochodzg juz z 1281 roku. Wie$ stanowita wtedy wiasnos¢
zakonu cysterek. Jej uktad przestrzenny to $redniowieczna forma ulicowki. Zwarta zabudowa ciggneta
sie po obu stronach gtownej drogi, ktdrg przebiegat stary trakt z Marianowa do Suchania. Takze do
majatku cysterek nalezata Sredniowieczna wies Wiechowo. Posiada ona widlicowy uktad przestrzenny
z centralnie umieszczonym trojkatnym placem w miejscu rozwidlenia drég. Gtéwna 0$ to odcinek traktu
Marianowo — Dobrzany, podrzedna droga to trakt Marianowo — Lutkowo. Wiechowo posiadato rowniez
dodatkowe powigzania drogowe lokalne z Odargowem, Sulinem i Barzkowicami. Wsi Trabki oraz

Dzwonowo nie da si¢ scharakteryzowa¢ po katem pierwotnego uktadu przestrzennego, poniewaz mapy
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z XIX wieku nie pozwalajg okresli¢ formy oryginalnych $redniowiecznych zatozen. Najwczesniej
dostepne zrédta kartograficzne dotyczace uktadéw wsi pochodzg dopiero z korica XIX wieku, tj. z 1891
roku.

Zabudowa gminy to przede wszystkim zabudowa siedliskowa nawigzujgca ksztattem
i gabarytami do Sredniowiecznych poczatkéw osadnictwa gminy. Istotng grupe wsrdd zabudowan
wiekszej liczby wsi tworzyty zespoty parkowo — patacowe, dworskie i folwarki. Zatozenia folwarczne byty
osadzone na planach czworobokdw lub jak w przypadku Marianowo na ksztatcie otwartej podkowy. Juz
pod koniec XIX wieku Marianowo stato si¢ centrum subregionu. Stato sie tak za sprawg uruchomienia
dwaoch linii kolejowej Szczecin — Koszalin oraz kolei waskotorowej Stargard — Drawsko Pomorskie. W
1923 roku otwarto mtyn, gorzelnie oraz tartak. W latach 20-30 XX w. wie$ rozbudowata sie w kierunku
podmiejskiego osiedla robotniczego tracac tym samym swoj Sredniowieczny charakter. Zabudowa
mieszkaniowa w gminie byta zwarta, obustronna, kalenicowa, przy drodze z ogrodami na zapleczu
siedlisk. Zagrody chiopskie to 3-4 budynkowe siedliska.

Wsréd dominant architektonicznych w gminie uwage nalezy zwréci¢ na klasztor cysterek, wokot
ktérego tworzone byly liczne folwarki. Zasadniczym elementem krajobrazu kulturowego sg dominanty
uktadow ruralistycznych - bryty kosciotdw, ktdre byty zlokalizowane w kazdej miejscowosci, w centralnej
czeSci wsi, ktorg najczesciej stanowit owalny plac. Takie akcenty w postaci koSciotow wiezowych
posiadajg sylwety wsi: Czarnkowie, Gogolewo, Marianowo. Typowy element krajobrazu kulturowego
stanowig takze wiatraki np. obiekt w Wiechowie, ktory powstat w latach 60 XIX wieku. Pejzaz gminy
budujg rowniez liczne obsadzenia drdg, stanowigce oprocz bryt kosciotéw tradycyjne elementy orientacii
w terenie.

Sredniowieczny charakter osad nie zachowat sie w cafej gminie. W miejscowosciach
Dzwonowo, Trabki zabudowa wsi zostata przeksztatcona w kompleksy PGR. Marianowo zachowato

swoj charakter centrum subregionu i petni funkcje siedziby gminy.

4.2 Srodowisko kulturowe, zabytki architektury, uktadow przestrzennych i komponowanej zieleni

Zasoby débr kultury materialnej

Na terenie gminy Marianowo znajdujq sie liczne zabytki i zespoty obiektow objetych ochrong
konserwatorskg lub kwalifikowane do ochrony.
Sato:
a) zabytkowa architektura sakralna koscioty we wsiach: Marianowo, Gogolewo, Sulino, Dzwonowo,
b) historyczne rozplanowanie uktadu wsi: Czarnkowo,
c) wartosciowe zespoty tradycyjnej zabudowy we wsiach: Marianowo, Dzwonowo, Czarnkowo,

Sulino,
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d) zachowana rezydencja i zespdt folwarczny we wsi Dzwonowo,
e) dawne parki dworskie we wsiach: Dalewo, Trabki i Krzywiec,
f) liczne budynki mieszkalne i gospodarcze wystepujace we wszystkich prawie wsiach oprocz wsi
Kepy.
Do najbardziej wartosciowych wsi pod wzgledem zachowanych oryginalnych uktadéw przestrzennych
iilosci obiektéw o duzych walorach kulturowych nalezg wsie: Marianowo, Dzwonowo, Czarnkowo,
Sulino, Wiechowo.
Do gtéwnych zagrozen w odniesieniu do krajobrazu kulturowego wsi naleza;
a) niekontrolowane przeksztatcenia zabudowy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,
b) nowopowstajaca zabudowa wsi, wznoszona w formach obcych dla architektury lokalnej,
c) inwestycje wznoszone w formie agresywnej w stosunku do historycznego krajobrazu wsi,
d) diugoletnie zaniedbania w dziedzinie utrzymania istniejacych, warto$ciowych obiektow
zabytkowych.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wystepuja we wsiach:

Marianowo:
- kosciét murowany z | potowy XV wieku, oraz skrzydto klasztorne (obecna parafia) nr rej. 358,
- zespdt pocysterski nr rej. 1228.
Dalewo:
- ruiny ko$ciofa kamiennego XV wiecznego (nr rej.362),
- cmentarz przykoScielny XV wieczny (nr rej 1227).
Dzwonowo:
- koscidt kamienno-murowany z XV wieku, nr rej. 359,
- patac murowany z XVIII wieku, nrrej. 1357,
- park z XVIII/XIX wieku wraz z terenem dziedzinca i ogrodami, nr rej. 1353.
Gogolewo:
- koscidt kamienny z XV, przebudowany, nr rej. 362.
Wiechowo:
- wieza koScielna (p6t ruina), kamienna z lat 30-tych XX wieku, ogrodzenie kamienne z XIX wieku,

nrrej.1110.

Obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkow wystepujg we wsiach:

Czarnkowo: neogotycki koscidt murowany z korica XIX wieku wraz z przykoscielnym cmentarzem i
kamiennym ogrodzeniem.

Dzwonowo: cmentarz przykoscielny z XV wieku.
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Gogolewo: cmentarz przykoscielny z XV wieku.
Sulino: ko$cidt wraz z terenem dawnego cmentarza i ogrodzeniem.
W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i obiektéw proponowanych do wpisu do

rejestru zabytkdw ochronie podlega:

- forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysoko$¢, forma dachu,
kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat budowlany),
- funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody wojewddzkiego konserwatora

zabytkow;

Warunki ochrony:

- trwate zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw,

- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem (np.
cmentarza w otoczeniu ko$ciota),

- uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym,

- prowadzenie wszelkich inwestycji jedynie za zgodg wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

1. Obiekty ujete w ewidenciji konserwatorskiej wystepujg we wsiach:

Marianowo:
- ul. Jeziorna: budynek mieszkalny nr 5, dawny dom go$cinny, murowany z okoto 1550 roku,
przebudowany w XIX/XX wieku; szkota dawny dwor nr 15, murowany z korica XIX wieku,
- ul. Miynska: mtyn nr 1 murowany z 1923 roku,
- ul. Rolna: budynek mieszkalny nr 8 murowany z XIX/XX wieku,
- ul. Stargardzka: budynek mieszkalny nr 10 murowany z kofica XIX wieku; budynek mieszkalny
nr 23 murowany z lat 20-tych XX wieku; budynek mieszkalny nr 29 murowany z konca XIX
wieku; budynek mieszkalny nr 30 murowany z 1929 roku; budynek mieszkalny nr 32; budynek
gospodarczy nr 39 ryglowy z korica XIX wieku; willa nr 54 murowana z okoto 1900 roku;
budynek mieszkalny nr 58 murowany z lat 10/20 XX wieku; budynek mieszkalny nr 59
murowany z kofca XIX wieku; willa nr 68 murowana z przetomu XIX/XX wieku, budynek
leSnictwa murowany z poczatku XX wieku.
Dalewo:
- szpaler drzew wzdtuz dawnego zatozenia folwarcznego,
- park krajobrazowy z dawnego zespotu dworsko-parkowego wraz z zachowanymi nagrobkami,
- cmentarz XX-wieczny,

- remiza kamienna z korfica XIX wieku,
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budynek mieszkalny nr 1, ryglowy z pierwszej potowy XIX wieku,

budynek mieszkalny kamienno-murowany z cze$cig inwentarskg (nr 4) w dawnym zespole
folwarcznym z konca XIX wieku,

zespdt czworakow (nr 16, 17, 18, 19, 22) z poczatku XX wieku,

budynek mieszkalny murowany nr 37 z przetomu XIX/XX wieku,

budynek mieszkalny murowany nr 41 z przetomu XIX/XX wieku,

budynek gospodarczy murowany (w dawnym zespole folwarcznym) z poczatku XX wieku.

Dzwonowo:

remiza murowana z poczatku XX wieku,

budynek mieszkalny nr 4, ryglowy z korca XIX wieku,

budynek mieszkalny nr 9, murowany z przetomu XIX/XX wieku,

budynek mieszkalny nr 23 ryglowo-murowany z korica XIX wieku,

budynek mieszkalny nr 25, murowany z korica XIX wieku,

budynek mieszkalny nr 26 murowany z konca XIX wieku,

budynek mieszkalny z czescig inwentarskg nr 34, ryglowo-murowany z konca XIX wieku
(przebudowany),

budynek mieszkalny nr 39, ryglowy z kofca XIX wieku,

zagroda nr 54: murowany budynek mieszkalny i gospodarczy z poczatku XX wieku,

mityn i budynek mieszkalny nr 55, murowany z poczatku XX wieku (przebudowany),

zespdt folwarczny: stajnia murowana z 1869 roku, obora murowana i gorzelnia murowana,

z drugiej polowy XIX wieku.

Gogolewo:

szkota nr 18, murowana z 1914 roku,

budynek mieszkalny nr 5, murowany z przetomu XIX/XX wieku,

zagroda nr 11: budynek mieszkalny, murowany i stodota z przetomu XIX/XX wieku,
budynek mieszkalny nr 26, murowany z poczatku XX wieku,

budynek mieszkalny nr 30, ryglowy z 2 polowy XIX wieku,

dab, w centrum wsi, przy remizie.

Krzywiec:

Sulino:

dwér murowany z lat 20-30 XX wieku.

budynek inwentarski w zagrodzie nr 10 z 2 potowy XX wieku,

budynek mieszkalny nr 11 z korica XIX wieku,
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budynek mieszkalny nr 12 z pierwszej polowy XIX wieku,
budynek mieszkalny nr 13 z pierwszej potowy XIX wieku,
szkota, obok budynek mieszkalny nr 32 z kofca XIX wieku,
budynek mieszkalny nr 42 z pierwszej polowy XIX wieku,
budynek mieszkalny z czescig gospodarczg nr 45 z korica XIX wieku,
budynek mieszkalny nr46 z XIX/XX wieku,

budynek mieszkalny nr 48 z XIX wieku,

budynek mieszkalny nr 49 z XIX/XX wieku,

budynek mieszkalny nr 50 z poczatku XX wieku,

zagroda nr 60: budynek mieszkalny i inwentarski z XIX wieku,
budynek mieszkalny nr 61 z XIX wieku,

budynek mieszkalny nr 62 z XIX wieku,

budynek inwentarski w zagrodzie nr 64 z XIX wieku,

budynek mieszkalny nr 66 z XIX wieku.

dwor murowany z poczatku XX wieku,

zespot dworca kolejowego: budynek dworca i budynek mieszkalny z poczatku XX wieku.

Wiechowo:

budynek mieszkalny nr 1, z poczatku XX wieku,

zagroda nr 4: budynek mieszkalny, ryglowy i stodota ryglowa z potowy XIX wieku,
budynek mieszkalny nr 5 ryglowo/murowany z potowy XIX wieku,
budynek mieszkalny nr 7 murowany z korica XIX wieku,

budynek mieszkalny nr 15 ryglowo/murowany z potowy XIX wieku,
budynek mieszkalny nr 19 ryglowo/murowany z potowy XIX wieku,
budynek mieszkalny nr 22 murowany z lat 20/30-tych XIX wieku,
budynek mieszkalny nr 24 murowany z lat 20/30-tych XIX wieku,
budynek mieszkalny nr 27 murowany z 1928 roku,

budynek mieszkalny nr 33 ryglowy z korica XIX wieku,

budynek mieszkalny nr 34 murowany z XIX/XX wieku,

stodota (kolonia Wiechowo) ryglowy z korica XIX wieku.

Przedmiotem ochrony obiektu ujeteqo w ewidenciji konserwatorskiej jest:

uksztattowanie bryty obiektu: gabaryty wysokosciowe, ksztatt dachu,
zasadnicze podziaty i charakterystyczny detal architektoniczny elewacii,

forma frontowej stolarki okiennej i drzwiowej.
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Warunki ochrony:

- obowigzuje utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej wyzej wymienionych elementéw,

- wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych (przy wymianach zniszczonych
elementéw budowlanych),

- wszelkie prace remontowo-budowlane, majace wplyw na zewnetrzng forme obiektu wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

- w przypadku koniecznej rozbidrki obiektu (po wystawieniu orzeczenia o jego zlym stanie
technicznym) nalezy opracowa¢ inwentaryzacje konserwatorskq i jeden egzemplarz przekazac¢ do
archiwum Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- szczegotowe ustalenia ochronne nalezy zdefiniowa¢ w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

W odniesieniu do uktadoéw przestrzennych proponuje sie wprowadzenie nastepujacych stref ochrony
konserwatorskiej, dla ktérych ochrona bedzie realizowana poprzez ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Strefa ,A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw w miejscowosciach:

Czarnkowo:  obejmujgca teren w obrebie cmentarza z ko$ciotem i murem.
Dalewo: obejmujaca ruiny ko$ciota wraz z terenem przylegtego cmentarza.
Dzwonowo:  zespdt patacowo-parkowy wraz z terenem dziedzinca i ogrodami, ko$ciot wraz

Z terenem cmentarza.

Gogolewo: kosciot wraz z terenem przylegtego cmentarza, murem ogrodzeniowym i zielenigq
wysoka.

Marianowo:  cysterski zespdt klasztorny z koSciotem, klasztorem, ogrodzeniem i otaczajgcym
terenem.

Sulino: koSciét wraz z terenem dawnego cmentarza i ogrodzeniem.

Wiechowo: pozostatosci koSciota (wieza) z terenem cmentarza i kamiennym ogrodzeniem.

QOchronie podlega:

- historyczna kompozycja uktadu przestrzennego, w tym tradycyjne rozplanowanie zabudowy,

- istniejaca zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospodarowania (starodrzew, mata architektura).

Warunki ochrony:
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- obowigzuje trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego
elementach,
- usuniecie elementow dysharmonizujgcych,

- wszelka dziatalno$¢ wymaga zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Strefa ,B” ochrony uktaddw przestrzennych lub ich fragmentéw we wsiach:

Czarnkowo:  obejmujgca owalnicowy uktad przestrzenny wsi.
Marianowo:  uktad przestrzenny wsi wraz z zielenig.

Sulino: uktad przestrzenny wsi wraz z zielenia.
Wiechowo: widlicowy ukfad przestrzenny wsi.

W odniesieniu do Strefy ,B” ochrony uktadéw przestrzennych ochronie podlega :

rozplanowanie ulic i placow (z uwzglednieniem mozliwo$ci ochrony nawierzchni),

- historycznie uksztattowane szerokosci frontow parceli i dziatek siedliskowych,

- rozplanowanie zabudowy dziatek siedliskowych i charakterystycznego usytuowania budynku
mieszkalnego,

- forma architektoniczna zabudowy,

- zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy.

Warunki ochrony w strefie ,B” sg nastepujace:

- obowigzuje zachowanie zasadniczych elementéw ukfadu przestrzennego,

obiekty dysharmonizujace powinny by¢ docelowo usuniete lub przebudowane,

- nowe obiekty nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznych form zabudowy wystepujacych w obrebie zabudowy,

- przy budowie nowych obiektéw lub remontach dawnej zabudowy wskazane jest stosowanie

tradycyjnych materiatdw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachéw,

- obowigzuje uzgodnienie dokumentacji projektowej z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ,K” ochrony krajobrazu we wsiach:

Czarnkowo:  Swierkowy szpaler przy wschodniej granicy kolonii Czarnkowo.

Dalewo: szpaler drzew wzdtuz dawnego zatozenia folwarcznego, park krajobrazowy z dawnego
zespotu dworsko-parkowego wraz z zachowanymi nagrobkami, cmentarz XX-wieczny.

Sulino: alejowe nasadzenia (lipa kasztanowiec) na odcinku ulicy od krafca potudniowego do

mostku na Pezince.
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Dzwonowo:  cmentarz XX-wieczny w potudniowo-zachodnim kraficu wsi.

Gogolewo: aleja lipowa wraz z brukowa nawierzchnig drogi prowadzacej do stacji kolejowej.

Krzywiec: park krajobrazowy wraz z terenem dawnego sadu i ogrodu.

Marianowo:  park dworski na potudniowym brzegu Krepy, cmentarz ewangelicki - obecnie grzebalny.

Trabki: teren dawnego parku dworskiego wraz z zachowanymi drzewami dawnej alei
prowadzacej do dworu, cmentarz.

Wiechowo: cmentarz z poczatku XX wieku.

Ochronie podlega:

- historycznie uksztattowana granica parkéw i cmentarzy,

- kompozycja zieleni: oryginalne rozplanowanie i sktad gatunkowy,
- uktad drog i alejek w obrebie parkow i cmentarzy,

- mata architektura: ogrodzenie i bramy,

- nagrobki, krzyze, ogrodzenie kwater i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarzy.

Warunki ochrony w granicach strefy K"

- zachowanie historycznych granic i innych elementéw w obrebie strefy,

- niedopuszczalna jest parcelacja i zabudowa zabytkowego zatozenia,

- obiekty kubaturowe na terenie parkéw moga by¢ lokalizowane tylko w miejscu dawnej
zabudowy, wkomponowane w ukfad zatozenia,

- tereny dawnych, nie uzytkowanych cmentarzy nalezy uporzadkowac, a zachowane zabytki
zabezpieczyc,

- wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagajq uzgodnienia z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.

4.3. Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Zasoby
Na terenie gminy Marianowo zaewidencjonowano fgcznie 235 stanowisk archeologicznych:

e W ramach strefy \W.I." 1 stanowisko,
e wramach strefy ,W.II.” 26 stanowisk,
e w ramach strefy ,W.III" 208 stanowisk.

Granice w/w stref zaznaczono na zatgczniku graficznym do ,Studium ...".
Strefg ,W.1.“ petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej objete jest stanowisko 1 w Lisowie -

grodzisko wpisane do rejestru zabytkéw pod poz. 702.
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Formy ochrony
W granicach tej strefy ,W.l.” wyklucza sie wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng i inng. Ponadto obowigzujg

w tej strefie nastepujace rygory:

zakaz wszelkiej dziatalnoSci inzynierskiej, budowlanej i inne zwigzanej z pracami ziemnymi (np.
kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew, itd.),

zachowanie istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru zabytkdw i
ujetych w ewidenciji,

w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami strefy, a wynikajacej
ze sposobu uzytkowania terenu obowigzuje wystepowanie o szczegétowe wytyczne do

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefg ,W.I1.” czeSciowej ochrony konserwatorskiej objetych jest 26 stanowisk.

Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W.IL.” (czeSciowej ochrony konserwatorskiej):

Wykaz stanowisk archeologicznych Nr stanowiska w ewidencji PSOZ
Bobrowniki 1, 26, 30,
Dzwonowo 1,

Kepy 1,2,4,6,9,
Krzywiec 5,8,

Lisowo 21,53,
Marianowo 1,2,3,18, 34, 40,
Odargowo 4,

Rosowo 16,

Sulino 6, 33,

Wiechowo 1,16, 41,

Formy ochrony
W strefie ,W.II" - czeSciowej ochrony konserwatorskiej obowigzuije:

Id: EDC94982-0DAD-4658-BD3A-68B769CEE029. Podpisany

zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkow,

uzgodnienie i opiniowanie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych i innych przez stuzbe ochrony
zabytkow. Wystepowanie o wytyczne konserwatorskie i opinie, przed podejmowaniem decyzji
0 jakiejkolwiek dziatalnosci,

zawiadamianie z wyprzedzeniem minimum 3 miesiecy stuzb ochrony zabytkdw o podjeciu dziatan
inwestycyjnych lub remontowych zwigzanych z robotami ziemnymi na terenie objetym granicami

strefy, w celu umozliwienia badan ratunkowych. Przeprowadzenie badan ratunkowych dokonywane
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jest na koszt inwestora. Badania archeologiczne majq charakter sezonowy, w okresie maja do

konca wrzesnia,

e rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia

stosownego zezwolenia stuzby ochrony zabytkéw.

Strefg ,W.III.” ochrony konserwatorskiej objetych jest 208 stanowisk.

Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,W.II..” :

Lokalizacja stanowiska Nr stanowiska w ewidencji PSOZ
Bobrowniki 5,6, 27,28, 29, 31,
Czarnkowo 1,2,3,4,5,6,7,9,10,12, 13, 15,16, 17, 18, 19,
Dalewo 2,3,
D2Worowo 2,3,4,5,6,9,11,13, 14,16, 17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27,28, 29, 30, 31, 32, 33,
Kepno-Kepy 6,9,5,7,8,10, 11,
Krzywiec 1,2,3,4,6,7,9,10, 11,12,
Lisowo 17,22,44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 56, 57, 58,
Marianowo 57,9,12,13,14,17,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31,
33, 35, 36, 37,41, 42, 43, 45, 46,
Odargowo 16, 37, 38,
Pezino 50,
RoSOW0 15,17, 18, 19, 20, 27, 28,
1,2,3,4,5,7,8,11,12,13,14, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
Sulino 23,24, 25,26, 27,28, 29, 30, 31, 32, 34, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
Trabki 1,3, 4,
2,3,5,7,8,9,10, 11,13, 15, 16, 17, 37, 38, 39, 40, 42, 43, 44,
Wiechowo 45,46, 47,
Wiechowo 2,3,4,5,6,8,9,10, 11,12, 13, 14,15, 17, 18, 19,
Dalewo* 2,3,4,6,7,
Gogolewo* 10, 17, 15,

sie od uzyskania

Uwaga: Dotyczy terenu gruntdw miejscowosci Dalewo i Gogolewo oznaczonych na mapie. Z powodu braku
ewidencji stanowisk archeologicznych w ramach tzw. Archeologicznego Zdjecia Polski nie wyznaczono
ewentualnych granic stref ochrony konserwatorskigj.

Id: EDC94982-0DAD-4658-BD3A-68B769CEE029. Podpisany
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Formy ochrony

W strefie ,W.III” obowigzuje:

Wykaz stanowisk archeologicznych dla zmiany studium z 2023/2024 r.

uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych iinnych podejmowanych

w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe konserwatorska,

w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologiczno -

konserwatorskiego oraz ewentualnych badan ratunkowych na koszt inwestora. Wiasciciele,

inwestorzy i uzytkownicy terenu zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow

0 podjeciu dziatar inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi

z wyprzedzeniem minimum 2 tygodniowym w celu umozliwienia zorganizowania nadzoru

archeologiczno-konserwatorskiego,

rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie¢ od uzyskania

stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw. Badania archeologiczne majg charakter

sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika.

Lp. | Miejscowos¢ Nr w miejscowosci | AZP Nr na arkuszu
1. | Marianowo 12 31-12 36
2. | Marianowo 13 31-12 37
3. | Marianowo 14 31-12 38
4. | Marianowo 15 31-12 39
5. | Marianowo 16 31-12 40
6. | Marianowo 46 32-12 34
7. | Wiechowo 37 32-12 25
8. | Wiechowo 38 32-12 36
9. | Wiechowo 39 32-12 37
10. | Wiechowo 40 32-12 38
11. | Wiechowo 41 32-12 39
12. | Wiechowo 5 31-12 76

W przypadku podejmowania robot ziemnych, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z

przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow.

Id: EDC94982-0DAD-4658-BD3A-68B769CEE029. Podpisany
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5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA (W TYM
ANALIZY SPOLECZNIE, EKONOMICZNE | PROGNOZA DEMOGRAFICZNA)
5.1 Potencjat demograficzny

Gmina Marianowo liczy 3165 mieszkancow (2009 r.). W okresie ostatnich 8 lat maksymalna
liczba mieszkaricow na terenie gminy wynosita 3213 (w roku 2002), a minimalna — 3160 (2005). Zmiany
liczby ludno$ci w gminie obrazuje wykres ponizej.

Najwiekszg liczbe ludnosci odnotowano w 2002 r. do roku 2005 mozna zauwazy¢ znaczny
spadek liczby ludnosci, jednak podnosi sie on do roku 2007 i wida¢ niewielki wzrost, natomiast
w pozostatych latach wystepowat spadek ludnosci do roku 2009.

Przy $redniej gestosci zaludnienia dla obszaréw wiejskich powiatu stargardzkiego réwnej 33
0sob/km2, gmina Marianowo posiada wyréwnany wskaznik gestosci - 31 osob/km2.

Ludno$¢ gminy Marianowo w latach 2002-2009

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Zrodto: Opracowano na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Ludnos¢ gminy Marianowo wedtug zamieszkania i pici
Rok

Ludnosé wg
faktycznego
miejsca 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

zamieszkania
i plci
ogolem [ 3211 [ 3190 | 3169 | 3179 | 3172 | 3175 | 3113 | 2045 [ 2889 |
mezczyzni 1559 | 1557 | 1541 | 1556 | 1546 | 1552 | 1527 | 1459 | 1421
kobiety 1652 | 1633 | 1628 | 1623 | 1626 | 1623 | 1586 | 1486 | 1468

Zrodto: www.bdl.stat.gov.pl- na dzien 20-04-2023
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Liczba ludno$ci zmniejszyta sie w okresie ostatniej dekady w stosunku do danych z roku 2013,
tj. 0 322 osoby wg danych GUS. Stanowi to spadek liczby ludnosci 0 10% w stosunku do roku 2013.

GUS sporzadzit prognoze ludnosci na lata 2020-2050 dla powiatéw (GUS 2014). Z uwagi
jednak na obserwowang dynamike proceséw demograficznych, GUS sporzadzit opracowanie
eksperymentalne o skroconym horyzoncie czasowym do 2030 roku. Opracowanie to zostato
opublikowane w dniu 31.08.2017 r. i - co istotne - jest zbiorem danych dla poszczegdlnych gmin, a nie

powiatow.

Zgodnie z tg prognoza ludno$ci gmin na lata 2017 - 2030 - liczba ludnosci w gminie Marianowo
w roku 2021 miata wynosi¢ 3204 osoby. Jak wida¢ z danych pochodzacych z GUS w roku 2021 liczba
ta wynosita 2889 osob, a wiec o 315 osdb mniej niz zaktadano w tej prognozie. A wedtug danych
Urzedu Gminy w Marianowie z kwietnia 2023 r. liczba mieszkancéw wynosita 2906 oséb, co jest 0 298
0s0b mniej niz zaktadano w prognozie GUS. Juz zatem w chwili obecnej dane rzeczywiste roznig sie od
zakfadanych i z tego co prezentujg dane z poszczegdlnych lat, sytuacja ta nie wynika bezposrednio ze
skutkéw nadmiarowych zgonéw w wyniku pandemii koronawirusa, lecz z tendencji utrzymujacej sie

rowniez we wczesniejszych latach.

Z kolei za$ z danych pochodzacych z zasobdw gminnych mimo nieznacznych réznic w
liczbach, tendencja jest ta sama. Zanotowano spadek liczby ludno$ci o 200 osob.

Z tendencji demograficznych mozna wywnioskowaé dalszy spadek liczby ludnosci, przy
czym z pewnoscig gmina podejmie dziatania w celu zahamowania tej tendencji, a docelowo
przynajmniej do jej zatrzymania. W zwigzku z tym, optymistycznym, pozadanym lecz i realnym
scenariuszem bytoby w niniejszej prognozie zatozenie utrzymania liczby ludno$ci na obecnym

poziomie w horyzoncie czasowym 20-30 lat.

Ponizszy wykres obrazuje dynamike liczby ludno$ci w podziale na poszczegdine obreby.
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Dynamika zmian liczby mieszkaricow wg poszczegdlnych miejscowosci
w okresie lat 2013-2023
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Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Marianowie - 20-04-2023

Analizujgc liczbe ludno$ci gmin wiejskich w powiecie stargardzkim, nalezy stwierdzi¢, ze gmina
Marianowo klasyfikuje sie na ostatnim miejscu, czyli jest najmniejszgq gming w calym powiecie
stargardzkim pod wzgledem liczby ludnosci. Pozycje gminy Marianowo na tle powiatu stargardzkiego
pod wzgledem liczby mieszkaricow ukazuje wykres ponizej. Pokazuje on $rednig powiatu, ktéra
powinna wynosi¢ okoto 4000 mieszkaicow, jednak gmina wiejska Stargard Szczecinski zncznie
podnosi tg rzeczywistg Srednig arytmetyczng i wtedy przypada okoto 5485 mieszkancow na jedng
gmine w powiecie. Zaznaczy¢ nalezy, ze pod uwage nie jest brana gmina miejska, ktorg jest miasto

Stargard Szczecinski z liczbg 69 951 mieszkancow (2009 r.).
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Ludnos$¢ gmin wiejskich w powiecie Stargardzkim w roku 2009
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Zrédto: Opracowano na podstawie Strategii Rozwoju Powiatu Stargardzkiego do roku 2015

Z ponizszych danych wynika, ze w latach 2002 - 2009 w gminie Marianowo zazwyczaj wiecej
0s0b rodzito sie niz umierato, co skutkowato dodatnim przyrostem naturalnym. Jedynie w roku 2004
przyrost naturalny byt ujemny, a w roku 2009 zerowy.

Ruch naturalny w gminie Marianowo w latach 2002-2009
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Zrodio: Opracowano na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

W chwili obecnej nalezy stwierdziC, ze w zakresie przyrostu naturalnego w gminie
Marianowo od roku 2017 pojawit sie trend spadkowy. Ponizsze zestawienia szczegétowo

przedstawiajg te sytuacje w liczbach.
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Ruch naturalny wedtug pfci

Ruch naturalny Rok
wg pici
2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
urodzemazywe | 5y | 31 | 29 | 41 | 37 |27 | 17 | 25 | 18
ogdtem
zgony 38 | 33 | 52 | 36 | 24 | 36 | 38 | 40 | 36
ogdtem
przyrost naturalny
ogbtem ,
Zrodto: www.bdl.stat.gov.pl — na dzieh 21-04-2023
Przyrost naturalny
60
50
40
30
20
10
0
A0 T N\ e N
-20
2013 2014 @ 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
mm urodzenia Zywe 30 31 29 11 37 27 17 25 18
. 7gony 38 33 52 36 24 36 38 40 36
= DrZYrOSt Naturalny . -8 -2 -23 5 13 -9 -21 -15 -18
Zrédto: www.bdl.stat.gov.pl — na dzier 21-04-2023
5.2 Ruch migracyjny

Z demograficznego punktu widzenia istotne sg wskazniki salda migracji ludnosci. Czynnikiem
majacym wptyw na przysztg liczbe ludnosci sg rowniez migracje wewnetrzne i zewnetrzne. Jak wynika
Z ponizszego zestawienia na wykresie, w gminie Marianowo, w latach 2003 — 2009 obserwuje sie
ujemne saldo migracji, co jest typowe dla wigkszosci terenow wiejskich w kraju.
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Ruch migracyjny w gminie Marianowo w latach 2002-2009
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Zrodto: Opracowano na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Migracje

Rodzaj Rok

(w osobach) 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
zameldowania 32 | 35 | o< | 51 | 49 | 64 | 28 | 30 | 29
ogotem

wymeldowania 54 | 31 | o« | 56 | 57 | 55 | 56 | 42 | 54
ogdtem

saldo migracji -22 4 0x -5 -8 9 -28 -12 -25

Zr6ato: www.bdl.stat.gov.pl — na dzien 21-04-2023

Przecietnie, rocznie na terenie gminy osiedla sig ok. 38 osdb, ale opuszcza az 48 osob. Ujemne saldo
siegato nawet kilkudziesieciu 0sob rocznie, tj. w 2003 r. (-36). Znaczne zmniejszenie natezenia ruchow
migracyjnych spowodowato, iz saldo migracji praktycznie w ostatnich latach nie odgrywa duzej roli w
ksztattowaniu liczby mieszkancdéw gminy - saldo jest wprawdzie ujemne, ale bardzo niewielkie — nie
przekraczajace 20 osob. Niewielka poprawa salda nastapita w roku 2007 i wyniosto -3, lecz w latach
kolejnych osiggato wartosci — 13 i -10. Jest to znak, ze gmine opuszczajg okoto 2 rodziny rocznie. Warto
jednak zauwazy¢, ze na obszarach wiejskich wojewodztwa od kilku lat notuje sie dodatnie wartosci
salda migracji, wiec sytuacja gminy jest w tym zakresie niekorzystna. Wedtug ,Strategii Rolnictwa i
Obszaréw Wiejskich Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w latach 2002 -2015” w migracjach miedzy
miastem a wsig, przewaza przemieszczanie si¢ ludno$ci na wies. Przyczyny odptywu migracyjnego z
duzych miast mozna upatrywaC w przemieszczaniu sie 0sob wyksztatconych i zamoznych do gmin
lezacych wokoét duzych miast, mimo dalszego zwigzania z miastem przez prace, handel, ustugi. Co za

tym idzie saldo migracji gminy Marianowo odbiega od sald przewazajacych w wojewddztwie.
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Gestos¢ zaludnienia

W zakresie danych dotyczacych gestosci zaludnienia w obszarze gminy Marianowo

zaobserwowa¢ mozna spadek. Tendencja ta odzwierciedla zmiany w liczbie ludno$ci na terenie

gminy. Dane te przedstawia ponizsza tabela.

Gestos¢ zaludnienia w gminie Marianowo - 2013-2021

Gestosé Rok

zaludnienia | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
ludnoscna | a4 | 5y | 3¢ | 31 | 31 | 31 | 31 | 20 | 28
km?

zmiana liczby

ludno$ci na - -
1000 71| 65| 66| 32 | -22 | 1,0 195 7.7 19.0

mieszkancow

Zrédfo: www.bdl.stat.gov.pl- na dzieri 20-04-2023

Wskaznik obciazenia demograficznego

Wskaznik obcigzenia demograficznego czyli ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb

w wieku produkcyjnym w gminie Marianowo pokazuje ponizsza tabela. W ciggu ostatniej dekady,

systematycznie wskaznik ten wzrasta. Odsetek ludno$ci w wieku poprodukcyjnym zwieksza sie i to

nie stanowi korzystnej tendencji, wiecej tez jest ludnoSci w wieku poprodukcyjnym niz

przedprodukcyjnym. Mamy tutaj do czynienia z wyraznym zjawiskiem starzenia sie spoteczeristwa w

gminie.

Wskaznik obciazenia demograficznego

Rok

2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

ludnosé w wieku

100 osbéb w wieku

poprodukcyjnym na

przedprodukcyjnym

68,4

73,2

73,0

75,2

80,6 | 84,8

93,4

99,3

104,5

ludno$¢ w wieku

100 os6b w wieku
produkcyjnym

poprodukcyjnym na

21,5

22,3

22,9

23,3

25,2 | 26,3

28,2

29,7

30,7

Zrédto: www.bdl.stat.gov.pl — na dzier 21-04-2023
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5.3 Struktury wieku i pici
Gmina Marianowo cechuje znaczny udziat ludno$ci w wieku produkcyjnym. Udziat tej grupy

ludnosci wynosit w 2009 roku az 64%, a przedprodukcyjnej - 23%. Warto zauwazy¢, iz w wojewodztwie
zachodniopomorskim wystepuje tendencja starzenia sie spoteczenstwa i niestety ten sam proces powoli
zaczyna sie w gminie Marianowo.

Analiza struktury wiekowej ludno$ci gminy Marianowo w aspekcie ekonomicznych grup wieku
wykazuje, ze przewazajgca czes¢ ludnosci gminy jest w wieku produkcyjnym, co uzna¢ nalezy jako
zjawisko korzystne z punktu widzenia mozliwosci rozwoju dziatdw produkcyjnych i ustugowych. Bedzie
to réwniez powodowa¢ utrzymywanie presji na rynku pracy objawiajagca sie we wzroscie

konkurencyjno$ci oraz podwyzszaniu kwalifikacji pracownikow.

Struktura wg wieku w gminie Marianowo w roku 2009

13% 23%

B wiek przedprodukcyjny
B wiek produkcyjny

Owiek poprodukcyjny

64%
Zrodio: Opracowano na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego
W strukturze pici obserwuje sie brak rbwnowagi pomiedzy liczbg mezczyzn i kobiet. Liczba kobiet jest

wyzsza.

Struktura wg ptci w gminie Marianowo w latach 2002-2009
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Zrédto: Opracowano na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego
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Z analizy powyzszego wykresu wywnioskowa¢ mozna, ze wystepuje znaczna przewaga liczby kobiet
nad liczbg mezczyzn. Najwiekszg réznice zauwazy¢ mozna w latach 2005-2008. W przeanalizowanym
okresie 8 lat, nigdy nie zaobserwowano wigkszej liczby kobiet. Wspdtczynnik feminizacji wynosi okoto
104 kobiety. Jest on zblizony do wspdtczynnika ogdinego wystepujacego w wojewddztwie — 106, lecz
znacznie wyzszy od wspdtczynnika wystepujgcego na obszarach wiejskich — 99. Najwiecej
mieszkancéw w gminie posiada miejscowos¢ Marianowo. Pozostate miejscowosci (12) i sotectwa (8)
majg az o potowe mniej mieszkancow niz siedziba gminy. Wigze sie to z dostepnoscig komunikacyjng
oraz miejscami pracy.

Liczba ludnosci gminy Marianowo w 2009 r.

Zrédto: Opracowano na podstawie danych Urzad Stanu Cywilnego w Stargardzie Szczecinski

5.4 Bezrobocie i rynek pracy

Najwieksza stopa bezrobocia wystepowata w 2003 roku, natomiast najmniejsza w 2008.
Pozytywnym zjawiskiem wystepujacym w gminie Marianowo byt znaczny spadek bezrobocia w latach
2006 — 2008. W roku 2008 byto o potowe mniej bezrobotnych niz na poczatku analizowanego okresu
czasu - 2003 roku. W roku 2009 przybyto zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy
w Stargardzie. Wiekszo$¢ wérdd osob bezrobotnych stanowig kobiety. W poréwnaniu z powiatem
stargardzkim procent ten jest zréznicowany. Udziat procentowy kobiet w powiecie to 54,8 % a w gminie
56,0 % (2009 r.), Srednia ta dla wojewddztwa wynosi 48,8%. Wskaznik bezrobocia dla gminy wynosi
11,7% a dla powiatu 10,42%. Warto zauwazy¢, iz najnizszy w powiecie to 6,8% (gmina Kobylanka)
anajwyzszy — 151% (gmina Insko), wigze sie to ze stopniem rozwoju danych gmin. Udziat
bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit 11,6% (w powiecie
9,7%). Na koniec grudnia 2009 roku stopa bezrobocia w powiecie stargardzkim wynosita 19,7% i byta

wyzsza od stopy bezrobocia w poréwnywalnym okresie roku poprzedniego o 4,8 %. W statystyce
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catego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, dla ktdrego stopa bezrobocia wynosita 16,5%, powiat

plasuje sie na dziesiatym miejscu. Jest to jeden z najwazniejszych probleméw w tym regionie Polski.

Bezrobotni w gminie Marianowo w latach 2003 - 2009 r.

420

2003

2004

2005

2006

@ ogdtem
O kobiety
B mezczyzni

2007

2008

2009

Zrédto: Opracowano na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Bezrobocie rejestrowane

L Rok
Bezrobocie rejestrowane o503 T 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
ogolem 246 221 171 158 109 91 83 103 79 66
mezczyzni 114 96 71 63 38 35 34 47 32 23
Bezrobotni kobiety 132 125 100 95 71 56 49 56 47 43
zarejestrowani wg ploi - do25r.2. 58 50 35 3 10 9 18 13 6 7
(k(')'rfébf ?jgﬁia) 403012 - - 65 54 31 27 29 27 2 19
g pow. 50 1.2. 66 55 45 45 33 31 27 30 24 19
diugotrwale 25 127 95 75 68 52 40 40 46 40
bezrobotni
Udziat bezrobotnych e 11,7 10,6 8,3 7,7 54 4,5 42 5,6 44 -n
zarejestrowanych w
liczbie ludnosci w wieku R 10,4 87 6.6 58 35 33 32 47 33 -n
produkcyjnym wg pici - e
’ kobiety 13,2 12,7 10,2 9,8 75 59 54 6,6 57 -n

Zrédto: www.bdl.stat.gov.pl/~ na dzieh 20-04-2023

W latach 2013-2022 dane dotyczace bezrobocia rejestrowanego wskazujg na utrzymujacy

sie trend spadkowy (jak generalnie w catym kraju), przy czym zauwazalny byt wzrost bezrobocia w

roku 2020). Trend spadkowy dla bezrobocia rejestrowanego nalezy stwierdzi¢ dla obu ptci. W 2022 .

60% liczby bezrobotnych stanowig ludzie bezrobotni dtugotrwale.
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Pracujacy w 2008 r. w gminie Marianowo

OGOLEM SEKTOR USLUGI
w tym ROLNICTWO| PRZEMYSL | BUDOWNICTWO
ogoétem . publiczny prywatny rynkowe | nierynkowe
kobiety
203 104 91 112 0 89 0 81

Zrodto: Opracowano na podstawie Strategii Rozwoju Powiatu Stargardzkiego do roku 2015

Powyzsza tabela przedstawia podziat osob pracujacych wedtug sektorow. Niskg liczbe osob
pracujgcych w powiecie posiadajg gminy: Marianowo i Stara Dabrowa (okoto 200 oséb w kazdej). Warto
zauwazy¢, iz nikt nie jest oficjalnie zatrudniony w rolnictwie, a gmina uwaza sie za gmine rolniczg z
mozliwoscig rozwoju w kierunku agroturystyki.

Pracujacy wedtug pfci

Pracujacy Rok
wg pici | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
ogotem 169 | 195| 190 | 177 | 170 133 ] 122| 128 130
mezczyzni 67 90 82 71 70 52 41 45 38
kobiety 102 | 105] 108 | 106 100 81 81 83 92
Zrodto: www.bdl.stat.gov.pl/~ na dzien 20-04-2023

Liczba zatrudnionych w gminie Marianowo, jest zmienna lecz w podziale na pte¢ widoczna
jest przewaga liczby zatrudnionych kobiet. W roku 2014 liczba ludzi pracujacych byta najwyzsza w

analizowanej dekadzie, natomiast najmniej pracujacych byto w roku 2019. Obecnie widoczny jest
niewielki trend wzrostowy.

5.5 Dziatalnos$¢ gospodarcza
Gmina charakteryzuje sie matg liczbg zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych i niskim

wskaznikiem przedsigbiorczosci.

Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie Marianowo w latach 2005 -2009

250
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NN\ N\
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Zrédto: Opracowano na podstawie Strategii Rozwoju Powiatu Stargardzkiego do roku 2015
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Na dzien 31 grudnia 2009 r. na terenie gminy Marianowo funkcjonowaty 208 zarejestrowane

podmioty gospodarcze. Wedtug stanu na koniec 2009 r. w gminie zarejestrowanych bylo 208

podmiotow gospodarki narodowej. W 2009 r. w stosunku do roku 2005 zanotowano wzrost liczby

podmiotow gospodarczych o 33,3%. Liczba podmiotdw gospodarczych na 10 tys. osob, okre$lajaca

poziom przedsiebiorczo$ci w gminie, wynosi 666, natomiast w powiecie 1055.

W 2008 roku najwiekszy udziat procentowy w liczbie podmiotéw zarejestrowanych miaty firmy

zaklasyfikowane do sekcji — budownictwo (34,6%) oraz handel; naprawa pojazdéw samochodowych

(24,5%). Na 1000 ludnosci przypadato 67 podmiotdw gospodarki narodowej (w powiecie 100).

Podmioty mate (do 9 oséb pracujacych) stanowity 95,7% wszystkich zarejestrowanych przedsigbiorstw.

Zdecydowang wigkszo$¢ podmiotow gospodarczych stanowity osoby fizyczne (78,4%). Liczba

bezrobotnych zarejestrowanych na koniec 2009 r. wynosita 232 osoby. Udziat bezrobotnych

zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit 11,6% (w powiecie 9,7%).2

Podmioty gospodarki narodowej wg wybranych sekcji w roku 2009 w gminie Marianowo
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Zrédto: Opracowano na podstawie Strategii Rozwoju Powiatu Stargardzkiego do roku 2015

Sposrod wszystkich gmin w powiecie stargardzkim, Marianowo w 2009 roku figurowato na

ostatnim miejscu, po gminie Stara Dabrowa. Z gmin wiejskich najwigcej zarejestrowanych podmiotéw

posiadajg gminy Kobylanka i Dolice.

2 Statystyczne vademecum samorzadowca 2010 - GUS
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W ujeciu procentowym w roku 2022 — ponad 96% ogdlnej liczby podmiotéw gospodarczych
to mikroprzedsiebiorstwa zatrudniajagce maksymalnie 9 os6b. Tych przedsiebiorstw przybyto
najwiecej. W grupie podmiotéw zatrudniajacych od 10-49 pracownikéw w ciggu dekady odnotowano
spadek z 10 do 7. W gminie funkcjonuje jedno przedsigbiorstwo zatrudniajace od 50 do 249
pracownikow.

W okresie lat 2013-2022 nalezy zauwazy¢ staty, wzrastajacy trend dla liczby podmiotow
gospodarczych ogdtem (wzrost 0 12%). W roku 2022 liczba mikroprzedsigbiorstw wzrosta 0 14% w
stosunku do roku 2013 i jest to najdynamiczniej rozwijajaca sie grupa. Zmniejszyta sie jednocze$nie
liczba przedsiebiorstw matych i srednich. W zwigzku z powyzszym, perspektywa rozwoju mozliwa
jest dla kazdej grupy przedsiebiorstw i mozna przypuszcza¢, ze pojawi sie zapotrzebowanie
terenowe na funkcje zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza. Nie bedg to jednak potrzeby zwigzane z
wielkopotaciowymi inwestycjami. Wydaje sie, ze trend wielkopowierzchniowych inwestycji powoli sie
wyczerpuje, cho¢ nie mozna zupetnie wykluczy¢ tego typu potrzeb.

Perspektywa rynku pracy

Wobec powyzszych danych nalezy sie spodziewa¢ dalszego wzrostu przedsigbiorczosci na
terenie gminy Marianowo. Zapewne bedzie on dotyczyt najbardziej dynamicznej grupy mikro, matych
i Srednich przedsiebiorstw. Pomimo rozdrobnienia przedsigbiorstw, mogq pojawi¢ sie potrzeby
inwestycyjne dla tych grup przedsiebiorcow. Czesto dane statystyczne odzwierciedlajg pewne
formalne przemiany wielkoSci przedsiebiorstw, a nie faktyczne ich zapotrzebowanie. Dlatego w
gminie bedq potrzebne tereny do realizacji tych zamierzen. Mniejsze firmy najprawdopodobniej bedq
sie rozwijaC i w sprzyjajacych warunkach ekonomicznych i spotecznych przetozy sie to na
zwiekszenie miejsc pracy i zatrudnienia. Trend ten jest zauwazalny i z duzym
prawdopodobieristwem nastapi jego kontynuacja pod warunkiem podjecia dziatan wspierajacych

przedsiebiorcow nie tylko na poziomie gminy, ale tez na poziomie krajowym.

5.6 Gospodarka mieszkaniowa
Dane statystyczne dotyczace zasobdw mieszkaniowych gminy prezentuje ponizsza tabela.

Zasoby mieszkaniowe w gminie w latach 2002-2009.

Wyszczegolnienie| 2002| 2003| 2004| 2005 2006 2007 2008| 2009
mieszkania 898 902 904 906 909 913 922 926
izby 3388 3401| 3412 3423 344 3465 3516 3542
powierzchnia
uzytkowa mieszkar 59769 60056 60323 60571 60898 614482 62729 63217
(m2)

Zrodto: dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego
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Dane zestawione w tabeli ukazujg niewielki wzrost zasobdéw mieszkaniowych w gminie.
Sytuacja ta jest spowodowana spadkiem liczby ludnoéci w gminie. Srednia ta waha sie od 2 do 3
mieszkan na rok. W 2008 r. zasoby mieszkaniowe w gminie stanowity 926 mieszkania o tacznej
powierzchni uzytkowej 63217 m kw. W ciggu ostatnich lat zwigkszyta si¢ przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania (2005 r.- 66,9 m kw., w 2008 r.- 68 m kw.) oraz przecigtny metraz przypadajacy
na 1 osobe (2005 r.- 19,4 m kw., w 2008 r.- 20 m kw.). W gminie w 2008 r. 92% ludnosci korzystato
z sieci wodociggowej, a z sieci kanalizacyjnej 20,4%. W 2008 roku oddano do uzytkowania 9 mieszkan
w 2009 roku tylko 4 o tgcznej powierzchni uzytkowej 488 m kw. Wydatki na gospodarke mieszkaniowq
stanowity w 2009 r.1% ogdtu wydatkow budzetu gminy. Gmina Marianowo klasyfikuje si¢ dopiero na
7 miejscu w powiecie stargardzkim pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na
1 osobe.

Istniejace zasoby mieszkaniowe gminy sg bardzo zréznicowane pod wzgledem zuzycia
technicznego. Istnieje wiele budynkéw nowych, kilkuletnich, w bardzo dobrym stanie technicznym, ale

rowniez sg budynku kilkudziesiecioletnie wyeksploatowane i wymagajace remontow.

Zasoby mieszkaniowe — gmina Marianowo

Rok
Rodzaj
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
mieszkania 934 936 937 940 942 944 944 985 986
£ | izby 3686 3698 3701 3715 3725 3734 3734 3962 3967
2
‘§: powierzchnia 66064 | 66378 | 66438 | 66791 | 67040 67254 | 67254 | 74049 | 74202
uzytkowa
mieszkan

Zrodto: www.bdl.stat.gov.pll - na dzieri 20-04-2023

Gospodarka mieszkaniowa rozwija sie stopniowo. W roku 2020 zauwazono skokowy wzrost
liczby mieszkar oddanych do uzytkowania — az 41. Podczas gdy od roku 2013 $rednio przybywa 2
mieszkania rocznie. Od roku 2013 przybyto 52 mieszkania.

Na potrzeby niniejszego opracowania przesledzono réwniez zmiany zachodzace w zakresie
wskaznikow mieszkaniowych i z punktu widzenia celowosci wynikow analiz istotnym wskaznikiem
jest powierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca. Wida¢ stopniowy wzrost tej
powierzchni. Dane dostepne odzwierciedlajg tendencje zwigkszania sie powierzchni uzytkowej
mieszkania na mieszkafica a zwlaszcza od 2020 roku. Swiadczy to o dazeniu spoteczenstwa do

bardziej komfortowych warunkéw zycia. Srednia europejska, do ktorej dazymy to 40 m2 na osobe.

62

Id: EDC94982-0DAD-4658-BD3A-68B769CEE029. Podpisany Strona 62



Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
Rok
2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Rodzaj

przecietna
powierzchnia
uzytkowa 1
mieszkania
przecietna
powierzchnia
uzytkowa 206 | 208 | 21,0 | 21,0 | 211 | 21,2 | 216 | 25,1 | 25,7
mieszkania na
1 0sobe
mieszkania na
1000 290,9 | 293,4 | 295,7 | 295,7 | 297,0 | 297,3 | 303,2 | 334,5 | 341,3
mieszkancow

70,7 | 709 (709 | M| 712 | 7,2 | 71,2 | 752 | 753

Zroato: www.bdl.stat.gov.pll — na dzier 20-04-2023

Zasoby mieszkaniowe w gminie Marianowo wyposazone w instalacje w latach 2003-2009

wyszczegdlnienie 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009
wodociagi % 96,7 | 96,7 | 96,7 | 96,7 | 96,7 | 96,8 | 96,8
tazienki % 81,3 1813 | 813|814 | 816 | 818 | 818
centralne ogrzewanie % 72,5 | 726 | 726 | 72,7 | 729 | 732 | 73,3

Zrédto: dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Analizujgc powyzsze zestawienie nalezy stwierdzi¢, iz korzystnie przedstawia sie wyposazenie
mieszkan w instalacje/pomieszczenia typu: wodociagi, tazienka oraz centralne ogrzewanie. Tylko trzy
czwarte mieszkan ma podtaczone centralne ogrzewanie. Wynika to z charakteru gminy — gmina

wiejska i z historii rozwoju gminy.

5.7 Infrastruktura spoteczna
Oswiata

Obowigzki samorzadu gminnego w zakresie o$wiaty realizujg szkoty publiczne:
= podstawowe (8-klasowe) w Marianowie,
= niepubliczna szkota podstawowa w Gogolewie,
= gimnazjum w Marianowie (zlikwidowane zgodnie z reformami dotyczacymi szkolnictwa),
Uczniow w szkotach podstawowych z roku na rok jest coraz wiecej. W 2008 r. byto 223, a rok pdzniej
juz 231. W roku 2021 - 224 uczniow. W gimnazjach liczba ta maleje — 2008 r. 157, 2009 r. — 147. Stan i
wyposazenie szkot nie jest wystarczajacy i wymaga znacznych naktadow. Waznymi wskaznikami

rozwoju szkolnictwa jest dostepnos¢ w placéwkach szkolnych do sprzetu informatycznego i internetu.
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Niestety liczba wyposazenia informatycznego maleje, co jest niezrozumiatym procesem. W 2008 r. w
szkotach podstawowych byto 21 komputeréw posiadajacych podigczenie do Internetu, natomiast w
2009 r. tylko 11. W gimnazjum liczba ta nie zmienia sie i wynosi 12. Wskazniki wyposazenia szkdt w
komputery z dostepem do Internetu na 1 komputer przypada okoto 20 dzieci w podstawodwce i 12 w
gimnazjum. Warto podkresli¢, ze subwencja oswiatowa w gminie wyniosta 2458,2 tys. zt.

W gminie funkcjonujg takze placéwki wychowania przedszkolnego, w tym 1 niepubliczne
przedszkole. Zostato ono otwarte dopiero w 2009 r. i oddziat ma okoto 25 miejsc. Wszystkich dzieci
w placéwkach przedszkolnych w gminie jest coraz wiecej — w 2008 r. — 59 maluchéw, a w 2009 r. juz
70.

Wspotczynnik scholaryzacii brutto w szkotach podstawowych wynosi 107, 44%, a w gimnazjach
112,21%.

QOchrona zdrowia

Na terenie Gminy Marianowo funkcjonuje tylko jeden Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej,
ktdry obstuguje catg gmine. Teren catej gminy obstuguje jedna apteka zlokalizowana w Marianowie.

Z inicjatywy wiadz samorzadowych Gminy w grudniu 2003 r. w szkole, w Dzwonowie
uruchomiono Warsztat Terapii Zajeciowej.  Uzyskano dofinansowanie kosztow utworzenia,
wyposazenia i funkcjonowania warsztatu ze $rodkéw Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb
Niepemosprawnych. Organem prowadzacym Warsztat Terapii Zajeciowej jest Towarzystwo Rozwoju
Gminy Marianowo.

Wiadze gminy prowadza w ramach polityki spotecznej dziatalnos¢ profilaktyczng i
przeciwdziatajgcg skutkom alkoholizmu poprzez realizacje réznorodnych zadan programu Gminne;
Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych m.in. dofinansowanie festynow, wycieczek, zaje¢

integracyjnych, doposazenia wiejskich swietlicach sSrodowiskowych itp.

Opieka spoteczna

Przy Urzedzie Gminy w Marianowie funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, ktory
Swiadczy pomoc w podejmowaniu aktywno$ci ukierunkowanej na poprawe sytuacji materialnej, gtéwnie
poprzez organizowanie prac spoteczno-uzytecznych i robét publicznych oraz poprzez state zwigkszanie
wspdtpracy z innymi stuzbami. Udziat % beneficjentow pomocy spotecznej w ogéle ludnosci w powiecie
wynosit 11%, aw gminie 17%. Wydatki na pomoc spoteczng i pozostate zadania z zakresu polityki
spofecznej stanowity 23% wydatkéw gminy.

Kultura
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Wiodacg placowka w zakresie ustug kultury jest Biblioteka zlokalizowana w Marianowie. W niej
odbywajg sie wszystkie imprezy o charakterze ogoélno - gminnym. W Marianowie organizowane sq
imprezy kulturalne charakterystyczne dla gminy. Statym elementem promocyjnym gminy od wielu lat
jest festyn letni pt. "Lato z Sydonig". Corocznie w Marianowie odbywajg sie "Dozynki", "Bale Seniora",
"Forum Gospodarcze", wigilia dla samotnych oraz miedzynarodowe plenery i warsztaty malarskie
organizowane przez Parafie Rzymskokatolickg w Marianowie. Dziatalno$¢ kulturalno-promocyjna gminy
realizowana jest przy wspdipracy ze szkotami, parafiami, stowarzyszeniami, w tym LZS-ami
i jednostkami OSP, Kotami Gospodyrn Wiejskich oraz innymi instytucjami i licznymi sponsorami

zainteresowanymi dziatalno$cig kulturalno-spoteczna.

Biblioteki
Sie¢ biblioteczna Gminy Marianowo jest dobrze wyposazona w pozycje ksigzkowe
i czasopisma, skfada sie z dwdch placéwek. Korzysta z nich okoto 766 czytelnikow. Jest to okoto 25 %

wszystkich mieszkancéw gminy. Na 1 czytelnika przypada 12 wypozyczonych woluminéw w roku.

5.8. Prognoza ludnosci — wnioski

Whioski wynikajace z powyzszych danych sg zbiezne z tendencjami zauwazalnymi
w pozostatych obszarach kraju. Wida¢ wyrazne zjawisko odptywu ludno$ci z obszaru gminy juz w
chwili obecnej. W zadnym z obrebdw nie odnotowano przyrostu ludno$ci, we wszystkich nastapit
mniejszy lub wiekszy odptyw. Tendencja ta pogtebia sie i przy braku dziatan sytuacja ta nie poprawi
sie. Mimo znacznych potaci gminy pokrytych planami zagospodarowania przestrzennego,
przeznaczajgcych nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg, jednorodzinng przy czym zabudowa
ta nie realizuje sie.

Oznacza to dla gminy, Ze w celu zapobiezenia znacznej utraty mieszkancoéw nalezy podjaé
dziatania zmierzajace do poprawy tego stanu rzeczy. W pierwszej kolejnosci nalezy zadbac o
miejsca pracy na terenie gminy wykorzystujac dobre warunki lokalizacyjne. Nalezy tez wzig¢ pod
uwage rozw¢j funkcji ustugowych i turystycznych z wykorzystaniem walorow atrakcyjnego
krajobrazu. Gmina w zasadzie nie posiada zaplecza turystycznego. Nalezy rozwazyC réwniez
wzmocnienie aktywno$ci kulturalnej mieszkancow gminy i wykorzysta¢ potencjat wynikajacy z

uwarunkowan historycznych tego obszaru.
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Przyrost rzeczywisty - trend
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Zrodto: www.bdl.stat.gov.pl - na dzier 21-04-2023

Wyniki dla przyrostu rzeczywistego dla gminy Marianowo wykazujg tendencje spadkowa.
Trend utrzymuje sie niemal w statych ujemnych warto$ciach. Jest widoczny spadek, bedacy
natozeniem sie i niekorzystnego wyniku przyrostu naturalnego jak i salda migracji. Linia trendu na
wykresie wykonana jest dla przyrostu rzeczywistego i nie odzwierciedla wyrazny spadek.
Zestawienie tych danych z wynikami przyrostu naturalnego pokazuje prognozowang tendencje
spadku liczby ludnosci w gminie wyprzedzajac prognoze ludnosci na lata 2017-2030 opracowang
przez GUS dla gmin. Przyrost rzeczywisty czyli suma przyrostu naturalnego i salda migracji,
przedstawia powyzszy wykres.

Prognozujac zatem liczbe ludno$ci w perspektywie 20 i 30 lat nalezy tez wzig¢ pod uwage
wyhamowany spadek badz w wersji optymistycznej — utrzymanie obecnej liczby mieszkancow w
gminie. Na chwile obecng trudno przewidzie¢, czy trendy spadkowe przyrostu naturalnego utrzymajg,
sie. Saldo migracji jest sktadnikiem bardziej niepewnym i oparciu o dane z ostatniego dziesieciolecia
nalezy zauwazyC, ze tendencja spadkowa moze zostaC nieco zahamowana. Wiele tez zalezy od
sytuaciji krajowej i Swiatowej i dlatego niepewnos¢ procesdw rozwojowych jest bardzo duza.

Podsumowujac powyzsze analizy demograficzne z uwagi na ujemne warto$ci przyrostu

naturalnego i salda migracji oraz spadek liczby ludnosci zamieszkujacej gmine przez ostatnie 10 lat:
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6. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY, W TYM ZADANIA StUZACE REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
6.1 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest odzwierciedleniem uwarunkowan
spoteczno — ekonomicznych wojewodztwa zachodniopomorskiego oraz wyznaczonych celdw
i kierunkdw polityki przestrzennej wojewddztwa. Wymienione zadania rzadowe oraz te o charakterze
ponadlokalnym nie sg bezposrednio skierowane do gminy Marianowo. Zarzad wojewodztwa w swoim
wniosku stwierdzit, iz na obszarze opracowania nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, o ktérych mowa w/w Planie.

Zaakcentowane jedynie sg proponowane zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych. Wsrod wymienionych zadan w Planie nastepujace bezposrednio dotyczg terenéw gminy
Marianowo:

e cigg linii elektroenergetycznych 110kV,

e gazocigg w.c. Nowogard — Odolandw (gazocigg kierunkowy).
Gtownym celem i kierunkiem, planu zagospodarowania wojewodztwa jest ,zrownowazony rozwdj
przestrzenny wojewddztwa stuzacy integracji przestrzeni regionalnej z przestrzeniq europejskg
I krajowg, spojnosSci wewnetrznej wojewodztwa, zwiekszeniu jego konkurencyjnoSci oraz podniesieniu
poziomu i jakoSci zycia mieszkancow do Sredniego poziomu w Unii Europejskiej.”

Dla realizacji celow w Planie zapisano szereg ustalen szczegdtowych - cze$¢ z nich ma
charakter dziatan skierowanych dla catego obszaru wojewddztwa, cze$¢ do konkretnych powiatow
a czes¢ stanowi imienny wykaz dziatan (inwestycji), ktére powinny by¢ zrealizowane.

Wsrod ustalen ogdinych, ktdre dotyczg takze terenu gminy, wymieni¢ nalezy:

e ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego,

rozwoj potencjatu demograficznego,

przeksztatcenie sieci osadniczej,

ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu,

rozwdj infrastruktury spotecznej,
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e wzrost gospodarczy,
e rozbudowa infrastruktury transportowej,
e rozbudowa infrastruktury technicznej, rozw¢j odnawialnych Zrddet energii i ustug

elektronicznych.

6.2 Strategia Rozwoju Powiatu Stargardzkiego do roku 2015

Strategia Rozwoju Powiatu Stargardzkiego do roku 2015 zostata uchwalona przez Rade
Powiatu w 2010 r. Jest ona aktualizacjq Strategii, ktéra byta uchwalona w 2004 roku. Oznacza to, ze
i uwarunkowania w powiecie jak i kierunki jego rozwoju ulegty zmianie. W dobie spoteczenstwa
informacyjnego zmienity sie takze narzedzia realizacji wizji Powiatu w 2015 roku. Strategia jest bardzo
ogolnym dokumentem okre$lajacym kierunki rozwoju powiatu bez wyrdzniania gmin i okre$lania
konkretnych zadan dla konkretnej gminy. Kierunki rozwoju zostaty opracowane na podstawie
przeprowadzonej analizy SWOT dla powiatu. Misjg Powiatu Stargardzkiego jest tworzenie warunkéw do
stabilnego i zrébwnowazonego rozwoju opartego na przedsiebiorczej, mobilnej i wyksztatcone]
spotecznos$ci lokalnej. Cele strategiczne podzielone sg na cele operacyjne, a te na konkretne zadania.
Najwazniejsze cele operacyjne oraz zadania najwazniejsze dla gminy Marianowo przedstawi ponizsza
tabelka.

|. Cel strategiczny i najwazniejsze dla gminy Marianowo cele operacyjne:

Stymulowanie rozwoju gospodarczego Powiatu i jako$ci Zycia jego mieszkancow
1.3 cel operacyjny - Wspieranie rozwoju rolnictwa, w tym rolnictwa ekologicznego,

1.4 cel operacyjny - Promocja gospodarcza powiatu.

[I. Cel strategiczny i najwazniejsze dla gminy Marianowo cele operacyjne:

Ksztattowanie korzystnych warunkow rozwoju zasobow ludzkich

1.1 cel operacyjny — Podnoszenie jako$ci edukacyjnej w Powiecie i poziomu wyksztatcenia obywateli,
1.2 cel operacyjny- Rozwdj systemu opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

1. 3 cel operacyjny — Poprawa bezpieczeristwa publicznego,

1.4 cel operacyjny — Rozwdj spoteczenstwa obywatelskiego i informacyjnego,

[1.5 cel operacyjny — Wspieranie i promowanie rozwoju turystyki, kultury i sportu.

[ll. Cel strategiczny i najwazniejsze dla gminy cele operacyjne:
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Rozwdj infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ochrony $rodowiska

111 cel operacyjny — Poprawa spdjnosci i dostepnosci komunikacyjne;j,

1.2 cel operacyjny — Rozwoj sieci wodno — kanalizacyjnej oraz gospodarki odpadami,

lI.3 cel operacyjny — Zabezpieczenie energetyczne poprzez rozw6j gazownictwa, energetyki
i ciepfownictwa,

1.4 cel operacyjny — poprawa $rodowiska naturalnego.

Strategia powiatu jest zbiorem wytycznych dla gminy, jakie kierunki powinna podjgé, aby
stworzy¢ konkurencyjny powiat. W prawie kazdej gminie te cele operacyjne sq identyczne, poniewaz
wymaga tego stan ich zainwestowania i tak wynika z uwarunkowan obszaréw wiejskich w powiecie.
Niektore gminy, tj. gmina Marianowo bedg musiaty wlozy¢ wiecej wysitku i zabezpieczyC wiecej
pieniedzy z budzetu na niektore cele. Strategia rozwoju powiatu jest idealng wytyczng do obrania

kierunkdw rozwoju przez wojta gminy. We wszystkich z przytoczonych zadan jest wiele do zrobienia.

7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Na terenie gminy nie wystepujg obiekty, obszar i urzadzenia, ktore mogg powodowac
potencjalne zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia w mys| przepiséw dotyczacych ochrony
0s0b i mienia.

Na obszarze gminy mogg potencjalne wystapi¢ zagrozenia pochodzenia naturalnego oraz

zwigzane z rozwojem cywilizacyjnym i dziatalnoScig cztowieka. Przy zagrozeniach pochodzenia
naturalnego wystepujace w naszym klimacie wymieniC nalezy: zagrozenia powodziowe, pozary
obejmujace duzg powierzchnig traw, zarosli i lasow spowodowane czynnikami naturalnymi,
zakazenia biologiczne ludzi i zwierzat gospodarskich wystepujace, jako konsekwencja epidemii
i epizootii, wichury, $niezyce i gradobicia.
Do najwazniejszych pochodzenia naturalnego zaliczy¢ nalezy powodzie spowodowane wylewami
rzek, jezior i kanatdw oraz wynikte z wystgpienia nawalnych opadow atmosferycznych i roztopow;
,Dla gminy Marianowo zostato sporzadzone przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie Studium ochrony przeciwpowodziowey.

Wyznaczone www. studium obszary stanowig obszar szczegdlnego zagrozenia powoadzig,

na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych”.
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Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig zlokalizowany w obrebie Dalewo i Gogolewo
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8. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPIEN
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNOSCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI
8.1 Komunikacja i transport

Odlegtos¢ z Marianowa do stolicy powiatu Stargardu Szczecinskiego wynosi 17 km, od
Szczecina- stolicy wojewodztwa okoto 60 km. Takze nad morze i do stolicy Niemiec — Berlina nie jest
daleko. Odpowiednio okoto 100 i 200 km.
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W zwigzku z usytuowaniem gminy w centrum wojewddztwa zachodniopomorskiego przez
gmine prowadzi droga krajowa nr 20 tgczaca wie$ Dzwonowo (5 km od Marianowa) ze Stargardem
Szczecinskim (16 km) i przez Lisowo z Chociwlem (10 km). Z Lisowa (gmina Chociwel) prowadzi droga
wojewodzka nr 142 taczaca wie$ przez Krzywiec (5 km) do skrzyzowania z drogg ekspresowg S3
w okolicach Szczecina (36 km). Jest to droga faczaca Pomorze Zachodnie z Pomorzem Gdariskim
i dalej posrednio z Warmig i Mazurami, przez co stanowi szlak turystyczny.

Przez gmine prowadzi takze droga wojewddzka nr 142 o diugosci ok. 41 km tgczaca droge
ekspresowq S3 z drogg krajowa nr 20. Jest to tzw. Berlinka.

Przez obszar gminy przebiega trasa kolejowa Szczecin — Stargard — Trabki — Koszalin a dalej
do Gdaniska. Potaczenie to zostato otwarte juz w 1859 r. Stacje kolejowe na terenie gminy znajduje sie

w miejscowosciach: Trabki, Gogolewo i Sulino.

8.2 Zaopatrzenie w wode, oprowadzanie Sciekéw i ich oczyszczanie

Gmina posiada dobrze rozwinigty ukfad wodociggow obejmujacy 98 % odbiorcow. Stan
zaopatrzenia w wode na terenie gminy jest zadawalajgcy i uporzadkowany. We wszystkich
miejscowosciach gminy znajduje sie sie¢c wodociggowa.

Istniejace wodociaggi grupowe:

Sulino - Wiechowo- Marianowo- Golina i Barzkowice (gm. Stargard);
Trabki - Dzwonowo-osada Stawy Rybne k. Trabek- Marianowo;
Dalewo - Gogolewo;

Krzywiec - Bobrowniki w gm Chociwel;

Kepy - Krzywnica w gm. Stara Dagbrowa.

Miejscowoséci Sulino, Wiechowo, Marianowo oraz Czarnkowo zaopatrywane sa w wode z ujecia
zlokalizowanego w Golinie - gmina Stargard. Trabki, Dzwonowo i Osada Stawy Rybne koto Trabek
zaopatrywane sg z ujecia w Trabkach. W zaleznos$ci od potrzeb z ujecia tego moze by¢ zaopatrywana
miejscowo$¢ Marianowo. Wiele uje¢ wody wymaga modernizacji. Studnie o zlym stanie technicznym
oraz podwyzszonej zawarto$ci zwigzkdéw azotu wytacza sie z eksploataciji. Na terenie gminy czes¢ sieci

wodociggowych wykonanych jest z azbestu. Dtugo$¢ tych sieci szacuije sie na 11.405 mb.

Sie¢ wodociaggowa w gminie Marianowo w latach 2002 - 2009

WYSZCZEGOLNIENIE Jedn. | 2002 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009
dtugosé czynnej sieci rozdzielczej km 14,3 143 | 143 | 143 | 144 | 286 | 286 | 286
potaczenia prowadzace do budynkow
mieszkalnych Szt. 471 472 474 479 487 356 356 360
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WYSZCZEGOLNIENIE Jedn. | 2002 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009

woda dostarczona gospodarstwom

domowym dam3 94,2 1024 | 952 | 931 | 768 | 84,7 |485 | 49,1
ludnos¢ korzystajaca z sieci
wodociggowej osoba | 2930 | 2914 | 2905 | 2875 | 2900 | 2892 | 2887 | 2876

Zrodio: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego

W 2009 r. przecigtny pobér wody w przeliczeniu na 1 mieszkarica gminy wyniost 15,6 m3 i od 2002 do
2008 wykazywat tendencje spadkowa.

Na terenie objetym zmiang studium, w Dalewie zlokalizowane jest ujecie wody podziemnej, dla
ktdrego ustanowiono strefe ochronng obejmujacq teren ochrony bezposredniej. W obszarze tym

zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celdéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

OPROWADZANIE SCIEKOW

Na terenie gminy Marianowo w wiekszo$ci miejscowosSci nie ma kanalizacji sanitarnej. Istnieje

kanalizacja o dtugo$ci 20,2 km, 289 potaczen prowadzacych do budynkow mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania, zaopatrujgcych 20,4% mieszkaficow gminy. Scieki gromadzone sg w zbiomikach
i wywozone do najblizszej oczyszczalni $ciekdw, gtdwnie do oczyszczalni w Dobrzanach.

Istniejaca oczyszczalnia typu Imhoff obstugiwata gorzelnie w Dzwonowie. Obecnie gorzelnia ta
wytaczona jest z eksploatacji. Obiekt pomimo jego biezacej konserwacii jest w ztym stanie technicznym.
W 2003 r. wykonano kolektor z Marianowa: Sulino - Odargowo - Szadzko - Dobrzany (z przytaczami w

Sulinie).

8.3 Energetyka, gazownictwo i cieptownictwo

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie za pomoca sieci przesytowej ENEA S.A. Powiat
nalezy do podregionu szczecinskiego. Nad bezpieczenstwem regionu czuwa Region Energetyczny
w Stargardzie Szczecinskim. Stan techniczny linii i urzadzen energetycznych jest zadawalajacy. Powiat
Stargardzki zasilany jest liniami wysokiego napiecia (110kV) napowietrznymi i kablowymi. Gmina
Marianowo zasilana jest z GPZ Chociwel. Dysponujg one znaczng rezerwg mocy na transformatorach.
Stacje transformatorowe znajdujq sie w kazdej gminie. Przez obszar gminy przebiegajg napowietrzne

linie elektroenergetyczne SN 15 kV, przecinajac go we wszystkich kierunkach.

GAZOWNICTWO

Obecnie Gmina Marianowo nie jest zgazyfikowana, dla potrzeb gospodarstw domowych

wykorzystywany jest gaz butlowy.
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CIEPLOWNICTWO

Zaopatrzenie Gminy Marianowo w ciepto oparte jest na indywidualnych zrédtach ciepta

i kottowniach zaktadowych. Sg to w przewazajacej czesci kottownie opalane weglem lub koksem
i ogrzewajgce zakfady, urzedy, szkoty i budynki mieszkalne. Indywidualne zrodta ciepta i kottownie
zaktadowe emituje do atmosfery szkodliwe zwigzki w ilo$ciach, ktdre sq bardzo ucigzliwe ze wzgledu na
bezposrednio$¢ oddziatywania. Jedyna lokalna kotfownia zlokalizowana jest w miejscowos$ci Sulino.
Kottownia dostarcza ciepto do czterech wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych. Nie przewiduje sie

tworzenia sieci cieptownicze;.

8.4 Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w gminie prowadzona jest zgodnie z planem Gospodarki Odpadami dla
Gminy Marianowo. Jest to dokument o znaczeniu strategicznym, uwzgledniajacy ogélne ramy dla
programowania i rozwoju gospodarki odpadami na terenie gminy. Podstawowym celem opracowania
jego jest wytyczenie ogdlnych kierunkéw dziatan realizowanych poprzez konkretne zadania
w okreslonej perspektywie czasowe;.

Odpady z terenu Powiatu Stargardzkiego trafiajg na sktadowisko odpadow zlokalizowane
w miejscowosciach: Dolice, Powalice, przedmiotowe Marianowo i teczyce. W kazdej gminie znajdujg
sie pojemniki PET do selektywnej zbiorki odpaddw. Dodatkowo w Urzedach Gminnych i Starostwie
Powiatowym prowadzi sie zbiorke baterii. Przygotowane sg do tego specjalne pojemniki. Podmiotami
prowadzacymi gospodarke odpadami w Powiecie sa: Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0.0. w Stargardzie Szczecinskim, Remondis Sp. z 0.0. w Warszawie
W gminie Marianowo zlokalizowany byt mogilnik — w miejscowosci Dalewo. W 2009 roku gmina
Marianowo zlikwidowata go.

Odpady z terenu catej gminy sktadowane sg na sktadowisku zlokalizowanym w teczycy.

W Marianowie prowadzona jest selektywna zbiérka PET, szkta oraz papieru:
PET: 16 pojemniki,

Szkto: 10 pojemniki,

Papier: brak

9. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na terenie gminy Marianowo nie wystepujq obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
Panstwowy Instytut Geologiczny opracowat mape osuwisk oraz obszarow predysponowanych do
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wystepowania ruchéw masowych w wojewddztwie zachodniopomorskim. Lokalizacje tych terenow

przedstawia ponizej fragment w/w mapy.

Osuwiska i obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych w wojewodztwie zachodniopomorskim

Zrodto: Panstwowy Instytut Geologiczny, http://www.srodowiskowa.pl/panel/dane/pliki/plik_330-1.jpg

10. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Zt 0Z KOPALIN | ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Zasoby uzytkowe wod podziemnych stanowig podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode pitng
na terenie powiatu stargardzkiego. Na terenie gminy Marianowo wykorzystywane sg gtownie wody
porowe pietra czwartorzedowego, rzadziej trzeciorzedowego. Osady szczelinowe w wapieniach
i marglach kredowych i jurajskich wykorzystywane sg na obszarze Niecki Szczecinskiej. Zasoby waod
podziemnych przeznaczone sg przede wszystkim na zaopatrzenie ludnosci w dobrej, jakosci wode do
picia.

Na terenie objetym zmiang studium, w Dalewie zlokalizowane jest ujecie wody podziemnej, dla
ktdrego ustanowiono strefe ochronng obejmujacq teren ochrony bezpo$redniej. Zabronione jest
uzytkowanie gruntow do celow niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. Pozwolenia wodno
prawnego udzielit Starosta Stargardzki decyzjq z dnia 10.02.2006 r.

Gmina Marianowo posiada znaczne zasoby surowcéw naturalnych, w tym udokumentowane
ztoza piasku ceramiki budowlanej, kruszywa oraz torfu i gyti w wielu rejonach. Ich potencjalne
wydobycie moze stanowi¢ powazny konflikt z ochrong ptakéw, a niektére zloza torfu i gytii sq

planowane do wydobycia. Zasoby surowcéw mineralnych szczegétowo omoéwione sg w rozdziale 2.4.
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11. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie gminy Marianowo wysicpujg dwa czynne tereny gormicze, ktére wyznaczone sg na
podstawie przepisow odrebnych. Jest to teren gorniczy Trabki 1A, z decyziaSiarosty Powiaty
Stargardzkiego Koncesjg wazng do 14 sierpnia 2039 r.. Na obszarze gminy jest takze teren gérniczy

Marianowo 1. Koncesja jest wazna do 31.12.2041 roku.

12. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
Bilans terenéw wykonywany jest w oparciu o art. 10 ust. 5. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepis ten okresla kolejne kroki jakie nalezy wykonac i obliczenia
jakie nalezy przedstawic.
Przy opisywaniu poszczegolnych funkcji terendw przyjeto nastepujace oznaczenia w tabelach:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e U -tereny zabudowy ustugowej,

e P —tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej,

e ML - tereny zabudowy letniskowe;.

Bilans ma oszacowaC wytacznie powierzchnie uzytkowe dla nowej zabudowy, dla terendw
dotad niezagospodarowanych, kolejno dla zwartych jednostek osadniczych oraz dla obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo poza wymogami ustawy niniejszy
bilans szacuje powierzchnie uzytkowe dla nowej zabudowy dla terenébw wyznaczonych
w obowigzujacym studium, a potozonych poza wyznaczonymi na cele bilansu jednostkami osadniczymi
oraz poza zasiegami obowigzujgcych miejscowych plandw.

Podkreslenia wymaga, ze wszystkie dane dotycza szacowanej powierzchni uzytkowej
zabudowy, a nie powierzchni terenow.

Wykonujac bilans terendw szacowano najpierw zapotrzebowanie na zabudowe w podziale
na funkcje, wyrazone w powierzchni uzytkowej budynkéw. Nastepnie szacowano chitonnos¢
poszczegolnych terendw, co oznacza wyznaczenie terenow wolnych (dotad niezainwestowanych)
mozliwych do zabudowy oraz obliczenie mozliwej do realizacji powierzchni uzytkowej dla réznych
funkcji terendw. Nastepnie wyliczenia zapotrzebowania i chtonnosci poréwnano ze sobg, a
otrzymane rezultaty pozwalajg oceni¢ czy obecnie obowigzujace studium wypetnia odpowiednio

zapotrzebowanie na poszczegolne funkcje zabudowy czy tez sg potrzebne zmiany dokumentu.
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12.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Zgodnie z wnioskami z analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, mozliwosci
finansowych gminy oraz zgodnie z prognozg demograficzng, szacuje si¢ liczbe mieszkaficow gminy
Marianowo na 3150 osob w roku 2053. Wynika to z analizy obecnej liczby mieszkaricow oraz analizy
wskaznikéw demograficznych opisanych we wcze$niejszych rozdziatach (przyrost naturalny,
migracje). Liczba nowych mieszkancéw to 261 oséb.

Jako bazowy wskaznik zapotrzebowania na zabudowe letniskowg przyjeto 25% liczby
docelowej mieszkancow gminy, przyjmujgc, ze cze$¢ budynkéw letniskowych bedzie
wykorzystywana faktycznie przez mieszkancéw gminy, a czes¢ tych budynkéw bedzie wynajmowana
lub zakupiona przez osoby pochodzace spoza obszaru gminy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy obliczono wedtug nastepujacych
zatozen:

e przyjeto, ze wszyscy z 261 nowych mieszkancéw zamieszkajg w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, a prognozowana powierzchnia uzytkowa bedzie wynosi¢ 40 m2 mieszkania na
mieszkanca, co nie uwzglednia realizacji budynkow gospodarczo-garazowych, przyjeto réwniez
wskaznik zwiekszajacy powierzchnig uzytkowg mieszkan przypadajacg na 1 mieszkanca dla
obecnych mieszkancéw gminy, tak by wskaznik dla tych oséb wynosit docelowo 40m?2/osobe,

e przyjeto wskaznik zapotrzebowania na zabudowe letniskowg w oparciu o catkowitg liczbe
mieszkancow, przyjmujac ze istnieje zapotrzebowanie w gminie na 788 nowych budynkdw
letniskowych, gdzie powierzchnia uzytkowa na jeden budynek wynosi 120 m2 (dla 3 oséb),

e  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie mie¢ $rednio 1,5 kondygnacji uzytkowej,

e  zabudowa ustugowa bedzie mie¢ 1 kondygnacje uzytkowa,

e zabudowa produkcyjna i magazynowa bedg mie¢ srednio 1 kondygnacije uzytkowa,

e dla prognozowania powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej przyjeto, ze docelowo
powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jednego mieszkanca powinna wynosi¢ okoto 30 mz, z
tego dla nowych mieszkancéw przyjeto do obliczen 20 m2 nowej powierzchni uzytkowej ustug, a
dla obecnych mieszkancéw przyjeto uzupetnienie obecnej siatki ustug o dodatkowe 10 m?2
powierzchni uzytkowej ustug na mieszkanca, uwzgledniono réwniez powierzchnie ustug
zwigzanych z realizacjg ustug turystyki,

e dla prognozowania powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej przyjeto szacunkowe ilosci
nowych zaktadow w odniesieniu do powierzchni terenu, jakie bedg potrzebowac:

- 2 tereny o powierzchni 5 ha kazdy,

- 1 teren o powierzchni 10 ha,
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- 90 terendw o powierzchni 0,1 ha kazdy,

przy zatozeniu 30% powierzchni zabudowy, oznacza to zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg

51480 m2,

e prognozowana powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej nie uwzglednia naptywu
mieszkancow w zwigzku z mozliwo$cig pojawienia sie nowego znaczacego zaktadu pracy, co
moze by¢ wynikiem zainwestowania terenow ustug, produkcji i magazyndw.

Wszystkie dane dotyczg szacowanej powierzchni uzytkowej zabudowy, a nie powierzchni
terendw.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe liczono z uwzglednieniem obecnej struktury gminy

i tendencji w rozwoju zabudowy w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowe;.

Zabudowa ustugowa moze byC rowniez realizowana w ramach terenow zabudowy
mieszkaniowej, co ujeto odpowiednio w obliczeniach chtonnosci terendw. Ponizsza tabela

przedstawia zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowe z 30% rezerwa.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy

Funkcja terenu Prognozowana powierzchnia Prognozowana powierzchnia
uzytkowa uzytkowa skorygowana o warunki
[m2] ekonomiczne i wskaznik
inwestycyjny
[m?]

Zabudowq mieszkaniowa 51753 67279
jednorodzinna

Zabudowa letniskowa 31500 40950
Zabudowa ustugowa 57735 75056
Zabudowa produkcyjna, magazynowa 39600 51480

12.2. Chionno$¢ obszarow o w petni wyksztatcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadnicze;

Przystepujac do szacowania chtonnosci terendéw, wyznaczono jednostki osadnicze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wyznaczajac granice dla jednostek
kierowano si¢ nastepujacymi zatozeniami:

. w ramach jednostki wystepuja rozne funkcje zabudowy,

. istniejgca zabudowa tworzy strukture opierajaca sie o uktad komunikacyjny, zabudowa ma
bezposredni dostep do istniejgcych drog,

. tereny dotad niezainwestowane stanowig enklawy w zabudowie istniejgcej lub dopetniajg
strukture na granicy jednostki,

. tereny niezainwestowane przylegajg do terenéw zabudowy istniejacej i sq mozliwe do

zabudowy w zwigzku z dostepem do istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
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. tereny niezainwestowane majg duzy potencjat inwestycyjny,

. granica jednostki nie wykracza poza obszary dotad wyznaczone w studium, jako tereny do
zabudowy, chyba, ze sg to tereny w zainwestowane, co wynika z wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu lub sg to tereny, ktorych wypetnienie pozwoli na uksztattowanie
jednolitej struktury wsi,

. w granicy jednostki zawierajg sie niektore obszary objete planami miejscowymi, stanowigce

przestrzenne wypetnienie istniejgcego uktadu.

Granice jednostek osadniczych

o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zrédto: Opracowanie whasne
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Chtonnos¢ terenéw w granicy jednostek osadniczych wyrazona w powierzchni uzytkowej w m2

Funkcja terenu MN U P ML
Gmina Marianowo 30709 20706 0 2249

12.3. Chtonnos¢ obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Przy szacowaniu chtonno$ci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
przyjeto zatozenia jak przy szacowaniu chtonno$ci terendw w jednostkach osadniczych, gdyz sq to
wartosci urealnione, a nie maksymalne przyjete w planach.

Szacujgc chtonno$¢ terenéw brano pod uwage, ze obowigzujgce miejscowe plany sg wigzace w
zakresie przeznaczenia terenow. Chtonnos¢ plandw miejscowych obliczano dla terendéw dotad
niezainwestowanych i potozonych poza granicami wyznaczonych jednostek osadniczych, stad np. brak
obliczen, gdzie plany miejscowe sg zrealizowane lub catosC terenu objetego planem miejscowym
zZlokalizowana jest w zwartej jednostce osadnicze;.

Wszystkie dane dotyczg szacowanej powierzchni uzytkowej zabudowy, a nie powierzchni
terenow.

Chtonnos¢ terenéw w obszarach miejscowych planéw wyrazona w powierzchni uzytkowej w m?2

Funkcja terenu MN U P ML
Gmina Marianowo 81319 75954 21076 40366

Zapotrzebowanie a chtonno$¢ wyrazone w powierzchni uzytkowej w m2

Funkcja terenu MN U P ML
Zapotrzebowanie na nowa 67279 75056 51480 40950
zabudowe

Chtonnos¢ jednostek 30709 20706 0 2949
osadniczych

Lo L 81319 75954 21076 17300
miejscowych

Réznica | -aarso | 21604 | 30404 [ 21401

Z powyzszego zestawienia wynika, ze chtonnos¢ terendw w ramach jednostek osadniczych

oraz w ramach obowigzujacych miejscowych planéw znacznie przewyzsza zapotrzebowanie w skali
gminy na nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz na zabudowe ustugowa. Dla zabudowy
letniskowej oraz przemystowej wystepuje mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendw, ktore

zrbwnowazytyby zapotrzebowanie na te funkcije.
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12.4. Chtonno$¢ obszaréw wyznaczonych w studium przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami
jednostek osadniczych oraz obszaréw objetych miejscowymi planami

Obliczenia dotyczace chtonnosci terenéw zaprojektowanych w obecnie obowigzujgcym
studium, a nie ujete w granicy jednostek osadniczych czy obwigzujgcych miejscowych plandéw nie sg
wymagane przepisami prawa, jednak by mie¢ catosciowy obraz mozliwosci inwestycyjnych w gminie,
niniejszy bilans przedstawia obliczenia chtonnosci dla terendéw potozonych poza jednostkami
osadniczymi oraz poza obszarami obowigzywania miejscowych planéw. Wyliczenia te pozwolg
oszacowac czy w obecnie obowigzujacym dokumencie zapotrzebowanie na wszystkie funkcje terendw
jest odpowiednio zrébwnowazone wielkoSciami nowych terenéw zaprojektowanych dotad w studium.

Wszystkie dane dotyczg szacowanej powierzchni uzytkowej zabudowy, a nie powierzchni terenow.

Chtonnos¢ terenéw wyrazona w powierzchni uzytkowej w m2, obszary poza jednostkami

osadniczymi i poza zasiegiem miejscowych planow

Funkcja terenu MN U P ML
Gmina Marianowo 70934 94478 19982 67446

Zapotrzebowanie a chtonno$¢ z uwzglednieniem terenéw potozonych poza jednostkami

osadniczymi i zasiegiem miejscowych planéw wyrazone w powierzchni uzytkowej w m2

Funkcja terenu MN U P ML
LT RS N TR 67279 75056 51480 40950
zabudowe

Cli st [Rras s 30709 20706 0 2249
osadniczych

Chionnosé planow 81319 75054 21076 17300
miejscowych

Chtonnos¢ poza jednostkami i 70934 94478 19982 67446

mpzp

Rénica

Wyliczenia pokazujg, Zze gmina posiada wyznaczone w studium tereny poza jednostkami

osadniczymi oraz poza zasiegiem miejscowych plandw przeznaczone do realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, letniskowej, ustugowej i przemystowej. Chtonno$¢ tych terenow
zrbwnowazyta, a nawet przewyzszyta zapotrzebowanie na dane funkcje.

Dla zabudowy przemystowej wystepuje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terendw, ktore
zrbwnowazyltyby zapotrzebowanie na te funkcje. Zapotrzebowanie dla zabudowy mieszkaniowej oraz
dla zabudowy ustugowej zostato zréwnowazone (a nawet przewyzszone) chtonno$cig juz na poziomie

jednostek i miejscowych plandw.
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Biorac pod uwage obecne miejsce zamieszkania mieszkancoéw gminy i zatozenie, ze wszystkie
dotad niezabudowane tereny zostang zasiedlone przez nowych mieszkancow, to chtonnos¢ wolnych

terendw pod zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 4574 osoby.

13. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJINEJ |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH
REALIZACJI ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIKAJACE
Z KONIECZNOSCI REALIZACJI ZADAN WEASNYCH, ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NOWEJ
ZABUDOWY.

W celu oceny mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji dotyczacych sieci
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz realizacji innych zadan wifasnych gminy
przeanalizowano planowane wydatki cato$ciowe budzetu gminy oraz wydatki majatkowe
(inwestycyjne). Do analiz wykorzystano uchwate nr XLVI1/239/2022 Rady Gminy Marianowo z dnia
22 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia wieloletniej prognozy finansowej Gminy Marianowo na lata
2023 - 2028.

Prognozowane wydatki budzetowe gminy Marianowo

60000 000,00
50000 000,00
40000 000,00
30000 000,00

20000 000,00

o I I I I I
0,00

2023 2024 2025 2026 2027 2028

m Wydatki ogotem  m Wydatki inwestycyjne

Zrédto: opracowanie wiasne

Z planowanych wydatkéw wida¢, ze wydatki majatkowe inwestycyjne stanowg Srednio 5%
ogdlnych wydatkéw inwestycyjnych. Wyjatkiem jest tu prognoza na rok 2023, gdzie planowane sg

inwestycje 0 znaczaco wyzszych kosztach.
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Uruchamiajac nowe tereny inwestycyjne, gmina musi bra¢ pod uwage mozliwosci realizacji
zadan wilasnych i zadan inwestycyjnych na nowych terenach. W przypadku nowych terendéw
zabudowy $rednioroczna kwota na inwestycje wtasne gminy musiataby jednak wzrosnag.

W celu oszacowania mozliwosci finansowych gminy przedstawiono ponizej szacunkowe
wyliczenia mozliwych do osiggniecia dochodéw z podatku od nieruchomosci.

Obliczenia te dotyczg szacowanych wysoko$Sci podatkdw pobieranych od terendw
i budynkéw na wszystkich terenach dotad niezainwestowanych. Wielko$¢ podatku od budynkow
szacowano wedtug wczesniej przedstawionych wyliczern dotyczacych prognozowanej powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy. Podatek od terenéw szacowano wedtug powierzchni nowych terenow
pomniejszonych o szacowane powierzchnie infrastruktury komunikacyjnej czy terenéw zieleni.

Obliczenia te nie zawierajg danych dotyczacych podatkéw pobieranych obecnie z terendw
zainwestowanych.

Przyjeto prognozowang warto$¢ podatku od nieruchomosci, okreslong jako wyzszg od
obecnie obowigzujgcych stawek o ok. 30% (jako szacunek do perspektywy 30 letniej):

1) podatek od gruntow:

a) 0,7 zt dla zabudowy mieszkaniowej

b) 0,7 zt dla zabudowy letniskowe;j,

c) 1,3 zt dla zabudowy produkcyjnej i ustugowe.

2) podatek od budynkow:

a) 1,3 dla zabudowy mieszkaniowe;j,

b) 11,5 zt dla zabudowy letniskowe;j,

c) 33zt dlazabudowy produkcyjnej i ustugowe;.

Podatek obliczono wedtug chtonnosci wyrazonych w powierzchni uzytkowej budynkéw.
Mozliwe jest pobranie wyzszych podatkéw w przypadku realizacji np. wigkszej liczby kondygnacii niz
zatozenia przyjete poczatkowo.

Nie wyliczano wptywéw z podatkéw od nieruchomosci dla zabudowy zagrodowej, gdyz
przyjeto, ze dla tych terenéw bedzie pobierany podatek rolny.

Wptywy z podatku od nieruchomosci dla niezainwestowanych dotad terenéw moga wynies¢
w skali roku:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — do ok. 2,3 min zt;
2) dla zabudowy letniskowej — do ok.1,6 min zt;
3) dla zabudowy ustugowej — do 7,1 min zt;
)

4) dla zabudowy przemystowej i dziatalnosci gospodarczej — do ok. 1,7 min.
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Suma wplywéw z podatku moze wynie$¢ zatem okoto 12,8 min zt w skali roku przy
catkowitym zagospodarowaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Kwota ta w duzej mierze
zalezy od wptywow z podatkdw od nieruchomos$ci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej.

Wptywy z podatku od nieruchomosci, biorac pod uwage wszystkie dotad niezabudowane
tereny wyznaczone w studium, mogg wynies¢ w ciggu 10 lat okoto 128 min zt.

Nalezy podkreslic, ze zapotrzebowanie gminy na tereny mieszkaniowe jest nizsze niz
obliczona chtonnos¢ terendw pod zabudowe, jednak zapotrzebowanie na tereny zabudowy
produkcyjnej nie jest w petni zrownowazone chtonnoscia.

Wyliczenia te dotyczq terenéw dotgd niezainwestowanych, a szacunkowe kwoty dochodow
wieloletnich obliczane sg dla mozliwej do zrealizowania zabudowy. Nalezy podkresli¢, ze chtonno$¢
terendw przewyzsza zapotrzebowanie gminy na tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz
letniskowe.

Przy catkowitym wypetnieniu terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, liczba
nowych mieszkaricow w gminie mogtaby wynieS¢ 4574 osob. Wszystkie tereny wymagatyby
realizacji infrastruktury technicznej i cze$ciowo spoteczno-o$wiatowe;.

Zaktadajac stopniowg realizacje nowej zabudowy oraz etapowq realizacje inwestycji
witasnych gminy, mozna przyja¢, ze realizacja nowej zabudowy moze podnie$¢ mozliwosci
finansowe gminy. Konsekwencjg tego bedzie mozliwo$¢ realizacji wszystkich koniecznych zadan
wiasnych gminy, w tym drég publicznych wraz z infrastrukturg techniczng czy ustug o$wiaty.

Gmina moze réwniez zwiekszy¢ wptywy do budzetu w zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci.
W powyzszych obliczeniach tego nie uwzgledniano.

Ze wzgledow finansowych jest mozliwa zabudowa terenéw wyznaczonych w studium
i realizacja zadan wiasnych gminy przy uwzglednieniu perspektywy stopniowego rozwoju na
przestrzeni 30 lat. Nalezy pamieta¢, ze zapotrzebowanie na nowe tereny nie jest obliczane
wytacznie na podstawie prognozy demograficznej, ale jest zwigkszone o 30% w zwigzku z

niepewnoscig procesow rozwojowych.

CZESC Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW
Rozdziat Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawiera generalne

zasady zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wytyczne, ktorymi nalezy
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kierowaC sie w dazeniu do wyznaczonych celow w polityce przestrzennej gminy.
Ponadto zawiera nieobowigzkowe postulaty i sugestie, ktore warto wzigé¢ pod
uwage w ksztattowaniu tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju.
Realizacja wyznaczonych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy
opiera sie na zmianach w dziedzinach takich jak: tad przestrzenny i ochrona
Srodowiska, ochrona i dziedzictwo kulturowe, sfera gospodarczo — spoteczna oraz

z zakresu inzynierii technicznej i komunikaciji.

1.1 Cele polityki przestrzennej

Analiza sytuacji gospodarczej i spotecznej przedstawiona w rozdziale uwarunkowania
wykazata, ze uwarunkowania infrastrukturalne, gospodarcze i spoteczne gminy, pomimo znacznego
zrdznicowania jakosciowego w poszczegdlnych dziedzinach i obszarach gminy, stwarzajg szanse
rozwoju dla gminy a tym samym poprawe kondycji ekonomiczne;.

Szczegdtowa analiza uwarunkowan i diagnoza stanu rozwoju gminy wykazaty, ze pomimo
znacznych ograniczen i uwarunkowan, szczegdlnie ekonomicznych, mozliwe jest przyspieszenie
restrukturyzacji rolnictwa w gminie i jej otoczeniu, co umozliwi poprawe warunkéw zycia
mieszkancow. Do podstawowych kierunkdw rozwoju gminy zaliczy¢ nalezy:

I.  Cele zwigzane z og6lnym rozwojem spotecznym i gospodarczym:

1) zrbwnowazony rozwoj spoteczno-gospodarczy gminy,

2) zapewnienie korzystnych warunkdw zycia mieszkancow,

3) ochrona wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych,

4) aktywizacja gospodarcza i rozwoj przedsiebiorczosci lokalnej, ograniczenie
bezrobocia,

9) rozwoj terendw wiejskich, ksztattowanie i racjonalne wykorzystanie przestrzeni
z zachowaniem wymogow ekorozwoju,

6) przyciagniecie inwestoréw z zewnatrz oraz promocja inwestycyjna,

7) dziatania wtadz samorzgdowych ukierunkowane na rozwdj gminy oraz integracja

w ramach powiatu stargardzkiego.

Il. Cele zwigzane z poprawa infrastruktury spotecznej i technicznej:

1) poprawa wyksztatcenia mtodziezy i dorostych,
2) poprawa poziomu opieki zdrowotne;j,
3) rozwoj kultury i sportu,
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4) rozw6j infrastruktury technicznej oraz optymalizacja gtéwnych elementow
infrastruktury spotecznej,

lIl. Cele zwigzane z rozwojem poszczegdlnych branz:

1) stymulowanie funkcji turystycznej jako funkcji wiodacej oraz wspieranie
wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich, promocja agroturystyki oraz rekreacji
krotkoterminowej (weekendowej) oraz zwigzanej ze sportami wodnymi,

2) wytworzenie sprawnych ekonomicznie struktur w rolnictwie i przetwérstwie rolno-
spozywczym zdolnych do konkurencji, szczegolnie w aspekcie cztonkostwa w Unii
Europejskiej,

3) wykorzystanie surowcow mineralnych oraz inwestycje zwigzane z odnawialnymi
zrodtami energii, tj.: silg wiatru, zrodtami geotermalnymi oraz nastonecznieniem,

4) rozwoj ustug i matych firm,

9) rozwoj instytuciji kreujacych gospodarke w gminie.

Okreslone  kierunki rozwoju mozna uogolni¢ jako wielofunkcyjny rozwéj gminy rolniczej, przy
zatozeniu rozwoju drobnej przedsiebiorczosci, rzemiosta, turystyki i ustug, z umocnieniem funkcji

gospodarczych i osadniczych oraz ochrong Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

1.2 Koncepcja zagospodarowania i zasady zagospodarowania przestrzennego

Ozywienie gospodarcze terendw wiejskich, walka z bezrobociem, tworzenie nowych miejsc
pracy, stajq sie najwazniejszymi celami dziatania gminy. Proces przechodzenia od polityki rolnej do
wielofunkcyjnego rozwoju gminy wiejskiej jest szansg dla ludnosci lokalnej na rozwdj oraz na
poprawienie sytuacji materialnej.

Gtéwnym celem zagospodarowania przestrzennego gminy jest tworzenie warunkdw
przestrzennych podnoszacych konkurencyjno$¢, atrakcyjno$¢ gminy, zapewniajacych poprawe
warunkdw zycia jej mieszkancow, przy zachowaniu rownowagi miedzy aktywnoscig ekonomiczng,
gospodarcza, spoteczna a Srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym. Cel ten zaktada sie osiggnaé
m.in. przez uksztattowanie systemu ekologicznego gminy, dotrzymanie standardow jakoSci
Srodowiska, wiasciwe uksztattowanie sieci osadniczej, dobrg dostepno$¢ komunikacyjna.

Wzmocnienie potencjatu i konkurencyjnosci gminy zamierza si¢ uzyskac przez kontynuacjg i
rozwoj istniejacej sieci osadniczej. Centralnym oSrodkiem ustugowym i zarzadzania o najwyzszej
aktywnosci spotecznej i gospodarczej stymulujgcym rozwdj catej gminy pozostanie miejscowosc
Marianowo. Koncentrujg sie tu zadania inwestycyjne z zakresu administracji i ustug: o$wiaty,
ochrony zdrowia, kultury, sportu, mieszkalnictwa, przemystu, obstugi rolnictwa, infrastruktury

spotecznej i technicznej o zasiegu gminnym. W podstawowe ustugi wyposazone sg inne
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miejscowos$ci odpowiednio do zaludnienia i rozwoju ekonomiczno-spotecznego. Walory turystyczno-
wypoczynkowe w gminie stwarzajg mozliwos$¢ rozwoju wsi letniskowych prawie wszystkie sotectwa,
co nalezy kontynuowa¢ i wzmocni¢ poprzez ochrone waloréw krajobrazowych, zabytkow i gtdwnego
celu podrézy amatorow agroturystyki np. bezpoSredni kontakt z natura oraz autentycznosc
srodowiska wiejskiego.

Warunkiem poprawy pozycji spotecznej mieszkancow gminy jest podniesienie poziomu
ekonomicznego gminy. Mozliwo$ci rozwoju gospodarczego gminy wyznaczajq :
1) walory $rodowiska przyrodniczego w postaci :

a) malowniczo potozonego i dostepnego komunikacyjnie jeziora Marianowskiego
stwarzajacego mozliwosci zagospodarowania rekreacyjnego, sportowego,

b) walordw przyrodniczych i krajobrazowych doliny rzeki Krapiel i Pezinki, dla rozwoju turystyki
wodnej, oraz rekreacji dydaktycznej,

c) cennych ekosystemow, w tym obszardw o duzej wartosci faunistycznej, stanowigcych cenng
atrakcje przyrodniczg i turystyczng (dolina Krapieli, jezioro Wiechowskie, jezioro Bagienne,
stawy rybne koto Dzwonowa i Lutkowa, liczne "oczka wodne"), wykorzystane w turystyce
oraz rekreacji dydaktycznej,

d) zasobow surowcowych (wdd geotermalnych w rejonie Marianowa; ztoza piaskow i kruszywa
naturalnego Trabki, Marianowo, Sulino; torféw w okolicach Dzwonowa - mozliwo$¢
wykorzystania dla celdéw turystyki rekreacyjno — profilaktycznej, do celéw gospodarczych w
tym: ogrodniczych, nawozowych i szkotkarskich),

e) zasobow natury w postaci stofica czy wiatru z korzystng konfiguracjg terenu, co umozliwia
wykorzystania odnawialnych zrédet energii z zastosowaniem paneli fotowoltaicznych czy
sitowni wiatrowych,

f) rezerwat przyrody Gogolewo.

2) zainwestowanie w zakresie :

a) majatku trwatego z zakresu infrastruktury gospodarczej,

b) istniejacej infrastruktury technicznej, oraz dobrego skomunikowania gminy i organizacii
ruchu tranzytowego,

3) znacznych "do zagospodarowania" zasobdw ludzkich - wysoki poziom bezrobocia, przy
korzystnej strukturze wiekowej — duzy procent bezrobotnych w wieku produkcyjnym,

4) zachowane w znacznej czesci dobra kultury materialnej, umozliwiajgce ich wykorzystanie w
rozwoju funkcji rekreacyjnych i turystycznych,

5) brak na terenie gminy i w jej sasiedztwie wiekszych zrddet emitujacych zanieczyszczenia do

atmosfery,
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6) korzystne potozenie geograficzne (sasiedztwo aglomeracji szczecinskiej i stargardzkiej).

Rozwdj funkcji gospodarczych gminy determinowany jest wymogami Srodowiska przyrodniczego
w postaci obszaréw proponowanych do ochrony, cennych ekosystemow i elementéw Srodowiska
przyrodniczego na obszarze gminy. Jednak ochrona Srodowiska przyrodniczego nie jest barierg w

rozwoju gospodarczym gminy, ale wyznacza pewne limity w wykorzystaniu zastanego $rodowiska.

1.3 Strefy funkcjonalne polityki przestrzennej
Rozwdj gminy opierac si¢ bedzie na podstawie okre$lonych obszardw funkcjonalnych, ktdre
zostaty okre$lone na podstawie analizy uwarunkowan fizjograficznych i przyrodniczych oraz na
podstawie wyrdzniajacych cech gospodarczych, kulturowych, infrastrukturalnych.
Tworzenia tych stref jest efektem kontynuacji i rozwoju dotychczasowego sposobu uzytkowania
terendw gminnych.
Zroznicowanie funkcjonalno-przestrzenne obszaru gminy pozwala na wyodrebnienie
nastepujacych sfer polityki przestrzenne;:
1) sfera osadnicza z jej wyposazeniem,
2) sferarolna,

3) sfera przyrodnicza.

Strefy te wyznaczone sg w celu utatwienia identyfikacji uwarunkowan i kierunkdw rozwoju. W kazdej

z tych przestrzeni funkcjonalnych (sfer) zdefiniowano kierunki rozwoju.

1) SFERA OSADNICZA Z JEJ WYPOSAZENIEM

Stanowiq jq tereny zabudowane obiektami z funkcjami rozwojowymi jednostek osadniczych:
mieszkalnictwo, ustugi, sfera produkcyjna, turystyka, tworzace struktury wielofunkcyjne. Istniejacy
krajobraz kulturowy gminy powstat w wyniku historycznego nawarstwiania sie réznych form
osadnictwa rolniczego. Przy dalszym ksztattowaniu i rozwoju ukfadéw ruralistycznych nalezy dazy¢
do zachowania i wyeksponowania tych autentycznych struktur.

Najwieksze zageszczenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wystepuje w miejscowosci
Marianowo, w pozostatych uktadach dominuje zabudowa zagrodowa, wolno stojaca, zabudowa
wielorodzinna wystepuje sporadycznie, zazwyczaj jako pozostatosci po osiedlach PGR. Ustugi
i handel zlokalizowane sg zaréwno w budynkach wolno stojgcych jak i wbudowane w budynki
mieszkalne z najwiekszg koncentracjq i asortymentem w miejscowosci Marianowo.

Uwzgledniajac obecng strukture sieci osadniczej oraz konieczno$¢ poprawy standardu

obstugi ludnosci uwaza sie za niezbedne dalsze umacnianie rangi osrodka gminnego, poprzez
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preferencje lokalizacji w miejscowos$ci Marianowo miejsc pracy zwigzanych z produkcjq i ustugami
o charakterze publicznym i komercyjnym. Zaleca sie aby wsie Dzwonowo, Gogolewo i Sulino petnity
role oSrodkéw pomocniczych w stosunku do o$rodka gminnego ze wzgledu na ksztatt gminy, uktad
komunikacyjny i range w systemie obstugi mieszkancow gminy. Rozwdj tej strefy powinien odbywaé
sie poprzez wykorzystanie na cele inwestycyjne w pierwszej kolejnosci istniejacych rezerw
terenowych na obszarach zainwestowanych i w ich sasiedztwie oraz poprzez adaptacje istniejgcych
obiektdéw na inne, zgodne z warunkami ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W sferze tej zlokalizowa¢ mozna funkcje produkciji, przemystu rolno - spozywczego, czy
turystyki. Rozw¢j funkcji produkcyjnej o charakterze terenochtonnym na terenie gminy jest
ograniczony uwarunkowaniami wynikajacymi z wystepowaniem surowcow. Ztoza surowcow
naturalnych na terenie gminy nie posiadajg duzych warto$ci, jednakze podlegaty eksploatacji
w roznych lokalizacjach. Na terenie gminy wystepujg korzystne warunki do rozwoju przemystu rolno-
spozywczego i przechowalnictwa. Wzmocnienie sie przemystu rolno-spozywczego w gminie jest
podstawowym warunkiem rozwoju funkcji rolniczej i wzrostu dochodu producentéw.

Rozwdj turystyki lokalnej powinien ksztattowaC sie¢ w dziedzinie turystyki krajoznawczej,
wypoczynkowej oraz kwalifikowanej. O ile turystyka krajoznawcza i wypoczynkowa jest jasno
sprecyzowana o tyle w turystyce kwalifikowanej nalezy uwzgledni¢ sporty wodne, jazde konng czy
turystyke hobbistyczng - indywidualnie dobrang do potrzeb potencjalnych turystéw. Gmina ma
stanowi¢ zaplecze i baze noclegowa z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych dla
osrodkow regionalnych. Wykorzystanie stwierdzonych zt6z waéd geotermalnych powinno stanowi¢
dochodowy segment gospodarki turystycznej gminy.

Infrastruktura techniczna, czyli inzynieryjna oraz komunikacyjna stanowigce szkielet
struktury osadniczej zapewniajace podstawowe warunki bytowania ludnosci, a takze rozwoju gminy
przedstawiono ponize;.

Istniejacy uklad drogowy zapewnia obstuge gitéwnych kierunkdw przemieszczen wigzacych gmine
zpowiatem, siedzibq wojewddziwa i sasiednimi gminami. Powigzania gminy w kierunku péinocnym
i potudniowym zapewnia droga krajowa nr 20 Stargard Szczecifiski - Chociwel - Drawsko Pomorskie - Gdynia
0 nawierzchni w dobrym stanie. Droga ta jest gtbwng osiq komunikacyjng gminy i na niej notowany jest
najwiekszy ruch drogowy. Wedtug prognozy na rok 2015 $redni dobowy ruch na tej drodze wynosi¢ bedzie na
odcinku od Stargardu Szczecinskiego do drogi wojewddzkiej nr 142 ok. 6600 pojazddw rzeczywistych
natomiast na odcinku od drogi nr 142 do Chociwla ok. 7500 pojazddw rzeczywistych. Istniejace szerokosci
pasdw ruchu (jezdnia 6.1 - 6.5 m) odpowiadajg (za wyjatkiem terenéw zabudowanych) minimalnym parametrom
wymaganym dla drog klasy ,G" (gtowne). Istotng role w obstudze relacji w kierunku zachodnim i do Szczecina

odgrywa droga wojewodzka nr 142. Na drodze tej obecnie wystepuje stosunkowo niewielki ruch. Wedtug
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prognozy na rok 2015 sredni dobowy ruch na tej drodze wynosi¢ bedzie ok. 3700 pojazdow rzeczywistych.
Relacje na kierunku wschodnim i potudniowym obstuguijg gféwnie drogi powiatowe 41 527 w kierunku Dobrzan,
41 528 w kierunku Suchania oraz 41 523 w kierunku miejscowosci Krapiel. Wszystkie te drogi o nawierzchni
bitumicznej w dobrym na ogét stanie i szerokosciach jezdni 5 - 6 m nie powodujg ograniczen w funkcjonowaniu
gminy. W powigzaniach wewnetrznych podstawowa role odgrywajg droga krajowa nr 20, drogi powiatowe 41
527 Trabki - Marianowo - Wiechowo - (Dobrzany), 41 522 Dalewo - Marianowo, 41 528 Wiechowo - Suchan,
41 515 Krzywiec — Dzwonowo. Drogi te zapewniajq sprawng obstuge pomigdzy poszczegOinymi
migjscowosciami i o$rodkiem gminnym. Stan techniczny drég powiatowych nalezy uzna¢ za zadawalajacy za
wyjatkiem niewielkich odcinkéw drog nr: 41 513, 41 515 i 41 522. Szerokosci jezdni drég powiatowych z
reguty odpowiadajg standardom wynikajacym z przepisow odrebnych, za wyjatkiem drogi 41 513. W
przypadku drég gminnych praktycznie wszystkie nie spetniajg wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

Dominujaca role w przewozach pasazerskich zardwno wewnetrznych jak i zewnetrznych odgrywa
komunikacja autobusowa PKS oraz innych przewoznikw. Obecny uklad potaczen obejmuje praktycznie (za
wyjatkiem miejscowosci Kepy i Czamkowo) wszystkie miejscowosci na terenie gminy i nie wywotuje
ograniczen w jej funkcjonowaniu. Przebiegajaca przez teren gminy zelekiryfikowana, dwutorowa linia
kolejowa Gdarisk - Stargard Szczecinski z przystankami w Trabkach i Gogolewie petni uzupetniajaca role w
przewozach pasazerskich. Istniejaca tadownia w Trabkach pozwata réwniez na obstuge towarowg gminy.
Gmina Marianowo jest gming o bogatych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Stabe
wyposazenie gminy w obiekty zwigzane z obstugq ruchu turystycznego (parkingi, Sciezki rowerowe) jest
czynnikiem ograniczajgcym jej rozwdj, ale paradoksalnie przyczynito si¢ do ochrony tych waloréw z
uwagi na ograniczong dostepnosc.

2) SFERA ROLNA

Na terenie gminy Marianowo w strukturze gospodarstw rolnych funkcjonujg zaréwno
gospodarstwa rodzinne jak igospodarstwa typu wielkoobszarowego. Gospodarstwa drobne
zabezpieczajg dorazne potrzeby konsumpcyjne wiascicieli i spoteczno$ci gminnej. Prognozuije sie,
ze bedg mogly nadal funkcjonowa¢ pod warunkiem zmiany profilu produkcji z ogdlnej na
specjalistyczna. Powinno nastgpi¢ umacnianie sie gospodarstw rolnych o charakterze rodzinnym,
zapewniajgcych dochody na poziomie unormowanym oraz gospodarstw drobnych, wykorzystujacych
alternatywne Zzrodta dochodu. W perspektywie wieloletniej przewiduje sie stopniowg likwidacje
matych gospodarstw indywidualnych, na ich miejsce powstawanie tzw. gospodarstw modelowych
w grupach obszarowych: 30-40 ha, 60-70 ha, 130-140 ha, pow. 350 ha.

W catej strefie planuje sie aktywizacje gospodarczg, w tym rozwoju produkcji rolnej
w dostosowaniu do zroznicowanych warunkow przyrodniczych i wzmocnienie dziatan poza

rolniczych. Zaleca sie zalesianie gruntow o niskiej przydatnosci dla produkciji rolnej. Dopuszcza sie
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rozwdj gospodarstw agroturystycznych o zréznicowanym standardzie bazy noclegowej przy
jednoczesnym urzadzeniu infrastruktury turystyczno-wypoczynkowej. Na catym obszarze
przeznaczonym pod produkcje rolng dopuszcza sie rdéwniez budowe urzadzen infrastruktury
technicznej. Zgodnie z zatgcznikiem graficznym Studium dopuszcza sie funkcje uzupetniajacq -
produkcje energii i lokalizacje farm elektrowni wiatrowych oraz innych zrédet energii odnawialnej na
podstawie przepisow odrebnych.

Zakfada sie przestawienie czesci gospodarstw na produkcje ekologiczng. Przewiduje sie, ze
sprzedaz produktéw pochodzacych z tych gospodarstw odbywac sie bedzie w wiekszych osrodkach,
gdzie zapotrzebowanie na tego typu produkty stale rosnie. Wprowadzenie zintegrowanego systemu
produkcji rolniczej w wigkszej grupie gospodarstw stworzy w gminie podstawy do dziatan
proekologicznych. System ten taczy elementy rolnictwa ekologicznego oraz konwencjonalnego, stad
tez stosowany moze by¢ powszechniej w wielu gospodarstwach. W celu lepszej organizacji produkcji

oraz zbytu zaleca sie utworzenie lokalnej grupy producentow metodami zintegrowanymi.

1. Zalecana lokalizacja produkcji rolniczej na terenie gminy Marianowo:

1) obszary wysokiej intensywnos$ci produkcii rolnej: Gogolewo, Dalewo, Dzwonowo, Sulino,

2) obszary S$redniej intensywnosci produkcji rolniczej: Wiechowo, Czarnkowo, Marianowo,
Trabki, Krzywiec.

2. Kierunki rozwoju produkcji rolniczej:

1) preferowana uprawa jeczmienia browarnego i zyta na potrzeby produkcji spirytusu
odwodnionego,

2) wzrost powierzchni uprawy rzepaku, szczegdlnie w gospodarstwach wiekszych obszarowo,
w rejonach dotychczasowej jego uprawy,

3) wzrost produkcji uprawy ziemniakéw; w przypadku ziemniakéw jadalnych wprowadzenie ich
konfekcjonowania,

4) wprowadzanie upraw specjalnych, o wigkszej pracochtonno$ci, co sprzyja¢ bedzie tworzeniu
nowych miejsc pracy oraz powstawaniu przetworstwa rolno-spozywczego i chtodnictwa bazy
surowcowej — plantacje truskawek, krzewdw jagodowych, upraw warzywnych.

3. Kierunki rozwoju produkciji zwierzecej:

1) poprawa efektywnoSci chowu trzody chlewnej (w wyniku powigzan kontraktacyjnych z

zaktadami przetworczymi, preferowanie hodowli w gospodarstwach specjalizujgcych sig),

2) chéw czystych ras migsnych w celu wysokiej wydajnosci wotowiny,
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3) powiekszanie stad bydta mlecznego w gospodarstwach obecnie prowadzacych juz chéw bydta
mlecznego (w wyniku modernizacji obiektdw inwentarskich, doposazenia ich w sprzet i
aparatury),

4) miejscowosci o zalecanej lokalizacji intensywnego chowu trzody chlewnej i bydfa: Wiechowo,

Dalewo, Gogolewo.

3) SFERAPRZYRODNICZA

Sfere przyrodniczg gminy tworzg obszary wod powierzchniowych, obszary wod
podziemnych, lasy, tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, korytarze
ekologiczne, réwniez pozostate tereny powstate na skutek prowadzonej produkcji rolnej, itd.

Do elementow hydrografii w gminie naleza; rzeki: Krapiel, Krepa, Pezinka i Dolznica; jeziora:
Marianowskie o pow. 80,6 ha, Wiechowskie o pow. 19,5 ha, Bagienne o pow. 1,5 ha; stawy rybne
Dzwonowo i Lutkowo; kanaty i rowy melioracyjne, oczka wodne. Gtdwnym elementem
wyrdzniajacym sie w krajobrazie jest rynna jeziora Marianowskiego i jeziora Wiechowskiego oraz
dolina rzeki Krapiel. Rzeka Krapiel od wschodu zasilana jest przez rzeke Krepa oraz liczne drobne
cieki przecinajace rozlegte obnizenia uzytkow zielonych z enklawami lasow.

Gmine charakteryzuje Sredni poziom lesistosci - 25 % ogdlnej powierzchni gminy. Zasady
ochrony i gospodarowania zasobami leSnymi szczeg6towo zostaty oméwione w rozdziale
po$wieconym uwarunkowaniom leSnym. Zaktada sie przeznaczenie na cele le$ne grunty najstabsze
klas VI i Vlz, wylgczone obecnie z produkcji rolniczej, wystepujgce w poblizu istniejacych
kompleksow le$nych. Pod zalesienia gruntdw przewiduje sie przeznaczy¢ obszary w obrebie
miejscowosci Marianowo, Trabki i Dalewo. Wskazane w "Strategii gminy Marianowo" obszary do
zalesienia w okolicach Sulina proponuje sie przyja¢ jako ostatni etap realizacji programu zalesienia
gminy.

Uwarunkowania w postaci najcenniejszych krajobrazowo fragmentéw gminy stanowig;

a) okolice jeziora Marianowskiego wraz z jego otoczeniem i miejscowo$cig Marianowo,

b) dolina rzeki Krepy wraz z jej otoczeniem i miejscowo$cig Marianowem,

c) krawedz moreny czotowej pod Dzwonowem.

Na obszarach chronionego krajobrazu oraz obszaréw Natura 2000 wyksztatcity si¢ korytarze
ekologiczne. Celem ochrony korytarzy ekologicznych na terenie gminy jest utrzymanie struktur
przyrodniczych dla zachowania ciggto$ci i integralnosci przestrzennej systemu ekologicznego oraz

utrzymanie funkcji wentylacyjnych.
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Srodowisko przyrodnicze gminy wraz z uksztattowaniem terenu i réznorodnoscig form
krajobrazowych tworzy zasadniczy walor i potencjat, ktéry nalezy wykorzysta¢ w sposéb racjonalny

bez obnizania standardu ochrony tych struktur.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

1. Obszary wytgczone z zabudowy
Na terenie gminy Marianowo wystepujg liczne obszary wytaczone z zabudowy na podstawie
przepisdw odrebnych z uwzglednieniem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
taczno$ci publicznej. Sa to:

1) tereny lesne,

2) tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych,

3) tereny obszaréw gorniczych,

4)

2. Obszary przeznaczone do zabudowy

cmentarze.

Zakres funkcjonalny terendw, dla ktérych sporzadzaC sie bedzie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw zostang
ostatecznie okreslone na etapie sporzadzania plandéw miejscowych. Ustalenia dla poszczegoinych
stref i obszaréw funkcjonalnych zawartych w niniejszym Studium sg propozycjq ksztattowania
przestrzeni, odnosi sie to w szczegolno$ci do parametréw projektowanej i istniejgcej zabudowy oraz
jej przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza sie stosowanie odstepstw od wytycznych w zaleznosci od

stopnia zainwestowania terenu oraz lokalnych potrzeb ksztattowania polityki przestrzennej gminy.

W Studium wyznaczono obszary funkcjonalne, do ktérych naleza;
1) tereny zabudowy osadniczo - mieszkaniowej,
2) tereny zabudowy przemystowo- sktadowej,
3) tereny rekreacyjno - wypoczynkowe,
4) tereny rolnicze,
9) tereny lesne,
6) tereny wod.

3. Dla terendéw zabudowy osadniczo - mieszkaniowej proponuje sie zasady ksztattowania i

zagospodarowania przestrzeni do realizacji w planach miejscowych:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszanej oraz zagrodowej,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna
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przekraczac 60 %,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
powinien by¢ mniejszy niz 40 %,
4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowag funkcjq terenu,
5) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy oraz budynkéw gospodarczych o architekturze
nawigzujacej do budynkow mieszkalnych i ustugowych,
6) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe i rozbudowe zabytkdéw z ograniczeniami wynikajgcymi
z ochrony krajobrazu kulturowego.
Zakfada sie nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego gminy, przy uwzglednieniu nastepujacych
uwarunkowan dla poszczegolnych miejscowosci:
Marianowo
Podstawowe uwarunkowanie dla tej miejscowosci stanowi jezioro Marianowskie o walorach
krajobrazowych sprzyjajacych rozwojowi funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej. Dogodne potozenie
komunikacyjne i dobre potaczenia ze Stargardem i Szczecinem oraz okolicznymi miejscowo$ciami
stwarzajg korzystne warunki dla rozwoju tej funkcji. Zachowuje sie tereny po lokalizacje zabudowy
letniskowej po poétnocnej stronie jeziora oraz wskazuje sie uzupetnienie obszaréw pod zabudowe
letniskowa i rekreacyjng na potudniowo-wschodnim brzegu jeziora. Dla umocnienia wiodacej funkcji
administracyjno-ustugowej tej miejscowosci wskazuje sie obszary pod tereny komercyjne
usytuowane po obu stronach drogi powiatowej nr 41527 w kierunku Dobrzan. Na cele rozwoju
osadnictwa wskazuje sie tereny jako uzupetnienie istniejacej zabudowy oraz wyznacza si¢ znaczny

obszar pod tg funkcje przy drodze gminnej nr 41 43018. W potnocnej czesci miejscowoscl, przy

granicy z obszarem Natura 2000 Ostoja Inska wyznacza Sie poszerzenie terenu przestrzeni

publicznej — cmentarza wraz ze strefa.

Czarnkowo

Wie$ potozona w potudniowej czesci gminy, w otoczeniu podmoktych tak i pdl uprawnych; jedna
z mniejszych miejscowosci na terenie gminy o charakterze rolniczym, z duzym odsetkiem
mieszkancdéw w wieku poprodukcyjnym. W obszarze wsi wskazano tereny o korzystnych warunkach
gruntowo-wodnych dla rozbudowy miejscowosci.

Rozbudowa miejscowos$ci mozliwa z uwzglednieniem ucigzliwo$ci wynikajacych z sasiedztwa
obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna.

Dalewo

Wie$ o uktadzie potudnikowym, uksztattowanym przez droge krajowg nr 20 relacji Szczecin -

Chociwel - Gdansk - Gdynia. Wskazuje sie potencjalne tereny pod rozwdj osadnictwa po obu
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stronach drogi w kierunku Czarnkowa od ptd.skraju wsi do torow kolejowych na szerokosci nie
wiekszej niz 30m od pasa drogowego z zakazem wtornych podziatow pod zabudowe mieszkaniowq
w tylnej cz. dziatek. Po potnocnej stronie drogi krajowej wskazuje sie lokalizacje pod ustugi
komercyjne i uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Rozbudowa miejscowosci mozliwa z uwzglednieniem ucigzliwo$ci wynikajacych z sasiedztwa
obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng. Dodatkowo z
uwzglednieniem obszaréw chronionych Natura 2000 oraz ograniczen wynikajacych z ich sasiedztwa.
Dzwonowo

Wie$ potozona przy drodze krajowej nr 20 relacji Stargard Szczecinski - Chociwel - Gdansk -
Gdynia, o ciekawym uksztattowaniu terenu (pofatdowany) i zréznicowanym krajobrazie. Jest typowg
wsig "popegeerowskq" z licznymi, czeSciowo zdewastowanymi, obiektami produkcyjnymi. Zaktada
sie mozliwos¢ powiekszenia terenéw dawnych zabudowan PGR na cele komercyjne oraz wskazuje
sie mozliwo$¢ lokalizacji funkcji osiedlericzej w ramach uzupetnienia istniejacej zabudowy. Na
potudnie od tej wsi, pomiedzy stawami rybnymi a drogg krajowag nr 20, wskazuje sie lokalizacje
terendw pod zainwestowanie (mozliwo$¢ utworzenia stanicy wedkarskiej).

Gogolewo

Podstawowe uwarunkowanie stanowi droga krajowa nr 20 relacji Szczecin - Chociwel - Gdansk -
Gdynia, ktdra uksztattowata rownoleznikowy uktad wsi z zabudowg po obu jej stronach. Na cele
rozwoju osadnictwa wyznacza sie tereny lezace po zachodniej i wschodniej stronie drogi gminnej nr
4143009 w kierunku Kicka oraz po potudniowej stronie drogi krajowej. W rozwidleniu drég gminnych
4143006 i 4143008 wyznacza sie tereny pod funkcje komercyjne. Na zachdd od tych terendw
wzdtuz drogi krajowej nr 20 a pomiedzy drogg gminng o nr ewidencyjnym 327 wyznacza sie tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Rozbudowa miejscowosci mozliwa z uwzglednieniem ucigzliwosci wynikajacych z sasiedztwa

obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna. W czesci potudniowej

obrebu rezygnuje sie z mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych pozostawiajac teren w

przeznaczeniu rolnym.

Kepy
Osada po bytym PGR potozona w poblizu stawdw rybnych, w otoczeniu pdl, w bliskim sgsiedztwie

wsi Krzywnica (gmina Stara Dagbrowa). Nie wskazuje sie terenéw pod zorganizowang zabudowe.
Nowe lokalizacje pod zabudowe o charakterze ekstensywnym mogg by¢ wskazane w sgsiedztwie

istniejace] zabudowy z zachowaniem wymogdw ochrony od czynnego ujecia wody.

Krzywiec
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Jedna z najmniejszych miejscowosci gminy, potozona na jej potnocnym krancu; osada po bytym
PGR. Nie wskazuje sie terendw pod zorganizowang zabudowe, a nowe lokalizacje mogg by¢
wskazane w sasiedztwie istniejacej zabudowy.

Sulino

Wies o typowo rolniczym charakterze; potozona na potudniowo-wschodnim kraricu gminy,
w otoczeniu pol uprawnych i tak, przy skrzyzowaniu drég Marianowo-Suchan i Pezino-Tarnowo.
Uksztattowany potudnikowy uktad zabudowy; najwieksza terytorialnie wie$ po Marianowie. Pod
rozwoj wsi wyznacza sie tereny w sasiedztwie istniejacej zabudowy, jako jej uzupetnienie oraz tereny
komercyjne gtéwnie pod przemyst rolno-spozywczy.

Trabki

Korzystnym uwarunkowaniem rozwoju wsi jest jej potozenie przy linii kolejowej relacji Gdansk-
Stargard Szczecinski, z przystankiem dla pociggéw osobowych, z mozliwg obstugg towarowa.
Niewielka odlegtos¢ tej wsi od drogi krajowej nr 20 stwarza rowniez korzystne preferencje
lokalizacyjne. Przy skrzyzowaniu drogi krajowej nr 20 z drogg powiatowg nr 41527 w kierunku wsi
Trabki proponuje sie lokalizacje miejsca obstugi podrdéznych ze stacjg paliw i ustugami
towarzyszacymi. Dla rozwoju funkcji osadniczej wyznacza sie tereny po potudniowej stronie drogi
powiatowej nr DP 41527 oraz obszar pod funkcje komercyjne. Wskazuje sie réwniez mozliwo$é
lokalizacji terendw pod funkcje osiedlericze po potudniowej stronie torow kolejowych, a po
zachodniej stronie drogi powiatowej DP 41527.

Wiechowo

Korzystnym dla rozwoju wsi jest jej potozenie zaledwie okoto 3 km na potudniowy wschod od
Marianowa, na potudniowo-wschodnim brzegu Jeziora Marianowskiego. Potudniowy brzeg jeziora,
gdzie ulokowana jest Kolonia Wiechowo, jest do$¢ znacznie wyniesiony. Obecnie na terenie kolonii
nad jeziorem powstaje zabudowa letniskowa. Teren ten wskazuje sie¢ do zabudowy pod funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe. Zachodni kraniec wsi przecina rzeczka Dofznica wpadajgca do rzeki
Krepa, ktdra optywa wie$ od strony potudniowej i wpada do jeziora. Wzdtuz obu rzek rozciggajq sie
podmokte taki. Na potudniowo-wschodnim kraficu wsi rozcigga sie Jezioro Wiechowskie. Ze wzgledu
na znaczny stopien zanieczyszczenia wod oraz niedostepny, bagnisty brzeg, tereny w bezpo$rednim
sgsiedztwie jeziora nie posiadajg walorow kwalifikujacych je do zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej. Wskazuje sie tereny o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych do rozbudowy

miejscowosci w potnocnej czesci wsi.
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W przypadku sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw, ktére sg wykorzystywane rolniczo dopuszcza sie okre$lenie dotychczasowego, rolniczego
uzytkowania obszaréw, mimo przeznaczenia w niniejszym studium pod inne funkcje.

1) W zakresie infrastruktury spotecznej gmina nie zaspokaja potrzeb mieszkancow. Ustala sie
zadania do realizacji wyznaczone "Strategig rozwoju gminy Marianowo":
a) zwiekszenie dostepnosci mieszkancoéw do wszystkich elementow infrastruktury spotecznej,
b) optymalizacje funkcjonowania szkét z uwzglednieniem reformy edukaciji,
c) rozszerzenie ofert edukacyjnej dla dzieci i miodziezy i dorostych (poprawa poziomu
wyksztatcenia),
d) poprawa stanu zdrowia mieszkancéw, profilaktyka, podnoszenie $wiadomosci zdrowotnej,
e) usprawnienie organizaciji stuzby zdrowia i opieki spotecznej,
f) stworzenie warunkdw uprawiania réznych dyscyplin sportu, turystyki i rekreacji,
g) rozszerzenie oferty kulturalnej w tym promocja gminy poprzez roznorodne imprezy kulturalne i
sportowe,
h) wykorzystanie tradycji i osiggnie¢ w dziedzinie turystyki do stworzenia bogatej oferty ustug dla
catej gminy.
2) W dziedzinie oswiaty proponuije sie przyja¢ nastepujace zatozenia:
a) utrzymanie szkoty podstawowej w Marianowie z wykorzystaniem dotychczasowego obiektu
(konieczna modernizacja budynku),
b) filia szkoly podstawowej w Dzwonowie z wykorzystaniem dotychczasowego obiektu
(konieczny remont budynku),
c) utrzymanie Publicznego Gimnazjum w Marianowie w cze$ci budynku osrodka zdrowia.
3) W dziedzinie kultury przewiduje sie dalsze funkcjonowanie nastepujacych placowek kulturalnych:
a) biblioteki w Marianowie (budowa nowej biblioteki po bylym Gminnym Osrodku Kultury w
Marianowie),
b) Swietlic Srodowiskowych: wspéinej dla Gogolewa i Dalewa w Czarnkowie, w Marianowie (w
ramach $wietlicy OSP), Sulinie, Wiechowie i w Dzwonowie.

Nie wystepuje potrzeba uruchamiania nowych placéwek ochrony zdrowia. Funkcjonujacy obiekt
przy ul. Mieszka | w petni zaspakaja lokalne potrzeby. Ochrone zdrowia i opieke medyczng
specjalistyczng zapewniajg osrodki powiatowe i wojewodzkie. Utrzymuje sig¢ oraz zaleca dalszy
rozwoj lecznictwa prywatnego. Gabinety prywatne bedg uzupemiaty ustugi podstawowe stuzby
zdrowia na rynku medycznym. System organizacji opieki medycznej zaktada funkcjonowanie
Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Marianowie - z podstawowym zakresem ustug

medycznych - lekarzy rodzinnych.
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Wskazuje sie za najwazniejsze wykorzystanie istniejacej bazy sportowej do rozwoju sportow
masowych angazujacych dzieci i mtodziez. Postuluje sie skupienie sekcji sportowych i ich rozwdj
wokot utworzonego Gminnego Klubu Sportowego.

4) Zadania inwestycyjne w dziedzinie sportu:

a) modernizacja sali gimnastycznej w Marianowie (budowa zaplecza socjalnego),

b) budowa sali sportowej dla gimnazjum,

c) remonty i moderizacje istniejacych boisk w Marianowie, Dzwonowie i Gogolewie,
z rozszerzeniem funkcji,

d) budowa tras rowerowych,

e) budowa pola golfowego wraz z zapleczem - wskazuje sie teren po wschodniej stronie
Dzwonowa - na pdtnoc od drogi nr 20,

f) odtworzenie szlakéw kajakowych na rzekach Krapiel i Pezinka wraz z zapleczem.

4. Dla funkcji produkcyjno - sktadowej, proponuje sie nastepujace wytyczne do planéw
miejscowych:

1) lokalizacja zabudowy i zagospodarowania terenu pod funkcje produkcyjno - ustugowe, w tym
produkcja energii, funkcje sktadowe i magazynowe, z ograniczeniami wynikajgcymi z ochrony
Srodowiska,

2) lokalizacja nowych zaktaddéw produkcyjnych z zastosowaniem rozwigzan technicznych
minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na $rodowisko,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna
przekraczac 75 %,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
powinien by¢ mniejszy niz 15 %,

5) preferowane lokalizacje funkcji produkcyjno — sktadowych, przemystowych poprzez adaptacje
i rozbudowe dawnych zatozen folwarcznych, po PGR - owskich jako forma obszarowej
rewitalizacji i rekultywacii.

5. Na terenie gminy wystepujg korzystne warunki do rozwoju przemystu rolno-spozywczego
i przechowalnictwa. Przemyst rolno-spozywczy w gminie jest podstawowym warunkiem rozwoju
funkcii rolniczej i wzrostu dochodu producentow.
Kierunki rozwoju:

1) przetworstwo owocowo-warzywne (na bazie wiasnych upraw specjalnych), wspdtpraca

z istniejacymi zaktadami oraz utworzenie innych wyspecjalizowanych zaktadow,
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2) przetworstwo i przechowalnictwo zb6z na bazie istniejgcego zaktadu w Marianowie oraz
Stargardzie Szczecinskim,

3) przechowalnictwo zb6z na bazie obiektow wtasnych duzych gospodarstw,

4) uruchomienie suszarni i mieszalni pasz na bazie niewykorzystanego obiektu w Dzwonowie
oraz innych budynkow wytgczonych z produkcji rolnej,

5) drobne przetwdrstwo miesne, piekarnictwo, itp. (piekarnia w Wiechowie oraz inne przetwornie
pracujgce na potrzeby zaopatrzenia gminy oraz okolicznych terenéw - w zaleznosci od
inicjatywy mieszkancow),

6) przetworstwo mleka - mleczarnia OSM w Stargardzie,

7) zielarstwo i przetwdrstwo runa lesnego,

8) wedzarnie i przetwdrnie ryb w miejscowosciach Marianowo i Trabki,

9) produkcja stawowa ryb stodkowodnych w Trabkach i Stawach Lutkowskich.

Obecnie na terenie gminy nie funkcjonujg jednostki obstugi rolnictwa. W okresie ostatnich dziesieciu
lat nastapita ich likwidacja.

Sektor ustug mechanizacyjnych i firm specjalizujgcych sie w zaopatrzeniu w Srodki do produkcji
rolnej jest zapewniany i bedzie sie nadal odbywat z osrodkéw o zasiegu regionalnym m.in. Stargard
Szczecinski. Przewiduje sie lokalizacje nowopowstajgcych firm w Trabkach, Marianowie, Sulinie i

Gogolewie, gdzie przewidziano rezerwy terenow pod przedmiotowe funkcie.

6. Dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych przedstawia sie mozliwos¢ rozwoju turystyki i
rekreacji na obszarze gminy Marianowo oparte sg na nastepujacych przestankach:
a) walory Srodowiska przyrodniczego w postaci:

- malowniczo potozonego i dostepnego komunikacyjnie jeziora Marianowskiego stwarzajacego
mozliwo$ci zagospodarowania rekreacyjnego,

- waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny rzeki Krapiel i Pezinki dla rozwoju turystyki
wodnej,

- cennych ekosystemdw, w tym obszardw o duzej wartosci faunistycznej, stanowigcych cenng
atrakcje przyrodniczg i turystyczng (dolina Krapieli, jezioro Wiechowskie, stawy rybne koto
Dzwonowa i Lutkowa, liczne "oczka wodne"),

b) zachowane w znacznej czesSci dobra kultury materialnej, umozliwiajace ich wykorzystanie
w rozwoju funkcji rekreacyjnych i turystycznych,

¢) mozliwo$ci wykorzystania wolnych zasobdw ludzkich do pracy w ustugach turystyki i rekreacji.
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Wymienione powyzej walory stanowig podstawe rozwoju turystyki poznawczej, kwalifikowanej oraz
agroturystyki. W odniesieniu do funkcji turystycznej zaktada sie realizacje nastepujacych zadan
okreslonych w "Strategii rozwoju gminy Marianowo":

e modernizacje istniejacej infrastruktury turystycznej (renowacja obiektéw zabytkowych,
odnowienie i oznakowanie szlakéw turystycznych, tablic informacyjnych, pomnikdw
przyrody, itd),

e budowa nowej infrastruktury poprzez np. stworzenie bazy noclegowo zywieniowej, pol
biwakowych, kampingéw, podniesienie standardu juz istniejacej,

e rozwdj agroturystyki - przystosowanie  gospodarstw, szkolenia  przysziych
kwaterodawcdw,

e Dbudowa szlakow turystyki aktywnej (pieszej, rowerowej, wodnej, jezdzieckiej),

e promocja turystyki, utworzenie punktu informaciji turystycznej, przygotowanie wydawnictw
(foldery, prospekty, mapy turystyczne, itp.),

e przygotowanie kadr obstugi turystyczne;.

Realizacja w/w zadan bedzie wymagata podjecia nastepujacych czynnosci organizacyjnych
i inwestycyjnych przy udziale srodkéw gminy, ale przede wszystkim pozyskania znacznych srodkow
finansowych "z zewnatrz gminy":
1. Turystyka krajoznawcza:
1) Piesza:

- wyznaczenie tematycznych tras wycieczkowych wiodgcych do ciekawych miejsc

przyrodniczych i kulturowych,
- weryfikacja, oznakowanie i opisanie ich z podziatem na trasy gminne i ponadgminne,
- wyznaczenie i utwardzenie Sciezek spacerowych do jeziora Wiechowo i Marianowskiego,

- wykorzystanie bazy szkot gminnych w celu udostepnienia jej dla turystyki mtodziezowe;j,

2) Rowerowa:

- urzadzenie Sciezek rowerowych "przyrodniczych" "Petla Marianowska" - przebiegajaca na
potnoc od jeziora Marianowskiego i "Géra Sybir"- wytyczona wokdt malowniczych terendw na
poinoc od Marianowa. Sciezki stwarzaja mozliwosci zagospodarowania réwniez dla innych
form turystyki przez urzadzenie $ciezek dydaktycznych i punktow widokowych,

- wyznaczenie i urzgdzenie tras rowerowych - bedg to ciggi zarbwno o charakterze
turystycznym jak i czeSciowo stuzace przejazdom zwigzanym z pracg czy ustugami.

Proponuje sie wyznaczenie nastepujacych tras:
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etrasa nr 1 — po $ladzie kolejki waskotorowej. Poza terenem gminy przewidywany przebieg
trasy w kierunku Inska i Starej Dabrowy. Trasa o charakterze ponadgminnym.
etrasa nr 2 — od trasy nr 1 w Marianowie wzdtuz drogi powiatowej 41 522 i 41 523 do Pezina i
dalej w kierunku Stargardu Szczecinskiego. Trasa o charakterze ponadgminnym,
wskazane jest jej prowadzenie poza jezdniami w/w drog.
etrasa nr 3 — od trasy nr 2 wzdtuz drogi gminnej 414 3022 przebiegajacej przy Jeziorze
Marianowskim do Wiechowa i dalej wzdtuz drogi gminnej 414 3021 do potaczenia
z trasa nr 1. Trasa o charakterze lokalnym.
eTrasa nr 4 — od trasy nr 1 w Marianowie wzdtuz drogi gminnej 414 3001 do Dzwonowa
i dalej wzdtuz drogi proponowanej jako droga gminna do ponownego potaczenia z trasq
nr 1. Trasa o charakterze lokalnym.
Trasy rowerowe zostaty przedstawione na zataczniku graficznym.
3) Turystyka zmotoryzowana:

- budowa parkingébw przy drogach prowadzacych do miejscowosci letniskowych, tj.
w Marianowie - przy drodze powiatowej nr 41524 w kierunku Barzkowic i po potnocno-
wschodniej stronie jeziora - przy drodze powiatowej nr 41527 w kierunku Wiechowa oraz
miejsca obstugi podréznych (MOP) przy drodze krajowej nr 20,

- budowa chodnikéw i zatok autobusowych w miejscowosciach turystycznych w pierwszej
kolejnosci w Wiechowie,

- budowa parkingu strzezonego (miedzy jeziorem Marianowo a drogg wiodacg do Barzkowic).

2. Turystyka wypoczynkowa:

- W celu przedtuzenia sezonu wykorzystania walordw wypoczynkowych Marianowa przewiduje
sie wybudowanie krytego basenu,

- obszarem o najwiekszych walorach rekreacyjnych, sprzyjajacych rekreacji pobytowej, jest
jezioro Marianowskie, ktére charakteryzuje sie czystg woda (Il klasa czysto$ci) i na kilku
krotkich odcinkach dostepnym brzegiem z piaszczysto-trawiastymi polanami. Jezioro nie
posiada bezposredniego zaplecza leSnego. Jedyny kompleks lasu przylegajacy do pdtnocno-
zachodniego brzegu jeziora jest juz zagospodarowany. W strefie nadbrzeznej jeziora, nad
potnocnym i potudniowozachodnim brzegiem, wyznaczone sg tereny zabudowy letniskowe;.
Przewiduje sie wyznaczenie nowej plazy od strony szkoty. Planuje sie uruchomienie
elektrowni wodnej nad jeziorem, w czeSci pomieszczen mtyna, a w pozostatych pokoje
hotelowe.

- warunki naturalne jeziora Wiechowskiego nie sprzyjaja wykorzystaniu akwenu na cele

zagospodarowania rekreacyjnego. Jezioro ma niskie, podmokle i zaro$nigte brzegi, a wody sg
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silnie zanieczyszczone (ponizej Il klasy czystosci).
3. Turystyka kwalifikowana:

1) Zeglarstwo i kajakarstwo:

- przygotowanie szlaku kajakowego taczacego jeziora Marianowskie i Wiechowskie,

- budowa nowego mola i przystani kajakowej (tereny w Marianowie do strony szkoty),

- utworzenie stanic i przystani sprzetu ptywajacego wraz z infrastruktura,

- reaktywowanie dwdch szlakéw wodnych rzekami Pezinka i Krapiel (szlak ponadgminny),

2) wedkarstwo: utworzenie stanicy wedkarskiej i rybaczowek na matym jeziorze w Wiechowie,

3) jezdziectwo konne: wyznaczenie tras jazdy konnej zaréwno pod siodtem jak i w zaprzegu
z wykorzystaniem bazy gospodarstw agroturystycznych i prywatnych osrodkow jazdy konnej,

4) hobbistyczne: utworzenie pola golfowego w Marianowie wraz z infrastrukturg rekreacyjno-

wypoczynkowa, na wschdd od wsi Dzwonowo (tereny po pdinocnej stronie drogi nr 20).

7 .Dla terendw lesnych proponuije sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

1) obowigzuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami stuzacymi gospodarce le$nej, oraz
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury tacznosci publicznej,

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, w tym drég oraz zabudowy dopuszczonej
na podstawie przepiséw odrebnych,

3) w przypadku lokalizacji strategicznych inwestycji gminnych przemawiajacych za zmiang
przeznaczenia gruntow leSnych na cele nielesne dopuszcza sie zmiane takiego
przeznaczenia po uzyskaniu stosownej zgody na podstawie przepisow odrebnych,

4) dopuszcza sie wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjnego, . leSne Sciezki
przyrodnicze, trasy rowerowe, konne, rekreacyjne urzadzenia turystyczne, itp.,

5) dopuszcza si¢  wprowadzanie  zagospodarowania  rekreacyjno-wypoczynkowego,
w szczegolnosci  Sciezki, oSwietlenie, architekture ogrodowa, wyznaczenie miejsc
biwakowania i biesiadowania,

6) dla zabytkéw wyznacza sie obowigzek rewaloryzacji na podstawie przepisow odrebnych lub
ustalen w planach miejscowych, w tym utrzymanie i uczytelnienie oryginalno$ci kompozycji
obiektu,

7) gospodarowanie terenami musi by¢ podporzadkowane priorytetowi ochrony siedlisk

i gatunkéw oraz zgodne z przepisami odrebnymi.
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3.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

oraz stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

zostaty scharakteryzowane odpowiednio w rozdziale 3, oraz 4 w czeSci Il -

Uwarunkowania. Zostaty tam przedstawione obecne jak i proponowane formy

ochrony przyrody, obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkéw, liczne

wskazania ochronne. Zauwazy¢ nalezy iz sq to katalogi otwarte i na etapie

sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub na

podstawie przepiséw odrebnych nastapi aktualizacja i weryfikacja zasobow.

2.

Na obszarze gminy nalezy zachowac wszelkie srodpolne i Srodlesne oczka wodne, ze wzgledu

na ich wazng role w funkcjonowaniu ekosysteméw polnych i le$nych oraz walory krajobrazowe.

W ewentualnym zagospodarowaniu brzegdw rzek do celdéw rekreacyjnych nalezy uwzgledni¢
walory biocenotyczne i krajobrazowe dolin oraz proponowane obszary chronione.

Nalezy zachowa¢ wszelkie naturalne zbiorniki wodne we wsiach i parkach. Na ogdt sg to
niewielkie oczka wodne, czesto zanikajgce w wyniku zarastania lub zanieczyszczenia
(Dzwonowo, Trabki, Gogolewo, Kepy). Stanowig wazny element przyrody, krajobrazu lokalnego
I kompozycji historycznego uktadu przestrzennego — wymagajg utrzymania i ochrony.

Funkcjonowanie stawéw rybnych w dolinie Krapieli i Dofznicy (hodowla karpia) nie powinno
zaktocac naturalnych procesow hydrologicznych rzek i ich biocenozy oraz ogranicza¢ mozliwosci
samooczyszczania wod.

Doliny rzek i strumieni na obszarze gminy nalezy chroni¢ przed tworzeniem sztucznych barier,
ze wzgledu na ich wazng role w funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych, faczacych strefy
faunistyczne w réznych ekosystemach i stanowigcych naturalne drogi migracji zwierzat.

Nalezy utrzyma¢ system melioracyjny w dolinie Krapieli i cieku ptyngcego pomiedzy
Marianowem i Czarnkowem, gwarantujacy prowadzenie gospodarki fakarskiej w sposob
tradycyjny, z ekstensywnym wypasem zwierzat oraz zachowujacy stosunki wodne, warunkujace
funkcjonowanie ekosysteméw torfowiskowych i ostoi zwierzat hydrolubnych. Systemy rowow
melioracyjnych na uzytkach rolnych powinny stanowi¢ obieg zamkniety, aby powstrzymac
migracje zanieczyszczen z tak do rzeki.

Brak jest aktualnych danych dotyczacych stanu czystosci wod w rzekach przeptywajacych
przez gm. Marianowo (Krapiel, Krepa z Dotznica, Pezinka), niezbednych do oceny jakosci
srodowiska wodnego i zmian w nim zachodzacych. Jest to istotne ze wzgledu na wzrastajace

zapotrzebowanie na korzystanie z zasobow wod rzecznych (istniejace i potencjaine odbiorniki
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Sciekdw z oczyszczalni, prowadzenie gospodarki rybackiej, mozliwosci wykorzystania do celdéw
rekreacyjnych).

8. Ze wzgledu na zly stan jakosciowy wdd rzek (ponizej Il klasy czysto$ci, wg danych z lat 1993
- 94), nalezy uporzadkowa¢ gospodarke wodno — Sciekowg na obszarze catej gminy Marianowo,
aw szczegblnosci w miejscowosciach lezacych nad rzekami i jeziorami oraz w strefach
alimentacji wéd podziemnych. Dotyczy to takich wsi jak: Trabki, Dzwonowo, lezacych nad rzekg
Krepa; Dalewo i Gogolewo nad rzekg Krapielga. Niezbedna jest budowa sieci kanalizacyjnej
obejmujacej cate wsie i oczyszczalni $ciekéw w najwiekszych wsiach, a zwlaszcza tam, gdzie
bedzie rozwijana funkcja rekreacyjna lub inne funkcje generujace pobdr wody i produkcje
Sciekow.

9. Nalezy zlikwidowa¢ wszelkie miejscowe zrodta zanieczyszczen wédd — (nieodpowiednio
eksploatowane szamba, dzikie sktadowiska odpadow bytowych, niewtasciwie oczyszczane scieki
odprowadzane z istniejacych oczyszczalni).

10. Ze wzgledu na potozenie obszaréw zrodtowych wszystkich rzek poza granicami gm.
Marianowo, poprawa stanu jakosci ich wod zaleze¢ bedzie od wspotpracy w tej dziedzinie z
gminami lezacymi w zlewniach gérnego biegu tych rzek (gminy: Chociwel, Stara Dabrowa,
Dobrzany). Zalecane skoordynowane wspdidziatanie miedzygminne w zakresie inwestycji
gospodarki wodno - Sciekowe;.

11. Warunkiem dalszego funkcjonowania obszaréw cennych obszaréw, w tym proponowanych do
ochrony jest:

a) zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych, a wiec przeciwdziatanie osuszaniu torfowisk i
tak,

b) utrzymanie sieci drobnych strumieni,

c) ochrona $rodpolnych oczek wodnych przed nadmiernym doptywem biogendw
przyspieszajacych procesy eutrofizacyjne,

d) zachowanie wszelkich ekosystemdw sprzyjajacych podnoszeniu retencji wod.

12. Zadne przedsiewziecia, inwestycje lub zmiany sposobu uzytkowania qruntéw planowane w

granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Inska lub w ich bezpos$rednim

sgsiedztwie nie moga charakteryzowac sie znaczacym negatywnym oddziatywaniem na

obszar Natura 2000. Rozumie sie przez to oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura

2000, w tym w szczeqdlnosci dziatania mogace:

a) pogorszy¢ stan siedlisk gatunkow zwierzat, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000,
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b) wptynaC negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000,

c) _pogorszyc integralnoS¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

13. Nalezy zachowa¢ w granicy stref UT/M zlokalizowane siedliska przyrodnicze 6120 -
cieptolubne, srodlgdowe murawy napiaskowe, jesli zostang zinwentaryzowane;
Utrzymanie petnej zmienno$ci cieptolubnych muraw napiaskowych wymaga podjecia
zabiegow ochrony czynnej, polegajace na niedopuszczaniu do zacienienia tych muraw, a
wiec przede wszystkim okresowego usuwania drzew i krzewow pojawiajacych sie na
murawach i w najblizszym sgsiedztwie, ktére powodujg zacienienie (Herbich J. (red.). 2004.
Murawy, taki, ziotoro$la, wrzosowiska, zaro$la. Poradniki ochrony siedlisk i gatunkow

Natura 2000 — podrecznik metodyczny. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa. T. 3., s. 87).

4.0BSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Na terenie gminy Marianowo znajdujg sie liczne obiekty i zespoty obiektéw objetych ochrong
konserwatorskg lub wymagajacych ochrony.
Sato:
a) zabytkowa architektura sakralna reprezentowana przez ko$cioty we wsiach: Marianowo,
Gogolewo, Sulino, Dzwonowo,
b) historyczne rozplanowanie uktadow wsi: Czarnkowo, Marianowo, Sulino, Wiechowo,
c) wartosciowe zespoty tradycyjnej zabudowy we wsiach: Marianowo, Dzwonowo, Czarnkowo,
Sulino,
d) zachowana rezydencja i zesp6t folwarczny we wsi Dzwonowo,
e) dawne parki dworskie we wsiach: Dalewo, Trabkach i Krzywcu,
f) liczne budynki mieszkalne i gospodarcze wystepujace we wszystkich prawie wsiach oprocz wsi
Kepy.
W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i obiektdw wytypowanych do wpisu do
rejestru zabytkdw ochronie podlega:
- forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysoko$¢, forma dachu,
kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat budowlany);
- funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody wojewodzkiego konserwatora
zabytkow;
Warunki ochrony sg nastepujace:

- trwate zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;
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- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem (np.
cmentarza w otoczeniu ko$ciota);
- uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym;
- prowadzenie wszelkich inwestycji jedynie za zgodg wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Ochronie podlegajq obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej a przede wszystkim ich:

- uksztattowanie bryty obiektu: gabaryty wysoko$ciowe, ksztatt dachu,

- zasadnicze podziaty i charakterystyczny detal architektoniczny elewacii,

- forma frontowe;j stolarki okiennej i drzwiowe;.

Warunki ochrony:

- obowigzuje utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej wyzej wymienionych elementéw,

- wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych (przy wymianach zniszczonych
elementéw budowlanych),

- wszelkie prace remontowo-budowlane, majgce wptyw na zewnetrzng forme obiektu wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

- w przypadku koniecznej rozbiérki obiektu (po wystawieniu orzeczenia o jego zlym stanie
technicznym) nalezy opracowa¢ dokumentacje budowlang i fotograficzng i jeden egzemplarz
przekazac do archiwum Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

W odniesieniu do uktadéw przestrzennych proponuje sie wprowadzenie nastepujacych stref ochrony
konserwatorskiej:
Strefa ,A” Scistej ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentdw, ochronie podlega:
- historyczna kompozycja uktadu przestrzennego, w tym tradycyjne rozplanowanie zabudowy,
- istniejaca zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospodarowania (starodrzew, mata architektura).
Warunki ochrony:
- obowigzuje trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego
elementach;
- usuniecie elementéw dysharmonizujgcych;
- wszelka dziatalno$¢ wymaga zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
Strefa ,B” ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw, ochronie podlega:
- rozplanowanie ulic i placéw (z uwzglednieniem mozliwo$ci ochrony nawierzchni),
- historycznie uksztattowane szerokosSci frontow parceli i dziatek siedliskowych,
- rozplanowanie zabudowy dziatek siedliskowych i charakterystycznego usytuowania budynku
mieszkalnego,
- forma architektoniczna zabudowy,

- zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy.
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Warunki ochrony w strefie ,B” s nastepujace :

- obowigzuje zachowanie zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego,

- obiekty dysharmonizujgce powinny by¢ docelowo usunigte lub przebudowane,

- nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz

architektonicznych form zabudowy wystepujacych w obrebie zabudowy,
przy budowie nowych obiektow lub remontach dawnej zabudowy wskazane jest stosowanie
tradycyjnych materiatéw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachéw,

obowigzuje uzgodnienie dokumentaciji projektowej z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Strefa ,K” ochrony krajobrazu, ochronie podlega:

historycznie uksztattowana granica parkow i cmentarzy,
kompozycja zieleni : rozplanowanie i sktad gatunkowy,
uktad drdg i alejek w obrebie parkow i cmentarzy,

mata architektura : ogrodzenie i bramy,

nagrobki, krzyze, ogrodzenie kwater i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarzy.

Warunki ochrony w granicach strefy ,K” sg nastepujace;

zachowanie historycznych granic i innych elementéw w obrebie strefy,

niedopuszczalna jest parcelacja i zabudowa zabytkowego zatozenia,

obiekty kubaturowe na terenie parkébw moga byC lokalizowane tylko w miejscu dawne;
zabudowy, wkomponowane w uktad zatoZenia,

tereny dawnych, nie uzytkowanych cmentarzy nalezy uporzadkowa¢, a zachowane zabytki
zabezpieczyc,

wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.

Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Granice w/w stref zaznaczono na zataczniku graficznym do ,Studium ...”.

Strefg ,W.1.“ petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej objete jest stanowisko 1 w Lisowie —

grodzisko wpisane do rejestru zabytkow pod poz. 702.

Formy ochrony
W granicach strefy ,W.l.” wyklucza sie wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng i inng. Ponadto obowigzujg

nastepujace rygory:

o zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i inne zwigzanej z pracami ziemnymi (np.

kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew, itd.),

e zachowanie istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru zabytkdw i

ujetych w ewidencii,
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e w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnoSci na terenie objetym granicami strefy, a wynikajacej
ze sposobu uzytkowania terenu obowigzuje wystepowanie o szczegGtowe wytyczne do

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefg ,\W.II.” czeSciowej ochrony konserwatorskiej objetych jest 26 stanowisk.

Formy ochrony

W strefie ,W.II" - czeSciowej ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

e zachowanie stanowiska ujetego w ewidenciji stuzby ochrony zabytkow,

e uzgodnienie i opiniowanie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych i innych przez stuzbe ochrony
zabytkow. Wystepowanie o wytyczne konserwatorskie i opinie, przed podejmowaniem decyzji
0 jakiejkolwiek dziatalnosci.

e zawiadamianie z wyprzedzeniem minimum 3 miesiecy stuzb ochrony zabytkdéw o podjeciu dziatan
inwestycyjnych lub remontowych zwigzanych z robotami ziemnymi na terenie objetym granicami
strefy, w celu umozliwienia badan ratunkowych. Przeprowadzenie badan ratunkowych dokonywane
jest na koszt inwestora. Badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie maja do
korica wrzesnia,

e rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania

stosownego zezwolenia stuzby ochrony zabytkow.

Strefg ,W.III.” ochrony konserwatorskiej objetych jest 208 stanowisk.

Formy ochrony

W strefie ,W.1II" obowigzuije:

e uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych iinnych podejmowanych
w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe konserwatorska,

e w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologiczno -
konserwatorskiego oraz ewentualnych badan ratunkowych na koszt inwestora. Wiasciciele,
inwestorzy i uzytkownicy terenu zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow
0 podjeciu dziatann inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi
z wyprzedzeniem minimum 2 tygodniowym w celu umoZliwienia zorganizowania nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego,

e rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania
stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkow. Badania archeologiczne majg charakter

sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1 Komunikacja

Podstawowy uktad drogowy gminy oparty bedzie o istniejacq sie¢ drogowa. Giowng osig
komunikacyjng gminy pozostanie droga krajowa nr 20. Ze wzgledu na obecne parametry drogi, przebieg przez
miejscowosci (Gogolewo, Dalewo, Dzwonowo) o zabudowie zwartej i rozwinigtej wzdtuz tej drogi, brak
mozliwo$ci ograniczenia zjazdéw do posesji, stosunkowo niewielkie odleglosci pomiedzy skrzyzowaniami,
atakze istotne ograniczenia w budowie ewentualnych obwodnic migjscowo$ci (zréznicowana konfiguracja
terenu, niekorzystne warunki gruntowo - wodne, strefy chronionego krajobrazu) - nalezy traktowac istniejacq
droge krajowa 20 jako droge gtowna, klasy technicznej G. Ze wzgledu na prognozowane wielkosci ruchu
oraz wystepowanie ruchu lokalnego i pieszego zaktada sie modemizacie tej drogi i poszerzenie jezdni do 7.0
m oraz budowe utwardzonych poboczy (poza terenami zabudowy). Na odcinkach drogi przebiegajacych
przez miejscowosci zaktada sie budowe chodnikéw oraz nalezy zapewni¢ odpowiednig ochrone akustyczng
budynkow wymagang odrebnymi przepisami- Proponuje sie réwniez modemizacije skrzyzowania drogi nr 20
i powiatowej 41 527 majaca na celu poprawienie widocznosci i skanalizowanie ruchu.

Zakfada sie, ze nie ulegnie zmianie funkcja jakg petni droga wojewddzka nr 142. Droga ta przebiega
przez niezabudowany obszar gminy na odcinku ok. 5 km. Jej rola w obstudze wewnetrznej gminy jest
i pozostanie niewielka, natomiast gtowng jej rolg bedzie powigzanie gminy z gminami sasiednimi
| zachodnig czescig wojewddztwa. Nawierzchnia tej drogi jest modernizowana- Podstawowg role w
obstudze ruchu na obszarze gminy petni¢ bedg drogi powiatowe. Ukfad tych drég, w powigzaniu z droga
krajowg nr 20, w wystarczajagcym stopniu umozliwia podstawowe powigzania pomiedzy poszczegdinymi
miejscowosciami i osrodkiem gminnym.

Ze wzgledu na zréznicowang role jakg bedg spelniat poszczegolne drogi powiatowe, wynikajacq
zarbwno z ich usytuowania na terenie gminy jak i powigzan zewnetrznych, zakfada sie ich zréznicowang
klasyfikacje. Proponuje sie sklasyfikowanie drég powiatowych 41 527 (Trabki - Marianowo - Wiechowo -
(Dobrzany), 41 528 Wiechowo - Suchan (droga krajowa nr 10) i 41 525 Tamowo - Sulino - Pezino (i dalej do
drogi krajowej nr 20) jako zbiorczych (Z). Wszystkie te drogi na odcinkach poza terenami zabudowy posiadajq
odpowiednie szerokosci jezdni. Modemizacji zwigzanych z poszerzeniem jezdni do min. 6.5 m bedg

wymagaty odcinki tych drég w Marianowie, Trabkach, Wiechowie i Sulinie. Pozostale drogi powiatowe
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proponuije sie sklasyfikowac jako lokalne (L). Wsrdd tych drog zakiada sie modemizacje i odcinka drogi 41 513
polegajaca na poszerzeniu jezdni do min. 5.0 m i doprowadzenie tym samym do ujednolicenia przekroju tej
drogi na calym jej przebiegu. Zaktada sie wyposazenie wszystkich miejscowosci w chodniki wzdtuz drég
powiatowych. Proponuje sie niewielkie zmiany w uktadzie drég gminnych. Zakfada si¢ wigczenie do sieci
tych drog istniejacej drogi do Kep nie zaliczonej obecnie do Zadnej z kategorii drog publicznych, a takze, ze
wzgledu na funkcje jaka petni droga krajowa nr 20, zmiane przebiegu drogi gminnej 414 3007 (do Kolonii
Gogolewo) i potaczenie jej z drogg gminng 414 3006. Wszystkie drogi gminne stanowi¢ bedg uzupetniajaca
sie¢ drog i proponuje sie ja sklasyfikowac jako drogi dojazdowe (D). Zaktada sie stopniowg modemizacje
wszystkich drdg gminnych i doprowadzenie ich parametrow do standardow wynikajacych
z obowigzujacych przepisow. Propozycje klasyfikacii sieci drogowej na terenie gminy przedstawiona zostata
na zafaczniku graficznym nr 1 natomiast schemat powigzan uktadu drogowego gminy z uktadem zewnetrznym
na zataczniku graficznym nr 2.
Uktad kolejowy

Zaktada sie utrzymanie istniejacej linii kolejowej wraz z przystankami w Trabkach i Gogolewie

| tadownig w Trabkach.

Komunikacja zbiorowa

Zaktada sie, ze podstawowym $rodkiem komunikacji publicznej w gminie pozostanie autobus, a role
uzupetniajaca petni¢ bedzie kolgj. W celu podniesienia standardu obstugi jak i ze wzgledéw bezpieczenstwa

ruchu drogowego zaktada sie sukcesywne uzupetnianie przystankow w wiaty oraz zatoki autobusowe.

Urzadzenia obstugi ruchu

Zakiada sie utrzymane istniejacej stacji paliw w Marianowie. Stacja ta powinna by¢ rozbudowana i wyposazona
w petny asortyment paliw. Wskazana jest rozbudowa o parking dia samochoddw osobowych oraz kilka stanowisk
dla samochoddw ciezarowych. Przy drodze nr 20 zaktada sie budowe nowej stacji paliw wraz z parkingiem
dla samochodéw ciezarowych i osobowych. Po zrealizowaniu stacji proponuje sie likwidacje istniejacego
parkingu lesnego przy drodze nr 20. Wariantowe propozycje lokalizacji stacji wskazano na zataczniku
graficznym. Dla obstugi zmotoryzowanych turystéw zaktada sie budowe parkingdéw przy drodze powiatowe;

41 5241 41 527 - w rejonie jeziora Marianowskiego.

Trasy rowerowe
Waznym elementem systemu transportowego bedq trasy rowerowe. Bedg to ciagi gtdwnie o charakterze

turystycznym, ale rowniez stuzace przejazdom zwigzanym z pracg i ustugami. Proponowane trasy nawigzujg do

przebiegow Sciezek rowerowych wynikajacych ze ,Studium komunikacji rowerowej dla wojewodztwa
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szczecinskiego" i stanowig jego rozwiniecie. Szczegdtowe trasy poszczegolnych Sciezek zostaty oméwione w

czesS¢ Il Studium, w rozdziale 2.

5.2 Gospodarka wodno-$ciekowa

Przyjeto nastepujace zasady i kierunki rozwoju zaopatrzenia w wode: uporzadkowanie stanu
formalno-prawnego ujec i zrodet wody, ustanowienie stref ochronnych uje¢ wody, studnie wytaczone
z eksploatacji na nieczynnych ujeciach wody w miejscowos$ci: Trabki, Dalewo, przewiduje si¢ do
zaadaptowania z przeznaczeniem na studnie awaryjne lub wykonanie zabezpieczenia trwatego
uniemozliwiajacego zanieczyszczenie warstwy wodonosnej w tych studniach, petne zaopatrzenie
ludno$ci gminy w wode systemem wodociggéw grupowych modernizacja i rozbudowa uje¢ wody
w miejscowosci: Dalewo, Trabki, Kepa modernizacja i rozbudowa sieci wodociggowej
w miejscowosci: Marianowo, Dalewo (doprowadzenie wody do kolonii Gogolewo), Wiechowo
(doprowadzenie wody do kolonii Wiechowo), Sulino, doprowadzenie wody do wszystkich obiektow
w miejscowosciach objetych siecig wodociggowa, niezaleznie od sieci wodociggowej nalezy
przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami

odrebnymi. Systemem wodociggdw grupowych objeto: - wodociagi grupowe istniejace:

1. Sulino - Wiechowo - Marianowo - Czarnkowo - Golina i Barzkowice w gm Stargard.
Trabki - Dzwonowo - osada Stawy Rybne k/Trgbek - Marianowo.
Dalewo - Gogolewo.

Krzywiec - Bobrowniki w gm. Chociwel.

Kepy - Krzywnica w gm. Stara Dagbrowa.

Kierunkiem rozbudowy wodociggdéw w gminie, jesli warunki hydrotechniczne to umozliwiaja,
jest docelowe podtaczenie do wodociggoéw grupowych i stworzenie w gminie petnego zamknietego
ukfadu wodociggéw zbiorowych.

Kierunki i zasady gospodarowania $ciekami:
- likwidacja gtéwnych Zrédet zanieczyszczen poprzez uporzadkowanie gospodarki Sciekowej
i wyposazenie wiejskich jednostek osadniczych w systemy kanalizacyjne,
- przyjeto zasade likwidacji istniejacych oczyszczalni $ciekdw w Dzwonowie,
- wyodrebnienie dwdch niezaleznych systeméw grawitacyjno-pompowych obejmujacych caty
obszar gminy.
System kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni obejmuie:
1) utworzenie dwdch niezaleznych systemdw kanalizacyjnych:
- pdinocnego opartego na przesyle Sciekéw na oczyszczalnie w Ulikowie,

- potudniowego opartego na przesyle $ciekdw na oczyszczalni¢ w Dobrzanach.
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2) budowe na obszarze gminy gtéwnych ciggéw przesytowych:

- dwéch ,ciggow" zwigzanych z systemem potudniowym i przesylem na oczyszczalnie
w Dobrzanach; Czarnkowo - Marianowo - Wiechowo - Dobrzany; Sulino — Dobrzany;
Dzwonowo — Trabki,

- jednego ,ciggu" zwigzanego z systemem potnocnym i przesytem na oczyszczalnie
w Stargardzie Szczecinskim, Dalewo - Gogolewo - Ulikowo.

3) dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni lub zbiornikéw bezodptywowych w
miejscowos$ciach Krepa i Krzywiec oraz istniejacych koloniach i osadach,

4) wytaczenie z eksploatacii istniejacych oczyszczalni Sciekow w Dzwonowie i Marianowie lub ich
przeznaczenie do innych celow niz oczyszczanie S$ciekow bytowo - gospodarczych np.

podczyszczanie Sciekow produkcyjnych lub opadowych.

5.3 Elektroenergetyka

Gmina Marianowo zasilana jest napieciem 15 kV z sieci energetyki zawodowej liniami
napowietrznymi  ze stacji 110/15 kV w Chociwlu i Stargardzie. Napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna gminy o napieciu 15 kV zasila stacje transformatorowe zlokalizowane we
wszystkich miejscowosciach, stacje te zasilajg odbiorcow niskim napieciem. Wszystkie stacje
mieszczg sie w promieniu dobrych warunkéw zasilania na poziomie 15 kV. Razem na terenie gminy
funkcjonujg 23 stacje 15/0,4 kV z ilosciowg przewagg stupowych. Stan sieci 15 kV jest ogélnie dobry.
llos¢ i rozmieszczenie stacji 15/0,4 kV zapewniajg odpowiednie dtugosci linii odbiorczych niskiego
napiecia obstugujacych istniejacgq zabudowe. Perspektywiczne zapotrzebowanie na moc na
poziomie 15 kV szacuje sie na 4-5MW, jezeli nie pojawig si¢ energochtonni odbiorcy typu
przemystowego. Dostosowanie sieci do zwiekszajgcego sie zapotrzebowania wymaga¢ bedzie
sukcesywnej rozbudowy sieci 15 kV polegajacej na zwigkszaniu przepustowosci linii wymiana
przewodow na wigksze przekroje/ i budowy nowych linii stosownie do lokalizacji nowych odbiorcow.
Nowa zabudowa w rejonach mieszkaniowo-ustugowych bedzie wymaga¢ budowy nowych stacji
15/0,4 kV stosownie do narastajgcych potrzeb.

Gmina Marianowo ma dostateczne warunki zaopatrzenia w energie elekiryczng,
wystarczajagce na potrzeby lokalne dla perspektywicznego zasilania rolnictwa i ustug bez
energochtonnych zaktaddéw przemystowych.

Jezeli nie pojawig sie szczegdlnie energochionne inwestycje, to przez okres okoto 20 lat (do okoto 5
rys. ludnosci) mozliwe bedzie wykorzystywanie istniejacego zasilania gminy Srednim napigciem ze stacii
110/15 kV potozonych w Stargardzie i Chociwlu, a w perspektywie z nowej stacji zlokalizowanej w

Dobrzanach lub Suchaniu.
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Nalezy umozliwia¢ dysponentowi sieci $redniego napiecia jej dostosowywanie do narastajgcych
potrzeb, poprzez wymiane przewodow na wigksze przekroje, popierajgc realizacie nowych odcinkéw
zapewniajacych  dwustronne  zasilanie poszczegoinych  miejscowodci  oraz  realizace nowych  stagji
transformatorowych dia nowych projektowanych terendw aktywno$ci gospodarczej. Wskazane jest zamkniecie
pierScienia linii Sredniego napiecia w Marianowie, Wiechowie i Dalewie.

W szacunkowym bilansie na moc elekiryczng nie uwzgledniono wykorzystania energii
elektrycznej do ogrzewania oraz na potrzeby intensywnego rozwoju turystyki, jednej ze
strategicznych funkcji rozwojowych gminy. Preferuje sie pozyskiwanie energii ze Zrodet
odnawialnych — m.in. wykorzystanie stwierdzonych zt6z wod geotermalnych, energii solarnej lub
energii wiatru. Funkcja produkcji ww. energii stanowi dopetnienie podstawowej funkcji terenéw
wiejskich jakg jest produkcja rolna. Na obszarze gminy Marianowo wskazano obszary lokalizacji
elektrowni wiatrowych wraz z obszarem ich oddziatywania jako ekologicznego zrodta energii.

Realizacja elektrowni wiatrowych bedzie mozliwa po spetnieniu szeregu warunkéw
wynikajacych z m.in. ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i ochrony zabytkdw.
Zgodnie z zaleceniami planu zagospodarowania przestrzennego dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego w procesie ustalania lokalizacji elektrowni wiatrowych zaleca si¢ zachowac
minimalng odlegto$¢ od zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi 500m - 800m i kazdorazowo
powinna ona wynika¢ z oceny oddziatywania na Srodowisko.

Projektujac elektrownie wiatrowe w planach miejscowych nalezy:
1) uwzgledni¢ strefy ochronne od elementdw infrastruktury technicznej,
2) wykona¢ studium wptywu elektrowni wiatrowych na zabytki i krajobraz kulturowy gminy,
3) zapewni¢ dojazd do wiez elektrowni wiatrowych, uwzgledni¢ istniejace sieci uzbrojenia
terenu i zapewni¢ uzbrojenie terenu niezbedne do prawidtowego funkcjonowania elektrowni,

4) zapewnic¢ bezpieczenstwo dla ruchu powietrznego.

112

1d: EDC94982-0DAD-4658-BD3A-68B769CEE029. Podpisany Strona 112



e dla linii napowietrznych SN - 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);
e dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
e dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia. W pasach
technologicznych  obowigzuje w szczegolnoSci zakaz sadzenia roslinnosci  wysokiej
I 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wedtug przepisow odrebnych.
Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym.
Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
przebudowe, remont i utrzymanie istniejace] infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na

podstawie przepiséw odrebnych.

5.4 Gazownictwo i cieptownictwo

Zgodnie z programem Zakladu Gazowniczego w Szczecinie przewiduje sie zaopatrzenie gminy
Marianowo w gaz przewodowy. Podstawowym elementem bedzie przewidywana budowa stacji redukcyjnej
1° (z wysokiego ci$nienia na $rednie) w Marianowie, z gazociggiem zasilajacym wysokiego ci$nienia.
Zasilanie migjscowosci przewiduje sie gazociggami sredniego cisnienia doprowadzonymi do wszystkich miej-
scowosci gminy. Zasilanie odbiorcow ciSnieniem uzytkowym poprzez reduktory nascienne na budynkach
odbiorcow. Kolejnos¢ budowy gazociagdw Sredniego cisnienia zaleze¢ bedzie od efektywnosci ekonomicznej
inwestycji. Przewiduje sie wymiarowanie sieci gazowej na pokrycie pelnych potrzeb energetycznych tacznie z
ogrzewaniem budynkdw.

W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidywac lokalizacje:

- gazociggu wysokiego cisnienia z kierunku potudniowo-wschodniego do Marianowa,

- stacji redukcyjnej wysokie/$rednie cisnienie na wschdd od Marianowa,

- gazociagow Sredniego cisnienia wzdtuz drég wediug tras schematycznie zaznaczonych na rysunku Studium,
trasy tych gazociagdw powinny by¢ doprowadzane do granicy gminy celem umozliwienia wzajemnego re-
zerwowania zasilania z gminami sgsiednimi.

Wobec planowanej gazyfikacji gminy, przewidujacej 100% pokrycie potrzeb cieplnych no$nikiem
gazowym, nie nalezy przewidywaC budowy cieptowni centralnych i sieci cieplnych. Nie nalezy wykluczaé
uzytkowania innych noSnikow energii do celow grzewczych. Decyzje w tym wzgledzie powinni podejmowac
uzytkownicy w oparciu o wiasne kalkulacje ekonomiczne. Wielkosci jednostek osadniczych i charakter

zagospodarowania nie predysponuijg zadnej miejscowosci do lokalizacji ujec ciepta geotermalnego.
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5.5 Telekomunikacja

Zagadnienia telekomunikacji nie wymagajg obecnie rezerwowania dla urzadzen centralowych
terendw 0 znaczacych powierzchniach a sieci telekomunikacyjne mieszczg sie w pasach drogowych, co
nalezy uwzglednia¢ w projektach budowlanych drég.
Strategia rozwoju telekomunikacji powinna uwzglednia¢ wprowadzanie konkurujgcych operatoréw zaréwno
telefonii przewodowej jak i bezprzewodowej, co w konsekwencji prowadzi do wyzszej jakosci i nizszych cen
ustug telekomunikacyjnych. Dla rozwoju telefonii bezprzewodowej zaleca si¢ udostepniaC teren pod
budowe anten. Trasy kabli miedzycentralowych $wiattowodowych TP SA (istniejacych) pokazane na mapach,
powinny by¢ uszanowane w planach zagospodarowania przestrzennego i w projektach przebudowy

drég.

5.6 Odpady

Odpady state z obszaru gminy Marianowo wywozone sg na sktadowisko odpadéw statych,
ktdre zlokalizowane jest w obrebie geodezyjnym Marianowo tuz przy granicy obrebu wsi Czarnkowo
i w teczycy. Gmina Marianowo jest jednym z sygnatariuszy porozumienia migdzygminnego dla
ponadlokalnego okre$lenia i realizacji wybranych zadan w zakresie gospodarki odpadami w
projekcie budowy instalacji mechaniczno-biologicznego unieszkodliwiania odpadéw (MBU) przez
Zaktad Zagospodarowania Odpadéw Sp. z 0.0. Wspdlny system zagospodarowania odpadéw dla
ponad 156 tys. mieszkancow bedzie obejmowat 12 gmin. Dzigki powstaniu MBU o potowe obnizy sie
poziom sktadowanych odpaddw na sktadowisku. Sktadowisko zostato wybudowane w roku 1997 na
terenie w czesci wyeksploatowanego wyrobiska ztoza kruszyw. Sktadowisko odpaddéw statych
posiada powierzchnie w granicach ogrodzenia - 17800 m? natomiast powierzchnie sktadowiska -
9800 m2 o kubaturze - 18800 m3. Sktadowisko odpaddw planowane do zamkniecia w 2012 roku.

Po wypetnieniu sie sktadowiska odpaddw zaktada sie jego zamkniecie i rekultywacje a takze
eliminacje ucigzliwosci towarzyszacych tej funkci.

Rekultywacja powinna obejmowaé tereny poeksploatacyjne, poprzemystowe, dzikie
wyrobiska oraz miejsca niekontrolowanego pozbywania sie odpadow. Wymagany jest petniejszy
dozér nad eksploatacjq ztéz oraz natozenie obowigzku rekultywacji tych obszaréw zgodnie z
przepisami odrebnymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Istotna jest
wiasciwa rekultywacja po zakoriczonej eksploatacji. Wszystkie te dziatania przyczynig sie do
wdrozenia efektywnych ekologicznie kompleksowych systeméw gospodarki odpadami oraz likwidacii
zagrozen wynikajacych z dziatalno$ci cztowieka.

Kierunki rozwoju:
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- utrzymywanie deponowania odpadoéw komunalnych na wysypisku w Czarnkowie do czasu jego
wypetnienia,

- likwidacja istniejacych ,dzikich" wysypisk i wylewisk nieczysto$ci wystepujacych na terenie
gminy,

- likwidacja istniejacego sktadowiska odpadéw toksycznych (mogilnik) i jego rekultywacja,

- realizacja Gminnego Planu Gospodarki Odpadami.

6.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, okre$lone w studium, dotyczg obszardw, na ktdrych wystepujq juz tego rodzaju inwestycje
oraz tereny, na ktérych projektuje sie takie przedsiewziecia. Sg to m.in.:

— istniejace drogi wojewddzkie,

— istniejace drogi powiatowe,

— istniejgce drogi gminne,

— inwestycje ustugowe w zakresie kultury, turystyki, sportu i rekreacji oraz pozostatych ustug
publicznych,

— istniejace linie wysokiego napiecia WN,

— istniejace linie energetyczne niskiego i Sredniego napiecia wraz ze stacjami transformatorowymi,

— ujecia wody,

— cmentarze,

— parkingi.

Studium zaktada rozwdj przestrzenny, ktory jest uwarunkowany realizacjq inwestycji celu
publicznego w zakresie systemu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, spotecznej oraz
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Szczegdtowe obszary lokalizacji inwestyciji celu
publicznego zostang wyznaczone w oparciu o ustalenia studium na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego wedtug obowigzujacych przepisbw prawa. Lokalizacje nowych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym w poszczegdlnych sferach funkcjonalnych nalezy uznaé za
zgodne ze Studium.

Obszary, dla ktérych sporzadzenie plandw miejscowych jest obowigzkowe dla realizaci
ponadlokalnych celéw publicznych:

1 frasa przebiegu drogi gminnej 414 3007 (do Kolonii Gogolewo) i potaczenie jej z drogg gminng 414
3006,
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2. planowana lokalizacja nowych stacji paliw przy drodze nr 20 i przy drodze wojewodzkiej nr DW 142, wraz z

parkingami dla samochoddw ciezarowych i osobowych,

3. przebiegi tras rowerowych:

- trasanr1 - po sladzie kolejki waskotorowej. Poza terenem gminy przewidywany przebieg trasy w kierunku
Inska i Starej Dabrowy. Trasa o charakterze ponadgminnym.

- frasanr 2 - od trasy nr 1 w Marianowie wzdtuz drogi powiatowej 41 522 i 41 523 do Pezina i dalej w
kierunku Stargardu Szczecinskiego. Trasa o charakterze ponadgminnym, wskazane jest jej prowadzenie
poza jezdniami w/w drdg.

- tasanr3 - od trasy nr 2 wzdtuz drogi gminnej 414 3022 przebiegajacej przy Jeziorze Marianowskim do
Wiechowa i dalej wzdtuz drogi gminnej 414 3021 do potaczenia z trasa nr 1. Trasa o charakterze
lokalnym.

- trasanr4 - od trasy nr 1 w Marianowie wzdtuz drogi gminnej 414 3001 do Dzwonowa i dalej wzdtuz
drogi proponowanej jako droga gminna do ponownego potaczenia z trasg nr 1. Trasa o charakterze
lokalnym.

- Sciezek rowerowych "przyrodniczych": "Petli Marianowskiej" i "Gory Sybir",

4. budowa systemdw kanalizacji sanitamej w gminie:

- pétnocnego opartego na przesyle Sciekéw na oczyszczalnie w Ulikowie ( Dalewo - Gogolewo —
Ulikowo),

- potudniowego opartego na przesyle $ciekdw na oczyszczalnie w Dobrzanach pierwszy - Czarnkowo
- Marianowo - Wiechowo — Sulino - Dobrzany i drugi — Trabki - Dzwonowo),

5. budowa stacji redukcyjnej 1 (z wysokiego ciSnienia na Srednie) w Marianowie, z gazociagiem

Zasilajgcym wysokiego cisnienia :

6. gazocigg wysokiego ciSnienia z kierunku potudniowo-wschodniego do Marianowa wraz ze stacjq
redukcyjna: :

7. gazociggi Sredniego cisnienia wzdtuz drog - trasy schematycznie zaznaczono na zatgczniku
graficznym

8.  Poszerzenie istniejgceqo cmentarza w Marianowie.

Tereny rezerwowane dla realizacji wiw celéw publicznych zostaty oznaczone na planszy symbolami
wiasnymi, bez specjalnego oznaczenia znajdujacego sie w legendzie planszy pt. "tereny dla ktérych nalezy

wykona¢ opracowanie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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7.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
Na obszarze opracowania studium nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, o ktérych mowa w Planie Zagospodarowania Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
Prowadzone postepowanie w zakresie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego polegajacej na budowie podziemnego zbiornika gazu.

8.0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W gminie Marianowo nie okre$lono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Na etapie sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub
w trakcie ich realizacji dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomo$ci na
warunkach i zasadach okre$lonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m2

W granicach gminy nie ustanawia si¢ obszarow rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. Funkcje tego typu zapewniajg o$rodki o znaczeniu regionalnym m.in.
Stargard Szczecinski.

3. Obszary przestrzeni publicznej
Na obszarze gminy Marianowo, w tym w miejscowo$ci Marianowo nie ustanawia si¢ obszaréw
przestrzeni publicznych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Proponowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Marianowo

stanowig konsekwencje proponowanych w niniejszym "Studium":
- form ochrony cennych obszardw przyrodniczych,
- zachowania zabytkowych uktadow przestrzennych z zakresu dobr kultury materiainej,
- wyznaczenia terendw pod rozwdj funkciji osadniczych, rekreacyjnych, terendw aktywnosci gospodarczej i
ustug komercyjnych,

- okreslonych systemdw budowy lub rozbudowy urzadzer infrastruktury technicznej gminy.

Proponuje sie opracowanie migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego nastepujacych

obszardw gminy:
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- terendw przeznaczonych pod zalesienie, wyznaczonych na zataczniku graficznym.

- ze wzgledu na stosunkowo dobrze zachowane historyczne uktady ruralistyczne zabudowy i warto$¢
zabytkowg, obiektéw oraz w celu ograniczenia postepujacego procesu destrukcji historycznych uktaddw
zabudowy postuluje sie opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
nastepujacych miejscowosci:

- Marianowa, Czamkowa, Wiechowa i Sulina - w obszarach proponowanych stref "B" - ochrony ukladéw

przestrzennych lub ich fragmentéw;

- Wiechowa z uwagi na podlegajacy ochronie (strefa "B") widlicowy uktad przestrzenny wsi;

- Dzwonowa dawny zespdt patacowo-parkowy;

- Dalewa - dla catej miejscowosci tacznie z kolonig Gogolewo z uwagi na sasiedztwo rezerwatu

przyrody Gogolewo i terenéw Natura 2000 ,Ostoja Inska”, ktére podlegajg szczegdinym warunkom

ochrony;

- dla projektowanych farm wiatrowych ze wzgledu na kwalifikacje jako inwestycje o znaczacym

oddziatywaniu na srodowisko..

- dla projektowaneqo poszerzenia istniejgceqo cmentarza w Marianowie.

5. W planach miejscowych dla stref rozwoju funkcji osadniczych i gospodarczych obowiazuja
nastepujace dyspozycje funkcjonalne dla poszczegdinych miejscowosci:

Marianowo - tereny pod lokalizacje zabudowy letniskowej po pdtnocnej i zachodniej stronie jeziora.
Obszary pod zabudowe letniskowa i rekreacyjng na potudnie i wschod od jeziora Marianowskiego. Obszary
pod funkcje komercyjne usytuowane po obu stronach drogi powiatowej nr DP 41527 w kierunku Dobrzan. Tereny
pod osadnictwo na potudniowym brzegu jeziora oraz dogeszczenie zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi
oraz po obu stronach drogi powiatowej nr DP 41527 i przy drodze gminnej nr DG 41 43018.
Teren pomiedzy miejscowos$ciami Trabki i Marianowo pod zabudowe mieszkaniowg oraz
przemystowo- sktadowg po wschodniej i zachodniej stronie drogi powiatowe;.
Teren po potnocnej stronie drogi prowadzacej z Marianowa do Czarnkowa pod zabudowe
mieszkaniowa.
Teren w rozwidleniu drég prowadzacych z Marianowa do Czarnkowa i Barzkowic pod zabudowe
mieszkaniowa.
Teren na wschod od Marianowa po pétnocnej stronie Jeziora Marianowskiego pod lokalizacje funkcji
rekreacyjnej.
Teren na potudnie od Jeziora Marianowskiego. wprowadzenie mozliwo$ci funkcji mieszkaniowej na

terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozonych w obrebie
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miejscowosci Marianowo i Wiechowo oraz wprowadzenie dodatkowych terendw rekreacyjnych
w obrebie miejscowosci Wiechowo.
Wprowadzenie mozliwosci funkcji przemystowo-sktadowej w obrebie miejscowo$ci Marianowo.

Whprowadzenie mozliwosci poszerzenia istnigjgceqo cmentarza w strone potnocng oraz wschodnig

wraz ze strefg sanitarna.

Czarnkowo - wskazane tereny o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla rozbudowy
miejscowosci. Rozbudowa miejscowosci mozliwa z uwzglednieniem ucigzliwosci wynikajacych z
sgsiedztwa obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna.

Dalewo - tereny wskazane pod rozwdj osadnictwa - po wschodniej i zachodniej stronie drogi powiatowej nr DP
41522 w kierunku Czamkowa, w sasiedztwie istniejacej zabudowy. Po pdtnocnej stronie drogi krajowej -tereny
pod ustugi komercyjne i uzupetnienie istniejacej zabudowy. Przy drodze powiatowej nr 41522 rezerwa terenu
pod boisko. Rozbudowa miejscowosci mozliwa z uwzglednieniem ucigzliwosci wynikajacych z
sgsiedztwa obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg, techniczng. Dodatkowo z
uwzglednieniem obszarow chronionych Natura 2000 oraz ograniczen wynikajacych z ich sasiedztwa.
Dzwonowo - tereny przeznaczone na cele komercyjne oraz lokalizacje funkcji osiedlenczej. Tereny pod
zainwestowanie rekreacyjno-wypoczynkowe w poblizu stawow rybnych.

Gogolewo - tereny pod rozw6j osadnictwa, lezace po zachodniej i wschodniej stronie drogi gminnej nr 4143009 w
kierunku Kicka oraz po potudniowej stronie drogi krajowej. Tereny pod funkcje komercyjne lezace w roz-
widleniu drog gminnych 4143006 i 4143008. Tereny obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynow
wskazane na zachod od terendw komercyjnych. Rozbudowa miejscowosci mozliwa z
uwzglednieniem ucigzliwosci wynikajacych z sasiedztwa obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych

wraz z infrastrukturg techniczng. Eliminacja dopuszczenia lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z

infrastrukturg techniczna na pofudnie od drogi krajowej numer 20, tym samym pozostawienie tego

obszaru w przeznaczeniu rolnym.

Sulino - tereny pod funkcje osiedlericze w sasiedziwie istniejacej zabudowy oraz tereny komercyjne po
zachodnigj stronie drogi powiatowej nr 41528.

Trabki - Tereny pod rozwdj funkcji osadniczych - po potudniowej, zachodniej i wschodniej strome drogi
powiatowej nr DP 41527 oraz po potudniowej stronie torow kolejowych. Obszary pod rozw¢j funkcii
przemystowych przy skrzyzowaniu drogi krajowej nr 20 z drogg powiatowg DP 41527 i przy torach
kolejowych.

Wiechowo - tereny o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych do rozbudowy miejscowosci wskazane

w pdinocnej czesci wsi oraz pod funkcje rekreacyjne i osadnicze w Kolonii Wiechowo.
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Tereny rezerwowane dla realizacji wiw celéw publicznych zostaty oznaczone na planszy symbolami
wiasnymi, bez specjalnego oznaczenia znajdujacego sie w legendzie planszy pt. "tereny dla ktérych nalezy

wykona¢ opracowanie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasady i wytyczne przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:
- dominacja budownictwa jednorodzinnego réznych form;

- dostosowanie nowej zabudowy do istniejacych form architektonicznych;
- minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: zabudowa mieszkaniowa - min. 800 m2, zabudowa

rekreacyjna — min. 1000 m2;

- dla dziatek o innej funkcji nie okre$la sie minimalnych parametrow wielko$ciowych;

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej nie wiecej jak 2 kondygnacje
nadziemne.

Dla zabudowy:

- na terenach ksztattowanych w oderwaniu od istniejgcych uwarunkowan nalezy zachowaé
maksymalng wysokos¢ 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w dachu wysokim);

- dla zabudowy hotelowej i pensjonatowej dopuszcza sie wyzszg zabudowe pod warunkiem
przestrzennego uzasadnienia;

- nowe wydzielenia w miare mozliwo$ci nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii rozgraniczajacych
przylegtych drdg i ulic, chyba, Ze inny podziat jest uzasadniony lokalnymi uwarunkowaniami;

- ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki mieszkaniowej i rekreacyjnej w wysokosci
30 % w zaleznosci od lokalnych warunkéw i wystepujacych wartoSciowych elementéw $rodowiska
przyrodniczego z dopuszczeniem innych parametrow w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach;

- na terenach produkcyjnych ucigzliwosci planowanych inwestycji powinny zamkna¢ sie w granicach
wiasnych dziatek (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji); nalezy
wprowadza¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, szczegdlnie od strony sasiedztwa terenéw zamieszkania
i rekreacii;

- ustalenia dotyczace ochrony débr kultury nalezy traktowa¢ jako wytyczne obligatoryjne (na
podstawie przepisdw dotyczacych warunkow ochrony konserwatorskiej obszarow i obiektow

chronionych) do opracowywania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego, przy
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okreslaniu innych przepiséw gminnych dotyczacych sposobu uzytkowania i eksploatacji obiektéw a
takze gospodarki terenami;

- w odniesieniu do powierzchniowych wéd publicznych nalezy zachowa¢ strefe wolng od grodzenia
zgodnie z ustawg prawo wodne (z wyjatkiem osrodkow turystyki i sportow wodnych);

- nie nalezy zabudowywac terendw nadbrzeznych rzek i ciekow stanowigcych urzadzenia melioracii
podstawowych. Wzdtuz cieku nalezy pozostawi¢ niezabudowany pas terenu o szerokosci 6,0
metrow w celu umozliwienia jego modernizacji lub konserwacji;

- zalecana odlegtos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych min. 25 m od linii brzegowej jezior, rzek i
kanatdw (za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z sportami wodnymi oraz turystykg wodng i
przywodng);

- w studium wydzielono nastepujace strefy:

- M - strefa rozwoju funkcji mieszkalnej - zabudowa mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami
komercyjnymi i publicznymi - o$wiata, zdrowie, kultura, sport, rekreacja, handel i gastronomia,
drobne nieucigzliwe rzemiosto. Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajacq zabudowe rekreacyjna.
Wykluczona lokalizacja ucigzliwych funkcji produkcyjnych oraz rzemiosta ucigzliwego;

- UT - UT/M (sezonowej pobytowej catorocznej), hotelowej, pensjonatowej, uzdrowiskowej,
kempingowej w tym pola namiotowe, wraz z towarzyszacymi ustugami nieucigzliwymi zwigzanymi
bezposrednio z obstugg funkcji podstawowej. Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajaca zabudowe
mieszkaniowg, wykluczona lokalizacja ucigzliwych funkcji produkcyjnych oraz rzemiosta ucigzliwego;
- S - strefa rozwoju funkcji przemystowo — sktadowej - lokalizacja funkcji produkcyjnych, sktadowych,
rzemiosta nieucigzliwego;

- ZC — teren cmentarza o zatozeniu parkowym wraz ze strefg sanitarna.

Wykaz dziatan minimalizujgcych oddziatywanie na $rodowisko, ktére nalezy uwzgledni¢ przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegoinych terendw
bedacych przedmiotem zmiany studium (2010/2011):

teren pomigdzy miejscowosciami Trabki i Marianowo:

- po wschodniej stronie drogi;

- pozostawienie strefy buforowej (ustalonej na etapie mpzp) od linii brzegowej rzeki Krepy;

- uzbrojenie terenu w kanalizacje deszczowg i sanitarng, z dopuszczeniem lokalizacji szczelnych
zbiornikow bezodptywowych do czasu skanalizowania terenu;

- po zachodniej stronie drog;

- zachowanie $rodpolnego oczka wodnego wraz z otaczajacq roslinnoscig oraz pozostawienie w
obecnym uzytkowaniu pasa ok. 30 m wokot zbiornika wodnego;

- zachowanie w obecnym stanie funkcjonalnym podmoktego obnizenia terenu w pdtnocnej czesci;

121

1d: EDC94982-0DAD-4658-BD3A-68B769CEE029. Podpisany Strona 121



- zachowanie w maksymalnym stopniu starodrzewu przy drodze gruntowej przecinajacej teren po
zachodniej stronie drogi z Marianowa do Trabek;

- ustalenie optymalnych wskaznikéw zachowania powierzchni biologicznie czynnych dla dziatek
budowlanych.

Teren po potnocnej stronie drogi prowadzacej z Marianowa do Czarnkowa:

- utrzymanie w obecnym stanie funkcjonalnym podtuznego zagtebienia terenu w pdtnocnej czesci
obszaru, a w szczegdlnosci zachowanie istniejacego drzewostanu przy kanale odwadniajacym;

- pozostawienie w formie terenu zieleni naturainej bezodptywowego zagtebienia terenowego z
roslinnoscig bagienng zlokalizowanego w potudniowo — wschodniej czesci obszaru;

- ustalenie optymalnych wskaznikow zachowania powierzchni biologicznie czynnych dla dziatek
budowlanych.

Teren w rozwidleniu drég prowadzacych z Marianowa do Czarnkowa i Barzkowic:

- utrzymanie w dotychczasowej formie mieszanego lasu zlokalizowanego w pdtnocnej czesci
obszaru;

- zachowanie w formie terenu zieleni naturalnej podmoktych uzytkéw wzdtuz kanatéw melioracyjnych
w potudniowej cze$ci obszaru;

- ustalenie optymalnych wskaznikow zachowania powierzchni biologicznie czynnych dla dziatek
budowlanych.

Teren na zachdd od Wiechowa po pétnocnej stronie Jeziora Marianowskiego:

- wprowadzenie zapisow zapewniajgcych ochrone szuwaru trzcinowego wystepujacego wzdtuz
brzegow jeziora;

- uzbrojenie terenu w kanalizacje deszczowg i sanitarng, z dopuszczeniem lokalizacji szczelnych

zbiornikdw bezodptywowych do czasu skanalizowania terenu;

- ustalenie optymalnych wskaznikow zachowania powierzchni biologicznie czynnych dla dziatek
budowlanych;

Teren na wschdd od Marianowa po pétnocnej stronie Jeziora Marianowskiego:

- wprowadzenie zapiséw zapewniajgcych ochrone szuwaru trzcinowego wystepujacego wzdtuz
brzegdw jeziora;

- maksymalne zachowanie terendw lesnych, ze szczegdinym uwzglednieniem strefy przybrzeznej;

- uzbrojenie terenu w kanalizacje deszczowg i sanitarna, z dopuszczeniem lokalizacji szczelnych

zbiornikow bezodptywowych do czasu skanalizowania terenu;
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- ustalenie optymalnych wskaznikow zachowania powierzchni biologicznie czynnych dla dziatek
budowlanych.

Teren na potudnie od Jeziora Marianowskiego.

- wprowadzenie zakazu ingerencji w nadwodne zadrzewienie pomigdzy brzegiem Jeziora
Marianowskiego a drogaq gruntowg z Kolonii Wiechowo do Marianowa — zachowanie drzewostanu;

- dopuszczenie budowy nowych pomostow, ktadek i murdw oporowych na potudniowym brzegu
Jeziora Marianowskiego wytacznie w miejscach pozbawionych szuwaru trzcinowego, po
wczesniejszym ustaleniu ich lokalizacji z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska;

- zachowanie podmoktego obszaru z ro$linno$cig bagienna, zlokalizowanego u ujScia Krepy do
Jeziora Marianowskiego;

- zachowanie grupy $rédpolnych stawkow wraz z przylegtymi terenami podmoktymi;

- uzbrojenie terenu w kanalizacje deszczowg i sanitarng, z dopuszczeniem lokalizacji szczelnych

zbiornikow bezodptywowych do czasu skanalizowania terenu;

- ustalenie wysokiego wskaznika zachowania powierzchni biologicznie czynnych — na poziomie 70-

80% powierzchni dziatki budowlanej,

9.0BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZGODY NA ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA
CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

W zwigzku z okresleniem kierunkow rozwojowych gminy jako rozwdj spoteczno-
gospodarczy oraz realizacji podstawowych potrzeb mieszkancow gminy, zalecane jest
sporzadzenie mpzp. Na rysunku Studium okre$lono obszary stanowigce potencjalne tereny
rozwojowe oraz tereny zainwestowane - wymagajace uporzadkowania, dla ktérych gmina powinna
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W szczegolno$ci potrzebe
sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zaktada sie dla terendw
rozwojowych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, produkcyjng i turystyczno-rekreacyjng

okreslonych na zataczniku graficznym do niniejszego studium.
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Na rysunku Studium na wybranych obszarach rolnych natozono oznaczenia funkcji ustalone w
Studium, wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze, okre$lajac w ten sposdb obszary,
w ktoérych nastapiq zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na zakres ustalen i skale rysunku Studium nie wskazano w dokumencie, w ramach
oznaczonych funkcji, mniejszych obszarow i obiektéw zwigzanych gtownie z realizacjq infrastruktury
drogowej i technicznej. Przewidziane obszary, powierzchnie obiektéw zostang objete odpowiednim
wnioskiem o zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostang

sprecyzowane przebiegi inwestycji liniowych i lokalizacja obiektéw obszarow.

10.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZONIA POWODZIA | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na obszarze objetym zmiang studium znajdujg sie obszary i warunki oraz ograniczenia
szczegblnego zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku Studium. Wprowadza si¢ zakaz
zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zasady zagospodarowania tych
obszarow nalezy ustali¢ na etapie sporzadzania planéw miejscowych w oparciu o przepisy odrebne
wraz uwzglednieniem Studium ochrony przeciwpowodziowej.

W cze$ci dotyczacej uwarunkowan gminy, tereny podmokte, obszary wzdtuz wiekszych
ciekbw wodnych, rowow i brzegbw jezior stwarzajg warunki do powstawania osuwisk, ktdre wg
danych Panstwowego Instytutu Geologicznego sq terenami predysponowanymi do powstawania
ruchéw mas ziemnych. Ewentualne okreslenie granic tych terendw oraz zasad zagospodarowania
winno nastgpi¢ na etapie sporzadzania planow miejscowych, ze szczegdinym uwzglednieniem
norm, zakazow i wskazan zawartych w przepisach odrebnych.

Dla gminy Marianowo zostato sporzadzone przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie Studium ochrony przeciwpowodziowej. Wyznaczone w ww.
studium obszary stanowig obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym obowigzujg

ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych”.

11.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach gminy Marianowo obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
moga by¢ wyznaczone w wystepujacych w gminie ztozach, o ile wymagac tego bedg przepisy prawa

geologicznego i gorniczego z tytutu warunkow eksploatacji zt6z. Filary te zostang wyznaczone na
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podstawie przepisow odrebnych w stosownych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

12. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTOWYCH
1. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym:

- W ramach planowanej zmiany wprowadza sie inwestycje o znaczeniu lokalnym polegajgcg na

poszerzeniu istniejgceqo cmentarza w Marianowie wraz z zatoZzeniem parkowym i strefg sanitarna.

2. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego oraz dla ktorych gmina
zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe:

- w ramach planowanej zmiany gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:
- w ramach planowanej zmiany wystapi koniecznos¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze dla terendw rozwoju funkcji mieszkaniowych, rekreacyjnych i terenow pod zabudowe
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

3. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci:

- w ramach planowanej zmiany przewiduje sie przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci w
obrebie czesci terendw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe i produkcyjno sktadowe.

4. Obszary przestrzeni publicznej i rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2:

- w ramach planowanej zmiany nie wystapig wymienione powyzej obszary.

5. Obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;:

- w ramach planowanej zmiany nie wystepujg wspomniane powyzej obszary i strefy.

6. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacii i ich rekultywacii:

- W ramach planowanej zmiany nie wystepujg wspomniane powyzej obszary.

7. Granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych:

- w ramach planowanej zmiany nie wystepujg wspomniane powyzej obszary.

8. Wnioski wynikajace ze studium dla instytucji i samorzadow:

- w ramach planowanej zmiany dla samorzadu wynika wniosek o konieczno$ci sporzadzenia planu
miejscowego dla obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz nie lokalizowania w tym obszarze do
czasu uprawomocnienia sie planu funkciji, ktére podwazatyby lokalizacje elektrowni.

9. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektowych
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Zmiana studium obejmuje obszary na ktorym planuje rozwdj funkcji mieszkaniowej, rekreacyjnej
i funkcji przemystowo-sktadowej

Zmiana studium 2010/2011 ma na celu aktywizacje funkcji rekreacyjnej gminy, rozwéj budownictwa
mieszkaniowego, rozwdj funkcji przemystowo — sktadowych z uwzglednieniem ochrony Srodowiska a
w szczegdInosci waloréw przyrodniczych rejonu Marianowa.

Zmiana 2017 ma na celu zaspokojenie potrzeb komunalnych poprzez powiekszenie zatoZenia

cmentarneqo oraz eliminacji mozliwo$ci lokalizacji elektrowni wiatrowych i pozostawienie funkcji

rolniczej w czesci obrebu Gogolewo.

Zgodnie z wymogami formalnymi dokonano kolejnej zmiany Studium w zakresie: zmian
przepisbw prawa, nowych dokumentéw programowych dla regionu i gminy, zrealizowanych
zadan, korekt ustalen Studium wynikajacych z nowych koncepcji i projektéw oraz wnioskow
uzyskanych w procedurze sporzadzania zmiany Studium.

Celem podjecia zmiany Studium jest dostosowanie ustaler kierunkowych do nowych
uwarunkowan wynikajgcych z aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa oraz rosngcych wymagan
Srodowiskowych wraz z niezbedng aktualizacjgq zadan stuzacych realizacji celéw publicznych i
potrzeb rozwoju gminy. Wprowadzenie wymienionych korekt stuzy¢ bedzie zapewnieniu tadu
przestrzennego i warunkéw do zréwnowazonego rozwoju gminy.

W Studium zaktualizowano i wyczerpano petny zakres tematyczny okre$lony w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy Studium utrwalajg podstawowe zadanie
jakim jest podnoszenie jako$ci zycia w kazdej ze sfer przestrzenno - gospodarczych, zaréwno dla
mieszkancéw gminy jak i odwiedzajacych turystow. Obszarowg zmiang objeto tereny, ktore
wskazuije sie pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszacq oraz strefami
oddziatywania, obszary Natura 2000 oraz wyznaczono tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej po obu

stronach drogi powiatowej Dalewo — Czarnkowo.

13. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTOWYCH
ZMIANY STUDIUM Z 2023/2024 R.

1. Przyczyny przystapienia do zmiany Studium.
Przystapienie do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i  kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo jest zwigzane z zamiarem opracowania planu

zgodnego z zamierzeniami inwestorow.
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Zasadniczym celem zmiany Studium jest aktualizacja ustalen w zakresie zagospodarowania
stref UT oraz UT/M w sasiedztwie Jeziora Marianowskiego, ktérych granice okre$la uchwata

0 przystapieniu do sporzgdzenia zmiany studium.

2. Objasnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen.
Zmiana studium z 2023/2024 r. modyfikuje niektére zasady zagospodarowania stref UT
i UT/M, uzupetniajac wcze$niej przyjete ustalenia studium. Zmiana nie ingeruje w zasiegi
wyznaczonych stref, ani w zakres funkcjonalny mozliwej do lokalizacji zabudowy.
Dla zmiany Studium obowigzujg odpowiednio ustalenia studium w zakresie:
e obszarow oraz zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,
e obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej;
o kierunkow rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;
W granicy zmiany Studium nie wystepuja;
e obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
e obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
e obszary zdegradowane,
e tereny zamknigte i ich strefy ochronne,
e obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
e obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.
Brak jest opracowanego audytu krajobrazowego dla wojewodztwa zachodnio-pomorskiego.

Brak jest obowigzujacej Strategii rozwoju gminy Marianowo.

3. Uzasadnienie rozwigzan.

Zmiana studium z 2023/2024 r. modyfikuje niektére zasady zagospodarowania stref UT
i UT/M, uzupetniajagc wczedniej przyjete ustalenia studium. Zmiana nie ingeruje w zasiegi
wyznaczonych stref, ani w zakres funkcjonalny mozliwej do lokalizacji zabudowy. Zmiana pozwoli na
optymalne zagospodarowanie terendw w sasiedztwie Jeziora Marianowskiego, w oparciu o aktualne

potrzeby inwestycyjne i analizy uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych.
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Z uwagi na zachowanie struktury funkcjonalnej okreslonej w dotychczasowym dokumencie,

zmiana ta nie wymaga poréwnywania chtonnosci terenéw i zapotrzebowania na nowa zabudowe.

4. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

W ramach obszarow objetych zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji wtasnych gminy.

5. Podsumowanie.

Na terenie gminy Marianowo nastepuje zmiana niektorych zasady zagospodarowania stref
UT i UT/M. Zmodyfikowano kierunki zagospodarowania poszczegolnych stref objetych zmiang
studium uwzgledniajac istotne wskazniki urbanistyczne.

Uwarunkowania studium w odniesieniu do terendw objetych opracowaniem zostaty
zaktualizowane w niezbednym zakresie.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana dotyczaca
wybranych obszarow) wnioski i opinie organow, o ktérych mowa w art. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie mogty zosta¢ uwzglednione w petnym zakresie w projekcie
zmiany Studium, w przypadku gdy dotyczyly zagadnien obowigzujacych dla catej gminy lub
porzadkowaty poszczegolne elementy, ktére nie odpowiadaty ramom okreSlonym w uchwale

0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr LX1/358/2024
Rady Gminy Marianowo
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Marianowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Marianowo

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023 1., poz. 977 ze zm.) Rady Gminy Marianowo nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo ze wzglgdu na to, Ze Zadne uwagi nie zostaly wniesione.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr LX1/358/2024
Rady Gminy Marianowo
z dnia 29 lutego 2024 r.

DOKUMENT ELEKTRONICZNY ZAWIERAJACY DANE PRZESTRZENNE

Id: EDC94982-0DAD-4658-BD3A-68B769CEE(029. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego zmian, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt zmiany studium zostal opracowany na podstawie uchwaty nr XLVI/233/2022 Rady
Gminy Marianowo z dnia 22 listopada 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo.

Zmiana studium z 2023 r. modyfikuje niektoére zasady zagospodarowania stref UT i UT/M, uzupetiajac
wcezesniej przyjete ustalenia studium. Zmiana nie ingeruje w zasiggi wyznaczonych stref, ani w zakres
funkcjonalny mozliwej do lokalizacji zabudowy. Zmiana pozwoli na optymalne zagospodarowanie terenow
w sasiedztwie Jeziora Marianowskiego, w oparciu o aktualne potrzeby inwestycyjne i analizy uwarunkowan
spoteczno-ekonomicznych.

W oparciu o przepisy wykonawcze do ustawy opracowano zmiang w formie tekstu irysunku
ujednoliconego z wyrdznionymi zmianami. Tekst zawiera uzasadnienie opisujgce objasnienia przyjetych
rozwigzan oraz syntez¢ ustalen projektu zmiany studium.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana dotyczaca wybranych obszarow)
wnioski 1opinie organdéw, o ktorych mowa wart. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym nie mogly zosta¢ uwzglednione w pelnym zakresie w projekcie zmiany Studium, w przypadku
gdy nie odpowiadaty granicom okreslonym w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium.

Wojt  Gminy Marianowo przeprowadzit procedur¢ okreSlong wart. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przeprowadzil strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wobec powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Wojt Gminy Marianowo

Danuta Ankutowicz
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