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UCHWALA NR XLVI111/289/14
RADY GMINY KOBYLANKA

z dnia 13 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Niedzwiedz,
obejmujacego teren dzialki nr 822/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446; z 2014 r. poz. 379 i poz. 768) Rada Gminy Kobylanka uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr 1V/25/11 Rady Gminy Kobylanka z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Niedzwiedz,
gmina Kobylanka, zmieniong uchwatg Nr XXXIV/211/13 z dnia 27 czerwca 2013 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatke nr 822/3 w obrebie Niedzwiedz, zwany dalej ,,pla-
nem”, stwierdzajac jednocze$nie, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kobylanka przyjetego uchwata Nr XXXV/216/13 Rady Gminy Kobylanka z dnia
11 lipca 2013 r.

2. Plan obejmuje teren o tacznej powierzchni 0,9995 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sa nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie dziatki nr 822/3 w obrebie Niedzwiedz na cele sakralne - lokaliza-
cje kosciota.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem stanowig cztery tereny elementarne, okreslone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu - zataczniku graficznym do uchwaty, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i za-
gospodarowania.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatacznika graficznego - rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
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2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu objetego planem

§ 3. Ustalenia dla terenéw elementarnych.
1. Na terenie oznaczonym symbolem 1 UK, o powierzchni 0,49 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury - ustugi sakralne:

a) kosciot,

b) jak funkcj¢ uzupetniajaca dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku sali parafialne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

b) zabudowa wolnostojaca,

C) taczna powierzchnia zabudowy 4+10% powierzchni terenu,

d) lokalizacja budynku ko$ciota, stanowigcego dominante W uktadzie przestrzennym wsi, w strefie ekspo-
zycji wyznaczonej na rysunku planu, z obowigzkiem realizacji wiezy koscielnej jako dominanty wysoko-
sciowej lokalizowanej od strony wschodniej,

e) wysoko$¢ budynku kosciota do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu,
z wiezg koscielng 0 wysokosci do 24,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu,
zlokalizowang przy szczytowej wschodniej Scianie budynku,

f) dach glownej bryly budynku kos$ciota symetryczny, oznaczajacy jednakowy kat nachylenia potaci 0 wspol-
nej kalenicy, dwu- lub wielospadowy, 0 katach nachylenia gtownych potaci 30+50°,

g) lokalizacja budynku sali parafialnej w uktadzie prostopadtym lub rownolegtym do budynku kosciota,
z dopuszczalnym taczeniem z budynkiem kosciota,

h) wysokos$¢ budynku sali parafialnej do 2 kondygnacji - do 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

i) dach glownej bryty budynku sali parafialnej dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci 35+45°,

J) obowiazuje zastosowanie na elewacjach budynkow elementow wysokiej jakosci technicznej i estetycznej,
takich jak: kamien naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy mie-
dziane i cynkowe, duze ilo$ci przeszklen, materiaty imitujagce drewno,

k) kolorystyka elewacji ograniczona do odcieni: ecru, bieli, szaro$ci i brazu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni terenu,
b) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej - parkowej zieleni lesnej,
¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz o$wietlenie terenu,

d) na terenie zapewni¢ lokalizacje minimum 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie po-
wodujaca koniecznosci wycinki wartosciowych drzew,

e) zakaz realizacji ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych,
f) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,
0) zakaz lokalizacji reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu;
4) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 2 ZL, o powierzchni 0,4225 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: lasy pozostajace W dotychczasowym uzytkowaniu);
2) zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) podziatu terenu w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesne;j.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 01 KDL, o powierzchni 0,034 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy lokalnej - projektowane poszerzenie istniejacej publicznej dro-
gi powiatowej Nr 1702Z przylegtej do obszaru objetego planem;
2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady podziatu terenu: - zakaz podziatu, - wigczenie terenu do istniejgcej drogi przyleglej do obszaru obje-
tego planem.
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4. Na terenie oznaczonym symbolem 02 KDD, o powierzchni 0,053 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej - projektowane poszerzenie istniejacej publiczne;j
drogi gminnej przyleglej do obszaru objetego planem;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady podziatu terenu: - zakaz podziatu, - wigczenie terenu do istniejacej drogi przyleglej do obszaru obje-
tego planem.
§ 4. Ustala si¢ nastepujgce zasady W zakresie ochrony srodowiska:

1. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrone i zachowanie istniejgcego drzewostanu, zZ wy-
jatkiem kolidujacego z zabudowa i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

2. W zagospodarowaniu terenu, w przypadku uzupetnien zieleni, ustala si¢ zakaz stosowania obcych geo-
graficznie i inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow, W szczegdlnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, rozy
pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew, zywotnika.

§ 5. Na czesci obszaru objetego planem (patrz rysunek planu) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ukta-
du przestrzennego, w ktorej obowiazuje:

1) lokalizacja i usytuowanie obiektu w sposob eksponujacy bryte budynku i zamykajacy historyczny uktad
przestrzenny wsi od strony zachodniej;

2) kubatura oraz podstawowe cechy architektoniczne budynku nawigzujgce do historycznych wiejskich ko-
sciotow.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci W drodze przylegtej do obszaru obj¢tego planem.

2. Zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych poza obszarem objetym planem.

3. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej
sieci wodociggowej poza obszarem objetym planem.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci W drodze przylegtej do obszaru objetego planem.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci W przyleglej drodze poza obszarem objetym planem.

6. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w drodze przyleglej
do obszaru objetego planem; do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika szczelnego.

7. Odprowadzanie wod opadowych oraz roztopowych:
1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych - do projektowanej kanalizacji desz-
czowej w drodze przylegtej do obszaru objetego planem;

2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chtonne;

3) rozprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachowych w grunt na terenie wtasnej dziatki,
dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachu i wykorzystanie ich do celow gospodarczych,
np. podlewania.

8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadoéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy Ko-
bylanka, z selektywna zbiorka odpadow w miejscu powstawania.

9. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodta ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii (gaz
przewodowy, energia elektryczna), z zakazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.

10. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci taczno$ci publicznej; zakaz lo-
kalizacji wiez telefonii komorkowe;.

§ 7. Dostep komunikacyjny obszaru objetego planem z publicznej drogi powiatowej Nr 1702Z oraz publicz-
nej drogi gminnej, przylegtych do obszaru objetego planem.

§ 8. Ustala si¢ stawke oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 9. Zmienia si¢ przeznaczenie 0,577 ha gruntow lesnych na cele nielesne, za zgoda ZS-W-2120-82-2/2014
Ministra Srodowiska z dnia 29 sierpnia 2014 r.
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§ 10. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylanka.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Kobylanka.

Przewodniczaca Rady Gminy

Irena Rybarczyk
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Nd- U - strefa zabudowy ustugowej - ustugi sakraine,
wyznacza sie na terenie w centralnej czesci wsi, w rozwidleniu drég.

Zasady zagospodarowania:

- realizacja inwestycji bez podziatu terenu inwestycji kosciota,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 10% powierzchni terenu,

- wysokos¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVI11/289/14
Rady Gminy Kobylanka

z dnia 13 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kobylanka rozstrzyga, co
nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Niedzwiedz, obejmujacego teren dziatki nr 822/3, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 17 wrze$nia do 15 pazdziernika 2014 r. wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na §rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o spo-
sobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLVIII/289/14
Rady Gminy Kobylanka

z dnia 13 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j.t.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 885
z po6zn. zm.), Rada Gminy Kobylanka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czegsci
obrgbu Niedzwiedz, obejmujacego teren dziatki nr 822/3, przewiduje si¢ nastepujace inwesty-
cje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, stuzace zaspokojeniu zbioro-
wych potrzeb mieszkancow:

1) poszerzenie istniejacej gminnej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 02 KDD;

2) ewentualng budowg¢ i/lub przebudowe sieci w drodze 02 KDD: elektroenergetycznej, wo-
dociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

3) zapewnienie obstugi w zakresie gospodarowania odpadami, utrzymania czysto$ci i porzad-
ku.

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zalacznika inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 1 zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy prawo budowlane, usta-
wy prawo zamowien publicznych oraz ustawy o drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 2 i 3 zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowiazujace przepisy ustawy Prawo budowlane, ustawy o samorzadzie gminnym, usta-
Wy 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 odprowadzaniu $ciekéw, ustawy o odpadach,
ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach, ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o gospodarce komunalnej.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen planu i przepisOw prawa.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicz-
nych oraz ich ewentualng modernizacje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym za-
taczniku.

§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, o ktérych mowa w § 1, beda finansowane z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowg i Wieloletnig Prognoza Finansowg;
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2) dotacji unijnych;
3) kredytow i pozyczek;
4) udzialow inwestorow zewnetrznych na podstawie odrgbnych uméw i porozumien.

§ 5. Nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
leza do zadan wlasnych gminy, wynikajacych z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty
dotyczacych terenu 1 UK. Wszelkie inwestycje i naktady z zakresu infrastruktury technicznej
beda wynikiem dzialan wiasciciela terenu 1 beda w calosci finansowane z Jego $rodkow.
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