UCHWALA NR XIV/92/03
Rady Gminy w Kobylance
z dnia 23 pazdziernika 2003 roku

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka - obreb Morzyczyn

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 z 2002 r. Nr 25, poz. 253 Nr 113, poz. 984,
Nr 130, poz. 1112) w zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1

USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Zgodnie z uchwata Nr XXV/152/2000 Rady Gminy w Kobylance z dnia 7 grudnia 2000
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu, dokonuje si¢
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka, zatwierdzonego
uchwata Nr V/26/94 Rady Gminy z dnia 28 listopada 1994 roku (Dz. Urz. Woj.
Szczecifiskiego z 1994r. Nr 16 poz. 149) - dla obszaru obejmujacego swym zakresem
dziatki o numerach geodezyjnych: od nr 627 do nr 629, od nr 650 do nr 696, od nr 700 do
nr 762, od nr 1194 do nr 1214 oraz cz¢$¢ dziatki 778, potozone w obrebie geodezyjnym
Morzyczyn o tacznej powierzchni 8,94 ha.

2. Przedmiotem zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie
terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz pod funkcje rekreacji
indywidualnej z dopuszczeniem wbudowanych w partery budynkéw nieucigzliwych
ushug.

3. Zakres zmiany planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i
r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenie terenu,
w tym roéwniez linie zabudowy, gabaryty obiektow,

4) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

5) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu,

6) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie.

§2.

1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug oraz pod funkcje rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem Mnj/U,



2) tereny ogrody dzialkowe, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZU,
3) teren stacji transformatorowej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem EE.
4) tereny komunikacji:
a) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KW,
b) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem Kpj.
2. Tereny, o ktéorych mowa w § 1, do chwili ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w zmianie planu, moga petni¢ dotychczasowa funkcjg.

§ 3.

=

Integralng czes$cig zmiany planu jest zatacznik graficzny w skali 1:1000.
2. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi na rysunku zmiany planu s3:
1) przeznaczenie terenow,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,

3) obowigzujace linie zabudowy.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) funkcjach rekreacji indywidualnej - rozumie si¢ przez to budynki przeznaczone do
okresowego wypoczynku rodzinnego,

2) ushugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to wbudowane w partery budynkow
mieszkalnych i budynkow przeznaczonych do okresowego wypoczynku rodzinnego,
nieucigzliwe ustugi zwigzane z obstugg ludnos$ci jak: handel, gastronomia, drobne
rzemiosto, ktére nie wymagaja skladowania materiatbw 1 towardw na otwartym
terenie, ktorych ucigzliwo$¢ zamyka si¢ w granicach wilasnej dziatki oraz ustugi
niematerialne typu: gabinety medyczne, pracownie, kancelarie,

Rozdzial 11

PRZEZNACZENIE TERENU | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

§5.

1. Tereny oznaczone symbolami Mnj/Ul, Mnj/U2, Mnj/U3, Mnj/U4, Mnj/U5, Mnj/U6,
Mnj/U7, Mnj/U8, Mnj/U9, Mnj/U10, Mnj/U11, Mnj/U12 przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz pod funkcje rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug wbudowanych w partery budynkow.

2. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) zachowuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu dziatek.

3. Zasady urzadzania terenow i linie zabudowy:

1) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem obowigzujacych linii zabudowy,
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 40 % powierzchni dziatki,

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniej niz 50% powierzchni dzialki,
4) miejsca gromadzenia odpadow - tgczy¢ na granicy dziatek,

5) obowiazek parkowania wylacznie w granicach wtasnej dziatki.



Zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:

1) obowigzuje zabudowa wolnostojaca,

2) wysokos¢ zabudowy do 7,5 m od powierzchni terenu do kalenicy (do dwoch
kondygnacji, w tym druga w dachu),

3) dachy strome o kacie nachylenia 25°-45°,

4) zachowanie w pokryciach dachu podobnej kolorystyki (barw cieptych i ciemnych o
odcieniach czerwieni i brazu),

5) kolorystyka elewacji stonowana.

§ 6.

. Tereny oznaczone symbolami ZU1, ZU2, ZU3, ZU4, ZU5, ZU6, ZU7, ZU8, ZU9,
ZU10i ZU11 przeznacza si¢ pod ogrody dziatkowe.
Linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolem ZU wyznacza strefa ochronna od
linii wysokich napig¢, gdzie wszelkie dzialania musza spetnia¢ wymogi przepisow
szczegolnych dotyczacych oddziatywania pdl elektromagnetycznych.
. W granicach obszaréw ZU ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig:

a) urzadzanie ogrodéw dziatkowych (zielen niska),

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej podziemne;j,
2) zakazuje sig:

a) wznoszenia obiektow budowlanych,

b) grodzenia dziatek,

C) nasadzen zielenig wysoka..

§7.

. Pod komunikacje przeznacza si¢ nastepujace tereny, dla ktorych okresla sie zasady

urzadzania:

1) teren oznaczony symbolem 01KW, droga wewng¢trzna o szeroko$¢ zmiennej od 12m
do 10m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu; jezdnia o
szerokosci 6 m, obustronne chodniki,

2) teren oznaczony symbolem 2KW, droga wewngtrzna o szerokos¢ 10 m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu; jezdnia o szeroko$ci 5 m,
obustronne chodniki,

3) teren oznaczony symbolem KPj, ciag pieszo-jezdny wewngtrzny o szeroko$ci 6 m w
liniach rozgraniczajacych.

. Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach linii

rozgraniczajacych terendw obstugi komunikacyjne;.

. Wlaczenie obszaru zmiany planu w istniejacy uktad komunikacyjny:

1) do czasu realizacji obej$cia obwodnicy Kobylanka-Morzyczyn-Zieleniewo podtaczy¢
teren objety zmiang planu do drogi krajowej nr 10, posrednio, poprzez droge gminng
nr 4140028,

2) docelowo - poprzez droge stanowiacg dziatki o nr geodezyjnych 334/2 i 333/2,



Teren

§ 8.

oznaczony na rysunku planu symbolem EE przeznacza si¢ pod projektowang stacje

transformatorowa 15/0,4 kV, z nast¢pujacymi warunkami zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1)

2)
3)

ks%taltowanie zabudowy - budynek parterowy z dachem o kacie nachylenia od 25° do
457,

pokrycia dachéw i kolorystyka elewacji stonowane,

zakaz przeprowadzania podziatu terenu.

Rozdzial 111

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§9.

1. Wprowadza si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

zaopatrzenie w wode - z projektowanej sieci wodociaggowej, zasilanej z wodociagu

grupowego Lipnik-Morzyczyn-Jeczydot, z ujecia wody w miejscowos¢ Lipnik,

gmina Stargard Szczecinski. Realizacj¢ sieci zasilajacej poszczegolne obiekty ustala

si¢ o przepustowosci zapewniajacej pokrycie potrzeb przeciwpozarowych.

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - poprzez projektowang sie¢ do istniejacej

kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Morzyczyn, z neutralizacja $ciekOw na

oczyszczalni w miejscowosci Morzyczyn,

odprowadzenie wod opadowych:

a) z potaci dachowych - do projektowanej kanalizacji deszczowej i z zrzutem do
rzeki Miedwinki,

b) z terenow komunikacji - po podczyszczeniu, do projektowanej kanalizacji
deszczowej i z zrzutem do rzeki Miedwinki,

usuwanie i unieszkodliwiane odpadéw - wstepne segregowanie u zrodta powstania na

terenie dziatki, z wywozem na gminne wysypisko odpadow,

zaopatrzenie w ciepto 1 ciepla wode - poprzez indywidualne kottownie opalane

paliwem gazowym, ptynnym (olej opalowy) i energia elektryczna,

zaopatrzenie w gaz - z istniejgcej sieci gazowej $redniego cisnienia (de 180 PE)

znajdujacej si¢ w miejscowosci Kobylanka,

zasilanie energig elektryczng - z projektowanych elektoenergetycznych linii

kablowych 0,4 kV oraz projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, zasilanej z

napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia, z przebudowa na

kablowg w ciggu ulic odcinka napowietrznej linii w obszarze oznaczonym na rysunku

planu,

telekomunikacja - poprzez projektowana rozdzielcza, kablowa sie¢ teletechniczng

zasilang z centrali w Kobylance,

niezaleznie od systemu wodociggowego nalezy przewidzie¢ na obszarze zmiany planu

studnie awaryjne, ktorych lokalizacje nalezy okre§li¢ po przeprowadzeniu

rozpoznania hydrogeologicznego.

2. Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w  granicach linii
rozgraniczajacych terenéw obstugi komunikacyjne;j.



ROZDZIAL 1V
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
§ 10.

1. Obszar zmiany planu znajduje si¢ w projektowanej strefie posredniej wewngtrznej
komunalnego ujecia wody z Jeziora Miedwie. W zwigzku z tym wprowadza si¢
obowigzek przestrzegania nastgpujacych warunkow realizacji inwestycji W granicach
obszaru zmiany planu:

1) przy budowie budynkéw - odpowiednio wczesne przygotowanie infrastruktury
pozwalajgcej na nieszkodliwe dla srodowiska gruntowo-wodnego odprowadzanie
sciekdw 1 usuwanie odpaddw,

2) przy budowie drog - zastosowanie rozwigzan technicznych pozwalajacych na
wykluczenie szkodliwego wpltywu na $rodowisko zanieczyszczonych wod
opadowych z pasma drogowego,

3) obowigzek wprowadzenia nasadzen zielenig wysoka i niskg wzdhuz terenéw
przeznaczonych pod niepubliczne drogi wewnetrzne.

2. Na terenach objetych zmiang planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, wymagajacych sporzadzania raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko, okreslonych odrebnymi przepisami oraz nie
dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) parkingow i garazy dla samochodow ci¢zarowych i autobuséw oraz ich
przyczep,

2) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

3) chowu i hodowli zwierzat gospodarskich,

4) zbiornikéw bezodptywowych.

3. Przez obszar opracowania przebiega szes$¢ linii napowietrznych 110 kV i jedna linia
SN-15 kV, ktorych granice oddzialywania wyznaczajg linie rozgraniczajace terenow
oznaczonych symbolem ZU. Wszelkie dziatania w granicach tych terendw muszg
spetnia¢ wymogi przepisow szczeg6lnych dotyczacych oddziatywania pol
elektromagnetycznych

4. Wzdhuz rzeki Miedwinki wyznacza si¢ pas terenu, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem Ki2, gdzie zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy, ogrodzen i
nasadzen.

5. Ustala sig, ze odlegto$¢ projektowanej zabudowy od rzeki Miedwinki, nie moze by¢
mniejsza niz 10 m.

6. Pas teren oznaczony symbolem Kil wyznacza si¢ pod pas techniczny o szerokosci 2m
w celu zachowania istniejagcego gazociggu. W obszarze Ki nie dopuszcza si¢
lokalizacji zabudowy.

7. Kazdy wtasciciel nieruchomos$ci jest obowigzany udostepni¢ dojazd i dojscie do
terenu oznaczonego symbolem Ki potozonego w granicach nieruchomosci, w celu
dokonania koniecznych napraw 1 konserwacji istniejgcych sieci.

8. W granicach opracowania wystgpuje strefa zaewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego W III. W granicach tej strefy obowigzujg nast¢pujace zasady
ochrony konserwatorskiej dobr kultury:



ok~

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i in-
nych zwigzanych z pracami ziemnymi podejmowanych w obrebie granic strefy
Z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow,

2) w przypadku podjecia realizacji prac ziemnych obowigzuje przeprowadzenie in-
terwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora,

3) inwestorzy i uzytkownicy terenu zobowigzani sg do zawiadomienia Wojewodz-
kiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych lub
remontowych, zwigzanych z robotami ziemnymi, z wyprzedzeniem 2
tygodniowym celem uzyskania stosownego zezwolenia na realizacje inwestycji.

ROZDZIAL V

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 11.
Ustala si¢
1) jednorazowa oplate za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla
obszarow oznaczonych symbolem Mnj/U.
2) zerowa stawke optaty za wzrost wartosci nieruchomosci dla terendw oznaczonych
symbolami ZU, KPj, KW, EE.
Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych (o glebach pochodzenia mineralnego) na cele

nierolnicze o lacznej powierzchni 8,94 ha, w tym klasy:

1) RV: 3,92 ha,

2) RVI: 5,02 ha.

Na obszarze objetym niniejsza zmiang traca moc ustalenia planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobylanka, zatwierdzonego uchwata Nr
V/26/94 Rady Gminy w Kobylance z dnia 28 listopada 1994 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Szczecinskiego Nr 16, poz. 149).

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylanka.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Kaszubski



