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UCHWALA NR VI11/48/2003
Rady Gminy w Kobylance
z dnia 27 marca 2003 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka.

Na podstawie art. 26 ustawy O zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120,
poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804,
2 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) Rada Gminy w Kobylance stanowi, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXXVII/253/2002 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka z dnia 8 lutego 2002 r. Rada Gminy uchwala zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka uchwalonego uchwata Nr V//26/94 Rady
Gminy w Kobylance z dnia 28 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 16, poz. 149) obejmujaca dziatke
o nr ewidencyjnym 339 w Morzyczynie o tacznej powierzchni 1,6036 ha.

2. Granice obszaru objgtego zmiang planu przedstawione sg na rysunku zmiany planu w skali 1: 500,
stanowiacym integralng cze$é niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinng z nieucigzliwymi
ustugami towarzyszacymi.

§ 2. Na obszarze objgtym zmiana planu ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny O réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodaro-
wania - oznaczone na rysunku zmiany planu. Przebieg linii rozgraniczajacej nalezy okreslié poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

2. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy i urzadzenia terendw oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy, oznaczone na rysunku zmiany planu.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrng ochrony $rodowiska.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany w planie:
1) linie rozgraniczajgce tereny 0O réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania,
2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
3) przeznaczenie tereny,

4) granice strefy ochronnej.



UCHWALA NR V11/48/2003

RADY GMINY W KOBYLANCE
z dnia 27 marca 2003 r.

w sprawie zmiany W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylanka

dstawie art. . 26 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994
U.z 1999 r. Nr 15 poz. 139 Nr 41 pozZ. 412, Nr 111 poz. 1279; Dz. U. Z 2000 r. Nr
U.z2001 T, Nr 5 poz. 425 Nr 14 poz.

1157, Nr 120 poZ. 1268; Dz. U.
Nr 154 poz.1804 z 2002r. Nr25, poz.253, nril3,

tanowi, 0 nastepuje:

Na po
r. (Dz.
12 poz. 136,nr 109,pozZ.

124; Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz.1229,
1112) - Rada Gminy W Kobylance $

poz.984, nr130, poz.
Rozdziat |
Przepisy ogoine
§1
1. Zgodnie Z uchwata Nr XXXXVH\/253/2002 w sprawie przystapienia do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowama prz

gminy Kobylanka 2z dnia 08 lutego 2
miejscowegdo planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka

uchwalonegdo Uchwata Nr \V/26/94 Rady Gminy W Kobylance Z dnia 28
' z . Nr16 poz.149,z16.12.1994 r, ]

listopada 1994 r. [Dz. Urz. Woj. Szczec.
obejmujaca dziatke o nr ewidencyjnym 339w Morzyczynie O tacznej

powierzchnl 1,6036 ha.

> Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawione sg ha rysunku zmiany
planu W skali 1: 500, stanowigcedo integralna czest niniejszel uchwaty.

3. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowa

jednorodz'mnq z nieucia‘zliwymi ustugami towarzyszacym!.

§2

Na obszarze objetym zmiang planu ustala si€:
1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny O réznych funkcjach i

r()'znyc_:h zgsgdach zagos_podarowania — oznaczone na rysunku zmiany planu.

Przebieg linil rozgramczajacej nalezy okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii Z
rysunku planu.

2 Lokalpe warunki, zasady | standardy ksztattowania zabudowy i urzadzenia
telrenow oraz nieprzekraczalné linie zabudowy, oznaczone na rysunku zmiany
planu.

3 Szczegolne warunkiza i ikaj
sty gospodarowania terenu, wynikajace Z potrzeb ochrony

Zr\?sady qbs#ugi w zakresie infrastruktury technicznej.

astepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi

ustaleniami zmiany W planie:

o



1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz réznych zasadach
zagospodarowania,

2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) przeznaczenie terenu,

4) granice strefy ochronne;j.

Rozdziat Il

Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania

§3

. Dla obszaru opracowania ustalono nastepujgce obszary funkcjonalne,
przedstawione na rysunku zmiany planu symbolem MNj/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami towarzyszacymi oraz
KUd — wewnetrzna droga dojazdowa.

. Dla terenow opisanych w ust.1 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

1) MNj/U - obszar zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw nieucigzliwych ustug towarzyszacych (ustugi o
charakterze niematerialnym typu kancelarie, pracownie, gabinety),
powierzchnia terenu — 1,3801 ha :

a) zabudowa terenu budynkami jednorodzinnymi wolnostojgcymi,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,

d) oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci w ramach nieucigzliwych ustug
towarzyszacych na elementy $rodowiska (w tym hatas, odory, emisje
itp.) ograniczaé sie musi do terenu dziatki budowlanej i nie moze
naruszaé interesow osob trzecich oraz norm ochrony srodowiska,

e) dostosowaé projektowang zabudowe mieszkaniowg do sgsiadujacych
form architektonicznych,

f) dla zabudowy mieszkaniowej dach wysoki , kryty alternatywnie :
dachéwka ceramiczng , cementowg, gontem lub strzechg min.
spadek 25°,

g) dopuszcza sie zabudowe dziatki obiektami gospodarczymi i garazami,

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,

i) zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjno-dekoracyjnej wzdtuz dziatek
sasiednich i od strony pasa drogowego dz. nr 211 dr — (obecnie droga
krajowa S-10),

j) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; ustala sie
wysokosé do 3 kondygnacji w tym jedna kondygnacja uzytkowa w
poddaszu (tzn. max. wysoko$¢ budynku 12 m., liczac od poziomu
terenu do kalenicy),

k) dla zabudowy gospodarczej i garazy ustala sig maksymailng
wysoko$é obiektéw do 1 kondygnacji (do 4 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu),

) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o min. powierzchni
1200m?,

2) KUd — wewnetrzna droga dojazdowa — 0,2235 ha:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 8,0 m,



b) przekrdj poprzeczny jedna jezdnia w tym dwa pasy ruchu o szerokosci
min. 2,25 m kazdy oraz chodnik po jednej stronie jezdni,

c) na zakonczeniu drogi przewidzie¢ plac manewrowy o pow. 0,0225 ha

d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) lokalizacje sieci oraz urzadzen lokalnej infrastruktury technicznej w
pasie drogowym, wg zasad na rysunku zmiany planu.

§4

Dla obszaru opracowania ustalono nastepujace uwarunkowania w zakresie
infrastruktury i ochrony srodowiska

1. ustalenia komunikacyjne:

1) przy wiaczeniu drogi KUd do drogi gminnej o nr dziatki geod. 84 dr
zapewnic tréjkat widoczno$ci,

2) po zrealizowaniu obejécia Kobylanka-Morzyczyn-Zieleniewo przewiduje
sie wjazd z drogi KUd do drogi o nr ewidencyjnym 211 dr (obecnie
droga krajowa nr S10),

3) nalezy zapewni¢ min. dwa miejsca postojowe dla obstugi prowadzonej
dziatalnoéci oraz na potrzeby wtasne wiasciciela na terenie jego dziaki,

2. zaopatrzenie w wode:
1) z istniejagcego wodociggu grupowego (ujecie w Lipniku),
2) zaopatrzenie w wode na warunkach specjalnych z awaryjnych studni
publicznych

3. odprowadzenie sciekow :
1) podtaczenie do istniejacej sieci  kanalizacji sanitarnej w
ul. Szczecinskie;.
2) wody opadowe — do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza
sie odprowadzanie oczyszczonych wéd do przydroznego rowu lub w
grunt.

4. zaopatrzenie w energie elektryczng :
1) z napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV
2) projektowane linie elektroenergetyczne lokalizowa¢ wzdtuz drog
istniejgcych i projektowanych
3) istniejaca linia napowietrzna 15kV przeznaczona jest do przetozenia

5. usuwanie odpadéw :
1) ustala sie indywidualny system gromadzenia odpaddw z wywozem na
wysypisko odpaddw .
2) zaleca sie wprowadzenie systemu segregacji odpadéw , u zrodfa ,

6. zaopatrzenie w ciepto :
1) indywidualne Zrodta ciepta,
2) zaleca sie paliwa najmniej ucigzliwe dla otoczenia.

7. podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej z istniejacej sieci
telekomunikacyjne;.

8. do czasu realizacji programu gazyfikacji gminy dopuszcza sig zaopatrzenie
w gaz ptynny z butli.

(F8)



9. ustala sie , iz projektowane sieci infrastruktury technicznej prowadzi si¢ wg
zasad okreslonych na rysunku zmiany planu.

10. ustalenia w zakresie ochrony $érodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) ustala sie dla obszaru objetego planem zakaz lokalizacji inwestycji
szkodliwych dla $rodowiska lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
w tym powodujacych degradacje ilosciowa i jakosciowa zasobow wod
podziemnych,

2) ewentualna ucigzliwo$¢ (np. hatas, odory, pole elektromagnetyczne)
prowadzonej dziatalnosci ustugowej winna zawiera¢ sig¢ w granicach
dziatki budowlanej,

3) dla terenu obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu lub w
przypadku jego degradacji, przewiduje sig ciecia ,sanitarne” i wymiane.

4) w zwigzku z lokalizacjg stanowiska archeologicznego ,Morzyczyn, stan.
3 (AZP:32-09/17) na obszarze objetym zmiang, okreslonym jako
strefa ,W.IIl.”, obowiazuje prowadzenie interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych i w strefie
tej obowigzujg nastepujace rygory :

a) uzgodnienie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich,
budowlanych i innych  podejmowanych w obregbie granic strefy
ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe

konserwatorska,

b) w przypadku podjecia realizacji  inwestycji obowigzuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt
Inwestora .Wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy

zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow o
podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych
zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-
tygodniowym,

c) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq inwestycji
uzaleznia sie od uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby
ochrony zabytkéw. Badania archeologiczne majg charakter
sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika.

11. wyznacza sie strefe ochronng w odlegtosci 3m wzdtuz istniejgcych linii
infrastruktury dla planowanej zabudowy.

§5

Tereny, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 do chwili ich zagospodarowania zgodnie
ze zmiang funkgji terenu moga petni¢ dotychczasowg funkcje.

Rozdziat lll
Przepisy koncowe

§6
Dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntow:

1) rolnych na cele nierolnicze dla kl. : RVI o pow. 0.8123 ha, RVIz o pow. 0.3008

ha, B-RV o pow. 0.2117 ha
4



2) zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na nielesne kl. Ls-VI| o pow. 0.2788 ha za
zgodg Wojewody Zachodniopomorskiego wg pisma nr SR-P-2-6112/38/02 z dnia
29 listopada 2002r.

§7

Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka zatwierdzonego
Uchwatg Rady Gminy Kobylanka Nr V/26/94 |, z dnia 28 pazdziernik 1994 r. [Dz.
Urz. Woj. Szczec. z . Nr 16 poz.149, 2 16.12.1994 r, ] .

§8

Zgodnie z art. 10 ust.3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowg optate za wzrost wartosci nieruchomoé$ci dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem: MNj/U w wysokosci 5 %

KUd w wysokosci 5 %

§9

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Kobylanka.

§10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lo

—=_Angrzej Kaszubski



