UCHWALA NR XXX11/194/2001
Rady Gminy w Kobylance
z dnia 29 czrwca 2001 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka — obreb geodezyjny Morzyczyn (dzialki nr: 108/1, 108/2, 108/4 i 108/5)
- na funkcj¢ mieszkaniowg z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 1999 1. Nr 15 poz. 139, zm.: Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz.1279; z 2000 r.

Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268; z 2001 r. Nr 14 poz.124) Rada
Gminy w Kobylance uchwala co nastepuje:

§1

Zgodnie z Uchwata Nr XX1V/147/2000 Rady Gminy w Kobylance z dnia

5 pazdziernika 2000 roku dokonuje si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylanka — obreb geodezyjny Morzyczyn, zatwierdzonego
Uchwala Nr V/26/94 Rady Gminy w Kobylance z dnia 28 listopada 1994 r.

(Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 16/94, poz. 149).

§2
USTALENIA OGOLNE:

1. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu, obejmujacego
dziatki o numerach geodezyjnych: 108/1, 108/2, 108/4 1 108/5 o powierzchni 5,27
ha polozone na terenie obregbu Morzyczyn, na funkcje mieszkaniowa z
dopuszczeniem lokalizacji nieuciazliwych ushug.
2. Granice obszaru zmiany oznaczono na rysunku planu w skali 1 : 1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Ustalenia planu obejmuja:
1) Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ushug nieuciazliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN,U.
2) Teren zieleni izolacyjnej, peliacy funkcje strefy ochronnej oznaczony na
rysunku planu symbolem ZI.
3) Tereny urzadzen tras komunikacyjnych:
a) droga gminna 4140027 ulica klasy L, oznaczona na rysunku planu
symbolem KL,
b) drogi wewnetrzne ulice klasy D - dojazdowe — drogi niepubliczne,
oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
c) ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.
4) Teren lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV oznaczony na rysunku
planu symbolem EE.
5) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.



6) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.

7) Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane.

8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

9) Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu.

4. Tereny o ktorych mowa w § 1 do chwili ich zagospodarowania zgodnie ze
zmiang funkcji terenu, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

§3
WYJASNIENIE UZYWANYCH POJEC:

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale wystepuje termin:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra
realizacja wszelkich obiektow jest niedopuszczalna.

2) Wskaznik dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ stosunek maksymalnej powierzchni zabudowanej do catkowitej
powierzchni terenu.

3) Dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumied
wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku - do g(’)rnej plaszczyzny stropu nad ostatnia kondygnacja,
zawierajaca pomwszczema przeznaczone na staly pobyt ludzi.

4) Linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o
roznych kategoriach przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarowania.
Linie rozgraniczajace wyznaczaja rGwnoczesnie linie obowiazujacych
podziatéw geodezyjnych.

5) Proponowane linie podzialu wewngtrznego - nalezy przez to rozumiec linie
projektowanego podziatlu na dziatki budowlane, oznaczajace dopuszczenie
takiego podziatu jako zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia.

6) Ustugi o charakterze nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych
ucigzliwos¢ zamyka si¢ w granicach dziatki.

2. Obowiazujacymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu sa:

1) przeznaczenie terenu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN,U pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem ushug
o ucigzliwosci zamykajacej si¢ w granicach wlasnej dziatki.
Na terenach oznaczonych powyzszymi symbolami ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:



[U%)

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 1,5 kondygnacji (do 7 m wysokosci do
ostatniego stropu), dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35-45 0,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 35 % powierzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia dziatki 600 m 2,

4) charakter zabudowy — wolnostojaca,

5) stosownie do wielkosci programu mieszkaniowego 1 ushug, nalezy zapewnié
odpowiednig liczbe miejsc postojowych na terenie dziatki, zabezpieczajac
potrzeby w zakresie parkowania samochodow.

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZI na cele strefy

ochronnej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia.

Projektowanie obiektow budowlanych winno si¢ odbywa¢ w sposéb zapewniajacy

ochrong ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilne;.

§5

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA:

1.

Obszar zmiany znajduje si¢ w strefie posredniej komunalnego ujecia wody

z jeziora Miedwie. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania zasad gospodarowania

w granicach stref ochronnych ujgcia wody z jeziora Miedwie, zawartych w

opracowaniu wykonanym przez Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzenne;j

w Szczecinie — ,,Aktualizacja projektu stref ochronnych ujecia wod

powierzchniowych jeziora Miedwie”.

Na terenie objetym zmiang wystepuje stanowisko archeologiczne objete strefg

»W II” Ochrony Konserwatorskiej. W obrebie granicy strefy obowiazuje:

1) uzgadnianie 1 opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych
1 innych zwiazanych z pracami ziemnymi podejmowanych w obrebie granic
strefy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) w przypadku podjecia realizacji prac ziemnych obowiazuje prowadzenie
ratunkowych badan archeologicznych na koszt Inwestora, wyprzedzajacych
proces przygotowania inwestycji,

3) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia sie od
uzyskania stosownego zezwolenia od Wojewddzkiego Konserwatorem
Zabytkow.

§6

USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KL na cele
poszerzenia drogi gminnej (ulica Brzozowa) o 6 m. Szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczenia — 12 m.



2) Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD na cele
realizacji dro6g wewngtrznych ulic dojazdowych - niepublicznych. Szerokosé
drog w liniach rozgraniczenia 10 m.

3) Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KP na cele
realizacji ciagu pieszego. Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 3 m.

. Ustalenia dotyczace inzynierii:

1) W zakresie gospodarki wodnej ustala sig:

- Zaopatrzenie w wodg - z projektowanej sieci wodociagowe]j prowadzonej w
projektowanych drogach dojazdowych z istniejacej sieci wodociagowej w
ulicy Brzozowej z ujgciem w Lipniku.

- Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z
zarzadzeniem Nr 2/95 M. G. P. i B. z dnia 21.09.95 1.

(M.P. Nr 59, poz. 663).

2) W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych przytaczami grawitacyjnymi
i ciSnieniowymi poprzez przepompownie przydomowe poprzez
projektowany kanat sanitarny w ul. St. Wyszynskiego do istniejace;j
oczyszczalni sciekow w Morzyczynie,

- odbiornikiem oczyszczonych $ciekow jest row melioracyjny ,,D” obreb
Sowno, .

- wody opadowe z ciagéw komunikacyjnych po podczyszczeniu
odprowadzane bgda do rowu melioracyjnego,

- wody opadowe z poszczegolnych posesji odprowadzane beda
powierzchniowo bezposrednio na teren lub do tzw. urzadzen odwodnief
lokalnych (poziome studnie chtonne, rigole, rury drenarskie, niecki chtonne
itp.).

3) W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala sig:

- utrzymanie funkcji i przebieg istniejacego rowu melioracyjnego,

- przejscia rowow pod projektowanymi ciagami komunikacyjnymi nalezy
wyposazy¢ w przepusty.

4) W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ - poprzez projektowana sie¢
elektroenergetyczna 0,4 kV (liniami kablowymi w projektowanych drogach
wewnetrznych) zasilana ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV (zalecana stacja
budynkowa, zasilana liniag kablowa) zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem EE.

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ - poprzez projektowany gazociag w
projektowanych drogach wewnetrznych zasilany z projektowanego w ulicy
Brzozowej gazociagu o cisnieniu do 0,4 M pa.

6) W zakresie telekomunikacji ustala si¢ — poprzez projektowang sie¢
telekomunikacyjna prowadzona w projektowanych drogach wewngtrznych z
istniejacej w ulicy Brzozowe;j sieci telefoniczne;j.

7) Ogrzewanie budynkow z lokalnych zrédel ciepla, docelowo paliwem gazowym.

8) Ustalenia dla obszaru gdzie przebiega linia wysokiego napigcia:

- Istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia (do 220 kV) do
dalszego uzytkowania.



- Na obszarze strefy ochronnej o szerokosci 35 m od osi przebiegu linii
wysokiego napigcia obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
oraz budynkéw wymagajacych szczegdlnej ochrony przed dziataniem pol
elektromagnetycznych.

- Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlascicielowi linii dostepu do prac
konserwacyjnych 1 modernizacyjnych na zasadzie stuzebnosci gruntowe;.

§7

POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

W

9]

Dokonuje sie zmiany przeznaczenia 5,27 ha terenow rolnych pochodzenia
mineralnego, w tym:

RV-2,99 ha,

PsIV — 0,69 ha,

W-PsIV — 0,06 ha,

- RVIz-1, 53 ha.

Zgodnie z art. 10 ust.3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowa optate za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci
30 % dla zabudowy mieszkaniowej z ushugami i 0 % dla terendw komunikacji

1 inZynierii.

Na obszarze objetym niniejsza zmiana traca moc ustalenia planu og6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka, zatwierdzonego uchwatg
Nr V/26/94 Rady Gminy w Kobylance z dnia 28 listopada 1994 r. (D. Urz. Woj.
Szczecinskiego z 1994 roku Nr 16/94, poz. 149).

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca

mgr Maria Szyndlarewicz



