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UCHWALA NR XXXI1/193/2001
Rady Gminy w Kobylance
z dnia 29 czerwca 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylanka — obreb geodezyjny Zieleniewo (dziatka nr 148/2 i czes¢
dz. nr 136) - na funkcje¢ mieszkaniowa z dopuszczeniem lokalizacji
nieucigzliwych ushug.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, zm.: Nr 41 poz. 412, Nr 111
p0z.1279; z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268;

z 2001 r. Nr 14 poz.124)) Rada Gminy w Kobylance uchwala co nastepuje:

§1

Zgodnie z Uchwalg nr XXIV/146/2000 Rady Gminy w Kobylance z dnia

5 pazdziernika 2000 roku dokonuje si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka — obreb geodezyjny
Zieleniewo, zatwierdzonego Uchwala nr V/26/94 Rady Gminy w Kobylance

z dma 28 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 16/94, poz. 149).

§ 2
USTALENIA OGOLNE:

1. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu, obejmujacego
dziatke o numerze geodezyjnym 148/2 i czgs$¢ dziatki o numerze 136 obrebu
Zieleniewo, o powierzchni 1,33 ha na funkcje mieszkaniowa z
dopuszczeniem lokalizacji nieuciazliwych ushug.

2. Granice obszaru zmiany oznaczono na rysunku planu w skali 1 : 1000,
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu obejmuja;

1) Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 ushug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN,U.

2) Teren projektowanej zieleni ogrodowe] oznaczone na rysunku planu
symbolem ZO.

3) Tereny urzadzen tras komunikacyjnych — ulica dojazdowa — droga
niepubliczna, oznaczona na rysunku planu symbolem KD.

4) Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

5) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.

6) Zasady podziahu terenu na dziatki budowlane.



7) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowe go.
8) Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu.

. Tereny o ktérych mowa w § 1 do chwili ich zagospodarowania zgodnie ze

zmiang funkcji terenu, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy.

§3

WYJASNIENIE UZYWANYCH POJEC:

I

Ilekro¢ w niniejszej uchwale wystepuje termin:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, poza
ktora realizacja wszelkich obiektow Jest niedopuszczalna.

2) Wskaznik dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek maksymalnej powierzchni zabudowanej do
catkowitej powierzchni terenu.

3) Dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ wysokosé¢ zabudowy liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku - do gornej plaszczyzny stropu nad
ostatnig kondygnacja, zawierajaca pomieszczenia przeznaczone na staty
pobyt ludzi.

4) Linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumiegé linie rozdzielajace tereny
o réznych kategoriach przeznaczenia i roznych zasadach
zagospodarowania. Linie rozgraniczajace wyznaczaja rownoczesnie linie
obowiazujacych podziatow geodezyjnych.

5) Proponowane linie podzialu wewnetrznego - nalezy przez to rozumieé
linie projektowanego podziatu na dziatki budowlane, oznaczajace
dopuszczenie takiego podziatu jako zalecanego, bez koniecznosci jego
przeprowadzenia.

6) Ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktorych
ucigzliwo$é zamyka sie w granicach dzialki.

. Obowiazujacymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu sa:

1) przeznaczenie terenu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

1.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN,U pod
zabudowe mieszkaniows Jednorodzinng z dopuszczeniem ushug o
uciazliwosci zamykajacej sie w granicach wlasnej dziatki.




Na terenach oznaczonych powyzszymi symbolami ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 1,5 kondygnacji (do 7 m
wysokosci do ostatniego stropu), dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 35-45 °,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 35 % powierzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia dziatki 1.000 m 2

4) stosownie do wielko$ci programu mieszkaniowego i ustug, nalezy
zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych na terenie dziatki,
zabezpieczajac potrzeby w zakresie parkowania samochodéw,

5) dopuszcza sig lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy.

2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZO na cele
strefy ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia.

3. Projektowanie obiektéw budowlanych winno odbywac¢ si¢ w sposéb
zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilne;.

§5
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA :

Obszar zmiany znajduje sie w strefie posredniej komunalnego ujecia wody

z jeziora Miedwie. Ustala sie obowiazek przestrzegania zasad gospodarowania
w granicach stref ochronnych ujecia wody z jeziora Miedwie, zawartych

W opracowaniu wykonanym przez Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej
w Szczecinie — ,, Aktualizacja projektu stref ochronnych ujecia wod
powierzchniowych jeziora Miedwie”.

§6
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1. Ustalenia dotyczace komunikac;ji:

Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD na cele

poszerzenia istnigjacej drogi - ulicy klasy D (niepublicznej). Szerokosé¢ dro gl

w liniach rozgraniczenia 10 m.

2. Ustalenia w zakresie inzynierii:

1) W zakresie gospodarki wodnej ustala Si¢ - zaopatrzenie w wode z
istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j z ujecia w Lipniku.
Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie
z zarzadzeniem Nr 2/95 M. G. P. i B. z dnia 21.09.95 r.

(M.P. Nr 59, poz. 663).
2) W zakresie gospodarki sciekowej ustala sie:




- odprowadzenie Sciekéw sanitarnych przyltaczami grawitacyjnymi
i cisnieniowymi poprzez przepompownie przydomowe do istniejacej
oczyszczalni sciekow w Morzyczynie poprzez przepompownie
komunalne,

- odbiornikiem oczyszczonych $ciekow jest row melioracyjny ,,.D” obreb
Sowno,

- wody opadowe z ciagu komunikacyjnego po podczyszczeniu
odprowadzane beda do rowu melioracyjnego,

- wody opadowe z poszczegdlnych posesji odprowadzane beda do rowu
melioracyjnego (tzw. odwodnienia lokalne).

3) W zakresie regulacji stosunkoéw wodnych ustala sie:

- utrzymanie funkcji i przebieg istniejacych row6éw melioracyjnych,
- przejscia rowow pod projektowanymi ciagami komunikacyjnymi
wyposazy¢ w przepusty.

4) Elektroenergetyka - zasilanie obiektoéw na obszarze zmiany siecia
kablowa niskiego napigcia spoza obszaru zmiany prowadzonej w
istniejacej drodze niepubliczne;j.

5) Zaopatrzenie w gaz - zaopatrzenia w gaz przewodowy o cisnieniu do 0,4
Mpa, poprzez projektowany gazociag prowadzony w istniejacej drodze
niepubliczne;.

6) Telekomunikacja ustala si¢ - poprzez projektowana sieé
telekomunikacyjna prowadzona w istniejacej drodze niepubliczne;,
zasilanej z istniejacej w drodze gminne;j sieci telefoniczne;.

7) Ogrzewanie budynkéw - z lokalnych zrodet ciepta, docelowo paliwem
gazowym.

8) Ustalenia dla obszaru gdzie przebiega gazociag wysokiego ci$nienia:
Istniejacy gazociag wysokiego cisnienia o $rednicy do 300 mm i ci$nieniu
do 10 MPa do dalszego uzytkowania. Na obszarze strefy ochronnej o
szerokosci 20 m od osi przebiegu linii gazociagu obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. W odleglo$ci powyzej 15 m od osi
gazociagu dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych
(szopy, garaze, itp.).

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia whascicielowi gazociagu dostepu do
prac konserwacyjnych i modernizacyjnych na zasadzie stuzebnosci

gruntowe;j.
§7
POSTANOWIENIA KONCOWE:

1. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia 1,33 ha terenéw rolnych pochodzenia
mineralnego, w tym:
- RV-1.28ha,



A

- W-RV - 0,02 ha,

- RVI-0,03 ha.

Zgodnie z art. 10 ust.3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowa oplate za wzrost wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % dla zabudowy mieszkaniowej z ushugami
10 % dla terenow komunikacji i inzynierii.

. Na obszarze objetym niniejsza zmiana traca moc ustalenia planu ogélnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka, zatwierdzonego
uchwalg Nr V/26/94 Rady Gminy w Kobylance z dnia 28 listopada 1994 r.
(Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 16/94, poz. 149).

Wykonanie niniejsze; uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jjej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca
Rady n
/
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