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UCHWALA NR XXX/197/17
RADY GMINY KOBYLANKA

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka
W obrebie Bielkowo dla terenu polozonego przy granicy Z obrebem Kobylanka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (j.t.. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778; zmiany: poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Gminy Kobylanka
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X/62/15 Rady Gminy Kobylanka z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka w obrebie Bielkowo dla terenu potozonego przy granicy
z obrebem Kobylanka, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka przyjetego uchwatg Nr XXXV/216/13
Rady Gminy Kobylanka z dnia 11 lipca 2013 r.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 14,335 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatagcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka dla obszaru objetego planem,;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod rozwoj jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowe-
go z uzupetnieniem funkcja ushugowa i zielenig urzadzona, wraz z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodaro-
wania oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne 0 réznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania, okre$lone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu - zataczniku Nr 1 do uchwaty.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zalaczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym,; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu lub klasyfikacj¢ funkcjonalng drogi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 2058

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogdlne obo-
wiazuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdlowe obowiazuja na obszarze wtasciwego terenu
elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg W nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:,

€) wymagania wynikajace z potrzeb / zasady ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) zasady scalania i podziatu terenu,

e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

2) dla wyodrgbnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre$leniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegdtowe, segregujac tre$¢ ustalen wg powyzszych grup, 0 ile wprowadza si¢
ustalenie.

4. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogdlne i szczegotowe.

5. Na obszarze obj¢tym planem brak jest terendw, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia z tytutu po-
tozenia na obszarze i terenie gorniczym, z tytutu osuwania si¢ mas ziemnych oraz terenéw narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie W ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace terenow elementarnych okre$lone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okre$lenia oznaczaja:

1) ustugi nieucigzliwe - ustugi biurowe, ustugi $§wiadczone W wykonywaniu wolnych zawodow, w tym dzia-
talnos¢ wytworcza i ustugowa artystow plastykow oraz fotografikow, ustugi handlu 0 powierzchni sprzedazy
do 80,0 m? i gastronomii 0 powierzchni uzytkowej do 80,0 m? oraz inne zwigzane Z obstugg mieszkancow;

2) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku, z dopuszczalnym maksymalnie
1,5-metrowym przekroczeniem kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 25% tacznej szerokosci
Sciany; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy budynkéw towarzyszacych (garaze, bu-
dynki gospodarcze, oranzerie itp.); dla dobudowanych garazy dopuszczalne maksymalnie 1,5-metrowe wy-
cofanie linii zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkow, dotyczaca wszyst-
kich kubaturowych elementow elewacji;

4) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru, wliczajac po-
wierzchnie przeswitow, gankow zabudowanych, werand otwartych i oszklonych, przybudowanych ogro-
doéw zimowych, garazy stanowigcych integralng cze$¢ budynku; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkow,
okapow dachowych;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej - szeroko$¢ Sciany frontowej, bez szerokosci wykuszy, ryzalitow i innych
elementow architektonicznych bocznych §cian budynku uwidocznionych na rysunku elewacji frontowej
oraz dobudowanych garazy, jezeli ich wysoko$¢ nie przekracza 75% wysokosci budynku zasadniczego;
w przypadku zabudowy blizniaczej lub szeregowej podana szeroko$¢ dotyczy sumy segmentow;

6) wysoko$¢ zabudowy - wysokos$¢ glownej bryty budynku liczona od najwyzszego poziomu terenu przy fron-
towej $cianie budynku do kalenicy; ilo$¢ kondygnacji oznacza ilo$¢ kondygnacji nadziemnych;

7) dach symetryczny - dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolna krawedz przecig-
cia - kalenicg;

8) kat nachylenia potaci - kat nachylenia gtownych potaci dachu;
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9) zamkniecie kompozycyjne - zasada usytuowania budynku na osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku
planu;

10) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - do szerokosci wlicza si¢ trojkat widocznosci rzutowany na przedtu-
zenie linii frontowej;

11) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitdw nie mniejszej niz 60% powierzchni
ogrodzenia;

12) nawierzchnia twarda - nawierzchnia odporna na dziatanie ruchu oraz wpltywow atmosferycznych;

13) nawierzchnia twarda nie ulepszona - nawierzchnia nieprzystosowana do szybkiego ruchu samochodowego;

14) nawierzchnia gruntowa ulepszona - nawierzchnia wykonana z gruntu stabilizowanego mechanicznie lub
chemicznie.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczo-
nych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) U,MN - zabudowa ushugowa z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg jednorodzinna;
2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ZP - zielen parkowa;
4) ZI - zielen izolacyjna;
5) KDD - droga klasy dojazdowej;
6) KDW - droga wewnegtrzna;
7) KP - ciag pieszy.
§ 5. Ustala si¢ zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terendow:
1. Na terenach dzialek, poza zabudowa podstawowa, ktorej cechy okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych,
w ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej - wolnostoja-
cych garazy i budynkoéw gospodarczych, 0 parametrach:
a) wysokos¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 30+35°.
2. Na terenach dziatek, poza ustalong powierzchnig zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej
wiaty i niezabudowanej altany, o parametrach:
a) wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, 0 katach nachylenia potaci 15+30°.
3. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:
1) zasada lokalizacji jednego jednorodzinnego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej okreslo-
nej w planie;
2) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu i bieli, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego

akcentu, np. glownego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ma-
teriatdw budowlanych, np. cegly klinkierowej lub tradycyjne;j;

3) dachy kryte dachéwkag ceramiczng, cementowa, blachg dachéwkopodobng lub dachéwka bitumiczna,
w Kkolorze naturalnej ceramiki - odcienie czerwieni i brazu;

4) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, tj. fontann, rzezb ogrodowych, pergoli, basenéw de-
koracyjnych, itp.;

5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych, z wyjatkiem zapleczy
placéw budowy;

6) nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych,
metalowych lub innych pelnych; z preferencjg ogrodzen uzupetianych zywoptotem;

7) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetno-
sprawnych;
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8) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylgcznie dotyczace wihasnej dziatalnosci gospodarczej w formie szyl-
dow umieszczanych na elewacji frontowej, 0 wielkosci nieprzekraczajacej 1,5 m?, z dostosowaniem do wy-
stroju elewacji.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje gminnych no$nikow informacji wizualne;.

§ 7. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu i w ustaleniach szczegbétowych.
3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatléw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen in-
frastruktury technicznej.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze planu brak jest obszardéw, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i wymogi wynikajgce
z ustanowionych form ochrony przyrody.

2. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewow,
W szczegolnos$ci: amerykanskiej czeremchy poznej, r6zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grocho-
drzew, z preferencjg nasadzen gatunkéw rodzimych.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w zwigzku z potozeniem
czesci terenu W strefie ,,W 11 czgéciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

1) obowigzuje wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z wlasciwg stuzba ochrony zabytkow, w tym powiadamianie o zamiarze podj¢cia prac ziemnych;
2) obowigzuje prowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie W granicach strefy, wyprzedzaja-

cych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powiazanie obszaru objetego planem z siecig drog zewnetrznych - droga wojewddzka nr 120 - poprzez

publiczng droge gminng klasy dojazdowej poza obszarem objetym planem, z uwzglednieniem jej poszerzenia
w granicach planu.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych w grani-
cach wiasnej dziatki, w tym lokalizowanych w garazu:
a) 2 miejsce postojowe / 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
d) 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej biura,
e) 1 miejsce postojowe / 1 gabinet lekarski, kancelarie, itp., oraz min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na terenie 1 U,MN.
§ 11. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:
1) z ujecia w Lipniku w gminie Stargard lub z magistralnej sieci Miedwie - Szczecin z ujecia W Zelewie w gmi-
nie Stare Czarnowo;

2) w systemie zbiorowego zaopatrzenia projektowang siecig wodociggowa; min. $rednica sieci wodociagowe;j
2 80 mm;

3) do celdéw przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowej;
4) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych.
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2. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej,
z uwzglednieniem przepompowni $ciekow; min. §rednica sieci kanalizacyjnej @ 150 mm;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji komunalnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte.
3. Odprowadzanie wod opadowych oraz roztopowych:

1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych oraz potaci dachowych do projektowanego systemu kanali-
zacji deszczowej poprzez separatory i piaskowniki; minimalna srednica sieci kanalizacyjnej @150;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych
z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie
chlonne;

3) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachow i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek w grunt
na terenie wlasnej dziatki;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do ce-
16w gospodarczych, np. podlewania.
4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw W obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Kobylanka, z selektywng zbiorka odpadow w miejscu powstawania.
5. Zaopatrzenie w gaz:

1) z istniejacej sieci gazowej W przyleglej drodze wojewodzkiej oraz projektowanej sieci gazowej, w przy-
padku $redniego ci$nienia Z zastosowaniem szafkowych weztéw redukcyjnych na cisnienie uzytkowe loka-
lizowanych w granicach poszczegolnych nieruchomoscei;

2) do czasu budowy sieci dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.
6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii: gaz
przewodowy, energia elektryczna, pelety lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen,

Z jednoczesnym zakazem stosowania innych paliw statych; zakaz nie dotyczy kominkow nie bedacych podsta-
wowym zrodtem ciepta.

7. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez projektowana sie¢ elektroenergetyczng niskiego napiecia
z projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej na obszarze objetym planem;

2) odcinek istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV kolidujacej z plano-
wanym zagospodarowaniem terenu - do przebudowy i skablowania.
8. Dopuszczalne odnawialne Zrodta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych monto-

wanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz pomp ciepta,
z zakazem lokalizacji wiatrakow.

9. Obstuga telekomunikacyjna - na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen i Sieci
lacznosci publicznej; zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowe;.

10. Sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz w liniach rozgraniczajacych pozostatych ciggow
komunikacyjnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenow elementarnych obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U,MN, o powierzchni 0,226 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa ustug nieuciazliwych z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 10+30% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
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e) szerokos¢ elewacji frontowej - 14,0+20,0 m,
) wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,5+10,0 m,
g) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 35 +45°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu: wydzielenie w granicach terenu elementarnego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na teren z drogi 01 KDD,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 10 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: z projektowanych sieci w przylegtych drogach - obo-
wiazuja ustalenia wg § 11.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN, o powierzchni 1,116 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 10+17% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowej - 12,0+16,0 m,
f) wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,0+8,5 m,
g) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1150,0 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki:
- od strony drogi 01 KDD - 30,0 m,
- od strony drogi 04 KDW - 27,0 m, z wyjatkiem dziatek potozonych przy tuku drogi - wg rysunku planu,
C) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi:
-01 KDD - 90°,
-03 KDD - 85°,
- 04 KDW - 85+90°;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na teren z drog 01 KDD i 04 KDW,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 10 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: z projektowanych sieci w przylegtych drogach - obo-
wigzuja ustalenia wg § 11.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MN, o powierzchni 1,368 ha, ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 10+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) na terenie zamknigcie kompozycyjne (patrz rysunek planu),
f) szerokos¢ elewacji frontowej - 12,0+16,0 m,
g) wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,0-8,5 m,
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h) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- od strony drogi 01 KDD - 1200,0 m?,
- od strony drogi 02 KDW - 1500,0 m2,
- od strony drogi 05 KDW - 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki:
- od strony drog 01 KDD i 02 KDD - 31,0 m,
- od strony drogi 05 KDW - 26,0 m,
¢) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi:
- 01 KDD - 90°, z wyjatkiem granicy rownolegtej do drogi 02 KDD,
- 02 KDD - 90°,
- 05 KDW - 90°, z wyjatkiem granicy rownolegtej do drogi 02 KDD;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na teren z drog: 01 KDD, 02 KDD, 05 KDW,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 10 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) z projektowanych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 11,
b) na terenie 3 MN elektroenergetyczna linia napowietrzna sredniego napigcia 15 KV - obowiazuja ustalenia
wg § 11 ust. 7.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN o powierzchni 0,734 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy - 10+-20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
€) na terenie zamkniecie kompozycyjne (patrz rysunek planu),
f) szerokos¢ elewacji frontowej - 12,0+16,0 m,
0) wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,0-8,5 m,
h) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 27,0 m, z wyjatkiem dzialek potozonych przy zakrecie
drogi 04 KDW -9,0 mi 21,0 m,
C) kat polozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi 04 KDW - 90°, z wyjatkiem dziatek poto-
zonych przy zakrecie drogi - 23+27°;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na teren z drogi 04 KDW, dopuszczalny zjazd z drogi 03 KDD,
b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 10 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: z projektowanych sieci w przylegtych drogach - obo-
wigzuja ustalenia wg § 11.
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5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 MN, o powierzchni 1,110 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy - 12+20% powierzchni dzialki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- zabudowy wolnostojacej - 12,0~16,0 m,
- zabudowy blizniaczej - 16,0+20,0 m,
) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,0+8,5 m,
g) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1000,0 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 27,0 m, z wyjatkiem dziatki potozonej pomiedzy droga
03 KDD i 04 KDW - 23,0 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do drog:
- 03 KDD - 80+83°,
- 04 KDW - 85+90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na teren z drog: 03 KDD, 04 KDW,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 10 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: z projektowanych sieci w przylegtych drogach - obo-
wigzujg ustalenia wg § 11.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 MN, o powierzchni 0,551 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) zabudowa blizniacza lub szeregowa,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy - 12+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- zabudowy blizniaczej - 16,0-20,0 m,
- zabudowy szeregowej - 24,0+36,0 m,
f) wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacije - 8,0+8,5 m,
g) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - 40% powierzchni dziatki,
- dla zabudowy szeregowej - 30% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej - 24,0 m,
- dla zabudowy szeregowej - 35,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do drogi 06 KDW - 90°;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na teren z drogi 06 KDW,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 10 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: z projektowanych sieci w przylegtych drogach - obo-
wiazuja ustalenia wg § 11.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 MN o powierzchni 2,133 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg na dziatkach przy drodze 06 KDW,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy - 10+-20% powierzchni dzialki,

d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
€) na terenie zamkni¢cie kompozycyjne (patrz rysunek planu),
f) szerokos$¢ elewacji frontowe;:
- zabudowy wolnostojacej - 12,0~16,0 m,
- zabudowy blizniaczej - 16,0+20,0 m,
g) wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,0-8,5 m,
h) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla dziatek od strony drogi 06 KDW - 1000,0 m?,
- dla dziatek od strony drogi 02 KDD - 1500,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki:

- dla dziatek od strony drogi 06 KDW - 28,0 m, z wyjatkiem naroznych dzialek potozonych przy zakre-
cie drogi - 13,0 i 19,0 m oraz dziatki potozonej przy skrzyzowaniu z droga 05 KDW - 24,0 m,

- dla dziatek od strony drogi 02 KDD - 32,0 m,
C) kat potozenia granic w stosunku do drog: 90°, z wyjatkiem granicy naroznej dziatki potozonej przy za-
krecie drogi 06 KDW - 30+35° oraz granicy dzialki potozonej przy skrzyzowaniu z drogg 05 KDW - 88°;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na teren z drog: 02 KDD, 06 KDW, dopuszczalny zjazd z drogi 05 KDW,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 10 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) z projektowanych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 11,
b) na terenie 7 MN elektroenergetyczna linia napowietrzna $redniego napiecia 15 KV - obowiazuja ustalenia
wg § 11 ust. 7.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 MN, o powierzchni 0,398 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 12+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
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e) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- zabudowy wolnostojacej - 12,0~16,0 m,
- zabudowy blizniaczej - 16,0-20,0 m,
f) wysokosé¢ zabudowy - 2 kondygnacije - 7,5+8,0 m,
g) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 35+40°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 990,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 25,0 m,
c) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 90°;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na teren z drogi 07 KDD, dopuszczalny zjazd z drogi 03 KDD,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 10 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: z projektowanych sieci w przylegtych drogach - obo-
wiazuja ustalenia wg § 11.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 MN, o powierzchni 0,576 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 12+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontoweyj:
- zabudowy wolnostojacej - 12,0-16,0 m,
- zabudowy blizniaczej - 16,0+20,0 m,
f) wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 7,5+8,0 m,
g) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy z kalenica, o kacie nachylenia potaci 35+40°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1000, 0 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki - 32,0 m, z wyjatkiem dziatki potozonej W czesci potu-
dniowej terenu - 28,0 m,

¢) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazd na teren z drogi 08 KDW, dopuszcza si¢ zjazd z drogi 02 KDD,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 10 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) z projektowanych sieci w przylegtych drogach - obowiazuja ustalenia wg § 11,
b) na terenie elektroenergetyczna linia napowietrzna sredniego napigcia 15 KV - obowiazuja ustalenia wg
§ 11 ust. 7.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 MN, o powierzchni 0,875 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza sie zabudowe blizniacza,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
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c) powierzchnia zabudowy - 12+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokosc¢ elewacji frontowe;:
- zabudowy wolnostojacej - 12,0~16,0 m,
- zabudowy blizniaczej - 16,0-20,0 m,
f) wysokosé¢ zabudowy - 2 kondygnacije - 7,5+8,0 m,
g) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 35+40°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1000,0 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki - 31,0 m, z wyjatkiem dziatki na terenie potozonej przy
placu manewrowym drogi 09 KDW,
C) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 90°, z wyjatkiem dziatki potozonej
przy placu manewrowym - 12+16°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie
»W II” czesciowe] ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazujg ustalenia wg § 9;

6) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazd na teren z drog: 03 KDD, 07 KDD, 09 KDW,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 10 ust. 2;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: z projektowanych sieci w przylegtych drogach - obo-
wigzuja ustalenia wg § 11.
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 MN, o powierzchni 1,084 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe bliZzniacza,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy - 12+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- zabudowy wolnostojacej - 12,0~16,0 m,
- zabudowy blizniaczej - 16,0-20,0 m,
f) wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacije - 7,5+8,0 m,
g) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 35+40°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1000, 0 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki - 31,0 m, z wyjatkiem dziatki potozonej pomiedzy dro-
gami 02 KDD i 03 KDD - 27,0 m,

C) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 90°;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazd na teren z drog: 08 KDW, 03 KDD, dopuszcza si¢ zjazd z drogi 02 KDD,
b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 10 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: z projektowanych sieci w przylegtych drogach - obo-
wigzujg ustalenia wg § 11.
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12. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 MN, o powierzchni 0,380 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy - 10+17% powierzchni dzialki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- zabudowy wolnostojacej - 12,0~16,0 m,
- zabudowy blizniaczej - 16,0+20,0 m,
) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 7,5+8,0 m,
g) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 35+40°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1200,0 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 35,0 m, z wyjatkiem dziatki potozonej przy pla-
cu manewrowym drogi 09 KDW,
C) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 90°, z wyjatkiem dziatki potozonej
przy placu manewrowym - 20+25°;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren potozony w strefie ,,W II” czgéciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzuja ustalenia wg § 9;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazd na teren z drogi 09 KDW,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 10 ust. 2;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: z projektowanych sieci w przylegtej drodze - obowia-
zujg ustalenia wg § 11.
13. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 MN, o powierzchni 0,601 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 12+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- zabudowy wolnostojacej - 12,0~16,0 m,
- zabudowy blizniaczej - 16,0+20,0 m,
) wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 7,5+8,0 m,
g) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 35+40°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1000, 0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 30,0 m, z wyjatkiem dziatki potozonej przy terenie 18
ZP - 18,0 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: czes$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie
»W II” czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg § 9;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazd na teren z drogi 03 KDD, dopuszcza si¢ zjazd z drogi 02 KDD,
b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 10 ust. 2;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: z projektowanych sieci w przylegtych drogach - obo-
wigzuja ustalenia wg § 11.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 ZP, o powierzchni 0,251 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zakaz zabudowy,
b) zagospodarowanie zielenia komponowang 0 funkcji ozdobnej,
¢) lokalizacja planu zabaw,

d) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezek spacerowych, obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacyjne oraz
os$wietlenie terenu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
f) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem granicy z terenem 6 MN;
3) zasady podziatu terenu: wydzielenie w granicach terenu elementarnego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep z drog: 03 KDD, 05 KDW, 06 KDW;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ zaopatrzenie W wodg i energie elek-
tryczng - obowiazujg ustalenia wg § 11 ust. 7.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 15 ZP, o powierzchni 0,093 ha, 16 ZP, o powierzchni 0,024 ha,
17 ZP, o powierzchni 0,035 ha, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa - pasy zieleni przyulicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zakaz zabudowy,
b) zagospodarowanie zielenig komponowang o funkcji ozdobnej,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki pieszo-rowerowej,
d) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz oswietlenie terenu,
e) na terenie 15 ZP dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej,
f) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem granic z terenami zabudowy mieszkaniowej;
3) zasady podziatu terenu: wydzielenie w granicach terenu elementarnego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep z drogi 03 KDD;
6) zasady obstugi W zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ zaopatrzenie W energi¢ elektryczng -
obowiazuja ustalenia wg § 11 ust. 7.
16. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 ZP, o powierzchni 0,033 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa - skwer;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) zakaz zabudowy,
b) zagospodarowanie zielenig komponowang 0 funkcji ozdobnej,
¢) dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz oswietlenie terenu,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow,
e) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem granicy z terenem 13 MN;
3) zasady podziatu terenu: wydzielenie w granicach terenu elementarnego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren potozony w strefie ,,W II” czgéciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzuja ustalenia wg § 9;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep z drogi 09 KDW;
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7) zasady obstugi W zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ zaopatrzenie W energie elektryczng -
obowiazuja ustalenia wg § 11 ust. 7.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 19 ZI, o powierzchni 0,063 ha, 20 ZI, o powierzchni 0,062 ha,
21 ZI, o powierzchni 0,040 ha, 22 ZI, o powierzchni 0,018 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen 0 funkcji izolacyjnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zakaz zabudowy,
b) nasadzenia zieleni $redniej i wysokiej w formie szpalerowej,
C) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem granic z terenami zabudowy mieszkaniowej;
3) zasady podziatu terenu: wydzielenie w granicach terenu elementarnego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: czes¢ terenu 21 ZI (patrz rysunek planu) i teren 22 ZI
potozone w strefie ,,W II” cze$ciowe]j ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja
ustaleniawg § 9;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep z drogi wojewodzkiej nr 120 przyleglej do obszaru objetego planem.
18. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDD, o powierzchni 0,172 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna klasy dojazdowej - poszerzenie drogi istniejacej przyleglej
do obszaru objetego planem;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajgcych w granicach opracowania - 5,0 m,
b) przekroj poprzeczny realizowany tgcznie z drogg przylegta do obszaru objetego planem:
- 1 jezdnia dwupasowa,
- chodnik obustronny,
- dopuszczalne wydzielenie pasoéw zieleni,
¢) nawierzchnie jezdni i chodnikéw twarde,
d) komponowane nasadzenia zieleni wysokiej,
e) dopuszcza si¢ o$wietlenie na stupach,

f) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna - obowigzujg ustalenia wg § 11,

g) na terenie elektroenergetyczna linia napowietrzna $redniego napiecia 15 KV - obowigzuja ustalenia wg
§ 11 ust. 7;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;
4) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
5) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 8.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDD, o powierzchni 0,423 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna klasy dojazdowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach opracowania - 7,0+9,5 m - 5-metrowe poszerzenie
drogi istniejacej,
b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia dwupasowa,
- chodnik jednostronny,
¢) nawierzchnie jezdni i chodnika twarde,
d) dopuszcza si¢ jednostronne o$wietlenie na stupach,
e) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna - obowiazuja ustalenia wg § 11,

f) na terenie elektroenergetyczna linia napowietrzna $redniego napiecia 15 KV - obowiazuja ustalenia wg
§ 11 ust. 7;
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3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;
4) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
5) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KDD, o powierzchni 0,693 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia dwupasowa,
- chodnik minimum jednostronny,
- wydzielenie pasoéw zieleni z komponowanymi nasadzeniami zieleni wysokiej,
c) nawierzchnie jezdni i chodnikow twarde,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,
e) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych,
f) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna - obowigzuja ustalenia wg § 11;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;
4) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 8.
21. Dla terendw oznaczonych symbolami: 04 KDW, o powierzchni 0,318 ha, 05 KDW, o powierzchni
0,163 ha, 06 KDW, o powierzchni 0,257 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, z poszerzeniem drogi 04 KDW wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny: dopuszcza sig¢ strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
€) nawierzchnia min. twarda nie ulepszona,
d) wskazane nasadzenia zieleni $redniej,
e) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,

f) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna - obowigzujg ustalenia wg § 11,

g) na terenie 05 KDW elektroenergetyczna linia napowietrzna $redniego napiecia 15 KV - obowigzujg usta-
leniawg § 11 ust. 7;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;
4) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
5) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 8.
22. Dla terenu oznaczonego symbolem 07 KDD, o powierzchni 0,210 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych - 12,0 m, z poszerzeniem wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia dwupasowa,
- chodnik minimum jednostronny,
- wydzielenie pasoéw zieleni z komponowanymi nasadzeniami zieleni wysokiej,
c) nawierzchnie jezdni i chodnikow twarde,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,
e) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych,
f) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna - obowigzujg ustalenia wg § 11;
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3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;
4) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
5) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8.
23. Dla terenow oznaczonych symbolami: 08 KDW, o powierzchni 0,171 ha, 09 KDW, o powierzchni
0,119 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych:
- 08 KDW - 10,0 m,
- 09 KDW - 10,0+12,0 m, z placem manewrowym wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny: dopuszcza sig¢ strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
€) nawierzchnia min. twarda nie ulepszona,
d) wskazane nasadzenia zieleni $redniej,
e) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,

f) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna - obowigzuja ustalenia wg § 11;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;

4) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 6;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren 09 KDW potozony w strefie ,,W 11" cze¢$ciowe;j
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg § 9.

24. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 010 KP, o powierzchni 0,021 ha, 011 KP, o powierzchni 0,017 ha,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajgcych - 4,0 m,
b) nawierzchnia min. gruntowa ulepszona,
c) dopuszcza si¢ o$wietlenie na stupach,
d) dopuszcza sie prowadzenie niezbednych sieci infrastruktury technicznej;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;
4) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
5) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: teren 011 KP potozony w strefie ,,W II” cze$ciowej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia wg § 9.
§ 13. Ustala si¢ stawke optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1 U,MN - 20%;
2) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 2 MN=13 MN - 15%;

3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 14 ZP+18 ZP, 19 ZI+22 ZI, 01 KDD +03 KDD,
04 KDW-06 KDW, 07 KDD, 08 KDW, 09 KDW, 010 KP, 011 KP, w zwigzku z brakiem wzrostu warto$ci
nieruchomosci, stawki nie ustala sie.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. Zmienia si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze:

1) 0,898 ha gruntéow rolnych klasy R IlIb za zgoda GZ.tr.602.393.2016 Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi
z dnia 16 lutego 2017 r.;

2) 13,302 ha gruntéw rolnych klasy R IV.
§ 15. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenow.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylanka.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia W Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Kobylanka.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Klos
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBYLANKA W OBREBIE BIELKOWO

DLA TERENU POLOZONY PRZY GRANICY Z OBREBEM KOBYLANKA
Zatqcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXX/197/17

Rady Gminy Kobylanka
z dnia 30 marca 2017 r.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXX/197/17
RADY GMINY KOBYLANKA

z dnia 30 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/197/17
Rady Gminy Kobylanka

z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) Rada Gminy Kobylanka rozstrzyga, co
nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka w obrebie Bielkowo dla terenu potozonego przy granicy z obregbem Kobylanka, wytozo-
nego do publicznego wgladu w dniach od 6 lipca do 29 lipca 2016 r., ktorych termin ztozenia uptynat
dnia 12 sierpnia 2016 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty XXX/197/17
Rady Gminy Kobylanka
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygnig¢cie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z poézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6zn. zm.) Rada
Gminy Kobylanka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylan-
ka w obrgbie Bielkowo, dla terenu potozonego przy granicy z obrgbem Kobylanka, przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, stuzace zaspoko-
jeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowe i modernizacj¢ publicznych drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 01 KDD, 02

KDD, 03 KDD, 07 KDD.

2) budowe, rozbudowe i modernizacje systemow infrastruktury technicznej, w tym:

a) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie SciekoOw komunalnych oraz §ciekow opadowych i rozto-

powych,

b) urzadzen zapewniajacych gospodarowanie odpadami, utrzymanie czystos$ci i porzadku.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zalacznika inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 1 zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy prawo budowlane, ustawy prawo
zamowien publicznych oraz ustawy o drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 2 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzuja-
ce przepisy ustawy prawo budowlane, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 odprowadzaniu $ciekéw, ustawy o odpadach, ustawy o utrzy-
maniu czystosci i porzadku w gminach, ustawy prawo ochrony $rodowiska, ustawy 0 gospodarce
komunalnej.

2. Sposoéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem tech-
niczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu i przepisOw prawa.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowg drog oraz ich ewentu-
alng modernizacjg.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym zataczniku.

§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 1, beda finansowane z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowg i Wieloletnig Prognoza Finansowg;
2) dotacji unijnych;
3) kredytoéw i pozyczek;
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4) obligacji komunalnych;
5) udziatéw inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrgbnych umow i porozumien.
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