DZIENNIK URZEDOWY
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Ewa Muszynska; ZUW
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Poz. 4958
UCHWALA NR XXV/164/16
RADY GMINY KOBYLANKA

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka obejmujacego
obszary ewidencyjne w cze$ci obrebu Zieleniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 1.
poz. 446), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz.778 zmiana poz.904,p0z.961 ,1250 i 1579) Rada Gminy Kobylanka uchwala plan
miejscowy o nastepujacej tresci:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XVI/104/08 Rady Gminy Kobylanka z dnia 31 stycznia 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylanka” przyjetego Uchwatg Nr XXXV/216/13 Rady Gminy Kobylanka z dnia 11 lipca 2013 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka obejmujacy obszary
ewidencyjne w czesci obrgbu Zieleniewo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw rolnych i nieuzytkow pod funkcje mieszkaniowe i
zwigzane z t3 funkcjg obiekty infrastruktury technicznej w tym drogi.
4. Integralna czesciag uchwaty sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly,
2) wyrys $wiadczacy o zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylanka” — zatacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 3;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr
4;
§ 2. llekro¢ w planie miejscowym uzywa si¢ nizej] wymienionych okreslen, to nalezy je rozumiec
nastepujaco:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktora realizacja wszelkich obiektow kubaturowych jest
niedopuszczalna. Warunek nie dotyczy podziemnych czgéci budynku, przytaczy technicznych, elementow
drogowych;
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2) obowigzujaca linia zabudowy — linia dla lokalizacji lica bryly obiektu kubaturowego o funkcji w zakresie
podstawowego przeznaczenia terenu, rownoczesnie linia ta jest nieprzekraczalng linig zabudowy obiektow
kubaturowych stanowigcych przeznaczenie uzupetniajagce. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed ta linig
zabudowy do 1,5 m drobnych elementéw integralnie zwigzanych ze strukturg architektoniczng budynku,
jak ryzality, schodki, ganki wejsciowe, zadaszenia, wykusze, o lgcznej powierzchni liczonej po obrysie
zewngtrznym do 3m2 oraz podziemnych czesci budynku, przytaczy technicznych, elementéw drogowych;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu pod zabudowe obiektami budowlanymi przewazajgcymi
na danym terenie funkcjonalnym, wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore stanowi uzupetienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, jednocze$nie nie kolidujac z nim lub nie uniemozliwiajac
zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z tym przeznaczeniem podstawowym;

§ 3. Ustalenia planu miejscowego obejmuja nastgpujace tereny funkcjonalne:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem MN;
2) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku i w tek$cie planu symbolem KDW;

§ 4. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) rozw6j struktur funkcjonalnych mieszkaniowych, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
charakteru srodowiska przyrodniczego;

2) zakaz lokalizowania dzialalno$ci uslugowej powodujacej przekroczenia norm oraz negatywnie
oddzialywujacych na zabudowe mieszkaniowa;

3) stosowanie kolorystyki zabudowy kubaturowej w tonacjach jasnych, pastelowych, stosowanie materiatow
wykonczeniowych pochodzenia naturalnego typu drewno, kamien, cegla licowa ceramiczna, klinkier, a
jako pokrycia dachowe wymaga si¢ stosowania:

a) dla dachow dwuspadowych lub kopertowych o kacie nachylenia od 25° do 45° zamiennie: dachowki
ceramicznej i ceramiczno-pochodnej lub blachodachowki;
b) dla dachow o nachyleniu mniejszym badz réwnym 12° odpowiedniego pokrycia dachowego w
zaleznosci od przyjetej technologii;
¢) w budynkach przekrytych dachem dwuspadowym lub dachem kopertowym dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn na nastepujacych zasadach:
- obowigzuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

- forma 1 wielko$¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujacej konstrukcji dachu oraz nie moze
dominowac na elewacji,

- rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane osiom kompozycji elewacji, w szczegdlnosci
nawigzywa¢ do ukladu otworow okiennych lub drzwiowych, przy czym dachy lukarn nie mogg si¢
taczy¢ na jednej linii poziomej na catej dtugosci potaci dachu,

- maksymalna aczna powierzchnia rzutu lukarn nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu,
przy czym powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wieksza niz 70% powierzchni otworu
okiennego na kondygnacji nizszej,

- geometria daszkow lukarn musi nawigzywac¢ do geometrii gldownej potaci dachu;

- pokrycie daszkéw lukarn musi by¢ takie same jak pokrycie dachu;

4) ograniczenia wysoko$ci ogrodzen: minimalnej 1,2 m, maksymalnej 1,6 m, zakaz budowy pelnych ogrodzen
posesji we frontowej czesci dziatki.
2. W zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przepro—wadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2) dopuszczenie dzielenia dziatek z uwzglednieniem ustalen szczeg6towych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenia terenu na potrzeby elementéw infrastruktury technicznej o powierzchni
nieprzekraczajacej S0m? na poszczegdlnych terenach elementarnych, w takich przypadkach dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej na granicy wydzielonej dziatki budowlanej;
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4) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu;

5) na obszarze planu wystepuje zgodnie z rysunkiem planu obszar chronionego krajobrazu.

§ 6. 1. Zasady budowy systemow komunikacyjnych:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczeg6élnych terendw funkcjonalnych z drogi publicznej
poprzez uktad drog wewnetrznych, wydzielonych na rysunku planu;
2) wymaga si¢ wydzielenia miejsc parkingowych wedtug kryteriow:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN w granicach wiasnej dziatki przy zatozeniu
minimum dwoch miejsc parkingowych na jeden lokal mieszkalny, warunek ten jest spetiony wliczajac
miejsca postojowe w garazu,

b) przy lokalizacji uslug na tym terenie funkcjonalnym nalezy zabezpieczy¢ dodatkowo odpowiednig liczbe
miejsc parkingowych minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa;

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) poprzez istniejaca sie¢ wodociggowa;

b) parametry nowoprojektowanej sieci — @ 35 + 100 mm;

c¢) prowadzenie w liniach rozgraniczenia drog;

d) dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ wody zlokalizowanych na terenie wiasnych dziatek do celow
gospodarczych;

e) lokalizacja nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) od strony drogi publicznej przez teren przebiega wodociag o srednicy 300mm;

2) w zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych ustala si¢ odprowadzenie do istniejgcej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-ttocznej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej;
b) parametry sieci @ 200 + 600 mm prowadzonych w liniach rozgraniczenia drog;

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z potaci dachowych 1 terendow
utwardzonych na wilasny teren dziatki,
4) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadoéw ustala si¢ gromadzenie w pojemnikach 1 wywoz
zgodnie z przyjetym w gminie systemem gospodarki odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zasilanie obszaru planu w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 0,4kV lub poprzez
budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV wg potrzeb wraz z sieciami SN i nn z nawigzaniem
do istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

b) planowane obiekty zabudowy zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa min. niskiego napigcia — 0,4 kV;

c¢) projektowane linie elektroenergetyczne winny by¢ prowadzone doziemnie w liniach rozgraniczenia drog;

d) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) docelowo zasilanie obiektow na obszarze opracowania gazem przewodowym S$redniego ci$nienia z
planowanej stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia zlokalizowanej poza obszarem planu;

b) istniejace 1 planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig sredniego ci$nienia — @ 32 + 125 mm;
¢) przytaczanie odbiorcow za posrednictwem domowych weztow redukeyjnych na cisnienie uzytkowe;
d) do czasu gazyfikacji przewodowej dopuszcza si¢ stosowanie gazu bezprzewodowego;
e) projektowang sie¢ rozdzielcza lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia drog;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem zrodet ciepta
zasilanych ekologicznymi no$nikami energii;
8) w zakresie obshugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

a) obstuge telekomunikacyjng obiektow na obszarze opracowania przez istniejacag centralg telefoniczng w
Kobylance;
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b) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow nowoprojektowanych sieci abonenckich jako sieci
kablowe w kanalizacji teletechnicznej lub sie¢ radiowa;

¢) odcinki istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych, kolidujace =z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy i skablowania;
3. Obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z

jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo, na terenie ktdrej obowigzuja ograniczenia i zakazy w sposobie
zagospodarowania terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni ok. 1,10
ha ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Zagospodarowanie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej;
b) przeznaczenie uzupehiajace - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych, gospodarczych i wiat,
obiektow rekreacji typu basen, boisko stuzacych do uzytku wiasnego wtasciciela nieruchomosci;
3) Warunki i wymagania ksztalttowania zabudowy;
a) taczna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70%;

c¢) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 6,5 m do 8,5 m, w tym do dwodch kondygnacji
nadziemnych przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysokos¢
zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajgcym od 3,5 m do 6,5 m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa;

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 2,8m do 3,6m;

e) szeroko$¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym do 18m, szerokos$¢ frontu zabudowy o
przeznaczeniu uzupehiajacym — do 8m;

f) ksztatt dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym dwuspadowy lub kopertowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°;

g) ksztalt dachu budynku o przeznaczeniu uzupetniajacym kopertowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45° lub dach ptaski o kacie nachylenia mniejszym badz réwnym 12°;

h) uktad kalenicy wedlug zasad okreslonych na rysunku planu;
i) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
4) Minimalna powierzchni dziatki budowlanej 800% , minimalny front dziatki wynosi 25m;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren wolny od obszaréw chronionych;
6) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 6;
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 1IKDW, wedhlug rysunku planu.
2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN o powierzchni ok. 0,32 ha
ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) Zagospodarowanie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej;
b) przeznaczenie uzupelniajgce - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych, gospodarczych i wiat,
obiektow rekreacji typu basen, boisko stuzacych do uzytku wiasnego witasciciela nieruchomosci;
3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) laczna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%;
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c) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym do 8,5 m, w tym do dwoch kondygnacji
nadziemnych przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysokos¢
zabudowy o przeznaczeniu uzupehniajgcym od 3,5 m do 6,5 m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa;

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 2,8m do 3,6m;

e) szeroko$¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 15 m do 20 m, szerokos¢ frontu
zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajacym — do 8m;

f) ksztatt dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym dwuspadowy lub kopertowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°;

g) ksztatt dachu budynku o przeznaczeniu uzupetniajagcym kopertowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45° lub ptaski o kacie nachylenia mniejszym badz rownym 12°;

h) uktad kalenicy wedlug zasad okreslonych na rysunku planu,
i) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
4) Minimalna powierzchni dziatki budowlanej 800m? , minimalny front dziatki wynosi 25m;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren wolny od obszaréw chronionych;
6) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 6;
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 1KDW wedtug rysunku planu.
3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN o powierzchni ok. 1,19 ha
ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Zagospodarowanie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojace;j;
b) przeznaczenie uzupelniajgce - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych, gospodarczych i wiat,
obiektow rekreacji typu basen, boisko stuzacych do uzytku wiasnego wtasciciela nieruchomosci;
3) Warunki i wymagania ksztalttowania zabudowy;
a) taczna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70%;

c) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym do 8,5 m, w tym do dwoch kondygnacji
nadziemnych przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysokos¢
zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajgcym od 3,5 m do 6,5 m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa;

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 2,8m do 3,6m;

e) szeroko$¢ frontu budynku mieszkalnego od 10m do 14,5m, szerokos¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajagcym — do 8m;

f) ksztatt dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°;

g) ksztatt dachu budynku o przeznaczeniu uzupetniajagcym kopertowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45° lub ptaski o kacie nachylenia mniejszym badz rownym 12°;

h) uktad kalenicy wedlug zasad okreslonych na rysunku planu;

i) linie zabudowy wedlug rysunku planu, dopuszcza si¢ max. 2-metrowe przekroczenie obowiazujacej linii
zabudowy linig zabudowy gankow, ryzalitow lub innych architektonicznych elementéw budynkéw, o
szerokosci do 30% tacznej szerokosci elewacji;

j) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren wolny od obszaréw chronionych;
4) Minimalna powierzchni dziatki budowlanej 800m?, minimalny front dziatki wynosi 25m;
5) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 6;
7) Dostepno$¢ komunikacyjna z drog 1IKDW i 2KDW wedlug rysunku planu.
4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN o powierzchni ok. 0,62 ha
ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Zagospodarowanie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej,

b) przeznaczenie uzupetniajace - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych, gospodarczych i wiat,
obiektow rekreacji typu basen, boisko stuzacych do uzytku wlasnego wtasciciela nieruchomosci;

3) Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy;
a) laczna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70%;

¢) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od do 8,5m, w tym dwie kondygnacje nadziemne
przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢ zabudowy o
przeznaczeniu uzupehiajacym od 3,5 m do 6,5 m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa;

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 3,2m do 3,6m;

e) szerokos¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 7,0m do 20m, szeroko$¢ frontu zabudowy
0 przeznaczeniu uzupetniajacym — dowolna;

f) ksztalt dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 35 — 45°;

g) ksztatt dachu budynku o przeznaczeniu uzupetniajagcym kopertowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45° lub ptaski o kacie nachylenia mniejszym badz réwnym 12°;

h) uktad kalenicy wedtug rysunku planu;
i) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
4) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800m2, minimalny front dziatki wynosi 25m;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren wolny od obszaréw chronionych.
6) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 6;
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi o nr geod. 218 lub drogi IKDW.
5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN o powierzchni ok. 1,89 ha
ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Zagospodarowanie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej;
b) przeznaczenie uzupehiajace - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych, gospodarczych i wiat,
obiektow rekreacji typu basen, boisko stuzacych do uzytku wlasnego witasciciela nieruchomosci;
3) Warunki i wymagania ksztalttowania zabudowy;
a) taczna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki;
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70%;

c) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym do 8,5m, w tym do dwoch kondygnacji
nadziemnych przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu uzytkowym, wysokos¢
zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajacym od 3,5 m do 6,5 m, w tym jedna kondygnacja uzytkowa;

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu od 2,8m do 3,6m;

e) szeroko$¢ frontu zabudowy o przeznaczeniu podstawowym od 10m do 20m, szerokos¢ frontu zabudowy
0 przeznaczeniu uzupehiajacym — do 8m;

f) ksztatt dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°;

g) ksztatt dachu budynku o przeznaczeniu uzupetniajagcym kopertowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45° lub ptaski o kacie nachylenia mniejszym badz rownym 12°;

h) uktad kalenicy wedtug zasad okreslonych na rysunku planu;
i) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
4) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800m2, minimalny front dziatki wynosi 25m;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren wolny od obszaréw chronionych;
6) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie § 6;
8) Dostepnos¢ komunikacyjna z drog 1KDW oraz z drogi publicznej o nr geod. 218/2 wedhug rysunku planu.
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6. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW o pow. 0,51ha ustala
sig:
1) zagospodarowanie terenu — droga wewngetrzna
a) pas drogowy wedtug rysunku planu;
b) w pasie drogowym przewidzie¢ minimum jedng jezdni¢ o minimalnej szeroko$ci Sm;
¢) w pasie drogowym dopuszcza si¢ obustronnie chodniki o szerokosci minimum 1,5m;
2) zasady 1 warunki podziatu terenu — nie ustala sig;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie ustala si¢;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego — wedtug przepiséw odrebnych;
5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza si¢ wiaczenie do drogi z wydzielonych dziatek;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ przebieg doziemnych sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym.
7. Dla terenow drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDW o pow.0,05ha ustala
sig:
1) zagospodarowanie terenu — droga wewngtrzna:
a) pas drogowy wedtug rysunku planu;
b) w pasie drogowym przewidzie¢ minimum jedna jezdni¢ o minimalnej szeroko$ci 4,5m,
¢) w pasie drogowym dopuszcza si¢ chodnik o szeroko$ci minimum 1,5 m.
2) zasady 1 warunki podziatu terenu — nie ustala si¢;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie ustala sie;
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego — wedtug przepiséw odrebnych;
5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza si¢ wlaczenie do drogi z wydzielonych dziatek;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ przebieg doziemnych sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 8. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci na skutek podjecia
niniejszej uchwaty w wysokosci 10 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5SMN, 1KDW, 2KDW.

§ 9. Na cele nierolne przeznacza si¢ grunty rolne pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 5,68 ha, z
czego 4,21 ha stanowig gleby klasy bonitacyjnej RVI za$ 1,47 ha stanowig gleby klasy bonitacyjnej PsV.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylanka.
§ 11. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylanka.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Klos
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LEGENDA: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka
obejmujgcego obszary ewidencyjne w czesci obrebu Zieleniewo
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXV/164/16
Rady Gminy Kobylanka z dnia 27 pazdziernika 2016r
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Na niniejszym wtérniku wykazano nastepujace projekty obiektéw budowlanych w tym uzbrojenia
podziemnego terenu.
1. ZUDP - nie dotyezy
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Zalacznik nr 2 do Uchwaly nr XXV/164/16

Rady Gminy Kobylanka z dnia 27. paZdziernika 2016 roku

granica opracowania planu miejscowego

Legenda:
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV/164/16
Rady Gminy Kobylanka

z dnia 27 pazdziernika 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBYLANKA O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, zmiana poz. 904,p0z.961
| poz. 1250)

Rada Gminy Kobylanka rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 20 pazdziernika 2015r. do 23
listopada 2015r projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylanka dla terenu w czesci obrebu geodezyjnego Zieleniewo wraz z
prognozg oddziatywania srodowisko, w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie do
dnia 10. grudnia 2015 r. nie wptynety uwagi.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr XXV/164/16
Rady Gminy Kobylanka

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBYLANKA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 778, zmiana poz. 904,p0z.961
i poz. 1250)

Rada Gminy Kobylanka rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka dla terenu w czesci obrebu geodezyjnego Zieleniewo, na obszarze planu
miejscowego nie sg planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce
zadania wtasne gminy.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie obcigza budzetu gminy
w zakresie zadah zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.
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