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WPROWADZENIE

1. Podstawa opracowania

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka"
przyjete Uchwalg Nr XXXVI/238/01 Rady Gminy w Kobylance z dnia 4 grudnia 2001 r.,
zmienione Uchwatg Nr XXIX/197/09 Rady Gminy Kobylanka z dnia 22 stycznia 2009 r.

Zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koby-
lanka" w granicach administracyjnych gminy wykonano na podstawie Uchwaty Nr X/51/07
Rady Gminy w Kobylance z dnia 28 czerwca 2007 r.

Podstawe prawng opracowania stanowia:

ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.].
Dz. U. z2012r. poz. 647 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu pro-
jektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150 ze zm.),

ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21)

ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 627
z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 145 z pézn. zm.),
ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (j.t. Dz. U. z 2011 r., Nr 12, poz. 59 z pdzn.
zm.),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami.),

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004 r. w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych, badan konserwatorskich i archi-
tektonicznych, a takze innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz
badan archeologicznych i poszukiwah ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych
(Dz. U. 22004 r. Nr 150 poz. 1579),

Europejska Konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego (poprawiona), sporzg-
dzona w La Valetta dnia 16 stycznia 1992 r. (Dz. U. z 1996 r. Nr 120, poz. 564
i 565),

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 260),
ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz.
94 z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2010 r.,
Nr 102, poz. 651 z p6zn. zmianami),

ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz. U. z 2010 r.
Nr 193, poz. 1287 z p6zn. zmianami),

ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228 poz.
1947 z pdzn. zmianami),

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz. 1059),
ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (j.t. Dz. U. z 2011 r.
Nr 118, poz. 687 z p6zn. zmianami),

ustawa z dnia 13 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz. 933 z pdzn. zmia-
nami),

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 594),
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w sprawie obszaréw spe-
cjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 z pdzn. zmianami),

Decyzja wykonawcza Komisji z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie przyjecia pigtego zak-
tualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspolnoty sktadajgcych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2011) 8278)
(2012/14/EV) (Dz. Urz. UE L11 z dnia 13 stycznia 2012 r.),

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatun-
kowej roslin (Dz. U. Nr 14, poz. 81),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzagt (Dz. U. Nr 237, poz. 1419),

Rozporzgdzenie Nr 10/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja 2005 r.
w sprawie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa" (Dz. Urz. Woj. Zach.
Nr 45, poz. 1052),

Rozporzagdzenie Nr 113/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006
r. w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
»Puszcza Bukowa" (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 95, poz. 1777),

Uchwala Nr VI/26/07 Rady Gminy w Kobylance z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie usta-
nowienia Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego , Torfowisko Reptowo” (Dz. Urz. Woj. Za-
ch. Nr 63, poz. 987),

Uchwata Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 paz-
dziernika 2010 w sprawie uchwalenia zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zachodniopomorskiego.

. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest obszar gminy Kobylanka w granicach administracyjnych.
Przy sformutowaniu uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzgledniono réwniez tereny sgsiednich jednostek administracyjnych z uwagi na powia-
zania przyrodnicze i spoteczno-gospodarcze.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzgdza sie w celu okresle-
nia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.
Wyprzedza ono sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ich
praktyczne stosowanie, nadaje generalny kierunek dalszym opracowaniom planistycznym
oraz pozwala na uzyskanie szerokiej akceptacji dla decyzji najwazniejszych dla catej wspol-
noty samorzgdowe;.

Celem opracowania jest:

okreslenie istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z rozwojem gminy,
z uwzglednieniem w szczegolnosci:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
I jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j

- warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy,

- stanu prawnego gruntow,

- wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,
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- wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,
- stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowa-
nia gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
- zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
e wyznaczenie obszaréw objetych ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
ustalenie dla nich zasad uzytkowania,
o sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzen-
nej gminy, w tym rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej,
¢ koordynacja planéw miejscowych.
Cele powyzsze wynikajg bezposrednio z przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a posrednio z innych ustaw oraz regulacji prawnych
dotyczgcych kompetencji i zadan samorzgdow.

3. Materialy wyjsciowe

Przy opracowaniu Studium wykonano i wykorzystano nastepujgce materiaty:

,Waloryzacja przyrodnicza gminy Kobylanka” - Biuro Konserwacji Przyrody w Szczeci-
nie, listopad 1999 r.,

- Waloryzacja Przyrodnicza Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie, 2010 r.),

- ,Studium krajobrazu kulturowego gminy Kobylanka" wykonane w 1999 r.,

- ,Studium krajobrazu kulturowego z pradziejéw, wczesnego sredniowiecza i srednio-
wiecza na terenie gminy Kobylanka - wytyczne archeologiczne", opracowane w listo-
padzie 1999 r.,

- Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Kobylanka - mgr Mirostaw Opechowski,
mgr Tomasz Wolender, wykonane w 2008 r.,

- whnioski zgtoszone przez instytucje, podmioty gospodarcze i osoby fizyczne,

- analize stanu wladania gruntami,

- ,Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego obszaru gminy Kobylanka” - mgr inz. Wiestaw Zakrzew-
ski 2009 r.,

- Operaty szczegétowe wraz z projektem planu ochrony dla obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 Jezioro Miedwie i Okolice (H. Freino, M. Jarzemski, A. Jermaczek,
W. Rudawski, L. Wotejko, P. Zyska, W. Zyska, Swiebodzin, Szczecin, listopad 2008 r.).

4. Zakres i forma opracowania

Opracowaniem objeto obszar gminy Kobylanka o powierzchni 121,16 km?.
W odniesieniu do wielu analizowanych elementéw, np. srodowiska przyrodniczego, infra-
struktury technicznej, opracowanie uwzglednia powigzania ponadgminne.

Opracowanie sktada sie z:

- tekstu (zat. nr 1 do uchwaty),

- mapy podstawowej w skali 1: 10 000 (zat. nr 2 do uchwaty)
- dokumentacji formalno-prawne;.

. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. Charakterystyka obszaru gminy, powigzania zewnetrzne
1.1. Potozenie, powierzchnia, podstawowe powigzania
Obszar gminy, zajmujgcy 121,16 km?, ksztattuje sie ponizej przecietnych w odniesieniu
do powierzchni gmin wiejskich w powiecie stargardzkim. Gmina Kobylanka stanowi ok. 6%
powierzchni powiatu.
Gmina liczy obecnie ok. 4527 mieszkancéw, zamieszkatych w 17 jednostkach osadni-
czych, w tym w 11 wsiach soteckich, charakteryzujgcych sie zré6znicowang formg zabudowy.
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Dotyczy to zaréwno stopnia koncentracji terendw osadniczych jak i charakteru wsi.
Srednia gesto$¢ zaludnienia gminy na 1 km? wynosi ok. 32 osdb, przy $redniej dla powiatu

stargardzkiego - 72 osob.

Gmina potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego, grani-
czac z nastepujgcymi jednostkami administracyjnymi:
- od zachodu z miastem Szczecin,
- od potudniowego zachodu z gming Stare Czarnowo,
- od wschodu i potudniowego wschodu z gming Stargard Szczecinski,
- od potnocy z gming Goleniow.
Granice administracyjne gminy na przewazajgcej dlugosci sg granicami sztucznymi, jedynie
w potudniowo-wschodniej czesci wyznacza je linia brzegowa jeziora Miedwie, lezgcego poza
gming Kobylanka, a na potudniowym - zachodzie granica nawigzuje swym przebiegiem do
koryta lub krawedzi doliny Ptoni.

Potozenie gminy w przestrzeni geograficznej wyrdzniajg nastepujgce uktady powigzan
przyrodniczych i funkcjonalnych:
uktad hydrograficzny - potozenie gminy wokét pétnocnej czesci Jez. Miedwie oraz miedzy
dolinami rzek Ptoni i Iny,
uktad lesny - potozenie w strefie kompleksow lesnych Puszczy Goleniowskiej i Puszczy
Bukowej - w granicach gminy znajdujg sie potudniowe partie Puszczy Goleniowskiej,
uktad komplekséw glebowo-rolniczych - potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy jest frag-
mentem obszaru o wiodgcej funkcji produkcji zywnosci (rejon stargardzko-pyrzycki),
urbanizujgce sie pasmo Szczecin - Stargard Szczecinski - potozenie gminy na obszarze
weztowym aglomeracji szczecinskiej w obrebie Szczecinskiego Zespotu Miejskiego,
ponadregionalne korytarze infrastruktury technicznej:

- droga krajowa Nr 10,

- dwutorowa zelektryfikowana linia kolejowa Szczecin — Poznan,

- napowietrzna linia wysokiego napiecia Elektrownia ,Dolna Odra" - Dunowo.

Powyzsze elementy w istotny sposob determinujg rozwoj gminy.

1.2. Stan zagospodarowania terenu

Wykaz gruntéw w gminie Kobylanka

powierzchnia (ha)

rok 2007 rok 2008 rok 2011 rok 2012
Uzytki rolne - razem 4240 4226 4171 4171
Lasy i grunty lesne 7115 7118 7029 7115
Grunty pod wodami 39 40 40 41
Tereny zabudowane 636 646 698 709
Tereny rézne 58 58 60 60
Nieuzytki 80 80 80 80

1.3. Sie¢ osadnicza i obstuga ludnosci

~MIEJSCOWOSCI LICZBA MIESZKANCOW

NAZWA SOLECTWA (wies, kolonia, przysiotek)

w obrebie 2003 2004 2009 2011 2012
Bielkowo Bielkowo - wie$ 193 201 225 240 251
Cisewo Cisewo - wie$ 90 89 74 86 140

Wielichowek - osada 49 55 47 48

Jeczydoét Jeczydot - wies 115 111 136 190 202
Kobylanka Kobylanka - wies 606 640 830 1009 1063
Kunowo Kunowo - wie$ 374 366 376 387 389
Morzyczyn- Morzyczyn - wie$ 326 380 536 680 1047
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Zieleniewo Zieleniewo - wie$ 252 206 280 308
Zagosc¢ - kolonia 11 11 8 9
Miedwiecko — kolonia 20 21 21 20
Motaniec Motaniec - wie$ 139 148 146 151 191
Katega - przysidtek 11 12 14 12
*Neiwa Kobylanka - przysio- 18 19 14 19
Niedzwiedz Niedzwiedz - wie$ 247 263 318 339 360
Gajecki Lug - gajowka 9 7 7 7
Morawsko - lesniczowka 6 7 6 6
Rekowo Rekowo- wie$ 47 46 47 53 58
Reptowo Reptowo- wies 798 790 817 817 826
OGOLEM MIESZKANCOW 3311 | 3372 | 3902 | 4381 | 4527

Sytuacje demograficzng gminy Kobylanka w okresie minionych kilku lat cechuje wzrost
liczby ludnosci, wynikajgcy przede wszystkim z naptywu ludnosci z zewnatrz. Systematyczny
przyrost liczby mieszkahcow ,naptywowych” spowodowany jest stale rosngcg ofertg terenéw
osiedlenczych, ktérych atrakcyjnos¢ spowodowana jest bliskoscig duzych osrodkéw miej-
skich, dogodnymi warunkami dojazdu, rozwijajgcg sie i poprawiajgcg siecig drég oraz atrak-
cyjnym srédlesnym lub nadjeziornym potozeniem.

1.3.1. Infrastruktura spoteczna — ustugi
Na terenie gminy obstuge zapewniaja:

1) w zakresie obstugi

ogolnej:

- Urzad Gminy Kobylanka,
- Urzad Pocztowy w Kobylance,

- posterunek Policj

i w Morzyczynie,

- Ochotnicza Straz Pozarna w Kobylance, Bielkowie, Kunowie, Niedzwiedziu, Rep-

towie;

2) Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej — jednostka organizacyjna Gminy Kobylanka
realizujgca zadania wiasne i zlecone w zakresie pomocy spotecznej;

3) Gminne Centrum Informacji, ktérego zadaniem jest aktywizacja miodziezy i spo-

lecznosci lokalnej poprzez dostep do nowoczesnych technologii informacyjnych;

4) w zakresie oswiaty

i wychowania:

Szkoty Podstawowe:

- w Kobylance z zasiegiem obstugi mieszkancéw wsi: Kobylanka, Bielkowo, Rekowo

i Jeczydot,

- w Reptowie z zasiegiem obstugi mieszkancéw wsi: Reptowo, Motaniec, Niedz-
wiedz, Cisewo, Wielichéwek

- w Kunowie, z zasiegiem obstugi wsi: Kunowo, Morzyczyn, Zieleniewo, Miedwiecko.
Gimnazjum - w Reptowie;
5) w zakresie ochrony zdrowia - Niepubliczny Osrodek Zdrowia w Kobylance;

6) w zakresie kultury:

- Gminna Biblioteka Publiczna w Kobylance,
- Gminny Os$rodek Kultury w Kobylance z funkcjonujgcymi obecnie zespotami:
- Zespot Folklorystyczny ,Kalina”,

- Kapela Ludowa,

- Zespot Folklorystyczny ,Lipka®,
- Dzieciecy Zespot Wokalny ,Smyki”,
- Szkota Tanca ,Keep”,

7) w zakresie kultury fizycznej:
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- Klub Sportowy ,Wicher” Reptowo,
- Klub Sportowy ,Znicz” Niedzwiedz,
- UKS ,Spartakus” Kobylanka

- TS ,Kamikaze” Kunowo

O stopniu zaspokojenia potrzeb mieszkancow gminy w zakresie ustug decyduja:
- struktura przestrzenna osadnictwa,

- wyposazenie wsi w obiekty ustugowe,

- potaczenia komunikacyjne.

Gmine charakteryzuje rozproszenie sieci osadniczej, nie mniej jednak prawie 70 %
ludnosci zamieszkuje wsie liczgce ponad 300 mieszkahcow, co swiadczy o znacznych
mozliwosciach realizacji zaplecza ustugowego, spetniajgcego wymogi dogodnej do-
stepnosci dla wiekszej liczby oséb.

W systemie obstugi mieszkancow gminy znaczgcg role odrywajg Kobylanka jako osro-
dek gminny oraz wsie Morzyczyn, Reptowo, Kunowo i Zieleniewo.

Siedziba gminy Kobylanka, potozona jest centrycznie w stosunku do obstugiwanego
obszaru. Zrealizowana obwodnica w ciggu drogi krajowej nr 10 bardzo znaczgco po-
prawita mozliwosci komunikacyjne osrodka gminnego z poszczegolnymi wsiami i osa-
dami, eliminujgc bariere w postaci ruchu tranzytowego przez Kobylanke.

Gmine charakteryzuje stosunkowo dobre wyposazenie poszczegolnych wsi w infra-
strukture ustugowg bedgcg w gestii samorzadu oraz dobre wyposazenie w obiekty
komercyjne typu handel, gastronomia, ustugi rzemieslnicze i naprawcze. Brak jest na-
tomiast podstawowych ustug w Rekowie, Wielichowku i Cisewie, a w niewystarczajg-
cym stopniu sg w Zieleniewie, Kunowie i Motahcu.

W zakresie obstugi mieszkahcow gminy przez urzgdzenia o randze ponadgminne;,
funkcje tg spetnia infrastruktura spoteczna zlokalizowana gtéwnie w Stargardzie
Szczecinskim i w Szczecinie.

Potgczenia komunikacyjne gminy ze Szczecinem i Stargardem Szczecinskim zapew-
nia komunikacja autobusowa, busowa, podmiejska ze Stargardem Szczecinskim oraz
PKP ze stacjami w Reptowie i Miedwiecku.

Dostepnos$¢ do tych srodkéw komunikacji zbiorowej jest dobra. Brak bezposrednich
potgczen autobusowych ze wsiami, osadami Cisewo, Rekowo oraz Wielichéwek.

1.3.2. Rozwdéj budownictwa mieszkaniowego

Gmina Kobylanka charakteryzuje sie stale zwiekszajgcym sie ruchem budowlanym.
W 1998 r. wydano 37 pozwoleh na budowe doméw jednorodzinnych, w tym w zabudowie
siedliskowej,
w 1999 r. - 56, w2008 r. - 81, w2009 r. — 110, w 2010 — 131, w 2011 — 59, w 2012 — 40.
Najwieksze ozywienie w budownictwie mieszkaniowym obserwuje sie gtdwnie w Morzyczy-
nie, Kobylance, Zieleniewie, Niedzwiedziu i Jeczydole.

1.4. Zatrudnienie, zasoby sity roboczej

1.4.1. Zatrudnienie — miejsca pracy
Wg danych Urzedu Gminy liczba podmiotéw gospodarczych dziatajgcych na terenie gmi-
ny wynosita:
- w 1997 roku — 221,
- w 1998 roku — 269,
- w 2002 roku — 366,
- w 2008 roku zarejestrowano 68 nowych podmiotéw gospodarczych,
- w 2009 roku zarejestrowano ok. 60 nowych podmiotow gospodarczych,
- w 2011 roku zarejestrowano 68 nowych podmiotéw gospodarczych,
- w 2012 roku zarejestrowano 60 nowych podmiotéw gospodarczych.
Najliczniejszg grupe podmiotéw gospodarczych stanowig podmioty zatrudniajgce do 10
0so6b. Najwiekszy udziat stanowig podmioty dziatajgce w sferze ustug i handlu oraz sferze
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przemystowo-produkcyjnej i budownictwie.
Do najwiekszych nalezg miedzy innymi:

Centrum Logistyczne NETTO w Motahcu

Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,Jako" z siedzibg w Reptowie (obrobka ka-
mienia - eksport),

Przedsiebiorstwo Pro Tech Service s.c. — wozki widtowe sprzedaz, serwis,

Stacja Paliw w Motancu,

Stacja Paliw BLISKA w Morzyczynie,

Stacja Obstugi Transportu MAN w Motancu,

CS Polska w Motancu - firma Produkcyjno-Handlowa Specjalistycznych Materiatow
Budowlanych Wykonczenia Wnetrz,

FRAMEX w Morzyczynie - Zaktad Produkcyjny Stolarki Okiennej,

ENTERPRISE Transoport-Logistyka w Reptowie,

,Ekotorf” wydobycie torfu w Reptowie - zawieszone,

Gmine Kobylanka charakteryzuje wysoka aktywnos$¢ gospodarcza mieszkancow,a pozy-
tywnym zjawiskiem jest wzrost liczby podmiotéw gospodarczych w gminie w ciggu ostat-
nich lat, obecnie dziata ich 579.

1.4.2. Wskaznik bezrobocia

Wskazniki bezrobocia w latach:

rok 1998 - 6,7 %,

rok 2004 - 13,3 %,

IX 2009r. - 6,9 %,

X112012r. - 7,0 % - najnizszy sposrod gmin powiatu stargardzkiego,

- wskaznik bezrobocia dla powiatu stargardzkiego - 8,5 %,

- wskaznik bezrobocia dla wojewddztwa zachodniopomorskiego 8,2 %.

Struktura oséb bezrobotnych wedtug wieku, wyksztatcenia, stazu pracy i czasu pozostawania
bez pracy w gminie Kobylanka

Liczba bezrobotnych
Kryterium 31.12.2012r.
2009 . 2011 r. ] W tym
ogolem |y obiet
Wiek 18-24 lata 28 41 41 24
25-34 lata 55 78 61 37
35-44 lata 26 36 42 26
45-54 lata 34 31 42 28
55-59 lat 17 22 19 11
60-64 lata 2 5 12 X
Wyksztatcenie wyzsze 28 35 39 30
ipgrlgzder?igiawodowe sl 51 54 40
srednie ogolnoksztalcagce 21 18 13 9
zasadnicze zawodowe 37 39 44 17
gimnazjalne i ponizej 45 70 67 30
Staz pracy ogotem do 1 roku 22 46 45 29
1-5 lat 39 54 52 29
5-10 lat 19 25 27 17
10-20 lat 32 27 36 23
20-30 lat 19 18 23 10
30 lat i wiecej 3 5 7 1
bez stazu pracy 28 38 27 17
Czas pozostawania do1l 21 14 19 9
bez pracy 1-3 28 51 58 31
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(w miesigcach) 3-6 32 44 35 20
6-12 49 49 41 28
12-24 19 41 42 22
powyzej 24 13 14 22 16
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1.5. Potencjal gospodarczy gminy, giowne funkcje

Funkcjami gospodarczymi gminy sg obecnie:

- funkcja osadnicza gtéwnie dla pobliskich miast: Szczecina i Stargardu Szczecinskiego,

- dynamicznie rozwijajgca sie turystyka i rekreacja,

- przemyst i ustugi jako funkcje uzupetniajgce,

- rolnictwo i lesnictwo.

Ze wzgledu na potozenie gmina pozostaje w zasiegu oddziatywania dwoch osrodkow su-

bregionalnych — Szczecina i Stargardu Szczecihskiego.

Rolnictwo

Niewielki odsetek uzytkow rolnych, tj. 33,5% powierzchni gminy, przewazajacy (59%) udziat

gleb stabych i najstabszych wyznacza potencjat rolnictwa na terenie gminy.

Gleby bardzo dobre i dobre stanowig ok. 12% ogdlnej powierzchni gruntéw ornych.

Wystepuja w okolicach: na wschod od Kunowa, pomiedzy Bielkowem i Rekowem.

Gleby te powinny by¢ chronione przed zabudowg i stanowi¢ podstawowg baze do produkcji

ZyWnosSci.

Gleby srednio korzystne zajmujg powierzchnie ok. 29% powierzchni uzytkéw rolnych.

W wiekszych potaciach gleby te wystepujg w okolicy Rekowa, w pasmie Bielkowo - Koby-

lanka oraz na wschod od Kunowa.
Ogodlny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy wynosi 58,2 pkt, tj. ponizej
Sredniej bytego wojewddztwa szczecinskiego, ktory wynosit 70,7 pkt. Pod wzgledem warun-
kéw przyrodniczych produkcji rolnej gmina zajmowata 46 miejsce w tym wojewddztwie. Licz-
ba indywidualnych gospodarstw rolnych na terenie gminy wynosita 240 gospodarstw o struk-
turze jak ponizej:

Zg\;véirjgmﬁ Liczba gospodarstw Udziat procentowy
1-2 ha 19 8
2-5 ha 48 20
5-10 ha 89 37
10-15 ha 48 20
pow. 15 ha 36 15
Razem 240 100

Obecnie liczba gospodarstw i profil produkcji rolniczej gospodarstw w poszczegodlnych
wsiach przedstawia sie nastepujgco:

Motaniec - 4 gospodarstwa typowo rolnicze o pow. 100, 30, 18 i 20-hektaréw. W jednym
gospodarstwie (100-hektarowym) - specjalizacja w produkcji zwierzecej - chéw bydta mie-
shego rasy Lunuzin, pozostate 3 gospodarstwa posiadajg produkcje zwierzecg obok roslin-
nej, 7 ferm drobiarskich, w tym; 3 fermy - produkcja jaj (jedna ferma jest zarodowa), 4
fermy - produkcja brojlerow.

Niedzwiedz - funkcjonuje 6 ferm drobiarskich: 3 - produkcja jaj, 3 - chéw brojlerow.
Kobylanka - dwa gospodarstwa, jedno ok. 70-hektarowe, drugie o pow. ok. 250 ha specjali-
zuje sie w produkgciji roslinnej, szczegolnie pod potrzeby wiasnej gorzelni.

Cisewo - obecnie z produkcji rolniczej utrzymuijg sie tylko 3 gospodarstwa, poza produkcjg
roslinng utrzymujgce bydto mleczne w ilosci od 4 sztuk do 10.

Rekowo - funkcjonujg 4 gospodarstwa produkcyjne (utrzymujace sie jedynie z produkgiji rol-
niczej), w kazdym gospodarstwie wystepuje produkcja zwierzeca w ilosci sredniej ok. 4-5
sztuk bydta mlecznego i opasow.

Jeczydét - 2 gospodarstwa typowo rolnicze, 40 i 18 hektarowe z niewielkg produkcjg bydta
mlecznego (5-7 sztuk).

Reptowo - funkcjonuje 7 gospodarstw, z czego w 4 gospodarstwach wystepuje bydto (r. 4-
5 sztuk), w 3 pozostatych gospodarstwach na niewielkim poziomie wystepuje produkcja
trzody chlewnej; 5 ferm drobiarskich: 3 produkcja jaj, 2 produkcja brojleréw.

Bielkowo - 4 gospodarstwa produkcyjne o sredniej pow. 35 ha (najwieksze - 60 ha), jedno
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gospodarstwo specjalizuje sie w produkciji trzody chlewnej i chowie bydta miesnego, pozo-
state 3 gospodarstwa zajmujg sie produkcja roslinna.

Kunowo - wies o najwiekszej koncentracji rolnictwa w gminie. Funkcjonuje 25 gospodarstw
o sredniej powierzchni ok. 25 ha. Gospodarstwa specjalistyczne: 1 gospodarstwo specjalizu-
je sie w produkgcji trzody chlewnej, 1 gospodarstwo (ok. 120 ha) produkcja roslinna (zboza,
okopowe), pozostate z nich majg charakter wielokierunkowy.

1.5.1. Uzytki rolne

Zasoby
Obszar gminy charakteryzuje niewielki odsetek uzytkow rolnych, tj. 33,5% powierzchni

gminy, przewazajacy (59%) udziat gleb stabych i najstabszych.
Wsrdd gruntéw ornych wyrdzniajg sie nastepujace rejony:
- gleby bardzo dobre i dobre zajmujg powierzchnige 355 ha, co stanowi 12% ogdlnej po-
wierzchni uzytkéw,
odznaczajg sie wysokg jakoscig i powinny stanowi¢ podstawowg baze do produkcji zyw-
nosci; konieczna jest ochrona tych gleb przed zabudowsa,
- gleby $rednio korzystne zajmujg powierzchnie 840ha, tj. 29% ogdlnej powierzchni
uzytkow,
- gleby stabe i bardzo stabe zajmujg 1700 ha, co stanowi 59% ogdélnej powierzchni uzyt-
kow,
ze wzgledu na niewielkg przydatno$¢ dla rolnictwa, gleby te mogg byé przeznaczone na
cele nierolnicze i pod zalesianie; najwieksze pfaty tych gleb znajdujg sie w pasmie Mo-
rzyczyn - Reptowo - Niedzwiedz oraz w okolicy prawie wszystkich pozostatych miej-
scowosci gminy: Motanca, Kobylanki, Jeczydotu, Bielkowa, Cisewa i Wielichowka.
Na obszarze gminy wystepujg gtéwnie taki, rzadziej pastwiska. Przydatnos$¢ rolnicza gleb
uzytkdw zielonych uwarunkowana jest przede wszystkim stosunkami wilgotnosciowymi.
Uzytki zielone wystepujg w 2 kompleksach przydatnosci rolniczej:
- uzytki zielone srednie zajmujg powierzchnie 957 ha (70% ogdlnej powierzchni uzyt-
kéw),
- uzytki zielone stabe zajmujg powierzchnie 395 ha (30% ogdlnej powierzchni uzytkéw).
grunty orne
Gmina Kobylanka znajduje sie w zasiegu regionéw glebowo - rolniczych Goleniowskiego
i Pyrzyckiego.
Rejon Goleniowski obejmuje tereny rozlegtych komplekséw lesnych, wsrod ktérych wystepu-
ja niewielkie obszary gruntow uzytkowanych rolniczo, w otoczeniu miejscowosci: Reptowo,
Kobylanka, Wielichéwko, Cisewo. Przewazajg tam gleby kompleksu 6 (zytni staby) i 7 (zytni
bardzo staby). Sg to gtéwnie gleby piaskowe, czesciowo murszaste, ktdre wytworzyty sie
przewaznie na piaskach luznych i stabogliniastych. W uzytkach zielonych dominujg gleby
kompleksu 2z — (uzytki zielone srednie). Kompleks ten tworzg mady lekkie oraz torfy torfo-
wisk niskich, catkowite i podscielone piaskiem lub fragmentarycznie zalegajgce na gytii. W
regionie tym wystepujg w wiekszosci gleby kwasne i bardzo kwasne, czesto o niskiej zawar-
tosci magnezu.
Rejon Pyrzycki obejmuje tereny w potudniowej czesci gminy Kobylanka. Sg to przewaznie
gleby brunatne wylugowane. Wystepuje tam mozaika kompleksow 4, 5 i 6.
Wsréd gruntéw ornych wyrézniajg sie nastepujgce rejony:
1) gleby bardzo dobre i dobre: sg to gleby kompleksu 1-go pszennego b. dobrego, 2-go
pszennego dobrego i 4-go zytniego b. dobrego.
Do kompleksu 2-go nalezg gleby IVa i llIb klasy bonitacyjnej. Reprezentowane sg przez
niewielki ptat gleb brunatnych znajdujgcych sie na wschod od Kunowa. Gleby te wytwo-
rzone sg z glin lekkich oraz utworéw pylastych. Sg to gleby zwiezte, zasobne w sktad-
niki pokarmowe, o gtebokim poziomie préchniczym, dobrej strukturze, przewiewne i
réwnocze$nie magazynujgce znaczne ilosci wilgoci. Na glebach tych udajg sie wszyst-
kie rosliny uprawne [optymalny kierunek produkcji roslinnej to pszenica i buraki cukro-
wel].
Do kompleksu 4-go nalezg gleby lllb i IVa klasy bonitacyjnej. Gleby te wystepujg w 2
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obszarach: pomiedzy Bielkowem i Rekowem - gleby brunatne wytworzone z piaskéw
gliniastych mocnych podscielonych glinami oraz na wschéd od Kunowa - rowniez gleby
brunatne [j.w.] i czarne ziemie wytworzone z utworéw pylastych i ilastych. Charaktery-
zujg sie wzglednie uregulowanym uwilgotnieniem, S$rednig lub wysokg zawartoscig
przyswajalnych sktadnikéw pokarmowych. Sg strukturalne, fatwe do uprawy. Cechujg
sie zblizonymi do optymalnych, wtasciwosciami fizyko - chemicznymi, jako najlepsze
gleby lekkie. Gleby 1-go, 2-go i 4-go kompleksu przydatnosci odznaczajg sie wysokg
jakoscig i powinny stanowi¢ podstawowg baze produkcji zywnosci. Konieczna jest
ochrona tych gleb przed zabudowg. Gleby powyzszych komplekséw znajdujgce sie na
wsch. od Kunowa stanowig przedituzenie (ku ptn) obszaru urodzajnych gleb zastoiska
pyrzyckiego.
2) gleby sredniokorzystne: sg to gleby kompleksu 5-go zytniego dobrego, 8-go zbozowo -
pastewnego mocnego i 9-go zbozowo - pastewnego stabego.
Wsrod tej grupy gleb, najwiekszg powierzchnie zajmujg gleby kompleksu 5-go. Nalezg
do niego gleby IVa i IVb klasy bonitacyjnej. Sg to gleby brunatne, wytworzone z pia-
skow gliniastych lekkich zalegajgce na zwiezlejszym podtozu. Gleby te sg dos¢ wrazli-
we na susze. Piaszczysty, dos¢ tatwo przepuszczalny materiat wierzchnich warstw po-
woduje, ze gleby te sg tylko Srednio korzystnie uwilgotnione z tendencjg do okresowo
za suchych podczas dtuzszych okresow bezopadowych.
Wystepujgca w gtebszych partiach profilu glebowego glina, czesciowo poprawia wia-
Sciwosci fizyczne tych gleb. W wiekszych potaciach gleby te wystepujg w okolicy Re-
kowa, w pasmie Bielkowo - Kobylanka oraz na wschéd od Kunowa.
3) gleby stabe i bardzo stabe.
Gleby te zajmujg najwiekszg powierzchnie gruntéw ornych. Sg to gleby Vi VI klasy bo-
nitacyjnej, rzadziej IVb. Zaliczone sg do 6-zytniego stabego i 7-zytniego b. stabego
kompleksu przydatnosci rolniczej. Sg to gleby piaskowe réznych typéw genetycznych i
gleby murszowo - mineralne wytworzone przewaznie z piaskow stabo gliniastych, gli-
niastych lekkich i luznych. Gleby te sg tatwo przepuszczalne, charakteryzujg sie matg
pojemnoscig wodng sg okresowo lub stale za suche, ubogie w przyswajalne sktadniki
pokarmowe. Ze wzgledu na niewielkg przydatnosc¢ dla rolnictwa, gleby kompleksu 6-go
i 7-go powinny byé przeznaczone pod zalesianie. Najwieksze ptaty tych gleb znajdujg
sie
w pasmie Morzyczyn - Reptowo - Niedzwiedz oraz w okolicy prawie wszystkich pozo-
statych miejscowoséci gminy: Motanca, Kobylanki, Jeczydotu, Bielkowa, Cisewa i Wieli-
choéwka.
uzytki zielone
Uzytki zielone wystepujg w 2 kompleksach przydatnosci rolniczej: 2z - uzytki zielone srednie
i 3z - uzytki zielone stabe i b. stabe. Uzytki 2z wystepujg na ogét w 2 typach siedliskowych:
gleby murszowo - mineralne wytworzone z piaskéw luznych lub stabo gliniastych oraz gleby
torfowe wytworzone z torféw niskich na piaskach luznych lub stabo gliniastych. Gleby te
znajdujg sie w rejonie Wielichéwka i Cisewa, w pasmie Kobylanka - Reptowo -Niedzwiedz
oraz na wschodnim brzegu jez. Miedwie w kierunku Kunowa. W/w. uzytki zielone zaliczone
s3 do i
i IV klasy bonitacyjnej. Wystepujace na glebach torfowych sg na ogét wiasciwie uwilgotnione
i stanowig tgki dobrej jakosci, a na glebach murszowo - mineralnych sg okresowo za suche
i stanowig taki Sredniej jakosci. Uzytki zielone 3z wystepujg na glebach murszowo - mineral-
nych, wytworzonych z piaskéw stabo gliniastych na piaskach luznych. Sg okresowo lub stale
za suche i stanowig pastwiska niskiej jakosci. Zaliczone sg do V i VI klasy bonitacyjnej. Wy-
stepujg na potnoc od Miedwiecka.

1.5.2. Lasy i zadrzewienia

Zasoby le$ne
Zgodnie z podziatem na regiony przyrodniczo — lesne (Trampler i inni, 1990) obszar gminy

znajduje sie w granicach:
— Krainy Battyckiej (1),
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— Dzielnicy Niziny Szczecinskiej (1.2),

— w mezoregionie Goleniowskim i Réwnin Szczecinskich.
Gmina Kobylanka charakteryzuje sie wysokim wskaznikiem lesistosci.
Lasy zajmujg 6,7 tys. ha, tj. 55 % powierzchni gminy (wskaznik lesistosci w woj. zachodnio-
pomorskim wynosi 34,6%). Zwarte kompleksy lesne, stanowigce potudniowe partie Puszczy
Goleniowskiej, najwiekszego obszaru lesnego w potnocno-zachodniej czesci Polski, skon-
centrowane sg w pétnocnej i zachodniej czesci gminy. Niewielkie enklawy lesne znajdujg sie
w potudniowej czesci gminy, pomiedzy Kobylankg a Bielkowem oraz w strefie nadbrzeznej
jez. Miedwie.
Lasy Skarbu Panstwa zarzgdzane sg przez Lasy Pahstwowe - Nadlesnictwo Kliniska.

Ekosystemy ledne reprezentowane sg przez 8 siedliskowych typow lasu, wyodreb-
nionych ze wzgledu na zréznicowany stopien zyznosci i wilgotnosci poszczegolnych siedlisk
uznawanych za jedno z kryteridw okreslania potencjalnej przydatnosci lasu do uzytkowania
rekreacyjnego:

- siedliska borow: Bsw - bér Swiezy, Bw - bér wilgotny;

- siedliska boréw mieszanych: Bmsw - bér mieszany swiezy, Bmw - bér mieszany wil-
gotny, Bmb - bér mieszany bagienny;

- siedliska lasow mieszanych: Lm$w - las mieszany Swiezy;

- siedliska lasow: Lsw - las Swiezy, ols - ols olszowy.

Najwiekszg powierzchnie zajmujg siedliska borowe, ktére w Nadlesnictwie Kliniska
stanowig 94 % terendw zalesionych, ktore charakteryzujg sie korzystnym mikroklimatem i
dodatnimi walorami krajobrazowymi.

Na obszarze catej Puszczy Goleniowskiej dominujg siedliska boru swiezego. Panuja-
cym gatunkiem w drzewostanie jest sosna, ktéra na stabszych glebach wystepuje w postaci
litych sos$nin, a na zyzniejszych glebach wystepuje z domieszkg debu, buka, brzozy i swier-
ka.

Starodrzewy sosnowe, liczgce powyzej 100 lat, wystepujg w rozproszeniu i nie tworzg
duzych konturéw. Wiekszym urozmaiceniem siedlisk charakteryzujg sie obrzeza Puszczy
Goleniowskiej, gdzie wystepujg siedliska lasowe, wilgotne i olsowe.

Pod wzgledem kategorii uzytkowania lasy gminy majg status laséw ochronnych w réznych
kategoriach ochronnosci. Caty kompleks lesny jest chroniony ze wzgledu na potozenie w
odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych Szczecina. Przewazajgca czesé laséw
znajduje sie w kategorii lasow przeznaczonych do masowego wypoczynku [z wyjgtkiem sie-
dliska boru mieszanego bagiennego, ktory jest lasem nieprzydatnym do turystyki i wypo-
czynku]. Lasy przylegajgce do Szczecina w rejonie Wielgowa i Stawoszewa, majg kategorie
lasow strefy zieleni wysokiej. Lasy znajdujgce sie nad jez. Miedwie sg lasami wodochronny-
mi. Na obszarze catego kompleksu lesnego dziatalno$¢ gospodarcza winna by¢é podporzad-
kowana funkcjom ochronnym lasu.

Zréznicowanie ekosystemow lesnych [typy siedlisk, wiek i rodzaj drzewostanu] wptywa na
ocene atrakcyjnosci i przydatnosci poszczegoélnych partii lasu dla rekreacji. Wieksza czesc
komplekséw lesnych gminy charakteryzuje sie przydatnoscig dla potrzeb turystyki i rekreacii.
Przyjmuje sie, ze na obszarze laséw przeznaczonych do rekreacji wiek drzewostanu powi-
nien przekraczac 40 lat.

Najwiekszg odpornoscig na degradacje i zniszczenia wywotane przez uzytkowanie rekre-
acyjne charakteryzujg sie siedliska lasowe (Lmsw, Léw). Ich walory podnosi duza atrakcyj-
nos¢ krajobrazowa wnetrza lasu, stwarzajgca mozliwosci wykorzystania do wypoczynku ma-
sowego.

Siedliska borowe (Bsw, Bmw) sg $wietliste, tatwo dostepne, ale ciekawsze do penetra-
cji turystycznej w starszych klasach wiekowych. Charakteryzujg sie korzystnym mikroklima-
tem
i dodatnimi walorami krajobrazowymi. Siedliska te réznig sie odpornoscig na degradacje.
lasy ochronne
Na obszarze gminy lasy majg status laséw ochronnych w nastepujgcych kategoriach:

1) lasy wodochronne — lasy nad jez. Miedwie w pasmie Jeczyddt - Morzyczyn,
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2) lasy w miastach i wokot miast — pozostata cata powierzchnia lasow w granicach gminy.
Zarzadzeniem Nr 63 Dyrektora Generalnego Laséw Panhstwowych z dn. 14.10.2004 r. cata
powierzchnia lasow w granicach gminy Kobylanka znajduje sie w granicach Lesnego Kom-
pleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”

Do gtéwnych zadan LKP nalezy:
a) wszechstronne rozpoznanie stanu lasu i dynamiki biocenoz lesnych,
b) trwate zachowanie i odtwarzanie naturalnych walorow lasu,
c) integrowanie gospodarki lesnej i aktywnej ochrony przyrody,
d) promowanie wielofunkcyjnej i zréwnowazonej gospodarki lesnej,
e) prowadzenie prac badawczych oraz doswiadczalnictwa dla potrzeb gospodarki le-
$nej,
f) dziatania na rzecz szerokiego uspotecznienia zarzgdzenia lasami,
g) doskonalenie funkcjonowania stuzby lesnej i edukacja ekologiczna spoteczenstwa.

Zadrzewienia

Zadrzewienie obszaréw nielesnych, szczegodlnie na terenach osiedlowych i na terenach
otwartych, stanowi wazny element stabilizacji ekologicznej krajobrazu, zwtaszcza w strefach
silnie przeksztatconych antropogenicznie. Na rozlegtych terenach uzytkéw zielonych, nad
rowami melioracyjnymi, zadrzewienie i zakrzaczenie uczestniczy w retencjonowaniu wody
i ksztattowaniu bilansu wodnego oraz stanowi ostoje zwierzyny. Szczegdlnie wazne jest za-
drzewienie i zakrzaczenie tegowe nad jez. Miedwie, gdzie obok petnienia funkcji wodochron-
nej i biocenotycznej, wzbogaca walory przyrodniczo - krajobrazowe korytarza ekologicznego
jeziora. Wazng role odgrywa zadrzewienie przydrozne (walory krajobrazowe, ekologiczne,
wiatrochronne), zadrzewienie parkowe, przykoscielne, cmentarne, zwlaszcza starodrzew
(walory krajobrazowe, ekologiczne, historyczne).

Do wazniejszych i ciekawszych skupisk oraz ciggdéw zadrzewieh naleza:

o starodrzew przykoscielny — zachowany w czesci lub w catosci w miejscowosciach: Rep-
towo, Kobylanka, Bielkowo, Rekowo, Kunowo - w drzewostanie dominujg gatunki liscia-
ste, gtéwnie lipy i kasztanowce; najokazalsze w Kobylance i Kunowie (w tym pomniki
przyrody);

e starodrzew cmentarny — w roznym stanie zachowania, w Motancu, Reptowie, Cisewie,
Kobylance, Jeczydole, Morzyczynie — w drzewostanie dominujg gatunki lisciaste (oka-
zate buki w Motancu); drzewostan w Jeczydole i Cisewie ma charakter lesny;

e zadrzewienia przydrozne — obejmujg kilkanascie odcinkow réznej dtugosci alei
i szpalerow drzew, sktad gatunkowy zadrzewienh jest zréznicowany: lipy, kasztanowce,
jesiony;

e drzewostan parkowy:

- Wielichowko — z dawnego parku dworskiego pozostat drzewostan o charakterze le-
snym, niedostepny;

- Kunowo — z dawnego parku dworskiego pozostato kilka drzew;

- Morzyczyn — drzewostan lesny o charakterze parkowym nad jez. Miedwie.

2. Stan i ochrona srodowiska przyrodniczego

2.1. Usytuowanie fizyczno — geograficzne
Obszar gminy Kobylanka lezy w granicach:
a) podprowincji Pobrzeze Potudniowobattyckie (313),
b) makroregionu Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3) oraz w granicach dwéch mezoregio-
néw:
- Réwnina Goleniowska (313.25),
- Réwnina Pyrzycko - Stargardzka (313.31).
Podziat ten odzwierciedla typy krajobrazu naturalnego, uwzgledniajgc procesy rzezbotwor-
cze oraz strukture i geneze form geomorfologicznych. Granica pomiedzy mezoregionami
zaznacza sie do$¢ wyraznie w krajobrazie gminy, m.in. zmiang uzytkowania terenu.
Prawie cafg, poza ptd.- wsch. i sSrodkowg czescig, gmine zajmujg kompleksy lesne, torfowi-
ska i wydmy Puszczy Goleniowskiej, nalezgce do potudniowej czesci mezoregionu Réwniny
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Goleniowskiej. W czesci srodkowej oraz ptd.- wsch., w rejonie jeziora Miedwie, dominujg
uzytki rolne, gtéwnie grunty orne. Ta czes¢ gminy nalezy do mezoregionu Réwniny Pyrzycko
- Stargardzkie;j.

Potudniowo-zachodnia czes¢ terenu gminy (Ptonia-Jezierzyce-Rekowo) nawigzuje cechami
krajobrazu naturalnego do mezoregionu Puszczy Bukowej, od ktérego oddziela jg jedynie
dolina rzeki Ptoni. W tej czesci obszaru gminy znajdujg sie tez najwyzsze wzniesienia 40-45
m n.p.m. w strefie faliste] wysoczyzny morenowej (rejon Rekowa).

W obrebie ptd. czesci Rowniny Goleniowskiej dominuje ptaska, wznoszgca sie na wysokosé
16 - 25 m n.p.m. rownina osaddéw rzeczno - rozlewiskowych. Budujg jg osady piaszczyste,
ztozone w okresie postglacjalnym przez wody roztopowe wytapiane z bryt lodu martwego.
Powierzchnie rowniny urozmaicajg liczne wydmy watowe i paraboliczne, wznoszace sie do
10 m ponad powierzchnie réwniny oraz rozlegte pokrywy piaskéw eolicznych. Pagéry wy-
dmowe wkraczajg réwniez na obszar wysoczyzny plejstocenskiej (taras kemowy w jej brzez-
nej czesci). Na rowninie, w misach ptytkich, powytopiskowych jezior rozwinety sie osady
akumulacji jeziornej i biogenicznej. Réwniny jeziorno - torfowiskowe stanowig pfaskie po-
wierzchnie (17-20 m n.p.m.), podmokie, z reguly otoczone formami wydmowymi. Wypetniajg
je osady mineralno - organiczne (namuty, gytie, kreda jeziorna i torfy). W przewadze wyste-
pujg torfy niskie. Jedynie w pin. czesci torfowiska Reptowo doszto do utworzenia torfowiska
wysokiego typu atlantyckiego, gdzie torfy niskie i przejsciowe nadbudowane sg mszystymi
torfami wysokimi. W dolinach rzek, na piaskach tarasu zalewowego, rowniez zalegajg torfy
niskie i mady zalewowe.

Wzdluz brzegéw jeziora Miedwie, stanowigcego kryptodepresje (rzedna dna na wysokosci
28,1 m p.p.m.), znajduje sie ptaski taras jeziorny wznoszacy sie do 5 m nad poziom wdd je-
ziora. Potka tarasu jeziornego wzdtuz ptn.-zach. brzegu jeziora posiada szeroko$¢ nawet do
1 km i zbudowana jest z piaskow jeziornych. Wzdtuz brzegu wschodniego natomiast réwnie
szeroki taras zajety jest przez torfy niskie i krede jeziorng. Taras ten znaczy zasieg linii brze-
gowej jeziora Miedwie sprzed 5-6 tys. lat.

Brzeg wysoczyzny biegnie na linii Ptonia - Jezierzyce i bardzo stabo zaznacza si¢ w morfo-
logii. Dopiero od wysokosci Kobylanki i Jeczydotu tworzy wyrazng krawedz (15-20 m) nad
taflg jez. Miedwie. Wysoczyzna w ptd.-zach. czesci gminy wznosi sie do wysokosci 40-50 m
n.p.m. i budujg jg piaszczyste i gliniaste osady lodowcowe. Deniwelacje powierzchni siegajg
(poza krawedzig) 5-10 m. Powierzchnie wysoczyzny urozmaicajg drobne formy szczelinowe
(pagorki kemowe) oraz bezodptywowe zagtebienia wytopiskowe po martwym lodzie. Ptaska
wysoczyzna morenowa wystepuje w rejonie Motaniec - Bielkowo, falista pomiedzy Rekowem
a Jezierzycami (stylem budowy geologicznej nawigzuje do stoku Wzgoérz Bukowych). Réw-
niez ptaska rownina morenowa (do 33 m n.p.m.) rozposciera sie w rejonie Kunowa, gdzie
budujg ja gliny zwatowe.

Teren gminy Kobylanka posiada zréznicowang budowe geologiczng i pomimo dosé mono-
tonnej morfologii (deniwelacje w granicach do 20 m, réznice wysokosci do 30 m) wykazuje
wyrazne zréznicowanie krajobrazu naturalnego.

o (Czesc¢ potnocna i Srodkowa obszaru gminy to ptaska réownina piaszczysta, urozma-
icona rozlegtymi lecz ptytkimi misami torfowisk. Posiada ptytkie zwierciadto woéd grun-
towych i ptytkg warstwe uzytkowg wod podziemnych, praktycznie pozbawiong odpo-
wierzchniowej izolacji. Teren bardzo podatny na antropopresje, wymagajgcy szcze-
golniej ostroznej polityki zagospodarowania przestrzennego;

e (Czes¢ ptd.-wsch. obszaru gminy to pétnocny fragment gtebokiej rynny jez. Miedwie
otoczonej tarasem jeziornym, podmoktym i utrudniajgcym rekreacyjno - uzytkowy do-
step do jeziora. Przylega do niego ptat wysoczyzny morenowej, ograniczajgcej zasto-
isko pyrzyckie (rejon wsi Kunowo);

e W czesci ptd.-zach. znajduje sie ptaska i falista wysoczyzna morenowa oddzielona
rynnowg doling Ptoni od stokéw Goér Bukowych. Teren o zréznicowanej rzezbie. Po-
wierzchniowo wystepujag tu osady staboprzepuszczalne. Wysoczyzne od misy jeziora
oddziela wysoka krawedz oraz ptaski, piaszczysty taras - strefa o korzystnych warun-
kach do wykorzystania rekreacyjnego.
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Szczegolng role odgrywa potozenie hydrograficzne gminy. Przewazajgca jej czes¢ lezy na
obszarze zlewni Ptoni i Iny. Obie rzeki ptyng poza jej granicami. W powigzaniach przyrodni-
czych gminy z otoczeniem bardzo istotng role odgrywa uktad hydrograficzny jezioro Miedwie
- rzeka Ptonia.

2.2. Powigzania przyrodnicze

W koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, gm. Kobylanka lezy na obszarze
weztowym o znaczeniu miedzynarodowym pn. ,Ujscie Odry", w ktérym Puszcza Goleniow-
ska oraz Jez. Miedwie wraz ze strefg nadbrzezng uznane sg za biocentra obszaru weztowe-
go (miejsca o duzej koncentracji walorow przyrodniczych, stanowigcych ostoje przyrody o
randze europejskiej).
Bardzo istotng role odgrywa rzeka Plonia przeptywajgca przez jezioro Miedwie, stanowigca
wazny korytarz ekologiczny pomiedzy obszarami weztowymi sieci ECONET-PL oraz tgczaca
obszary chronione wzdtuz doliny:

a) ustanowiony prawnie Barlinecko - Gorzowski Park Krajobrazowy,

b) ustanowiony prawnie OChK ,C”(Barlinek),

c) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jezioro Miedwie i Okolice”,

d) obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”,

e) obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,Wzgdérza Bukowe”,

f) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry”.
W sieci powigzan ekologicznych uczestniczg réwniez strumienie i rowy melioracyjne, tworzgc
lokalne korytarze ekologiczne. Sg one gtdéwnymi fgcznikami obszar gminy z Ing, stanowigca
réwniez wazny korytarz ekologiczny w sieci ECONET-PL.

Niewielka powierzchnia gminy Kobylanka znajduje sie w granicach ustanowionego prawnie
obszaru, tworzgcego krajowy system obszaroéw chronionych, na mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

- obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jezioro Miedwie i okolice” - PLB320005,
ustanowiony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzeénia 2007 r.,
zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000.

Obszar gminy czesciowo znajduje sie w granicach dwoch obszardw chronionych, tworzgcych

krajowy system obszarow chronionych:

- obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” -
PLH320006,

- obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,Wzgdrza Bukowe” - PLH320020.

Niewielki ptd.-zach. fragment gm. Kobylanka (w okolicy Rekowa) znajduje sie w granicach
otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa", w ktdrej obowigzujg za-
sady ochrony $rodowiska zabezpieczajgce SPK przed szkodliwym oddziatywaniem czynni-
kéw zewnetrznych.

W gminie Kobylanka zostat wyznaczony obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty Natura
2000 ,Torfowisko Reptowo” PLH320056. Obejmuje on teren zloza torfu Reptowo oraz ota-
czajgce go lasy Nadlesnictwa Kliniska.

2.3. Uwarunkowania hydrogeologiczne

Wody podziemne na obszarze gminy Kobylanka wystepujg i sg ujmowane w obrebie czwar-
torzedowego poziomu wodono$nego, w obrebie ktérego wydziela sie dwie warstwy uzytko-
we:

o warstwa gorna holocensko - plejstocenska, ktdérg stanowig piaszczyste osady
rzeczno - rozlewiskowe. Warstwa ta osigga migzszos¢ rzedu 10-25 m, prowadzi wo-
dy swobodne lub o zwierciadle lokalnie napietym przez pokrywe gruntéw organicz-
nych. Zwierciadto woéd wystepuje na gtebokosci 0,5-4 m p.p.t. (13-19 m n.p.m.). Wy-
dajnosci eksploatacyjne tej warstwy tej warstwy sg niewielkie, z reguty do 20 m?%h,
przy depresjach 5-10 m. Wydajnosci jednostkowe nie przekraczajg wartosci 3 m*/h/1
m depresji. Zasilanie tej warstwy wodonosnej nastepuje poprzez infiltracje odpo-
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wierzchniowg. Brak jest poziomu izolacyjnego i warstwa ta jest bardzo tatwo podat-
na na przenikanie kazdego typu zanieczyszczen. Wody tej warstwy pozostajg w
bezposredniej wiezi hydraulicznej z wodami jez. Miedwie;
o warstwa dolna plejstocenska i plejstocensko - trzeciorzedowa wystepuje
w obszarze wysoczyzny morenowej. Budujg jg osady piaszczysto - zwirowe, wodno-
lodowcowe zalegajgce ponizej glin zwatowych najmtodszego zlodowacenia. W obni-
zeniu jez. Miedwie warstwa ta ma kontakt hydrauliczny z warstwg gorng i jest row-
niez narazona na przenikanie zanieczyszczen odpowierzchniowych. Dolna warstwa
wodonosna osigga migzszos¢ 10-25 m, prowadzi wody o zwierciadle naporowym i
posiada do$é znaczne wydajnosci (Bielkowo - wie$, 35 m*/h, Bielkowo JW, 55 m?/h,
Kunowo, az 76 m>/h). Jest to poziom wysokowydajny, izolowany od zanieczyszczen
antropogennych.
Na terenie gminy na potrzeby zaopatrzenia zbiorowego pracujg ujecia w:
 Bielkowie (15,9 m%h) - wodocigg grupowy (Rekowo),
¢ Bielkowie - Jedn. Wojsk. (moze dostarczyé¢ 55 m®h, aktualny pobér nieznaczny),
Nie ulegty likwidacji studnie w Kobylance (szkota, Urzad Gminy) oraz pojedyncze studnie
zaopatrzenia indywidualnego w Morzyczynie, Reptowie, Zieleniewie.
Ujecia wod podziemnych na terenie gminy Kobylanka nie posiadajg ustanowionych stref
ochronnych — terenéw ochrony bezposrednie;.

W obrebie Kobylanka zlokalizowane jest ujecie wody na potrzeby osiedla ,Zielone”, o doce-
lowym zaopatrzeniu dla 160 os6b.

Podstawowym zrédtem zaopatrzenia w wode gminy Kobylanka jest ujecie w Lipniku (gm.
Stargard Szczecinski), o wydajnosci eksploatacyjnej 237 m®godz., posiadajgce wtasciwie
ustanowione strefy ochronne.

Ujecie w Wielichéwku, o zasobach 18 m3/h, wykorzystywane w celu nawadniania.

2.3.1. Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe zajmujg zaledwie 96 ha, tj. 0,8% obszaru gminy. W granicach
gm. Kobylanka nie ma jezior ani wiekszych, naturalnych ciekéw. Do wdéd powierzchniowych
nalezg m.in. rzeka Miedwinka, rzeka Chetfszczgca, Row Kunowski, oraz bezimienne strumie-
nie srodlesne; wszystkie wikgczone sg w system rowdw melioracyjnych odwadniajgcych roz-
legte uzytki zielone.

Na obszarze Puszczy Goleniowskiej znajduje sie kilka oczek wodnych.
We wschodniej czesci gminy, na wschod od Kunowa, funkcjonuje zespot stawdw rybnych.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski, gmina Kobylanka lezy w dorzeczu dolnej
Odry, od Warty do Iny i w zlewni Iny.

Na terenie gminy znajdujg sie:

- bezposrednia zlewnia jez. Dabie,

- Zzlewnia Ptoni i jez. Miedwie do wodowskazu Zelewo,

- Zzlewnia Ptoni od wodowskazu Zelewo do wodowskazu Ptonia.

Wymienione wyzej rzeki i jeziora znajdujg sie poza granicami gminy Kobylanka; jedynie 3,5-
km odcinek Ptoni oraz 8-km odcinek linii brzegowej jez. Miedwie, stanowig granice gminy.

Ina odwadnia pétnocno - wschodnig czesé gm. Kobylanka za posrednictwem strumieni
srodlesnych i rowow melioracyjnych, bedacych jej lewobrzeznymi doptywami. Duzg czes¢
zlewni Iny pokrywajg lasy Puszczy Goleniowskiej z rozlegtymi polanami srodlesnymi Wieli-
chéwka i Cisewa. Poprzez bramy w dziale wodnym pomiedzy zlewnig Iny i Ptoni, pétnocna
czesc torfowiska Reptowo oraz okolice Zieleniewa, odwadniane sg rowniez w Kierunku Iny.

Do bezposredniej zlewni jeziora Dgbie nalezy pétnocno - zachodnia i zachodnia czes¢
gminy na obszarze Puszczy Goleniowskiej.

Z obszaru gminy Kobylanka wyptywa rzeka Chetszczaca, majgcy swoje zrodto w pobli-
zu koryta Ptoni, na potnoc od dzielnicy Ptonia. Chetszczaca ptynie w kierunku pétnocnym
i wptywa do jeziora Dabie. Podczas wysokich stanow wody moze istnie¢ bezposrednie zasi-
lanie Chetszczgcej wodami z Ptoni.

Najwieksza, pozostata czes¢ gminy Kobylanka lezy w zlewni Ptoni i jeziora Miedwie.
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Odwadniana jest przez niewielkie strumienie ptyngce w kierunku jeziora. Gtéwnymi dopty-
wami jeziora z obszaru gminy sg: Miedwinka i Réw Kunowski.

Rzeka Miedwinka wyptywa spod Reptowa i wplywa do jez. Miedwie w jego pétnocno -
zachodniej czesci (na potudnie od Morzyczyna). Dtugos¢ Miedwinki wynosi 5 km. Za po-
srednictwem rowéw melioracyjnych odwadnia srédlesne torfowisko Reptowo, okolice Niedz-
wiedzia, Kobylanki i Miedwiecka.

Réw Kunowski wptywa do jeziora na potudnie od Kunowa, ptynie z kierunku wschod-
niego, wzdtuz potudniowej granicy gminy. W tej czesci gminy wyznaczone sg strefy ochron-
ne komunalnego ujecia wody powierzchniowej z jez. Miedwie. Zachodnig i pdtnocng czes¢
zlewni zajmujg lasy Puszczy Goleniowskiej, pozostatg czes¢ uzytki rolne oraz tereny osad-
nictwa wiejskiego i tereny rekreacyjno - wypoczynkowe nad jez. Miedwie.

Bezposrednio do Ploni doptywa z obszaru gminy kilka ciekéw z okolicy Rekowa. Od-
wadniajg one uzytki zielone znajdujgce sie w poblizu wsi.

Jezioro Miedwie, bedace gtéwnym odbiornikiem wéd ze strumieni i rowéw melioracyj-
nych, zajmuje pigte miejsce w Polsce pod wzgledem powierzchni. Jest to szczgtkowe jezioro
polodowcowe zajmujgce obecnie zaledwie 1/3 rozlegtego ongi$ akwenu, w skiad ktérego
wchodzity réwniez jeziora: Bedgoszcz, Zelewo, Pton. Jezioro Miedwie jest typowym jeziorem
rynnowym, o silnie wydtuzonym, regularnym ksztatcie misy jeziorne;.

Najgtebszy punkt dna znajduje sie 29,7 m p.p.m., mniej wiecej na linii Bielkowo -
Koszewo. Lustro wody potozone jest na wysokosci 14,1 m n.p.m. (stan sredni). Miedwie jest
zbiornikiem retencyjnym, ktorego wahania lustra wody mogg wystepowac¢ w zakresie rzed-
nych 13,6 - 14,3 m n.p.m. Przekroczenie maksymalnej dopuszczalnej rzednej pietrzenia gro-
Zi zalaniem znacznych obszaréw przylegtych do jeziora, natomiast obnizenie stanu wody
ponizej dopuszczalnej rzednej spowodowatoby nadmierne odstoniecie litoralu (zagrozenie
biotopu zbiorowisk roslinnych i gniazdowania ptakow wodno — btotnych).

Podstawowe dane morfometryczne jeziora Miedwie:

- powierzchnia -3527,0 ha,

- gtebokosé max -43,8m,

- gtebokos¢ srednia -19,3 m,

- objeto$é -681,7 min m®,
- dlugos¢ max. -16 200 m,

- szerokos¢ max. -3160 m,

- dtugose¢ linii brzegowej - 38800 m,

- powierzchnia zlewni jeziora -1 039,9 km?.

Jezioro Miedwie jest jeziorem przeptywowym dla Ptoni, ktora wptywa do niego w potudniowej
czesci, a wyptywa na potudnie od Zelewa i ptynie w kierunku pétnocno - zachodnim do jez.
Dabie. Oprécz 2 doptywdw z gminy Kobylanka (rzeka Miedwinka, Réw Kunowski), jezioro
przyjmuje jeszcze Gowienice Miedwianskg i Ostrowice oraz wiele mniejszych ciekéw bez
nazwy.

Brzegi jez. Miedwie charakteryzujg sie réznym stopniem dostepnosci. W pétnocnej
czesci sg przewaznie ptaskie i podmokte. Na odcinku Morzyczyn -Zieleniewo nadbrzeze jest
silnie przeksztatcone antropogenicznie - na dtugosci okoto 2 km zagospodarowane na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe. Wzdtuz wschodniego brzegu, od Zieleniewa w kierunku Ku-
nowa dostep do jeziora jest utrudniony, zaréwno od strony wody, jak i Iladu. W strefie przy-
brzeznej ciggnie sie pas trzcin o szerokosci okoto 6 m, a na nadbrzezu znajduje sie okoto
100 - 200-m szerokosci pas podmoktych, zakrzaczonych nieuzytkdw. Zachodniemu brzego-
wi jeziora rowniez towarzyszy pas trzcin w strefie przybrzeznej oraz okoto 50-m szeroko$ci
pas podmoktych, zakrzaczonych nieuzytkdw. Tereny nadbrzezne na odcinku Jeczydot - Mo-
rzyczyn sg zalesione (lasy wodochronne).

Strefa ochronna komunalnego ujecia wody ,,Miedwie”

Na obszarze bezposredniej zlewni jez. Miedwie, w granicach zlewni Ptoni, wyznaczona zo-
stata strefa ochronna komunalnego ujecia wody z jeziora na zaopatrzenie Szczecina [Rozpo-
rzgdzenie Nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z
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dnia 21 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzch-
niowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo, gmina Stare Czarnowo, powiat
gryfinski (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80, poz. 1682) oraz rozporzgdzenie zmie-
niajgce Nr 4/2006 z dnia 5 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80,
poz. 1399)].
Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie ustanawiajgc strefe
ochronng, wskazuje jednoczesnie zakazy, nakazy, ograniczenia w korzystaniu z zasobow
srodowiska przyrodniczego oraz w zagospodarowaniu jej obszaru, w celu zapewnienia od-
powiedniej jakosci wody na ujeciu oraz obszary, na ktérych obowigzuja.

Zasady i formy ochrony:

- wyznaczenie i zagospodarowanie stref ochrony posredniej uje¢ wody,

- likwidacje ,dzikich" wysypisk i wylewisk nieczystosci,

- Scistg ochrone (niedopuszczanie do lokalizacji ognisk zanieczyszczen) terenu w rejo-

nie stref zasilania warstwy wodonosne;j.

2.3.2. Wody podziemne

Wg podziatu Polski na jednostki hydrogeologiczne obszar gminy Kobylanka nalezy do regio-
nu szczecinskiego.
W granicach gminy istniejg dwa wyrdznione rejony:
a) rejon Stargardu — jeziora Miedwie, obejmujacy potudniowo - wschodnig cze$é gmi-
ny,
b) rejon Puszczy Bukowej, obejmujgcy potudniowo - zachodni skraj gminy.
Gtowny poziom uzytkowy w utworach czwartorzedowych wystepuje na gtebokosci od kilku
do 40 m, a jego migzszos¢ wynosi od 5 do 40 m.
Potencjalna wydajno$¢ typowego otworu studziennego waha sie od ponizej 10-30 m*h™
w czesci potudniowej i wschodniej gminy, do 30-70 m*h™ w pozostatej czesci.
Poziom wodono$ny w utworach trzeciorzedowych eksploatowany jest sporadycznie na gte-
bokosci od 30 do 120 m, a wydajnosé wynosi od kilku do 50 m®h™.
W rejonie Stargardu — jeziora Miedwie poziom uzytkowy w utworach czwartorzedowych
obejmuje dwie warstwy uzytkowe na gtebokosci od kilku do 40 m, a jego migzszos$¢ wynosi
do ponizej 5 m po wschodniej stronie jeziora Miedwie i wzrasta ku zachodowi do 40 m. Po-
tencjalna wydajno$é typowego otworu studziennego waha sie od 10 do 120 m*h™.
Poziom w utworach trzeciorzedowych wystepuje na gtebokosci od kilku do 80 m, a jego
migzszos¢ wynosi od kilku do 60 m. Poziom ten nie jest eksploatowany.
W rejonie Gor Bukowych gtéwny poziom wodonos$ny wystepuje w utworach czwartorzedo-
wych. Potozony jest na gtebokosci od kilkunastu do 100 m, a jego migzszos¢ wynosi od kilku
do kilkunastu metréw, a obserwowane wydajnosci od kilku do 30 m*h™.
Gtebokos¢ wystepowania wdd podziemnych pierwszego poziomu w gminie jest zréznicowa-
na, co uwarunkowane jest rzezbg i zréznicowaniem hipsometrycznym. Przebieg hydroizobat
nawigzuje do uksztattowania terenu.
W granicach gminy Kobylanka dominujg gtebokosci w przedziale od 2 do 5 m p.p.t.
Najp’fycej (do 2 m p.p.t.) wody gruntowe wystepujg w rejonach:
torfowiska Reptowo,
- uzytkow zielonych rozciggajgcych sie po stronie potnocnej wsi: Kobylanka, Motaniec,
Niedzwiedz,
- uzytkow zielonych w rejonie wsi Cisewo,
- uzytkow zielonych w rejonie Wielichdwka,
- w pasie uzytkow zielonych rozciggajgcych sie pomiedzy wsig Kunowo — Zieleniewo i
po stronie potnocnej Zieleniewa.
Wody podziemne pierwszego poziomu wystepujg bardzo ptytko, do 1 m p.p.t., w strefie
brzegowej jeziora Miedwie.

Gtéwnymi zagrozeniami wod podziemnych i powierzchniowych sa:
- zanieczyszczenia odprowadzane do wod poza gming i ha obszarze gminy, w tym
gtéwnie pochodzenia rolniczego,
- brak wyznaczonej strefy ochrony bezposredniej ujecia w Bielkowie,
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- nielegalne sktadowanie nieczystosci (w rejonie wsi Kunowo - jedno w wyrobisku po-
eksploatacyjnym, w starej zwirowni, drugie przy drodze srédpolnej).

2.4. Surowce mineralne

Wegiel brunatny wystepuje w rejonie Kunowa (na SE od wsi) w obrebie ptytko zalegajacych
osadow neogenu — miocenu. Ztoze rozpoznano i udokumentowano wstepnie w 1982 r., zaj-
muje powierzchnie blisko 10 ha. W ztozu udokumentowano zasoby bilansowe (32,2 tys. Mg)
i pozabilansowe (472,7 tys. Mg) wegla o wartosci opatowej od 3,8 do 6,3 kJ/kg.
Parametry ztozowe:

— migzszos¢ nadkiadu: 2,7 - 18,0 m (Srednio 9,3 m),

— migzszosc¢ ztoza: 1,7 - 25,0 m ($rednio 4,2 m),

— gtebokos¢ spagu ztoza: 6,7 - 33,0 m (Srednio 17,9 m),

— objetosé ztoza: 394 tys.m?,

— zawarto$¢ popiotu: 19,7 - 84,4 %,

— zawartos¢ siarki: 0,2 - 3,2 %.
Perspektywa przemystowego wykorzystania tego ztoza koliduje z ochrong ujecia wdd na jez.
Miedwie (strefa ochrony zasobowej).

Kopaliny pospolite: brak na obszarze gminy udokumentowanych bgdz zarejestrowanych zt6z
kruszywa naturalnego. Eksploatacja piaskow i zwiru na niewielkg skale w dzikich wyrobi-
skach, potozonych na obrzezach wsi i osad, obecnie zarzucona, odbywata si¢ jedynie na
biezgce potrzeby budowlane. W obrebie wyrobisk (czes¢ z nich ulegta samoistnej renaturali-
zacji) nalezy wykonac prace rekultywacyjne. W przeciwnym razie mogg one ulegac¢ prze-
ksztatceniom

w dzikie sktadowiska odpaddw.

Torfy: jedynym surowcem udokumentowanym i eksploatowanym w ubiegtych latach na skale
przemystowg na terenie gminy sg torfy wysokie pozyskiwane ze ztoza Reptowo. Ztoze udo-
kumentowane jest w pin. czesci rozlegtego torfowiska. Ztoze posiada powierzchnie 540 ha
(pole A i B), a jego tgczne zasoby bilansowe wynoszg 7,652 tys.m>. Migzszo$é ztoza siega
3,7 m ($rednio 1,88 m). Wystepujg tu mszyste torfy wysokie o srednim stopniu rozktadu 25 %
i Sredniej popielnosci 2,2 % (b. niska).

Zasoby bilansowe ztoza zostaty wyeksploatowane w iloéci okoto 30% (2.500 tys. m®). Eks-
ploatacja torféow wysokich prowadzona byta dla potrzeb ogrodnictwa, szkotkarstwa i rolnic-
twa. Obecnie eksploatacja torfowiska zostata zamknieta.

Na ptn.-wsch. od wsi Kobylanka w strefie podmokiego obnizenia pomiedzy Morzyczynem
i Reptowem wystepuje ztoze torfow niskich, w spagu ktérych zalega gytia ilasta i weglanowa.
Wedtug danych IMIUZ-Falenty zasoby torféw zostaty obliczone na 157 tys m®, zasoby gytii
na 76 tys. m°. Torfowisko znajduje sie w obrebie strefy ochronnej zbiornika wéd Jezioro Mie-
dwie

i nie moze stanowi¢ przedmiotu eksploatac;ji.

Kreda jeziorna: brak jest rozpoznania zasobowego i jakosciowego kredy jeziornej wystepuja-
cej na torfowisku na ptn. od wsi Wielichéwko i na tarasie jez. Miedwie w rejonie Kunowa.

Na obszarze gminy nie ma odpowiednich prognoz geologicznych uruchomienia eksploataciji
surowcéw mineralnych na skale przemystows.

Uwarunkowaniami rozwoju gospodarki surowcowej sa:

- brak szczegotowego udokumentowania zasobow mineralnych,

- strefa ochronna ujecia komunalnego wody z j. Miedwie,

- wystepowanie innych cennych waloréw s$rodowiska przyrodniczego, wymagajacych
szczegolnej ochrony: Otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego, Obszar Chronio-
nego Krajobrazu, Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe, uzytki ekologiczne,

- strefy alimentacji wod.

Ztoze torfow wysokich Reptowo eksploatowane byto od wielu lat dla potrzeb ogrodnictwa,
szkoétkarstwa i rolnictwa. Dokumentacja geologiczna ztoza wstepnie okreslata lesny kierunek
rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych. Podmiot gospodarczy prowadzgcy eksploatacje
winien przedstawi¢ dokumentacje rekultywacji wyrobisk przed otrzymaniem konces;ji tgcznie
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z zatozeniami projektu zagospodarowania ztoza i oceng wptywu wydobycia kopaliny na sro-
dowisko (art. 20 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27,
poz. 96 z pdzn. zmianami). Jezeli koncesja zostata udzielona bez spetnienia w/w warunkéw
winna byé cofnieta (art. 27 w/w ustawy). Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Ochrony Sro-
dowiska Zasobdéw Naturalnych i Lesnictwa z 26 sierpnia 1994 r. w sprawie szczegodtowych
wymagan, jakim powinien odpowiadac¢ projekt zagospodarowania ztoza kopaliny, w tym pro-
jekt sporzgdzony w formie uproszczonej (Dz. U. Nr 93, poz. 446) przedsiebiorca dla obszaru
okreslonego w koncesji sporzgdza projekt zagospodarowania ztoza (§ 1.1). Projekt ten wi-
nien zawiera¢ m.in. wskazanie sposobu likwidacji wyrobisk i rekultywacji terenéw poeksplo-
atacyjnych. Sposéb przeprowadzenia rekultywacji winien by¢ uzgodniony z samorzgdem
terytorialnym (§ 2.2 i § 4 w/w Rozporzadzenia).

Konieczna rekultywacja starych, dzikich wyrobisk po dorywczej eksploatacji piaskéw, po-
przez zalesianie we wsiach: Niedzwiedz, Morzyczyn, Bielkowo oraz na wsch. od Kunowa.

2.5. Warunki klimatyczne

Gmina Kobylanka lezy w Krainie Goleniowsko - Pyrzyckiej. Kraina ta obejmuje Nizine Szcze-
cinskg i obszary potozone na wschod od Szczecina.
Teren tej krainy wznosi sie przecietnie od 20 do 60 m n.p.m. Notuje sie tu stosunkowo wyso-
kie temperatury powietrza, niewielkie opady atmosferyczne i najwyzszy niedosyt wilgotnosci
powietrza w wojewddztwie. Stosunkowo czesto wystepujg lata z niekorzystnymi zjawiskami
atmosferycznymi.
Parametry meteorologiczne charakteryzujgce warunki klimatyczne gminy sg wynikami ob-
serwacji, opracowanymi dla stacji w Lipniku, oddalonej od centrum gminy o okoto 7 km w
kierunku wschodnim.
Przedstawiajg sie one nastepujgco:
srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,0 - 7,5°C, a w okresie wegetacyjnym, ktory
trwa tu 217 - 224 dni, wynosi 14,0 - 13,7°C, w okresie VI-VIII - 16,8°C, najcieplejszym mie-
sigcem jest lipiec (17,3°C), najchifodniejszym styczeh (-1,9°C), amplituda roczna wynosi
19,2°C,
najnizsze opady atmosferyczne wystepuja w rejonie jez. Miedwie i wynoszg rocznie 500 mm,
wzrastajg w kierunku pétnocnym i potnocno- wschodnim, osiggajac na obszarze Puszczy
Goleniowskiej 600 mm,
roczna liczba dni z opadem wynosi 177, z przewagg w okresie XI - I,
liczba dni z pokrywg $niezng jest stosunkowo niewielka i wynosi 48 - 36, najmniej w rejonie
jez. Miedwie, najwiecej w Puszczy Goleniowskiej,
Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna powietrza wynosi 81 %, w okresie IV - IX 76 %, a od IX -
Il przekracza 80 %; niedosyt wilgotnosci powietrza w okresie IV - IX wynosi 5,5 - 4,5 hPa,

* najwczesniejsze przymrozki jesienne wystepujg 18. X, najpdzniejsze przymrozki wio-

senne 12. V; srednia dlugosc¢ okresu bezprzymrozkowego wynosi 166 dni,

» $rednia roczna predkos¢ wiatru wynosi 3,9 m/s,

* Srednia roczna liczba dni z silnymi wiatrami wynosi 25.
Dominujg wiatry z kierunku potudniowo - zachodniego, zaréwno srednio w ciggu roku, jak
i w poszczegdlnych porach roku, przy czym z najwiekszg czestotliwoscig wystepuija jesienia.

Czestotliwos¢ wystepowania poszczegdlnych kierunkéw wiatru i cisz atmosferycznych [%]:

Pory roku N NE E SE S SwW W NW C
Zima [XII - U] 4 5 11 15 15 18 12 8 12
Wiosna [llI-V] 13 10 13 10 11 14 11 9 9
Lato [VI-VIII] 12 7 6 7 9 17 16 10 16
Jesien [IX - XI] 5 4 9 13 16 19 14 6 14
Rok [l - XI] 8 7 10 11 13 17 13 8 13

Poszczegdlne elementy meteorologiczne modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattuja-
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cymi warunki topoklimatyczne (m.in. uksztattowanie powierzchni, gteboko$¢ wystepowania
wod gruntowych, stopieh pokrycia terenu lasami i tgkami, odlegtos¢ od wiekszych zbiornikdw
wodnych).

Istotny wptyw na warunki klimatyczne obszaru gm. Kobylanka ma jez. Miedwie, kompleksy
lesne Puszczy Goleniowskiej i otwarte przestrzenie fgk o réznym stopniu uwilgotnienia.
Najkorzystniejszymi warunkami topoklimatycznymi z punktu widzenia statego przebywania
ludzi, charakteryzujg sie otwarte tereny wysoczyznowe, ptaskie lub faliste, bedgce poza za-
siegiem zalegania chtodnego i wilgotnego powietrza. Charakteryzujg sie na ogo6t dobrymi
warunkami termiczno - wilgotnosciowymi, sg dobrze nastonecznione i przewietrzane. Szcze-
golnie uprzywilejowane sg stoki o ekspozycji potudniowej i potudniowo - zachodniej, ze
wzgledu na korzystne warunki solarne. Tereny takie znajdujg sie na wschéd od Kunowa i na
wschéd od Bielkowa.

Niekorzystnymi warunkami topoklimatycznymi charakteryzujg sie nisko potozone tereny
uzytkéw zielonych na glebach torfowych oraz tereny wokoét jez. Miedwie. Warunki klimatycz-
ne sg tam ksztattowane, w duzej mierze pod wptywem niskiej przewodno$ci cieplnej podtoza
[wysoki poziom wéd gruntowych, grunty organiczne], co oznacza podwyzszenie wilgotnosci
wzglednej powietrza, duzg czestotliwoS¢ wystepowania mgiet i przygruntowych przymroz-
kéw. Na nisko potozonych terenach mogg tworzy¢ sie zastoiska zimnego powietrza.
Topoklimat terenéw lesnych charakteryzuje sie zmniejszeniem sity wiatru, podwyzszong wil-
gotnoscig wzgledna. obnizong temperaturg w dni stoneczne, podwyzszong w dni wietrzne.

2.6. Obszary i obiekty chronione

Na terenie gminy Kobylanka wystepujg nastepujgce obiekty i obszary objete ochrong obsza-

rowa:

Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa”

Potudniowo-zachodni fragment gminy Kobylanka wchodzi w sktad otuliny Szczecinskiego

Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” powotanego Uchwatg Nr IX/55/81 Wojewodzkiej

Rady Narodowej w Szczecinie z dnia 4 listopada 1981 r. (Dz. Urz. WRN Nr 9, poz. 40).

Zasady ochrony parku okresla Rozporzadzenie Nr 113/2006 Wojewody Zachodniopomor-

skiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Szczecinskiego

Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Nr 95, poz. 1777).

Na obszarze gminy nie wystepujg sieci obszaréw i obiektow chronionych oraz proponowa-

nych do ochrony, majgcych wazne znaczenie dla powigzan ekologicznych w otulinie Parku,

jak tez lokalne korytarze ekologiczne, majgce wazne znaczenie dla ochrony powigzan ekolo-

gicznych.

W granicach otuliny obowigzuje w szczegdlnosci:

1. Eliminacja zagrozen zewnetrznych dla Parku w zakresie gospodarki przestrzennej i dzia-
talnos$ci inwestycyjnej:

1) ograniczanie lokalizacji nowej zabudowy pogarszajgcej walory krajobrazowe i przyrod-
nicze Parku,

- na zboczach o nachyleniu powyzej 20%,

- na terenach i punktach widokowych eksponowanych w krajobrazie, z wyjatkiem za-
gospodarowania punktow widokowych na terenach rekreacyjnych obiektami pod-
kreslajgcymi walor widokowy,

- nowych budynkéw o wysokosci przekraczajgcej dwie kondygnacje naziemne we
wsiach,

- elektrowni wiatrowych, z wyjgtkiem niewielkich elektrowni dziatajgcych na potrzeby
pojedynczych gospodarstw domowych zlokalizowanych poza korytarzami ekolo-
gicznymi oraz miejscami eksponowanymi w krajobrazie;

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o warunkach
zabudowy nalezy okreslac minimalng odlegtos¢ od laséw lub zadrzewien, jezeli takie
znajdujg sie na terenie objetym opracowaniem lub bezposrednio do niego przylegaja;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej na terenach poza zwartg zabudowg
miejscowosci, bez miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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4) zaleca sie lokalizacje parkingdw dla pojazdow w sgsiedztwie miejsc, gdzie drogi i szlaki
turystyczne wkraczajg w granice Parku;

5) zakaz lokalizacji nowych ambon towieckich przy granicach rezerwatdéw przyrody oraz
w granicach stref ochronnych ptakow;

6) w przypadku zadrzewien drog i miedz srédpolnych w kompleksach upraw wielkoob-
szarowych - preferowanie rodzimych gatunkéw nektarodajnych, wytwarzajgcych duze
ilosci nasion lub owocow (m.in.: lipa drobnolistna, klon zwyczajny, klon jawor, jesion
wyniosty, jarzgb zwyczajny, czeremcha zwyczajna, grab zwyczajny, jabton dzika, topo-
la osika, brzoza brodawkowata, sosna pospolita, buk zwyczajny, dgb bezszyputkowy
oraz krzewy: leszczyna, trzmielina zwyczajna, gtdg jedno- i dwuszyjkowy, réza polna,
dziki bez czarny).

2. Eliminacja zagrozen zewnetrznych dla Parku w zakresie ksztaltowania stosunkéw wod-
nych:

1) obowigzek ochrony terenéw podmokitych przed odwodnieniem oraz poprawe retencji
wodnej;

2) lokalizacje nowych urzgdzen melioracji odwadniajgcych ogranicza sie do sytuacji za-
grazajgcych bezpieczehstwu ludzi i mienia oraz stuzgcych ochronie przyrody lub racjo-
nalnej, tj. nie pogarszajgcej stanu srodowiska przyrodniczego, gospodarce rolnej, le-
snej lub rybackiej;

3) zakaz przeksztatcania (osuszania, niszczenia roslinnosci, rozkopywania, zasypywania,
zaorywania przy niskich stanach wody) $rédpolnych i srédlesnych oczek wodnych oraz
mokradet.

3. Eliminacja zagrozen zewnetrznych dla Parku w zakresie gospodarki $ciekami - obowigzek

uregulowania gospodarki sciekowej we wszystkich miejscowosciach w otulinie.

Eliminacja zagrozen zewnetrznych dla Parku w zakresie gospodarki odpadami.

Eliminacja zagrozen zewnetrznych dla Parku w zakresie rolnictwa:

1) zaleca sie promocje rolnictwa ekologicznego i przedsiewzie¢ rolno-srodowiskowych;

2) zakaz bezsciotkowych hodowli zwierzat w nowopowstajgcych gospodarstwach;
w odniesieniu do obiektow istniejgcych zaleca sie zmiane technologii;

3) zaleca sie wprowadzanie paséw roslinnosci trwatej wzdtuz brzegéw waod;

4) obowigzek utrzymania ekosystemdédw marginalnych takich jak: miedze, skarpy, frag-
menty muraw i tgk, wilgotne zagtebienia, rowy przydrozne i pobocza z naturalng roslin-
noscig, zadrzewienia i zakrzaczenia srédpolne;

5) zakaz sktadowania nawozéw naturalnych i sztucznych w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od srédpolnych oczek, mokradet i ciekdw.

6. Eliminacja zewnetrznych zagrozen biotycznych dla Parku:

1) zakaz wprowadzanie do laséw i zadrzewien otuliny inwazyjnych obcych gatunkéw
drzew i krzewow;

2) zaleca sie zwalczanie gatunkow roslin i zwierzgt inwazyjnych (w szczegdélnosci zwie-
rzat, drzew i krzewow oraz bylin wymienionych w rozporzgdzeniu);

3) wykonywanie zrebow zupetnych ogranicza sie do drzewostanéw sosnowych, $wierko-
wych i robiniowych oraz drzewostanéw, w ktorych natychmiastowe wyciecie podykto-
wane jest wzgledami sanitarnymi; pozostawienie przy rzekach ostonowych pasdow
drzewostanu o minimalnej szerokosci 30 m.

Miejsca rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkéw chronionych strefowo
Nasyp magistrali kolejowej Szczecin-Stargard Szczecihski (po stronie potnocnej wsi Repto-
wo), na odcinku od przejazdu kolejowego Reptowo - ok. 1 km na wschod - do miejsca, w
ktorym po obu stronach rozpoczyna sie las, stanowi ostoje gniewosza plamistego Coronella
austriaca - gatunku objetego ochrong scistg, wymagajgcego ochrony czynnej. Gatunek tego
weza wpisany jest rowniez do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat z kategorig zagrozenia VU
- gatunek wysokiego ryzyka, narazony na wyginiecie, a takze podlega Konwencji Bernenskiej
i Dyrektywie Siedliskowej UE (kod gatunku 1283).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r., gniewosz pla-
misty jest gatunkiem wymagajgcym ustalenia strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu lub regu-
larnego przebywania, ktéra wynosi do 100 m, a promien strefy ochrony okresowej (od 1 mar-

ok
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ca do 31 pazdziernika) wynosi do 500 m.

Obszar Natura 2000

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jezioro Miedwie i Okolice”
PLB320005

Niewielka czes¢ gminy Kobylanka znajduje sie w granicach ustanowionego prawnie obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jezioro Miedwie i Okolice” PLB320005, wyznaczo-
nego Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313, ze zm.), zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajgcym rozpo-
rzagdzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 198 z 6
listopada 2008 r.).

W granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jezioro Miedwie i Okolice”
znajdujg sie tereny usytuowane bezposrednio wzdtuz jeziora Miedwie.

Sa to nastepujgce tereny:

1) tereny rozciggajgce sie pomiedzy linig brzegowg jeziora Miedwie oraz miejscowoscig
Kunowo i drogg prowadzacg z Kunowa do Skalina, ktére w znacznej czesci sg sklasy-
fikowane jako uzytki zielone,

2) tereny w sasiedztwie strefy brzegowej jeziora Miedwie, rozciggajace sie pomiedzy
miejscowoscig Jeczyddt oraz drogg prowadzgca z miejscowosci Bielkowo do osrodka
wypoczynkowego nad jeziorem Miedwie.

Pomiedzy miejscowosciami Jeczyddt, Morzyczyn i Zelewo granica obszaru Natura 2000 bie-
gnie po linii brzegowej jeziora Miedwie.

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 jest zbiorem obszaréw wyznaczonych wedtug
jednolitych kryteriéw w catej Unii Europejskiej tak, by zachowac¢ na nich siedliska przyrodni-
cze

i gatunki, ktére zostaly uznane za ,wazne dla Europy”. Kazde z panstw Unii ma pewng sa-
modzielno$¢ w wyznaczaniu i w wyborze praktycznych sposobdéw ochrony tych obszardw,
musi jednak stosowac przyjete dla catej Unii kryteria wyznaczania.

Kazdy z obszaréw moze byé tez chroniony w inny sposdb — na wielu z nich gospodarka
cztowieka nie musi by¢ w ogole ograniczana, a niekiedy nawet dla zachowania ekosysteméw
potnaturalnych wspiera sie pewne jej formy (np. ekstensywne rolnictwo). Jednak ochrona
musi by¢ skuteczna, co jest weryfikowane w ramach obowigzkowego monitoringu.

Na obszarze Natura 2000, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, zabronione sg dziatania, ktore mogg w istotny sposdéb pogorszy¢ stan siedlisk przy-
rodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb mogg wptynaé
negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

Zwrot istotny wptyw (oddziatywanie)” w rozumieniu przepisow Dyrektywy Siedliskowej nie

moze by¢ traktowany arbitralnie. Kazdorazowo dla ustalenia, czy dane przedsiewziecie be-
dzie miato ,istotne oddziatywanie” niezbednym jest przeanalizowanie zaréwno charakteru i
stopnia wptywu planowanego przedsiewziecia, jak i skutkow, do jakich moze ono doprowa-
dzi¢,
a znaczenie i wielko$¢ oddziatywania musi odnosi¢ sie do specyficznych cech oraz warun-
kow zatwierdzonej lub planowanej ostoi. Réwnoczeénie zgodnie z zapisami art. 33 ust. 3
ustawy, kazde przedsiewziecie lub kazdy plan o potencjalnym bezposrednim lub posrednim
wplywie na stan obszaréw Natura 2000 podlega procedurze sporzgdzania oceny oddziaty-
wania na siedliska przyrodnicze oraz siedliska gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochro-
ny zostat wyznaczony obszar natura 2000. Ocena taka powinna odnosi¢ sie do tzw. ,wtasci-
wego stanu ochrony” tych siedlisk i gatunkow, przez ktory rozumie sie:

- wiasciwy stan ochrony gatunku — stan, w ktérym dane o dynamice liczebnosci populacii
tego gatunku wskazuja, ze gatunek jest trwalym skfadnikiem wtasciwego dla niego sie-
dliska, naturalny zasieg gatunku nie zmniejsza sie ani nie ulegnie zmniejszeniu
w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci oraz odpowiednio duze siedlisko dla utrzymania
sie populacji tego gatunku istnieje i prawdopodobnie nadal bedzie istniato;

- wiasciwy stan ochrony siedliska przyrodniczego (ekosystemu) — stan, w ktorym natu-
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ralny zasieg siedliska przyrodniczego i obszary zajete przez to siedlisko w obrebie jego
zasiegu nie zmieniajg sie lub zwiekszajg sie; struktura i funkcje, ktére sg konieczne do
dtugotrwatego utrzymania sie siedliska istniejg i prawdopodobnie nadal bedg istniaty
oraz typowe dla tego siedliska gatunki znajdujg sie we wiasciwym stanie ochrony.
Te dwa parametry powinny by¢ wyktadnig dla konkretnych zapiséw i ustalen Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planéw zagospodaro-
wania przestrzennego.
Opis i ocene istniejgcych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych, okreslenie
sposobow eliminacji lub ograniczania tych zagrozen i ich skutkéw oraz warunki zachowania
lub przywrécenia wtasciwego stanu ochrony gatunkéw, dla ochrony ktérych wyznaczono ob-
szar Natura 2000 zawiera plan ochrony Obszaru.
W granicach obszaru Natura 2000 i w jego sgsiedztwie nie mogg by¢ podejmowane dziata-
nia sprzeczne z Art. 33.1. Ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity -
Dz. U. z 2009 Nr 151 poz. 1220, ze zm.).

opis obszaru

Obszar obejmuje w poétnocnej czesci duze mezotroficzne jezioro Miedwie, potozone na za-
chod od niego mate Jez. Zelewko i wieksze Jez. Bedgoszcz, rzeke Ptonie i Kanat PloAski
oraz Jez. Plon w czesci potudniowo-wschodniej. Wymienione zbiorniki wodne otoczone sg
ekstensywnie uprawianymi tgkami oraz na potudniowym-zachodzie weglanowymi torfowi-
skami. Na wschodzie znajduje sie las olszowy. Jez. Miedwie jest najnizej potozonym sposrod
polskich jezior. Jest ono rezerwuarem wody pitnej dla Szczecina; prowadzi sie na nim go-
spodarke rybackg. W sktad ostoi wchodzi rowniez mate jez. Zelewko na zachdd od Miedwia.

wartosé przyrodnicza i znaczenie

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 06.

Wystepuje co najmniej 25 gatunkéw ptakoéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% po-
pulacji krajowej (C3 i C6) nastepujgcych gatunkow ptakéw: bgk (PCK), btotniak zbozowy
(PCK), btotniak tgkowy, gegawa i wagsatka; w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wy-
stepuja: rybitwa czarna, ggsiorek i wodniczka (PCK).

W okresie wedréwek wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego (C2 i C3)
nastepujgcych gatunkéw ptakow: gesi - zbozowa oraz biatoczelna; w stosunkowo wysokim
zageszczeniu wystepujg: tabedz krzykliwy, teczak, perkoz dwuczuby i siewka zilota; na je-
siennym zlotowisku zurawie wystepujg w ilosci do 5 000 osobnikéow (C5). Zimg w wysokim
zageszczeniu (C3) wystepuje perkoz dwuczuby.

zagrozenia

Zagrozenie stanowig zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego.

Obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty Natura 2000 ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”
PLH320006

W rejonie gminy Kobylanka granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura2000 ,Doli-
na Ptoni i Jezioro Miedwie” pokrywa sie z granicg obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,Jezioro Miedwie i Okolice”.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 zostat zatwierdzony Decyzjg wykonawczg
Komisji z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie przyjecia pigtego zaktualizowanego wykazu
terenébw majgcych znaczenie dla Wspolnoty skfadajgcych sie na kontynentalny region bioge-
ograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2011) 8278) (2012/14/EU) (Dz. Urz. UE L11
z dnia 13 stycznia 2012 r.).

Typy siedlisk wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Siedliskowej:

3140 Twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi tgkami ramienic
Charetea

3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion

3260 Nizinne i podgérskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikow Ranunculion fluitantis
3270 Zalewane muliste brzegi rzek
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6120 Cieptolubne, srodlgdowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae)

6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i

cieptolubne murawy z Asplenion septentrionalis-

Festucion pallentis) - priorytetowe sg tylko murawy z istotnymi stanowiskami storczykow
6410 Zmiennowilgotne fgki trzeslicowe (Molinion)

6430 Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotoro$la nadrzeczne (Convolvuletalia se-

pium)

6510 Nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)
7210 Torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii, Schoenetum nigri-

cantis)

7220 Zrodliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion commutati

7230 Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk
9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion)

9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum)
91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe)

91F0 Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)

9110 Cieptolubne dgbrowy (Quercetalia pubescenti-petraeae)

Ssaki wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG:

1337 Castor fiber (bobr europejski)

1355 Lutra lutra (wydra)

Ptazy i gady wymienione w Zalgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG:
Triturus cristatus (traszka grzebieniasta)

Bombina bombina (kumak nizinny)

Bezkregowce wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG:
Cerambyx cerdo (koziorég debosz)

Opis obszaru

Dolina rzeki Ptoni od zrodet w rejonie Barlinka do miejscowosci Kotbacz wraz z dolinami
dwodch doptywow: Strzelicy i Krzekny. Obszar zréznicowany na dwie jednostki o odmiennej
genezie, budowie geomorfologicznej i strukturze siedlisk:

"Zrédliskowa dolina Ploni" ma charakter przelomowy. Jest to gteboka dolina, prze-
cinajgca pasmo moreny czotowej marginalnej. Wysokie i strome zbocza porozcina-
ne sg licznymi wgwozami i dolinkami erozyjnymi. Na zboczach i w wgwozach domi-
nujg zbiorowiska lasoéw lisciastych, gtdéwnie grady srodkowoeuropejskie, lasy mie-
szane

i kwasne buczyny. Gérne krawedzie doliny i zbocza wawozéw zajete sg przez mu-
rawy kserotermiczne i ptaty cieptych dabréw. W niektérych wawozach, w strefie
podzboczowej i w dnie doliny wystepujg wyptywy wod podziemnych, bogatych w
weglan wapnia. Zasilajg one kompleksy zrodliskowe, w ktorych odbywata sie aku-
mulacja trawertynéw i torféw zrodliskowych. Dno doliny pokryte rozlegtym torfowi-
skiem o zlozonej genezie: na bazie wypetnionego gytiami wapiennymi zbiornika po-
jeziornego rozwineto sie kompleksowe torfowisko soligeniczne, aktywnie zasilane
wodami podziemnymi. Po czesciowym odwodnieniu obszar gleb organicznych wy-
korzystywany byt jako uzytki zielone, z duzym udziatem tgk wilgotnych (Calthion) i
zmiennowilgotnych (Molinion) obfitujgcych w osobliwosci florystyczne, typowe dla
siedlisk zasobnych w wapn. Po zaniechaniu uzytkowania postepuje rozwdj ziotoro-
sli, zarosli wierzbowych i laséw tegowych. W obrebie doliny wystepujg takze suche,
piaszczyste wzgorza zajete przez zbiorowiska boréw mieszanych i tgki mezofilne
(Arrhenatherion).

"Basen Pra-Miedwia" obejmuje obszar doliny Ptoni i Krzekny w obrebie tzw. plejsto-
censkiego zastoiska wodnego oraz moreny dennej. Tereny otaczajgce odznaczajg
sie niezbyt wielkimi deniwelacjami i bardzo zyznymi glebami (czarne ziemie pyrzyc-
kie). Przewazajacg czes¢ obszaru doliny Ploni zajmujg siedliska powstate po
sztucznym obnizeniu (w roku 1770) poziomu wody i odstonieciu wiekszej czesci
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dna wielkiego jeziora tzw. Pra-Miedwia. Na wielometrowych poktadach kredy je-
ziornej wyksztatcity sie ptytkie poktady torfowe, wykorzystywane w przesziosci jako
uzytki zielone (Calthion i Molinion). Gtebsze partie zbiornika wodnego utworzyty od-
dzielne jeziora o charakterze alkalitroficznym (jez. ramienicowe): Miedwie, Pton,
Bedgoszcz, Zaborsko, Zelewo i Zelewko oraz szereg drobniejszych zbiornikéw
wodnych o podobnym charakterze. W wodach i na brzegach tych jezior wyksztafcity
sie zbiorowiska roslinne nawigzujgce do torfowisk weglanowych (Caricion davallia-
nae), lokalnie wzbogacone o gatunki halofilne (Wierzbno). Stwierdzono tu najbogat-
szg w Polsce populacje storczyka btotnego oraz jedno z nielicznych w Polsce sta-
nowisk turzycy Buxbauma. Ptaskie brzegi jezior pokryte sg rozlegtymi szuwarami
trzcinowymi, ktociowymi (najwieksze powierzchnie w Polsce) i turzycowymi. W rejo-
nie jez. Ploh rozwinety sie kompleksy bagiennych olséw i tegéw, a na sktonach do-
liny: zyznych tegdéw wigzowych (takze nad Miedwiem k. Wierzchlgdu) i grgdéw. Na
eksponowanych zboczach wystepujg murawy kserotermiczne obfitujgce w osobli-
wosci flory (m.in. koto Przywodzia, Gardzca, O¢wieki, St. Przylepu, Gredzca, Tu-
rzego). Ostoja obejmuje rozlegte korytarze ekologiczne o randze ponadregionalnej
(Dolina Ptoni) i regionalnej (Dolina Krzekny) bardzo intensywnie wykorzystywane
przez ptaki migrujgce. Jezioro Miedwie wykorzystywane jest jako rezerwuar i miej-
sce poboru wody pitnej dla miasta Szczecina.

Wartosé przyrodnicza i znaczenie

Obszar o duzej bior6znorodnosci. Stwierdzono tu wystepowanie 17 rodzajéw siedlisk z Za-
tgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 11 gatunkow z Zatgcznika 1l tej Dyrektywy. Do naj-
wazniejszych biotopoéw ostoi nalezg mokradta weglanowe (Caricion davallianae), wyksztat-
cone w wodach i na brzegach jezior, lokalnie wzbogacone o gatunki halofilne. Stwierdzono tu
rozlegte szuwary ktociowe (najwieksze powierzchnie w Polsce), najbogatszg w Polsce popu-
lacje storczyka btotnego oraz jedno z nielicznych w Polsce stanowisk turzycy Buxbaumia
i marzycy czarniawej. Na eksponowanych zboczach doliny wystepujg murawy kserotermicz-
ne, obfitujgce w osobliwosci flory. Do waloréw obszaru nalezy tez dobrze zachowany pa-
smowy uktad biotopdw, obejmujgcy petng game typowych zbiorowisk roslinnych z gatunkami
charakterystycznymi. Niegdys byto tu stanowisko selerow btotnych Apium repens, ale obec-
nie uznaje sie je za nieistniejgce. Gatunki wymienione w p. 3.3. z motywacjg D to gatunki
prawnie chronione w Polsce.

Zagrozenia

Antropopresja zwigzana z gospodarkg rolng (zmiany intensywnos$ci uzytkowania fgk, rozsze-
rzanie areatu gruntéw ornych, zaniechanie tradycyjnego, ekstensywnego uzytkowania fak,
eutrofizacja, m.in. bez$ciotowy chéw swin (ferma Kotbacz); melioracje, spadek poziomu wod
gruntowych, budowa stawow rybnych, eksploatacja kredy jeziornej i torfu; zalesianie muraw
kserotermicznych lub ich spontaniczne zarastanie.

Cate Jezioro Miedwie stanowi siedlisko przyrodnicze twardo wodne oligo- i mezotroficzne
zbiorniki wodne z podwodnymi fgkami ramienic Charetea (kod 3140), wykazane w zatgczniku
1 do rozporzadzenia ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie siedlisk przyrod-
niczych oraz gatunkow roslin i zwierzgt wymagajgcych ochrony w formie wyznaczenia ob-
szarow Natura 2000, natomiast caty akwen wraz z szuwarami i zakrzyczeniami jest obsza-
rem statego przebywania, rozmnazania i odpoczynku ptakéw podlegajgcych ochronie w ob-
szarach Natura 2000 na mocy Dyrektywy Ptasiej.

Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Wzgo6rza Bukowe” PLH320020
Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgdrza Bukowe” zostat zatwierdzony De-
cyzjg wykonawczg Komisji z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie przyjecia pigtego zaktuali-
zowanego wykazu terenow majgcych znaczenie dla Wspolnoty sktadajgcych sie na konty-
nentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2011) 8278)
(2012/14/EU) (Dz. Urz. UE L11 z dnia 13 stycznia 2012 r.).

W gminie Kobylanka w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000
-Wzgdrza Bukowe” znajdujg sie tereny leSne usytuowane po stronie wschodniej i pétnocnej
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osiedla Jezierzyce, bedgcego czescig miasta Szczecina.

Typy siedlisk z Zatagcznika Il Dyrektywy Siedliskowej:

bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum,
Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum i brzozowo-sosnowe bagienne
lasy borealne)*, wydmy srédlgdowe z murawami napiaskowymi, starorzecza i naturalne eu-
troficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, suche wrzosowiska
(Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion), cieptolubne, srodlagdowe mu-
rawy napiaskowe (Koelerion glaucae)*, murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i ciepto-
lubne murawy z Asplenion septentrionalis-Festucion pallentis) * - priorytetowe sg tylko mu-
rawy z istotnymi stanowiskami storczykéw, ziotorosla gérskie (Adenostylion alliariae) i zioto-
rosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium), nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane eksten-
sywnie (Arrhenatherion elatioris), torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwdrczg (zywe)*,
torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea),
gorskie

i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk, kwasne buczy-
ny (Luzulo-Fagenion), zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-
Fagenion), grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum), pomorski kwasny las brzozowo-
debowy (Betulo-Quercetum), tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-
fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe)*,

Opis obszaru

Jest to kompleks lesny, rozciggajacy sie wzdtuz potudniowo-wschodnich dzielnic Szczecina,
pokrywajgcy pasmo morenowych wzgoérz (do 147 m n.p.m.). Caly teren cechuje sie bardzo
zroznicowang rzezbg terenu, wzgorza pociete sg dolinami i wgwozami, wiele bezodptywo-
wych zagtebieh wypetnionych jest jeziorami i torfowiskami mszarnymi. Wzgérza stanowig
lokalny dziat wodny; wody odprowadzane sg licznymi strumieniami na zewnatrz obszaru.
Lasy to gtownie buczyny zyzne i kwasne, mniejszy udziat majg tegi jesionowo-olszowe i je-
sionowe, kwasne dgbrowy oraz olsy, jeszcze mniejsze powierzchnie zajmujg brzeziny ba-
gienne, lasy mieszane z sosng i bory sosnowe. Ze wzgledu na bogatg rzezbe terenu, zy-
znos¢é siedlisk
i diugie tradycje ochrony obiektu - lasy majg naturalny charakter. Zdecydowanie mniejszg
role od siedlisk lesnych odgrywajg w miejscowym krajobrazie tereny rolne (pola uprawne,
uzytki zielone i sady).

Wartosé przyrodnicza i znaczenie

Puszcza Bukowa jest wyjatkowym w skali ponadregionalnej obiektem przyrodniczym przede
wszystkim ze wzgledu na ogromng powierzchnie bardzo zréznicowanych laséw bukowych.
Wystepuje tu cata gama zbiorowisk lesnych z dominacjg buka w drzewostanie, od réznych
postaci kwasnych buczyn i fitocenoz z roslinnoscig typowg dla kwasnych laséw bukowo-
debowych, poprzez ubozsze warianty buczyny nizowej z masowo wystepujgcg kostrzewg
leSng Festuca altissima, zyzne buczyny z petnym zestawem masowo wystepujgcych gatun-
kow rakterystycznych dla nizowych siedlisk tego typu, po bogate florystycznie buczyny zré-
dliskowe i zbiorowiska o charakterze gragdowym. Lasy bukowe poprzecinane sg dolinami z
lasami tegowymi. Obok tegow jesionowo-olszowych, wystepujg tu tegi jesionowe z unikatowg
florg

o charakterze podgorskim (m.in. wystepuje tu turzyca zgrzebtowata Carex strigosa na jedy-
nym na polskim nizu, ale bardzo obfitym stanowisku). Na sktonach wzniesien wystepujg
kwasne lasy debowe, w obnizeniach bagienne olsy i brzeziny. Nalezy réwniez podkresli¢
duze zroznicowanie siedlisk nielesnych w obrebie ostoi (naturalne zbiorniki eutroficzne i dys-
troficzne, mszary, murawy napiaskowe i kserotermiczne, ekstensywnie uzytkowane tgki
Swieze

i wilgotne oraz cieptolubne zarosla). tacznie stwierdzono tu wystepowanie 16 rodzajow sie-
dlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 7 gatunkow z Zatgcznika Il. Flora ostoi
liczy ok. 1000 gatunkow roslin naczyniowych, z czego 99 gatunkoéw to rosliny chronione, za-
grozone w skali krajowej lub regionalnej. Stwierdzono tu réwniez wystepowanie 166 gatun-
kéw kregowcdw objetych ochrong prawng, wérdd nich sg réwniez rzadkie i zagrozone takso-
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ny. Obszar ma réwniez duze znaczenie dla ochrony ptakow.

Zagrozenia

Spadek poziomu wod gruntowych, melioracje, presja na zabudowe obszardw nielesnych.
Status ochrony

Obszar w wiekszosci potozony na terenie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego (7172,7 ha;
1981) z rezerwatami przyrody: Zdroje (2,12 ha; 1959), Bukowe Zdroje im. Tadeusza Domini-
ka (207,90 ha; 1956), Kotowskie Parowy im. Jozefa Lewandowskiego (122,4 ha; 1956), Bu-
czynowe Wawozy (39,94 ha; 1956), Zrodliskowa Buczyna im. Jerzego Jackowskiego (122,2
ha; 1956), Trawiasta Buczyna im. prof. Stefana Kownasa (79,6 ha; 1956), uzytkiem ekolo-
gicznym Zgnity Grzyb (50,25 ha; 1995), zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi: Jezierzyce
(108 ha; 1994) i Park Lesny w Strudze (118,20 ha; 1994), z 52 pomnikami przyrody utworzo-
nymi w latach 1955 - 2001 (8 grup drzew, 29 drzew pojedynczych, 10 gtazéw narzutowych i
5 zrodlisk). Obszar w wiekszosci potozony na terenie Lesnego Kompleksu Promocyjnego
Lasy Puszczy Bukowej i Goleniowskiej (34 491,7 ha).

Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 , Torfowisko Reptowo”
PLH320056

Dla tego obszaru Natura 2000 obowigzuje Decyzja wykonawcza Komisji z dnia 18 listopada
2011 r. w sprawie przyjecia pigtego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie
dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2011) 8278) (2012/14/EU) (Dz. Urz. UE L11 z dnia 13 stycznia 2012 r.).
Ponadto polega on ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Obejmuje on teren ztoza torfu Reptowo oraz otaczajgce go lasy Nadlesnictwa Kliniska.
Usytuowanie obszaru Natura 2000 w granicach gminy Kobylanka zostato pokazane na za-
taczniku graficznym do prognozy oraz na zatgczniku graficznym do studium gminy Kobylan-
ka.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Torfowisko Reptowo" PLH32005 jest
szczegolnie cenny pod wzgledem przyrodniczym. Zaliczany jest do torfowisk battyckich. Po-
lozony jest na potudniowym krancu Puszczy Goleniowskiej i nalezy do jednego z najwiek-
szych obiektow tego typu na Pomorzu. Szata roslinna torfowiska zréznicowana jest w zalez-
nosci od dostepnosci wody. W miejscach przesuszonych zlokalizowane s3g zbiorowiska zde-
gradowanego boru bagiennego, budowane w warstwie drzew przez sosne zwyczajng (Pinus
sylvestris) z domieszkg brzozy omszonej (Betuta pubescens). W runie czesto wystepujg pta-
ty widtaka jatowcowatego (Lycopodium annotinum). W miejscach bardziej wilgotnych, gdzie
od jesieni do pbéznej wiosny poziom wody gruntowej siega powierzchni podtoza, wyksztaicity
sie fitocenozy, w ktérych dominuje brzoza omszona, z torfowcami i wetniankg w runie. W
celu rewitalizacji
i ochrony tego obszaru Nadlesnictwo Kliniska wspdlnie z Klubem Przyrodnikéw, przy udziale
srodkow pomocowych z Funduszu ,Life", realizowato program ,Ochrona Torfowiska Repto-
wo". Dziatania realizowane w ramach projektu przyczynig sie do zatrzymania wdéd opado-
wych i roztopowych, gtdéwnie z sezonu jesienno - zimowego, i zwiekszenia retencyjnosci tor-
fowiska. Realizacja planu mozliwa bedzie poprzez budowe ok. dwudziestu progoéw pietrzg-
cych oraz kilku zastawek na istniejgcych rowach melioracyjnych. Zaktadana maksymalna
wysokosc¢ pietrzenia, zaréwno zastawek jak i progdéw pietrzgcych, ma wynies¢ 90 cm. Po-
wyzsze zabiegi odwrdcg obserwowang od kilkunastu lat niekorzystng tendencje obnizania
poziomu wod powierzchniowych i gruntowych. Dla obszaru Natura 2000 zostat wykonany
Standardowy Formularz danych, zamieszczony na stronie internetowej Ministerstwa Srodo-
wiska.

Typy SIEDLISK wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG

7120 Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regene-
raciji

9190 Pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum)

91D0Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-
Pinetum, Pino.
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Bezkregowce wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG
1042 Leucorrhinia pectoralis

Wartos$¢ przyrodnicza i znaczenie

Duzy i zwarty kompleks boréw i brzezin bagiennych na dawnym torfowisku battyckim. Obec-
nie siedliska przyrodnicze sg w ztym stanie, lecz rozpoczeto ich renaturalizacje, a zarzadca
terenu - Nadlesnictwo Kliniska - jest zdecydowane wytgczy¢ teren z uzytkowania le$nego i
przeznaczy¢ do renaturyzacji borow bagiennych. Doskonaty poligon do dziatan renaturyza-
cyjnych, ktoérych podjecie postulowano juz od lat 90-tych XX wieku, a realnie podjeto je w
2005 r.

Zagrozenia

W czesci pétnocnej, na torfowisku eksploatacja torfu i plantacja boréwki amerykanskiej.
Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy

Uchwatg Nr VI/26/07 Rady Gminy w Kobylance z dnia 29 marca 2007 r., na podstawie art.
44 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, powotano Zespét Przy-
rodniczo - Krajobrazowego ,Torfowisko Reptowo”, o powierzchni 480,66 ha, nad ktérym
nadzor sprawuje Nadlesniczy Nadlesnictwa Kliniska.

cele ochrony
zachowanie poro$nietego lasem torfowiska.

gatunki zwierzat prawnie chronione:
czerwonczyk nieparek, zalotka wieksza, traszka grzebieniasta.

sposoby prowadzenia ochrony czynnej:
1) hamowanie nadmiernego odptywu wody poprzez budowe zastawek i przetamowan na
rowach odwadniajgcych;
2) usuwanie - w miare potrzeb - zbednych drzew i krzewdw zacieniajgcych roslinnosc¢ tor-
fowiskowa.

zabrania sie:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczaniem przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzeh wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych;

6) wylewania gnojowicy;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

9) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierze-
cych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywa-
nia czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i fowiecka;

10) umieszczania tablic reklamowych.

Pomniki przyrody

Objete ochrong pomnikowa na podstawie Rozporzgdzenia Nr 2/99 Wojewody Zachodniopo-
morskiego z dnia 30 marca 1999 r.:
- lipa szerokolistna na cmentarzu w Kunowie — obwod 325 cm .

Uznane za pomniki przyrody Uchwatg Nr XIX/121/04 Rady Gminy w Kobylance z dnia
25 marca 2004 r., zmienig Uchwata Nr [11/19/10 z dnia 30 grudnia 2010 r.:

nr - oddziat obwadd
Lesnictwo gatunek
w cm

obredb | yialki lesny
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Wielichéwko | 600 Wielgowo | 600 i klon zwyczajny 260
Wielichowko | 600 Wielgowo | 600 j kasztanowiec biaty 308
Niedzwiedz | 866 Morawsko | 866 i dab szyputkowy 370
Cisewo 705/1 | Cisewo 705 f dab szyputkowy 410
Niedzwiedz | 856/2 | Morawsko | 856 c,f,g | aleja jednostronna o dt. 0,6 km: |190+340

- dab czerwony - 36 szt.,

- buk zwyczajny - 7 szt.,

- dgb szyputkowy - 7 szt.

Uznane za pomniki przyrody Uchwatg Nr XXXV1/243/09 Rady Gminy Kobylanka z dnia
25 czerwca 2009 r.:

o o obwdd pnia
obreb nr dziatki / lokalizacja gatunek drzewa na wys. 130 cm

299 / pas drogowy w sgsiedztwie . .

posesii nr 42 lipa drobnolistna 420 cm

Biclkowo 296/2 | cmentarz przykoscielny lipa drobnolistna 350 cm

21/2 / posesja nr 4 lipa drobnolistna 340 cm

299 / pas drogowy — skrzyzowanie

2 droga do Rekowa dab szyputkowy 310 cm

Jeczydot 125/1 / posesja nr 3 buk zwyczajny 435 cm
lipa drobnolistna
~Wieniec Zgody” 635 cm
lipa drobnolistna 460 cm

147 / pas drogowy ul. Chrobrego | lipa drobnolistna 445 cm
lipa drobnolistna 400 cm
lipa drobnolistna 370 cm

Kobylanka lipa drobnolistna 335cm
lipa drobnolistna 440 cm
lipa drobnolistna 340 cm

. lipa drobnolistna 340 cm
4 kosciel , ,

394 /teren przykoscielny lipa drobnolistna 330 cm
lipa drobnolistna 330 cm
lipa drobnolistna 330 cm

82 / cmentarz ewangelicki dab szyputkowy 400 cm

M dab szyputkowy 360 cm

orzyezm 433 / pas drogowy w sgsiedztwie

posesji 0s. Potudniowe 41 dab szyputkowy 375¢m

223 / pas drogowy w sgsiedztwie | dgb szyputkowy 420 cm

remizy strazackiej dab szyputkowy 350 cm

Niedzwiedz 223/ pas drogowy w sgsiedztwie dab bezszyputkowy | 465 cm

posesji nr 4

223/ pas drogowy w sgsiedztwie lipa drobnolistna 395 cm

posesji nr 7

95 / pas drogowy wokét placu po lipa drobnolistna 415 cm

Rekowo :f:/tnleijacym. ko.SCI,el?d | lipa drobnolistna 340 cm

zadrzewienia $rodpolne

ok. 1,2 km od Bielkowa dab szyputkowy 390 cm

Reptowo 167/1/ posgsla nr 61 dab szyputkowy 340 cm

168 / posesja nr 62 dab szyputkowy 340 cm
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lipa drobnolistna 420 cm

Wielichéwko |5/9 / posesja nr 9

lipa drobnolistna 350 cm

Uznane za pomniki przyrody Uchwatg Nr 111/20/10 Rady Gminy Kobylanka z dnia
30 grudnia 2010 r.:

obreb | Lesnictwo Oqu'an gatunek obwod
dziatki lesny wcm
Wielichowko | 600 Wielgowo 600 lipa drobnolistna 315

W stosunku do pomnikow przyrody obowigzujg zapisy ustawy z 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody.

Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

e Stanowiska rozrodu i statego przebywania zwierzat gatunkéw chronionych
Stanowiska gatunkéw okreslonych w Zatgczniku Nr 5 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie ochrony gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat obje-
tych ochrong (Dz. U. Nr 220, poz. 2237).
W gminie Kobylanka stanowiska takie wyznaczono dla ochrony gniazd bielika i bociana
czarnego w obrebie kompleksu laséw Nadlesnictwa Kliniska. Prawdopodobnie gniazduje tu
takze kania ruda. Przeprowadzona w latach 1998 — 99 inwentaryzacja fauny w ramach walo-
ryzacji przyrodniczej gminy Kobylanka wykazata, ze w gminie mozna wyodrebni¢ kilka stref
majgcych istotne znaczenie dla chronionej awifauny, herpetofauny i teriofauny.
Gtoéwne centra wystepowania ptakow to : obrzeze jeziora Miedwie i jego wody przybrzezne,
lasy Nadlesnictwa Kliniska, tgki wokdt Wielichdwka, Cisewa i Sowna, taki i pola w rejonie
Kunowa, stawy w Kunowie. Réwniez wyrobisko w obrebie torfowiska Reptowo oceniono jako
miejsce cenne dla ptakéw siewkowcow, btotniakdw, zurawi, Zerowisko bociana biatego. Dla
herpetofauny wskazano tereny obrzeza Jez. Miedwie oraz rejon Kunowa.

Nasyp magistrali kolejowej Szczecin-Stargard Szczecinski (po stronie poinocnej wsi
Reptowo), na odcinku od przejazdu kolejowego Reptowo - ok. 1 km na wschéd - do miejsca,
w ktérym po obu stronach rozpoczyna sig las, stanowi ostoje gniewosza plamistego Coronel-
la austriaca - gatunku objetego ochrong scistg, wymagajacego ochrony czynnej. Gatunek
tego weza wpisany jest rowniez do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat z kategorig zagroze-
nia VU - gatunek wysokiego ryzyka, narazony na wyginiecie, a takze podlega Konwencji
Bernenskiej
i Dyrektywie Siedliskowej UE (kod gatunku 1283).

W miesigcach lipiec-wrzesien 2009 r. stwierdzono tutaj stanowisko gniewosza (miejsce
bytowania i rozrodu), natomiast w maju 2010 r. pracownicy WST w Gryfinie potwierdzili jego
wystepowanie w tym miejscu (zaobserwowano trzy mtode osobniki). Stanowisko gniewosza
zostato zgtoszone do Krajowego Rejestru i nastepnie objete Panstwowym Monitoringiem
Srodowiska, bedgcym obowigzkiem wynikajgcym z art. 112 z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody, ktéra implementuje m.in. zapisy Dyrektywy 92/43/EWG w sprawie
ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywy Siedliskowej). Podjeto
takze Akcje Edukacyjng, podczas ktérej poinformowano podréznych i kolejarzy o pojawieniu
sie na stacji Reptowo oraz na szlaku w okolicach stacji Reptowo, tego gatunku weza oraz
o tym, iz nie stwarza on zagrozenia dla cztowieka, gdyz nie jest gatunkiem jadowitym. Jed-
noczesnie proszono o zachowanie spokoju podczas spotkania z nim w tych miejscach.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesénia 2004 r., gniewosz
plamisty jest gatunkiem wymagajgcym ustalenia strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu lub re-
gularnego przebywania, ktéra wynosi do 100 m, a promien strefy ochrony okresowej (od 1
marca do 31 pazdziernika) wynosi do 500 m. Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz w odniesieniu do
tego gatunku nie stosuje sie okreslonych w § 8 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
28 wrzesnia 2004 r. odstepstw od zakazow, tj. nie uchyla sie nawet wykonywanie czynnosci
zwigzanych z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.
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¢ Gniazda bociana biatego:
- jedno gniazdo: Wielichowko, Kobylanka, Bielkowo;
- dwa gniazda: Reptowo, Kunowo.

e Stanowiska chronionych gatunkdw roslin i grzybow

S3 to miejsca wystepowania gatunkéw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz.
U. Nr 168, poz. 1764) oraz z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych
grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765). Stanowiska wystepowania chronio-
nych roslin i grzybéw byly przedmiotem analizy w latach 1998 — 99 w ramach przeprowadzo-
nej inwentaryzacji flory i grzybéw w ramach waloryzacji przyrodniczej gminy Kobylanka.
Ustalono szereg miejsc ich wystepowania, przede wszystkim w obrebie laséw Nadlesnictwa
Kliniska.

2.6.1. Zagrozenia i konflikty
Jezioro Miedwie - ujecie wody powierzchniowej

Okoto 80% powierzchni gminy znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej komunal-
nego ujecia wody powierzchniowej z jeziora Miedwie.

W granicach tej strefy obowigzujg zakazy i ograniczenia w korzystaniu z zasobéw srodowi-
ska przyrodniczego oraz w zagospodarowaniu jej obszaru, w celu zapewnienia odpowiedniej
jakosci wody na ujeciu.

Wody wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wode do picia muszg odpowiadaé | klasie
czystosci, ustalonej dla srédlgdowych wod powierzchniowych.

Jakos$¢ wadd doptywow jeziora Miedwie rowniez powinna odpowiadaé | klasie czystosci.
Systematycznym badaniom, w ramach monitoringu regionalnego, podlegajg dwa cieki: rzeka
Miedwinka i Row Kunowski. Na jakos¢ wod obu ciekow wptywajg zardwno zanieczyszczenia
pochodzgce ze sptywdw powierzchniowych, niosgcych substancje pochodzgce z chemizacji
rolnictwa, jak i Scieki bytowe.

Istotny wpltyw na stan czystosci wéd powierzchniowych ma gospodarka wodno — sciekowa.
Szczegdlnie przyczynia sie do tego brak kanalizacji, brak kontroli zrzutow Sciekow z gospo-
darstw indywidualnych.

Do ciekdéw i zbiornikéw wodnych przedostajg sie zanieczyszczenia pochodzgce ze splywoéw
z pol, scieki bytowe z nieszczelnych szamb i Scieki gospodarcze. Istotne zrédto zanieczysz-
czania stanowig takze nieoczyszczone wody opadowe odprowadzane z terenéw zaktadow,
ciggow komunikacyjnych terenéw zabudowanych i biegngce poza ich granicami.

W czesci srodkowej, potudniowej i wschodniej gminy czes$¢ gruntow rolnych jest uzytkowana
rolniczo. Dziatalnosé ta ma okreslony, ujemny wptyw na srodowisko wodne obszaru gminy.
Dotyczy to zwtaszcza obszaru zlewni jeziora Miedwie, ktory jest intensywnie wykorzystywany
rolniczo. Do jeziora, ciekéw i rowow melioracyjnych przedostajg sie zwigzki biogenne, po-
chodzace ze sptywdw powierzchniowych.

W zwigzku z powyzszym Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
wydat rozporzgdzenie Nr 2/2008 z dnia 6 maja 2008 r. w sprawie wprowadzenia programu
dziatan majgcych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrddet rolniczych (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 48, poz. 1025).

Jezioro Miedwie posiada bardzo dobre warunki morfometryczne. Jednakze naturalna odpor-
nos¢ jeziora na procesy degradacji ulegta obnizeniu w wyniku doptywu zanieczyszczeh ze
zlewni.

W ostatnim czasie w granicach jeziora Miedwie obserwuje sie poprawe jakosci wod. Ko-
rzystne zmiany dotyczg gtownie obnizenia zawartosci fosforu i poprawy stanu sanitarnego.
Wszystkie wazniejsze miejscowosci gminy Kobylanka sg skanalizowane.

Wedtug Raportu Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie o stanie
Srodowiska w Wojewoddztwie Zachodniopomorskim, w granicach gminy Kobylanka nie ma
przedsiewzie¢, ktérych dziatalnosé jest szczegdlnie niebezpieczna dla jakosci woéd po-
wierzchniowych.

Degradacja wéd podziemnych
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W granicach gminy Kobylanka dominujg grunty podatne na infiltracje zanieczyszczeh do wéd
podziemnych. Grunty takie wystepujg w granicach praktycznie catej powierzchni siedlisk le-
snych obszaru gminy. Roéwniez grunty takie wystepujg w granicach prawie catej powierzchni
uzytkéw zielonych. W przypadku gruntéw ornych najmniej podatne na infiltracje zanieczysz-
czen do wéd podziemnych nalezg grunty klas chronionych, ktére jednak nie dominujg w gra-
nicach gminy Kobylanka. W jej granicach dominujg grunty klas stabych i najstabszych, ktére
sg podatne na infiltracje zanieczyszczen do wod podziemnych. Dotyczy to gruntéw w rejonie
miejscowosci Kobylanka - Reptowo - Morzyczyn oraz po stronie wschodniej jeziora Miedwie,
jak tez w czesci potudniowej gminy. Wg Mapy Sozologicznej Polski w granicach gminy Koby-
lanka nie ma terendéw wystepowania zanieczyszczonych wod podziemnych.Wg Raportu
WIOS, w granicach gminy Kobylanka nie ma przedsiewzieé, ktérych dziatalno$¢ jest szcze-
golnie niebezpieczna dla jakosci wod podziemnych.

Degradacja powietrza atmosferycznego

W granicach gminy Kobylanka nie ma emitoréw przemystowych powodujgcych istotng de-
gradacje powietrza atmosferycznego, powyzej 1000 t/rok.

Istniejg gtdbwnie emitory przemystowe, ktorych wielkos¢ emisji pytdbw i gazoéw do atmosfery
wynosi do 1000 t/rok. Znajdujg sie one w miejscowosciach Kobylanka, Reptowo i Morzyczyn.
W granicach gminy degradacja powietrza atmosferycznego jest powodowana gtéwnie przez
sektor komunalny oraz transport samochodowy. Sektor komunalno — bytowy jest istotnym
zrodtem emisji pytow i dwutlenku siarki.

Ze spalinami samochodowymi do atmosfery dostajg sie znaczne ilosci tlenkéw azotu i tlenku
wegla. Wg Raportu WIOS, w granicach gminy Kobylanka nie ma przedsiewzieé przyczynia-
jacych sie w istotny sposob do antropogenicznej degradacji powietrza atmosferycznego.
Gmine Kobylanka przecina droga krajowa nr 10 Szczecin — Bydgoszcz oraz obejscie drogo-
we miejscowosci Kobylanka, Morzyczyn, Zieleniewo. Zwtaszcza obejscie drogowe jest drogg
o duzym natezeniu ruchu kotowego, powodujgcg zwiekszong emisje pytow do atmosfery.

Degradacja powierzchni ziemi

W kilku miejscach gminy widoczna jest degradacja powierzchni ziemi na skutek nie zrekulty-
wowania wyrobisk po eksploatacji surowcéw mineralnych i wykorzystywania ich na dzikie
sktadowiska odpadéw. Znajdujg sie one m.in. w poblizu miejscowosci: Niedzwiedz, Morzy-
czyn, Bielkowo oraz na wschod od Kunowa.

W granicach gminy Kobylanka grunty narazone na denudacje naturogeniczng i uprawowg
wystepuja gtéwnie w strefach krawedziowych dolin rzecznych oraz pagérkéw wydmowych.
W gminie Kobylanka nie ma gruntéw narazonych na zalewy powodziowe. Miejscami mogg to
by¢ grunty znajdujace sie w strefie brzegowej jeziora Miedwie.

Do form degradacji powierzchni ziemi nalezg sktadowiska paliw, sktadowiska materiatéw
budowlanych, sktadowiska surowcow i odpadow rolniczych.

W granicach gminy Kobylanka nie ma sktadowisk odpadéw niebezpiecznych.

Wg Raportu WIOS, gmina Kobylanka nie jest zaliczana do obszaréw, gdzie znajdujg sie
gtébwne zrédta powodujgce powstawanie odpadow, wyszczegolnione w wojewodztwie za-
chodniopomorskim.

Degradacja laséw

W granicach gminy Kobylanka kompleksy lesne nie wykazujg wiekszych uszkodzen drzewo-
stanéw. Zagrozenia abiotyczne to najczesciej szkody powodowane przez warunki atmosfe-
ryczne, jak wiatry i opady oraz pozary.

Zagrozenia biotyczne to przede wszystkim szkody powodowane niekontrolowanym wzro-
stem populacji szkodliwych owadow, wystepowaniem grzybdw pasozytniczych oraz zerowa-
niem zwierzyny townej. Zagrozenia antropogeniczne powoduje przede wszystkim bliskie sg-
siedztwo terendw miejskich oraz terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

Degradacje lasu powoduje tez nielegalne wywozenie Smieci.

3. Mozliwosci i uwarunkowania rozwoju
Mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy wyznaczaja:
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a) walory srodowiska przyrodniczego w postaci:

- znacznych obszaréw laséw, zajmujgcych 55% powierzchni gminy, o bogatej szacie
roslinnej zbiorowisk lesnych. Przewazajgca czes¢ laséw znajduje sie w kategorii laséw
przeznaczonych do masowego wypoczynku,

- cennych ekosystemoéw, w tym obszaréw o duzej wartosci faunistycznej,

- zasobow surowcowych (torfow i kredy jeziornej),

b) zainwestowanie z zakresu:
- majatku trwatego z zakresu infrastruktury spotecznej,
- infrastruktury technicznej.
c) zasoby sity robocze;j,
d) zachowane w znacznej czesci dobra kultury materialnej,
e) brak na terenie gminy i w jej sgsiedztwie wiekszych zrédet zanieczyszczen atmosfery,
f) potozenie geograficzne (sgsiedztwo aglomeracji szczecinskiej i stargardzkiej i niewielka
odlegtos$¢ do terendw przygranicznych) oraz bardzo dobre powigzania komunikacyjne
(drogowe i kolejowe).

Rozwdéj funkcji gospodarczych gminy determinowany jest wymogami srodowiska przyrodni-
Cczego W postaci:
- zewnetrznych korelacji z tytutu strefy ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
z jeziora Miedwie i otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa",
- cennych ekosystemow i elementéw Srodowiska przyrodniczego na obszarze gminy.
Wymogi srodowiska przyrodniczego nie ograniczajg rozwoju gospodarczego gminy, ale wy-
znaczajg optymalny dla srodowiska sposéb gospodarowania jego zasobami.
Wigze sie to przede wszystkim z:
- rezimem w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
- istniejgcym stanem srodowiska przyrodniczego (zanieczyszczenie wod, gospodarka
surowcami) i kulturowego,
- istniejgcymi warunkami przyrodniczymi produkcji rolnej; wsrod gruntdéw ornych prze-
wazajg gleby stabe i najstabsze,
- istniejgcyg strukturg wiadania terenéw, w tym gruntami rolnymi,
- uwarunkowaniami spotecznymi wynikajgcymi z poziomu materialnego i struktury za-
wodowej mieszkancéw gminy.

Potozenie gminy w bezposrednim sagsiedztwie Jeziora Miedwie oraz realizacja podstawo-
wych inwestycji komunalnych powodujg, ze gmina zaczyna petni¢ w regionie funkcje tury-
styczno-rekreacyjng oraz osadniczg dla mieszkancow Szczecina i Stargardu Szczecinskie-
go.

3.1. Tereny zamkniete

Tereny wojskowe stanowig tereny zamkniete, gdzie nadzér nad zagospodarowaniem prze-
strzennym sprawujg stuzby wojewody. Dla terendw tych wyznacza sie strefy ochronne — ob-
szary oddziatywania o ograniczonym sposobie zagospodarowania.

Terenem zamknietym jest obiekt wojskowy w obrebie Bielkowo, wokét ktérego, pismem Jed-
nostki Wojskowej Nr 3132 z dnia 12 lutego 2007 r., zaproponowana zostata strefa ochronna.
Pismem Nr 503/13 z dnia 25 lutego 2013 r. Wojewddzki Sztab Wojskowy podtrzymat swoje
stanowisko dotyczgce utrzymania granic proponowanej strefy ochronnej w jej pierwotnym
ksztatcie z wytgczeniem ze strefy ograniczonego uzytkowania dziatki nr 254, na ktorej zloka-
lizowana jest zabudowa zagrodowa, zrealizowana zgodnie z wydanymi decyzjami admini-
stracyjnymi.

W strefie ochronnej ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz zabudowy. Istniejgcg za-
budowe zagrodowg pozostawia sie do dalszego uzytkowania.

Granice skorygowanej strefy ochronnej — ograniczonego uzytkowania oznaczono na rysunku
Studium.

3.2. Gléwne cele rozwoju gminy, podstawowe problemy
Pozytywne i negatywne uwarunkowania spoteczne sg zblizone do sytuacji w pozostatych
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gminach wojewodztwa.
» w sferze uwarunkowan pozytywnych nalezy odnotowac:
- dodatnie saldo migracji,
- znaczne ozywienie w budownictwie,
- szybko rosngcg aktywnos$¢ gospodarczg mieszkancow,
- tworzenie sie duzych przedsiebiorstw ustugowo-produkcyjnych,
- wysoki udziat sektora prywatnego w strukturze wtadania uzytkéw rolnych,
- funkcjonowanie znacznej liczby duzych, wyspecjalizowanych ferm produkcyjnych
(drobiarskich),
- znaczne zainwestowanie gminy w zakresie infrastruktury technicznej i spoteczno-
samorzgdowej,
- dotychczasowg dziatalnos¢ gminy na rzecz poprawy warunkéw zycia mieszkancéw
(m.in. budowa sieci kanalizacyjnej, gazowej, Sciezki rowerowej),
- rosngce zainteresowanie mieszkancow lokalnymi problemami gminy.

W zakresie uwarunkowan zewnetrznych, szanse rozwojowe gminy wyznaczaja:

- potozenie gminy w regionie — w niewielkiej odlegtosci od miast: Szczecina i Stargardu
Szczecinskiego oraz potozenie w ciggu drogi krajowej nr 10, co stwarza znaczne
mozliwosci rozwoju funkcji gospodarczych, turystyki, rekreacji i szeroko pojetych
ustug,

- z uwagi na range potozenia nad jeziorem Miedwie w otoczeniu czesci LesSnego
Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Puszczy Bukoweji Goleniowskiej" — ,zaistnienie"
gminy w regionie jako gminy turystyczne.

Gtéwnym celem rozwoju gminy jest poprawa warunkéw zycia jej mieszkahcow, przy
uwzglednieniu wymogéw z zakresu ochrony srodowiska.

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania przyrodnicze, spoteczne, gospodarcze oraz
potencjalne mozliwosci, gibwnym celem rozwoju staje sie pasmo osadnicze, rekreacyjno-
wypoczynkowe i ustugowe aglomeracji szczecinsko- stargardzkiej.

3.3. Charakterystyka warunkéw gruntowo-wodnych dla potrzeb budownictwa

Na obszarze réwniny rzeczno- rozlewiskowej wystepujg grunty niespoiste (sypkie) o zroz-
nicowanym zageszczeniu (z reguty stabo lub Sredniozageszczone) i zmiennej gtebokosci
wystepowania zwierciadta wdéd gruntowych. Najczesciej uktada sie ono na gtebokosci 1-2 m
p.p.t. (w obnizeniach 0,5-1,0 m p.p.t) i wykazuje wahania rzedu 0,5. W sgsiedztwie torfowisk
wody gruntowe mogg wykazywaé agresywno$¢ w stosunku do betonéw. Zdecydowang
wiekszo$¢ obszaru rowniny zajmujg zwarte kompleksy lesne, dlatego tez propozycje wpro-
wadzania zabudowy muszg sie ogranicza¢ do polan srédlesnych i sgsiedztwa istniejgcej sie-
ci osadniczej (Wielichowko, Cisewo, Reptowo, Jeczyddt). Ze wzgledu na warunki fundamen-
towania

i eksploatacji obiektéw inzynierskich nalezy dopuszczaé zabudowe niskg, rozproszong wia-
Sciwie wkomponowang w krajobraz naturalny i kulturowy.

Na obszarze wysoczyzny morenowej (ptd. cze$¢ gminy) warunki gruntowo-wodne sg bar-
dziej korzystne dla wykonawstwa i eksploatacji obiektéw inzynierskich (kubaturowych i li-
niowych).

Wystepujg tu grunty nosne, spoiste reprezentowane przez gliny piaszczyste, grunty stabo-
spoiste (piaski gliniaste i mutki) oraz lokalnie grunty niespoiste (piaski i piaski ze zwirem)
Sredniozageszczone i zageszczone. W obrebie lokalnych zagtebien wystepujg grunty stabo-
nosne, zawodnione. Nalezy je wylgczyC spod zabudowy. Na niewielkich odcinkach krawedzi
wysoczyzny (Motaniec, Jeczyddt, Rekowo) ze wzgledu na znaczne spadki terenu (powyzej
8 %)
i uktad warstw geologicznych wystepuje zagrozenie uruchomienia proceséw osuwiskowych
szczegolnie w przypadkach naruszania stabilnosci zboczy poprzez zabudowe i urzadzanie
drég. Znaczne powierzchnie na obszarze wysoczyzny zajmujg uzytki rolne o wysokich kla-
sach bonitacyjnych gleb (RIIl i R IVa), a takze niewielkie powierzchnie laséw oraz enklawy
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zieleni srédpolnej (czesto podmokte obnizenia o randze siedlisk cennych przyrodniczo)
urozmaicajgce monotonny krajobraz ,naturalny” gminy.

4. Srodowisko kulturowe
4.1. Charakterystyka kulturowa

Zarys historii obszaru gminy

Pierwsze wzmianki historyczne poswiadczajgce istnienie najstarszych wsi na terenie
Gminy Kobylanka wigzg sie z klasztorem cystersow w Kotbaczu. Najstarszy na Pomorzu
klasztor cysterski zatozony zostat w 1173 r. przez kasztelana szczecinskiego Warcistawa
Swietoborzyca, fundacja zatwierdzona przez ksiecia Bogustawa |. Utworzenie klasztoru po-
wierzono mnichom z dunskiego Esrom. Filie klasztoru kotbackiego: Oliwa (1186, 1195 r.),
Bierzwnik (1280 r.), Mironice (1300 r.). Klasztor kotbacki zatozony w dolinie rzeki Ptoni stat
sie centrum poteznego latyfundium, opartego gtéwnie na rolnictwie i przetwérstwie ptodow
rolnych oraz rzemiostach wytworczych. Cystersi brali tez aktywny udziat w wymianie towaro-
wej. W czasie rozkwitu klasztor posiadat znaczng pozycje polityczng i kulturalng w Ksiestwie
Pomorskim. W sktad posiadtosci klasztoru weszty wsie: Bielkowo, Kobylanka i Rekowo. W
1534r. w wyniku przyjecia luteranizmu w Ksiestwie Pomorskim dobra cysterséow kotbackich
przejete zostaty przez rodzine ksigzecg. Po wojnie trzydziestoletniej (1618-1648) na mocy
traktatu westfalskiego majatek przeszedt we wtadanie elektoréw brandenburskich. W okresie
XVIII w. w wyniku prac zwigzanych z osuszaniem terenow podmoktych i karczowaniem la-
sow tj. tzw. kolonizacji fryderycjanskiej powstata znakomita czesc¢ istniejgcych do dnia dzi-
siejszego wsi na terenie obecnej Gminy Kobylanka. Wiek XIX poza budowg linii kolejowej
Szczecin-Poznan przynidst powstanie tylko jednej wsi i jednodworczych zabudowan lesni-
czowek. Przetom XIX/XX stulecia zawazyt na odkryciu waloréw rekreacyjnych Jeziora Mied-
wie i zywiotowej budowie licznych pensjonatow i restauracji nadmiedwianskich.

Uktady wsi i charakterystyka zabudowy

W krajobrazie gminy Kobylanka dominujg wsie o nowozytnej metryce rozplanowania prze-
strzennego. Sredniowieczng proweniencje posiadajg: Rekowo (1173), Bielkowo (1183), Ko-
bylanka (1220) i Kunowo (1248). W ramach XVIII. wiecznej tzw. kolonizacji fryderycjanskiej
powstato najwiecej jednostek osadniczych: Miedwiecko (1752), Morzyczyn (1752), Niedz-
wiedz (1753), Jeczyddt (1770), Motaniec (1777), Reptowo (1777), Wielichéwko (1777) i Ci-
sewo (1785). W XIX stuleciu powstaty tylko: wies Zieleniewo (1865) i lesniczOwka Morawsko
(1872).Do wyrdzniajgcych sie ze wzgledu na stan zachowania historycznego planu i nasyce-
nie historyczng zabudowg nalezg: wsie o metryce $redniowiecznej i uktadzie owalnicowym
(Bielkowo i Kunowo) oraz rzadkim na Pomorzu ukfadzie okolnicowym (Rekowo). Najlepigj
zachowanym przyktadem XVIII-wiecznej wsi kolonizacyjnej o uktadzie ulicowym jest Niedz-
wiedz.

W krajobrazie wsi gminy Kobylanka mozna wyodrebnié nastepujgce elementy zabudowy:

e Koscioty: do najcenniejszych o metryce XV/XVI wiecznej nalezg Swigtynie w
Bielkowie i Kunowie. W Bielkowie zachowata sie takze d. pastorowka z 1901 r. oraz
budynek d. kostnicy z XIX w. Z XX w. pochodzg koscioly w Kobylance
(modernistyczny z lat 1934-36) oraz w Reptowie (1929).

e Budynki uzytecznosci publicznej: d. szkoty z pocz. XX w. (Bielkowo, Kunowo).

e Zabudowa chtopska gtéwnie o charakterze mato- i S$redniorolnym (wsie
kolonizacyjne), z duzymi zagrodami w obrebie wsi o metryce sredniowiecznej.
Zachowana do dnia dzisiejszego zabudowa mieszkalna i gospodarsko-inwentarska
wzniesiona zostata zasadniczo w okresie 2 pot. XIX w.-1 ¢w. XX w. Dominuje
budownictwo murowane. Do najcenniejszych nalezg stosunkowo nieliczne budynki
wzniesione w konstrukcji drewnianej, szkieletowej (ryglowe).

e Zabytki techniki: budynek stacji kolejowej w Miedwiecku (1 ¢w. XX w.) oraz
przystanek kolejowy w tej samej miejscowosci z interesujgcym opracowaniem
plastycznym (l. 60. XX w), budowle trafostacji w kilku miejscowosciach.
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e Zabudowa folwarczna: Wielichéwko (czworak dla robotnikéw folwarcznych).

Cmentarze przyko$cielne i polowe:

Na terenie gminy wystepujg liczne cmentarze przykoscielne i polowe. Do najstarszych
o metryce $redniowiecznej nalezg cmentarze przykoscielne (Bielkowo, Kunowo, Rekowo-
kosciét nie zachowany), wygrodzone murami. Do unikatowych nalezg XV-wieczne bramki
cmentarne zachowane na cmentarzu przykoscielnym w Bielkowie.

Lapidaria:

Cisewo, Kobylanka, Morzyczyn, Motaniec, Reptowo utworzone na bazie cmentarzy poewan-
gelickich dzieki staraniom lokalnych spotecznos$ci i wsparciu wtadz samorzgdowych. Cmen-
tarz w Morzyczynie stat sie elementem tzw. Parku Pamigci.

Parki podworskie:
Wielichéwko.
4.2. Zabytki

Zabytki archeologiczne

W ramach Archeologicznego Zdjecia Polski na terenie gminy Kobylanka rozpoznano w ra-
mach badanh terenowych 129 stanowisk archeologicznych (osady, punkty i slady osadnicze
z okresu od starozytnosci do sredniowiecza). Brak zabytkéw archeologicznych o wtasnej
formie terenowej (grodziska, cmentarzyska kurhanowe etc.).

Zabytki budownictwa, architektury, uktadéw przestrzennych i komponowanej zieleni

Zasoby dobr kultury materialnej
Na terenie gminy Kobylanka znajdujg sie liczne obiekty i zespoty obiektow objetych ochrong
konserwatorskg lub wymagajgcych ochrony. S3 to:
a) zabytkowa architektura sakralna reprezentowana przez koscioty we wsiach: Bielkowo,
Kobylanka, Kunowo i Reptowo,
b) historyczne rozplanowanie ukfadu wsi: Bielkowo, Kunowo, NiedZzwiedz, Rekowo, Koby-
lanka,
c) wartosciowe zespoty tradycyjnej zabudowy we wsiach: Kunowo, Rekowo, Bielkowo,
Niedzwiedz,
d) liczne budynki mieszkalne i gospodarcze wystepujgce we wszystkich prawie wsiach,
oprécz Cisewa, Miedwiecka, Morzyczyna i Wielichowka.
Do najbardziej wartosciowych wsi pod wzgledem ukfadu przestrzennego i ilosci obiektéw
o duzych walorach kulturowych nalezg: Bielkowo, Kunowo, Niedzwiedz, Rekowo, Kobylanka.

Do gtownych zagrozenh w odniesieniu do krajobrazu kulturowego wsi nalezg:
a) niekontrolowana modernizacja zabudowy budynkéw mieszkalnych,
b) nowopowstajgca zabudowa wsi, wznoszona w formach obcych dla architektury lokal-

nej,

c) inwestycje wznoszone w formie agresywnej w stosunku do historycznego krajobrazu
WSI,

e) dtugoletnie zaniedbania w dziedzinie utrzymania istniejgcych, wartosciowych obiektow
zabytkowych.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

- Bielkowo: kosciot (nr rejestru 293 - 1958 r.),
- Kunowo: kosciét (nr rejestru 474 - 1963 r.),

Obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkéw

- Bielkowo: mur ko$cielny z 2 bramkami,
- Kunowo: mur koscielny z bramkami oraz dwér nr 53,
Osada Morawsko (Niedzwiedz): budynek mieszkalny nr 1
- Rekowo: teren parceli koscielnej w centrum wsi z murem, zielenig i reliktami na-
grobkéw,
- Reptowo: budynek mieszkalny nr 38.



Studium uwarunkowas i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka

Ochronie podlega:

- forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos$¢, forma da-
chu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarkg, materiat bu-
dowlany);

- funkcja obiektu, ktérej ewentualna zmiana wymaga zgody stuzby ochrony zabytkéw;

Warunki ochrony:

- trwate zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;

- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowa-
niem (np. cmentarza w otoczeniu kosciota);

- uzgadnianie ze stuzbg ochrony zabytkéw wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym;

- prowadzenie wszelkich inwestycji jedynie za zgodg stuzby ochrony zabytkdw.

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej:

Bielkowo:

- szkota z XX wieku,

- budynek mieszkalny nr 6 - d. pastoréwka,

- zabudowa mieszkalna i gospodarcza z przetomu XIX/XX wieku: nr 1, 2, 4, 9, 11,
12, 13, 14, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 33a, 34, 35a, 38, 39,
40, 41, 42.

Cisewo:

- budynek mieszkalny nr 8 z pierwszej ¢wierci XX wieku,

- trafostacja z pierwszej ¢wierci XX wieku.

Jeczydot:

- zabudowa mieszkalna i gospodarcza z poczatku XX wieku: nr 3, 6, 8, 10, 11, 14,
18.

Kobylanka:

- koscidt z 1936 roku,

- plebania ul. Gtogowskiego 2,

- trafostacja z lat 20-30-tych XX wieku,

- budynki mieszkalne z przetomu XIX/XX wieku: ul. Chrobrego Nr: 2, 4, 6, 7, 18, 20,
21, 23, 28, 30, 33, ul. Szczecinska Nr 2, 3, 6, 8, 12, 16, 18, 19, ul. Szkolna Nr 3, 4
(obecnie poczta), 6, 7, ul. Jeziorna Nr 2 (zagroda), 3, 5, ul. ks.Glogowskiego Nr 1.

Kunowo:

- budynki mieszkalne i mieszkalno-gospodarcze z przetomu XIX i XX wieku:
Nr 3, 4, 10, 11, 16, 18, 19, 22, 23, 25, 31, 34, 35, 45 - d. szkota z poczatku XX
wieku, 47, 48, 52, 53, 54.

Miedwiecko:

- przystanek kolejowy z lat 60-tych XX wieku,

- stacja kolejowa z lat 10-20 -tych XX wieku.

Morzyczyn:

- budynek mieszkalny przy ul. Bogurodzicy Nr 1 z lat 10- 20-tych XX wieku.

Motaniec;

- zagroda Nr 16 z 1910 .,

- budynki mieszkalne z przetomu XIX/XX wieku nr: 5, 7, 18,

- trafostacja z lat 20- 30-tych XX wieku.

Niedzwiedz (kolonia Gajecki Lug):

- budynek mieszkalny nr 1- leSniczowka z drugiej potowy XIX wieku.

NiedZzwiedz (osada Morawsko):

- budynek mieszkalny i gospodarczy Nr 1 z lat 10- 20-tych XX wieku.

Niedzwiedz:

- zajazd z XX wieku (Nr 10),

- budynki mieszkalne z przetomu XIX i XX: 12, 13, 14, 16, 18, 19, 21, 22, 23, 27,

- zagrody z poczatku XX wieku - Nr: 7, 20, 24,

Rekowo:

- budynek mieszkalny z poczgtku XX wieku, ze swietlicg - Nr 7,
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- budynki mieszkalne z XIX i XX wieku Nr: 9, 10,

- zagrody z poczgtku XX wieku Nr: 6, 11, 12,

Reptowo:

- kosciét z 1929 roku,

- szkota z lat 20-tych XX w. - Nr 39a,

- budynki mieszkalne z przetomu XIX i XX wieku - Nr: 23, 28, 35, 36, 38, 40, 41, 42,
48, 72c, 73, 74, 75, 76, 86b, 89, 95, 96.

- zagroda Nr 21 z pierwszej ¢w. XX wieku,

- dom dréznika z poczatku XX wieku,

- trafostacja z lat 20- 30-tych XX wieku.

Wielichowko:

- budynek mieszkalny (czworak) Nr 4-5 z poczatku XX wieku,

- trafostacja z pierwszej ¢w. XX wieku.

Ochronie podlega:

uksztattowanie bryty obiektu : gabaryty wysokosciowe, ksztait dachu,
zasadnicze podziaty i charakterystyczny detal architektoniczny elewacji,
forma frontowej stolarki okiennej i drzwiowe;.

Warunki ochrony:

obowigzuje utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej wyzej wymienionych ele-
mentow,

wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych (przy wymianach
zniszczonych elementéw budowlanych),

wszelkie prace remontowo- budowlane, majgce wplyw na zewnetrzng forme obiektu
wymagajg uzgodnienia ze stuzbg ochrony zabytkow,

w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po wystawieniu orzeczenia o jego ztym sta-
nie technicznym) nalezy opracowaé¢ dokumentacje budowlang i fotograficzng i jeden
egzemplarz przekaza¢ do archiwum stuzby ochrony zabytkow.

Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Kobylanka zewidencjonowano tgcznie 129 stanowisk archeologicz-

nych, ktérych wykaz i charakterystyka zawarta jest w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

Strefg ,,W.IL." czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

objetych jest 17 stanowisk.
Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,W.I1.":

Miejscowos¢ (obreb ewidencyjny) Liczba porzadkowa wykazu stanowisk
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Bielkowo 23,

Jeczydot 30, 33, 34,

Kunowo 62, 67, 84, 85,

Morzyczyn 90, 91,

Rekowo 111, 112,

Reptowo 124,

Szczecin-Jezierzyce 125, 126, 127,

Wielichowko 128.

W strefie ,W.II" obowigzuje:

wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie
0 zamiarze podjecia prac ziemnych,

prowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wy-
przedzajagcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdinymi dotyczacych ochrony zabytkow.

Strefg ,,W.IIL." ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
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objetych jest 112 stanowisk.

Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,W.II1."

Miejscowos$¢ Liczba porzagdkowa wykazu stanowisk
(obreb ewidencyjny) w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
. 1,2,3,4,56,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
Bielkowo 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 29
Jeczydot 31, 32,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
Kobylanka 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,
KUNOWO 60, 61, 63, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75,
76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 86, 87, 88, 89,
Morzyczyn 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100,
Motaniec 101,
Niedzwiedz 102, 103, 104,
Obszar lesny Niedzwiedz 105, 106, 107, 108,
109, 110, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120,
Rekowo 121,130
Reptowo 122, 123,
Wielichéwko 129.

W strefie ,W.III" obowigzuje:

- wspotdziatanie w zakresie zamierzenh inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéow, w tym — powiadamianie
0 zamiarze podjecia prac ziemnych,

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabyt-
kow.

5. Stan systemow infrastruktury technicznej i komunikacji
5.1. Elektroenergetyka

Uwarunkowania ponadgminne
Na terenie gminy Kobylanka brak jest stacji elektroenergetycznych 110/15 kV [GPZ], sg one
zlokalizowane w miescie Stargard Szczecinski i w gminie Stare Czarnowo.
Na terenie gminy zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 400/220/110 kV Morzyczyn,
w zwigzku z tym wystepuje tutaj skupienie duzej ilosci linii napowietrznych o znaczeniu kra-
jowym, wojewddzkim i ponadgminnym.
Sa to:
e linie najwyzszych napie¢ [NN]:
- linia Krajnik [gm. Gryfino] — Morzyczyn — Dunowo [k/Koszalina] — 400 kV;
- linia Morzyczyn — Police — 220 kV;
- linia Krajnik [gm. Gryfino] — Morzyczyn — 220 kV;
- linia Morzyczyn — Rectaw [gm. Wolin] — 220 kV, pracujgca aktualnie na napieciu 110
kV;
¢ linie wysokich napie¢ — WN [110 kV]:
- linia Morzyczyn — Maszewo;
- linia Morzyczyn — Chociwel,
- linia Morzyczyn — tobez;
- linia Morzyczyn — Stargard Wschéd;
- linia Morzyczyn — Pyrzyce;
- linia Morzyczyn — Stargard Zachaod;
- linia Morzyczyn — Dabie [Szczecin];
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- linia Morzyczyn — Pomorzany [Szczecin];

- linia Morzyczyn — Kotbacz [gm. Stare Czarnowo].
Wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych wystepujg pasy technologiczne: dla linii
0 napieciu 400 kV — o szerokosci 80,0 metrow [po 40,0 m od osi linii w obu kierunkach], dla
linii 220 kV — o szerokosci 50,0 metrow [po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach], dla linii 110
kV — o0 szerokosci 40,0 metrow [po 20,0 m od osi linii w obu kierunkach].

Uwarunkowania wewnetrzne

Poszczegdlne miejscowosci na obszarze gminy Kobylanka zasilane sg siecig napowietrzng
sredniego napiecia [15 kV] z sieci energetyki zawodowej poprzez stacje elektroenergetyczne
110/15 kV [GPZ] zlokalizowane w Stargardzie Szczecinskim i w rejonie miejscowosci Kot-
bacz [gmina Stare Czarnowo].

Sie¢ niskiego napiecia [0,4 kV] zaopatrujgca poszczegoélnych odbiorcéw, zasilana jest za
posrednictwem stacji transformatorowych 15/0,4 kV rozlokowanych na obszarze catej gminy.
Istniejagcy uktad zasilania zapewnia bardzo dobre i dobre warunki zasilania na poziomie
Sredniego napiecia. Bedzie on wystarczajgcy (po odpowiedniej rozbudowie i modernizaciji)
na przysztosc, pod warunkiem, ze nie wystgpig szczegodlnie energochionne inwestycje.

5.2. Zaopatrzenie w wode

Gmina Kobylanka w chwili obecnej zaopatrywana jest w wode do celéw pitnych
z wodociggu w Lipniku (gmina Stargard Szczecinski) — jako podstawowe zrédio wody pitnej
i Bielkowie. Wszystkie miejscowosci gminy posiadajg sieci wodociggowe w uktadzie grupo-
wym zasilane z tych ujec.

Wodocigg w Lipniku funkcjonuje w oparciu o ujecie gtebinowe w skiad ktérego wchodzg
cztery studnie gtebinowe. Zatwierdzona wydajnos¢ ujecia wg decyzji wodnoprawnej
Nr 0S.2.Gz.6223-8-3/07 z dnia 06.07.2007r. wydanej przez Staroste Stargardzkiego zezwa-
la na korzystanie z wéd podziemnych w ilosci: Qq=2300 m®/d; Qgmax=230 mgz/h. Woda z
ujecia do gminy Kobylanka dostarczana jest rurociggiem ttocznym @ 300 mm. W celu pod-
wyzszenia cisnienia wody w sieci w m. Kobylanka zlokalizowana jest pompownia wyposazo-
na w zbiornik retencyjny o pojemnosci V=100 m*® w ktérym gromadzona jest rezerwa wody w
okresach zmniejszonego poboru (w nocy).

W dniu 20.10.2006r. wydana zostata przez Staroste Stargardzkiego decyzja wodnopraw-
na nr GNS.JN.6223-26-3/05-9/06 zezwalajgca na szczegdlne korzystanie z wod, obejmujaca
pobor wod podziemnych z ujecia w Bielkowie sktadajgcego sie z dwdch studni wierconych
w ilosci: Qge=41,0m*d; Qgma=4,1 M/g.

Lokalne ujecie wody w Wielichéwku, ze wzgledu na mate zasoby i ztg jakos¢ wody, uje-
cie to przeznacza sie do wylgczenia z eksploataciji.

System zaopatrzenia w wode gminy Kobylanka jest niedoskonaty w swojej strukturze.
Lokalizacja ujecia w Lipniku, poza obszarem gminy, i jednostronny transport wody magistra-
lami wodociggowymi ze wschodu w kierunku zachodnim jednoznacznie go dyskredytuje pod
wzgledem hydraulicznym. Moze to powodowac czeste przerwy w dostawie wody oraz ucigz-
liwe spadki ci$nienia w porze maksymalnych rozbioréw. W przypadku awarii na wodociggu
i braku mozliwosci ich ,ominiecia" ze wzgledu na rozgatezny charakter sieci oraz zbyt duzy
godzinowy rozbiér wody w miejscowosciach potozonych blizej ujecia, przerwy w dostawie
wody mogg dotyczy¢ znacznej czesci mieszkancow gminy.

5.3. Odprowadzanie $ciekow

Na terenie wyfgczonej z eksploatacji biologiczno- mechanicznej oczyszczalni sciekow ty-
pu PS400 zlokalizowanej w Morzyczynie znajduje sie centralna ttocznia $ciekéw PM, ktéra
rurociggiem ttocznym przesyta nieoczyszczone Scieki poprzez Kunowo i Skalin na terenie
Gminy Stargard Szczecinski do oczyszczalni sciekébw w Stargardzie. Istniejgca sie¢ kanali-
zacyjna zaczeta powstawac pod koniec lat 90-ych ubiegtego wieku. Kanalizacja jest w do-
brym stanie technicznym, poniewaz zastosowano do jej budowy nowoczesne materiaty i
urzgdzenia odpowiadajgce aktualnym standardom. Planuje sie dalszg rozbudowe sieci kana-
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lizacyjnej na terenie gminy w pierwszej kolejnosci w obszarach posredniej strefy ochronnej
Jeziora Miedwie. W roku 2009 gmine zamieszkiwato 3910 mieszkancow, skupionych w 17
jednostkach osadniczych. Bezposrednie potozenie nad jeziorem Miedwie, sasiedztwo du-
zych odrodkéw miejskich Szczecin i Stargard Szczecinski z dogodnym dojazdem wykreowa-
lo szczegdlny rodzaj turystyki — turystyke weekendowg. Rozwdj turystyki stat sie motorem
rozwoju ustug w dziatalnosci gastronomicznej, hotelowej, motoryzacyjnej i innych. Rosnaca
dynamicznie liczba ludnosci stawia okreslone wymagania w zakresie zaopatrzenia gminy w
wode pitng jak i odbiorze Sciekdw i ich oczyszczeniu. Gdyby zatozy¢, ze wszystkie Scieki
sanitarne, powstajgce obecnie na obszarze gminy, doprowadzone zostatyby do w/w oczysz-
czalni, to jej przepustowosc jest praktycznie wystarczajgca.

Na terenie gminy Kobylanka w rejonie oznaczonym na zatgczniku graficznym dziata po-
letko filtracyjne do rozsgczkowania oczyszczonych sciekdw z oczyszczalni zlokalizowanej na
terenie szpitala w Zdunowie (m. Szczecin). Inwestycja ta ma aktualne pozwolenie wodno-
prawne. Inwestycja ta wymaga uporzadkowania stanu formalno-prawnego w zakresie jej
lokalizacji na gruntach lesnych nalezgcych do Skarbu Panstwa.

5.4. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy Kobylanka przebiegajg 2 gazociggi relacji Stargard Szczecinski —
Szczecin. Jeden z nich to gazocigg wysokiego cisnienia Dn 250, drugi to gazocigg sredniego
cisnienia Dn 150. Wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia nalezy uwzglednic
istnienie obszaru ograniczonego uzytkowania [strefy ochronnej] o szerokosci zgodnej
z odrebnymi przepisami.

Aktualnie zgazyfikowane sg nastepujgce jednostki osadnicze: Kobylanka, Niedzwiedz,
Reptowo, Motaniec, Bielkowo, Cisewo, Jeczyddt, Morzyczyn, Zieleniewo i Kunowo. Miejsco-
wosci te zasilane siecig rozdzielczg Sredniego cisnienia ze stacji redukcyjno-pomiarowej |
stopnia. W pozostatych miejscowosciach gminy brak jest przewodowej sieci gazowej. Od-
biorcy zaopatrywani sg w gaz ptynny w butlach.

W rejonie Kobylanki zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia zasilana
z istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, bedgca zrodtem zaopatrzenia w gaz catej
gminy.

5.5. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy Kobylanka nie wystepujg scentralizowane systemy cieptownicze. Domi-
nuje system zrédet lokalnych ogrzewajgcych obiekty, w ktére sg wbudowane lub obiekty sa-
siadujgce. Do ogrzewania stosuje sie paliwa state, ptynne i gazowe.

Nie przewiduje sie realizacji systemow cieptowniczych zdalaczynnych, obejmujgcych catos¢
lub czes¢ miejscowosci. Przyjmuje sie ogrzewanie urzgdzeniami lokalnymi wbudowanymi,
zasilajacymi w zasadzie obiekty lezgce na jednej posesji. Ewentualne wspodlne zrodta ciepta
mogg obejmowac kilka posesji sgsiadujgcych.

Rodzaj ogrzewania obiektow zalezy od relacji kosztow pomiedzy ré6znymi nosnikami energii.
Nalezy zapewni¢ przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa (paliwa sta-
te, oleje opatowe, gaz ziemny, gaz ptynny, energia elektryczna), wedtug decyzji odbiorcow
opartych o wlasne kalkulacje ekonomiczne. Nalezy preferowac¢ stosowanie paliw niskoza-
siarczonych, korzystanie ze zrédet niekonwencjonalnych, ekologicznych oraz odchodzenie
od stosowania paliw statych [szczegdlnie wegla i koksul].

Gmina Kobylanka lezy w strefie bardzo korzystnych warunkéw poboru energii cieplnej z wod
geotermalnych. Minimalna wydajnosc¢ jednej pary otworow wynosi 7-10 MW, co odpowiada
zapotrzebowaniu na energie cieplng dla okoto 5000 mieszkancow.

Realno$¢ budowy ujecia wod geotermalnych moze wystapic¢ jedynie w oparciu o zaktad pro-
dukcyjny, ktéry bedzie zuzywat wiekszoS¢ pobieranej energii cieplnej i dodatkowo zasili od-
biory komunalno-bytowe w miejscowosci. Ze wzgledu na koszty sieci cieplnych zasilane
obiekty powinny by¢ zwarte na mozliwie matym obszarze. Wielkosci i charakter zagospoda-
rowania jednostek osadniczych na terenie gminy, nie predysponujg zadnej do lokalizacji uje-
cia wod geotermalnych.
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5.6. Telekomunikacja

Abonentdw na obszarze gminy obstugujg urzgdzenia centralowe zlokalizowane
w Kobylance. Ponadto abonenci z terenu gminy obstugiwani sg przez centrale w Stargardzie
Szczecinskim oraz przez system telekomunikacyjny miasta Szczecina. Sie¢ telekomunika-
cyjna funkcjonuje w systemie automatycznym, na terenach wiejskich czesciowo jeszcze jako
napowietrzna. Potrzeby w zakresie telekomunikacji zaspokajane sg na biezgco.
Przez teren gminy przebiegajg kable okregowe i dalekosiezne, przewaznie swiattowodowe.
W gminie Kobylanka potrzeby mieszkahcow w zakresie ustug telekomunikacyjnych zaspoka-
ja rowniez system telefonii bezprzewodowej. Stacje bazowe telefonii komdrkowej, zlokalizo-
wane sg w rejonie miejscowosci: Kobylanka, Morzyczyn, Reptowo i Motaniec, Grzedzice
(gm. Stargard Szczecinski).

5.7. Usuwanie odpadoéw

Od 1 lipca 2013 roku obowigzujg na terenie gminy Kobylanka nowe zasady odbioru odpa-

déw komunalnych zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. 0 zmianie ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2012 r., poz. 391).
Zasady przewidujg: objecie wszystkich mieszkancow sprawnym systemem odbioru odpa-
dow, stworzenie lepszych warunkoéw do segregacji odpaddw, tatwo dostepne punkty zbiorki
selektywnej takich odpadow jak zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, meble, odpady
niebezpieczne, informowanie mieszkancow gminy, co gdzie i jak nalezy wyrzucaé, wyelimi-
nowanie dzikich wysypisk, likwidacja zjawiska palenia odpadéw w domach.
Obowigzkiem Gminy bedzie redukcja masy odpaddw trafiajgcych na skladowiska do pozio-
mu obowigzujgcego w krajach unijnych. Do 31 grudnia 2020 roku powinnismy osiggngc¢: po-
ziom recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia papieru, metali, tworzyw sztucznych i
szkfa — co najmniej 50%; poziom recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku
innymi metodami odpadéw budowlanych i rozbiérkowych (innych niz niebezpieczne) — co
najmniej 70 %. Ponadto do konca 2020 roku powinnismy zredukowac ilos¢ odpadow ulega-
jacych biodegradacji kierowanych na sktadowiska do 35% masy tych odpadéw wytworzo-
nych w 1995 roku.

5.8. Regulacja stosunkéw wodnych

Urzadzenia melioracji podstawowej sg eksploatowane przez Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Oddziat Terenowy w Stargardzie Szczecin-
skim. Natomiast urzgdzenia melioracji szczegotowej lezg w gestii uzytkownika, czyli wtasci-
cieli gruntéw.

Wody powierzchniowe zajmujg 96 ha, tj. ok. 0,8% obszaru gminy. W granicach gminy nie
ma jezior ani wigkszych, naturalnych ciekow. Sie¢ hydrograficzng tworzg niewielkie strumie-
nie Miedwinka, Réw Kunowski, Chetszczaca, strumienie leSne wigczone do systemu rowéw
melioracyjnych oraz kanaty i rowy melioracyjne. Cato$¢ gminy odwadniana jest w kierunku
potudniowym. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze obszar gminy charakteryzuje sie stabo roz-
winietg siecig hydrograficzng, niewielkim stopniem jeziornosci i matg iloscig obszaréw bez-
odptywowych. Uzytki zielone odwadniane sg systemem rowdéw otwartych, natomiast grunty
orne poprzez drenowanie. Stan techniczny obiektow melioracyjnych jest niezadowalajgcy,
dlatego konieczna jest stata ich konserwacja i renowacja by zapewni¢ swobodny odptyw
nadmiaru wod.

Funkcjonowanie systemdéw melioracyjnych jest bardzo wazne dla utrzymania retencjono-
wania wody w jeziorze Miedwie. Niewatpliwie utrzymanie obecnego stanu w zakresie gtow-
nych obiektéw jest konieczne. W wypadku degradacji bedzie nastepowato zjawisko wtérne-
go zabagniania terenu lub tzw. stepowienia.



Studium uwarunkowas i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka

6. Komunikacja

Uktad komunikacji drogowej w gminie Kobylanka warunkuja:

1. Potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy.
Rozwoj funkcji rekreacyjnej, ustugowej i mieszkaniowej wymaga analiz pod katem drog;
niezbedny rozwdj sieci i przebieg drég wynika z istniejgcego i planowanego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy,

2. Istniejgca sie¢ drég w gminie: przebieg, parametry i stan drog.
Zrealizowana obwodnica miejscowosci Kobylanka, Morzyczyn, Zieleniewo przejeta ruch
tranzytowy a dwa wezty — Motaniec i Lipnik — zapewniajg bardzo dobre potgczenie Gminy
z terenami sgsiednimi. S10 po nowym przebiegu umozliwia projektowanie podstawowego
uktadu drogowego gminy w oparciu o bytg droge krajowg nr 10.
Oprocz drég o znaczeniu ponadregionalnym wiekszos¢ drég w gminie jest obecnie w ztym
stanie technicznym, niewtasciwych parametréw; w studium okresla sie zakres wykorzy-
stania istniejacej sieci z niezbedng modernizacjg i rozwojem oraz podaje  propozycje
uporzadkowania kategorii i klasyfikacji; parametry drég oraz lokalizacje i wielko$¢ zaple-
cza motoryzacyjnego nalezy okresli¢ na etapie planow realizacyjnych.

3. Prognozy ruchu obejmujgce sie¢ drég w gminie,
prognozowany jest wzrost ruchu tranzytowego, ktory obcigzy gtdbwnie droge ekspresowg
i drogi 0 znaczeniu ponadgminnym.
Prognozowane jest dwukrotne zwiekszenie do 2020 roku (wg , Transprojektu” Warszawa)
ruchu na drodze ekspresowej: z ok. 14 500 poj. w 2005 roku (wg pomiaru) do ok. 24 500
w 2020 roku.
Rozwéj Gminy spowoduje rowniez znaczny wzrost ruchu na sieci drogowej w Gminie stgd
koniecznos¢ jej rozbudowy i modernizaciji.

4. Planowane ponadlokalne inwestycje drogowe .
Do planowanych inwestycji ponadlokalnych nalezy:
- dobudowa, na catym odcinku gminy, drugiej jezdni drogi ekspresowej nr 10 i zwigza-

na z tg inwestycjg budowa drogi relacji Niedzwiedz — Zdunowo klasy lokalnej — L;
- projektowana obwodnica wschodnia Szczecina (nowy przebieg drogi nr 3 na odcinku
Kotbacz-Jezierzyce-Morawsko-wezet Rzesnica).

Termin budowy wymienionych inwestycji uzalezniony jest od wpisania zadania na liste
Programu Budowy Drég Krajowych.

7. Preferencje rozwojowe poszczegolnych jednostek osadniczych wynikajace z istnie-
jacych uwarunkowan:

- Kobylanka - rozwdj osadnictwa i zachowanie wiodgcej funkcji administracyjno - ustu-
gowej, handlu oraz rzemiosta,

-  Wielichéwek - rozwdj funkcji osadniczej,

- Cisewo, Rekowo, Niedzwiedz - rozwdj osadnictwa,

- Reptowo, Bielkowo - rozwoj funkcji osadniczej, ustugowej i ustugowo-produkcyjnej,

- Miedwiecko - rozw¢j funkcji osadniczej i ustugowo-produkcyjnej,

- Motaniec - rozwdj funkcji osadniczej, ustugowo-produkcyjnej, produkcji rolniczej, ob-
stugi komunikacji,

- Morzyczyn, Zieleniewo, Jeczydof - rozwdj funkcji osadniczej, ustugowej i rekreacyj-
no-wypoczynkowej,

- Kunowo - rozw¢j funkcji osadniczej, rekreacyjno-wypoczynkowej, obstugi komunika-
Cji.

lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Ochrona srodowiska
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1.1.0bszary i obiekty proponowane do objecia ochronag
1.1.1. Obszar Chronionego Krajobrazu ,taki nad Miedwiem”

Obszar chronionego krajobrazu (OChK) to wielkopowierzchniowa forma ochrony, ktora
nie wyklucza dziatalnosci cztowieka na obszarze chronionym, jednakze musi by¢ uwarunko-
wana potrzebami przyrody. Nalezy podkresli¢, ze jest to bardzo korzystne dla cziowieka
i przyrody rozwigzanie umozliwiajgce zachowanie waloréw krajobrazowych i srodowiskowych
chronionego terenu i tym samym stanowigc o jego ciggtej atrakcyjnosci.

Na terenie gminy Kobylanka zaproponowano, w potudniowo-zachodniej czesci, ,Obszar
Chronionego Krajobrazu” obejmujgcy obrzeza jeziora Miedwie oraz kompleks tgk torfowi-
skowych.

Sa to rozlegte réwninne przestrzenie fgkowe, podmokie, bardzo interesujgce krajobrazowo -
oferujg widoki panoramiczne, wyrdzniajgce sie krajobrazowo, o réznych typach ekosyste-
mow, ktére charakteryzujg sie stanem wzglednej rownowagi ekologiczne;j.

Utworzenie takiego obszaru chronionego stworzy mozliwosci zabezpieczenia dwéch stref
faunistycznych oraz obejmie opiekg obszar przysziego postulowanego przez przyrodnikéw
Parku Krajobrazowego "Dolina Ptoni”. Przy obecnym uzytkowaniu terenu — zagrozenie mo-
ze stanowi¢ zabudowa przypadkowa i inne rodzaje antropopresji; np. wywoz i nieformalne
sktadowanie odpaddw.

Tereny atrakcyjne dla turystyki rowerowej i pieszej.

Lokalizacja
taki na wschodnim, potudniowym i zachodnim brzegu jeziora Miedwie.

Cel ochrony

Ochrona krajobrazu ekosystemu jeziornego przed przeksztatceniem urbanizacyjnym. i jego
degradacja, zachowanie bardzo cennych fragmentéw tak i turzycowisk w jednym z najwaz-
niejszych korytarzy ekologicznych wojewddztwa.

Charakterystyka przyrodnicza

« kompleks tak i pastwisk na ptytkich torfach podscielonych osadami kredy jeziornej, stre-
fa brzegowa wraz z roslinnoscig szuwarows,

« na tgkach potozonym w granicach gminy stwierdzono kulika wielkiego, btotniaka stawo-
wego i zbozowego, srokosza, a w latach poprzednich takze dudka. Na brzegu jeziora
stwierdzono bgka oraz stosunkowo licznie wystepujgcego wodnika. Nie mozna wyklu-
czy¢ gniazdowania obserwowanego w okresie przelotow perkoza rdzawoszyjego.

Zagrozenia

zmiana formy uzytkowani, konieczne jest wprowadzenie zakazu przekazywania tych gruntow
pod zabudowe, réwniez niedopuszczalne jest przeksztatcanie tgk w grunty orne, odtogowa-
nie i ich zalesianie.

Wskazania ochronne
« utrzymanie gospodarki tgkarskiej, optymalnym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony
przyrody jest ekstensywny wypas zwierzat gospodarskich,
« podniesienie poziomu wod gruntowych.

1.1.2. Zespot Przyrodniczo - Krajobrazowy - ZPK ,,Dolina Ptoni"

Lokalizacja

obejmuje doling Ptoni wzdtuz granicy gm. Kobylanka i Szczecina, pomiedzy istniejgcymi na
obszarze miasta ZPK ,Park Lesny w Strudze" i ,Jezierzyce" oraz doline Ptoni w gére biegu,
w kierunku Kotbacza. W granicach proponowanego zespotu znajdujg sie niewielkie tereny
gm. Kobylanka lezace w dolinie Ptoni i w strefie wysoczyznowe;j.

Cel ochrony

zachowanie i odtwarzanie waloréw przyrodniczych doliny Ptoni o wielu cechach naturalnych,
z mozaikg réznorodnych zbiorowisk roslinnych (lasy tegowe, buczyny, tozowiska, wilgotne
taki, murawy napiaskowe), ze stanowiskami wielu chronionych, zagrozonych i rzadko spoty-
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kanych roslin oraz bogactwem wartosci faunistycznych.

Wskazania

zakaz wznoszenia budowli w dolinie rzeki, regulacji rzeki, wycinania zadrzewien na zboczach

doliny i 50 m od brzegoéw rzeki, zalesiania tgk i muraw srédlesnych.

1.1.3. Uzytki ekologiczne - UE

Obszary, ktérych celem jest zachowanie i ochrona wartosciowych zbiorowisk roslinnosci

wodnej i przywodnej, ochrona miejsc legowych cennych gatunkéw ptazéw i ptakow.

UE1

9:12-
L;M

Przedmiot ochrony: rozlegly kompleks wysokotorfowiskowy z mozaikg zbiorowisk
lesnych i mszarnych;

Lokalizacja: 1 km w kierunku na N od wsi Reptowo

Charakterystyka przyrodnicza:

bagienny bér sosnowy, kwasne olesy mszarne w potorfiach; stanowiska roslin chronio-
nych: bagno zwyczajne, kalina koralowa, widtak gozdzisty;

stwierdzono wystepowanie gniewosza plamistego

Zagrozenia:

— eksploatacja torfu

Wskazania ochronne:

— przeprowadzi¢ szczegdtowe badania florystyczne

— tereny wyeksploatowane poddac¢ rekultywacji

— nie narusza¢ stanu réwnowagi biocenotycznej, nie ingerowa¢ w stosunki wodne

— nie zanieczyszczac¢ - jest to naturalny zbiornik retencyjny wody

UE 2

15|

Przedmiot ochrony: Mszar wetniankowy w zagtebieniu $rédlesnym;

Lokalizacja: Nadl. Kliniska 2,5 km na SWW od osady lesnej Morawsko;

Charakterystyka przyrodnicza:

dominacja wetnianki drobnolistnej i torfowcow; trwate podtopienie wodg
Wskazania ochronne:

— przeprowadzi¢ szczegotowe badania florystyczne

— nie naruszac¢ stanu rdwnowagi biocenotycznej, nie odwadniac

— nie zanieczyszczac, nie ingerowac¢ w naturalng sukcesje roslinnosci
— chroni¢ przed eutrofizacjg

UE 3

141

Przedmiot ochrony: astatyczne oczko wodne

Lokalizacja: 1,3 km na W od osady lesnej Morawsko, po potudniowej stronie drogi
Szczecin - Stargard Szczecinski

Charakterystyka przyrodnicza:

zanikajgce wodne oczka bagienne z okresowg stagnacjg woda; zbiorowiska zaroslowe,
brzeziny, enklawy mfodych tozowisk

Zagrozenia:

przywrdci¢ retencje wodng poprzez pogtebienie fragmentu terenu, zabezpieczy¢ przed
procesami eutrofizacji

Wskazania ochronne:

— przeprowadzi¢ szczegdtowe badania florystyczne

— nie narusza¢ stanu rownowagi biocenotycznej,

— nie zanieczyszczac

UE 4

16-K

Przedmiot ochrony: $rédlesne jeziorko

Lokalizacja: 2 km w kierunku na O od Szczecina - Jezierzyce,

Charakterystyka przyrodnicza:

szuwary trzcinowe, patczyska i szuwary turzycowe, otwarta powierzchnia wody o pow.
okoto 0,5 ha;

Wskazania ochronne:

— nie odwadniac,

— nie ingerowaé w ekosystem,

— chroni¢ przed eutrofizacjg i zanieczyszczeniem
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UES

17;18-K

Przedmiot ochrony: ekosystem bagienny

Lokalizacja: 1,0 km w kierunku na NW od miejscowosci Rekowo,

Charakterystyka przyrodnicza:

zbiorowiska wierzb i brzozy jako enklawa ekosystemu mszarnego na torfowisku przej-

Sciowym

Wskazania ochronne:

— nie narusza¢ rownowagi hydrologicznej, chroni¢ przed procesem eutrofizacji, nie
ingerowa¢ w samorzutng sukcesje roslinnosci

— przeprowadzi¢ szczego6towe badania florystyczne

— nie narusza¢ stanu rGwnowagi biocenotycznej,

— nie zanieczyszczaé

UE 6

18-t

Przedmiot ochrony: ekosystem torfowiskowy

Lokalizacja: 1,5 km na W od miejscowosci Bielkowo

Charakterystyka przyrodnicza:

ekosystem mszarny przejsciowy, czesciowo zeutrofizowany, dominacja mszaru z nalo-
tem brzozy i mtodej sosny

Wskazania ochronne:

— przeprowadzi¢ szczegotowe badania florystyczne

— nie naruszac stanu réwnowagi biocenotycznej, nie odwadniac,

— nie zanieczyszczac, chroni¢ przed eutrofizacjg

UE 7

19-M

Przedmiot ochrony: ekosystem torfowiskowy

Lokalizacja: 1,2 km na S od miejscowosci Bielkowo

Charakterystyka przyrodnicza:

zanikajacy ekosystem torfowiska przejsciowego porosniety brzozg i enklawami tozo-
wisk, runo mszarne

Wskazania ochronne:

— przeprowadzi¢ szczegotowe badania florystyczne

— nie naruszac stanu réwnowagi biocenotycznej, nie odwadniac,

— nie zanieczyszczac, chroni¢ przed eutrofizacjg

UE 8

17-U

Przedmiot ochrony: fragment olsu

Lokalizacja: 1,2 km w kierunku na NO od miejscowosci Kunowo

Charakterystyka przyrodnicza:

ekosystem lasu olsowego w wieku okoto 50 lat, siedlisko przesuszone, przejawy antro-
popres;ji

Wskazania ochronne:

— poprawi¢ warunki hydrologiczne,

— nie ingerowac w ekosystem

UE 9

18-T

Przedmiot ochrony: ekosystem torfowiskowy

Lokalizacja: Kunowo 0,3 km na E

Charakterystyka przyrodnicza:

zespot potorfii w kompleksie torfowiskowym; otwarte powierzchnie wodne zbiorowiska
szuwarowe i turzycowiskowe jest to najwazniejsze w gminie miejsce rozrodu ptazow
(traszka zwyczajna, zaba moczarowa, jeziorkowa i wodna, ropucha szara, kumak nizin-
ny).

Zagrozenia:

zmiana sposobu uzytkowania terenu.

Wskazania ochronne:

— przeprowadzi¢ szczegotowe badania florystyczne

— nie narusza¢ stanu réownowagi biocenotycznej,

— nie zanieczyszczac¢, usung¢ smieci z tego obszaru.
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UE 10 |Lokalizacja: tgki w okolicy Wielichdwka.

N:R -|Przedmiot ochrony:

9:10 zachowanie duzych $rodlesnych tgk wokot Wielichdwka, miejsca legowe ptakéw, gadow
i ptazéw
Cel ochrony:

stwierdzono wystepowanie ropuchy szarej, zaby moczarowej, zaskronca i jaszczurki
zyworodnej, odzywajgcego sie samca derkacza oraz stosunkowo licznie zerujgce na
tym obszarze ptaki drapiezne (myszotéw, pustutka, kania ruda, bielik), ponadto stwier-
dzono (prawdopodobnie) legowa pare kulika wielkiego

Zagrozenia:

najwiekszym zagrozeniem dla tego obszaru jest przekwalifikowanie gruntéw na tereny
pod zabudowe - prowadzi to do zmniejszania sie powierzchni tak

odtogowanie i zmiana sposobu uzytkowania tego obszaru np. zalesienie go lub tez
przeksztatcenie w grunty orne

Wskazania ochronne:

— podwyzszenie obecnego poziomu waéd

— prowadzenie ekstensywnej gospodarki fgkarskiej

Powotanie Obszaru Chronionego Krajobrazu, Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego oraz
uzytkéw ekologicznych nastepuje w drodze rozporzgdzenia wojewody lub stosownej uchwaty
rady gminy, w ktérych okresla sie nazwe, potozenie oraz ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajgce z zapisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

2. Srodowisko kulturowe

Ochrona konserwatorska — warunki i zasady ochrony

W studium uwzgledniono obligatoryjne wytyczne (na podstawie przepisow dotyczacych
warunkéw ochrony konserwatorskiej obszaréw i obiektow chronionych) do opracowywania
planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego, przy okreslaniu innych praw miej-
scowych i przepisdw gminnych oraz dotyczgcych sposobu uzytkowania i eksploatacji obiek-
tow,
a takze gospodarki terenami.

2.1. Wyznacza si¢ tereny chronione objete strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej
uktadéw przestrzennych:

Bielkowo:

- uktad ruralistyczny o metryce $redniowiecznej i w petni czytelnym rozplanowaniu
owalnicowym. Nawsie wrzecionowate, zorientowane w osi NNW — SSE. W $rodkowe;j
czesci dziatka koscielna (petnigca pierwotnie funkcje cmentarza) z XV-wiecznym ko-
Sciofem.

Kobylanka:

- fragment ulicowo-placowego uktadu ruralistycznego o metryce Sredniowiecznej kon-
serwatorskiej, obejmujgcy centralng czes¢ wsi — trojkatny plac wraz ze strefg zabudo-
wy, przylegajgcych ulic Chrobrego, ks. Gtogowskiego, Szczecinskiej i Jeziornej (m. in.
z lapidarium i dziatkg przykoscielng).

Kunowo:

- owalnicowy uktad ruralistyczny o metryce Sredniowiecznej. Pierwotnie zatozenie prze-
strzenne w petni czytelne, z wrzecionowatym nawsiem zorientowanym na osi NE —
SW.

Niedzwiedz:

- ulicowo-placowy ukfad ruralistyczny o metryce XVIlI-wiecznej , zorientowany na osi
NWW — SEE. Pierwotne rozplanowanie czytelne, nieznacznie rozwiniete w kierunkach
zachodnim, pétnocno-zachodnim i potudniowo-zachodnim..

Rekowo:
- okolnicowy ukfad ruralistyczny o metryce Sredniowiecznej; cechy rozplanowania prze-



Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka

strzennego w petni czytelne; duze nasycenie wartosciowg zabudowg o walorach kultu-
rowych.
Reptowo:

- fragment historycznego ulicowego zatozenia ruralistycznego, zorientowanego na osi
W — E, wtdrnie nieznacznie rozbudowanego w kierunku pétnocnym.

ochronie podlega:

- rozplanowanie ulic i placéw (z uwzglednieniem mozliwosci ochrony nawierzchni),

- historycznie uksztattowane szerokosci frontow parceli i dziatek siedliskowych,

- rozplanowanie zabudowy dziatek siedliskowych i charakterystycznego usytuowania

budynku mieszkalnego,
forma architektoniczna zabudowy,

- zielen komponowana, jej ukfad i sktad gatunkowy.

warunki ochrony:

- obowigzuje zachowanie zasadniczych elementow uktadu przestrzennego,

- obiekty dysharmonizujgce powinny by¢ docelowo usuniete lub przebudowane,

- nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz archi-
tektonicznych form zabudowy wystepujgcych w obrebie zabudowy,

- przy budowie nowych obiektéw lub remontach dawnej zabudowy wskazane jest sto-
sowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach da-
chow,

- obowigzuje uzgodnienie dokumentaciji projektowej ze stuzbg ochrony zabytkéw.

2.2. Wyznacza sie tereny chronione objete strefg ,,K” ochrony krajobrazu:
Bielkowo:
- teren XV- wiecznego cmentarza.
Cisewo:
- teren XIX-wiecznego cmentarza, obecnie lapidarium.
Jeczydot:
- teren XIX- wiecznego cmentarza,
- pomnik polegtych w | wojnie Swiatowej - lata 20-te XX wieku,
- aleja klonowa z konca XIX wieku.
Katega:
- teren XIX- wiecznego cmentarza.
Kobylanka:
- teren cmentarza z konca XIX wieku,
- teren cmentarza XVI wieku, obecnie lapidarium,
- aleja lipowa z poczatku XX wieku,
- lipa ,Wieniec Zgody” z XV wieku,
- Kunowo:
- teren XVI- wiecznego cmentarza przykoscielnego,
- szpaler lipowy (z niewielkg domieszkg kasztanowcéw) z poczatku XX wieku przy mu-
rze koscielnym.
Morzyczyn:
- teren cmentarza z konica XIX wieku, obecnie lapidarium.
Motaniec:
- teren cmentarza z konca XVIII wieku, obecnie lapidarium,
- aleja klonowo- lipowa z poczgtku XX wieku.
Niedzwiedz:
- aleja lipowo-klonowa wzdtuz nawsia.
Rekowo:
- teren pokoscielny, najprawdopodobniej cmentarz z XVIII wieku.
Reptowo:
- teren cmentarza zatozonego w latach 30- tych XX wieku, obecnie lapidarium,
- aleja jesionowa z poczatku XX wieku.
Wielichowko:
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- park podworski z konca XIX wieku,

- aleja debowa z poczatku XX wieku,

- aleja kasztanowcow z poczatku XX wieku,

- szpaler kasztanowcdow z poczgtku XX wieku.

Ochronie podlega:

- historycznie uksztattowana granica parkoéw i cmentarzy,

- kompozycja zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkowy,

- uktad drog i alejek w obrebie parkow i cmentarzy,

- mata architektura : ogrodzenie i bramy,

- nagrobki, krzyze, ogrodzenie kwater i inne zachowane elementy urzgdzenia cmenta-
rzy.

Warunki ochrony w granicach strefy ,K":

- zachowanie historycznych granic i innych elementéw w obrebie strefy,

- niedopuszczalna jest parcelacja i zabudowa zabytkowego zatozenia,

- obiekty kubaturowe na terenie parkow mogg by¢ lokalizowane tylko w miejscu dawnej
zabudowy, wkomponowane w uktad zatozenia,

- tereny dawnych, nie uzytkowanych cmentarzy nalezy uporzadkowaé, zachowane za-
bytki zabezpieczy¢,

- wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagajg uzgodnienia ze
stuzbg ochrony zabytkow.

Strefa ,E" ochrony ekspozycji sylwety wsi Rekowo od strony dojazdu do Bielkowa (od
wschodu). Ochronie podlega teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na sylwete
uktadu przestrzennego.

Warunki ochrony w granicach strefy ,E":

- obowigzuje wylgczenie obszaru spod zabudowy kubaturowej, zaktdcajacej wglad na
sylwete wsi,

- lokalizacja obiektéw kubaturowych i innych wysokosciowych urzadzen wymaga uzy-
skania zezwolenia stuzby ochrony zabytkow.

3. Struktura funkcjonalno - przestrzenna gminy

3.1. Strefy przydatnosci dla potrzeb budownictwa

Po analizie warunkéw geologiczno-inzynierskich, dotychczasowego uzytkowania terenu,
ochrony zasobdéw $rodowiska przyrodniczego i ksztattowanie krajobrazu wyznaczono:

3.1.1. Tereny optymalnej lokalizacji zabudowy — strefy o korzystnych warunkach
gruntowo-wodnych:

- teren na ptd. od osady Wielichowek,

- teren na wsch. od wsi Cisewo,

- teren na ptd. od wsi Niedzwiedz,

- teren wzdtuz drogi Kobylanka — Motaniec,

- teren na wsch. od istniejgcej drogi wojewddzkiej Kobylanka — Bielkowo i drogi Koby-
lanka — Motaniec,

- teren we wsch. czesci obrebu Kobylanka - pomiedzy drogg Kobylanka — Stargard,
a drogg Kobylanka — Jeczydot,

- teren w ptd. czesci wsi Jeczydot,

- tereny w pin. i ptd. czesci wsi Kunowo.

3.1.2. Tereny wskazane do wyltaczenia spod zabudowy — strefy o niekorzystnych
warunkach gruntowo-wodnych:

- teren pomiedzy linig kolejowg a gtobwnym rowem melioracyjnym na ptn. od wsi
Niedzwiedz i Reptowo - osady bagienne i jeziorne,

- teren wokot osady Wielichéwek, z wyjgtkiem czesci pid.,

- tereny bezposrednio przylegte do zainwestowania wsi Cisewo od strony zach. i ptd.,

- teren na wsch. od wsi Cisewo,

- teren przy granicy gminy, na pin.-wsch. od wsi Cisewo,
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- teren pomiedzy wsiami Niedzwiedz i Motaniec,

- teren pomiedzy DK 10 a wsig Reptowo,

- teren pomiedzy DK 10, drogg Kobylanka — Reptowo, drogg Kobylanka — Morzyczyn
a granicg obrebéw Kobylanka — Morzyczyn,

- teren na zach. od osady Miedwiecko,

- teren na wsch. od drogi Zieleniewo — Miedwiecko,

- teren pomiedzy Zieleniewem a granicg gminy,

- teren pomiedzy Jez. Miedwie a drogg Zieleniewo — Kunowo,

- teren nad Jez. Miedwie ponizej wsi Jeczydét.

3.2. Strefy funkcjonalno-przestrzenne

Propozycje wykorzystania zasobdéw pod katem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy,
z okresleniem uwarunkowan wynikajgcych z wzajemnych relacji zasobow i funkcji.

Na podstawie zdefiniowanych uwarunkowan wyznacza sie strefy funkcjonalne o réznych,
dominujgcych lub preferowanych na tych terenach funkcjach.

Podstawowe strefy funkcjonalne:

o strefa gospodarki lesnej,

¢ strefa gospodarki rolnej,

¢ strefy osadnicze - mieszkalno-ustugowe,

o strefy rekreacyjno-wypoczynkowe — turystyczne zwigzane z jeziorem Miedwie.
Mozliwosci rozwoju turystyki i rekreacji na obszarze gminy Kobylanka oparte sg na
nastepujgcych przestankach:

potozenie nad jeziorem Miedwie i na obszarze Puszczy Goleniowskiej. Wartosci
przyrody w umiejetny sposdb mozna i nalezy wykorzysta¢ do promocji gminy jako
miejsca cennego, pieknego i interesujgcego, rozwijajgc aktywng dziatalno$é
w zakresie turystyki irekreacji, podnoszgc tym samym znacznie jakos$¢ zycia
mieszkancow,

wiekszo$¢ wsi gminy (z wyjatkiem Kunowa, Morzyczyna, Zieleniewa) potozona
jest przy lesie lub w niewielkiej od niego odlegtosci. Na przewazajgcej po-
wierzchni lasy gminy sg atrakcyjne do penetracji turystycznej (z wyjatkiem sie-
dlisk bagiennych i wilgotnych),

dostepnosc¢ brzegdéw jez. Miedwie (poza juz zainwestowanym odcinkiem Morzy-
czyn - Zieleniewo) jest ograniczona ze wzgledu na warunki naturalne (brzegi
podmokte, niskie, zadrzewione, zakrzaczone, z pasem przybrzeznego szuwaru),
przepisy dotyczgce ustanowienia strefy ochrony posredniej ujecia wody z jez.
Miedwie oraz obszary chronione,

liczne, cenne zabytki kultury materialnej we wsiach.

Wymienione powyzej walory stanowig podstawe rozwoju turystyki poznawczej, kwa-
lifikowanej oraz agroturystyki.

W odniesieniu do funkcji turystycznej zaktada sie:

wyznaczenie pod zainwestowanie turystyczne terendw potozonych w sgsiedztwie
jeziora Miedwie w rejonie Morzyczyna i Zieleniewa, z zaleceniem lokalizacji bazy
noclegowej o charakterze ogdélnodostepnym i zabudowy rekreacji indywidualnej -
letniskowej,

zachowanie ogolnej dostepnosci do wod jeziora,

uporzadkowanie istniejgcych terendéw rekreacyjnych w celu podniesienia stan-
dardu wypoczynku,

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i turystycznej w sgsiedztwie jeziora Mied-
wie, we wsi Jeczyddt, przy uwzglednieniu wymogow ochrony srodowiska,
renowacje i adaptacje zespotu patacowo-parkowego we wsi Kunowo,
wyznaczenie i zagospodarowanie tras turystycznych: pieszych, rowerowych i
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wodnych,
- rozwoj agroturystyki i turystyki kwalifikowanej: wedkarstwo, turystyka poznawcza,
myslistwo, jezdziectwo, itp.
o strefy ustugowo-komercyjne.
Funkcje istniejgce i projektowane, skoncentrowane w obrebach: Kobylanka, Repto-
wo, Motaniec, Bielkowo.

3.2.1. Strefa gospodarki lesnej
obejmuje potnocng i zachodnig czes¢ gminy.

W odniesieniu do lesnictwa jako znaczacej funkcji gospodarczej, przyjmuje sie zasade go-
spodarowania opartg o Plany Urzgdzeniowe Lasow.

Zasady ochrony i gospodarowania terenow lesnych

W odniesieniu do lasow zaleca sie:

przeznaczenie pod zalesienie gleb o niskiej jakosci, a w pierwszej kolejnosci gleb po-
tozonych w strefach alimentacji wéd podziemnych, na terenach podatnych na erozje,
w strefie wododziatowej wod i w bezposrednim sgsiedztwie komplekséw lesnych,
stopniowg przebudowe istniejgcego drzewostanu na gatunki lisciaste takie jak dgb
i buk,

urozmaicenie gatunkowe ubogich siedlisk boru swiezego poprzez wprowadzenie tzw.
domieszki biocenotycznej drzew i krzewdw.

3.2.2. Strefa gospodarki rolnej

Zasoby i ograniczenia

Niska jakos¢ gleb w gminie Kobylanka uniemozliwia staty rozwdj rolnictwa.

Gleby bardzo dobre i dobre (12%) oraz $rednio korzystne (29%), stanowigce podstawowg

baze

do produkcji zywnosci, zlokalizowane sg w okolicach: Kunowa, w pasie Kobylanka-

Bielkowo oraz pomiedzy Bielkowem i Rekowem.

Istotnym czynnikiem ograniczajgcym rozwoj intensywnej produkcji rolnej stanowi: po-

tozenie gminy w strefie ochrony ujecia komunalnego wody powierzchniowej z jeziora Mied-
wie, oraz obszary chronione.
Zasady gospodarowania

W celu ochrony uzytkéw rolnych zaleca sie:

wykorzystanie gruntow ornych dobrych i sredniodobrych, wystepujacych w wigkszych
kompleksach wylgcznie na cele gospodarki rolne;j,

racjonalne gospodarowanie gruntami rolnymi poprzez wyznaczanie na cele inwesty-
cyjne terenow o nizszych klasach bonitacyjnych, a w pierwszej kolejnosci terenéw
osiedlowych,

zachowanie wszystkich oczek wodnych i torfowisk w obrebie uzytkéw rolnych, jako
naturalnych zbiornikbw wodnych,

zachowanie wszelkich zadrzewien i zakrzewieh $rodpolnych, srédtgkowych, wzdtuz
ciekéw i otaczajgcych oczka wodne,

zachowanie zadrzewien przydroznych i srodwiejskich,

prowadzenie odpowiednich zabiegdéw przeciwerozyjnych w strefie zagrozenia gleb
erozjg wodng (zalesienia, zakrzewienia, zabiegi melioracyjne itp.).

Ze wzgledu na skomasowanie gleb uzytkowanych rolniczo w potudniowej czesci gminy,
w strefie ochronnej ujecia wody z jeziora Miedwie preferowane sposoby gospodarowa-
nia opierac sie powinny na:

- prowadzeniu rolnictwa systemem ekstensywnym, zgodnie z zasadami ujetymi w decy-

Zji dotyczacej strefy, obejmujgce: ograniczenia stosowania $rodkéw ochrony ro$lin,
systemu nawozenia, technologii hodowlanych oraz zabiegow melioracyjnych przeciwe-
rozyjnych; szczegolnie objete powinny by¢ ekstensywnym uzytkowaniem nadmied-
wianskie uzytki zielone,

- wprowadzaniu ekologicznego systemu gospodarowania, ktory poza podstawowg

funkcjg produkcji zywnosci wysokiej jakosci uwzglednia zachowanie naturalnego kra-
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jobrazu rolniczego (rolnictwo petni role pielegnacyjng, polegajaca na ochronie za-
drzewien $rodpolnych, miedz, oczek, ochronie i zachowaniu bior6znorodnosci agro-
systemoéw).

Podstawowymi wyréznikami rolnictwa ekologicznego sa:

- utrzymanie i zwiekszanie zyznosci gleby,

- jak najwieksze wykorzystanie nawozéw gospodarskich,

- posrednie nawozenie roslin poprzez biologiczng aktywizacje gleby,

- w ochronie roslin - stosowanie biologicznych srodkow,

- hodowla wydajnosciowa respektujgca uwarunkowania biologiczne,

- wielokierunkowy sposéb gospodarowania.

Gospodarstwa produkujgce w systemie ekologicznym powinny by¢ poddane statej kontroli na
zgodnos$¢ z wymogami produkcji ekologicznej wedtug kryteriow i wymogow zgodnych z wy-
mogami kryteriami Miedzynarodowej Federacji Rolnictwa Ekologicznego IFOAM oraz wymo-
gami Unii Europejskiej (uwzgledniajgc obowigzujgce Rozporzadzenia EWG nr 2092/91. Po-
wyzsze kontrole prowadzg jednostki akredytowane przez Ministerstwo Rolnictwa. Utworzony
od 1999 roku system dotacji panstwowych do kontrolowanej produkcji ekologicznej oraz
wsparcie ekologicznego rolnictwa na szczeblu wojewddzkim w strefie ochronnej jeziora Mie-
dwie powinny spowodowac rozwdj ekorolnictwa na tym obszarze.

Zaktada sie:

- na obszarze otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego, w obrebie wsi Rekowo,
preferencje dla rolnictwa ekologicznego w potgczeniu z atrakcyjnoscig turystyczng
okolic oraz architektoniczng wsi, przy rozwigzaniu podstawowych probleméw zago-
spodarowania odpaddéw bytowych z miejscowosci, stwarza duzg szanse na utworze-
nie ,wsi ekologicznej",

- dla gospodarstw zlokalizowanych w obrebie Kunowo mozliwo$¢ prowadzenia zinten-
syfikowanego rolnictwa, z ukierunkowaniem na integrowane metody produkcji,

- w celu ochrony wdéd gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami po-
chodzenia rolniczego z produkcji zwierzecej zalecana powinna by¢ w gospodarstwach
z chowem bydta i trzody chlewnej budowa ptyt gnojowych,

- w okolicach Morzyczyna, Cisewa, Reptowa - wprowadzanie alternatywnych upraw:
np. uprawy wikliny.

RP - strefy zabudowy produkcji rolnej:

- tereny na pid. od wsi Niedzwiedz,

- tereny w zach. czesci wsi Reptowo,

- tereny we wsch. czesci wsi Motaniec,

- tereny w pin. czesci wsi Kobylanka - przy drodze do Reptowa.

Zasady zagospodarowania:
- lokalizacja obiektéw hodowlanych, przede wszystkim produkcji drobiarskiej, jako tra-
dycyjnego kierunku produkcji w gminie Kobylanka.

R1 - strefy gruntéw rolnych
- tereny w rejonie osady Wielichéwek,
- teren przy skrajnej zabudowie wsi przy drodze Reptowo-Cisewo,
- tereny w rejonie linii kolejowej w obrebie Reptowo,
- teren w zach. i ptn. cze$ci wsi Niedzwiedz,
- tereny w rejonie wsi Bielkowo,
- tereny w rejonie wsi Kunowo.
Zasady zagospodarowania:
- zagospodarowanie rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j.

R2 - strefy gruntéw rolnych z zakazem zabudowy:
- tereny wokét osady Wielichowek,

- tereny wokot wsi Cisewo,

- tereny w pin. czesci wsi Reptowo i Motaniec,

- tereny w pin.- zach. cze$ci wsi NiedZzwiedz,
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- tereny w ptd. czesci wsi Niedzwiedz i Reptowo,
- tereny pomiedzy kompleksem lesnym a osadg Miedwiecko,
- tereny pomiedzy drogg S10 a terenami zabudowy wsi Kobylanka,
- tereny pomiedzy linig kolejowg a zabudowg wsi Morzyczyn-Zieleniewo,
- tereny na zach. i pin. od wsi Rekowo,
- tereny na pid. od wsi Bielkowo i Jeczyddt,
- tereny pomiedzy Jez. Miedwie, a wsig Kunowo.
Zasady zagospodarowania:
- zagospodarowanie rolnicze - obowigzuje zakaz zabudowy, w tym zakaz lokalizacji
zabudowy rolniczej.

3.2.3. Kierunki rozwoju przestrzennego wsi - strefy funkcjonalno- przestrzenne
wraz z zasadami ich zagospodarowania i zabudowy
Uwzgledniajgc obecng strukture sieci osadniczej oraz koniecznos¢ poprawy standardu ob-
stugi ludnos$ci uwaza sie za niezbedne:
- dalsze umacnianie rangi osrodka gminnego, poprzez preferencje lokalizacji we wsi
Kobylanka miejsc pracy zwigzanych z produkcjg i ustugami o charakterze publicznym
i komercyjnym,
- wsie Zieleniewo i Reptowo winne pehi¢ role osrodkéw pomocniczych w stosunku do
osrodka gminnego ze wzgledu na przestrzenng forme gminy, uktad komunikacyjny
i range w systemie obstugi mieszkancéw gminy,
- wykorzystanie na cele inwestycyjne w pierwszej kolejnosci istniejgcych rezerw tere-
nowych na obszarach zainwestowanych i w ich sgsiedztwie,
- adaptacje istniejgcych obiektow na inne funkcje, zgodne z warunkami ochrony sro-
dowiska,
- koncentracje urzadzenh ustugowych.

Przy zaktadanych zasadach rozwoju oraz przestrzennym zréznicowaniu obszaru pod wzgle-
dem istniejgcych uwarunkowan, wyodrebniono nastepujgce strefy funkcjonalno- przestrzen-
ne:

M — strefa mieszkalno- ustugowa:
M1 - zabudowa istniejgca i uzupetniajgca,
M2 - zabudowa projektowana,
U - strefa zabudowy ustugowej,
UT - strefa turystyczna:
UTi - zabudowa rekreacji indywidualnej,
UTH — zabudowa hotelowa,
UTw — kompleksy wypoczynkowe mieszane,
UTM —marina,
UP - strefa ustug produkcyjnych,
P - strefa przemystowo- bazowo- sktadowa,
PE - strefa powierzchniowej eksploataciji torfu,
KS - strefa obstugi komunikacji.
Dla poszczegdlnych wsi zaklada sie nastepujgce strefy rozwojowe, wraz z zasadami ich za-
gospodarowania, okreslone na rysunku studium symbolem poprzedzonym oznaczeniem
miejscowosci, w kolejnosci jak na rysunku:
Wielichéwko - Wi
Niekorzystne warunki gruntowo- wodne od strony ptn. ograniczajg mozliwosci rozwoju wsi.
Grunty orne V klasy nie stanowig korzystnych warunkéw dla rozwoju rolnictwa.

Wi-M1 - strefe mieszkalno- ustugowg — tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajgcej
wyznacza sie po pid. stronie drogi gminnej i bytych zabudowan folwarcznych.



Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dachy symetryczne 2-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

Wi-PE - strefe powierzchniowej eksploataciji torfu
potozona na zach. od wsi Wielichéwko.

Zasady zagospodarowania:

- zakaz eksploatacji, zakaz zabudowy,

- renaturyzacja i rekultywacja w kierunku lesnym,

- dopuszcza sie pozostawienie istniejgcej zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng, bez
mozliwosci rozbudowy.

Cisewo - Cs

Korzystnym uwarunkowaniem rozwoju wsi jest jej potozenie na rozlegtej srédlesnej polanie.
Cs-ML1 - strefe mieszkalno- ustugowg - tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajgce;j
wyznacza sie na terenach:

— po wsch. i zach. stronie drogi gminnej Cisewo-Wielichowko,

— po pid. i pin. stronie drég gminnych Cisewo-Reptowo i Cisewo-Zieleniewo,
— nawsch. od zabudowy wsi - na terenie w sgsiedztwie osady podlesnej.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dachy symetryczne 2-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

Niedzwiedz - Nd

Ograniczenie rozwoju wsi stanowi trasa przebiegu po stronie potudniowej wsi linii elektro-
energetycznych wysokich napieé.

Nd-M1 - strefe mieszkalno- ustugowg - tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajgce;j,
wyznacza sie na terenach:

— istniejgcego podstawowego ukfadu przestrzennego wsi,
— w pld.- zach. czeéci wsi, w sgsiedztwie terendw le$nych.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 800 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dachy symetryczne 2-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

Na terenie pomiedzy drogami Niedzwiedz-Reptowo a Niedzwiedz-Motaniec lokalizacja
ustug celu publicznego.

Nd-M2 - strefe mieszkalno- ustugowg — zabudowa projektowana — tereny rozwoju osadnic-
twa

wyznacza sie na terenach:
— pomiedzy obecnym uktadem przestrzennym wsi a terenem gruntow rolnych R1,
— W pin.-zach. cze$ci wsi,
— W ptd.- wsch. czesci wsi, poza pasem lesSnym.
Zasady zagospodarowania:
- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1200 m?
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dach symetryczny 2-spadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°,
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- po obu stronach istniejgcego rowu, stanowigcego korytarz ekologiczny, w odlegtosci
25,0 m zakaz lokalizacji zabudowy.

Nd-U - strefe zabudowy ustugowej - ustugi sanatoryjno- rehabilitacyjne, ustugi sakralne
wyznacza sie na terenie w pin.- zach. czesci wsi.

Zasady zagospodarowania:

- realizacja inwestycji bez podziatu terenu,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 10% powierzchni terenu,

- wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, z wy-
jatkiem obiektu sakralnego.

Nd-U - strefe zabudowy ustugowe;j - ustugi sakralne,
wyznacza sie na terenie w centralnej czesci wsi, w rozwidleniu drog.
Zasady zagospodarowania:
- realizacja inwestycji bez podziatu terenu,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 10% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Nd-U - strefe zabudowy ustugowej — teren obstugi le$nictwa,
wyznacza sie na terenie przy granicy gminy z miastem Szczecin.

Zasady zagospodarowania:
- zabudowa zagrodowa.

Reptowo - Rp
Rozwdj przestrzenny wsi w kierunku potudniowym ograniczajg linie elektroenergetyczne wy-

sokich napie¢.
Rp-M1 - strefe mieszkalno- ustugowg - tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajace;j,
wyznacza sie na terenach:

— istniejgcego podstawowego ukfadu przestrzennego wsi,
— poza linig kolejowa - w obrebach zabudowy istniejgce;.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziafki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dach symetryczny 2-spadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

Rp-U - strefe zabudowy ustugowej — oswiaty i sportu, lokalizacja szkoty podstawowej i gim-
nazjum ze szkolnymi i ogélnodostepnymi terenami sportowymi,

wyznacza sie na terenie po wsch. stronie drogi z Reptowa w kierunku linii kolejowej.

Zasady zagospodarowania:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 10% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ zabudowy - do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Rp-P - strefe przemystowo- bazowo- sktadowa,

wyznacza sie na terenach:
— po obu stronach drogi Reptowo-Kobylanka - pomiedzy zabudowg wsi a drogg DK S10,
— przy zbiegu drogi Reptowo-Cisewo i linii kolejowe;j.
Zasady zagospodarowania:
- powierzchnia dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nie mniej niz
3000 m?,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,
- wysokosc¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
- dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci min. 10°.
Realizacja inwestycji na terenie stref mozliwa po uprzednim zrealizowaniu drég dojazdowych
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wyprowadzonych z rejonu wezta Motaniec, oznaczonych na rysunku studium jako dojazdy
inne — obstuga stref gospodarczych.

Rp-UP - strefe ustug produkcyjnych

wyznacza sie na terenach:
— pomiedzy terenami mieszkaniowymi przy drodze Reptowo-Cisewo,
— we wsch. czesci wsi - pomiedzy drogg Reptowo-Morzyczyn a droga krajowa nr 10.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nie mniej niz
1500 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

- dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci min. 10°.

osada Miedwiecko - Md

Md-M1 -strefe mieszkalno- ustugowg - tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajacej,
wyznacza sie na terenach obejmujgcych obecny uktad przestrzenny - do wschodniej granicy
gminy.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy -do 20% powierzchni wydzielanej dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dachy symetryczne 2-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

Md-M2 - strefe mieszkalno- ustugowg — zabudowa projektowana — tereny rozwoju osadnic-
twa

wyznacza sie na terenach pomiedzy strefa linii elektroenergetycznych, a linig kolejows.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy - do 30% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dachy symetryczne 2-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

Md-UP - strefe ustug produkcyjnych,
wyznacza sie na terenie przylegtym do linii kolejowej.
Zasady zagospodarowania:
- powierzchnia dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalno$ci, nie mniej niz
1500 m?,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
- dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci min. 10°.

Motaniec - Mt
Uwarunkowaniem podstawowym ksztattujgcym uktad przestrzenny stanowi sgsiedztwo lasu
oraz przebieg drogi krajowej nr 10.

Mt-M1 - strefe mieszkalno- ustugowg - tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajacej,
wyznacza sie na terenach istniejgcego podstawowego uktadu przestrzennego wsi.
Zasady zagospodarowania:
- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dach symetryczny 2-spadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 40+45°.

Mt-U - strefe zabudowy ustugowej,
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wyznacza sie na terenie sgsiadujgcym od potudnia z drogg krajowg nr 10, po zachodniej
stronie drogi ,Z” Motaniec-Kobylanka.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 2000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 15% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnaciji - do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dach symetryczny z kalenica, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30+40°.

Mt-KS —strefe obstugi komunikacji (MOP),

wyznacza sie na terenach:

— w rejonie wezia drogi S 10, po zach. stronie drogi ,Z” Motaniec-Kobylanka,
— przy zjezdzie z drogi S10 na droge do Kobylanki.

Zasady zagospodarowania:

- dopuszczalna lokalizacja stacji paliw i funkcji towarzyszgcych- hotelowo- gastrono-
micznych,

- powierzzchnia dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nie mniej niz
2500 m*,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 10% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy stacji paliw do 5,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu; dopuszcza sie akcenty kompozycyjne budynkéw i wolnostojgce pylony lub inne
elementy reklamowe o wysokosci do 15,0 m,

- wysoko$¢ zabudowy funkcji towarzyszacych do 12,0 m od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu.

Mt-P - strefe przemystowo - bazowo — sktadows,

wyznacza sie na terenach:
— W rejonie wezfa drogi S 10, po wsch. stronie drogi ,Z” Motaniec-Kobylanka,
— W rejonie zjazdu z drogi S10, po ptd. stronie drogi do Kobylanki.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nie mniej niz
2000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

- dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci min. 10°.

Kobylanka - Kb

Kb-M1 - strefe mieszkalno- ustugowg - tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajgcej,
wyznacza sie na terenach:

— po obu stronach drogi Kobylanka-Reptowo,

po obu stronach drogi Kobylanka-Bielkowo,

po zach. stronie drogi Kobylanka-Bielkowo, poza pasem lesnym,

po pid. stronnie drogi Kobylanka-Jeczydot.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziafki,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dach symetryczny 2-spadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 40+45°.
Na terenie w czesci obejmujgcym istniejgca szkote podstawowg lokalizacja ustug celu pu-
blicznego.

Kb-M2 - strefe mieszkalno- ustugowg — zabudowa projektowana — tereny rozwoju osadnic-
twa

wyznacza sie na terenach:
— po obu stronach drogi Kobylanka-Szczecin,
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— po wsch. stronie drogi Kobylanka-Bielkowo, poza pasem lesnym,
— po pin. stronie drogi Kobylanka-Morzyczyn,
— po ptd. stronie drogi Kobylanka-Morzyczyn, uzupetniajgc istniejgcy uktad przestrzenny,

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 900 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy:

- do 30% powierzchni dziatki na terenie po ptn. stronie drogi Kobylanka-Morzyczyn,

- do 25% powierzchni dziatki na pozostatych terenach,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dach symetryczny 2- lub 4-spadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

Na terenie po pin. stronie drogi Kobylanka-Morzyczyn, na powierzchni do 30% po-

wierzchni terenu, dopuszcza sie zabudowe wielorodzinna:

- wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje - do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dachy symetryczne 2-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 40+45°, dopusz-
cza sie dachy ptaskie pod warunkiem zastosowania jednolitej formy dachu w catym
osiedlu,

- dopuszcza sie funkcje ustugowe na catej powierzchni parteru.

Na terenie, w rejonie oznaczonym na rysunku studium, lokalizacja ustug celu publicznego.

Kb-U - strefe zabudowy ustugowej,
wyznacza sie na terenie po pin. stronie drogi gminnej Kobylanka-Morzyczyn,

Zasady zagospodarowania:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ zabudowy - do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Kb-UP - strefe ustug produkcyjnych, z dopuszczalng towarzyszacg funkcjg mieszkaniowa,

wyznacza sie na terenach:
— po ptd. stronie drogi gminnej Kobylanka-Szczecin,
— po pin. stronie drogi gminnej Kobylanka-Morzyczyn.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nie
mniej niz 2000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

Dopuszcza sie wolnostojgcy budynek mieszkalny - wysokosé do 2 kondygnacji - do 8,0 m

od po%iomu terenu do kalenicy, dach symetryczny o kacie nachylenia gtbwnych potaci

35+45~,

Kb-P - strefe przemystowo- bazowo- sktadowa

wyznacza sie na terenach po pin. i ptd. stronnie drogi gminnej Kobylanka-Szczecin - w rejo-
nie wezta drogowego S10.

Zasady zagospodarowania:

- powierzzchnia dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nie mniej niz
2000 m*,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 30% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

- dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci min. 10°.

- dopuszcza sie akcenty kompozycyjne o wysokosci do 15,0 m oraz pylony reklamowe
0 wysokosci do 24,0 m.

Kb-ZC - strefe cmentarza,

wyznacza sie na terenach na terenie po pin. stronie drogi Kobylanka-Motaniec w otoczeniu
lasu.

Zasady zagospodarowania:
- zagospodarowanie zielenig komponowang.
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Morzyczyn — Zieleniewo - MZ

MZ-M1 - strefe mieszkalno-ustugowg - tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajgcej
wyznacza sie na terenach:

— po pin. stronie drogi Kobylanka-Stargard Szczecinski,
— w zach. czedci miejscowosci - po ptd. stronie drogi Kobylanka-Stargard Szczecinski.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziafki,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dachy symetryczne 2- lub 4-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30+45°,
Na terenie oznaczonym na rysunku studium lokalizacja ustug celu publicznego.

MZ-M2 - strefe mieszkalno- ustugowg — zabudowa projektowana — tereny rozwoju osadnic-
twa

wyznacza sie na terenach:

— w zach. czeéci miejscowosci - przy granicy obrebu Jeczyddt,

— we wsch. czesci miejscowosci - przy granicy gminy Stargard Szczecihski i przy wsch.
brzegu Jeziora Miedwie.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 800 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 25% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dach symetryczny 2- lub 4-spadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30+45°.

Na dziatkach potozonych przy drogach klasy lokalnej dopuszcza sie lokalizacje samo-

dzielnych ustug turystycznych, w tym zwigzanych z obstugg tras komunikacyjnych oraz

handlowych:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1500 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszej
krawedzi dachu,

- dachy dowolne.

MZ-U - strefe zabudowy ustugowe;j
wyznacza sie na terenie po pin. stronie drogi Kobylanka- Stargard Szczecinski.
Zasady zagospodarowania:
- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy - do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

MZ-UP - strefe ustug produkcyjnych
wyznacza sie na terenie po zach. stronie drogi Morzyczyn-Reptowo - poza strefg linii elek-
troenergetycznych oraz w zach. czesci miejscowoséci - po ptd. stronie drogi Kobylanka-
Stargard Szczecinski.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nie

mniej niz 2000 m?,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

MZ-UT] - strefe turystyczng — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

wyznacza sie na terenach:
— W czesci wsch. - po ptd. stronie drogi Kobylanka-Stargard Szczecinski,
— wczedci zach. - przy drodze Zieleniewo-Kunowo.
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Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 600 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dachy symetryczne 2- lub 4-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30+45°.

- dla strefy graniczgcej z obrebem Kunowo zaklada sie zagospodarowanie bardziej eks-
tensywne od pozostatych; powierzchnia dziatki min. 800 m?, powierzchnia zabudowy —
15% dziafki.

MZ-UTH — strefe turystyczng — tereny zabudowy hotelowe;j

wyznacza sie na terenach po pitd. stronie drogi Kobylanka-Stargard Szczecinski:
— w zach. czesci miejscowosci:
Zasady zagospodarowania:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 15% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ zabudowy - do 4 kondygnacji - do 15,0 m od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu przestrzennego dachu;

— we wsch. czesci miejscowosci:
Zasady zagospodarowania:
- zespot hotelowy w sgsiedztwie przystani zeglarskiej
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 25% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ dominanty — do 17 kondygnacji - do 57,0 m od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu (dominanta przestrzenna),
- wysoko$¢ zabudowy uzupetniajgcej (podbudowy dominanty) — do 15,0 m n.p.t.,
- we wschodniej czesci terenu dopuszcza sie zespot domkow rekreacyjnych na wydzie-
lonych dziatkach o pow. min. 800 m? na 1 domek o nastepujgcych parametrach:
» wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,
» wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
« dach symetryczny 2-spadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 40+45°, dopusz-
cza sie dachy pfaskie pod warunkiem zastosowania jednolitej formy dachu w catym
zespole.

MZ-UTW - strefe turystyczng — kompleksy wypoczynkowe mieszane
wyznacza sie na terenach po ptd. stronie drogi Kobylanka-Stargard Szczecinski:

— w centralnej i wsch. czesci miejscowosci — kompleks wypoczynkowy mieszany — zabudo-
wa wypoczynkowa i rekreacji indywidualnej oraz mieszkaniowa jednorodzinna, z dopusz-
czeniem ustug handlu podstawowego i gastronomii

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki rekreacji indywidualnej min. 600 m?,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji - do 7,5 m od poziomu
terenu do kalenicy,

- dachy symetryczne 2- lub 4-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30+45°,

- wysokos$¢ zabudowy wypoczynkowej do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu przestrzennego dachu,

- wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnaciji - do
9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przestrzennego dachu;

— we wsch. czesci miejscowosci — zespot wypoczynkowo- rehabilitacyjny: apartamenty tury-
styczne, ustugi lecznicze i odnowy biologicznej, dopuszczalny basen kgpielowy, dopusz-
czalny pasaz ustugowy wzdtuz gtéwnego ciggu pieszego na przedituzeniu ktérego zlokali-
zowano pomost

Zasady zagospodarowania:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do -20% powierzchni terenu,
- w przypadku lokalizacji basenu wskaznik powierzchni zabudowy do 25%,
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- wysokos¢ zabudowy - do 15,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

MZ-UTM - strefe turystyczng — marina
wyznacza sie na terenie na pin.- wsch. od Jeziora Miedwie.
Zasady zagospodarowania:

- przystan zeglarska z zapleczem,
- obiekty obstugi przystani zeglarskiej: socjalno- sanitarne, administracyjne z dopusz-
czeniem hotelu zeglarskiego z ustugami handlu i gastronomii,
- wskaznik powierzchni zabudowy — do 20% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu do najwyzszego punktu
dachu.
Do terendéw o funkcjach rekreacyjno- wypoczynkowych przylega publiczny park rekreacyjny
oraz plaza publiczna.

ZP - park rekreacyjny:
- zagospodarowanie rekreacyjne w zieleni lesnej.

MZ-KS - strefe obstugi komunikac;ji
wyznacza sie na terenach po obu stronach drogi Kobylanka-Stargard Szczecihski.

Rekowo - Rk
Rk-M1 - strefe mieszkalno- ustugowsg - tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajgcej

wyznacza sie na terenach obejmujgcych obecny uktad przestrzenny wsi.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziafki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dachy symetryczne 2-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

W centralnej czesci wsi lokalizacja ustug celu publicznego.

Rk-M2 - strefe mieszkalno- ustugowg — zabudowa projektowana — tereny rozwoju osadnic-
twa

wyznacza sie na terenach:
— wzdtuz istniejgcych drog, ograniczonych terenami lasow, gk i granicg gminy
— po obu stronach drogi Rekowo- Bielkowo.
Zasady zagospodarowania:
- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dach symetryczny 2-spadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

Bielkowo - Bi
Bi-M1 - strefe mieszkalno-ustugowg - tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajgce;j
wyznacza sie na terenach obejmujgcych obecny uktad przestrzenny wsi.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dachy symetryczne 2-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

Bi-M2 - strefe mieszkalno-ustugowg — zabudowa projektowana — tereny rozwoju osadnic-
twa

wyznacza sie na terenach:
— pomiedzy obecnym ukfadem przestrzennym wsi - do projektowanej drogi zbiorczej,
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— po wsch., pin. i pid. stronie istniejgcego uktadu przestrzennego,
— po obu stronach drogi Bielkowo-Kobylanka,
— po obu stronach drogi Bielkowo- Rekowo.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dach symetryczny 2- lub 4-spadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.
Do terendw o funkcjach mieszkalno- ustugowych przylega publiczny park rekreacyjny:
ZP - park rekreacyjny

- zagospodarowanie rekreacyjne w zieleni lesnej.

Bi-U - strefe zabudowy ustugowej
wyznacza sie na terenie poza pin. strefg zabudowy wsi.
Zasady zagospodarowania:
- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 2000 m?,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy - do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Bi-UP - strefe ustug produkcyjnych
wyznacza sie na terenie pomiedzy drogg zbiorczg, a drogg Bielkowo — Rekowo.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nie
mniej niz 2000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Bi-P - strefe przemystowo - bazowo - skladowa,

wyznacza sie na terenach po obu stronach projektowanego przebiegu drogi Bielkowo-
Motaniec.
Zasady zagospodarowania:
- powierzchnia dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nie mniej niz
2000 m?,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
- dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci min. 10°.
- dopuszcza sie akcenty kompozycyjne o wysokosci do 15,0 m oraz pylony reklamowe
0 wysokosci do 24,0 m.

Jeczyddét - Jd
Podstawowym ograniczeniem rozwoju wsi jest jej potozenie na obrzezu terenéw lesnych

w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Miedwie — zakfada sie uktad pasmowy Morzyczyn-
Jeczydot. Rozwdj stref mieszkalno-ustugowych oraz turystycznych w wyznaczonych grani-
cach bez ingerencji w strefe brzegowa, z zakazem niszczenia szuwarow i zakrzewien.

Jd-M1 - strefe mieszkalno - ustugowg — tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajgce;j
wyznacza sie na terenach:
— nielesnych wzdtuz istniejgcej drogi lokalnej,
— polany srodlesnej po potnocnej stronie drogi Jeczyddt-Bielkowo.
Zasady zagospodarowania:
- powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy wolnostojgcej - min. 800 m?, zabudowy
szeregowej - min. 600 m?,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy - do 25% powierzchni wydzielanej dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dachy symetryczne 2- lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.
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Jd-M2 - strefe mieszkalno - ustugowg - zabudowa projektowana — tereny rozwoju osadnic-
twa

wyznacza sie na terenach:
— po zach. stronie drogi Jeczydot-Morzyczyn - w pin. czesci obrebu,
— polany srédlesnej po ptd. stronie drogi Jeczydét-Bielkowo.
Zasady zagospodarowania:
- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 900 m?,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dach symetryczny 2- lub 4-spadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

Jd-M2/UTI - strefe mieszkalno- ustugowa — teren rozwoju osadnictwa oraz strefa turystycz-
na — teren zabudowy rekreacji indywidualnej

wyznacza sie na terenie poza pitd. strefg zabudowy mieszkaniowej.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 600 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziafki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 7,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dachy symetryczne 2- lub 4-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

Jd-UTw - strefe turystyczng — kompleks wypoczynkowy mieszany— zabudowa pensjonatowa
i zabudowa rekreaciji indywidualnej, przystan zeglarska

wyznacza sie na terenie poza ptd. strefg zabudowy mieszkaniowej — wzdtuz brzegu jez. Mie-
dwie.

Zasady zagospodarowania:

- rozwdj strefy turystycznej bez ingerencji w strefe brzegowg, dopuszcza sie jeden po-
most przystani zeglarskiej, plaza trawiasta w obrebie kompleksu wypoczynkowego z
zakazem niszczenia roslinnosci — szuwarow i zakrzaczen,

- powierzchnia dziatki zabudowy pensjonatowej min. 2000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 15% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnac;ji - do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przestrzennego dachu,

- dachy symetryczne 2- lub 4-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 40+45°,

- powierzchnia dziatki rekreacji indywidualnej min. 600 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 15% powierzchni dziatki,

- wysokoé¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dachy symetryczne 2-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 40+45°.

Kunowo - Kn
Utrzymuje sie istniejgca zasade kompozycji wsi wzdtuz drogi Zieleniewo-Kunowo-
Wierzchlad.

Kn-M1 - strefe mieszkalno- ustugowg — tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajgcej
wyznacza sie na terenach po obu stronach istniejgcej drogi lokalne;j.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni wydzielanej dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dachy symetryczne 2-spadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci 40+45°.

Kn-M2 - strefe mieszkalno- ustugowg — zabudowa projektowana — tereny rozwoju osadnic-
twa

wyznacza sie na terenach:

— po obu stronach drogi lokalnej - w kierunku Zieleniewa,

— po obu stronach drogi w kierunku Lipnika.
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Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dach symetryczny 2- lub 4-spadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35+45°.

Kn-UTi - strefe turystyczng - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

wyznacza sie na terenach po zachodniej stronie istniejgcej drogi lokalnej - poza strefg zabu-
dowy mieszkalno- ustugowe;.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 600 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 15% powierzchni wydzielanej dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dachy symetryczne 2- lub 4-spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 40+45°.

Kn-UP - strefe ustug produkcyjnych

wyznacza sie na terenach po poétnocnej stronie drogi S10, przy granicy gminy Stargard.
Szcz.

Zasady zagospodarowania:

- powierzchnia wydzielanej dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nie
mniej niz 2000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

- obstuga komunikacyjna z drogi zbiorczej, zakaz obstugi z drogi S10.

Kn-KS - strefe obstugi komunikacji (MOP)
wyznacza sie na terenach po obu stronach drogi S10.

Zasady zagospodarowania:

- realizacja inwestycji bez podziatu terenu,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 10% powierzchni terenu,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do gornej krawe-
dzi dachu,

- dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych nosnikow reklamowych o wysokosci do 24,0
m;

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu.

Dla obszaru gminy ustala sie:

Na terenach wyznaczonych stref funkcjonalno- przestrzennych dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych, samodzielnych funkcji ustugowych lub innych nie kolidujacych z zabudowag
mieszkaniowg na dziatkach sgsiednich oraz terenéw, urzadzen i obiektow niezbednej infra-
struktury technicznej.

Na terenach wyznaczonych nowych stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o po-
wierzchni min. 2,0 ha obowigzuje wydzielenie ogolnodostepnych terenéw zieleni w wielkosci
min. 10% powierzchni strefy, w tym z wykorzystaniem warunkéw naturalnych.

Na wydzielonych terenach ustug i zieleni celu publicznego dopuszcza sie realizacje budyn-
kéw ustug oswiaty, kultury i innych szczegdlnych, o parametrach innych niz okreslone w
ustaleniach dla strefy.

Na dziatkach trwatej zabudowy istniejgcej dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy
w wielkosci do 30% powierzchni istniejacej — do max. 35% powierzchni dziatki; w przypad-
kach szczegdlnych obejmujacych dziatki o istniejgcej powierzchni zabudowy powyzej 35%
dopuszcza sie jej zwiekszenie do 20% powierzchni istniejgcej.

Ustalone wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy sg wskaznikami maksymalnymi, ktére
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mogg ulec zmniejszeniu w przypadkach uzasadnionych na etapie opracowan szczegoto-
wych, szczegdlnie w przypadkach dziatek o wielko$ci powyzej 1500 m? oraz przy uwzgled-
nieniu bezposredniego sasiedztwa.

Ustalone wysokosci zabudowy w ,m” oraz rodzaje i katy nachylenia potaci dachow winny
ulec konkretyzacji na etapie opracowan szczegdtowych, uzaleznionej od usrednionych, cha-
rakterystycznych cech zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie.

W przypadku rozbudowy lub przebudowy budynkéw o wysokosci wiekszej niz okreslona
w ustaleniach dla strefy dopuszcza sie zachowanie wysokosci dotychczasowe;.

Dopuszcza sie mniejsze niz okreSlone w ustaleniach dla strefy katy nachylenia pofaci da-
chéw budynkéw mieszkalnych, nie mniej niz 20° oraz ich rodzaju, pod warunkiem ich obliga-
toryjnego zastosowania w wielobudynkowych zespotach zabudowy (min. 10 budynkow).

W przypadku rozbudowy lub przebudowy budynkéw z dachami innymi niz okreslone
w ustaleniach dla strefy dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej formy.

W przypadkach uzasadnionych przyjeta kompozycjg osiedla dopuszcza sie zwiekszenie
0 jedng ilo$¢ kondygnacji budynku stanowigcego dominante przestrzenng ze wzgledu na
potozenie dziatki oraz zwiekszenie o jedng ilos¢ kondygnacji na max. 25% powierzchni za-
budowy budynku w uzasadnionych przypadkach zastosowania dominanty kompozycyjnej
obiektu.

Na terenach produkcyjnych, produkcyjno- ustugowych, w przypadkach uzasadnionych do-
puszcza sie obiekty i zabudowe wyzszg uwarunkowang wymogami technologicznymi.

W przypadkach wszelkich obiektéw budowlanych o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m
n.p.t., ich lokalizacje, jako przeszkode lotniczg, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe nalezy zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Na terenach objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzen-
nego dopuszcza sie zachowanie ich ustalen.

Na terenach stref przemystowo- bazowo- sktadowych, oznaczonych symbolem P oraz stref
ustug produkcyjnych, oznaczonych symbolem UP, wylgcza sie mozliwo$c¢ lokalizacji inwesty-
cji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz innych powodujgcych hatas
o wartosci powyzej 30 dB odczuwalny na terenach zabudowy mieszkaniowej, emisje do at-
mosfery zanieczyszczeh ucigzliwych, w tym odorowych, wykorzystujgcych i przetwarzaja-
cych wszelkie odpady i innych teoretycznie nieszkodliwych, inwestycji powodujgcych ucigzli-
wy dla funkcji mieszkaniowych ruch pojazdéw ciezkich.

4. Komunikacja
4.1. Uklad drogowy w gminie

Projektowang sie¢ drog w gminie podzielono, w oparciu o ich range, na:

- ukiad drogowy nadrzedny, o znaczeniu krajowym,

- drogi 0 znaczeniu regionalnym,

- podstawowy uktad drogowy gminy, ktory tworzg istniejgce drogi powiatowe, gminne i
wewnetrzne - w wiekszosci wymagajgce modernizacji, korekt lub remontow.

Drogi o0 znaczeniu krajowym to:

przyjete z planéw nadrzednych droga ekspresowa S 10 i droga Nr 3 obstugujgce ruch tran-
zytowy relacji wschod — zachod i potnoc — potudnie.

Droga S 10 relacji Szczecin—Bydgoszcz Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 23 stycz-
nia 1996 roku zostata zaklasyfikowana jako ekspresowa.

Droga Nr 3 relacji Swinoujécie—Szczecin—potudniowa granica panstwa — ekspresowa; odci-
nek od wezta Klucz (A6) na potudnie, wybudowany jest po nowym przebiegu (koniec realiza-
cji -2010 r.). Projektowane jest tzw. wschodnie obejscie Szczecina — przedtuzenie istniejgcej
drogi nr 3 - od skrzyzowania z drogg nr 120 w rejonie Starego Czarnowa do wezta w Rze-
Snicy, odcinkiem przez gmine Kobylanka.

W granicach gminy Kobylanka drogi o znaczeniu krajowym majg nastepujgcy, wynikajgcy
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z planéw nadrzednych, przebieg:

- projektowany odcinek drogi Nr 3 przecina zachodnie, lesne tereny gminy, projektowany
jest wezet z drogg S 10 w rejonie lesniczéwki Morawsko; rezerwa terenu pod dwie jezdnie,

- droga S 10: obecnie jednojezdniowa droga ekspresowa stanowigca obejscie Kobylanki,
Morzyczyna, Zieleniowa z weziem w rejonie Motanca. Planowana jest dobudowa drugiej
jezdni.

Dostepno$¢ do drogi ekspresowej wylgcznie poprzez wezty. Wezet zlokalizowany w gminie

umozliwia petne wykorzystanie drogi przez gmineg; konieczne jest jednak wiasciwe, zgodne

Zz obowigzujgcymi przepisami, podfgczenie uktadu lokalnego, w tym budowa, odcinkami,

réwnolegtych do drogi ekspresowej S 10 — drég dojazdowych (zbiorczych) umozliwiajgcych

obstuge terenéw przecietych drogg S 10.

Drogi o znaczeniu regionalnym to:

- droga nr 120 relacji Kobylanka - Kotbacz;,

- droga nr 142 relacji Szczecin — Lisewo, tworzgca odcinek pétnocnej granicy gminy, pozo-
staje bez zmian.

- proponuje sie budowe odcinka drogi Bielkowo - Wezet Motaniec w klasie drogi zbiorczej
(2), przebiegajgcego poza zachodnig strefg zabudowy wsi.

Wymienione drogi zapewniajg powigzania regionalne.

Podstawowy ukiad drogowy gminy to:

uporzgdkowany ukfad istniejgcych drég powiatowych, gminnych, uzupetniony o niezbedne

drogi prowadzone po sladzie drég wewnetrznych. Drogi te obstugujg ruch w gminie; wyma-

gajag w wiekszosci remontu, modernizacji, korekty przebiegu, dobudowy odcinkow.

Z uwagi na funkcje gminy Kobylanka wynikajgce z potozenia oraz waloréow przyrodniczych,

wiasciwg obstuge gminy moze zapewni¢ odpowiednio niska klasyfikacja techniczna i uzyt-

kowa sieci drogowej w gminie. Sie¢ oparta na drogach klasy L i D z niewielkimi odcinkami

drég klas wyzszych umozliwi bezposrednig obstuge terenéw mieszkaniowych, rekreacyjnych,

turystycznych zapewniajgc szanse jej rozwoju.

Odcinki drég wewnetrznych wtgczone w Studium do podstawowego uktadu drogowego gmi-

ny to:

- Niedzwiedz — ul. Prof. Zuka,

- Rekowo — droga do Niedzwiedzia,

- wschodnia granica gminy — budowa odcinka wzdtuz drogi S10 /po pétnocnej stronie drogi/
—droga nr 41 40028.

Obejscie drogg S 10 Kobylanki, Morzyczyna i Zieleniewa z weztami w Motancu i Zielenie-

wie, do ktoérych podigczona jest dawna droga krajowa nr 10 daje mozliwosci rozwoju funkgciji

rekreacyjnej zwigzanej z jeziorem Miedwie. Przejecie przez droge ekspresowg ruchu tranzy-

towego, zmienia rodzaj i wielkosci ruchu na odcinku drogi tgczgcej trzy miejscowosci poto-

zone bezposrednio nad jeziorem; odcinek ten petni funkcje potgczenia gminnego, przejmuje

ruch lokalny, gtéwnie rekreacyjny. Podtgczenie tego odcinka drogi lokalnej do dwdch weziéw

stwarza niepowtarzalne warunki dla rozwoju rekreacji wokot jeziora.

W momencie opracowywania Studium nie jest znany termin budowy odcinka drogi Nr 3

Stare Czarnowo — Rzesnica ale inwestycja ta w Zaden sposob nie koliduje z rozwojem gminy

i zatozonym w opracowaniu podstawowym uktadem drég w gminie.

Uzupetniajgcy uktad drogowy gminy wynikaC bedzie z powstajgcego zainwestowania
i wymaga opracowania na innych etapach planéw zagospodarowania gminy.

Pewnej zmianie powinny ulec kategorie drég publicznych uktadu gminnego z uwagi na role
jaka drogi te petnig w gminie. Propozycje uporzgdkowania drog w gminie w tym zakresie,
tacznie z propozycja klasyfikacji drég zawiera rysunek studium.

Procedura zmiany kategorii drég wynika z Ustawy o drogach publicznych, ktéra przyznaje
kompetencje w zakresie zaliczania drég do danej kategorii nastepujgcym organom:

- sejmikowi wojewddzkiemu w zakresie drog wojewodzkich

- radzie powiatu w zakresie drog powiatowych

- radzie gminy w zakresie drég gminnych
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Drogi zaliczone do jednej z kategorii, w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych, powin-

ny mie¢ parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce nastepujgcym klasom drég:

- drogi wojewodzkie — klasy G (gtowne), Z (zbiorcze), i wyjatkowo GP (gtdéwne ruchu przy-
Spieszonego),

- drogi powiatowe — klasy G, Z i wyjgtkowo klasy L (lokalne),

- drogi gminne — klasy L, D (dojazdowe) i wyjgtkowo klasy Z.

Okreslenie parametréw drég wynika z Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki

Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-

wiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4.2. System komunikacji rowerowej w gminie

Trasy rowerowe w gminie, zaznaczone na rysunku studium proponuije sie w oparciu o walory
rekreacyjno-turystyczne i przyrodnicze w gminie, spodziewane dojazdy do pracy oraz trasy
Sciezek rowerowych z innych obowigzujgcych opracowan.

Doktadna lokalizacja i parametry Sciezek muszg by¢ okreslane w odrebnych opracowaniach
na podstawie inwentaryzacji terenowej.

4.3. Zaplecze komunikacyjne

W Studium wyznaczono potencjalne tereny pod ustugi komunikacyjne nie okreslajac rodzaju
ustug. Sugeruje sie zeby w oparciu o wezet Motaniec lokalizowa¢ obustronnie — dla kazdego
kierunku ruchu oddzielnie — miejsca obstugi podréznych (stacja paliw, parkingi, gastronomia,
stacja obstugi samochodoéw itp). Wskazana jest rowniez, biorgc pod uwage normatywne od-
legtosci ustalone w przepisach odrebnych, obustronna lokalizacja MOP w rejonie Kunowa.
Przy dawnej drodze nr 10 na odcinku Morzyczyn — Zieleniewo w sgsiedztwie gtdwnych cig-
gow pieszych nad Miedwie konieczne jest usytuowanie parkingdw zwigzanych z funkcjg i
zagospodarowaniem jeziora.

Parkingi wynikajgce z poszczegodlnych funkcji gminy, czy zainwestowania miejscowosci, na-
lezy rozwigza¢ w opracowaniach szczegotowych.

4.4. Problemy oddziatywania drég na tereny przylegte

Problem ten, z uwagi na wielo$¢ i rodzaj ruchu, wystepuje wzdtuz drogi ekspresowej S 10.
Zgodnie ze wskazaniami oceny oddziatywania na srodowisko, wykonanej obligatoryjnie dla
tego rodzaju inwestycji, zostaty zaprojektowane i wykonane niezbedne zabezpieczenia stu-
zgce do ochrony ludzi i Srodowiska dla zainwestowania juz istniejgcego. Natomiast projektu-
jac rozwdj gminy nalezy wzigé pod uwage rzeczywiste oddziatywanie drogi ekspresowej i
okresli¢ mozliwosci lokalizacji inwestycji. W tym celu okreslono nastepujgce strefy:
a. strefe wytaczong z dziatalnosci budowlanej:

1. z wszelkiej dziatalnosci budowlane;j:

- dla terenu zabudowanego przy najmniejszej odlegtosci obiektu budowlanego od ze-
wnetrznej krawedzi pasa ruchu = 20 m szerokos¢ pasa wylgczonego z wszelkiej dzia-
talnosci budowlanej wynosi ok. 65 metrow,

- dla terenu niezabudowanego przy najmniejszej odlegtosci obiektu budowlanego od
zewnetrznej krawedzi pasa ruchu = 40 m szerokos¢ ta wynosi ok. 105 metréw,

2. z dziatalnosci budowlanej dla obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi:

- dla jednokondygnacyjnych budynkow przy najmniejszej zalecanej odlegtosci budynku
od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu = 90 m szerokosS¢ pasa wytgczonego wynosi ok.
200 metrow,

- dla wielokondygnacyjnych budynkéw przy najmniejszej zalecanej odlegtosci budynku
od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu = 110 m szerokosc pasa wytgczenia wynosi ok.
250 metrow;

b. strefe uciazliwosci drogi przy srednim rocznym dobowym ruchu > 10 000 p/d :
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1. gdy nie sg stosowane srodki ochrony czynnej, orientacyjna odlegto$¢ granicy strefy
ucigzliwosci od krawedzi jezdni = 200 m wiec pas ucigzliwosci wynosi ok. 420 metrow,

2. zastosowanie ostony z trzech pasm zieleni zapewnia wysokg efektywnosé ochrony
przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem ale wymaga zajecia 60-cio metrowego
pasa terenu od krawedzi pasa drogowego wiec pas ucigzliwosci wynosi ( przy zatoze-
niu nasypu 2 m wysokosci ) ok. 160 metrow; przestrzenie miedzy rzedami drzew moga
by¢ wykorzystywane np. dla umieszczenia sciezek rowerowych czy drog zbiorczych,

3. przy zastosowaniu specjalnie zaprojektowanego 30-to metrowego pasa zieleni zwartej
pas ucigzliwosci zostaje zmniejszony do ok. 105 metréw,

4. przy budowie specjalnych ekrandéw strefe wytgczong z uwagi na ucigzliwo$é mozna
dodatkowo zmniejszy¢ — dokfadne okreslenie pasa ucigzliwosci wymaga w tym wy-
padku obliczen na podstawie konkretnych danych o zainwestowaniu i stosowanym
ekranie.

W projektach realizacyjnych nalezy okreslaé¢ odlegtosé zainwestowania biorgc pod uwage

oddziatywanie drogi i przyjety sposob ochrony przed wystepujgca ucigzliwoscia.

Na odcinkach, gdzie drogi krajowe S 10 i Nr 3 prowadzone s3g przez tereny lesne, nalezy
przyjaé, ze oddziatywanie drogi obejmuje pas szerokoéci ok.105 metrow.

4.5. Komunikacja zbiorowa

Zakfada sie utrzymanie publicznej komunikacji zbiorowej autobusowej i kolejowej. Poprawa
stanu drég oraz przeksztatcenia sieci umozliwig wprowadzenie usprawnien komunikacji
zbiorowej samochodowe;j.

Nastgpi modernizacja linii kolejowej polegajgca na zwiekszeniu szybkosci pociggéw; teren
kolejowy pozostaje bez zmian.

Nalezy dazy¢ do dwupoziomowych skrzyzowan istniejgcych drég ukiadu podstawowego
gminy z koleja. Inwestycja lezy po stronie kolei zgodnie z art. 28.2.3 Ustawy o drogach pu-
blicznych: ,Do zarzgdow kolei nalezy rowniez budowa skrzyzowan drog z torami kolejowymi
w réznych poziomach w razie zwiekszenia szybkosci lub czestotliwosci ruchu pociggéw”.

5. Inzynieria
5.1. Elektroenergetyka

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju gminy Kobylanka nalezy uwzgledni¢ réwniez mozliwosci
funkcjonowania irozwoju sieci elektroenergetycznych rangi krajowej, wojewddzkiej i po-
nadgminnej.

W zakresie sieci najwyzszych i wysokich napieé¢ przewiduje sie:
e rezerwacje trasy linii 110 kV relacji Morzyczyn — Dobrzany;
e pobdr energii elektrycznej na poziomie 110 kV na potrzeby gminy ze stacji Morzyczyn
w przypadku wyczerpania mozliwo$ci rozbudowy sieci Sredniego napiecia lub poja-
wienia sie energochtonnych inwestycji.
Wzdtuz projektowanych linii NN i WN obowigzujg pasy technologiczne o szerokosciach,
jak dla linii istniejgcych.
Caly teren w rejonie istniejgcej stacji 400/220/110 kV Morzyczyn oraz istniejgcych linii NN
i WN [rejon miejscowosci Niedzwiedz — Motaniec — Morzyczyn] powinien by¢ wytgczony
z zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi [zabudowa mieszkaniowa, obiekty uzytecz-
nosci publicznej] — ochrona przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym
wystepujacym w tym rejonie, zgodnie z wymogami obowigzujgcych w tym zakresie przepi-
sow odrebnych. Teren powinien by¢ uzytkowany rolniczo. Dopuszcza sie nierolnicze zago-
spodarowanie terenu pod funkcje przemystowe, skladowe, magazynowe itp., z zachowaniem
normatywnych odlegtosci zabudowy od obiektéw elektroenergetycznych.
Wraz ze wzrostem zapotrzebowania istniejgca sie¢ SN wymagac bedzie rozbudowy polega-
jacej na zwiekszaniu przepustowosci linii — wymiana przewoddéw na przewody o wiekszych
przekrojach, budowie nowych odcinkéw sieci zapewniajgcych dwustronne zasilanie po-
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szczegolnych miejscowosci oraz zasilanie nowych odbiorcéw. Nalezy bra¢ pod uwage ko-
nieczno$¢ realizacji drugostronnego zasilania sieci SN w rejonie miejscowosci Niedzwiedz
od strony Szczecina (rejon Wielgowo — Zdunowo).

W zakresie sieci srednich napie¢ przewiduje sie ponadto:

petne wykorzystanie wszystkich tras linii 15 kV na terenie gminy;

realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV, stosownie do potrzeb wynikajgcych
Z programow zagospodarowania;

realizacje sieci niskich napie¢, stosownie do potrzeb;

zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do stanowisk stupowych
i przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznych, w celu przeprowadzania prac
eksploatacyjnych lub usuniecia awarii;

uzgodnienie z witascicielem linii projektu usuniecia kolizji, w przypadku wystgpienia
zblizenia lub skrzyzowania projektowanej zabudowy z liniami elektroenergetycznymi.

Kierunki i zasady rozwoju sieci elektroenergetycznych:

utrzymanie istniejgcej stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV Morzyczyn z do-
puszczeniem jej rozbudowy;

utrzymanie istniejgcych linii NN i WN wraz z biegngcymi wzdtuz nich pasami technolo-
gicznymi, z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy;

rezerwacja terenu niezbednego do realizacji stacji 110/15 kV, w rejonie istniejgcej sta-
cji elektroenergetycznej 400/220/110 kV Morzyczyn, w przypadku pojawienia sie po-
trzeby jej budowy;

rezerwacja trasy dla linii 110 kV relacji Morzyczyn — Dobrzany, wraz z pasem techno-
logicznym;

systematyczne przeksztatcanie sieci 15 kV do modelu ukfadu pierécieniowego oraz
rozbudowy i przebudowy w celu optymalnego zasilania terenéw rozwojowych gminy,
wymagajgcych zwiekszonego zapotrzebowania mocy;

utrzymanie linii magistralnych 15 kV, z zachowaniem generalnych kierunkdéw potgczen
i mozliwoscig korekty fragmentow tras, wzdtuz naturalnych granic w terenie;
pozostawienie modernizacji tras odgatezien od linii magistralnych 15 kV, lokalizacji
stacji transformatorowych 15/0,4 kV i sieci niskich napie¢, do ustalania w planach
miejscowych i w ramach warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

zakaz nasadzen roslinnosci sredniej i wysokiej pod liniami NN, WN i SN.

5.2. Zaopatrzenie w wode

Potencjalne zapotrzebowanie wody na cele gospodarczo-bytowe i ustugi przedstawia

ponizsza tabela sporzgdzona przy nastepujgcych zatozeniach:

obecnie:

- liczba mieszkancow: 3900

- jednostkowy wskaznik zuzycia wody na cele gospodarczo - bytowe
— 120 dm®*/Mk/d

- jednostkowy wskaznik zuzycia wody na ustugi - 20 dm/Mk/d

przy zatozeniu:

- liczba mieszkancow: 14 550

- jednostkowy wskaznik zuzycia wody na cele gospodarczo - bytowe
— 160 dm®*Mk/d

- jednostkowy wskaznik zuzycia wody na ustugi — 40 dm*/Mk/d

w dalszej perspektywie

- liczba mieszkancow: 20 000

- jednostkowy wskaznik zuzycia wody na cele gospodarczo — bytowe
— 160 dm®*Mk/d

- jednostkowy wskaznik zuzycia wody na ustugi - 40 dm*/Mk/d.
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Bilans zapotrzebowania wody pitnej na obszarze gminy Kobylanka

Liczba Qdsr N Qdmax N Qhmax

mieszkancow [m3/d] d [m3/d] h [m*/h]
Obecnie: 3910 354 2,0 708 3,0 88
Przy zatozeniu: (14 550 2328 1,4 3259 2,0 272
Wdalszej 154 g9 4000 | 14 | 5600 | 20 467
perspektywie:

W 2006 r. zostata opracowana przez Biuro Projektowo-Konsultingowe ,BPK” ze Szcze-
cina ,Koncepcja programowo-przestrzenna” przebudowy rozdzielczej sieci wodociggowej na
terenie gminy Kobylanka. Wg tej koncepc;ji, dla optymalnego funkcjonowania przysztego sys-
temu zaopatrzenia w wode najlepszym rozwigzaniem bytoby dwustronne zasilanie sieci tj. od
,wschodu" i ,zachodu". Uzyska sie wowczas stabilnos¢ hydrauliczng i bezpieczenstwo cig-
gtosci dostawy wody.

Ujecie w Bielkowie, jak juz stwierdzono, nie moze samodzielnie zapewni¢ zasilania od
strony zachodniej. Docelowo winno petnié role ujecia zapasowego na potrzeby obronne.
W zwigzku z powyzszym programuje sie w gminie funkcjonowanie dwéch uje¢ grupowych:
istniejgcego ,wschodniego" w Lipniku i nowego ,zachodniego".

Zasilanie w wode pithg od strony zachodniej winno by¢ realizowane przez wigczenie do
realizowanej inwestycji budowy Il nitki wodociggu Miedwie-Szczecin.

Z tego kierunku powinno rozwijac sie zasilanie systemu zaopatrzenia w wode od strony
zachodniej.

Woda z jeziora Miedwie jest praktycznie w dowolnej ilosci, jest dobrej jakosci, a jej
uzdatnianie jest tanie w stosunku do uzdatniania wody wgtebnej w Lipniku.

Gmina Kobylanka ma dobre warunki zaopatrzenia w wode pitng. Ujecia grupowe za-
pewnig ciggtos¢ dostaw wody, a uporzgdkowana sie¢ magistralno - rozdzielcza wyposazona
w strefowe hydrofornie odpowiednie cisnienie wody.

Kierunki i zasady rozwoju:

e realizacja wypracowanego programu przebudowy sieci wodociggowej w gminie,

¢ rozbudowa i modernizacja istniejacych wodociggéw z uwzglednieniem nowych mate-
riatdw i Srednic,
opracowanie programu zaopatrzenie gminy w wode w sytuacjach kryzysowych,

o adaptacja istniejgcych uje¢ i studni na studnie publiczne, zgodnie z opracowanym
programem,

o likwidacja nie eksploatowanych studni i uje¢ na podstawie projektu likwidacji zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

5.3. Odprowadzanie $ciekéw

W 2008 r. zostata opracowana przez Firme Projektowo-Budowlang ,AR-tech” ze Szczecina —
Koncepcja Programowa ,Przesyt $ciekdéw sanitarnych Morzyczyn-Kunowo-Skalin-Golczewo”.
Biorgc pod uwage istniejgce zagospodarowanie jak i rozwdj jednostek osadniczych oraz od-
legtosci pomiedzy miejscowosciami, zaproponowano rozwigzanie gospodarki Sciekowej w
gminie Kobylanka polegajgce na przettaczaniu sciekow kanalizacjg cisnieniowg do istnieja-
cego kolektora ttocznego w rejonie wsi Golczewo w gminie Stargard Szczecinski i dalej do
oczyszczalni w Stargardzie Szczecinskim. Koncepcja zostata zrealizowana .

Istotnym zagadnieniem jest odprowadzanie wod deszczowych, standardowo wymagajgcych
podczyszczenia przed wprowadzeniem do odbiornika, w aspekcie wydzielenia stref ochron-
nych wokét jeziora Miedwie. Istniejgce wyloty kanatéw burzowych nie sg w zaden sposéb
zabezpieczone. Nalezy wzdtuz projektowanych paséw drogowych zaprojektowac i wykonac
kanalizacje deszczowg zakonczong urzgdzeniami podczyszczajgcymi z substancji ropopo-
chodnych. Dla docelowych rozwigzan nalezy bezwzglednie doprowadzi¢ do rozdziatu scie-
kéw sanitarnych od wod deszczowych.
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Kierunki i zasady rozwoju:

W odniesieniu do gospodarki sciekowej:

e przyjmuje sie docelowo objecie kanalizacjg sanitarng wszystkich miejscowosci w ob-
szarze strefy posredniej ochrony wod jeziora Miedwie.

e zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod gruntowych i powierzchnio-
wych,

¢ budowa, modernizacja i rozbudowa rozdzielczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

e |okalizacje indywidualnych oczyszczalni obstugujgcych na terenach wiejskich pojedyn-
cze gospodarstwa dopuszcza sie wytgcznie poza terenem ochrony posredniej strefy
ochronnej komunalnego ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie,

¢ wody opadowe odprowadzane do naturalnych odbiornikéw muszg by¢ podczyszczone
wg warunkow okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

e utrzymanie stanu formalno-prawnego poletka filtracyjnego do rozsgczkowania oczysz-
czonych sciekéw pochodzacych ze szpitala w Zdunowie (m. Szczecin).

5.4. Zaopatrzenie w gaz

Przyjmuje sie gazyfikacje srednim cisnieniem wszystkich miejscowosci na terenie gminy Ko-
bylanka.

Docelowo przyjmuje sie zgazyfikowanie 100 % odbiorcéw zuzywajgcych gaz do celdéw ko-
munalno-bytowych i grzewczych. Mieszkania w istniejagcym i projektowanym budownictwie
wyposazone bedg w 100 % w kuchnie gazowe, grzejniki wody przeptywowej oraz w piece
centralnego ogrzewania, po uzyskaniu przez indywidualnego odbiorce zapewnienia dostawy
gazu do celdéw grzewczych.

Stacja redukcyjno-pomiarowa w Kobylance oraz projektowane gazociagi sredniego cisnienia
w Kierunku potudniowym powinny uwzglednia¢ zasilanie w gaz przewodowy miejscowosci
potozonych we wschodniej czesci gminy Stare Czarnowo.

Kierunki i zasady rozwoju sieci gazowych:

e utrzymanie istniejgcych sieci gazowych na terenie gminy Kobylanka, z zachowaniem
obowigzujgcych stref ochronnych wzdtuz gazociggow,

e dalsza gazyfikacja gminy Srednim cisnieniem ze stacji redukcyjno-pomiarowych
| stopnia zlokalizowanych w Kobylance oraz w Lipniku (gm. Stargard Szczecinski). Na-
lezy przewidzie¢ mozliwosé zasilania w gaz miejscowosci potozonych we wschodniej
czesci gminy Stare Czarnowo,

e docelowo zgazyfikowanie 100 % odbiorcow zuzywajgcych gaz do celéw komunalno-
bytowych i grzewczych,

e zasilanie odbiorcéw gazem Sredniego cisnienia z zastosowaniem szafkowych weztéw
redukcyjnych na cisnienie uzytkowe.

5.5. Zaopatrzenie w ciepto
Kierunki i zasady ksztattowania systemow cieptowniczych:

¢ na terenie gminy przyjmuje sie utrzymanie rozproszonego systemu ogrzewania,

e zapewniC przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa, wg decyzji
uzytkownikéw opartych o wtasne kalkulacje ekonomiczne. Zaleca sie sukcesywne za-
stepowanie paliw statych [wegiel, koks, miat weglowy] paliwami niskozasiarczonymi,
ekologicznymi — paliwa ciekfe, energia elektryczna, gaz ziemny, gaz ptynny, odnawial-
ne zrodta energii cieplnej,

e ewentualne ograniczenia w ksztattowaniu systemow cieptowniczych, moga wynikac
jedynie z zagadnien ochrony atmosfery przed nadmiernym zanieczyszczeniem spali-
nami. Nalezy dgzy¢ do eliminowania zrédet ciepta na paliwa state oraz stosowac
urzgdzenia zabezpieczajgce przed zanieczyszczeniem atmosfery.
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5.6. Telekomunikacja

Nalezy dazy¢ do tego, aby obszar gminy objety byt zasiegiem wszystkich dziatajgcych
w Kkraju operatorow sieci komérkowych.

Zagadnienia telekomunikacji nie stwarzajg problemoéw do rozwigzywania w studium. Spro-
wadzajg sie do rezerwacji miejsca dla sieci w pasach drogowych i powinny by¢ uwzglednia-
ne

w projektach budowlanych drég oraz lokalizacji na obszarze gminy stacji bazowych telefonii
komorkowe.

Kierunki i zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnych:

e utrzymanie istniejgcych obiektéw i uktadu sieci telekomunikacyjnych na obszarze gmi-
ny Kobylanka oraz jej rozbudowe w formie tradycyjnej, jak i wykorzystujgcej nowe
technologie (technologia swiattowodowa),

e objecie gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z syste-
mem sieci wojewddzkiej i krajowej,

e rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bez-
przewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania,

o rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu oraz sieci bezprzewodowych, budo-
wa systemu nieodpfatnego dostepu do Internetu (n.p. sie¢ Hotspotow),

e realizacja zamierzen (w miare wzrastajgcych potrzeb) w zakresie rozbudowy systemu
urzadzen centralowych i abonenckich weztdw dostepowych oraz dalszej budowy
i modernizacji abonenckich sieci telekomunikacyjnych,

e zapewni¢ przestrzenne mozliwosci prowadzenia sieci miedzycentralowych wzdtuz
drég pomiedzy miejscowosciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz miej-
SCOWOSCI,

e dalszy rozwoj telefonii bezprzewodowej w oparciu o stacje bazowe lokalizowane na te-
renie gminy.

[ ]

5.7. Usuwanie odpadow

Redukcja masy odpadow trafiajgcych na sktadowiska do poziomu obowigzujgcego w krajach
unijnych. Odpady ptynne nalezy wywozi¢ do punktu zlewu w Morzyczynie.

Kierunki i zasady rozwoju:

Do 31 grudnia 2020 roku powinnismy osiggnac:

e poziom recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metodami
odpaddéw budowlanych i rozbiérkowych (innych niz niebezpieczne) — co najmniej 70
%.

e poziom recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia papieru, metali, tworzyw
sztucznych i szkla — co najmniej 50%;

o zredukowac ilos¢ odpaddw ulegajgcych biodegradacji kierowanych na sktadowiska do
35% masy tych odpaddéw wytworzonych w 1995 roku.

e odpady ptynne wywozone bedg na punkt zlewny w Morzyczynie.

5.8. Regulacja stosunkéw wodnych, ochrona przed powodzia

Urzadzenia melioracji podstawowej sg eksploatowane przez Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Oddziat Terenowy w Stargardzie Szczecin-
skim. Natomiast urzgdzenia melioracji szczegotowej lezg w gestii uzytkownika, czyli wtasci-
cieli gruntéw.

Wody powierzchniowe zajmujg 96 ha, tj. ok. 0,8% obszaru gminy. W granicach gminy nie
ma jezior ani wiekszych, naturalnych ciekéw. Sie¢ hydrograficzng tworzg rzeka Miedwinka,
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rzeka Chefszczaca, Row Kunowski, strumienie lesne wtgczone do systemu rowdw meliora-
cyjnych oraz kanaty i rowy melioracyjne. Cato$¢ gminy odwadniana jest w kierunku potu-
dniowym. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze obszar gminy charakteryzuje sie stabo rozwinietg
siecig hydrograficzng, niewielkim stopniem jeziornosci i matg iloscig obszaréw bezodptywo-
wych. Uzytki zielone odwadniane sg systemem rowow otwartych, natomiast grunty orne po-
przez drenowanie. Stan techniczny obiektéw melioracyjnych jest niezadowalajacy, dlatego
konieczna jest stata ich konserwacja i renowacja by zapewni¢ swobodny odptyw nadmiaru
wod.

Funkcjonowanie systeméw melioracyjnych jest bardzo wazne dla utrzymania retencjonowa-
nia wody w jeziorze Miedwie. Niewatpliwie utrzymanie obecnego stanu w zakresie gtéwnych
obiektow jest konieczne. W wypadku degradacji bedzie nastepowato zjawisko wtérnego za-
bagniania terenu lub tzw. stepowienia.

Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczony w studium ochrony prze-
ciwpowodziowej, ktéry po wprowadzeniu do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego stanowi¢ bedzie obszar bezposredniego zagrozenia powodzig. W ,studium” zo-
stata uwzgledniona czestotliwosé wystepowania powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych i
tarasow zalewowych, strefa przeptywu wezbran powodziowych, tereny zagrozone osuwi-
skami skarp lub zboczy, tereny depresyjne oraz bezodptywowe.

Wedtug informacji RZGW Szczecin miejscami zagrozenia powodziowego w gminie Koby-
lanka sg obszary wokot Jeziora Miedwie - tereny o rzednych ponizej 15 m n.p.m., oraz tereny
wzdtuz rzeki Ptoni - (Hp=1%).

Na rysunku studium pokazano zasieg wystepowania zagrozenia powodzig wodg 1-%.

Kierunki i zasady rozwoju:

e przedsiewziecia dotyczace regulacji rzek i kanatéw powinny byé rozwigzywane kom-
pleksowo w uktadzie zlewni, z utrzymaniem i modernizacjqg istniejgcych budowli melio-
racyjnych,

e pozostawienie wolnych od zabudowy pasow technicznych wzdtuz rzek i kanatdow o
szerokosci 6,0 m na strone,

e modernizacja istniejacych systeméw melioracyjnych celem dostosowania ich do aktu-
alnych potrzeb,

e przeciwdziatanie skutkom suszy poprzez wybudowanie na rowach i kanatach systemu
zastawek,

e nalezy zachowa¢ wszelkie naturalne zbiorniki wodne srédpolne i we wsiach, ze
wzgledu na ich wazng role w funkcjonowaniu ekosystemow.

6. Plany miejscowe

6.1. Obowigzujace plany miejscowe

|.p.|Nazwa opracowania/ obszar opracowania Nr Uchwaly Publikacja

1. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Kobylanka czesci obrebu Niedzwiedz XX1/120/12 2012.1351

2. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka obejmujgcego obszary ewidencyjne w czesci XI/81/11 2011.152.3142
obrebu Kobylanka o nazwie ,Duzy plan przy GPZ- cie”

3. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przebie-
gu magistralnej sieci wodociggowej przez teren dziatki nr XII/71/07 2007.123.2358
877/1 w obrebie Niedzwiedz

4. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi

Niedzwiedz XX1/131/04 2004.47.888

5. |Zmiana miejscowego planu zagospodar_owama przestrzen- XIV/93/03 2003.110.1854
nego gminy Kobylanka dot. terenu we wsi Jeczydot

6. |Zmiana w miejscowym planu zagospodarowania prze-

strzennego gminy Kobylanka - obreb Morzyczyn XIV[92/03 2003.110.1853
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Zmiana w miejscowym planu zagospodarowania prze-

strzennego gminy Kobylanka - obreb Morzyczyn XIV/91/03 2003.110.1852
8. |Zmiana w miejscowym planu zagospodarowania prze- XI1/83/03 2003.102.1722
strzennego gminy Kobylanka T
9. |Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzen- VII/49/03 2003.37 572
nego gminy Kobylanka — obreb geodezyjny Morzyczyn T
10. [Zmiana w m@ejscowym planu zagospodarowania prze- VII/48/03 2003.37.571
strzennego gminy Kobylanka T
11.|Zmiana miejscowego planu zagospodalrowanla przestrzen- XLIV/282/02 2002.73.1522
nego gminy Kobylanka — obreb geodezyjny Kobylanka
12. |Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kobylanka, miejscowosci Kunowo, pod budow-
nictwo drogowe dla obejscia potudniowego miasta Stargardu XLI273/2002 2002.45.960
Szczecinskiego w ciggu drogi ekspresowej S-10
13.|Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kobylanka — obreb geodezyjny Morzyczyn
(dziatka nr 108/1, 108/2, 108/4, 108/5) — na funkcje miesz- | O IW/194/2001 | 2001.28.596
kaniowg z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug
14. |Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kobylanka — obreb geodezyjny Zieleniewo
(dziatka nr 148/2 | czesé dz. nr 136) — na funkcje mieszka- | <X IW193/2001 | 2001.28.595
niowg z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug
15.|Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylanka obejmujgca tereny pod zabudowe miesz- | XXI1V/149/2000 | 2000.34.451
kaniowg i ustugi nieucigzliwe w miejscowosci Bielkowo
16.|Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylanka obejmujgca tereny pod zabudowe miesz- | XXI1V/148/2000 | 2000.34.450
kaniowg i ustugi nieucigzliwe w miejscowosci Kobylanka
6.2. Podjete opracowania planéw miejscowych
|.p.|Nazwa opracowania/ obszar opracowania Nr Uchwaly
1. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka w IV/25/11
obrebie NiedZzwiedz dot. dziatki nr 822 zmieniona
Uchwatg Nr
XXXIV/210/13
2. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka dla
terenébw w obrebie Kunowo, z przeznaczeniem na cele Miejsc Obstugi Po- |  XXXVI1/235/09
dréznych
3. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka dla XXXIV/224/09
obszaru potozonego w obrebie Zieleniewo
4. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka dla XXXIV/223/09
obszaru potozonego w obrebie Morzyczyn i Zieleniewo
5. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka dla XXXIV/222/09
obszaru potozonego w obrebie Niedzwiedz i Reptowo
6. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka dla XXXI11/215/09
obszaru potozonego w obrebie Kobylanka
7. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka w XV1/104/08
obrebie geodezyjnym Zieleniewo
8. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka dla X1/54/07
obszaru potozonego pomiedzy obwodnicg Kobylanki, ulica Wyszynhskiego, zmieniona
ulica Szkolng, a dawnym torowiskiem w obrebach Motaniec, Kobylanka, Uchwatg
Bielkowo Nr XV/92/07
9. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka dla X1/56/07

obszaru potozonego pomiedzy drogg powiatowg nr 1705Z, granicg obrebu
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Morzyczyn, a jeziorem Miedwie w obrebach Morzyczyn i Jeczydét

10. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka dla
obszaru potozonego pomiedzy ulicami Szczecinsky, Jeziorng, a drogg po- X1/55/07
wiatowg nr 1705Z w obrebach Kobylanka, Morzyczyn, Jeczydot

6.3. Obligatoryjne opracowanie planow miejscowych, w tym wymagane przepisami
odrebnymi
Potrzeba sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zwigzana
jest przede wszystkim z udostepnieniem terenéw wyznaczonych w studium na cele osadnic-
twa
i funkcje turystyczne.

Propozycje dotyczgce opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Kobylanka stanowig konsekwencje:
- akceptacji projektowanych form ochrony cennych obszaréw przyrodniczych i zabytko-
wych uktadow przestrzennych z zakresu dobr kultury materialnej,
- wyznaczenia w ,Studium ..... " stref intensywnego rozwoju funkcji osadniczych, rekre-
acyjnych, ustug komercyjnych i przemystu.
Gmina Kobylanka sporzadzi miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla wybra-
nych jej czesci. Dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie gminy odbywac sie bedzie na podstawie
ustalen tych planow.

Obszary, dla ktérych ustala sie obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego:

e Reptowo:
- strefy przemystowo - bazowo - sktadowe przy drodze Reptowo - Kobylanka — P,
- strefa ustug produkcyjnych przy drodze Reptowo - Morzyczyn — UP;

¢ Bielkowo:
- strefy przemystowo - bazowo - sktadowe przy projektowanej drodze zbiorczej — P;

e Rekowo:
- strefa mieszkalno - ustugowa — tereny rozwoju osadnictwa wraz z terenami rolnymi
na zach. od wsi Rekowo — M2, R1, R2.

Obszary, dla ktérych wskazane jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

e Cisewo:
- strefy mieszkalno - ustugowe — tereny rozwoju osadnictwa z zabudowg istniejgcg —
M1;

e Niedzwiedz:
- strefa mieszkalno - ustugowa — tereny rozwoju osadnictwa na wsch. od drogi
Niedzwiedz - Motaniec — M2,
- strefa ustug produkcyjnych — UP;

e Reptowo:
- strefa mieszkalno - ustugowa — tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajgcej w pot-
nocno - wschodniej czesci wsi — M1,
- strefa zabudowy ustugowej — U;

e Motaniec:
- strefy mieszkalno - ustugowe — tereny zabudowy istniejgcej i uzupetniajgcej — M1,
- strefa zabudowy ustugowej na ptd. od wsi Motaniec — U,
- zespot obstugi komunikacji (MOP) na ptd. od wsi Motaniec — KS;

o Kobylanka:
- strefa zabudowy ustugowej — U,
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- strefy mieszkalno - ustugowe — tereny rozwoju osadnictwa na wschod od drogi Ko-
bylanka - Bielkowo — M2;

e Morzyczyn, Zieleniewo:
- strefa zabudowy ustugowej przy drodze Kobylanka — Stargard Szcz.— U,
- strefa turystyczna — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej na zachéd od drogi
Zieleniewo - Kunowo — UT;

o Bielkowo:
- strefy mieszkalno - ustugowe — tereny rozwoju osadnictwa — M2,
- strefa zabudowy ustugowej — U,
- strefa ustug produkcyjnych — UP;

¢ Rekowo:
- stref mieszkalno - ustugowych — tereny rozwoju osadnictwa na pétnoc i potudnie od
wsi Rekowo oraz po obu stronach drogi Rekowo- Bielkowo — M2;

o Jeczydot:
- strefa mieszkalno - ustugowa — teren rozwoju osadnictwa na ptd. od drogi Jeczydot -
Bielkowo — M2,

- strefa mieszkalno - ustugowa — tereny rozwoju osadnictwa z dopuszczeniem strefy
turystycznej — teren zabudowy rekreacji indywidualnej — M2/UTl,

- strefa turystyczna — kompleks wypoczynkowy mieszany — zabudowa pensjonatowa
i zabudowa rekreaciji indywidualnej, przystan zeglarska — UTw;

e Kunowo
- strefy mieszkalno - ustugowe — tereny rozwoju osadnictwa — M2,
- strefy turystyczne — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — UT!.

Ustala sie mozliwos¢ objecia planami miejscowymi terendéw innych, proponowanych do
opracowania przez wojta lub rade gminy, w tym réwniez terenébw komunikacyjnych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ opracowywania miejscowych planéw wydzielonych z oznaczonych
stref funkcjonalno- przestrzennych w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem wyodrebniania
jednostek — zadan uzasadnionych pod wzgledem funkcjonalno- przestrzennym, np. kwartat
zabudowy, obszar miedzy naturalnymi barierami, jak drogi, gtéwne cieki wodne itp. Preferuje
sie wyznaczanie tych jednostek w pierwszej kolejnosci przy terenach zainwestowanych.

W celu ochrony przed rozproszonym zainwestowaniem, wskazanych na rysunku studium
terenéw z zakazem zabudowy, obejmujgcych obszary wartosciowe pod wzgledem przyrod-
niczym i krajobrazowym, w tym nieprzydatnych pod zabudowe, ustala sie¢ mozliwo$¢ opra-
cowania planow miejscowych terenéw oznaczonych symbolem R2.

Na terenie gminy Kobylanka brak jest obszaréw, dla ktérych sporzadzenie miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego jest wymagane na podstawie przepiséw odrebnych.

IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Przyjete w studium kierunki i rozwigzania sg odzwierciedleniem i zarazem wypadkowg
obecnego stanu zainwestowania i zagospodarowania przestrzeni a takze wszelkich innych
uwarunkowan, ktére zostaty zebrane, przeanalizowane, zbadane i usystematyzowane w kon-
frontacji z realnymi mozliwosciami oraz potencjatem gminy.

Sa to uwarunkowania zaréwno w sferze spotecznej, przestrzennej, gospodarczej, histo-
rycznej i przyrodniczej, w kompletnym zakresie analizowanych zagadnieh.
Jednym z gtéwnych czynnikow determinujgcych rozwoj gminy i jego kierunki jest jej potoze-
nie - zarowno w uktadzie przyrodniczo - geograficznym, jak i administracyjno - gospodar-
czym.

Uwarunkowania przyrodnicze, takie jak bardzo znaczacy, ok. 55-%, udziat terendéw le-
Snych i potozenie nad brzegiem jeziora Miedwie, wyraznie i jednoznacznie okreslajg zarowno
potencjat jak i przyszte kierunki i mozliwosci rozwoju.
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Potozenie w poblizu Szczecina oraz Stargardu Szczecinskiego, wchodzgcych wraz z
gming Kobylanka w sktad Aglomeracji Szczecinskiej, przy gtéwnej trasie komunikacyjnej sta-
nowi dodatkowg determinante rozwojowa.

Poinocng i wschodnia czesé gminy ma zdecydowanie charakter ledny, gdzie gospodarka
prowadzona jest przez Nadlesnictwo Kliniska zgodnie z planem urzadzenia lasu. Wieksza
czes$¢ komplekséw lesnych gminy charakteryzuje sie przydatnoscig dla potrzeb turystyki i
rekreacji. Przyjmuje sie, ze na obszarze laséw przeznaczonych do rekreacji wiek drzewosta-
nu powinien przekraczac¢ 40 lat.

Najwiekszg odpornoscig na degradacje i zniszczenia wywotane przez uzytkowanie rekre-
acyjne charakteryzujg sie siedliska lasowe (Lmsw, Léw). Ich walory podnosi duza atrakcyj-
nos¢ krajobrazowa wnetrza lasu, stwarzajgca mozliwosci wykorzystania do wypoczynku ma-
sowego. Cata powierzchnia laséw w granicach gminy Kobylanka znajduje sie w granicach
Les$nego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”.

Potudniowo-wschodnia czes¢ gminy jest fragmentem obszaru o wiodacej funkcji produkc;ji
zywnosci (rejon stargardzko-pyrzycki).
Wszystkie wsie na ternie gminy, z wyjgtkiem Morzyczyna — Zieleniewa, zachowujg w czesci
charakter wiejski — produkcji rolniczej. Bliskos¢ laséw o bardzo duzej atrakcyjnosci turystycz-
nej oraz bliskos¢ jeziora Miedwie stwarza bardzo dogodne warunki rozwoju agroturystyki we
wszystkich wsiach. Funkcje tg utatwia realizacja sieci tras rowerowych, tgczgcych najatrak-
cyjniejsze miejsca w gminie Kobylanka, jak tez w niedalekim jej sgsiedztwie.
Gmine charakteryzuje rozproszenie sieci osadniczej, nie mniej jednak w chwili obecnej pra-
wie 70% ludnosci zamieszkuje wsie liczace ponad 300 mieszkancow, co swiadczy o znacz-
nych mozliwosciach realizacji zaplecza ustugowego, spetniajgcego wymogi dogodnej do-
stepnosci dla wigkszej liczby osob.
W systemie obstugi mieszkancoéw gminy znaczgcg role odgrywajg Kobylanka jako osrodek
gminny oraz wsie Morzyczyn, Reptowo, Kunowo i Zieleniewo.

Gmine charakteryzuje dynamiczny wzrost wielkosci — ilosci zabudowy w formie zabudo-
wy jednorodzinnej. Dotyczy to gtéwnie Kobylanki, Morzyczyn — Zieleniewo, Niedzwiedzia i
Jeczydotu. Sg to w czesci wsie, gdzie obszary dostepnosci pod zabudowe, ze wzgledu na
ograniczenia spowodowane przebiegiem sieci elektroenergetycznych — jak w przypadku Mo-
rzyczyna — Zieleniewa, czy tez terenami leSnymi i innymi nieprzydatnymi pod zabudowe — jak
w przypadku Jeczydotu, ulegajg powolnemu wyczerpaniu.

Uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze, przydatnosci inzynieryjnej, komunikacyjne
i infrastrukturalne, okreslone w tekscie studium oraz na rysunku, wyznacza nowe, o0 znaczne;j
wielkosci strefy osadnicze we wsiach: Niedzwiedz, Reptowo, Bielkowo, Kunowo.
Nowa strefa osadnicza we wschodniej czesci Kobylanki posiada istotne ograniczenia spo-
wodowane trudnymi warunkami posadawiania, jak tez przebiegiem gtéwnych sieci infrastruk-
tury technicznej.

Ze wzgledu na potozenie nad jeziorem Miedwie, bedacym 5-tym co do wielkosci jeziorem
w Polsce, znaczacg funkcjg gminy Kobylanka jest funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa
i turystyki wodnej. Wokot jeziora zlokalizowane sg zespoty wypoczynkowe w formie zabudo-
wy rekreacji indywidualnej oraz obiektdow ogdlnodostepnych. Istotng funkcjg projektowang
zwigzang bezposrednio z wykorzystaniem walorow jeziora, jest zespdt hotelowy, zespdt wy-
poczynkowo-rehabilitacyjny i nowy zespot zabudowy rekreacji indywidualnej proponowane w
rejonie Zieleniewa, uzupetniajgce intensywne zagospodarowanie pétnocnego brzegu jeziora.
Strefy zagospodarowania turystycznego wyznacza sie réwniez w potudniowej czesci wsi Je-
czydét oraz w pétnocnej i potudniowej czesci wsi Kunowo.

Na jeziorze Miedwie, w rejonie wsi Zelewo w gminie Stare Czarnowo, zlokalizowane jest uje-
cie wody powierzchniowej zaopatrujgcej Szczecin w wode pitng, w zwigzku z czym ok. 80%
powierzchni gminy objete jest strefg ochrony posredniej, w ktérej obowigzujg zakazy
I ograniczenia w korzystaniu z zasobow srodowiska przyrodniczego oraz w zagospodarowa-
niu jej obszaru, w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody na ujeciu, t.j. utrzymania |
klasy czystosci wod jeziora. Zakazy i ograniczenia sg nadrzednymi przy zagospodarowania i
funkcjonowania terenéw objetych strefa.
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Podstawowym uwarunkowaniem lokalizacji funkcji produkcyjnych, sktadowych i ustugowych
jest bardzo dogodne potozenie przy drodze ekspresowej S 10, z dogodnym do niej dostepem
oraz blisko$¢ duzego osrodka miejskiego.

Funkcje te lokalizowane sg na wschodnim skraju zainwestowania gminy, w rejonie wezta
Motaniec, nie powodujac ucigzliwosci dla funkcji mieszkalnych. Dostepnosé komunikacyjng
tego obszaru zwieksza proponowana zmiana przebiegu drogi wojewodzkiej nr 120, omijajgca
strefy intensywnej zabudowy mieszkalnej Kobylanki i Bielkowa.

Dla poszczegolnych funkcji lokowanych w strefach okreslono, w zaleznosci od potrzeb, za-
kres parametréw i wytycznych do planéw miejscowych.

We wszystkich wymienionych rejonach wystepujg ograniczenia rozwoju poszczegodlinych
funkcji ze wzgledu na wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu,
ktére nalezy uwzgledniac przy formutowaniu ustaleh planéw miejscowych.

Ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania przyrodniczo- krajobrazowe, uwarunkowania
przydatnosci inzynierskiej, a takze koniecznosé ochrony zachowanych zasobow rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, ustalono zakaz zabudowy na obszarach gruntéw rolnych nie obje-
tych zadng ze stref funkcjonalnych i niewskazanych do zainwestowania - oznaczone na ry-
sunku Studium jako obszary wytgczone z zabudowy.



