UCHWALA NR XI/77/20
Rady Gminy w Brodach
z dnia 25 wrzesnia 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Brody dla miejscowosci Brody - obszar "A"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr VI11/45/16 Rady Gminy w Brodach z dnia 30 czerwca
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Brody dla miejscowosci Brody, zmienionej uchwatg Nr VI1/50/18 Rady Gminy w Brodach z dnia 29
czerwca 2018 r. oraz uchwatg Nr 111/23/19 Rady Gminy w Brodach z dnia 29 marca 2019 r., po przedtozeniu
przez Wéjta Gminy Brody projektu zmiany planu, Rada Gminy w Brodach, po stwierdzeniu ze projekt zmiany
planu nie narusza ustaler studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXX/258/2014 Rady Gminy w Brodach z dnia 31 stycznia 2014 r., uchwala:

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§1
1. Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brody dla miejscowos$ci Brody -
obszar "A", zwana dalej ,zmiang planu”.
2. Ustalenia planu stanowia;
1) tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek zmiany planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 bedacy integralng czescig zmiany planu.
3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu stanowigcy zatacznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Brodach o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o ustawy finansach publicznych stanowigcy zatacznik Nr 3.

§2
. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planie - rozumie si¢ przez to zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Brody dla miejscowos$ci Brody - obszar "A";

2) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Brody dla miejscowo$ci Brody sporzadzony na kopii mapy ewidencyjnej
(katastralnej) pozyskanej z zasobdw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Starachowicach w skali 1: 2000;

3) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany planu;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okre$lajace najmniejsza, dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych drog, ciggow pieszo-jezdnych oraz zewnetrznej krawedzi jezdni drogi 0znaczonej
symbolem KD-GP1, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, nie wliczajgc wysunietych poza ten obrys
schoddéw, wykuszy, okapow oraz balkonéw, ktbére mogg byé wysunigte poza te linie maksymalnie do
1,5m;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktdry
stanowi 60% i wiecej w granicach terenu inwestycji wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu;

—_



7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestyciji;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestyci;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw, w tym
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 200 m? i Swiadczenia ustug, takich jak:
gastronomii, ustug turystyki, zdrowia i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej, kultury, rozrywki,
i administracji, ustugi zwigzane z dziatalno$cig publiczng oraz potrzebami bytowymi mieszkarcéw,
chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

11) budynkach zwiazanych z dziatalnoscia agroturystyczng - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celdéw pobytu i wypoczynku przebywajacych
tam gosci;

12) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacjg w celu unowoczesnienia lub poprawy parametréw
technicznych i eksploatacyjnych;

13) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz przepisy prawa migjscowego;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania zmiany planu

§3
1. Przedmiotem ustalern zmiany planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenow
funkcjonalnych potozonych w granicach zmiany planu.
2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawnych oraz ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody.

§4
Rysunek zmiany planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
a) granica obszardw objetych zmiang planu miejscowego,
b) linie rozgraniczajace,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terendw funkcjonalnych,
e) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV wraz ze strefami technicznymi,
f) gazociag wysokiego ciSnienia wraz ze strefg kontrolowana,
g) granica ochrony konserwatorskiej pozostato$ci zaktadu przemystowego (staszicowskiego);
2) oznaczenia informacyjne:
a) granica sotectwa Brody,
b) obiekt ujety w gminnej ewidenciji zabytkéw,
c) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej,
d) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziq o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
$rednim 1%,
e) wymiarowania od granicy pasa drogowego drogi krajowej potozonej poza granicami zmiany planu,
f) wymiarowana od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej potozonej poza granicami zmiany planu;
g) granica 50-metrowej odlegtosci od stopy watu przeciwpowodziowego.

ROZDZIAL 3
Ogolne ustalenia realizacyjne

§5

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu:



1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe oraz zmiane ich sposobu uzytkowania, o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inacze;j;

2) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkdw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zachowaniem zasady, ze ich rozbudowa nie moze nastgpi¢
w kierunku osi tych drdg;

3) niezaleznie od zapisu pkt 2 dopuszcza sie nadbudowe budynkéw potozonych pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w istniejgcych ich obrysach.

2. N calym obszarze zmiany planu poza terenem potozonym w odleglosci do 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z budowa, rozbudowa i przebudowg systeméw infrastruktury technicznej, o ktorych mowa
rozdziale 14.

§6
1. Dla catego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom
ustala sie:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;
2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
3) lokalizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwiekowego.
3. W projektach budowlanych nakazuije sie stosowanie projektowania uniwersalnego

ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7
Stosuije sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku zmiany planu:
1)  MNU1-MNU21 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug;
2) MN/RM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ilub zabudowy zagrodowej.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8
Rozwigzania architektoniczne budowy i rozbudowy budynkow, ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie
terenu inwestycji nalezy ksztattowaé w sposéb ujednolicony, aby unikng¢ powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym ustala sie:
1) zakaz stosowania agresywnych kolorow na pokryciach dachowych i elewacjach budynkéw,
w szczegblnosci wprowadza sie zakaz koloréw niebieskich i fioletowych;
2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkow.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wytaczeniem
inwestycji zwigzanych z realizacjq infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu i wod powierzchniowych, za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych;
3) dotrzymanie standarddw jakosci Srodowiska;



2.

3.

4) zakaz prowadzenia rurociggéw transportujacych substancje ropopochodne mogace zanieczy$ci¢ wody
podziemne i powierzchniowe;

5) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

6) zachowanie ogrodzen azurowych w celu zachowania szlakéw migracyjnych matych zwierzat;

7) ochrone istniejgcych zadrzewien $rodpolnych poprzez ich zachowanie na dziatkach przewidzianych do
zabudowy w minimalnej ilosci 45% ich powierzchni.

W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) ochrong ciekdéw wodnych, w stosunku do ktérych zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych waéd publicznych w odlegtosci mniejszej iz 1,5 m od linii brzegu, wiasciciel
nieruchomo$ci przylegtej do powierzchniowych wod publicznych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do
wody na potrzeby wykonania rob6t zwigzanych z utrzymaniem wéd. Ponadto zabrania sie niszczenia lub
uszkadzania brzegow S$rodladowych wdd powierzchniowych, tworzacych brzeg wody, budowli lub
murdw niebedacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntéw pod $rédigdowymi wodami powierzchniowymi.
Na przebudowe urzadzen melioracji wodnych oraz prowadzenie przez wody powierzchniowe obiektow
mostowych, rurociagow, linii energetycznych, linii telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

2) ochrone zasobdw przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

Wskazuije sie na rysunku zmiany planu granice 50-metrowej odlegto$ci od stopy watu przeciwpowodziowego,
w ktdrej zabrania si¢ wykonywania rob6t lub czynnosci, ktére moga wptywac na szczelno$¢ lub stabilnos¢
watdw przeciwpowodziowych, w tym wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw
oraz rowdw.

ROZDZIAL 7
Zasady ksztattowania krajobrazu

§10

Ustala sie:

1.

2.

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych;
2) zachowanie wysokosci budynkoéw, o ktdrych mowa w ustaleniach szczegétowych;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych.

ROZDZIAL 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej

§11
Wskazuje sie na rysunku zmiany planu obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, t. figure Chrystusa
Frasobliwego w Brodach, nr karty 12/2009.
Wskazuje sie na rysunku zmiany planu granice ochrony konserwatorskiej pozostatosci zaktadu
przemystowego (staszicowskiego), w granicach ktérej wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac
po zaopiniowaniu ze Swietokrzyskim Konserwatorem Zabytkéw w Kielcach.
W celu ochrony obiektdw, o ktérych mowa w ust. 1i 2, ustala sie:
1) utrzymanie obiektéw z zachowaniem ich formy i substancjj;
2) zakaz przeksztatcania obiektow w sposb powodujacy obnizenie ich wartosci kulturowych i historycznych;
3) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach i w ich bezposrednim otoczeniu
z uwzglednieniem ich wkasciwego zachowania i ekspozycji zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz prowadzenia wszelkich prac projektowych i realizacyjnych pod nadzorem konserwatorskim organu
ds. ochrony zabytkow;
5) nakaz uzgadniania wszystkich projektéw dotyczacych obiektéw i terenéw w wiasciwym organem ds.
ochrony zabytkéw.



ROZDZIAL 9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§12
W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga ustalen, gdyz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody nie wyznacza takich terenéw.

ROZDZIAL 10
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw funkcjonalnych

§13
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MNU1-MNU21 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi, z wykluczeniem domoéw weselnych, tartakow, warsztatbw samochodowych, lakierni
i wulkanizatorni;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezpo$rednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

4) teren biologicznie czynny: min. 60%;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 35%;

6) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych min. 800 m2.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 10 m;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m;

3) geometria dachéw gtownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o réwnych
i symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 459;

4) dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 15° do 20° na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki;

5) dopuszcza si¢ dachy pfaskie stanowigce zadaszenie nad garazami wbudowanymi w bryte budynku
mieszkalnego lub nad czescig budynku niestanowigca gtéwnej bryty budynku;

6) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢ okna potaciowe w celu
do$wietlenia poddasza;

7)  minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust.1,

8) obstuga komunikacyjna:

a) terenu funkcjonalnego MNU1: z droég oznaczonych symbolami KD-L1 i KD-L8 pofozonych poza
granicami zmiany planu,

b) terenu funkcjonalnego MNU2: z drog oznaczonych symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3 i KDW3
potozonych poza granicami zmiany planu,

c) terenu funkcjonalnego MNU3: z drédg oznaczonych symbolami KD-D1, KD-D3, KD-D4 i KDW4
potozonych poza granicami zmiany planu,

d) terenu funkcjonalnego MNU4: z drég oznaczonych symbolami KD-GP1, KD-L1, KD-D1 i KD-D4
potozonych poza granicami zmiany planu,

e) terenu funkcjonalnego MNU5: z droég oznaczonych symbolami KD-L1, KD-D2, KD-D3 i KDW3
potozonych poza granicami zmiany planu,

f) terenu funkcjonalnego MNUG6: z drég oznaczonych symbolami KD-L1, KD-D3, KD-D4 i KDW4
potozonych poza granicami zmiany planu,



g) terenu funkcjonalnego MNU7: z drég oznaczonych symbolami KD-L1, KD-D8 i KDW5 potozonych
poza granicami zmiany planu,

h) terenu funkcjonalnego MNUS8: z drég oznaczonych symbolami KD-Z1, KD-L1, KD-D8, KDW5 oraz
ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kx9 potozonych poza granicami zmiany planu,

i) terenu funkcjonalnego MNU9: z drdg oznaczonych symbolami KD-Z1, KD-L3, KD-D5, KD-D8
i KDW19 oraz ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kx8 potozonych poza granicami
zmiany planu,

j) terenu funkcjonalnego MNU10: z drdg oznaczonych symbolami KD-D6 i KDW19 potozonych poza
granicami zmiany planu,

k) terenu funkcjonalnego MNU11: z drég oznaczonych symbolami KD-Z1, KD-L3 i KD-D8 pofozonych
poza granicami zmiany planu,

) terenu funkcjonalnego MNU12: z drég oznaczonych symbolami KD-D8 i KDW7 pofozonych poza
granicami zmiany planu,

m) terenu funkcjonalnego MNU13: z drédg oznaczonych symbolami KD-Z2 i KD-D10 potozonych poza
granicami zmiany planu,

n) terenu funkcjonalnego MNU14: z drogi oznaczonej symbolem KD-Z1 oraz ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem Kx9 potozonych poza granicami zmiany planu,

o) terenu funkcjonalnego MNU15: z drdg oznaczonych symbolami KD-Z2 i KD-D9 potozonych poza
granicami zmiany planu,

p) terenu funkcjonalnego MNU16: z drég oznaczonych symbolami KD-Z2, KD-Z3 i KD-D10 potozonych
poza granicami zmiany planu,

q) terenu funkcjonalnego MNU17: z drog oznaczonych symbolami KD-Z2, KD-Z3 i KD-D9 oraz ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kx14 potozonych poza granicami zmiany planu,

r) terenu funkcjonalnego MNU18: z drog oznaczonych symbolami KD-Z3 i KD-L6 potozonych poza
granicami zmiany planu,

s) terenu funkcjonalnego MNU19: z drog oznaczonych symbolami KD-Z3 i KDW15 potozonych poza
granicami zmiany planu,

t) terenu funkcjonalnego MNU20: z drég oznaczonych symbolami KD-Z3, KD-D13, KDW15, KDW16
potozonych poza granicami zmiany planu,

u) terenu funkcjonalnego MNU21: z drég oznaczonych symbolami KD-D13 i KDW16 potozonych poza
granicami zmiany planu;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-GP1, oraz 31,5 m i 50 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zgodnie z rysunkiem zmiany planu, potozonej poza granicami
zmiany planu,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KD-Z1, KD-Z2, KD-Z3, KD-L1, KD-L3,
KD-L6, KD-L8 potozonych poza granicami zmiany planu,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-D5,
KD-D6, KD-D7, KD-D8, KD-D9, KD-D10, KD-D13 potozonych poza granicami zmiany planu,

d) 5 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDW3, KDW4, KDW5, KDW7, KDW15,
KDW16, KDW19 potozonych poza granicami zmiany planu,

e) 5 m od linii rozgraniczajacych ciagbw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kx8, Kx9 i Kx14
potozonych poza granicami zmiany planu.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami MNU3, MNU4, MNU9, MNU11 i MNU13 ustala si¢ zachowanie
min. 45% powierzchni wystepujacych na dziatkach przewidzianych do zabudowy zadrzewien $rédpolnych.

§14
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MN/RM - teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej iflub zagrodowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z wykluczeniem domoéw weselnych, tartakdw, warsztatow samochodowych, lakierni

i wulkanizatorni,



b) budynki zwigzane z dziatalno$cig agroturystyczna,
C) garaze;
3) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza sig etapowa realizacje inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
2) utrzymuje sie istniejacq zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
z zachowaniem zapisow ust. 3;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci do
1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatce
0 szerokosci frontu ponizej 18 m;
minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
teren biologicznie czynny: min. 70%;
wskaznik powierzchni zabudowy: do 25%;
minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych oraz budynkéw zwigzanych
z dziatalno$cig agroturystyczna realizowane na terenie, o ktorym mowa w ust. 1;

9) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KD-D12 oraz z ciggu pieszo-jezdnego

oznaczonego symbolem Kx10 potozonych poza granicami zmiany planu;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-D12 potozonej poza granicami zmiany
planu,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kx10 potozonym poza
granicami zmiany planu.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych: do 10 m;
2) wysokos$¢ budynkow zwigzanych z dziatalno$cig agroturystyczng; do 9 m;
3) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw inwentarskich: do 8 m;
4) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkoéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 200 do 45

5) dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 15% do 20° na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

6) dopuszcza sie dachy ptaskie stanowigce zadaszenie nad garazami wbudowanymi w bryte budynku

mieszkalnego lub nad czescig budynku niestanowigcg gtéwnej bryty budynku,

7) zadaszenia nad lukarnami dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami

potaciowymi.

J2as

ROZDZIAL 11
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§15
1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepuja;
1) osuwiska;
2) tereny gbrnicze;
3) udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.
2. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Kamiennej w granicach ktérego zasady ochrony zostaty ustalone w przepisach odrebnych.



ROZDZIAL 12
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego

§16
1. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie okresla si¢ granic terenéw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MNU1-MNU21 oraz MN/RM dopuszcza sie scalenie ipodziat
nieruchomo$ci oraz taczenie dziatek na nastepujacych zasadach i warunkach:
1) scalenia i podziaty oraz fgczenie dziatek nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg
0 gospodarce nieruchomo$ciami;
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;
3) szerokos¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
4)  kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ prosty
lub zblizony do kata prostego i zawiera¢ sie w przedziale do 85° do 95¢,
5)  powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800mz;
6) szeroko$¢ dojazdow do nowo wydzielanych dziatek nie wezsza niz 6 m.
3. Dla pozostatych terendw nie ustala sie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

ROZDZIAL 13
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§17
1. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje podigczenie budynkéw do sieci kanalizacyjne;
w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji.
2. Zasady zagospodarowania terendéw potozonych w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych
$redniego zgodnie z § 18 ust. 6 pkt 7.

ROZDZIAL 14
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej

§18

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca sie aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane i budowane byly w sposdb bezkolizyjny z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgodg i na zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcdw drdg. Zaleca sie budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciggéw komunikacyjnych. W celu ochrony osob i mienia
ustala sie strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiegu okre$lonym w przepisach
odrebnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej 0 przekrojach zgodnych w przepisami

odrebnymi;

2) wykonanie sieci, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknietego uktadu,
umozliwiajacego jej obustronne zasilanie;

3) w terenach nie wyposazonych w sie¢ wodociggowg do czasu jej budowy dopuszcza sie budowe
indywidualnych uje¢ wody na warunkach i zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej o przekrojach zgodnych w przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie budowe bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte jedynie do czasu budowy
sieci kanalizacji sanitarnej oraz na terenach, gdzie z przyczyn terenowych oraz kiedy budowa przytacza
kanalizacji sanitarnej jest nieuzasadniona. Budowa zbiornikéw na warunkach i zasadach wynikajacych
zZ przepisow odrebnych.



4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych, ustala si¢ ich odprowadzenie docelowo
do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy dopuszcza sie nastepujace rozwiazania:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren
inwestycii;

2) odprowadzenie wdd opadowych z terenéw ustug do odbiornikow, po wczesniejszym ich oczyszczeniu
jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac;

3) odprowadzenie wdd z terenéw drég i placow utwardzonych do odbiornikéw, po wczesniejszym ich
oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne bedg tego wymagac;

4) systematyczne utrzymanie i odtwarzanie rowéw odptywowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) wskazuje sie przebieg gazociggu wysokiego cisnienia oznaczony na rysunku zmiany planu wraz ze
strefg kontrolowang wynoszacg 15 m od osi gazociggu w obie strony, w ktorej wprowadza sie zakaz
budowy kubaturowych obiektow budowlanych;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggow $redniego i niskiego ci$nienia
0 przekrojach zgodnych w przepisami odrebnymi;

3) gazociagi $redniego i niskiego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy ustali¢ strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku budowy sieci gazowej nalezy zachowaé strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

5) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan —
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci energetycznych;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie
elektryczng;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposdb bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi (odlegto$¢ od budynkdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi 7m);

4) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. do powyzej 3 m wysokoSci w granicach w granicach stref
technicznych;

5) budowa linii $redniego i niskiego napiecia nalezy budowa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrebnych;

6) budowa nowych oraz modernizacja istniejgcych linii napowietrznych i kablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych
aspektow inwestycji;

7) zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w strefach technicznych od linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia wynoszacych 7 m od osi linii w obie strony.

7. W zakresie facznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sig lokalizacje obiektdw z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych jakie
muszg by¢ spetnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania
dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, maksymalna wysoko$¢ takich obiektow - 15 m;

2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy zamienia¢ na kablowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: przyjmuje sie rozwigzania oparte o zrodta niskoemisyjne lub
bez emisyjne.
9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkancdw ustala sie zasade odbioru odpaddw
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Brodach, ze szczegdlinym uwzglednieniem
segregaciji i odzysku odpaddw u zrodta ich powstawania;

2) gospodarka odpadami statymi na terenach ustug zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji: nie wymaga ustalen.



ROZDZIAL 15
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§19
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych zmiang planu na cele okreslone w § 7 pozostajg one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

ROZDZIAL 16
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§20
Dla terenow oznaczonych symbolami MNU1-MNU21 i MN/RM ustala sie stawke wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 17
Ustalenia konncowe

§21
Dla terenu objetego zmiang planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Brody, zatwierdzony uchwatg Nr X/81/2009 Rady Gminy Brody z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet.
z2010r. Nr 54, poz. 381 ze zm.).

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Brody.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI/77/20 Rady Gminy w Brodach z dnia 25 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brody
dla miejscowosci Brody - obszar "A".

uwagi do projektu zmiany planu nie wptynety.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI/77/20 Rady Gminy w Brodach z dnia 25 wrzesnia 2020 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brody
dla miejscowosci Brody - obszar "A".

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany planu, Rada
Gminy w Brodach postanawia, co nastepuje:

1) zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Gminy w Brodach projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Brody dla miejscowosci Brody - obszar "A" bedg realizowane
zgodnie z planem inwestycyjnym gminy Brody,

2) finansowanie inwestycji ze $rodkdéw budzetu gminy — Srodki wlasne gminy i pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami odrebnymi.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XI/77/20
Rady Gminy w Brodach
z dnia 25 wrzesnia 2020 r.

w sprawie czesci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Brody dla miejscowosci Brody - obszar "A"

Uchwatg Nr X11/112/19 z dnia 30 grudnia 2019 r. Rada Gminy w Brodach zatwierdzita zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminny Brody dla miejscowosci Brody - obszar "A", ktéra w czesci terenow
przeznaczonych do zabudowy zostata uniewazniona rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Swietokrzyskiego znak:
SPN.I11.4130.2.2020 z dnia 13 lutego 2020 r. z powodu naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brody. Po doprowadzeniu do nienaruszalno$ci projektu czesci zmiany planu
z ustaleniami tekstowymi studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody przedktada
sie Radzie Gminy w Brodach projekt zmiany planu w granicach terenéw funkcjonalnych, ktére zostaty uniewaznione
przez Wojewode Swigtokrzyskiego poza tymi, ktére naruszajg ustalenia studium w czesci graficznej. Tak, wiec
przedtozony do uchwalenia projekt zmiany planu stanowi nowa zmiane planu z uwzglednieniem nowej numeracii
terenow przeznaczonych do zabudowy i stanowi ona niezalezng numeracje od tej, ktora zostata ustalona w zmianie
planu zatwierdzonej uchwatg powyzej.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r., poz. 293 ze zm.), zwanej dalej ,ustawg’, w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania izabudowy Rada Gminy w Brodach, na wniosek Wojta Gminy Brody, podjeta uchwate
Nr VII/45/16 z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brody dla miejscowo$ci Brody, uchwata ta zostata zmieniona uchwatg
Nr VI1/50/18 Rady Gminy Brody z dnia 29 czerwca 2018 r. oraz uchwatg Nr 111/23/19 Rady Gminy Brody z dnia 29 marca
2019r.

W Swietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015r. przepisem art. 41
pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 802 ze zm.) ,Wajt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy czes¢ tekstowg i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego projektem zmiany
planu, wraz z uzasadnieniem”.

Zasadniczg przestankg podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru byta
potrzeba uaktywnienia terendw inwestycyjnych szczegdlnie w kierunku zwiekszenia terenow zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna, a takze zmiana uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny zabudowy w dostosowaniu
do aktualnej polityki przestrzennej gminy Brody.

Po podjeciu przez Rade Gminy w Brodach uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wiw obszaru Wéjt Gminy Brody, jako organ wykonawczy,
ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronie internetowej, o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany planu oraz strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, okre$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia
i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit projekt zmiany planu wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie zmiany planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny teren
biologicznie czynny, maksymalng wysoko$¢ budynkow (zabudowy) czy minimalne linie zabudowy w stosunku do drég
publicznych i wewnetrznych gwarantujace zachowanie tadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie
wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej ijej gabarytéw. Wprowadzone zapisy umozliwig
spojne zagospodarowanie terendw niezabudowanych oraz rozbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej ustalajac dodatkowe wymogi dotyczace
form zagospodarowania 0 zasiegu wyznaczonym przez przepisy odrebne.



Planowany sposob zagospodarowania wyznaczony w projekcie zmiany planu bedzie lokalnie oddziatywa¢ na
stan zasobdw przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej. Tereny przewidziane do zabudowy
pomimo czesciowej kolizji z obowigzujgcymi zakazami w dalszym ciggu pemi¢ beda funkcje przyrodnicze i ekologiczne,
przy czym kolizje te beda krotkotrwate. W zwigzku z tym, Ze nie bedzie wystepowaé znaczaco negatywny wptyw ustalen
projektu zmiany planu na ochrone przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, zakazy o ktérych mowa
w uchwale Nr XXXV/617/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r. dotyczacej
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz. Urz. Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2013 r.
poz. 3309) nie dotyczg przedmiotowego projektu zmiany planu. Ponadto ustalenia projektu zmiany planu nie bedq
znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na obszar Natura 2000 Wzgorza Kunowskie, ktory potozony jest poza granicami
zmiany planu.

Reasumujac, wprowadzone zmiany w zagospodarowaniu nie wplyng negatywnie na ochrone przyrody i zasoby
przyrodnicze Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej. Projekt zmiany planu nie spowoduje réwniez:

1) pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar NATURA 2000, poniewaz nie wystepujg one w granicach terendw przewidzianych do
zabudowy;

2) negatywnego wptywu na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000, poniewaz
w granicach terenu wyznaczonego do zabudowy nie wystepuijq takie gatunki;

3) pogorszenia integralnosci obszaru NATURA 2000 i jego powigzan z innymi obszarami, poniewaz dzieki
ograniczeniu zabudowy w granicach lokalnych ciagéw ekologicznych zachowane zostang szlaki migracji
zwierzat pomigdzy obszarami Natura 2000 i obszarami przyrodniczo cennymi.

Teren objety projektem zmiany planu znajduje sie poza granicami stref ochronnych uje¢ wod podziemnych oraz
poza terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem sie mas ziemnych. Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto ustalono zasady dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczerstwa panstwa.

Ustalone w projekcie zmiany planu tereny stanowig kontynuacje planistyczng obecnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie tradycji uksztattowanego juz obszaru, uaktualniajac go w zakresie
obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego i ponadiokalnego. Ustalenia
zmiany planu wpisujg sie w stosunki wtasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade
racjonalnosci i proporcjonalno$ci w ingerencje wtasnosci prywatnej oraz innych intereséw 0séb trzecich.

Ponadto zapisy projektu zmiany planu uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajacym problematyce projektu
zmiany planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajq zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢
wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Projekt zmiany planu uzyskat pozytywng opinie¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej powotanej
przez Wojta Gminy Brody, a nastepnie poddany zostat do opiniowania i uzgadniania przez pozostate organy
delegowane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt zmiany planu
uzyskat odpowiednie uzgodnienia iopinie i zostat wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wytoZzenia
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu. Zapewniono udziat spofeczenstwa w pracach
nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spoteczenstwa
0 przystapieniu do sporzadzenia planu i strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu w sposéb zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Informacja o projekcie zmiany planu i prognozie oddziatywania na Srodowisko umieszczona zostata w publicznie
dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje o $rodowisku i jego ochronie. Obwieszczenia
0 czynnosciach planistycznych publikowane byly réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie
internetowej Gminy Brody. Poza tym bioracy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep do
dokumentaciji planistycznej, w tym do opinii i uzgodnieri wladciwych organéw delegowanych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu uwagi do
projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wptynety.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz $rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wéjt Gminy Brody sporzadzit projekt zmiany planu uwzgledniajacy mozliwo$ci rozwoju gminy
Brody, poprzez poprawe miedzy innymi warunkéw mieszkaniowych z uwzglednieniem celéw publicznych.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi.



ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ DATA UCHWALY
RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;
W 2016 roku zostata opracowana na zlecenie Wéjta Gminy Brody "Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brody oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Brody. Ocena ta zostata przyjeta uchwatg Nr XI/70/2016 Rady Gminy w Brodach z dnia
26 wrzesnia 2016 r. Projekt zmiany planu nie koliduje z wnioskami wynikajacymi z przeprowadzonej oceny.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wptyw ustalen sporzadzonej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne okreslono w Prognozie skutkéw finansowych, ktdra zostata opracowana na potrzeby tej zmiany planu, zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuije, ze:

a) realizacja ustalen zmiany planu wygeneruje koszty, ktdre obcigzg budzet gminy, na realizacje infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ktéra nalezy do zadan wtasnych gminy.
b) realizacja ustalen zmiany planu moze wygenerowa¢ dochod zasilajacy budzet gminy z tytutu:
- wzrostu wartosci nieruchomosci,
- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkdw i podatek od gruntu),
- optaty planistycznej.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie zmiany planu w zakresie funkcji dla
obszaru o uksztattowanych tradycjach mieszkaniowych, z jednoczesnym uwzglednieniem zasad zréwnowazonego
rozwoju i ochrony $rodowiska, przyczynig sie do usprawnienia procesdw realizacyjnych, co z kolei wptynie na rozwoj
miejscowos$ci Brody i gminy Brody.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest w petni zasadne i celowe.



