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UCHWALA NR XXXV/425/2021
RADY GMINY W ZALESZANACH

z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obre¢bie Obojna — cze¢s¢ I ,,Magnolia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r. poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tekst jednolity Dz.U. 2z2021r. poz. 741 zpdézn. zm.), w zwigzku zuchwalg
Nr XXXI1/414/2017 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Obojna
—czes¢ 1 ,,Magnolia”, Rada Gminy w Zaleszanach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie Obojna — cze$¢ [,Magnolia” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaleszany” zatwierdzonego uchwala Nr VI/106/2019 Rady Gminy
w Zaleszanach z dnia 29 kwietnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Obojna — cze$¢ I ,,Magnolia” w granicach zgodnych z rysunkiem planu (zatacznik nr 1) — zwany dalej planem
(o powierzchni ok. 20,72 ha).

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu.
§ 3. 1. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, taraséw wystajacych poza obrys budynku
nie wigcej niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych bedgcych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) plan — plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
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4) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

5) przeznaczenie terenu — ustalony w planie sposob zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym,;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako dominujace;

7) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe 1 moze stanowi¢ nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;

9) ustugi — dziatalno$¢, ktorej celem prowadzenia jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci i ktorej oddziatywanie
zamyka si¢ w granicach terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny.

10) urzadzenia sportowo — rekreacyjne — urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji m.in.:
boiska do gry, korty tenisowe, urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, urzadzenia do jazdy na
deskorolkach, §ciany do squasha, Sciany wspinaczkowe itp.

§ 4. 1. Kazdy teren ordéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wyrdzniono na
rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra — oznacza numer porzadkowy terenu;
2) litera — oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.
2. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia cyfrowo-literowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) strefa kontrolowana od gazociagu $redniego cisnienia DN65;

7) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gldéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 425 ,,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”.

3. Pozostale umieszczone na rysunku planu elementy nie wymienione Ww ust.2 maja charakter
informacyjny, s to:

1) udokumentowane ztoze siarki ,, Jamnica”;

2) granica korytarza ekologicznego;

3) zwymiarowane odleglosci (mierzone w metrach);
4) proponowany podziat na dziatki budowlane.

§ 5. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
W niniejszym planie:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 4325

3) U — teren zabudowy ustugowej;

4) ZL — teren lasu;

5) ZP — teren zieleni publicznej;

6) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

7) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
8) KPJ — teren ciggu pieszo - jezdnego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ograniczenie powodowanych dziatalno$cig ucigzliwosci przekraczajacych dopuszczalne
normy do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ciekéw i rowoéw melioracyjnych;

3) w miejscu przeptywu ciekow i rowow melioracyjnych nakazuje si¢ realizacje urzadzen gwarantujgcych
zachowanie ich ciaglosci;

4)na terenach objetych planem, potozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 425 ,De¢bica — Stalowa Wola — Rzeszé6w” obowiazuje zakaz wykonywania robot, ktére moga
spowodowac¢ trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod.

§ 7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drog: 90° z tolerancja 30°,
¢) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, 8MN ustala si¢:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1200 m?,
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drog: 90° z tolerancja 30°,
c) szeroko$¢ frontu dzialki: nie mniej niz 20 m;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sig:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1200 m?
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drog: 90° z tolerancja 30°,
c) szeroko$¢ frontu dzialki: nie mniej niz 20 m;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1500 m?,
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do drog: 90° z tolerancjg 30°,
¢) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki w przypadku przeznaczenia jej pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod drogi lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
sasiedniej nieruchomosci.

§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej oraz inwestycji
dopuszczonych ustaleniami szczegoétowymi;
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2) na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystagpienia powaznej awarii przemystowej;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci
40 m (po 20 m od osi linii w obie strony) w obrebie, ktorego:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) zakazuje si¢ zadrzewiania ro§linno$ciag wyzsza niz 3 m nad poziom terenu;
4) ustalenia wymienione w pkt. 3 tracg wazno$¢ po likwidacji lub skablowaniu linii elektroenergetyczne;j;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe kontrolowang od gazociagu $redniego cisnienia DN65 o szerokos$ci
2 m (po 1 m od osi gazociggu w obie strony) w obrgbie, ktorej:

a) zakazuje si¢ wznoszenia obiektoéw budowlanych,
b) zakazuje si¢ zadrzewiania,

c) zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania.

6) ustalenia wymienione w pkt. 5 traca wazno$¢ po likwidacji gazociagu.
§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacych inowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegdw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na calym
obszarze planu, pod warunkiem, ze nie bedg narusza¢ pozostatych ustalen planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w przypadku
ich kolizji z planowanymi nowymi obiektami.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, za posrednictwem sieci wodociggowe]j o przekroju nie mniejszym
niz P32 mm;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.

3. Zasady odprowadzania $ciekéw oraz wdd deszczowych:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz @90 mm;
2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych i wywdz ich zawarto$ci do
oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow na terenach o odpowiednich
warunkach gruntowo-wodnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o przekroju
nie mniejszym niz @160 mm;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zterend6w utwardzonych na nieutwardzong powierzchni¢ dziatki z wykorzystaniem
naturalnej retencji z uwzglednieniem ochrony terenow sgsiednich i drog przed zalewaniem oraz ochrony
gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

4. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych nosnikoéw energii takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki, gaz plynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych zrodet energii wytwarzana w urzadzeniach
omocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji lub inne paliwa pod warunkiem, ze begda stosowane
w urzadzeniach zapewniajacych dopuszczone standardy emisji.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej iprojektowanej sieci gazowej o przekroju nie mniejszym
niz P25 mm,;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systeméw gazowniczych.

6. Zasady gospodarowania odpadami: postgpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie
odpadow komunalnych) zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

7. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng S$redniego i niskiego
napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub
z alternatywnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo —
rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédlach energii wytwarzanych
w urzadzeniach o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

8. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacji;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemnej kablowej
lub radiowe;.

§ 10. Dla terenéw 1MN (powierzchnia ok. 0,39 ha), 2MN (powierzchnia ok. 1,34 ha), 3MN (powierzchnia
ok. 1,41 ha), 4MN (powierzchnia ok. 3,27 ha), SMN (powierzchnia ok. 2,61 ha), 6MN (powierzchnia
ok. 1,53 ha), TMN (powierzchnia ok. 3,79 ha), 8MN (powierzchnia ok. 1,31 ha) ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 5,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

9) pokrycie dachu: nie okresla sig;

10) nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej;
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11) wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe (liczone
z miejscami w garazach) dla samochodow osobowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

12) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowacé na terenie dziatki budowlane;j.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD oraz z terenu
ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ,

b) terenu 2MN z terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL, zterenu drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD oraz zterenu ciggu pieszo - jezdnego
oznaczonego symbolem 2KPJ,

c) terenu 3MN z terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL, z terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD oraz z terenow ciggdw pieszo - jezdnych
oznaczonych symbolami 2KPJ 1 3KPJ,

d) terenu 4MN z terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL, z terenow drog
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KDD i2KDD oraz zterenu ciggu pieszo -
jezdnego oznaczonego symbolem 3KPJ,

e) terenu SMN z terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL oraz z terenéw drog
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 3KDD i 4KDD,

f) terenu 6MN z terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 3KDD i 4KDD,

g) terenu 7MN z terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD oraz
Z terenu ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ,

h) terenu 8MN z terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 2KDD i 4KDD;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.

§ 11. Dla terenu 1MN/U (powierzchnia ok. 0,70 ha) ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

4)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40%;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,9;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 5,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

9) pokrycie dachu: nie okresla sig;
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10) nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

11) wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe (liczone
z miejscami w garazach) dla samochodéw osobowych:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m* powierzchni uzytkowej ustug, w tym co najmniej
1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde kolejne 6 miejsc;

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;j.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1MN/U z terenow dréog
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD i 4KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.
§ 12. Dla terenu 1U (powierzchnia ok. 0,34 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustlugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30%;

5) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,0;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 5,0 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

9) pokrycie dachu: nie okresla sig;

10) nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢é dachowych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej;

11) wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe (liczone
z miejscami w garazach) dla samochoddéw osobowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
40 m* powierzchni uzytkowej ustug, w tym co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde kolejne 6 miejsc;

12) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1U z terenu drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL, zterenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego
symbolem 1KDD oraz z terenu ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.
§ 13. Dla terenu 1ZL (powierzchnia ok. 0,017 ha) ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy: zakazuje si¢
realizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terendw.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1ZL =z terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: nie dotyczy.
§ 14. Dla terenow 1ZP (powierzchnia ok. 0,20 ha), 2ZP (powierzchnia ok. 0,27 ha) ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni publiczne;j.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: teren rolny, aki i pastwiska.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
c) placow zabaw;
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1ZP z terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL oraz z terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD,

b) terenu 2ZP z terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL oraz z terendw drog
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.
§ 15. Dla terenu 1 KDL (powierzchnia ok. 1,1 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) chodnikéw, $ciezek rowerowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 12 m.

§ 16. Dla terenow 1KDD (powierzchnia ok. 0,81 ha), 2KDD (powierzchnia ok. 0,29 ha), 3KDD
(powierzchnia ok. 0,30 ha), 4KDD (powierzchnia ok. 0,45 ha) ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) chodnikéw, Sciezek rowerowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10 m.
§ 17. Dla terenow 1KPJ (powierzchnia ok. 0,14ha), 2KPJ (powierzchnia ok. 0,13 ha), 3KPJ (powierzchnia
ok. 0,11 ha) ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszo - jezdnego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) chodnikéw, $ciezek rowerowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) teren 1KPJ nie mniej niz 6 m,
b) teren 2KPJ nie mniej niz 8 m,

c) teren 3KPJ nie mniej niz 8 m.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% — dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 30% — dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
3) 30% — dla terenu zabudowy ustugowe;j;

4) 1% — dla pozostatych terenow.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zaleszany.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Marzena Kuna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV/425/2021
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741z p6zn. zm.), Rada Gminy w Zaleszanach postanawia, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) w obszarze objetym planem inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej sa sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz sie¢ wodociagowa. Ponadto wystapia koszty zwiazane z realizacja drog publicznych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowa¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa w kompetencji,
ktérych lezy rozwoj poszczegdlnych sieci zgodnie z ustaleniami planu oraz na podstawie przepisoOw
odrebnych;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji poszczegdlnych inwestycji, ustalone bedzie
wedlug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od dostgpnosci srodkéw finansowych.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre$lone w planie finansowane beda poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy Zaleszany;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy Zaleszany - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/425/2021
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXV/425/2021 Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Obojna — czes¢ I ,,Magnolia”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
Obojna — cze$¢ 1 ,,Magnolia” sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr XXXI1/414/2017 Rady
Gminy w Zaleszanach z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Obojna — cz¢$¢ I ,,Magnolia”.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okre§lonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.). Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja z ustalen
obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaleszany”
zatwierdzonego uchwatg Nr VI/106/2019 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 29 kwietnia 2019 r.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu,
wynikajaca z powyzszych przepisdw prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przedmiotowy projekt obejmuje obszar zlokalizowany w miejscowosci Obojna. Teren ten jest
w calo$ci niezagospodarowany. Od potnocy przylega do drogi gminnej publicznej Nr 101510R relacji Obojna -
Zaosie - Kotowa Wola, natomiast od potudnia sgsiaduje zterenami lesSnymi. W potudniowo wschodniej
i potudniowo zachodniej czgsci przedmiotowego terenu wystepuja zadrzewienia. Pozostata cze$¢ obszaru
znajduje si¢ w uzytkowaniu rolniczym.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zaleszany przedmiotowy obszar obejmuje tereny oznaczone symbolami: MN -  tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz U - tereny zabudowy ustugowe;j.

Obecnie dla terenu objetego projektem planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Obojna —
czeg$¢ 1 ,,Magnolia” sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaty uwzglednione
poprzez okreslenie w planie stosownych nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenu majacych wptyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami
urbanistyki i architektury;
2) walorami architektonicznymi i krajobrazowymi poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy
okreslonych odrebnie dla poszczegolnych terenow;
3) wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:
a) poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu,
b) poprzez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami,
okreslenia zasad w zakresie ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, a takze
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poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej oraz inwestycji dopuszczonych
ustaleniami szczegotowymi oraz zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

c) w granicach niniejszego planu brak gruntéw rolnych i lesnych wymagajacych uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne,

d) w granicach planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym nie okresla si¢
sposobu ich zagospodarowania,

e) wymagania w zakresie gospodarowania wodami i ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
w tym Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 425 ,,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”,
w ktorego zasiegu znajduje sie teren objety projektem planu poprzez zakaz wykonywania robot,
ktore moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod,

4) ze wzgledu na brak wystegpowania obszarow i obiektow objetych ochrong na podstawie przepisow
0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, oraz ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesne;,
w planie nie okreslono wymagan wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
doébr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglgednione
w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,

b) potrzeby 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w planie
miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow
wyposazenia technicznego - dostepu do drog publicznych i infrastruktury techniczne;j.

Tereny przeznaczone w planie pod nowa zabudowe przyniosa wplywy do budzetu gminy z tytutu

podatkow od nieruchomosci i sprzedazy gruntow komunalnych. Wskutek uchwalenia planu przewiduje

si¢ wydatki z budzetu gminy zwigzane z wykupem terenéw pod cele publiczne zwigzane

z poszerzeniem drog oraz budowsg infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Prognoza skutkoéw

finansowych uchwalenia planu wykazata potencjalne dochody do budzetu gminy;

7) prawem wlasnosci, ktore zostalo uwzglednione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie
z sygnalizowang wolg wlascicieli dziatek;

8) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obszary
i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagalyby uwzglednienia w granicach
opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
okreslania w planie miejscowym,;

9) potrzebami interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéw ogolnodostepnych ciagow
komunikacyjnych (tereny drog publicznych klasy dojazdowej i teren drogi publicznej klasy lokalnej)
oraz terenow zieleni publicznej;

10) potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez okre§lenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej, jednoczesnie nie naruszajgc potrzeb interesu publicznego. W planie miejscowym
dopuszczono realizacje infrastruktury technicznej;

11) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

a) po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ogloszono
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy Zaleszany o podjg¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce i termin skladania wnioskow do planu. Zgodnie z obwieszczeniem Wojta Gminy
Zaleszany z dnia 7 wrze$nia 2017 r. wnioski do planu oraz do prognozy oddzialywania na
srodowisko ww. projektu, mozna bylto sktada¢ w formie pisemnej do Wojta Gminy Zaleszany:
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poczta na adres: Urzad Gminy Zaleszany, ul. Tadeusza Kosciuszki, 16 37-415 Zaleszany,
ustnie do protokotu w pokoju nr 1, Referat Gospodarki i Ochrony Srodowiska, Plac Tadeusza
Kosciuszki 1, Zaleszany w godzinach pracy urzedu oraz za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej (bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym) na
adres : ug@zaleszany.pl, w terminie do dnia 28 wrze$nia 2017 r.

b) projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 1 lipca 2021 r. do 23 lipca 2021 r.
W trakcie trwania wylozenia, w dniu 19 lipca 2021 r. w Urzgdzie Gminy Zaleszany,
ul. Tadeusza Ko$ciuszki 16 37-415 Zaleszany zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé¢ do
dnia 9 sierpnia 2021 r. W okreSlonym terminie do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptyneta zadna uwaga.

12) zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych, na kazdym etapie sporzadzania
planu byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnoséci planistycznych bytly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Zaleszany;

13) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, dla
obszaru objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie w wode, za posrednictwem sieci wodociagowej
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki, dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wod.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

W wyniku przeprowadzonych przez Wojta Gminy Zaleszany analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Zaleszany (stanowigcej zalacznik do uchwaty Nr XXXII/411/2017 Rady Gminy
w Zaleszanach z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaleszany), stwierdzono
iz, korzystne warunki lokalne skutkujga stopniowym wzrostem zapotrzebowania na tereny budowlane,
w zwiazku z tym ich wyznaczanie w planach miejscowych jest uzasadnione. Ponadto w analizie wskazano, iz
prace planistyczne na terenie gminy powinny dotyczy¢ w pierwszej kolejnosci obszardéw, dla ktorych ztozono
wnioski w sprawie sporzadzenia/zmiany planow miejscowych.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywotuje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
opracowang do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢
w okresie 15 lat od uchwalenia planu wydatki z budzetu gminy zwigzane z: budowg infrastruktury techniczne;j
(sieci wodociagowej i kanalizacyjnej) w wysokosci ok. 843 000 zl, realizacjg drog publicznych w wysokosci
ok. 562 000 zt oraz realizacja innych celéw publicznych ok. 418 400 zi.

Prognoza na okres 15 lat od uchwalenia planu wykazala potencjalne dochody budzetu gminy z tytutu
podatku od nieruchomo$ci w wysokosci ok. 1 183 000 zt oraz z tytulu sprzedazy gruntow w wysokosci ok.
6 614 570 zt. W zwigzku z tym uchwalenie i realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie miato korzystny wptyw na budzet gminy. Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych
mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu, wigc faktyczne wartosci wydatkow
1 wplywow do budzetu gminy mogg odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie Obojna — cze$¢ I ,,Magnolia” spelnia wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢
przedstawiony Radzie Gminy w Zaleszanach do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie Obojna — czes¢ I ,,Magnolia” po uchwaleniu bedzie stanowila nalezyta podstawe formalng
i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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