Uchwala Nr V/65/07
Rady Gminy Zaleszany
Z dnia 27 kwietnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
przeznaczonych pod dzialalnos¢ gospodarcza i rekreacyjng, poloZzonych w
miejscowosci Skowierzyn na obszarze gminy Zaleszany.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 z dnia & marca 1990 roku o samorzadzie gminnym —
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z poZniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z péin.zm.)

Rada Gminy Zaleszany uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, dla
obszaru o powierzchni okolo 25 ha polozonego na terenie gminy Zaleszany na zachdd od

terendw zainwestowanych miejscowosci Skowierzyn, obejmujacym dziatki nr ewid. 572 i 881,
zgodnie z oznaczeniem granicy na rysunku planu.

§2
1. Integralnymi zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg:

1)Zatgeznik Nr 1 — rysunek planu stanowigcy zalacznik graficzny, wykonany na mapie
sytuacyjno- wysokosciowej w skali 1:1000,

2)Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

2. Rysunek planu stanowi integralng czg$é uchwaly (ustalen planu) i obowigzuje w zakresie
zastosowanych oznaczen okreslonych jako obowiazujace:

1} granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o rézmym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie poszezegolnych terendw okredlone symbolem,

4)  nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Rozwiazania przestrzenne zawarte w planach sq zgodne z ustaleniami |, Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany uchwalonego uchwaty NR
XXV/240/2001 Rady Gminy Zaleszany z dnia 18 wrzesnia 2001 r. oraz zmiang ,,Studium”
uchwalonego uchwaly Nr V/63/07 Rady Gminy Zaleszany z dnia 27 kwietnia 2007 .



§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy w Zaleszanach w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny w granicach administracyjnych gminy;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowaé
wigcej niz 50% obszaru;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, zajmujae mniej
niz 50% obszaru;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe lub uzupeiajace, ktérego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego
uzupelnienia infrastruktury przestrzennej lub technicznej i ktéra nie koliduje z funkcjami
podstawowymi;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniows na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni terenéw i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m® urzadzonych jako state trawniki Iub
kwietniki na podlozu zapewniajacym rolinom naturalng wegetacje;

ustugach lub obiektach uslugowych — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane,
pomieszezenia w budynkach i urzqdzenia shizace do dzialalnosei, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnodei, a nie wytwarzanie bezpodrednio metodami przemystowymi
débr materialnych:

linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie utworzone przez najbardziej wysuniete lica
scian budynkéw z wylaczeniem balkonéw, daszkéw wystajacych ponad kondygnacia
przyziemia oraz garazy;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi;

wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie sie¢ przez to wartosé liczbowa wyrazajaca
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych (przez
kondygnacje nadziemns rozumie sig rowniez piwnice doéwietlone przez otwory okienne
usytuowane w calosci nad powierzchnig terenu oraz poddasze uznane zgoednie z prawem
budowlanym jake mieszkalne), mierzonej po obrysie zewnetrznym budynkéw istniejacych i
lokalizowanych na dzialce do powierzchni catkowitej dzialki budowlanej lub terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i przeznaczonego pod zabudowe;

przedsigwzigeiu uciazliwym — rozumie sig przez to ingerencjg w §rodowisko, polegajaca na
przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, wymagajaca przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na §rodowisko w trybie przepiséw odrebnych,

ROZDZIAL I1

USTALENIA WSPOLNE OBOWIAZUJACE NA CAEYM OBSZARZE OBJETYM
PLANEM

§4

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych na rysunkach planu liniami
rozgraniczajaeymi i oznaczonych nastgpujacymi symbolami literowymi:
1) RM,U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach agroturystycznych



9)

Lad

RU - tereny obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanyeh i
ogrodniczych oraz lesnych i rybackich

U — tereny zabudowy uslugowej

Us — tereny sportu i rekreacji

zp — tereny zieleni publicznej urzadzone;j
WS — tereny wod powierzchniowych
tereny komunikacji drogowej-publicznej

a) KDL  —tereny drog lokalnych

b) KDD  —tereny drdg dojazdowych
tereny komunikacji drogowej-wewnetrznej
a) KDW —tereny drog wewnetrznych

b) KDxj —tereny ciggu pieszo — jezdnego

¢) Kxr — tereny ciagdw pieszo — rowerowych
d) KS — teren parkingu
K — tereny obiektéw i urzqdzen infrastruktury technicznej (przepompownia
Sciekdw)
§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw za wyjatkiem

wykorzystania zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.

Dopuszeza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci mniejszej niz 3m lecz nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy,
zgodnie z warunkami technicznymi,

Dopuszcza sig sytuowanie reklam na terenach przeznaczonych pod zabudowg w formie:

1) slupow reklamowych o wysokosei nie wickszej niz 3m;

2) tablic, neonéw i ekranéw o powierzchni nie wigkszej niz 8m w obrysie Zewnetrznym.
Dopuszcza si¢ lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzes, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej o lokalnym charakterze, niezbednych do obshugi osiedla.

§6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej ustala sie

zakaz lokalizacji przedsigwzigc ucigzliwych mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko

dla ktérych jest wymagany lub moze byé wymagany raport oddzialywania przedsigwziecia na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sig koniecznos¢ zachowania warunkéw wynikajacych z polozenia terenéw w obrebie

Glownego Zbiornika Wod Podziemnyeh nr 425 , Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw” poprzez

zapewnienie zastosowania rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych

zagrozen dla rodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wéd podziemnych:

1) w zakresie gospodarki $ciekowej

2) odprowadzenie woéd opadowych z terendw tras komunikacyjnych, parkingéw i terendw
zabudowy techniczno-produkeyjnej przy wykorzystanin separatoréw ZWiazkow
ropopochodnych;

W lokalnych przypadkach gdzie okresowo moze wystepowaé wysoki poziom wdd

gruntowych, posadowienic budynkéw winno uwzgledniaé ograniczenia gruntowo-wodne,

Wymagania w zakresie bezpieczefistwa ludzi i ich mienia oraz minimalizowania strat

powodziowych na terenach potencjalnych zagrozen powodziowych (dzialki nr ew. 572 i 881

polozone sq na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia). Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy

z dnia 18 lipea 2001r. prawo wodne (Dz. U. Nr 115 z 2001r. z poZniejszymi zmianami) nalezy
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realizowaé poprzez stosowanie rozwiazan  konstrukcyjno-technicznych  obiektéw

kubaturowych, zabezpieczajacych przed skutkami oddziatywania woéd powodziowych,

5. Wymagania w zakresie ochrony powietrza wéd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i
polami elektromagnetycznymi realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
6. Obowigzuja wartosci dopuszezalne poziomdéw hatasu w  érodowisku ustalone w

Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, w tym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM,U; US dopuszezalny poziom
halasu w érodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej oraz rekreacyjno-
wypoczynkowych poza miastem,

2) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w ust. 6 pkt 1 wskazuje sie dopuszczalny
poziom hatasu jak dla zabudowy zagrodowej.

§7
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzenie publiczne stanowia;:
1) drogi,
2} ciagi pieszo-jezdne,
3) sciezki rowerowe,
4} zielen publiczna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszeza sie budowe w sposdb zgodny z przepisami
odrgbnymi i zasadami wspolzycia spolecznego:
1) sieci i wzadzen infrastruktury technicznej;
2) urzadzen zaopatrzenia w wodg, gromadzenia i utylizacji odpadéw;
3) obiektow malej architektury;
4) reklam.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obicktéw ushigowo-handlowych o ile zapis ustalen
szezegdlowych nie stanowi inaczej;

§8
Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych

I. Ustala si¢ mozliwos¢ laczenia dzialek ze sobg i podzial w celu uzyskania wiasciwe;
powierzehni i szerokogei dziatki umozliwiajace] realizacje inwestycji.

2. Okreslone w planie podzialy na dziatki ilustrujgce zasady parcelacji sa podziatami
proponowanymi.

3. Dopuszcza si¢ zmiang proponowanych na rysunkach planéw podzialéw terendéw na dzialki
budowlane pod warunkiem zachowania:
1) obowigzujacych przepiséw techniczno — budowlanych;
2) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) ustalonego ukladu komunikacyjnego.

4. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci nalezy zachowa¢ minimalne szerokosdci
frontéw dziatek:
1} dla terendéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach agroturystycznych (RM,U) — 50m:;
2) dla terendéw obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

oraz lesnych i rybackich ( RU) — 70m:

3) dla terenow zabudowy rekreacyjnej (US) - 25m;
4) dla terendw zabudowy ushugowej (U) - 25m;
5) nie ustala si¢ maksymalnych szerokoéci frontéw dzialek,

5. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci nalezy zachowaé minimalna powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek:



=]

1) cllal2 terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach agroturystycznych (RM,U) -
3000m=;

2) dla terenéw obstugi produkcji w gosgcrdarsiwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz lesnych i rybackich ( RU) — 5000 m*;

3) dla terendw zabudowy rekreacyjnej (US) — 1000 m?;

4) dla terendw zabudowy ustugowej (US) — 700 m*;

3) nie ustala si¢ maksymalnych powierzchni dziatek,

- Dla terenéw nie wymienionych w pkt 4 i 5 nie ustala sie parametrow dzialek,
- Ustala sig polozenie granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego pod

katem 60° do 90°.
§9

Ustalenia dotyczgce rozbudowy systemu komunikacyjnego

- Ustala si¢ uklad komunikacyjny drég publicznych dla obshugi komunikacyjnej terenu objetego

planem i powigzania z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym, oznaczony na rysunku planu
symbolami:
1} KDL - droga lokalna
2) KDD —droga dojazdowa
Ustala si¢ uklad uzupelniajacy drog wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW dla obshugi komunikacyjnej terendw i powiazania z ukladem drog publicznych oraz
dojazdem do pél.
Ustala si¢ ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KDxj i ciggi pieszo-
rowerowe oznaczone na rysunku planu symbolem Kxr.
Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupehiajace nastepujace zasady lokalizacji miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) niezbgdne dla obshugi przeznaczenia podstawowego w ilodei:
a) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach agroturystycznych (RM,U)- minimum 1
miejsce parkingowe na dzialce oraz dodatkowo 2 miejsca parkingowe przypadajace na
10 uzytkownikéw przebywajacych okresowo biorac pod uwage maksymalng liczbe
miejsc noclegowych w gospodarstwie agroturystycznym;
b) w przypadku wystapienia przeznaczenia dopuszczalnego — ustug, dodatkowo 1 miejsce
parkingowe na kazde nastgpne 50m’ powierzchni;
c) dla obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
lesnych i rybackich ( RU) - 2 miejsca na 10 zatrudnionych;
d) dla terendw sportowo — rekreacyjnych w obrebie wydzielonego terenu - 2 miejsea na 10
uzytkownikéw mogacych jednoczesnie przebywaé na terenie sportowo- rekreacyjnym;
1) lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodéw winna zapewni¢ ochrone intereséw osob
trzecich.

§11

Ustalenia detyczgce przebudowy, rozbudowy i budowy
systemdw infrastruktury technicznej

. Zaopatrzenie w wode

1)zrédiem zaopatrzenia w wode bedzie istniejace ujgeie 1 stacja uzdatniania wody w Kotowe
Woli oraz istniejaca sie¢ wodociagowa, ktérej rozbudowa pozwoli na zaspokojenie
potrzeb mieszkancow projektowanych obszarow.

2)na obszarach objetych planem nalezy zapewni¢ mozliwosé korzystania z wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej,



. Gospodarka scieckowa - ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $cickéw, lokalizacji oraz

budowy obiektow i sieci infrastruktury kanalizacyjnej:

1)obszary objgte planem sa lub zostana wyposazone w system zbiorowej kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem Sciekéow do istniejacej oczyszezalni w  miejscowosci Kepie
Zaleszanskie.

2)plan uwzglednia zaprojektowany (projekt techniczny) dla miejscowosci Skowierzyn system
kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno — cisnieniowym, a zaproponowane
rozwigzania stanowia rozwinigeie i uzupehienie tego systemu dla zapewnienia odbioru
$ciekow sanitarnych z projektowanych terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

3)budowa sieci kanalizacyjnej na nowych terenach budowlanych powinna byé prowadzona w
uktadzie rozdzielczym grawitacyjno — cisnieniowym.

4)dla terenéw dotychczas nieskanalizowanych do czasu realizacji docelowych rozwiazaf
dopuszcza si¢ mozliwosc realizacji indywidualnego gromadzenia i utylizacji $ciekow.

5)odwodnienie terenéw nastapi poprzez system rowdw otwartych, do ktérych wody opadowe
zostana doprowadzone powierzchniowo przez odpowiednie uksztattowanie spadkéw drog
oraz plytkimi korytami.

- Zaopatrzenie w gaz bedzie w oparciu o istnigjace stacje redukcyjno — pomiarowe I%

1)Turbia o przepustowosci Q — 1600Nm*/h

2)poprzez rozbudowe istniejace] sieci Sredniopreznej.

Redukeja cinienia sredniego na niskie nastapi u odbiorcéw poprzez indywidualne
reduktory domowe.

. Zaopatrzenie w cieplo - pokrycie potrzeb cieplnych nastapi poprzez realizacje indywidualnych

systemow grzewczych wykorzystujacych jako czynnik grzewczy paliwo spelniajace

dopuszezalne normy ekologiczne.

Gospodarka odpadami

1)gromadzenie odpaddw statych szezelnie w pojemnikach na wlasnej dzialce,

2)odbiér odpadéw komunalnych nastapi przez wyspecjalizowane jednostki na zasadach
obowiazujgcych w gminie.

3)odpady wytworzone w wyniku prowadzonej dzialalnodei ushigowej i produkeyjnej zostang
wykorzystane lub unieszkodliwione na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.

. Projektowane przewody wodociagowe, kanalizacyjne i gazowe powinny byé prowadzone w

liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, poza pasem jezdni.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji w pasie jezdni po

uzgodnieniu z zarzadea drogi.

Dopuszeza si¢ prowadzenie sieci infrastrukiury technicznej przez pozostale tereny

Wyznaczone na rysunku planu w sposdb nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem

terenu.

. Energetyka;

1) podstawowym Zrodiem zaopatrzenia w energie elekiryczna pozostaje istniejaca sieé
Sredniego napigeia 15 kV.i istiejacych stacjii transformatorowych 15/0.4 kV i
usytuowanych poza obszarem objgtym planem istnicjace stacje 15/0,4 kV,

2) wzdluz istniejacych i nowo projektowanych napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4 kV,
linii kablowych 0.4 kV, wokot istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV, nalezy zachowaé odleglodei zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii sredniego
1 niskiego napigcia na linie kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach na linie
napowietrzne, na warunkach okreslonych przez operatora sieci elektroenergetyczne;

4) linie kablowe $redniego i niskiego napigcia naleZy uklada¢, w liniach rozgraniczajacych
istnigjgeych drég, poza pasem jezdni, po uzgodnieniu z zarzadea drogi;

5)w obrgbie pasa drogowego dopuszeza sie lokalizowanie wolnostojgcych  szaf
z urzqdzeniami, aparaturg 1 osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,



8.

1.

2.

Obsluga telekomunikacyjna poprzez:

l)budowg sieci telekomunikacyjnej w ciggach projektowanych i istniejacych drog
wg projektu zasilania na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci oraz operatorow
niezaleznych i telefonig komorkowa,

2)urzgdzenia telekomunikacyjne nalezy umieszeza¢ wewnatrz obiektéw kubaturowych lub w
kioskach wolnostojacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego,

3)dopuszeza sig lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych na masztach nadawczych poza
terenami zabudowy mieszkaniowej

Dopuszcza sig remonty, modernizacje, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

na warunkach okreslonych przez dysponentéw sieci i w sposéb nie kolidujacy z

podstawowym przeznaczeniem terenu.

ROZDZIAE III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§12

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

0znaczonego ha rysunku planu symbolami US (1US - 3US).

Na terenie, o kibrym mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen sportowych (boisk, kortdw tenisowych, urzadzen lekkoatletycznych);

2) obicktéw i urzadzen zwiazanych z jazda konng (1US, 2US) (stadnina koni, tor do nauki
jazdy konnej, tor przeszkod do jazdy konnej sportowej)

3) obiektéw i urzadzen zwiazanych ze zbiorikiem wodnym (3US, 4US) (wypozyczalnia-
sklep sprzgtu wedkarskiego, wypozyczalnia roweréw, sprzetu do sportéw wodnych);

4) placéw zabaw;

) obiektéw malej architektury;

6) zalozenia zieleni parkowej;

7) zielen o charakterze izolacyjnym;

8) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

9) miegjsc parkingowych niezbednych dla obstugi przeznaczenia podstawowego;

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowg wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy
od linii rozgraniczajacej drogi oraz ciagéw pieszo-jezdnych i rowerowych dla boisk, kortow
tenisowych i budynkéw, oznaczonej na rysunku planu symbolami:

a) 1KDL- 12 m
b) 1KDD- 8 m
c) Kxj- 8m

d) 1Kxr-5Kxr- 4m

1) wskaznik intensywnosei zabudowy: — nie ustala sig,

2) wielko$¢ obiektow budowlanych — do 1500m? powierzehni zabudowy;

3) maksymalna wysokosé mierzona od poziomu terenu do kalenicy dachu — 10,5m;

4) dachy dwu-lub wiclospadowe o kacie nachylenia polaci od 15° do 45%

5) kolorystyka scian zewnetrznych budynku jasna z mozliwodcia zastosowania ciemnych
detali (kolory tzw. naturalne np.: piaskowy, brzoskwiniowy, ,.ztamana biel”);

6) pokrycie dachu dachéwks ceramiczng lub blachodachéwks z mozliwoscia zastosowania
innych powszechnie stosowanych rozwigzan o wysokim stopniu estetyki:

7) kolorystyka dachu (zalecany koler brazowy lub brazowo-czerwony);

8) zachowanie na kazdej dzialce minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej.

4. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogélnych.



§13

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenic terenu pod zabudowg zagrodows w gospodarstwach
agroturystycznych z nicuciazliwymi ushugami wbudowanymi w parterach budynkéw
mieszkalnych lub wolnostojace, okreslone na rysunku planu symbolem - RM,U.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1} budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej;

2) nieucigzliwe ushugi komercyjne zlokalizowane w kubaturze budynku o przeznaczeniu

podstawowym RM,U;

3) obiekty malej architektury,

4) zieleh ozdobna i rekreacyjna,

5) zielen o charakterze izolacyjnym.

6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

7) miejsca parkingowe i dojazdy niezbedne dla obslugi przeznaczenia podstawowego i

uzupelniajacego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznlacza si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy
od linii rozgraniczajace] drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolami:

a) KDL- 12m
b)IKDW- 8&m

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 0,6;

3} zachowanie na kazdej dziatee minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;

4) nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciaggéw komunikacyjnych przy uzyciu
prefabrykowanych przesel betonowych (dopuszezalne sg prefabrykowane ksztattki
betonowe do budowy shupkdéw i murkéw cokolowych z azurowym wypetieniem przesel
elementami drewnianymi lub metalowymi) ;

5) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ushugowych w zabudowie zagrodowej
powinna spelnia¢ nastepujace wymagania:

a) budynki wylacznie jako wolnostojace o funkeji odrebnej {mieszkaniowej lub uslugowej)
lub polgczonej (mieszkaniowo-ustugowej),

b) wysokos¢ budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne, w tym parter o funkcji mieszkaniowej
lub ushigowej a poddasze mieszkalne, maksymalnie 9,0m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu,

¢} dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci od 30° do 45° i
kalenicy nad giéwna bryla budynku usytuowang rownolegle do ulicy lub prostopadle do
bocznych granic dziatek,

d} dla dachéw dwuspadowych nalezy przyja¢ ten sam kat nachylenia dachu dla obydwu
pofaci dachowych,

e) dla dachéw wiclospadowych nalezy przyja¢ ten sam kat nachylenia dachu dla obydwu
polaci dachowych w obrebie jednej bryly,

) ksztalty dachow zharmonizowane z ksztattem dachéw budynkéw jednorodzinnych
usytuowanych na sasiednich dziatkach dla kontynuaciji przewazajacej formy dachow,

g) pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce (brazowe lub brazowo-czerwone), ceramiczne
lub imitujace dachéwke faktura i kolorem,

h) kolorystyka scian zewnetrznych budynku jasna z mozliwoscia zastosowania ciemnych
detali (kolory tzw. naturalne np.: piaskowy, pastelowy brzoskwiniowy, ,,zlamana biel™)

6) budynki gospodarcze i garaze w zabudowie zagrodowej lub o polgczonych funkcjach

nalezy realizowad:

a) w tyle dziatki za budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ushugowym w
narozach dziatki badZ we wspélnej granicy dzialek, przy czym dopuszeza sie takze
lokalizacj¢ budynkéw w zblizeniu do granicy dziatki lub jako wolnostojace,



b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé jako dobudowane w przypadku istniejacych
badz realizowanych w granicy budynkéw gospodarczych na dziatkach sasiednich,

¢) dopuszcza sig realizacje garazu dobudowanego Iub wbudowanego w bryle budynku
mieszkalnego, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

d) wysokoé¢ budynkéw — 1 kendygnacja, maksymalnie 7,5m liczae od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu,

e) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu polaci dachowych pod katem od 30° do
45° lub jednospadowe dla budynkéw usytuowanych w granicy dzialki, zharmonizowane
z budynkiem mieszkalnym w obrebie jednej dziatki,

f) pokrycie dachéw ceramiczne lub imitujace dachéwke fakturs i kolorem dachow,
dostosowane do pokrycia budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce.

g) kolorystyka s$cian zewnetrznych budynku zharmonizowana z budynkiem o funkeji
podstawowej w obrebie jednej dziatki,

4. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogolnych.

§14

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod obshuge produkecji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz lesnych i rybackich, oznaczonego na rysunku planu
symbolem RU, w tym pod:

1) budynki produkecyine;

2) sklady, magazyny;

3) stawy rybne hodowlane;

4) obickty handlowe do 400m” powierzchni zabudowy.

2. przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty biurowo — administracyjne i socjalne, zwiazane z funkeja podstawows;

2) obiekty garazowe:

3) parkingi, place postojowe i manewrowe transportu drogowego;

4) zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

2) ciagi piesze i §ciezki rowerowe.,

4. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:

1) dopuszczalna wysokosé zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne;

2) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci do 25°%

3} minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzehni dzialki:

4) czesé dziatki znajdujaca si¢ pomigdzy elewacja frontows budynkéw, a droga publiczng
powinna by¢ zagospodarowana przy zachowaniu powyzszych standardéw estetycznych z
udziatem zieleni wysokiej i sredniej;

5) komunikacje wewngtrzna, parkingi, place skladowe i manewrowe nalezy realizowaé jako
utwardzone, a odprowadzenie wod opadowych rozwiszaé indywidualnie przy
wykorzystaniu separatordw zwigzkéw ropopochodnych.

5. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogolnych.

§ 15

I. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowsg w budynkach
wolnostojacych, okreslonego na rysunku planu symbolem -U (1U- 4U)

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie:
1) obiekty malej architektury;



2) zieleri ozdobna i rekreacyjna;
3) zielen o charakterze izolacyjnym;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
5) miejsca parkingowe i dojazdy niezbedne dla obslugi przeznaczenia podstawowego.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenach przeznaczonych pod zabudowg wyznacza sig nieprzekraczalng linie

zabudowy:
od linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
a) 1KDL- 12m

b) 1KDD.,2KDD- 8 m

c) IKxr, 2Kxr, 3Kxr, 5Kxr- 4m

2) co najmniej 30% dzialki stanowié powinna powierzchnia biologicznie czynna;
wskaznik intensywnoéci zabudowy nie moze przekraczaé 0,6;

3) nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciagéw komunikacyjnych przy uzyciu
prefabrykowanych przgsel betonowych (dopuszeczalne sg prefabrykowane ksztaltki
betonowe do budowy shupkdéw 1 murkdéw cokolowych z azurowym wypetieniem przesel
elementami drewnianymi lub metalowymi) ;

4) forma architektoniczna zabudowy uslugowej:

a) budynki wylgcznie jako wolnostojace,

b) wysokoé¢ budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0m liczac od
projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu,

¢) dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45° i
kalenicy nad glowng bryla budynku usytuowang réwnolegle do ulicy lub prostopadle do
bocznych granic dziatek (dopuszezalny plaski stropodach),

d) dla dachéw dwuspadowych nalezy przyjaé ten sam kat nachylenia dachu dla obydwu
polaci dachowych,

e) dla dachow wielospadowych nalezy przyja¢ ten sam kat nachylenia dachu dla obydwu
polaci dachowych w obrebie jednej bryly,

f) pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce (brazowe lub brazowo-czerwone), ceramiczne
lub imitujgce dachoéwke fakturg i kolorem,

g) kolorystyka scian zewngtrznych budynku jasna z mozliwoscia zastosowania ciemnych
detali (kolory tzw. naturalne np.: piaskowy, pastelowy brzoskwiniowy, ,,zlamana biel™)

5) budynki gospodarcze obslugujgee podstawows funkcje nalezy realizowaé:

a} w tyle dziatki za budynkiem ushugowym w narozach dziatki badz we wspdlnej granicy
dzialek, przy czym dopuszcza sig takze lokalizacje budynkéw w zblizeniu do granicy
dzialki lub jako wolnostojace,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowad jako dobudowane w przypadku istniejacych
badz realizowanych w granicy budynkéw gospodarczych na dziatkach sgsiednich,

c) wysokodt budynkéw — 1 kondygnacja, maksymalnie 6,0m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu,

d) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu polaci dachowych pod katem od 30° do
45° lub jednospadowe (dopuszezalne stropodachy plaskie) dla budynkéw usytuowanych
w granicy dzialki, zharmonizowane z budynkiem ushugowym w obrebie jednej dziatki,

e) pokrycie dachéw ceramiczne lub imitujace dachdéwke faktura i kolorem dachéw,
dostosowane do pokrycia budynku ushugowego, zlokalizowanego na tej samej dzialce.

f) kolorystyka écian zewnetrznych budynku zharmonizowana z budynkiem ushigowym w
obregbie jednej dziatki,

4. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogdlnych.

§16



. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod wody powierzchniowe, oznaczonego na
rysunku planu symbolem WS (1WS, 2WS) pod zbiomiki wodne rekreacyjne oraz stawy rybne
hodowlane.

. Na terenie o ktérym mowa w ust, 1 nie dopuszcza sig innego przeznaczenia.

§17

. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen publiczng urzadzong, oznaczonego na
rysunku planu symbolami ZP .

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszeza sig lokalizacje:

1} oczek wodnych, fontann;

2) placu zabaw dla dzieci:

3) matych form architektonicznych;

4) pasa zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniows od terendw KDL i U;

5) sieci infrastruktury technicznej;

6) sciezek rowerowych (Kxr).

. Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

§18

. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod projekiowang przepompownie Sciekdw,

oznaczong na rysunku planu symbolem - K.

. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektébw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego,

2) zieleni niskiej,

3) komunikacji wewngtrzne] (dojazd do obiektdw i urzgdzen)

. Nie ustala si¢ przeznaczenia uzupelniajacego.

§19

. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod drogi publiczne klasy L oznaczone na

rysunku planu symbolem KDL,

. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1} urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okrelonych w § 10;

2) urzadzen zwigzanych z eksploatacjq tras komunikacyjoych;

3) paséw zieleni.

. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1} szerokosc w liniach rozgraniczajacych — 15m;

2} szerokosé jezdni — 6m;

3) chodniki obustronne;

4) nalezy zapewni¢ odwodnienie elementow pasa drogowego.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) niewykorzystany teren pod lokalizacje jezdni i chodnikéw nalezy urzadzié zielenig z
dopuszczeniem elementéw matej architektury;

2) dopuszcza sig: remonty, modernizacje, przebudowg urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez dysponentdw sieci w sposob nie kolidujacy z
przeznaczeniem terenu

. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogdlnych.

§20



_U1

. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod drogi publiczne klasy D oznaczone na

rysunku planu symbolami KDD (1KDD, 2KDD},

W terenach, o ktérych mowa wust. | dopuszcza sig lokalizacje:

1} urzadzefi i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10;
2} urzadzen zwigzanych z eksploatacia tras komunikacyinych;
3) pasow zieleni.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1} szerokosc w liniach rozgraniczajacych:

1IKDD, 2KDD — 10m

2) szerokosé jezdni — 5,0m;

3} chodniki obustronne;

4y nalezy zapewnié odwodnienie powierzchniowe elementéw pasa drogowego.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej:

3} niewykorzystany teren pod lokalizacje jezdni i1 chodnikdw nalezy urzadzié zielenig z
dopuszezeniem elementow matej architektury;

4) dopuszcza sig: remonty, modemizacje, przebudowe urzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci w sposdb nie kolidujgey z
przeznaczeniem tereni.

Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogélnych.

§21

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW (1KDW-2KDW).
W terenach, o ktérych mowa wust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:

1} urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okredlonych w § 10;

2} urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych;

3) paséw zieleni.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych:
1IKDW, 2ZKDW - 10m
2} szerokosé jezdni:
1KDW, 2ZKDW - Sm
3} chodniki
1IKDW, ZKDW - dwustronne

4} nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementéw pasa drogowego.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:

1} niewykorzystany teren pod lokalizacje jezdni i chodnikéw nalezy urzadzi¢ zielenig z
dopuszezeniem elementdw male) architektury;

2} dopuszcza sig: remonty, modernizacjg, przebudowe urzadzen i1 sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci w sposob nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogdélnych.

§ 22

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod ciag pieszo — jezdny, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDxj

W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszeza sie lokalizacje:

1) urzadzen i sieci infrastrukfury technicznej na warunkach okreslonych w § 10;

2) urzadzen zwiazanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych;

3) pasow zieleni.

Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowanta terenu:
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1) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych- 10m

2) szeroko$é jezdni - Sm

3) chodniki - dwustronne

4) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementéw pasa drogowego.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) niewykorzystany teren pod lokalizacje jezdni i chodnikéw nalezy urzadzi¢ zielenig z
dopuszczeniem elementéw malej architektury;

2) dopuszcza sie: remonty, modernizacje, przebudowg urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci w sposdb nie kolidujacy
Z podstawowym przeznaczeniem terenu;

Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogélnych.

§23

. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod ciagi pieszo—rowerowe 0zZnaczone na

rysunku planu symbolem Kxr (1Kxr-3Kxr).
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w § 10;
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych- 3,5m
2) szeroko$é pasa o utwardzonej nawierzchni- 25m
3) =zakaz grodzenia terendw;
4) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe ciggu pieszo-Towerowego:
5) zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:
1} teren ciagu pieszo-rowerowego musi posiadaé nawierzchnig utwardzona,
2} nalezy zapewni¢ oswietlenie ciagu pieszo- rowerowego,
3) dopuszcza si¢: remonty, modernizacj¢, przebudowg urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez dysponentéw sieci w sposob nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu;
Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogolnych.

§ 24
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod parking dla samochodéw osobowych oraz
autobuséw oznaczony na rysunku planu symbolem KS.
Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 9;
2) pasow zieleni.
Ustala si¢ nastgpujgee zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz grodzenia terenow;
2) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe parkingdw, drog i placow manewrowych,
Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) teren parkingu musi posiadaé¢ nawierzchnig utwardzona,
2) nalezy zapewni¢ o$wietlenie terenu parkingu,
3) niewykorzystany teren pod lokalizacje parkingu i drdég manewrowych nalezy urzadzic
zielenia z dopuszezeniem elementow matlej architektury;
4) dopuszcza sig: remonty, modernizacjg, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okre$lonych przez dysponentéw sieci w sposob nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu;
Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogdlnych.
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ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§25

Stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na:

1} ...  dlaterendw oznaczonych symbolem RM,U;

2) 30% dlaterendéw oznaczonych symbolem RU, US;

3) 0% dla pozostatych terenéw .

§26
Wykonanie uchwaly powierza sig Waéjtowi Gminy Zaleszany.
§27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczg y:.-'f}miﬂy

[y

Wiktor Prz yb}/é;z
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