Uchwata Nr XXVI/280/2005
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 23 sierpnia 2005r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»1urbia- Zatorze” potozonego przy drodze Turbia —Zaosie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Zaleszany postanawia, co nastepuije:

1.

§1

Uchwala sie ,Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Turbia —
Zatorze” obejmujgcy obszar potozony na dziatce numer ewidencyjny 866 przy
drodze Turbia —Zaosie.
Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu w skali
1: 1 000 okreslajgcym przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych
terenow — stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
Zakres obowigzywania rysunku planu:

1) granice planu

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

3) nieprzekraczalne linie zabudowy

§2

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN
2) tereny tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami
KDL, KDD i KX
3) teren urzadzen infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu
symbolem E

§3

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN z przeznaczeniem podstawowym pod mieszkalnictwo
jednorodzinne w zabudowie wolnostojgce;.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw wustug handlu i gastronomii oraz ustug wbudowanych
w gabaryt budynku mieszkalnego,

2) obiektéw ustugowych rzemiosta nieucigzliwego,

3) parterowych budynkéw garazowych i gospodarczych,

4) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,



5) zieleni urzgdzonej, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
6) drog wewnetrznych i parkingdw niezbednych do obstugi obszaru.

3. Obiekty i urzadzenia o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem, ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego.

4. Na terenie zabudowy mieszkaniowej, o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza sie
lokalizacje:

1) obiektéw przemystowych, baz i sktaddéw oraz hurtowni,
2) przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

§4

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, o ktérych mowa w § 3 ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) Dla ujednolicenia formy projektowanych budynkéw mieszkalnych ustala
sie:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej ustala sie na 3
kondygnacje naziemne , w tym poddasze uzytkowe

b) dachy budynkéw z nachyleniem potaci pomiedzy 35° a 45°
dwuspadowe symetryczne, czterospadowe z mozliwoscig
zastosowania lukarn i okien potaciowych

c) dla budynkéw dwukondygnacyjnych (parter + poddasze)dopuszcza
sie dachy tamane lub mansardowe

d) kolorystyka elewacji jasna, stonowana zwyczajowo przyjeta dla
budownictwa z mozliwoscig zastosowania detali i akcentéw
0 nasyconych barwach

e) pokrycia dachow preferowane dachéwkg ceramiczng w kolorach
ciemnych, z mozliwoscig zastosowania innych powszechnie
stosowanych rozwigzan o wysokim stopniu estetyki

f) poziom parteru budynku ustala sie maksymalnie na 0,5m nad
poziomem terenu

2) Dla ujednolicenia formy projektowanych budynkéw gospodarczych,
garazowych, ustugowych ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na dwie
kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe

b) dachy budynkéw nawigzujgce formg do dachow budynkow
mieszkalnych

c) zakazuje sie stosowania dachéw ptaskich

d) kolorystyka elewacji ,dachow oraz rodzaj pokrycia
dachowego
dostosowany do kolorystki i materiatéw uzytkowych w budynkach
mieszkalnych.

3) Ustala sie nastepujgce odlegtosci obiektéw (linie zabudowy) od krawedzi
jezdni:

a) od drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 1 KDL ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy 10m dla wszelkich obiektow
budowlanych

b) od drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 2 KDL
nieprzekraczalng linie zabudowy okresla strefa ochronna linii
Sredniego napiecia 15 kV



c) od drég dojazdowych oznaczonych w planie symbolami 1 KDD ,
2 KDD, 3 KDD, 4 KDD i 5 KDD ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy 8 m dla obiektow mieszkalnych oraz 6 m dla innych
obiektéw budowlanych

4) Ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych nie nalezy stosowac

podpiwniczenia budynkow.

5) W ramach zagospodarowania terendw dziatek, nalezy przewidzie¢

pozostawienie minimum 50% powierzchni dziatek jako powierzchni
przyrodniczo-czynne;.

6) Zakazuje sie wykonywania ogrodzenh dziatek z gotowych

prefabrykowanych przeset betonowych.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej, o ktérym mowa w § 3 ust.1, dopuszcza sie
mozliwos¢:
1) taczenia dziatek ze sobg oraz dokonywania innych podziatow niz

zaproponowane na rysunku planu w celu uzyskania lepszej konfiguraciji i

wiekszej mozliwosci korzystnego ich zagospodarowania.

W przypadku scalenia lub podziatu nieruchomosci nalezy zachowac

nastepujgce zasady:

a) zapewnienie bezposredniego lub poprzez dojazd wewnetrzny
dostepu kazdej dziatki do drogi publiczne;j

b) zachowanie minimalnej szerokosci 18 m oraz maksymalnej
szerokos$ci 50m frontu dziatki

c) zachowanie mozliwosci lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami
szczegolnymi

Lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych oraz

w budynkach przeznaczonych wytgcznie na cele ustugowe

zlokalizowanych na dziatce niezaleznie od budynku mieszkalnego

(jezeli istnieje taka mozliwos¢) z zachowaniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy.

Blokowania budynkéw gospodarczych, garazowych oraz ustugowych

w granicy dwoch sgsiednich dziatek pod warunkiem zachowania tych

samych gabarytow zewnetrznych na styku obydwu obiektdéw w granicy

oraz zachowania podobnych cech architektonicznych.

§5

Ustala sie tereny tras komunikacyjnych:

1) ulice lokalne oznaczone symbolami 1 KDL i 2 KDL
2) ulice dojazdowe oznaczone symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3KDD, 4 KDD ,
5 KDD

3) przejscia piesze oznaczone symbolami 1 Kx , 2 Kx i 3 Kx

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala

sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) sieci uzbrojenia technicznego terenéw

2)

pasow zieleni i trawnikow

Na terenach tras komunikacyjnych, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie

nastepujgce zasady zagospodarowania:



Oznaczenie Funkcja Szerokos¢ pasa Szerokos¢ jezdni (m) Chodnik (m) Szerokos¢
w planie ruchu (m) w liniach
rozgraniczajacych
(m)
1KDL droga lokalna 3,00 2x3,00=6 2x1,50 12-14
2KDL droga lokalna 3,00 2x3,00=6 2,50 12
1KDD droga 2,50 2x2,50=5 2x1,50 11
dojazdowa
2KDD droga 2,50 2x2,50=5 2x1,50 11
dojazdowa
3KDD droga 2,50 2x2,50=5 2x1,50 11
dojazdowa
4KDD droga 2,50 2x2,50=5 2x1,50 11
dojazdowa
5KDD droga 2,50 2x2,50=5 2x1,50 11
dojazdowa
1 Kx przejscie 3,00 5
piesze
2 Kx przejscie 3,00 5
piesze
3 Kx przejscie 3,00 5
piesze
§6

Ustala sie teren urzadzen infrastruktury oznaczony na rysunku planu
symbolem E przeznaczony pod lokalizacje stacji transformatorowej 15/04

kV.

§7

1. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

1) Zasilanie w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanej stacji
transformatorowej 15/04 kV
b) lokalizacja projektowanych obiektéow w stosunku do istniejgcych
winna odpowiada¢ wymaganiom
zawartym w obowigzujgcych przepisach i normach
c) przytacza do budynkéw wg potrzeb witascicieli dziatek po uzyskaniu
warunkow okreslonych przez dysponenta sieci

projektowanych

urzgdzen

2) Obstuga telekomunikacyjna

a)

poprzez

rozbudowe

telekomunikacyjnych

na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci oraz

operatorow niezaleznych i telefonie komoérkowa.

3) Kanalizacja sanitarna i deszczowa.

istniejgcych

urzgdzen

a) docelowo przewiduje sie realizacje komunalnej sieci sanitarnej,
w nawigzaniu do kolektora sanitarnego @ 200 projektowanego od
strony wschodniej

b) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie

realizacje

indywidualnych

oproznianych okresowo

systemow  gromadzenia

sciekow



c) odprowadzenie wdd opadowych nalezy rozwigza¢ indywidualnie
z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony ziemi
oraz wod powierzchniowych

4) Gospodarka odpadami.

a) skitadowanie odpadéw statych przewiduje sie na terenie poses;i
prywatnych przy zabudowie jednorodzinnej w pojemnikach
przeznaczonych na ten cel.

b) odbiér odpaddéw przez wyspecjalizowane jednostki na warunkach
przyjetych w gminie.

5) Zaopatrzenie w wode.
a) z istniejgcego wodociggu @ 160 wzdtuz drogi Turbia-Zaosie na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci
b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢ mozliwos$é
realizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

6) Zaopatrzenie w ciepfo.
a) Ustala sie pokrycie potrzeb cieplnych poprzez
indywidualne systemy grzewcze wykorzystujgce jako czynnik
grzewczy paliwo ekologiczne.

7) Zaopatrzenie w gaz.
a) Ustala sie zaopatrzenie w gaz 2z istniejgcej sieci
Sredniopreznej @ 65 po uzyskaniu warunkéw technicznych wydanych
przez dysponenta sieci gazowe;.

§8

1. Zasady ochrony srodowiska.

1)  Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw ochrony
Srodowiska.

2) W zwigzku z potozeniem terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 425, a takze w zwigzku z ptytko wystepujgcymi
wodami podziemnymi nalezy stosowac rozwigzania
zabezpieczajgce przed mozliwoscig skazen tych wod
zanieczyszczeniami infiltrujgcymi z wodami opadowymi.

§9

Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.
§10

Stawki procentowe na podstawie, ktorych okre$la sie optate, ktorej mowa w
art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie na 0 %.



§11
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zaleszany.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.



Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXVI1/277/2005
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 23 sierpnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Turbia- Zatorze” potozonego przy drodze Turbia —Zaosie.

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717
Z pOzniejszymi zmianami) o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej , nalezgcych do zadan
wiasnych gminy rozstrzyga sie zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Nastepuje to na etapie uchwalenia planu
miejscowego.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wtasnych gminy , bedg pochodzi¢ z budzetu gminy oraz bedg pozyskiwane w
ramach strukturalnych funduszy operacyjnych i sSrodkbw pomocowych. Starania
0 pozyskanie srodkdéw ze strukturalnych funduszy operacyjnych i pomocowych bedg
prowadzone samodzielnie przez gmine.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie
we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi
i inwestujgcymi na terenie gminy , tak by optymalizowac¢ wydatki publiczne, np. przez
budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub przebudowy drég, bgdz innych
inwestycji realizowanych na trenie gminy.

Jako gtéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej , nalezgcej do zadan
wlasnych gminy, przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku
ekonomicznego liczonego wielkoscig poniesionych naktadow na jednego mieszkanca
korzystajgcego z realizowanej infrastruktury.



