UCHWALA NR LXXV1/1017/2024
RADY MIEJSKIEJ W STALOWEJ WOLI

z dnia 7 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Stalowa Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 40 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.

2023 r. poz. 1688), uchwala sie, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ zmian¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Stalowa Wola, uchwalonego uchwala Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej

w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdZniejszymi zmianami.

§2

Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1- tekst zmiany Studium "Synteza uwarunkowan obszaréw objetych zmiang
Studium";

2) zalacznik Nr 2 - jednolity tekst Studium "Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia Studium"
(wraz z tabela 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych obszarow);

3) zatagcznik Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "l1A - Ustalenia dotyczace struktury
przestrzennej" w skali 1:10 000;

4) zalacznik Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejacy" w skali
1:10 000;

5) zalacznik Nr 5 - dane przestrzenne.



§3
Zmiana Studium dotyczy terenéw potozonych w miescie Stalowa Wola w zasiggu i zakresie

okreslonym w zatgcznikach wymienionych w §2.

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stalowej Woli.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Informacje wstepne

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
oraz stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

Stan tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony

Stan srodowiska przyrodniczego

Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

Stan prawny gruntéw

Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych

Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych
Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw woéd
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla

Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych

Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a
ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityKi
rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

CZESC GRAFICZNA

UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY OBSZAROW OBJETYCH
ZMIANA STUDIUM - skala 1:10 000



Informacje wstepne

Niniejsze opracowanie jest czescig dokumentu zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola
sktadajgcego sie z zatgcznikow:

zatgcznik Nr 1 - tekst zmiany Studium "Synteza uwarunkowan obszaréw

objetych zmiang Studium”;

- zatgcznik Nr 2 - jednolity tekst Studium "Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola - Ustalenia
Studium" (wraz z tabelg 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
poszczegolnych obszarow);

- zatgcznik Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczace
struktury przestrzennej" w skali 1:10 000;

- zalgcznik Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan
istniejagcy” w skali 1:10 000;

- zatgcznik Nr 5 - dane przestrzenne.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pOzniejszymi zmianami
i sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin (Dz. Nr 18
z 2004 r. poz. 1233).
Zgodnie z przywotanymi przepisami zmiane Studium sporzadza sie w formie
jednolitego tekstu i rysunku Studium i uchwala sie zaréwno czesci uwarunkowan
jak i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie Studium nie zostata uchwalona czes$c¢
Studium dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy,
czesS¢ Studium zawarta w niniejszym opracowaniu stanowi zatgcznik i jest
uchwalana w zakresie dotyczgcym terendw objetych zmiang Studium.
Niniejsze opracowanie sktada sie z czesci tekstowej i czesci graficznej.
Czes¢ tekstowa  Synteza uwarunkowan zawiera  problematyke
uporzgdkowang wedtug przepisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Czes¢ graficzna przedstawia Uwarunkowania i stan istniejgcy obszaréw
objetych zmiang Studium na mapie w skali 1:10 000 oraz orientacje obszarow
w granicach miasta.

Przedmiot opracowania:
Podstawg opracowania niniejszej zmiany studium jest podjeta uchwata

Nr XXXVII1/391/2021 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 15 lutego 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola, ktérej




zatgczniki graficzne okreslajg dwa obszary. Pierwszy dotyczy terenéw potozonych
pomiedzy ul. Nieztomnych a terenem PKP wraz z Placem Pitsudskiego. Drugi
dotyczy terenu zlokalizowanego przy ul. Romana Dmowskiego 1 (dziatka
ewidencyjna nr 302 w obrebie 0003 - Centrum), w granicach ktérego
zlokalizowany jest Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej.

Il. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu oraz
stan systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

1. Zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszary przedmiotowej zmiany obejmujg tereny o taczniej powierzchni okoto
8,5 ha.

Tereny obszarow zostaty juz zagospodarowane i uzbrojone. Posiadajg system
komunikaciji i infrastrukture techniczna.

2. Dotychczasowe przeznaczenie

Obszary objete zmiang Studium potozone sg w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rewitalizacji obszaru istniejgcego osiedla
Fabrycznego w Stalowej Woli uchwalonego Uchwatg Nr XLVIII/682/05 z dnia
14 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Wojew. Podkarpackiego Nr 163 z dnia 16.12.2005 r.
poz. 3044) z pdzniejszymi zmianami.

W planie miejscowym w granicach obszaréw przedmiotowej zmiany Studium
zawierajg sie tereny: zabudowy wielorodzinnej, zabudowy wielofunkcyjnej, ustug
komercyjnych, ustugi publicznych, zieleni publicznej, przestrzeni miejskiej, ustug,
oraz tereny i urzgdzenia komunikaciji.

[ll. Stan fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony

Analizowane obszary potozone sg w sgsiedztwie terendw zainwestowanych.
Nie wchodzg one w sktad obszaréw chronionego krajobrazu. Wymienione
obszary w powigzaniu z terenami sgsiednimi tworzg wewnetrznie harmonijng
catosc i funkcjonalno - przestrzennie powigzane sg z pozostatymi elementami
struktury miasta.

IV. Stan srodowiska przyrodniczego.
1. Zasoby srodowiska przyrodniczego.

1) Rzezba terenu.

Wedtug podziatu fizyczno—geograficznego J. Kondrackiego obszar miasta
Stalowa Wola usytuowanego w pétnocnej czesci wojewoddztwa podkarpackiego,
na lewym brzegu Sanu, potozony jest w potnocnej czesci makroregionu Kotliny
Sandomierskiej, w obrebie dwdch mezoregionéw: Doliny Dolnego Sanu i Réwniny
Tarnobrzeskiej. Krainy te reprezentujg typ rzezby rownin piaszczystych i dna



doliny rzecznej. Pod wzgledem morfologicznym w obrebie Doliny Dolnego Sanu,
w ktorej obrebie potozona jest zasadnicza, zainwestowana czes¢ miasta obejmuje
terasy rzeki: zalewowg, nadzalewowg i wysoka.

W nieznacznie urozmaiconej rzezbie terenu, w czesci wschodniej miasta
zaznacza sie wyrazna krawedz - skarpa o wysokosci ok. 10m, oddzielajgca terase
wysokg i nadzalewowg Sanu od terasy =zalewowej. Obszar Rowniny
Tarnobrzeskiej, w ktdérg na wschodzie i potudniu tagodnie przechodzi dolina Sanu
jest w przewadze zalesiona a rzezba terenu urozmaicona wzniesieniami
wydmowymi.

Pod wzgledem morfologicznym obszary objete zmiang Studium potozone
sg W obrebie ptaskiej, stabo urzezbionej terasy wysokiej rzeki San. Rzezba terenu
nie stwarza ograniczen dla zainwestowania.

2) Warunki geologiczne.
Pod wzgledem geologicznym teren miasta potozony jest w poétnocnej czesci

duzej jednostki geologicznej Polski — Zapadliska Przedkarpackiego. Jest to
rozlegte obnizenie tektoniczne wypetnione trzeciorzedowymi osadami miocenu
morskiego, zalegajgcymi na utworach starszych. Obszar gminy usytuowany jest
w potnocnej czesci Zapadliska, a utwory je wypetniajgce wyksztatcone sg
w glebokomorskiej facji itow i itotupkow. Ostatnim ogniwem utworow
trzeciorzedowych sg ity krakowieckie, zalegajgce bezposrednio pod naktadem
utworow czwartorzedowych (plejstocenskich i holocenskich). Strop utwordéw
trzeciorzedowych wystepuje Srednio na gtebokosci 20-35 m p.p.t., a maksymalna
migzszos¢ wynosi ok. 200 metréw. W kierunku wschodnim ity krakowieckie
wystepujg ptycej (6 — 10m p.p.t.) i odstaniajg sie w skarpie doliny Sanu tworzgc
nieprzepuszczalny ,wat’. W stropie itbw krakowieckich zalegajg piaski rzeczne
plejstocenskie, ktére odstaniajg sie na prawym brzegu Sanu. Osady czwartorzedu
(plejstocen, holocen) widoczne na powierzchni terenu to piaski, mady, ity i piaski
ze zwirami akumulacji rzecznej oraz torfy. Sg to osady o zréznicowanym
pochodzeniu: rzeczne, zastoiskowe, eoliczne, wodnolodowcowe i lodowcowe.
Utwory akumulowane wspoétczesnie to piaski i mady rzeczne, piaski humusowe
oraz torfy i namuty torfiaste. Powstajg one w dnie doliny Sanu oraz zagtebieniach
bezodptywowych, sg to grunty o niekorzystnych warunkach geologiczno -
gruntowych. Ogodlnie przewazajg korzystne warunki geologiczne. Obszary objete
zmiang Studium potozone sg w rejonie o korzystnych warunkach gruntowo-
wodnych dla bezposredniego posadowienia wszelkiego typu zabudowy.
W poditozu wystepujg piaski o roznym skitadzie granulometrycznym, w stropie
matowilgotne, nizej wilgotne, sredniozageszczone. Wody gruntowe wystepujg na
gtebokosci 3-4m p.p.t.

3) Surowce mineralne.
Analizowane obszary potozone sg poza udokumentowanymi ztozami surowcow

mineralnych oraz poza obszarami gorniczymi.



4) Wody powierzchniowe.
Nadmiar wod opadowych z badanych obszaréw odprowadza sie¢ kanalizaciji

deszczowej lub sptywa powierzchniowo.
Na badanych obszarach nie stwierdzono sieci wod powierzchniowych takich jak:
cieki naturalne i zbiorniki wod powierzchniowych, znajdujg sie one réwniez poza
zasiegiem wod powodziowych rzeki San.
Zgodnie z podziatem zawartym w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty” stanowigcym zatgcznik do Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. 2023 poz. 300), obszary objete opracowaniem potozone sg
w obrebie jednolitej czesci woéd powierzchniowych (JCWP): Doptyw spod
Rozwadowa (RW20001022952).

Dla JCWP Doptyw spod Rozwadowa (RW20001022952) okreslono nastepujgce
parametry:

e status JCWP — naturalna czes¢ waod,

e JCWP jest monitorowana — tak,

e stan/potencjat ekologiczny — zty stan ekologiczny,

e stan chemiczny — ponizej dobrego,

e stan ogolny — zly,

e ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — zagrozona,

e JCWP przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi — nie,

e JCWP przeznaczone do celéw rekreacyjnych, w tym kgpieliskowych — nie,

e obszary wyznaczone jako tereny wrazliwe na mocy dyrektywy 91/271/EWG —
tak,

e obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla ktorych
utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie — tak
(obszar Natura 2000 ,Puszcza Sandomierska”, obszar Natura 2000 ,Dolina
Dolnego Sanu”),

e obszary przeznaczone do ochrony gatunkow zwierzgt wodnych o znaczeniu
gospodarczym — nie,

e wyznaczone cele srodowiskowe:

o umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [IO, MMI,
EFI+PL/ IBI_PL]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D,



o stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w),
fluoranten(w), nikiel(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikow - stan dobry,

e odroczenie w czasie terminu osiggniecia celu srodowiskowego (odstepstwo
czasowe W trybie art. 4 ust. 4 RDW) — nie,

e termin osiggniecia celu sSrodowiskowego — nie dotyczy,

e uzasadnienie odstepstwa czasowego (w trybie art. 4 ust. 4 RDW) — nie
dotyczy,

e ustalenie mniej rygorystycznego celu srodowiskowego (odstepstwo w trybie
art. 4 ust. 5 RDW) — tak,

e uzasadnienie  odstepstwa polegajgcego na  ztagodzeniu celéw
srodowiskowych (w trybie art. 4 ust. 5 RDW) - potrzeba spoteczno-
ekonomiczna  zaspokajana przez zrodto  presji  antropogenicznej
determinujgcej na stan wod w stopniu zagrazajgcym osiggnieciu celow
Srodowiskowych,

e czy w obrebie JCWP planowane sg inwestycje spetniajgce przestanki
odstepstwa z art. 4 ust. 7 RDW (wg stanu na 2021 rok) — nie.

5) Wody podziemne.
Wody gruntowe wystepujgce sg wodami typu aluwialnego. Zasadniczy poziom

wodonos$ny zwigzany jest z plejstocenskimi piaskami i zwirami rzecznymi. Jest to
poziom wodonosny o zwierciadle swobodnym oraz lokalnie o zwierciadle lekko
napietym wystepujagcy na gtebokosci od 10m do 30m p.p.t. Lokalnie, w obrebie
zalegania mad, a w szczegolno$ci w rejonie starorzeczy tj.. w miejscach
wystepowania holocenskich osadéw organicznych bagienno - rzecznych, wody
gruntowe wystepujg na gtebokosci od 1,5m do 3,0m p.p.t. Woda gromadzi sie
w namutach organicznych oraz w osadach niespoistych podscielajgcych utwory
organiczne. Zwierciadto tych wéd ma charakter lekko napiety. W okresie obfitych
opaddéw atmosferycznych osady wypetniajgce (budujgce) zagtebienia sg mokre.

Caty obszar miasta znajduje sie w obrebie wydzielonego w widtach Wisty
i Sanu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Debica — Stalowa Wola —
Rzeszow (utworzonego zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng, zatwierdzong
decyzjg MOSZNiIL nr KDH 1/013/6037/97 z dnia 18.07.1997 r.). Czwartorzedowy
poziom wodonosny na terenie miasta (obszar GZWP) pozbawiony jest
przypowierzchniowej, ciggtej warstwy izolacyjnej, co stwarza zagrozenie
przenikania zanieczyszczen z powierzchni. Wobec powyzszego obszar Zbiornika
podlega ochronie poprzez stosowanie ograniczen i wskazan w zagospodarowaniu.
Dotyczg one przede wszystkim zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko bez zabezpieczeh chronigcych zasoby
wodne.



Zasoby Zbiornika stanowig zrédto zaopatrzenia mieszkancow Stalowej Woli
w wode pitng w oparciu o funkcjonujgce na terenie miasta ujecia ,Krzyzowe Drogi”
i ,Stare Ujecie”.

Ujecie ,Krzyzowe Drogi® obejmuje aktualnie 15 studni gtebinowych
eksploatowanych przemiennie. Strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia
wody wyznaczone zostaty rozporzgdzeniem Nr 20/2012 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej dla miasta Stalowa Wola -
.Krzyzowe Drogi”.

W sktad ujecia wody ,Stare Ujecie” wchodzi 6 eksploatowanych naprzemiennie
studni. Strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody wyznaczone zostaty
rozporzgdzeniem Nr 22/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej dla miasta Stalowa Wola - ,Stare Ujecie”.

Ujecie ,Ciemny Kat” zaopatruje w wode przedsiebiorstwa zlokalizowane na
terenie Huty Stalowa Wola oraz Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Jego
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wynoszg 640 m3/h. Ustanowiono wokét niego
jedynie strefe ochrony bezposrednie;.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie w poza granicami stref ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Krzyzowe Drogi” i ,Stare Ujecie” oraz poza
obszarami bezposredniego zagrozenia powodzig i obszarami, na ktérych moze
wystgpi¢ prawdopodobienstwo powodzi.

Zgodnie z podziatem zawartym w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty” stanowigcym zatgcznik do Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300), obszary objete przedmiotowym
opracowaniem potozone sg w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych
(JCWPd) PLGW20001109.

Dla JCWPd PLGW2000119 okres$lono nastepujgce parametry:

e JCWP jest monitorowana — tak,

e stan chemiczny — dobry,

e stan ilosciowy — dobry,

e stan JCWPd — dobry,

e ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — niezagrozona,

e JCWPd przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi — tak,

e cele srodowiskowe: dobry stan chemiczny, dobry stan ilosciowy,

e odstepstwo z tytutu art. 4.4 RDW - odstepstwo czasowe — nie,



e odstepstwo z tytutu art. 4.5 RDW — mniej rygorystyczny cel — nie.

6) Warunki topoklimatyczne
Na analizowanych obszarach panujg warunki topoklimatyczne

charakterystyczne dla rozlegtych ptaskowyzoéw, a naturalne warunki klimatyczne
sg modyfikowane przez istniejgcg w otoczeniu zabudowe miasta i zadrzewienia,
ktore mogg znaczgco oddziatywaC na stan Srodowiska, a takze powodowac
wystepowanie zjawisk inwersji termicznych i zroznicowang czestotliwos¢
wystepowania mgiet.

7) Gleb

: Wyobrebie miasta wystepujg gtownie gleby mineralne wytworzone z utworow
aluwialnych. Znaczne powierzchnie zajmujg mady lekkie i Srednie, wytworzone
z materiatu pytowego i ilastego oraz gleby brunatne wylugowane. Wystepujg
ponadto gleby pseudobielicowe i czarne ziemie. Gleby hydrogeniczne
wystepujgce lokalnie, reprezentowane sg przez gleby torfowe, murszowe
i mutowo-torfowe. Pod wzgledem bonitacyjnym charakterystyczny jest znaczny
udziat gleb wysokich klas. Przestrzen rolnicza na terenie miasta skupia sie
w obrebie doliny Sanu, gdzie wystepujg gleby o wysokiej wartosci bonitacyjnej
(56% uzytkdw rolnych terenu miasta stanowig gleby klas I-1ll, 77% I-1V). Z uwagi
na miejski charakter wykorzystania gruntéw obszaréw zmiany Studium, gleby sg
istotnie  przeksztatlcone oraz na znacznych powierzchniach  pokryte
powierzchniami szczelnymi.

8) Swiat roslinny
Obszary pod wzgledem przyrodniczym nie posiadajg wiekszych wartosci.

2. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.
W granicach obszarow objetych niniejszg zmiang Studium nie ma obszaréw

i obiektow objetych ochrong prawng ze wzgledu na walory przyrodnicze. Obszary
objete niniejszg zmiang Studium potozne sg w przestrzeni przeksztatconej przez
dziatalnos¢ cziowieka. Pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym nie
posiada on wiekszych wartosci, wobec czego odstgpiono od okreslenia zasad
ochrony krajobrazu.

V. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Tereny obszarow stanowig uzytki: B, Bz, Bi, dr. W granicach obszarow nie wystepujg
grunty lesne wymagajgce zgody na wytgczenie z produkcji lesnej.

VI. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

W granicach przedmiotowej zmiany Studium wystepuje budynek wpisany do rejestru
zabytkow (budynek Miejskiego Domu Kultury) zbudowany w stylu socrealistycznym.
Zgodnie ze Studium Problematyki Ochrony Wartosci Krajobrazu Kulturowego dla
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Gminy Stalowa Wola obszary objete przedmiotowg zmiang Studium znajdujg sie
w jednostce architektoniczno-krajobrazowej (JARK): 31 - zabytkowy uktad
urbanistyczny Stalowej Woli z okresu budowy Centralnego Okregu Przemystowego.

VII. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone
przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych

Dla obszaru wojewddztwa podkarpackiego nie zostat sporzadzony audyt
krajobrazowy oraz nie zostaty okreslone przez audyt krajobrazowy granice
krajobrazéw priorytetowych.

VIIl. Warunki i jakosé zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia, oraz
zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Na jakos¢ zycia mieszkancow skfada sie wiele czynnikéw. Przede wszystkim sg to
czynniki ekonomiczne (dochody, rynek pracy itp.). O jakosci zycia $wiadczg tez
warunki mieszkaniowe liczba mieszkan, wielko§¢ mieszkan, stopien wyposazenia
mieszkan, ich stan techniczny itp.). Jako$¢ zamieszkiwania utozsamiany jest ponadto
z dojazdem do miejsca pracy, dostepnoscig do ustug, do terendw rekreacyjnych
i mozliwoscig wypoczynku. Przedmiotowa zmiana Studium wynika gtéwnie z intenc;ji
zamierzenia inwestycyjnego Gminy Miasta Stalowa Wola polegajgcego na
zagospodarowania (rewitalizacji) Placu Pitsudskiego wraz z jego otoczeniem.

W obrebie analizowanych obszaréw brak jest obiektow i przedsiewzieé, ktére
mogtyby znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. W stosunku do lat 80—tych i 90-tych
ubiegtego stulecia jakosS¢ powietrza atmosferycznego na terenie miasta ulegta
zdecydowanej poprawie. Jest to wynikiem zarowno transformacji gospodarczej jak
réwniez dziatan ograniczajgcych emisje, podejmowanych w zaktadach — gtéwnych
emitorach zanieczyszczeh — Hucie Stalowa Wola i Elektrowni Stalowa Wola. Nowe
zaktady powstajgce na terenie Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
w tym powstajgce na bazie restrukturyzacji HSW, sg zobligowane wymogami prawa,
w tym decyzjami administracyjnymi do ograniczania emisji zanieczyszczen
powietrza. Ponadto pozostajg pod statg kontrolg WIOS w Rzeszowie, majgca na celu
ewentualne stwierdzenie naruszehn warunkéw okreslonych w pozwoleniach,
dotyczgcych  warunkéw i ilosci emisji dla poszczegdlnych  substanciji.
Aktualnie wptyw na stan powietrza posiada wzrastajgca w sezonie grzewczym ilos¢
zanieczyszczen z ogrzewnictwa indywidualnego wynikajgca ze stosowanego paliwa
grzewczego. Na terenie miasta problem ten moze dotyczyC wiekszych osiedli
zabudowy jednorodzinnej z indywidualnymi systemami grzewczymi, poniewaz
zasadnicza czesC miasta korzysta z ciepta sieciowego. Narastajgcym problemem
staje sie emisja komunikacyjna, szczegdlnie odczuwalna w rejonach tras
tranzytowych oraz w miejscach nasilonej koncentracji ruchu — centrum miasta
z ruchem tranzytowym.
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Wg corocznych ocen jakosci powietrza wykonywanych przez WIOS
w Rzeszowie w ukfadzie stref, w roku 2017 na terenie miasta Stalowa Wola nie
stwierdzano przekroczen wartosci kryterialnych ustalonych dla zanieczyszczen
(gazowych i pytowych, oraz zawartosci metali i weglowodorow w pyle) objetych
ustawowym obowigzkiem oceny, dla kryterium ochrony zdrowia ludzi. Wyniki
pomiarow wykonywanych w wojewodztwie wskazujg rowniez na brak przekroczen
norm zanieczyszczeh gazowych oraz zawartosci metali w pyle PM10.
Nie stwierdzano rowniez przekroczen wartosci kryterialnych zanieczyszczen
badanych w kryterium ochrony roslin na obszarze catego wojewddztwa
podkarpackiego. Zakres dziatan dla terendw wolnych od przekroczen wartosci
kryterialnych ocenianych zanieczyszczen to utrzymanie jakosci powietrza na tym
samym lub lepszym poziomie. Na obszarze strefy podkarpackiej (w obrebie, ktorej
znajduje sie miasto Stalowa Wola) w 2017 roku stwierdzono pomiarami
przekroczenia norm pytu PM10, pytu PM2,5 oraz benzo(a)pirenu w pyle PM10.
Obszar przekroczehh norm sredniodobowych pytu PM10 obejmuje centralng
i potnocng czesc¢ miasta (osiedle Rozwadow). Natomiast niemal caty obszar miasta
znajduje sie w obrebie rozlegtego obszaru wystepowania stosunkowo wysokich (cho¢
zdecydowanie nizszych w poréwnaniu do innych rejonéw wojewddztwa i kraju)
przekroczen norm benzo(a)pirenu. Dla stref, w ktérych odnotowuje sie przekroczenia
norm ocenianych zanieczyszczen zarzgd wojewoOdztwa opracowuje naprawcze
Programy Ochrony Powietrza, ktére nastepnie sg uchwalane przez sejmik
wojewodztwa. Dla strefy podkarpackiej zostat opracowany i uchwalony POP
w zakresie pylow i benzo(a)pirenu. W nPOP wskazano na znaczny udziat
w stezeniach benzo(a)pirenu, emisji naptywowej (tto zanieczyszczen) i emisji z
sektora  komunalno -  bytowego. Ponadnormatywne  zanieczyszczenie
benzo(a)pirenem stanowi istotny problem w skali wojewddztwa i kraju, wystepuje
na przewazajgcej czesci obszarow zurbanizowanych.
W POP dla strefy podkarpackiej okreslono niezbedny zakres dziatan naprawczych
dla tych obszaréw, do roku 2022. Ze wzgledu na znaczny udziat emisji naptywowe]
istotne znaczenie bedg miaty kompleksowe dziatania w zakresie ograniczania emisiji
z sektora komunalno — bytowego (ogrzewnictwo indywidualne). Zalicza sie do nich
w istniejgcej zabudowie jednorodzinnej m.in. wymiane na ogrzewanie elektryczne,
wymiane na piece gazowe lub retortowe, przy zatozeniu, iz bedg wprowadzane
stopniowo i w miare mozliwosci finansowych i technicznych zaréwno samorzgdéw
terytorialnych jak i oséb fizycznych.

IX. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

W obszarach zmiany Studium nie wystepujg zagrozenia dla mieszkancow wynikajgce
z obecnego stanu zagospodarowania. Nie wystepujg zagrozenia nadzwyczajnymi
awariami obiektéw i urzgdzen.
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X. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta uwzgledniajagce w szczegoélnosci:
e analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym gmina Stalowa Wola prowadzi
gospodarke finansowg na podstawie uchwalonego corocznie budzetu miasta.
Jest on rocznym programem finansowym obejmujgcym dochody i wydatki oraz
wskazujgcym pokrycia niedoboru lub rozdysponowania nadwyzki. Wydatki
budzetowe sg Scisle powigzane z wysokoscig osigganych dochoddéw oraz
realizowanym zakresem zadan.

Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone
zdrowia, opieke spoteczng, edukacje, placowki oswiatowe, biblioteki zabezpiecza
potrzeby mieszkancéw. Przedmiotowa zmiana Studium przyczyni sie do
polepszenia warunkéw zycia spotecznosci Iokalnej oraz zwiekszenia
atrakcyjnos$ci obszaru.

e prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajagce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewoddzkiego

Opracowana przez Gtowny Urzad Statystyczny ,Prognoza ludnosci na lata 2014-
2050” podaje przewidywane stany ludnosci faktycznie zamieszkatej na danym
terenie w uktadzie powiatowym (mieszkancy stali oraz przebywajgcy czasowo
powyzej dwoch miesiecy) w dniu 31 grudnia kazdego roku w podziale
administracyjnym i uwzglednia =zaistniate w minionym okresie tendencje
i sporzgdzona zostata jako usredniona prognoza dla miast i obszaréw wiejskich
wojewddztwa. Na podstawie danych GUS dla powiatu stalowowolskiego
przewiduje sie zmiane liczby ludnosci w okresie 2016 — 2046.

e mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan witasnych gminy

Obszary objete zmiang Studium posiadajg dobrg sie¢ komunikacyjng i sg
wyposazone W sieci infrastruktury technicznej, w tym w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng, elektroenergetyczng i gazowg. Na obszarach objetych zmiang
Studium planowana jest rewitalizacja infrastruktury spotecznej.

e bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Z opracowanego bilansu terenéw wynika, iz na terenie miasta istnieje mozliwos$¢é
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wobec powyzszego
okredlone rodzaje przeznaczenia terendw w zmianie Studium sg zasadne.
Obszary zmiany Studium stanowig kontynuacje oraz uzupetnienie istniejgcego
zagospodarowania bezposredniego sgsiedztwa. Stanowig przestrzen miejskg dla
spotecznosci lokalnej i prognozowanego czesciowego naptywu ludnosci
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w zwigzku z tworzonymi nowymi miejscami pracy oraz ruchami migracji ludnosci
zza wschodniej granicy panstwa. Przedmiotowe obszary funkcjonalnie
i przestrzennie zwigzane sg i bedg z pozostatymi czesciami miasta, stanowigc
uzupetnienie i rozbudowe istniejgcego zagospodarowania. Okreslane
przeznaczenia terandw i zasady zagospodarowania wptyng Kkorzystnie na
zwartosc¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta.

Xl. Stan prawny gruntéw

Nieruchomosci objete niniejszg zmiang Studium stanowig witasno$¢ Gminy Stalowa
Wola, instytucji prawnych oraz osoby prywatnej. Obszary nie bedg wymagaty
przeprowadzenia scalenia.

Xll. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

Obszary objete zmiang Studium potozone sg na obszarze Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”.

Zgodnie z wypisami z rejestru gruntdw na obszarach zmiany Studium nie wystepujg
dziatki stanowigce uzytki leSne lub rolne.

Xlll. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach obszaréw objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych
zagrozen geologicznych.

XIV. Wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw  podziemnego
skladowania dwutlenku wegla

W granicach obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg
udokumentowane zioza kopalin oraz kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

Obszary objete zmiang Studium potozone sg w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 425 Debica - Stalowa Wola - Rzeszéw, w zwigzku z czym w ich
granicach obowigzujg szczegodlne nakazy i zakazy zagospodarowania i uzytkowania
terendw majgce na uwadze ochrone wod podziemnych.

XV. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na
obszarach objetych przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg obszary i tereny
gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.
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XVI. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzagdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

Obszary zmiany Studium obstugiwane sg komunikacyjnie poprzez system
istniejgcych drog.

Obszary uzbrojone sg w sieci infrastruktury technicznej oraz posiadajg mozliwosé
rozbudowy istniejgcych sieci przebiegajgcych poza granicami opracowania.

XVII. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Po analizie dokumentow strategicznych i planistycznych na szczeblu krajowym
i wojewodzkim stwierdzono, ze obszary objete zmiang Studium czesciowo mieszczg
sie w granicach ponizszych wytycznych - wnioskéw okreslonych w obowigzujgcym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego -
Perspektywa 2030, uchwalonym uchwatg Nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewoddztwa
Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r.:

Dla miasta Stalowa Wola okreslone zostaty:
|. Ponadlokalne elementy i formy zagospodarowania przestrzennego w nizej
wymienionych. dziedzinach:
1) Osadnictwo:
Obszar funkcjonalny o znaczeniu regionalnym:
- Miejski Obszar Funkcjonalny Stalowa Wola
- Obszar Funkcjonalny Innowacyjnego Przemystu
2) Srodowisko:
Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 425 ,Zbiornik Debica — Stalowa Wola —
Rzeszow”
3) Komunikacja
Linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 68 relacji Lublin — Przeworsk
(sie¢ kompleksowa TEN-T na odcinku Stalowa Wola Rozwadow-Przeworsk).

Il. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, bedgce ustaleniami
Planu:
- Budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej (miasto Stalowa
wola) — jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: jednostka samorzgdu
terytorialnego, na terenie ktorej bedzie realizowane zadanie
- Prace na linii kolejowej nr 68 na odcinku Stalowa Wola — Rozwadow —Przeworsk
(miasto Stalowa Wola) — jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: PKP
PLK S.A.

XVIIl. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Tereny obszaréw objetych zmiang Studium znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig.
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Obszary znajdujg sie w odlegtosci okoto 1500 m od watu przeciwpowodziowego rzeki
San. Zgodnie z danymi Informatycznego Systemu Ostony Kraju, w przypadku
catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego, obszary objete zmiang Studium
sg oddalone o okoto 1100 m od granicy obszaréw narazonych na zalanie.

XIX. Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

Zgodnie z art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1259 ze zm.) podmiot opracowujgcy projekt
strategii rozwoju, projekt polityki publicznej, projekt programu rozwoju lub projekt
programu stuzgcego realizacji umowy partnerstwa przygotowuje diagnoze sytuacji
spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw
funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.

Miasto Stalowa Wola dysponuje Strategia Rozwoju Miasta Stalowej Woli na lata
2022 — 2030, na potrzeby, ktérej przygotowano diagnoze sytuacji spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej miasta.

Whnioski sformutowane na podstawie diagnozy Miasta Stalowej Woli zostaty
podzielone ze wzgledu na trzy gtéwne sfery strategiczne - prace, mieszkalnictwo
oraz jakosc¢ zycia.

Praca

Mocne strony

Stabe strony

jednym z kluczowych atutéw Stalowej Woli jest
dobrze rozwiniety sektor przemystu, ktéry
korzystnie przektada sie na sytuacje na lokalnym
rynku pracy a takze stanowi koto zamachowe
gospodarek gmin otaczajgcych Stalowg Wole,
waznym elementem lokalnej gospodarki jest takze
funkcjonujgca w obrebie miasta Stalowowolska
Strefa Gospodarcza, ktora przyczynia sie do
dywersyfikacji branz funkcjonujgcych w miescie,
analiza danych statystycznych wskazuje na staty
dodatni trend rozwoju stalowowolskiego rynku
pracy w ostatniej potowie dekady. W okresie tym
obserwuje sie miedzy innymi stopniowy wzrost
liczby oséb pracujgcych oraz spadek bezrobocia
rejestrowanego,

Stalowa Wola posiada takze dobrze rozwiniete
zaplecze do wspierania rozwoju
przedsigbiorczosci | wzmacniania potencjatu
lokalnego biznesu. (sie¢ instytucji nakierowanych
na inkubowanie nowych podmiotéw, udostepnianie

przestrzeni biurowej oraz  specjalistyczne
doradztwo),
samorzad prowadzi i wspiera  dziatania

nakierowane na wzmacnianie potencjatu lokalnych
przedsiebiorcow, ich sieciowanie oraz

niekorzystng sytuacjg dotyczacg rynku pracy
w Stalowej Woli jest jego postrzeganie przez
mieszkancow. Sg oni przyzwyczajeni do silnie
przemystowego charakteru miasta, przez co nie
dostrzegajg przemian w nim zachodzgcych.
W  zwigzku z tym nalezy promowaé inne
mozliwo$ci rozwoju zawodowego, w szczegolnosci
start-up’y. Pomoze to zatrzymac¢ osoby mtode ich
w Stalowej Woli iprzeciwdziata¢ starzeniu sie
spofeczenstwa oraz depopulacji.
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promowanie.

oprocz dziatan promujgcych i sieciujgcych lokalny
biznes, prowadzone s3g dziatania na rzecz
transferu wiedzy pomiedzy sektorem akademickim
a biznesowym (poprzez Laboratorium
Miedzyuczelniane, ktore zapewnia
przedsiebiorcom dostep do  nowoczesnych
rozwigzan i wynikoéw badan),

e w Hucie Stalowa Wola produkowane sg
nowoczesne maszyny i uzbrojenie kluczowe dla
obronnosci panstwa polskiego.
Szanse Zagrozenia
e miasto dzieki posiadanym zasobom, w istotny najwigkszym zagrozeniem stojgcym przed rynkiem
sposob sprzyja rozwojowi przemystu. Posiada ok. pracy w Stalowej Woli sg postgpujace negatywne
1400 ha terendw inwestycyjnych w ramach zjawiska demograficzne, jak odptyw ludnosci oraz
Tarnobrzeskiej Specjalnej Sfery Ekonomicznej jej starzenie sig. W przysziosci moze to skutkowac
EURO-PARK WISLOSAN oraz EURO-PARK brakiem rgk do pracy, ktérych lokalna gospodarka
Stalowa Wola —  Strategicznego  Parku potrzebuje. Zwitaszcza, iz caly czas miasto
Inwestycyjnego. Dzieki duzej dostepnosci terenéw prowadzi inwestycje skutkujgce otwieraniem
inwestycyjnych oraz rozwinietej gospodarce, nowych przedsiebiorstw, a co za tym idzie — miejsc
Stalowa Wola oferuje duzg liczba stabilnych miejsc pracy.
pracy dla mieszkancow miasta oraz mieszkancow
sgsiednich gmin.
Mieszkalnictwo
Mocne strony Stabe strony
e gtdwng zaletg sg ustugi zwigzane zasOb mieszkaniowy w Stalowej Woli nie ulegt
z mieszkalnictwem, takie jak odbiér odpadéw znaczacemu zwiekszeniu w ostatnich latach.
komunalnych, czy infrastruktura towarzyszgca — W szczegolnosci brakuje mieszkan komunalnych
stan techniczny oswietlenia, drogi oraz chodniki; i socjalnych, na ktore jest duzy popyt. Czesciowym
e miasto Stalowa Wola jest miejscem czystym, jest rozwigzaniem tego problemu jest budowa
to istotna zaleta, szczegdlnie biorgc pod uwage mieszkan czynszowych, dla 0sob
przemystowy charakter tych obszaréw. Poprawia o umiarkowanych dochodach, ktérym ciezko jest
to jako$¢ zycia oraz zacheca ludzi do osiedlania optaca¢ czynsz na wolnym rynku najmu lub nie
sie w przestrzeni miejskiej; posiadajg zdolnosci  kredytowej na zakup
e znaczng zaletg mieszkania w Stalowej Woli jest mieszkania. W miescie powstata Spofeczna

bliskos¢ do ustug, pracy oraz handlu. Jest to
przewaga nad osiedlaniem sie na terenach
podmiejskich, gdzie trzeba dojezdza¢ do miasta,
zeby zatatwi¢ najprostsze sprawy. Jest to
szczegolnie istotny problem dla osob starszych,
ktore posiadajg ograniczong mobilnosé¢;

Inicjatywa Mieszkaniowa, ktéra ma wybudowaé
ponad 1 000 mieszkan na tani wynajem. Budowa
takich mieszkan stanie sie istotnym impulsem
rozwojowym dla miasta, pozwalajgcym
zminimalizowa¢ odptyw mtodych ludzi do innych
miejscowosci;

w ostatnich latach odnotowuje sie ujemne saldo
migracji, podczas gdy liczba zameldowan
w sasiednich gminach wiejskich znaczgco
przewyzsza liczbe wymeldowan. Swiadczy to
o] postepujgcym zjawisku suburbanizacji
wynikajgcym ze  wzrastajgcej atrakcyjnosci
osiedlenczej terenéw podmiejskich | wiejskich,
a takze rosngcych cenach mieszkan w Stalowej
Woli. W kraju od lat zauwaza si¢ wzmacnianie
preferencji osiedlania sie poza granicami miast,
ktére jednak pozostajg atrakcyjnymi osrodkami

17




ustugowymi oferujgcymi dostep do
zréznicowanego rynku pracy i kluczowych ustug
spotecznych.

Szanse

Zagrozenia

kluczowg szansg miasta bardzo dobrze rozwinieta
infrastruktura techniczna. Pozwala to na swobodg
rozbudowe zasobow mieszkaniowych, poniewaz
zaplecze pod nie juz istnieje. Dzieki temu miasto
jest w stanie na biezgco odpowiadac¢ na potrzeby
w tym zakresie, daje to swobode w dziataniach,
ale i poczucie bezpieczenstwa.

kluczowym wyzwaniem stojgcym przed miastem
Stalowa Wola jest ograniczenie zjawiska
depopulacji. Obserwowany od lat, nasilajgcy sie
trend odptywu ludnosci stanowi istotny problem nie
tylko Stalowej Woli, ale wiekszosci miast
i gmin Polski Wschodniej.

Jakos¢ zycia

Mocne strony

Stabe strony

Stalowa Wola cechuje sie ponadprzecietnie
rozwinietym sektorem wychowania i edukacji.
Do  stalowowolskich  szkét i przedszkoli
uczeszczajg réwniez uczniowie i dzieci spoza
granic miasta, a uczniowie stalowowolskich szkét
osiggajg  wysokie  wyniki z  egzaminéw
6smoklasisty, co wskazuje na wysokg jakosé
nauczania. Ponadto, miasto charakteryzuje sig
wysokim na tle powiatu stalowowolskiego
i wojewodztwa podkarpackiego udziatem dzieci do
3. roku zycia objetych opiekg ztobkowa.

mimo, iz Stalowa Wola jest jednym
z najmtodszych miast w Polsce, posiada bogate
dziedzictwo kulturowe i tradycje gospodarcze.
Dziedzictwo to opiera sie w duzej mierze na
zaktadach  przemystowych, ktére  powstaty
w ramach Centralnego Okregu Przemystowego.
Na terenie miasta dziata wiele instytucji kultury,
w ktérych skupia sie zycie kulturalne nie tylko
mieszkancéw Stalowej Woli, ale takze okolicznych
gmin.

liczba beneficjentow pomocy spotecznej jest
stosunkowo niska i w ostatnich latach
systematycznie sie zmniejsza. Gtéwng instytucjg
realizujgcg zadania z zakresu pomocy spotecznej
jest Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
w Stalowej Woli, jednakze w tym zakresie dziata
réowniez Urzgd Miasta, poprzez przyznawanie
zasitkbw z zakresu pomocy spotecznej. ich
aktywnos$c¢ spoteczng jak i ustug wspierajgcych.
Stalowa Wola cechuje sie korzystnym potozeniem
geograficznym — na styku trzech wojewddztw:
podkarpackiego, Swietokrzyskiego oraz
lubelskiego.  Stalowa Wola w niedalekiej
przysztosci moze sta¢ sie liderem potnocy
wojewodztwa  podkarpackiego  oraz  petnic
kluczowg role we wspotpracy wymienionych trzech
wojewodztw. Ponadto miasto charakteryzuje sie
dobrg dostepnoscig komunikacyjng — w poblizu

zauwazalnym problemem w sferze komunikacyjnej
jest regularny wzrost liczby samochodow
zarejestrowanych na terenie miasta. Duza czes¢
z nich to pojazdy majgce ponad 20 lat. Wptywa to
negatywnie na stan $rodowiska naturalnego,
w tym jako$¢ powietrza, oraz na zwigkszony hatas
komunikacyjny wynikajgcy z wigkszego natgzenia
ruchu samochodowego;

problemem Srodowiskowym miasta jest
zwiekszony hatas komunikacyjny oraz
niezadowalajgca jako$¢ powietrza, wynikajgca
przede wszystkim z tzw. niskiej emisji. Jej zrodtem
sg gospodarstwa domowe, ogrzewajgce domy
niskiej jakosci paliwami, w piecach
niespetniajgcych najnowszych norm emisiji.

w opinii mieszkancoéw miasto jest niedostatecznie
zabezpieczone przed hatasem. Gtéwnym
problemem jest przede wszystkim hatas
komunikacyjny (liniowy), wynikajgcy, jak juz
wczesniej wspomniano, z nadmiernego ruchu
samochodowego. Stalowa Wola jest miastem
0 charakterze  przemystowym -  czes¢
mieszkancéw narazona jest takze na hatas
przemystowy. W zwigzku z tym, rekomenduje sie
biezgcy monitoring poziomu hatasu na terenie
Stalowej Woli.
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przebiega droga S19, bedaca
miedzynarodowej trasy Via Carpatia.
miasto systematycznie poprawia jakos¢ taboru
uzytkowanego w ramach komunikacji miejskiej.
Niemal 1/3 autobusdéw nalezgcych do ZKM to
pojazdy nowoczesne, bez emisyjne, co korzystnie
wptywa na poprawe jakosci powietrza.

teren miasta wyrdznia sie bogactwem
przyrodniczym — blisko 60% powierzchni stanowig
lasy. Czes¢ objeta jest ochrong przyrodniczg, ze
wzgledu na wystepowanie m.in. cennych siedlisk
ptasich,

utylizacja odpadéw komunalnych odbywa sie
w Zaktadzie Mechaniczno-Biologicznego Przetwa-
rzania Odpadéw Komunalnych — jest to obecnie
jeden z najnowoczesniejszych zaktadéw tego typu
w kraju. Miasto charakteryzuje sie rozwinietg
infrastrukturg ~ techniczng, w  szczegdl-nosci
gazowg — udziat ludnosci korzystajgcej z gazu
sieciowego jest wyzszy niz w podobnych miastach.

czescig

Szanse

Zagrozenia

pozytywng tendencjg wystepujacg w miescie jest
zwigkszone zainteresowanie mieszkancow
komunikacjg rowerowg. W Stalowej Woli aktywnie
promowany jest ten alternatywny $rodek
transportu —  wmiedcie dziata system
wypozyczania rowerow miejskich. Warto
zaznaczyC, ze pierwsze pot godziny uzytkowania
roweru jest darmowe. W ostatnich latach
systematycznie wzrasta dtugosc¢ Sciezek
rowerowych obecnych na terenie miasta. Sytuacji
tej sprzyja niemal catkowicie ptaskie
uksztattowanie terenowe miasta, kitére moze byc¢
dodatkowym czynnikiem sprzyjajacym
wykorzystywaniu roweru w zyciu codziennym
mieszkancéw. Istotng zaletg miasta w tym
kontekscie, jest takze jego kompaktowosc
i stosunkowo niewielkie odlegtosci od kluczowych
instytucji i obiektéw zwigzanych z codziennym
funkcjonowaniem mieszkancéw. Stanowi to
niewatpliwy atut Stalowej Woli mogacy zachecic
ludnos$c¢ to migracji do miasta.

wyzwaniem stojgcym przed catg Polskg, w tym
Stalowg Wola, jest starzenie sie spotecznosci.
W latach 2016-2021 odsetek osob powyzej 65.
roku zycia w miescie wzrdst o 6 pp., co moze mie¢
wplyw na kondycje lokalnej gospodarki, rynek
pracy czy rynek débr i wustug. Stopniowo
wzrastajgcy udziat osob w wieku senioralnym
implikuje bowiem koniecznos$¢ dostosowania oferty
ustug publicznych oraz infrastruktury technicznej
do specyficznych potrzeb ioczekiwan tej grupy
mieszkancéw. Stalowa Wola dysponuje szerokg
ofertg ustug skierowanych do  seniordw,
uwzgledniajgcg m.in. zajecia, spotkania i imprezy
kulturalne, a takze gwarantuje wysokg dostepnosc¢
ustug medycznych, w tym dostep do lekarzy
specjalistow.

Whnioski z diagnozy (na podstawie Strategii Rozwoju Miasta Stalowa Wola na lata 2023-2030 - Diagnoza).
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MIASTO STALOWA WOLA

ZALACZNIK Nr 2 do Uchwaty
Nr
Rady Miejskiej w Stalowej Woli

z dnia

Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXIV/483/05
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 21 stycznia 2005r.

ze zmiang uchwalong Uchwatlg Nr LVII/817/06 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 czerwca 2006r.

z Il zmiang uchwalong Uchwata Nr XIX/274/07 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 14 grudnia 2007r.

z lll zmiang uchwalong Uchwata Nr L/866/09 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 25 wrzesnia 2009r.

z IV zmiang uchwalong Uchwata Nr IV/52/11 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 31 stycznia 2011r.

z V zmiang uchwalong Uchwatg Nr XIl/163/11 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 czerwca 2011r.

z VI zmiang uchwalong Uchwatg Nr XXXV/469/12 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 27 wrzesnia 2012r.
z VIl zmiang uchwalong Uchwata Nr LV/782/13 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 29 listopada 2013r.

z VIl zmiang uchwalong Uchwata Nr IV/33/15 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 23 stycznia 2015r.

ze zmiang uchwalong Uchwalg Nr XLVI/558/17 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 27 stycznia 2017r.

ze zmiang uchwalong Uchwalg Nr LIV/714/17 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 14 lipca 2017r.

ze zmiang uchwalong Uchwatla Nr VIII/92/2019 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 25 kwietnia 2019 r.
ze zmiang uchwalong Uchwatlg Nr XIl/134/2019 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 26 czerwca 2019 .
ze zmiang przyjeta Uchwatg Nr XX1X/290/2020 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 czerwca 2020 r.

ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr XXXVI1/386/2021 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 15 lutego 2021 r.
ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr XLV/530/2021 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 10 listopada 2021 r.
ze zmiang uchwalong Uchwatlg Nr L1V/666/2022 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 29 lipca 2022 r.

ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr LV/684/2022 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 wrzesnia 2022 r.
ze zmiang uchwalong Uchwaltg Nr LIX/755/2022 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 19 grudnia 2022 r.
ze zmiang uchwalong Uchwalg Nr LXI11/814/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 6 marca 2023 r.

ze zmiang uchwalong Uchwalg Nr LXV/846/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 12 maja 2023 r.

ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr LXVI/873/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 2 czerwca 2023 r.
ze zmiang uchwalong Uchwalg Nr LXV11/894/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 7 lipca 2023 r.

ze zmiang uchwalong Uchwalg Nr LXX/916/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 sierpnia 2023 r.
ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr LXXIII/978/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 listopada 2023 r.

ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 7 marca 2024 r.
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WPROWADZENIE

1. Informacje ogéine

Studium jest aktem kierownictwa wewnetrznego. Ustalenia ,Studium” sg wykfadnig polityki
przestrzennej wtadz gminy w odniesieniu do catego jej obszaru, ale nie sg bezposrednig podstawg
decyzji administracyjnych.

Na sesji Rady Miejskiej w Stalowej Woli w dniu 30 stycznia 2004 r. podjeto Uchwate
Nr XIX/278/04 o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola”. Realizujgc te Uchwate Prezydent Miasta
Zlecit w trybie bezprzetargowym — poza ustawg Prawo Zaméwien Publicznych (zamoéwienie nie
przekraczajgce 6000 euro) w 2004 r. Instytutowi Rozwoju Miast w Krakowie opracowanie zmiany
,otudium”. Rada Miejska w Stalowej Woli Uchwatg Nr XXXIV/483/05 z dnia 21 stycznia 2005r.
uchwalita zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stalowa Wola.

Nastepnie Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta Uchwale Nr XL/551/05 z dnia
17 czerwca 2005 w sprawie przystgpita do zmiany Studium obejmujgcej pie¢ jednostkowych
wnioskow. Zmiana ta zostata uchwalona Uchwatg Nr LVII/817/06 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z
dnia 30 czerwca 2006 r.
Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta kolejne uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium”
Nr LV/791/06 z dnia 29.05.2006r., Nr LXI/877/06 z dnia 29.09.2006r., Nr 1X/109/07
z dnia 27.04.2007r., kazda dotyczgca jednostkowej zmiany w strukturze przestrzennej gminy oraz
dotychczasowego przeznaczenia terendw, ktére zostaty uchwalone jako Il zmiana studium Uchwatg
Nr XIX/274 /07 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 14 grudnia 2007r.

W latach 2007, 2008 Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta kolejne uchwaty
w sprawie przystgpienia do Ill zmiany Studium dotyczgce jednostkowych zmian w strukturze
przestrzennej gminy, ktére zostaty uchwalone jako Il zmiana studium Uchwatg Nr L/866/09 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 25 wrzesnia 2009r.

W 2009 r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate w sprawie przystgpienia
do IV zmiany Studium, ktéra zostata uchwalona jako IV zmiana studium Uchwalg Nr 1V/52/11 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 31 stycznia 2011r.

W 2009 r. i 2010 r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do
V zmiany Studium, ktéra zostata uchwalona jako V zmiana studium Uchwatg Nr XI1/163/11 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 czerwca 2011 r. z zatgcznikami: Nr 1 - Ustalenia Studium,
stanowigcy jednolity tekst Studium, Nr 1A - Ustalenia dotyczace struktury przestrzennej na mapie w
skali 1:10000, Nr 2 - Uwarunkowania i stan istniejacy obszaru objetego V zmiang Studium, na mapie
w skali 1:10 000, Nr 3 — Synteza uwarunkowan obszaru objetego V zmiang Studium — czes¢ tekstowa,
Nr 4 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany studium.

W 2011 r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do VI zmiany
Studium, ktéra zostata uchwalona jako VI zmiana studium Uchwatg Nr XXXV/469/12 Rady Miejskiej w
Stalowej Woli z dnia 27 wrzesnia 2012 r. z zatgcznikami: Nr 1 - Ustalenia Studium, stanowigcy
jednolity tekst Studium, Nr 1A - Ustalenia dotyczgce struktury przestrzennej na mapie w skali 1:10000,
Nr 2 - Uwarunkowania i stan istniejacy obszaru objetego VI zmiang Studium, na mapie w skali 1:10
000, Nr 3 — Synteza uwarunkowan obszaru objetego VI zmiang Studium — czes$¢ tekstowa, Nr 4 -
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany studium.

W 2012 r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate w sprawie przystgpienia
do VII zmiany Studium, ktéra =zostata uchwalona jako VII zmiana studium Uchwatg
Nr LV/782/13 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 29 listopada 2013 r. z zatgcznikami:
Nr 1 - Ustalenia Studium, stanowigcy jednolity tekst Studium, Nr 1A - Ustalenia dotyczace struktury
przestrzennej na mapie w skali 1:10000, 1B — Ustalenia dotyczgce transportu na mapie w skali
1:25000, Nr 2 i Nr 3 - Uwarunkowania i stan istniejgcy obszaréw objetych VII zmiang Studium, na
mapach w skali 1:10000, Nr 4 — Synteza uwarunkowan obszaru objetego VIl zmiang Studium — czes¢
tekstowa.

VIl [W 2013r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjefa uchwate w sprawie przystgpienia do VIII
zmiany Studium, ktéra zostata uchwalona jako VIII zmiana studium Uchwatg Nr [1V/33/15 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 23 stycznia 2015 r. z zatgcznikami: Nr 1 — tekst VIII zmiany Studium
,Diagnoza stanu gminy i uwarunkowania rozwoju”, Nr 2 - Ustalenia Studium, stanowigcy jednolity tekst
Studium, Nr 3 — jednolity rysunek Studium pn. ,1A - Ustalenia dotyczgce struktury przestrzennej” na



mapie w skali 1:10 000, Nr 4 - jednolity rysunek Studium pn. ,1C — Infrastruktura techniczna” na
mapie w skali 1:25 000, Nr 5 - jednolity rysunek Studium pn. ,1D — Gtéwne instrumenty realizacji
polityki przestrzennej (inwestycje publiczne i plany miejscowe)” na mapie w skali 1:25 000, Nr 6 —
rysunek VIl zmiany Studium pn. ,1E - Uwarunkowania i stan istniejgcy”, na mapie w skali 1:10 000.

Uzasadnienie rozwigzan i synteza ustalen VIII zmiany Studium, stanowi czes$¢ skladowag
niniejszego tekstu Studium.]

W 2014r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium, ktéra zostata uchwalona jako zmiana studium Uchwatg Nr XLVI/558/17 Rady Miejskiej w
Stalowej Woli z dnia 27 stycznia 2017 r. z zatgcznikami: Nr 1 - tekst zmiany Studium ",Synteza
uwarunkowan obszaréw objetych zmiang studium”, Nr 2 - jednolity tekst Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia Studium, Nr 3 -
jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczgce struktury przestrzennej w skali 1:10 000, Nr 4
- rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejgcy" w skali 1:10 000.

W 2015 r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stalowa Wola, ktéra zostata uchwalona, jako zmiana Studium Uchwatg Nr LIV/714/17 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 14 lipca 2017 r. z zatgcznikami:

Nr 1 — tekst zmiany Studium ,Synteza uwarunkowan obszaréw objetych zmiang studium”, Nr 2 —
jednolity tekst Studium ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Stalowa Wola Zmiana Studium — Ustalenia Studium”, Nr 3 — jednolity rysunek Studium pn. "1A
- Ustalenia dotyczgce struktury przestrzennej” w skali 1: 10 000, Nr 4 — rysunek zmiany Studium pn.
"Uwarunkowania i stan istniejgcy" w skali 1: 10 000 oraz Nr 5 — jednolity rysunek zmiany Studium pn.
"1B — Ustalenia dotyczagce transportu” na mapie w skali 1:25 000. Uzasadnienie rozwigzan
i synteza ustalen zmiany Studium, stanowi czes$¢ sktadowg niniejszego tekstu Studium.

W 2017 r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium, ktéra zostata uchwalona jako zmiana studium Uchwatg Nr VI11/92/2019 Rady Miejskiej w
Stalowej Woli z dnia 25 kwietnia 2019 r. z zatgcznikami: Nr 1 - tekst zmiany Studium ,Synteza
uwarunkowan obszaréw objetych zmiang studium”, Nr 2 - jednolity tekst Studium ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia
Studium”, Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczgce struktury przestrzennej” w
skali 1:10 000, Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejagcy" w skali 1:10
000.

W 2018 r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwaly w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium, ktéra zostata uchwalona jako zmiana studium Uchwatg Nr Xl11/134/2019 Rady Miejskiej w
Stalowej Woli z dnia 26 czerwca 2019 r. z zatgcznikami: Nr 1 - tekst zmiany Studium ,Synteza
uwarunkowan obszaru objetego zmiang studium", Nr 2 - jednolity tekst Studium ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia
Studium”, Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczgce struktury przestrzennej” w
skali 1:10 000, Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejgcy" w skali 1:10
000.

W dniu 23 kwietnia 2018 roku Rada Miejska w Stalowej woli uchwatg Nr LXXI1/938/18

przystgpita do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stalowa Wola. Zmiane te przyjeto uchwatg Nr XX1X/290/2020 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 30 czerwca 2020 roku wraz z nastepujgcymi zatgcznikami: Nr1 - tekst zmiany
Studium ,Synteza uwarunkowan obszaréw objetych zmiang studium”, Nr2 - jednolity tekst Studium
»otudium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola —
Ustalenia Studium”, Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczgce struktury
przestrzennej” w skali 1:10 000, Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejgcy"
w skali 1:10 000; Nr 5 — rysunek pn. ,1C — Infrastruktura Techniczna” w skali 1:25 000.
W 2018 r. r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium, ktéra zostata uchwalona jako zmiana studium Uchwatg Nr XXXVII/386/2021 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 15 lutego 2021 r. z zatgcznikami: Nr 1 - tekst zmiany Studium ,Synteza
uwarunkowan obszaru objetego zmiang studium”, Nr 2 - jednolity tekst Studium ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia
Studium”, Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczgce struktury przestrzennej” w
skali 1:10 000, Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejgcy" w skali 1:10 000,
Nr 5 — dane przestrzenne.



Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola:
Nr LXX/890/18 z dnia 2 marca 2018 r., Nr LXXX/1047/18 z dnia 26 wrzesnia 2018 r. oraz Nr
X1X/217/2019 z dnia 16 grudnia 2019 r. Zmiany te przyjeto uchwatg Nr XLV/530/2021 z dnia 10
listopada 2021 r. z nastepujgcymi zatgcznikami: Nr 1 - tekst zmiany Studium ,Synteza uwarunkowan
obszaréw objetych zmiang studium”, Nr 2 - jednolity tekst Studium ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia Studium” (wraz
z tabelg 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegoélnych obszaréw), Nr 3 - jednolity
rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczace struktury przestrzennej” w skali 1:10 000, Nr 4 -
rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejgcy” w skali 1:10 000, Nr 5 - dane
przestrzenne.

Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola:
Nr XI1/135/2019 z dnia 26 czerwca 2019 r. oraz Nr XII1/146/2019 z dnia 2 sierpnia 2019 r. Zmiany te
przyjeto uchwatg Nr LIV/666/2022 z dnia 29 lipca 2022 r. z nastepujgcymi zatgcznikami: Nr 1 - tekst
zmiany Studium ,Synteza uwarunkowan obszaréw objetych zmiang studium”, Nr 2 - jednolity tekst
Studium ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa
Wola - Ustalenia Studium” (wraz z tabelg 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
poszczegolnych obszarow), Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczace struktury
przestrzennej” w skali 1:10 000, Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejgcy"”
w skali 1:10 000, Nr 5 - dane przestrzenne.

Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola
Nr X1X/219/2019 z dnia 16 grudnia 2019 r. Zmiany te przyjeto uchwatg Nr . LV/684/2022 z dnia 30
wrzesnia 2022 r. z nastepujgcymi zatgcznikami: Nr 1 - tekst zmiany Studium ,Synteza uwarunkowan
obszaru objetego zmiang studium”, Nr 2 - jednolity tekst Studium ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia Studium” (wraz z tabelg 2a.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych obszaréw), Nr 3 - jednolity rysunek
Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczgce struktury przestrzennej” w skali 1:10 000, Nr 4 - rysunek
zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejacy” w skali 1:10 000, Nr 5 - dane przestrzenne.

Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola:
Nr XI11/148/2019 z dnia 2 sierpnia 2019 r. oraz Nr XXXVII/389/2021 z dnia 15 lutego 2021 r. Zmiany
te przyjeto uchwatg Nr LIX/755/2022 z dnia 19 grudnia 2022 r. z nastepujgcymi zatgcznikami: Nr 1 -
tekst zmiany Studium ,Synteza uwarunkowan obszaréw objetych zmiang studium”, Nr 2 - jednolity
tekst Studium ,Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stalowa Wola — Ustalenia Studium” (wraz z tabelg 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
poszczegodlnych obszaréw), Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczgce struktury
przestrzennej” w skali 1:10 000, Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejgcy"
w skali 1:10 000, Nr 5 - dane przestrzenne.

Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate Nr XXVIII/267/2020 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 22 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola. oraz uchwate Nr
XXXI1/321/2020 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Stalowa Wola. Zmiane Studium sporzgdzong w oparciu o podjete ww. uchwaty (Nr
XXVIIN267/2020 i XXXI1/321/2020) przyjeto uchwatg Nr LXI11/814/2023 z dnia 6 marca 2023 r.
z nastepujgcymi zatgcznikami: Nr 1.1 - tekst zmiany Studium ,Synteza uwarunkowan obszaru
objetego zmiang studium”, Nr 1.2 - tekst zmiany Studium ,Synteza uwarunkowan obszaru objetego
zmiang studium", Nr 2 - jednolity tekst Studium ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia Studium” (wraz z tabelg 2a.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych obszaréw), Nr 3 - jednolity rysunek
Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczgce struktury przestrzennej” w skali 1:10 000, Nr 4 - rysunek
zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejacy" w skali 1:10 000, Nr 5 - dane przestrzenne.

Zmiane Studium sporzgdzong w oparciu o podjetg uchwate Nr XXXIV/421/16 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola przyjeto uchwatg
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Nr LXV/846/2023 z dnia 12 maja 2023 r. z nastepujgcymi zatgcznikami: Nr 1 - tekst zmiany Studium
~oynteza uwarunkowan obszaru objetego zmiang studium", Nr 2 - jednolity tekst Studium ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia
Studium” (wraz z tabelg 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegdélnych obszardéw),
Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczace struktury przestrzennej” w skali 1:10
000, Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejgcy" w skali 1:10 000, Nr 5 -
dane przestrzenne.

Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate Nr L1/625/2022 Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 20 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola. Zmiany te przyjeto uchwatg
Nr LXVI/873/2023 z dnia 2 czerwca 2023 r. z nastepujgcymi zatgcznikami: Nr 1.1 - tekst zmiany
Studium ,Synteza uwarunkowan obszaréw objetych zmiang studium”, Nr 1.2 - jAnaliza potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola", Nr 2 - jednolity tekst Studium ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia Studium” (wraz
z tabelg 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegoélnych obszaréw), Nr 3 - jednolity
rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczgce struktury przestrzennej” w skali 1:10 000, Nr 4 -
rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejgcy"” w skali 1:10 000, Nr 5 - dane
przestrzenne.

Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola
Nr LV/681/2022 z dnia 30 wrzesnia 2022 r. Zmiany te przyjeto uchwatg Nr LXVI1/894/2023 z dnia 7
lipca 2023 r. z nastepujacymi zatgcznikami: Nr 1 - tekst zmiany Studium ,Synteza uwarunkowan
obszaru objetego zmiang studium”, Nr 2 - jednolity tekst Studium ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia Studium” (wraz z tabelg 2a.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych obszaréw), Nr 3 - jednolity rysunek
Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczgce struktury przestrzennej” w skali 1:10 000, Nr 4 - rysunek
zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejacy" w skali 1:10 000, Nr 5 - dane przestrzenne.

Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola
Nr LXXV1/1002/18 z dnia 20 lipca 2018 r. Zmiany te przyjeto uchwatg Nr LXX/916/2023 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 30 sierpnia 2023 r. z nastepujgcymi zatgcznikami: Nr 1 - tekst zmiany Studium
L~oynteza uwarunkowan obszaru objetego zmiang studium", Nr 2 - jednolity tekst Studium ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia
Studium” (wraz z tabelg 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych obszaréw),
Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczgce struktury przestrzennej” w skali
1:10000, Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejacy" w skali 1:10000, Nr 5 -
jednolity rysunek zmiany Studium pn. ,1B — Ustalenia dotyczace transportu” w skali 1: 25 000; Nr 6 -
jednolity rysunek zmiany Studium pn. ,1C — Infrastruktura techniczna” w skali 1: 25 000; Nr7 -
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, Nr 8 - dane przestrzenne.

Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola
Nr XXXVI1/387/2021 z dnia 15 lutego 2021 r. Zmiany te przyjeto uchwatg Nr LXXIII/978/2023 z dnia
30 listopada 2023 r. z nastepujgcymi zatgcznikami: Nr 1 - tekst zmiany Studium ,Synteza
uwarunkowan obszaréw objetych zmiang studium", Nr 2 - jednolity tekst Studium ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia
Studium” (wrazz tabelg 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegodlnych obszaréw),
Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczace struktury przestrzennej” w skali 1:10
000, Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejgcy" w skali 1:10 000, Nr 5 -
dane przestrzenne.

Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola
Nr XXXVI1/391/2021 z dnia 15 lutego 2021 r. Zmiany te przyjeto uchwatg Nr z dnia
7 marca 2024 r. z nastepujgcymi zatgcznikami: Nr 1 - tekst zmiany Studium ,Synteza uwarunkowan
obszarow objetych zmiang studium”, Nr 2 - jednolity tekst Studium ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia Studium” (wraz
z tabelg 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych obszardow), Nr 3 - jednolity
rysunek  Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczace struktury przestrzenne]” w skali
1:10 000, Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejgcy" w skali
1:10 000, Nr 5 - dane przestrzenne.

11



Celem tego dokumentu jest okreslenie uwarunkowan, kierunkéw zagospodarowania oraz
polityki przestrzennej gminy, w tym realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

W trakcie prac przeprowadzono postepowanie majgce na celu uzyskanie od jednostek
administracji rzadowej i samorzadowej, instytucji i przedsiebiorstw, organizacji spotecznych
i gospodarczych wnioskéw dotyczgcych rozwoju gminy oraz ich zamierzen inwestycyjnych.

Dokument koncowy, jakim sg ,Ustalenia Studium”, obok uchwaly zatwierdzajgcej, obejmuje
niniejszy zatacznik nr 1 oraz zatgczniki graficzne w skali 1:10000 — 1A,, 3 oraz w skali 1:25000 - 1B,
1Ci2.

Zatgcznik nr 1A — zawiera ustalenia dotyczace struktury przestrzennej,

Zatgcznik nr 1B — zawiera ustalenia dotyczgce transportu,

Zatgcznik nr 1C — zawiera ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej,

Zatgcznik nr 2 — zawiera ustalenia dotyczgce gtdéwnych instrumentéw realizacji polityki przestrzennej,
tj. inwestycji publicznych i planéw miejscowych

Zatgcznik nr 3 — przedstawia uwarunkowania i stan istniejgcy obszaréw objetych IV zmiang Studium,
Zatgcznik Nr 4 — zawiera synteze uwarunkowan obszaréw objetych IV zmiang Studium.

Problematyka ,Studium” dotyczy najwazniejszych aspektdw rozwoju przestrzennego gminy,
ktérych rozwigzywanie nalezy do zadan wiadz gminy. Stuzy temu okreslona w ,Studium” polityka
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia dotyczace tej polityki bedg wprowadzane do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych na obszarze gminy, a takze
brane pod uwage przy wydawaniu decyzji administracyjnych z zakresu gospodarki przestrzennej i
gospodarki terenami.

Ustalenia te sformutowano w odniesieniu do wyznaczonych stref i obszaréw, ktére uznano za
szczegolnie wazne dla rozwoju przestrzennego gminy. Dla tych stref okreslono zréZznicowane zasady i
kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia ,Studium” obejmuja:

e cele rozwoju przestrzennego gminy,

e uwarunkowania rozwoju gminy,

e  kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju,
e polityke rozwoju przestrzennego umozliwiajgca realizacje nakreslonych celow,

e polityke ostabiania czynnikow negatywnie wplywajgcych na rozwdj przestrzenny,

e instrumenty realizacji polityki przestrzennej,

e  obszary poddane rewitalizacji.

2. Podstawowe problemy

Problemem podstawowym dla rozwoju miasta Stalowa Wola jest stosunkowo wysoki wskaznik
bezrobocia bedacy rezultatem redukcji zatrudnienia w Hucie Stalowa Wola S.A. i brak nowych miejsc
pracy w liczbie rekompensujacej powstate straty na rynku pracy. Fakt ten powodujgcy zubazanie
mieszkancow Stalowej Woli, w przypadku braku stanowczych dziatan bedzie skutkowat spadkiem

dochodéw ludnosci i postepujgcym wyludnianiem sie miasta. Inne problemy o charakterze
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podstawowym to m.in. koniecznos$¢ dalszej restrukturyzacji przemystu oraz przeksztatcenie jego nadal

monofunkcyjnej struktury w kierunku bardziej wielofunkcyjnej.

Z kolei do probleméw warunkujgcych jakos¢ funkcjonowania gminy i jej mieszkancéw, za

szczegolnie istotne nalezy uznaé:

dysproporcje w zakresie standardéw obstugi ludnosci,

problem mieszkaniowy wyrazajgcy sie niewystarczajgcg do potrzeb liczbg mieszkan, bedacy
w gtdbwnej mierze wynikiem rosngcej pauperyzacji ludnosci,

dalsze ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego,

zabezpieczenie przed skazeniem zbiornika wdéd podziemnych, stanowigcego zrédto
zaopatrzenia w wode ludnosci miasta i podmiotow gospodarczych, przy jednoczesnej
eliminacji zagrozen obszarow lesnych zwigzanych 2z obnizeniem lustra wody
w wyniku intensywnej eksploatacji uje¢ wodnych,

utylizacji odpadéw komunalnych w zwigzku z wyczerpywaniem si¢ pojemnosci istniejgcego
wysypiska,

zagospodarowanie odpadow przemystowych,

eliminaciji ucigzliwosci komunikacyjnej (hatas, spaliny),

zabezpieczenie przed zagrozeniem powodziowym obszardw potozonych w zasiegu tzw. wody
1%.

Rozwigzanie przedstawionych problemow zalezy od szeregu czynnikéw, wsrod ktorych

najistotniejszymi sg czynniki ekonomiczne obejmujace:

pomoc panstwa w rozwigzywaniu probleméw lezgcych w gestii administracji centralne;j
i wojewddzkiej (bezrobocie, inwestycje programu zadan rzagdowych stuzgcych zarazem gminie
itp.);

mozliwosci finansowe (dochody gminy);

dostepne Srodki pozabudzetowe (w tym fundusze pomocowe);

srodki mozliwe do uzyskania z zaciggnietych kredytéw lub emisji obligaciji;

efektywne wykorzystanie mienia gminnego (wnoszonego jako udziaty przy inwestycjach i
projektach szczegdlnie istotnych dla gminy);

aktywnos¢ i zdolno$¢ organizacyjna samorzadu (m.in. w pozyskiwaniu S$rodkéw
pozabudzetowych);

pobudzanie aktywnosci i przedsiebiorczosci lokalnej spotecznosci;

korzystanie z dostepnych srodkéw prawnych (w tym tworzonego prawa lokalnego);

dostepnos¢ najnowszych technologii i sSrodkéw technicznych.
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ROZDZIAL 1. CELE | UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
STALOWA WOLA

1.1. CELE ROZWOJU?

Gtoéwnym celem rozwoju gminy Stalowa Wola jest osiggniecie nowoczesnego sprawnie
funkcjonujgcego os$rodka przemystowego bedgcego zarazem regionalnym centrum nauki,
kultury, handlu i ustug, przyjaznego dla mieszkancow i atrakcyjnego dla inwestorow. Do
uzasadnienia

W sytuacji zmian spoteczno - gospodarczych jakie nastgpity po roku 1990, w tym
uzyskania warunkéw do samodzielnego gospodarowania przez gminy, podstawowg
daznoscig lokalnego samorzgdu winno by¢ powstrzymanie negatywnych zjawisk jakie
towarzyszg tym przemianom w warunkach transformacji gospodarczej (bezrobocie) oraz
uzyskanie srodkéw finansowych niezbednych dla tworzenia warunkéw dalszego rozwoju.

Realizacja celu gtdbwnego mozliwa bedzie jedynie w przypadku spetnienia
nastepujacych priorytetowych celéw strategicznych jakimi sa:

» zwiekszenie dostatecznej ilosci réznorodnych miejsc pracy na obszarze miasta,
a tym samym zmniejszenie bezrobocia,

» wzrost znaczenia miasta jako nowoczesnego osrodka gospodarczego w skali regionu
i kraju, zaspokajajgcego ponad lokalne potrzeby w  zakresie nauki
i szkolnictwa policealnego oraz specjalistycznego,

» zapewnienie sprawnego funkcjonowania miasta poprzez zréwnowazenie jego struktury
spotecznej, gospodarczej i przestrzennej,

» osiggniecie wysokiego standardu zycia mieszkancéw miasta przy wyréwnaniu
dysproporcji w poszczegdlnych jego obszarach,

» wykorzystanie zasobow, walordéw i potozenia miasta przy spetnianiu wymogdéw ochrony
wartoséci kulturowych i przyrodniczych oraz zachowania zasad ochrony srodowiska
naturalnego.

Z kolei do gtéwnych kierunkéw dziatann wspomagajgcych rozwoj Stalowej Woli nalezg

m.in.:

— wspomaganie matych i srednich przedsiebiorstw — udostepnianie stref przemystowych
i ustugowych w miescie;

— podejmowanie programéw rewitalizacji terendw poprzemystowych oraz obszarow
miejskich;

— rozwoj budownictwa wielorodzinnego komunalnego i spétdzielczego, wsparcie

budownictwa jednorodzinnego;

! Strategia Rozwoju Miasta Stalowa Wola, Rzeszéw-Stalowa Wola, styczen 2000.
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opracowanie programéw ksztatcenia mieszkancow w dostosowaniu do potrzeb rynku

pracy,

kontynuacja inwestycji w dziedzinie kanalizacji miasta;
tworzenie strefy srodmiejskiej,

ochrona przed degradacjga wodd stanowigcych zrodio  zaopatrzenia  gminy

w wode pitng;

ochrona zespotow i obiektow zabytkowych.

1.2. UWARUNKOWANIA ROZWOQOJU
1.2.1. UWARUNKOWANIA SPRZYJAJACE REALIZACJI CELOW

Do uwarunkowan sprzyjajacych realizacje celdow nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

1) duze zasoby majatku trwatego oraz infrastruktury towarzyszacej,

2) wzrost znaczenia matych i Srednich przedsiebiorstw,

3) stosunkowo dobra dostepno$¢ komunikacyjna (samochodowa, kolejowa),
4) walory przyrodnicze doliny Sanu i Puszczy Sandomierskiej,

5) wysoki stopien koncentracji ludnosci.

1.2.2. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE REALIZACJE CELOW

Wsréd uwarunkowan ograniczajgcych realizacje celéw za najwazniejsze nalezy uznacé:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

niekorzystng strukture przemystu,

niekorzystne tendencje demograficzne,

potozenie przewazajgcej czesci miasta w zasiegu GZWP — bedgcego gtéwnym
zrédtem wody pitnej dla Stalowej Woli — naktada obowigzek szczegodlnej ochrony
tego obszaru, tak przed zanieczyszczeniami jaki nadmierng eksploatacja;
uwarunkowania fizjograficzne wynikajgce ze zrdznicowanych — warunkow
posadowienia obiektow kubaturowych, rzezby terenu (skarpa Sanu), poziomu wéd
gruntowych oraz zagrozen powodziowych (tereny zalewowe);

wystepowanie bardzo dobrych gleb o klasie bonitacji I-1ll podlegajgcych ochronie
na terenach mozliwych do zainwestowania (np. Charzewice);

stan wiasnos$ci stanowigcy ograniczenie w zamierzeniach inwestycyjnych.
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ROZDZIAL 2. KIERUNKI ROZWOJU GMINY STALOWA WOLA

2.1. ZALOZENIA ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO
ZALOZENIA ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO

Opracowane w 1996 r. szacunkowe analizy rozwoju ludnosci miasta Stalowa Wola
zaktadaty dynamiczny rozwdj miasta i znaczny przyrost liczby mieszkancow do roku 2010.
Obecnie prowadzone prognozy nie sg juz tak optymistyczne, bowiem notuje sie spadek
ludnosci bedgcy skutkiem negatywnych zjawisk o charakterze ekonomicznym.

Na podstawie analizy spadku przyrostu naturalnego, zmian w strukturze wiekowej
mieszkancow oraz prognoz dotyczacych catego powiatu, stwierdzono, iz w perspektywie
najblizszych kilku lat nie nalezy spodziewac sie istotnych zmian sytuacji demograficzne;
miasta. Jako podstawowe czynniki ksztaltujgce sytuacje ludnos$ciowg w najblizszej
przysztosci wymienia sie:

= malejgcy wskaznik przyrostu naturalnego,

= malejgca liczba zawieranych matzenstw,

= starzenie sie spoteczehstwa,

= stosunkowo wysoki wskaznik bezrobocia — brak stabilizacji ekonomicznej ludno$ci.

Niewielki wzrost ludnoéci przewiduje sie dopiero w dalszej perspektywie, okoto 2,2 %
do roku 2020, przy zatozeniu poprawy sytuacji gospodarczej.

Biorgc pod uwage ww. przestanki zaktada sig, ze liczba ludnosci do roku 2020 nie

przekroczy 73 500.

ZMIANY NA RYNKU PRACY
Analizujgc miejscowy rynek pracy nalezy zauwazyc, ze jego atutem jest:

- posiadanie wysokokwalifikowanej kadry i bogatej bazy szkoleniowej,

- mozliwosci przyrostu nowych miejsc pracy.
Wsrod negatywnych cech jednoczesnie wymienia sie przede wszystkim:

- monofunkcyjng strukture gospodarki lokalnej miasta,

- niekorzystne tendencje demograficzne,

- szerzenie sie zjawiska pracy nierejestrowane;j.

Zagrozen dla prawidtowego ksztattowania rynku pracy upatruje sie gtdwnie

w niezakohczonych procesach restrukturyzacyjnych i trudnej sytuacji ekonomicznej w kraju.

Niezwykle istotnym problemem miasta jest bezrobocie, ktérego przyczyng sg zmiany
strukturalne w gospodarce. Szczegodlnie niepokojgca jest liczba oséb bezrobotnych bez

prawa do zasitku czy diugotrwale bezrobotnych. Innymi negatywnymi cechami bezrobocia

16



w miescie jest stosunkowo duzy odsetek ludzi mtodych i oséb z wyzszym wyksztatceniem
pozostajgcych bez pracy.

Analizujgc zjawisko bezrobocia w Stalowej Woli na przestrzeni ostatnich 10 lat, mozna
stwierdzi¢ iz jest ono zbiezne z sytuacjg gospodarczg kraju. Zauwazy¢ mozna niewielkg
poprawe sytuacji wskutek utworzenia w miescie podstrefy Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy

Ekonomicznej Euro-Park ,Wistosan”.

STAN GOSPODARKI FINANSOWEJ

Dochody budzetowe miasta Stalowa Wola w ciggu ostatnich pieciu lat wzrosty o 18,9%.
Jednoczesnie ponad potowe stanowig w nich dochody wiasne. Udziat ten wykazuje jednak
tendencje malejgca, co oznacza, ze gmina w coraz wiekszym stopniu uzaleznia sie
finansowo od dotacji i subwenc;ji ptynacych przede wszystkim z budzetu panstwa.

Wsréd dochoddw wtasnych najwazniejszymi sg dochody podatkowe. Stanowity one
ponad 80% dochoddw wiasnych. Wérdéd nich niemal potowa to udziat gminy w podatkach
szczebla centralnego.

Najwazniejsze zrodio stanowig jednak podatki lokalne. Najwigksze znaczenie wsréd
nich ma podatek od nieruchomoéci. Problemy ekonomiczne wielu podmiotéw gospodarczych
sprawiajg, ze miasto nie w petni jest w stanie realizowa¢ dochody z tego zrddta. Niska
Sciggalnos¢ podatku powoduje lawinowe wrecz narastanie zalegtosci przedsiebiorstw wobec
budzetu gminy. W tej sytuacji, po bezskutecznych upomnieniach, naleznosci obejmuje sie
postepowaniem restrukturyzacyjnym, nieruchomosci diuznikédw obcigzane sg hipotekg lub
przejmowane za zalegtosci podatkowe w zaséb nieruchomosci komunalnych.

Wydatki realizowane przez gmine w ciggu ostatnich pieciu lat wzrosty o 12,7%.
Najwazniejszym dziatem wydatkéw gminy jest oswiata i wychowanie (trzecia czes¢ ogétu
wydatkéw) W nastepnej kolejnosci pod tym wzgledem sg: opieka spoteczna, administracja
publiczna oraz transport i tacznosc¢.

Z roku na rok maleje udziat wydatkdw przeznaczanych na cele gospodarki miejskiej.
Inng niepokojgcg tendencjg jest systematyczny spadek wydatkéw inwestycyjnych (z 21
do 16%), przez co miasto coraz mniej aktywnie uczestniczy w rozwoju lokalnej gospodarki.

Ogot zaprezentowanych zjawisk, zaréwno po stronie dochoddéw jak i wydatkéw,
uwidacznia sie w problemie trudnosci zbilansowania budzetu miasta. W niektérych latach
cechuje sie on sporym niedoborem zrealizowanych dochoddéw, co stawia miasto w sytuac;ji

koniecznosci zadtuzania sie w celu realizacji biezgcych wydatkow.
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ROZWOJ SPOLECZNO - GOSPODARCZY

1. Zgodnie z zatozonymi celami rozwoju Stalowej Woli oraz z uwagi na istniejgcy potencjat
gospodarczy, a takze trendy przemian spoteczno-gospodarczych ostatnich lat, uznaje sie za
stuszne przyjecie nastepujgcych funkcji spoteczno-gospodarczych miasta:

— przemystowej jako jednej z wiodgcych, z uwagi na zgromadzony potencjat srodkow
produkcji (obiekty i urzgdzenia), jak i zasoby pracy (wykwalifikowane kadry);

— ustugowej, szczegolnie o znaczeniu regionalnym (osrodek powiatowy,
subregionalny);

— rolniczej, dla ktorej charakterystyczne jest obnizenie rozwoju ilosciowego na rzecz
strukturalnych przemian jakosciowych.

W dostosowaniu do przedstawionej sytuacji i warunkoéw lokalnych, uwzgledniajgc
trendy krajowe i regionalne, nalezy przyja¢ wielofunkcyjny rozwdj gospodarczy miasta.
Wynika to réwniez z koniecznosci stworzenia alternatywnych dla przemystu miejsc pracy
w szeroko pojetych ustugach i obstudze mieszkancow miasta i regionu.

2. Przyjmuje sig, ze ustalone zamierzenia znajdg odzwierciedlenie w prowadzonej polityce
rozwojowej przejawiajgcej sie w:

— peftniejszym wykorzystaniu istniejgcego potencjatu, w tym zasobow sity roboczej,
zasobow surowcowych oraz mozliwosci produkcyjnych podmiotow gospodarczych;

— zachowaniu réwnowagi pomiedzy rozwojem sektora wytwdrczego
i pozawytwdrczego, w tym szeroko pojetych ustugach;

— stworzeniem struktury gospodarczej odpornej na zmiany koniunktury gtéwnie
poprzez przeksztatcenie przemystu monobranzowego w bardziej zréznicowany
branzowo,

— wspieraniu rozwoju i wdrazaniu projektéw dotyczacych energii, elektromobilnosci
lub transportu, stuzacych upowszechnianiu nowych technologii oraz poprawie
jakoéci powietrza albo strategicznej produkcji dla obronnosci panstwa, wysokich
technologii  elektronicznych i procesorow, elektromobilnosci, innowacyjnej
technologii wodorowej, lotnictwa, motoryzacji oraz przemystu tworzyw sztucznych.

W odniesieniu do przemystu przejawiac sie to bedzie nastepujgcymi dziataniami:

— kontynuacjg prywatyzacji, przeobrazen oraz restrukturyzacji gateziowej,
powstawaniem duzej ilosci przedsiebiorstw matych i $rednich oraz rzemiosta
produkcyjnego, spetniajgcych wymogi ustalone w polityce przestrzenne;
pozarolniczego rozwoju spoteczno — gospodarczego.

3. W odniesieniu do obstugi mieszkancow, rozumianej jako zaspokajanie potrzeb miasta
i jego mieszkancéw, rozwdj funkcji bedzie wymagat:

a) w zakresie ustug publicznych:
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— zabezpieczenia mozliwosci realizacji elementarnych i podstawowych potrzeb
ludnosci, przez ustugi publiczne tj. rzeczowego i ilosciowego uzupetnienia badz
tworzenia nowych podstawowych (osiedlowych) osrodkoéw ustugowych, gtéwnie
w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, kultury,

— podniesienia atrakcyjnosci miasta jako subregionalnego osrodka obstugi poprzez
wzbogacenie rzeczowe oraz ilosciowe struktury ustug wyzszego rzedu, gtdwnie
w zakresie szkolnictwa wyzszego, administracji, kultury i zdrowia;

b) w zakresie ustug komercyjnych:

zabezpieczenia mozliwosci realizacji ustug komercyjnych, tak podstawowego jak
i wyzszego rzedu, w osiedlowych centrach ustugowych;
— selektywnego rozwoju handlu detalicznego i ustug, przyznajgc pierwszenstwo
obiektom wysokiej specjalizacji oraz oferujgcym wysoki standard obstugi;
— zabezpieczenia mozliwosci rozwoju ustug komercyjnych w centrum ogélnomiejskim
w tym: poszerzanie oferty tzw., ustug ,,okoto biznesowych";
— zabezpieczenia mozliwosci rozwoju handlu hurtowego w specjalnie wyznaczonych
strefach funkcjonalnych i wyeliminowania go z innych osrodkéw obstugi.
¢) w zakresie mieszkalnictwa
Rozwd6j mieszkalnictwa w miedcie uzalezniony bedzie od potrzeb wynikajgcych
z nastepujgcych czynnikow:
— zmian demograficznych, struktury gospodarstw domowych oraz przemian struktury
wiekowej,
— oczekiwanej poprawy standardéw zamieszkania;
— koniecznos$¢ zapewnienia wolnego rynku mieszkalnictwa;
— zapewnienia mieszkan socjalnych.
Mozliwos¢ zapewnienia potrzeb mieszkaniowych uzalezniona jest przede wszystkim od:
— ekonomicznej sytuacji ludnosci;
— prowadzonej polityki miasta,;
— krajowych i unijnych systemoéw finansowania w tym zakresie.
Polityka miasta zmierza¢ bedzie do:
a) zabezpieczenia uzbrojonych terendw pod budownictwo mieszkaniowe zgodnie
Z potrzebami;
b) utrzymania udziatu zabudowy wielorodzinnej zgodnie z ksztattujgcym sie popytem;
c) zwiekszenia udzialu w zasobach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, a takze
zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zgodnie z wystepujgcymi tendencjami
i zgtaszanym zapotrzebowaniem;
d) dazenia do zaspokojenia standardow mieszkaniowych zgodnie z aspiracjami

mieszkancow i w dostosowaniu do mozliwosci finansowych ludnosci;
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e) zabezpieczenia realizacji budownictwa tzw. socjalnego;
f) zapewnienia warunkow realizacji réznych form i standardéw zabudowy mieszkaniowej
w dostosowaniu do mozliwosci wyposazenia w infrastrukture i uwarunkowan lokalnych.
Zaktadajgc swobode wyboru warunkéw zamieszkania, przyjmuje sie jako podstawe
samodzielno$¢ mieszkania dla kazdego gospodarstwa domowego.
Intensywnosci wykorzystania terendw powinna spetniaé¢ nastepujgce standardy:
e w zabudowie wielorodzinnej w granicach 230 - 300 os6b na 1 ha tj. 80 - 100 mieszkan
nal ha;
e W zabudowie wielorodzinnej o niskiej intensywnos$ci - mate domy mieszkalne
-120 -220 oséb na 1 ha, tj. 40 - 80 mieszkan;
e w zabudowie jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci 80-100 osdb na 1 ha
e w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej 30 - 35 oséb na 1 ha.
Dla projektowanych terenéw rozwojowych dopuszcza sie stosowanie mieszanych
typdw zabudowy, dla uatrakcyjnienia przestrzennego nowych osiedli.
Ustalenia szczegodtowe dotyczgce intensywnosci wykorzystania terenow, struktury
i wielkosci mieszkan w dostosowaniu do potrzeb winny by¢ okresSlone na etapie
sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Dla ustalenia potrzeb mieszkalnictwa przyjeto Srednig gestos¢ na 1 ha terenu
-170 mieszkancéw.
W odniesieniu do budownictwa socjalnego polityka przestrzenna dotyczy¢ bedzie:
— przeznaczenia czesci zasobow komunalnych mieszkaniowych, bedgcych w dyspozyciji
gminy, na cele mieszkalnictwa socjalnego;
— adaptacji budynkéw o innym przeznaczeniu na cele mieszkalnictwa socjalnego;
— budowy mieszkan o obnizonych standardach wyposazenia na terenach rozwojowych.
Uscislenie potrzeb oraz mozliwo$ci ich zaspokojenia winno nastgpi¢ w specjalnie

opracowanym programie rozwoju budownictwa socjalnego.

W okresie perspektywicznym i docelowym przyjmuje sie podobnie jak obecnie
trzystopniowy poziom obstugi mieszkancow miasta:
= elementarny;
= podstawowy;
= ponadpodstawowy.
Zaktada sie:
a) utrzymanie istniejgcych ustug osiedlowych;
b) utworzenie nowych osrodkéw ustugowych w osiedlach zabudowy wielo-
i jednorodzinnej w projektowanych dzielnicach mieszkaniowych;

c) wyksztatcenie nowego centrum w rejonie wzdtuz osi komunikacyjnej potnoc - potudnie.
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Zasady rozmieszczenia przestrzennego ustug przedstawiono ponize;j.
ustugi elementarne — powinny by¢ zachowane w zespotach zabudowy
jednorodzinnej, takich jak Piaski, Charzewice, Widok;
centra ustug podstawowych - powinny byé zachowane i zorganizowane
w istniejgcych i projektowanych osiedlach wielo- i jednorodzinnych, takich jak
Rozwadéw, Plawo, Poreby, Miodynie, Centralne, Srodmiescie, Fabrycznei
Wyzwolenia, Metalowcéw, Flisakéw i Lasowiakdw, Na Skarpie, Nowy Rozwadéw;
centrum miasta o0 subregionalnym znaczeniu bedzie  modernizowane
i rozbudowywane w granicach ulic: ks. Popietuszki, ks. Skoczynskiego, Narutowicza,
Staszica, al. Jana Pawta Il, Okulickiego, 1-go Sierpnia, Kilinskiego, Dmowskiego,
Hutniczej i parku na osiedlu Srédmiescie.

Standardy jakosci zycia ludnosci w wybranych elementach infrastruktury spoteczne;j

podano w rozdziale 2.5.

Ograniczenia brzegowe standardéw dajg mozliwosé biezgcego dostosowania realizacji

planu do mozliwoéci finansowych. Ich akceptacja spoteczna umozliwi ustalenie optymalnych

wielkosci w planach miejscowych.

Przyjmujgc zatozone standardy obstugi ludnosci w sferze infrastruktury spotecznej

ustalono wstepnie najpilniejsze potrzeby inwestycyjne (zob. rozdziat 4.2.).

Zielen urzadzona to przede wszystkim:

- tereny wypoczynku codziennego, a w tym:

zielen osiedlowa w kazdym osiedlu tgcznie 127 - 135 ha;
parki miejskie - uzupetnienie istniejgcych — parki miejskie w pétnocnej i potudniowej

czesci miasta.

- cmentarze:

*uzupetnienie potrzeb terenowych do powierzchni 20,0 -21,5 ha, przy wskazniku

2,5 m? na 1 mieszkanca tj. brakujgcych okoto 9,2 ha.

Dla ustug komercyjnych, gdzie mogg by¢ lokalizowane obiekty o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? wskazano tereny w rejonie ulic:

— Komisji Edukacji Narodowej, Przemystowej i Nieztomnych (w tym teren 2UC);
— Orzeszkowej i Kwiatkowskiego;

— Ofiar Katynia i Komisji Edukacji Narodowej;

— w rejonie Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw (teren 1UC);

— Okulickiego (tereny 3UC, 4UC);

— Okulickiego i Florianskiej (teren 5UC);

— Okulickiego (teren 1U/UC);
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Obiekty kubaturowe na terenie potozonym przy ul. Orzeszkowej nalezy realizowaé
w sposéb minimalizujgcy ingerencje w istniejgcy korytarz ekologiczny umozliwiajgc naturalne
jego przewietrzanie (od strony istniejgcego osiedla mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy
wielorodzinnej). Ograniczenie wysokosci do dwoéch kondygnacji nadziemnych za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej.

Obiekty kubaturowe na terenie potozonym przy ul. Ofiar Katynia nalezy lokalizowaé
z uwzglednieniem przebiegu od strony poétnocnej projektowanej linii napowietrznej lub
podziemnej (kablowej) 110 kV dla zasilania stacji GPZ 110/15kV Rozwadow.

Obiekty kubaturowe na terenie potozonym w rejonie Miejskiej Oczyszczalni Sciekdw (w
obszarze zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi Qi rzeki San w przypadku awarii
obwatowania), nalezy realizowa¢ z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno —
technicznych uwzgledniajgcych zagrozenia powodziowe.

Tereny 3UC, 4UC, 1U/UC potozone sg w centrum miasta, przy ul. Okulickiego. Teren
5UC znajduje sie przy ul. Okulickiego i ul. Floriahskiej. Jest to miejsce szczegdlnie wazne
dla struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta, jak réwniez niezwykle wazne dla
ksztattowania jego wizerunku. Ze wzgledu na swe potozenie obszary te muszg bycé
przedmiotem szczegodlnej uwagi przy planowaniu, projektowaniu i tworzeniu zaréwno nowe;j

zabudowy jak i przeksztatcaniu juz istniejgce;.

2.2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
STALOWA WOLA

2.2.1. GLOWNE STREFY FUNKCJONALNE

Na przyjete kierunki zagospodarowania Stalowej Woli zasadniczy wptyw bedg miaty:
cele rozwoju i uwarunkowania ich realizacji wynikajgce =z istniejgcego stanu
zagospodarowania przestrzennego miasta, zatozenia rozwoju spoteczno-gospodarczego
oraz zgtoszone wnioski i wydane decyzje administracyjne.

W Swietle tych przestanek miasto rozwijato sie i rozwija¢ bedzie na lewym brzegu
Sanu, na kierunku pétnoc - potudnie w uktadzie pasmowym. Mozliwosci rozwoju na kierunku
potudniowym do granic z miastem Nisko praktycznie zostaty wyczerpane (ograniczac sie
beda jedynie do uzupetniania juz istniejgcej zabudowy osiedla Hutnik). Giéwne tereny
rozwojowe miasta wyznaczono miedzy Rozwadowem i Charzewicami. Ponadto zaktada sie
uzupetnianie i intensyfikacje oraz restrukturyzacje istniejgcego zainwestowania.

Zaréwno skala rozwoju demograficznego jak i wielkos¢ potrzeb terenowych dla
zainwestowania miejskiego nie wskazujg na koniecznos¢ przekraczania istotnych barier

przestrzennych.
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Dotychczasowy stan zainwestowania i zagospodarowania przestrzennego miasta
w sposéb zasadniczy determinuje przyszty uklad funkcjonalno - przestrzenny i wpltywa
na przeznaczenie terenéw rozwojowych Stalowej Woli.

Ustala sie nastepujgce zasady zwigzane z rozwojem, zainwestowania miejskiego:

— wykorzystanie w pierwszej kolejnosci terenéw wyposazonych w infrastrukture
techniczng

— wyprzedzajgcg budowe systemow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
rozwojowych;

— zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej nowych terendéw przy jednoczesnym
wyeliminowaniu z obszaru miasta ruchu tranzytowego.

Dla rozwoju mieszkalnictwa wyznaczono nowe tereny gtéwnie w rejonie Rozwadowa
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w rejonie Charzewic dla zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.

W celu poprawy warunkéw wypoczynku, szczegolnie dla ludnosci zamieszkatej
w zabudowie wielorodzinnej wyznaczono nowe tereny parkéw miejskich w rejonie miedzy
Hutg, a Elektrownig z wylgczeniem terenu przeznaczonego pod zabudowe techniczno-
produkcyjna.

Stwierdza sie brak uzasadnienia dla wyznaczenia granicy rolno - lesnej, z uwagi
na bezposrednie sgsiedztwo zainwestowania miejskiego z terenami leSnymi.

Uwarunkowania rozwoju wskazujg na zréznicowane mozliwosci rozwoju danych funkcji
w poszczegolnych strefach Stalowej Woli:
| obszar lesny przyrodniczo czynny — obejmujgcy Puszcze Sandomierskg (prawie 60%

0golnej powierzchni miasta) po jego zachodniej stronie. W obszarze tym zachowuje sie
istniejgcy teren lesny oraz istniejgce elementy zainwestowania powierzchniowego
i liniowego (wysypisko odpaddéw komunalnych z ustalong rezerwa, obiekty nadlesnictwa
wraz z zapleczem, sieci infrastruktury technicznej i drogi);

Il obszar zainwestowania miejskiego — silnie zréznicowany pod wzgledem charakteru
uzytkowania, przy wyraznie wyodrebniajgcych sie koncentracjach:

— produkcyjno-komercyjnej (potudniowa i zachodnia czes¢ obszaru),

— zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (centralna i wschodnia czes¢ obszaru),

— mieszkalnictwa i ustug o niskiej intensywnosci (na pétnoc od centralnej czesci
obszaru);

Il obszar terenéw otwartych - obejmujacy tereny bezposrednio zwigzane z doling Sanu -
gtéwnie kompleksy rolne, ale takze cze$¢ zabudowy jednorodzinnej osiedla Zasanie oraz
zabudowe rolniczg niewielkich przysiétkéw przynaleznych do Charzewic i Rozwadowa.
Ponadto w obszarze tym znalazty sie rowniez tereny uzytkowane rolniczo w potudniowe;j

czesci miasta.
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2.2.2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. W odniesieniu do I-go obszaru funkcjonalnego obejmujgcego tereny lesne Puszczy

Sandomierskiej ustala sie objecie szczegdlng ochrong tereny potozone w strefie A"

kwalifikowanej jako rezerwatowa, a z uwagi na wysokie walory krajobrazowe

w zwigzku z pokryciem wydmami. Jednocze$nie w obszarze tym proponuje sie :

= objecie ochrong zespotu zabudowy drewnianej Lesnictwa i Nadlesnictwa Rozwadow;

= poddanie po wyczerpaniu mozliwosci eksploatacyjnych rekultywacji wysypiska odpadow

komunalnych, ustalajgc zalesienie jako kierunek rekultywacji;

= w potudniowej czesci obszaru okreslenie terendw pod przeznaczenie spetniajgce kryteria

okreslone w ustawie z dnia 23 lipca 2021 roku o szczegodlnych rozwigzaniach zwigzanych

ze specjalnym przeznaczeniem gruntéw lesnych.

2. Dla Il-go obszaru funkcjonalnego obejmujgcego tereny zainwestowania miejskiego

uwzgledniajgc zapisy polityki przestrzennej ustala sie nastepujgce wymagania:

a)

b)

dla terenébw zabudowanych o wartosciach historycznych i elementach zabytkowych
(stara zabudowa Rozwadowa, zespoty COP, zespdt zabytkowy w Charzewicach)
whnioskowanych o objecie ochrong prawng poprzez wpis do rejestru elementow
cennych historycznie:

spetnienie  wymogow konserwatorskich wynikajgcych z potozenia w strefach
kwalifikowanych jako ,A" i ,B" oraz zwigzane z powyzszymi dziatania rewaloryzacyjne;
dziatania rehabilitacyjne dotyczgce uktadu przestrzennego oraz podnoszenia waloréw
uzytkowych i estetycznych zasobow oraz uzupetnienia zabudowy o funkcjach
mieszkaniowych i ustugach,

dziatania rewitalizacyjne rynku rozwadowskiego i zespotu patacowo-parkowego
w Charzewicach.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej, Sredniej i niskiej

intensywnosci ustala sie:

uzupetnianie brakujgcych elementéw infrastruktury spotecznej, technicznej
i komunikacyjnej,

intensyfikacije i koncentracje ustug w kwartale ulic: ks. Popietuszki, ks.
Skoczynskiego, Narutowicza, Staszica, al. Jana Pawta I, Okulickiego, 1-go Sierpnia,
Kilinskiego, Dmowskiego, Hutniczej i parku na osiedlu Srédmiescie;

oraz wzdtuz gtéwnych arterii komunikacyjnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
obszaru centralnego;

poprawe stanu estetyki zagospodarowania oraz prawidtowg ekspozycje budynkow

przy dopuszczeniu modernizacji i uzupetnien;

c) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i rolniczej rozproszonej ustala sie:

uzupetnienie i modernizacje zabudowy dla uzyskania zwartych zespotow;
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= wyposazenie infrastrukturalne i rehabilitacyjne oraz zwigzane z przeksztatceniami

i intensyfikacjg dla wprowadzenia dodatkowych podmiotéw);

d) dla terendw produkcyjno - sktadowych ustala sie:
= restrukturyzacje i rehabilitacje oraz intensyfikacje poprzez wprowadzenia nowych
podmiotéw gospodarczych;
e) dla terenu ustugowo — produkcyjnego 1U/P ustala sie:
= uzupetnienie i nawigzanie do istniejgcej w potudniowo — wschodniej czesci miasta
struktury funkcjonalno — przestrzennej w celu koncentracji i zwiekszenia oferty
obszaréw o funkcji przemystowo - ustugowej;
f) dla ustug sportu i wypoczynku ustala sie nowe tereny w bezposrednim sgsiedztwie doliny
Sanu w trzech duzych kompleksach, z ktérych pierwszy dotyczy parku miejskiego
w rejonie potnocnym, drugi dotyczy czesciowego udostepnienia na cele rekreacyjne
ogrodow dziatkowych, a trzeci dotyczy czesciowego wykorzystania obszaru
w urzgdzeniach dla imprez otwartych, bez trwatych urzgdzen terenowych.
3. W lll-cim obszarze funkcjonalnym ustala sie przyjecie ustalen opracowania krajobrazu
kulturowego.

Zabudowa w przysidtkach: Sochy, Posanie, Karnaty moze by¢ uzupetniana przy
uwzglednieniu petnej ochrony cennych elementoéw architektury i otaczajgcego krajobrazu.
W obszarach potencjalnego zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi Qixrzeki San
w przypadku awarii obwatowania, budynki nalezy realizowac z zastosowaniem odpowiednich

rozwigzan konstrukcyjno-technicznych uwzgledniajgcych zagrozenia powodziowe.

2.2.3. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY -
ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Przyjety ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania przyrodnicze pasmowy rozwdj
miasta miedzy Doling Sanu a Puszczg Sandomierskg z uwagi na dlugos¢ pasma wymaga ze
wzgledéw ekologicznych powigzania tych dwu systeméw zieleni (Puszcza Sandomierska
i Dolina Sanu) korytarzami przebiegajgcymi dolinami ciekéw wodnych i obnizeniami
terenowymi.

W sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych korytarze te nalezy taczy¢ z zielenig osiedlowg
oraz ogolnie dostepng zielenig towarzyszgcg ustugom

W czesci potudniowej korytarz ekologiczny petni rowniez funkcje zieleni izolacyjne;j
od najbardziej ucigzliwych Zaktadow (Huta Stalowa Wola, Elektrownia).

W czesci pétnocnej korytarz ekologiczny obejmuje tereny cmentarza.
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2. Drugg generalng zasadg rozwoju przestrzennego jest odpowiednie eksponowanie Skarpy
doliny Sanu, z uwagi na jej wysokg wartos¢ dla krajobrazu miasta, pozbawionego
urozmaiconej rzezby terenu. Jednoczesnie ze Skarpy otwierajg sie dalekie widoki
stanowigce walor niezbedny do zachowania i podkreslenia poprzez odpowiednie
ksztattowanie zieleni i terendw otwartych w tym rejonie.

3. Kolejng zasadg rozwoju przestrzennego miasta jest utrzymanie i podkreslanie tozsamosci
lokalnych jednostek osadniczych, ktére wchodzg w jego sktad. Powyzsze dotyczy zaréwno
dawnych miejscowosci Rozwadow, Charzewice oraz Ptawo, na ktorego obszarze rozwinety
sie zreby miasta z okresu Il Rzeczypospolitej, jak i przysiétkdw czy osiedli wybudowanych
w ostatnich dziesiecioleciach.

4. Przestrzenng integracje jednostek wchodzgcych w skfad obszaru miasta winien zapewni¢
uktad komunikacyjny oraz odpowiednio ksztattowanie przestrzeni publicznych.
W uktadzie tym szczegdlng role odgrywajg powigzania rownolegte do Sanu, a mianowicie
cigg ulic: Sandomierska, Jana Pawta IlI, Staszica i Energetykéw, a takze tzw. ,Trasa
Podskarpowa".

Réwniez powigzania prostopadte do Sanu jak ul. Komisji Edukaciji Narodowej oraz cigg
ulic: Przemystowa i Okulickiego oraz Klasztorna, Graniczna i Brandwicka maijg istotny wptyw
na rozwdj przestrzenny miasta.

Przyjecie ciggu ulicznego, od ul. Sandomierskiej w Rozwadowie do Elektrocieptowni
jako gtéwnej osi krystalizujgcej uktad miejski jest jedng z istotnych zasad rozwoju
przestrzennego Stalowej Woli.

W koncowym odcinku tego ciagu (ul. Energetykéw) znajdujg sie gtdwne koncentracje
miejsc pracy tj. Elektrownia i Huta Stalowa Wola z wydzielong w tej czesci obszaru
Specjalng Strefg Ekonomiczng oraz jako uzupetnienie, tereny istniejgcych i projektowanych
ustug miedzy linig kolejowa, a ul. Okulickiego, a takze istniejgca koncentracja produkcyjno -
ustugowa po drugiej stronie linii kolejowej, po obu stronach ul. Przemystowej oraz po
pétnocnej stronie ul. Energetykdéw - przy granicy administracyjnej z Niskiem.

5. Kolejng zasadg rozwoju przestrzennego jest zachowanie i nalezyte eksponowanie
wystepujacych wartosci kulturowych. W obszarze miasta brak uksztattowanych, szczegdinie
cennych ukfadow zabytkowych. Tym bardziej obliguje to do zachowania obiektow
historycznych i zespotéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wiasciwe
wykorzystanie tej substancji. Nalezg do niej zaréwno poszczegdlne obiekty i jednostki
komponowane w obszarze Rozwadowa i Charzewic, jak i osiedla zabytkowe powstate w
oparciu o plany zabudowy i plany regulujgce zagospodarowanie przestrzenne z lat 1936 -
1938, Poza zachowaniem tych obiektow i zespotow zwroci¢ nalezy uwage na odpowiednie

formowanie architektury w bezposrednim ich otoczeniu.
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6. Uwzgledniajgc aktualnie wysoki udziat budownictwa mieszkaniowego o0 wysokiej
intensywnosci zabudowy w ogdlnych zasobach mieszkaniowych gminy nalezy zwiekszy¢ na
terenach rozwojowych miasta udziaty zabudowy jednorodzinnej oraz wielorodzinnej o niskiej
i Sredniej intensywnosci.

7. Istnieje  konieczno$¢ zapewnienia wiekszej ilosci terendw zieleni urzadzonej
w ramach zainwestowania mieszkaniowo - ustugowego. Dotyczy to zaréwno osiedli
nowoprojektowanych jak i szczegolnie osiedli istniejgcych, w ktorych zielen nie zostata

zrealizowana i w to miejsce lokalizuje sie zabudowe uzupetniajgcg czesto kosztem zieleni.

Vil [Dla wszystkich obszaréw wyznaczonych VIl zmiang nalezy:
1) zapewni¢ zachowanie fadu przestrzennego przy lokalizacji zabudowy w dostosowaniu
do uksztattowania terenu oraz ciggéw komunikacyjnych,
2) zapewni¢ ilos¢ migjsc postojowych w ilosci dostosowanej do programu ustug
i produkciji.

Na terenie objetym VIIl zmiang wyznacza sie:

1) obszar, na ktérym rozmieszczona bedzie inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu wojewddztwa. Ustalenia Planu
Wojewddztwa Podkarpackiego zakfadajag modernizacje i rozbudowe Elektrowni
~Stalowa Wola”, ktéra pocigga za sobg koniecznos$¢ przebudowy istniejgcej sieci
przesytowej 220 kV. W powyzszym obszarze ustala sie lokalizacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV, wraz z pasem technologicznym, tozsamym z granicami
zmiany studium.

Na terenach objetym VIIl zmiang - pofozonych poza obszarem zagrozonym powodzig
dopuszcza sie:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem, Zze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w studium,

2) prowadzenie ciggow komunikacyjnych - drog publicznych i wewnetrznych, ciggow
pieszo — jezdnych, ciggow pieszych i rowerowych, nie wyznaczonych na rysunku
zmiany Studium,

3) zmiany granic obszardéw o réznych kierunkach zagospodarowania, pod warunkiem, iz
nie spowodujg likwidacji sgsiednich obszaréw funkcjonalnych,

4) sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
mniejszych niz wyznaczone w Studium, po dokonaniu stosownej analizy
urbanistycznej — uwzgledniajgcej uwarunkowania stanu istniejgcego i powigzania
funkcjonalno - przestrzenne z terenami sgsiednimi.

Na terenie objetym VIl zmiang nalezy uwzglednic potozenie w:

1) obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,Debica — Stalowa Wola —
Rzeszow” okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzjg
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18.07.1997 r.
znak KDH-1/013/6037/97, poprzez zapewnienie ochrony czystosci gruntu oraz wod
podziemnych i powierzchniowych,

2) Obszarze Natura 2000 Dolina Dolnego Sanu PLH180020, funkcjonujgcego na mocy
Dyrektywy Rady 92/43/[EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej flory i fauny, poprzez zapewnienie wfasciwego stanu
ochrony siedlisk i gatunkoéw bedgcych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosci i spojnoSci sieci Natura 2000;
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3) obszarze Korytarza Ekologicznego Doliny Sanu, poprzez zachowanie istniejgcej
Zieleni tegowey;

4) obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, poprzez spethienie wymogow
okre$lonych w ustawie Prawo wodne oraz zgodnie z opracowaniem: ,\Wyznaczenie
oobszarow bezpoSredniego zagrozenia powodzig w zlewni Sanu, jako integralny
element studium ochrony przeciwpowodziowej”, stanowigcym | etap studium ochrony
przeciwpowodziowej.]

Dla wszystkich obszaréw objetych zmiang Studium utrzymuje sie w mocy dotychczas
sformufowane zasady rozwoju przestrzennego funkcji, uzupetniajgc je o mozliwosc
realizowania sieci infrastruktury elektroenergetycznej w formie nie tylko napowietrznej, ale
tez podziemnej (kablowej) a takze uszczegotowiajgc o wskazniki zagospodarowania terenu.

2.3. KIERUNKI | ZASADY ROZWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH?
2.3.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

1. Gtéwne cele wyznaczajace kierunki przeksztatcen uktadu drogowego Stalowej Woli to:

- zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej dla wszystkich uzytkownikow;

- eliminacja ruchu cigezkiego i tranzytowego z centralnego obszaru miasta oraz obszaréw
zabudowy mieszkaniowej;

- poprawa bezpieczenstwa ruchu kotowego;

- ograniczenie kolizji z uktadem kolejowym;

- zmniejszenie ucigzliwosci uktadu drogowego dla Srodowiska.

2. Realizacja tych celéw powinna nastgpi¢ w wyniku nastepujgcych dziatan:

- realizacja obwodnicy miasta Stalowej Woli w ciggu drogi krajowej nr 77 tzw. ,Trasy
Podskarpowej", prowadzgcej od pétnocnej granicy miasta (od istniejgcej drogi nr 859)
po wschodniej stronie osiedli Rozwaddéw, Widok (odcinek zrealizowany) oraz
wykonanie etapu lll, tj. po wschodniej stronie osiedla Poreby, Na Skarpie, tgczac sie z
ulicg Energetykéw w rejonie skrzyzowania z ul. Le$ng;

- modernizacja istniejgcego ciggu drogowego, na ktory sktadajg sie: dojazd do
kombinatu Huta Stalowa Wola od strony pdétnocno - zachodniej, odcinek ulicy
Bojanowskiej od wspomnianego dojazdu do ul. Komisji Edukacji Narodowej, remont ul.
Przemystowej, potnocnego odcinka ulic Okulickiego i Poniatowskiego oraz realizacja
wiaduktu nad uktadem kolejowym i potgczenia z ,Trasg Podskarpowg” i w przedtuzeniu
ul. Poniatowskiego,

- budowa bezkolizyjnego wezta komunikacyjnego tgczgcego ul. Solidarnosci
z ul. Energetykdw za Spétdzielnig Mleczarska,

- budowa ul. Granicznej od ronda przy ul. Klasztornej, Rozwadowskiej i Strazackiej do

wiaduktu nad Trasg Podskarpowg przy Zespole Szkét Ekonomicznych oraz jej

2 Tabele zawarto w aneksie nr 3.
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przedtuzeniu w kierunku osiedla Karnaty i potgczeniu z ul. Brandwickg miedzy
osiedlem Karnaty i mostem na rzece San,

- realizacja tzw. Trasy Zachodniej,

- budowa  bezkolizyjnego  wezta  komunikacyjnego  (1KDGP-W) taczgcego

ul. Podskarpowag z ul. Chopina,

3. Wymienione wyzej ciggi drogowe wraz 2z ulicami Energetykéw, Brandwickg
i Czarnieckiego tworzyé bedg podstawowy szkielet uktadu drogowego miasta, ktéry przejmie
ruch cigzarowy zwigzany z terenami przemystowo - sktadowymi, zewnetrzny ruch zrédtowo
docelowy zaréwno samochoddéw ciezarowych, jak i osobowych, ruch miedzydzielnicowy,
a takze - do czasu realizacji planowanej drogi ekspresowej S - 74 tgczacej droge
ekspresowg S12 (Sulejow) z drogg ekspresowg S19 (Nisko) ruch tranzytowy o zasiegu
miedzyregionalnym. Zaktada sie, bowiem Zze rozbudowa wewngtrzmiejskiego uktadu
komunikacyjnego powinna nastgpi¢ szybciej niz realizacja drég szybkiego ruchu.

Okreslone wyzej ciggi drogowe powinny swoimi parametrami spetniaé wymagania
stawiane ulicom gtdwnym ruchu przyspieszonego. Ich docelowy przekrdj powinien byc¢
dwujezdniowy (2x2 pasy ruchu).

Dla projektowanych drog krajowych i wojewddzkich nalezy przyja¢ nastepujgce

parametry geometryczne oraz obcigzenia drog i mostow nie mniejszych niz:

- przepustowosc - 4 — 5 tys. poj. / dobe;
- nacisk (no$nos¢) na o$ - 80 kN;
- minimalny promien skretu -20,0 m;

(w terenie zabudowanym)
- minimalny promien skretu - zgodnie z klasg techniczng drogi;

(w terenie niezabudowanym)

- szerokos¢ jezdni -7,0m;
- skrajnia pionowa -4,5m;
- nosnos¢ mostéw w ruchu ciggtym - 300 kN;
- no$nos¢ mostéw (wiaduktow) - 600 kN;

przy obcigzeniu pojedynczym pojazdem

- kategoria ruchu (typ nawierzchni) - Srednia.

Realizacja opisanego ukfadu ulic o charakterze tranzytowym pozwoli na ograniczenie
funkcji ul. Komisji Edukacji Narodowej oraz ciggu ulic Jana Pawia Il i Staszica (stanowigcych
dzisiaj miejskie przedtuzenie ciggdéw drog krajowych) do obstugi obszaru centralnego miasta,
gdzie koncentruje sie wiekszo$s¢ ustug ogolnomiejskich i ponadlokalnych. Przy

konsekwentnej rozbudowie catego uktadu drogowego zaistnieje mozliwoS¢ zwiekszenia
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akcesji tych ulic (dodatkowe zjazdy badz skrzyzowania utatwiajgce dostep do obiektow
ustugowych, w zakresie dopuszczalnym dla ulic gtéwnych).

4. W celu poprawienia dostepnosci komunikacyjnej w pétnocnej czesci miasta (tereny
rozwojowe w osiedlach Rozwadow, Charzewice, Piaski) przewiduje sie rozbudowe sieci ulic
o charakterze zbiorczym jednojezdniowych, przejmujgcych ruch z poszczegdinych zespotow
mieszkaniowych i zapewniajgcych ftgcznosé¢ z uktadem nadrzednym.

Istotnym nowym elementem w sieci ulic zbiorczych bedzie kontynuacja ul. Solidarnosci
w kierunku potudniowym do Niska. Ulica ta zapewni alternatywne (cho¢ o nizszych
parametrach) potgczenie Stalowej Woli z Niskiem.

Zakfada sie, ze w perspektywie najblizszych lat, gtdwnym wylotem drogowym w
kierunku potudniowym (do Niska) pozostanie rozbudowana do przekroju dwujezdniowego
ul. Energetykéw. Rezerwowany w planie ogdélnym miasta potudniowy odcinek ,Trasy
Podskarpowej" (w rejonie Elektrowni w kierunku Niska) proponuje sie zachowac jako
rozwigzanie alternatywne na dalszg perspektywe. Przestankami dla takich ustalen byty:

- trudnosci realizacyjne w rejonie elektrowni;

- brak kontynuacji dla tej trasy w zapisie planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Niska;

- prognozowane wielkosci ruchu w relacji Stalowa Wola - Nisko (wg prognozy

»1ransprojekt - Warszawa" ok. 17 000 pojazdéw/dobe w 2015 r).

Przepustowos$¢ istniejgcego potgczenia (ul. Energetykéw) po rozbudowie do przekroju
dwujezdniowego, w potgczeniu z przepustowoscig dwujezdniowej drogi ekspresowej (ktorej
realizacja planowana jest po wschodniej stronie Sanu) i jednojezdniowg ulicg zbiorczg
powinny zapewni¢ odpowiedni standard podrézowania, rowniez przy uwzglednieniu dalszego
wzrostu ruchu po roku 2015.

Drugim elementem uktadu komunikacyjnego stwarzajgcym trudnosci realizacyjne
z uwagi na istniejgce zainwestowanie jest potgczenie ul. Kwiatkowskiego z ul. Energetykdw
i odcinkiem ,Trasy Podskarpowej". Takze w tej sytuacji dopuszcza sie wariantowanie
rozwigzan do rozstrzygniecia na etapie opracowania planéw miejscowych.

Jako rozwigzanie podstawowe przyjmuje sie nawigzanie do przebiegu ulic istniejgcych
(w tym ul. Kwiatkowskiego) oraz zachowanie rezerw okreslonych w planie miejscowym
(pomimo problemdéw natury technicznej zwigzanej z: realizacjg wiaduktu w tuku, matg
czytelnoécig potagczen oraz koncentracjg na matym obszarze kolizji zwigzanych z uktadem
podrzednym), co nie powoduje zasadniczego naruszenia terenu HSW. Na etapie
opracowania planu miejscowego stwarza sie mozliwosé przeanalizowania rozwigzania
korzystniejszego, lecz powodujgcego zwigkszenie naktadow finansowych (dtugos¢ wiaduktu)
oraz ingerencji w teren HSW. Rozwigzanie to przewiduje realizacije nowego odcinka ul.

Kwiatkowskiego z wiaduktem nad uktadem bocznicowym HSW.
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Jako trasy bezpiecznego przejazdu dla pojazdow z toksycznymi Srodkami
przemystowymi wyznacza sie przede wszystkim drogi krajowe, w tym bedgcg w budowie

obwodnice miasta Stalowa Wola jak rowniez drogi wojewddzkie i inne drogi gtéwne.

2.3.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Istniejgca sie¢ kolejowa oraz towarzyszaca jej infrastruktura (stacje, linie bocznicowe)
stanowi dogodng baze dla rozwoju funkcji przemystowych i handlowych (hurtownie),
nie w petni obecnie wykorzystana.

Zaktada sie, ze przeksztatcenia i modernizacja infrastruktury bedg nakierowane na jej
szersze udostepnienie dla potrzeb przewozéw pasazerskich, zaréwno podmiejskich jak
i wewnatrzmiejskich. Dziataniem zmierzajgcym do tego bedzie:

- rozbudowa przystanku Stalowa Wola Centrum jako dworca kolejowego

(w przypadku pozytywnej opinii DOKP Lublin oraz ustalonych mozliwosci
technicznych na etapie opracowania planu miejscowego);

- modernizacja istniejgcego dworca kolejowego w Rozwadowie,

- planowana modernizacja i elektryfikacja linii kolejowej relacji Lublin — Przeworsk

na odcinku Rozwaddéw — Lublin,

- przewidywana modernizacja i elektryfikacja linii relacji Zwierzyniec — Stalowa

Wola,

Obecnie PKP stanowi alternatywe dla potgczen autobusowych z wieloma miastami
takimi jak Warszawa, Krakoéw, Wroctaw, Rzeszow, jednak wykorzystanie tego srodka
transportu w przewozach lokalnych i wewnatrzmiejskich jest niezadowalajgce ze wzgledu na

niskg czestotliwos¢ kursowania pociggow.

2.3.3. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

Zaktada sie, ze podstawowym Srodkiem transportu zbiorowego na terenie gminy
bedzie autobus.

Na terenie gminy Stalowa Wola potrzeby mieszkancow zaspokaja gtéwnie komunikacja
autobusowa (Zaktad Miejskiej Komunikacji Samochodowej), ktéra obecnie uruchomita 10 linii
autobusowych tgczgcych wszystkie rejony miasta oraz miejscowosci podmiejskie. Rozktad
sieci potgczen i iloS¢ przystankow autobusowych miejskich i podmiejskich gwarantuje
wszystkim mieszkancom szybki dostep do komunikacji zbiorowej:

- ilos¢ przystankow autobusowych miejskich - 31,

- ilos¢ przystankéw autobusowych podmiejskich - 40.

Waznym uwarunkowaniem pozostaje jednak czestotliwos¢ kursowania autobusoéw,

ktora powinna zostac zwiekszona.
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Stalowa Wola posiada dogodne potgczenia autobusowe miedzymiastowe realizowane
przez PPKS w Stalowej Woli, z miastami wojewddzkimi takimi jak Warszawa, Krakoéw,
Rzeszow jak réowniez szeregiem miast powiatowych. W zatgczniku nr 3 przedstawiono
potgczenia realizowane w ramach PPKS Stalowa Wola oraz czestotliwosci ich kursowania.

PPKS Stalowa Wola posiada réwniez bezposrednie potgczenia miedzynarodowe
z Ukraing i Francja.

Poprawa standardéw obstugi tym s$rodkiem powinna nastgpi¢ przede wszystkim,
w wyniku zwiekszenia czestotliwosci kursowania oraz rozbudowy sieci potgczen, w miare
rozwoju sieci drogowej. Pasmowa struktura przestrzenna miasta, jak rowniez liniowy uktad
zabudowy osiedlowej na potnoc i potudnie, sg istotnym argumentem dla lepszego niz
obecnie wykorzystania sieci kolejowej w przewozach pasazerskich. Znaczna czesé
mieszkancow miasta, a takze potencjalne tereny rozwojowe ustug (rejon dworca
autobusowego PKS, Specjalna Strefa Ekonomiczna na terenie kombinatu Huta Stalowa
Wola) znajdujg sie w zasiegu bezposredniej dostepnosci komunikacji kolejowej. Aby te
korzystne okolicznosci w petni wykorzystaé, nalezatoby rozbudowaé infrastrukture kolejowg
w zakresie zwigzanym z obstugg pasazerskg (nowy przystanek przy SSE, wysokie perony,
wygodne dojscia piesze), a przede wszystkim doprowadzi¢ do zwiekszenia czestotliwosci
kursowania pociggow i koordynacji rozktadow jazdy z innymi przewoznikami.

W celu obnizenia kosztow jednostkowych kolejowych przewozow pasazerskich nalezy

przeanalizowa¢ mozliwosci wprowadzenia taboru matej pojemnosci np. autobus.

2.3.4. ZAPLECZE MOTORYZACJI
Zaplecze parkingowe

Intensywny rozwoj motoryzacji indywidualnej, jaki nastgpit w ostatnich latach wskazuje
na potrzebe rezerwowania terenéw na potrzeby parkingowe mieszkancéw i odwiedzajgcych
miasto, w ilosci wynikajgcej ze wskaznika 400 - 450 sam. osobowych/1000 mieszkancow.

Zakfada sie, ze potrzeby zwigzane z parkowaniem w okresie nocnym na terenach
zabudowy jednorodzinnej zaspakajane bedg przez zainteresowanych w granicach witasnych
posesji. Na terenach zabudowy wielorodzinnej istnieje potrzeba rezerwowania terenéw
na cele postojowe.

Jako kierunek dziatah zwigzanych z intensyfikacjg wykorzystania terenow wskazuje sie
realizacje parkingbw dwu lub wielokondygnacyjnych. Najwieksze koncentracje miejsc
postojowych zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng i ustugowg wystepujg w rejonie Huty
Stalowa Wola i Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Potrzebna ilos¢ miejsc postojowych w tym
rejonie powinna wynosic¢ ok. 3500 - 4000.

Dla celéw postojowych proponuje sie wykorzystanie czesci terendw dotychczasowego

dworca zaktadowego.
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Miejsca postojowe dla zatrudnionych i uzytkownikow Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
jak réwniez innych terenow produkcyjnych oraz terendw ustug komercyjnych powinny by¢
realizowane w obrebie dziatek poszczegolnych inwestoréow, a ich ilos¢ dostosowana do
specyfiki realizowanego obiektu. Niemniej jednak uwaza sie za uzasadnione przyjecie
minimalnych wskaznikéw 25 m.p./100 zatrudnionych i 35 m.p./1000 m? pow. uzytkowej
obiektu.

Stacje paliw i stacje obstugi pojazdéw

Wobec zmian w gospodarce jakie nastgpity w kraju w ostatnich latach wydaje sie
niecelowe wyznaczanie w ,Studium ..." terenoéw dla lokalizacji obiektow tego typu. Powinny
by¢ one traktowane jak inne obiekty ustug komercyjnych. O ich ilosci i lokalizacji powinny
decydowac potrzeby rynkowe, a ograniczenia lokalizacyjne powinny wynika¢ jedynie
z wymogow ochrony Srodowiska i uwarunkowan funkcjonalno - ruchowych (mozliwosc
lokalizacji wjazdow i bezpieczenstwo ruchu drogowego). Najkorzystniejsze dla realizacji tego
typu ustug sg tereny przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych i trasach wylotowych z miasta

oraz wyznaczone w ,Studium ..." tereny ustug produkcyjnych.

2.3.5. SCIEZKI ROWEROWE

Stale rosnagcy ruch kotowy na ulicach Stalowej Woli zwieksza potencjalne zagrozenie
wypadkami z udziatem pieszych i rowerzystéw. Majgc na uwadze powyzsze, a takze rosngca
popularnos¢ roweréw jako alternatywnego srodka transportu. Przewiduje sie realizacje
uktadu drog rowerowych, ktora umozliwi bezpieczne przemieszczenia pomiedzy gtéwnymi
koncentracjami miejsc pracy, ustug i terenami mieszkaniowymi oraz miejscami wypoczynku.

Proponuje sie wprowadzenie wydzielonych ciggow drog rowerowych wzdtuz ulic
gtéwnych:

— ciggu ulic: Jana Pawia Il — Staszica — Energetykéw;

— ciggu ulic: Kwiatkowskiego — Le$na - ,Trasa Podskarpowa" i dalej przez most na

Sanie w kierunku wschodnim.

Ponadto proponuje sie realizacje tras rowerowych wzdtuz drég powiatowych
(Popietuszki, Klasztornej), drég krajowych (Rozwadowskiej, Broniewskiego
i Sandomierskiej), trasy biegngcej wzdtuz ukladu kolejowego tgczgcego os. Hutnikéw
z centrum ustugowym os. Rozwadéw oraz wzdtuz pétnocnej granicy HSW ul.
Kwiatkowskiego do ul. Orzeszkowej, przediuzenie istniejgcej drogi rowerowej z ul.
Orzeszkowej przez os. Fabryczne do rejonu centrum ustugowego i dworca autobusowego.

Wyzej wymienione ciggi realizujg powigzania o charakterze obligatoryjnym (miejsc
pracy i miejsc zamieszkania). Natomiast gtbwnym ciggiem o charakterze rekreacyjnym jest

cigg rowerowy wzdtuz obwatowan Sanu oraz odgatezienia ww. ciggdéw obligatoryjnych
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w kierunku Puszczy Sandomierskiej z obszaru Charzewic - 0s. Sochy (aleja Kasztanowa,

zespot patacowo — parkowy) oraz miejskich terendéw zielonych i sportowych.

2.4. KIERUNKI | ZASADY ROZWIAZAN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ?
2.4.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Zrédtlem zaopatrzenia w wode mieszkancow, zaktadéw uzytecznosci publicznej,
drobnych zaktadoéw ustugowych i rzemiesiniczych na terenie miasta Stalowa Wola pozostajg
miejskie ujecia wod podziemnych ,Krzyzowe Drogi” oraz ,Stare Ujecie” i ,Jelnia” bazujgce na
zasobach poziomu wodono$nego w utworach czwartorzedowych Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 245 i eksploatowane w ramach zatwierdzonych zasobdéw
eksploatacyjnych na podstawie decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa w Warszawie.

System zaopatrzenia w wode bazowa¢ bedzie na istniejgcym wodociggu komunalnym
“Stalowa Wola”. Zgodnie z aktualnie posiadanymi pozwoleniami wodno — prawnymi oraz
zaktualizowanymi dokumentacjami hydrogeologicznymi zasobow wodnych wszystkich
gtébwnych uje¢ na terenie Stalowej Woli- aktualne zasoby wodne, bedace w dyspozyciji

wodociggow miejskich wynosza:

- ujecie “Krzyzowe Drogi" Q=746 m3/h,
- ujecie “Stare Ujecie” Q =195 m?h.
RAZEM Qe=941m?3/h

Sg to zasoby, ktérych eksploatacja w takiej ilosci jest mozliwa réwnoczesnie
i jest dopuszczalna pod wzgledem hydrogeologicznym (wielkos¢ poboru majgca pokrycie
w zasobach odnawialnych).

- Wydajnos$¢ eksploatacyjna ujecia “Krzyzowe Drogi” wynosi Qe =575 m?h,
(pozwolenie wodnoprawne nr 0OS-V-6210/37/94/JH z dnia 05.11.1994 r. —
wygasa w 2004 r. wynosi Q = 746 m3/h.)

- Rzedna lustra ujecia 139,9 m n.p.m.

Powierzchnia stref wynosi 1431 m?

- Wydajno$¢ eksploatacyjna ujecia “Stare Ujecie” wynosi ZQe =193 m?nh,
(pozwolenie wodnoprawne nr OS-I11-2-6811/19/01 z dnia 29.12.2001 r. wynosi
Q =195 m?¥h.)

- Rzedna lustra ujecia 149,7 m n.p.m.

Powierzchnia stref wynosi 3021 m?

3 Tabele zawarto w aneksie nr 4.
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Przy czym aktualne ujecie “Krzyzowe Drogi" ma zdolnos¢ produkcyjng rzedu
17 000 m® /dobe, tj. rzedu 700 m3 /h.

Wielko$¢ zasobdw bedgcych w dyspozycji wodociggdéw miejskich wynosi zatem tgcznie
ok. 950 m%h, tj. 22 800 m3/dobe. Przy objeciu 100% zabudowy miasta siecig wodociggowg
zapotrzebowanie wody wzrosnie o ok. 6 %.

W okresie perspektywicznym deficyt w dobie $redniego zapotrzebowania wyniesie
okoto 3600 md®dobe, tj. 150 m®/h; pogtebiajgc sie w dalszym okresie do wielkosci
ok. 6 900 m®d, tj. 290 m%nh, czyli ok. 30 % wiecej w stosunku do aktualnych zasobdw.
Szanse na rozwigzanie problemu deficytu wody kryjg sie w mozliwosciach rozbudowy ujecia
w poblizu obecnego ujecia 'Krzyzowe Drogi".

W zaleznoéci od:

- wynikow badan wraz z ich udokumentowaniem w terenach w poblizu ujecia

.Krzyzowe Drogi”;

- osiggnietych faktycznych wskaznikéw zuzycia wody;

- oraz jakosci wody istniejgcych ujeé,
nalezy liczyé sie albo z mozliwoscig znacznej rozbudowy ujecia “Krzyzowe Drogi", albo
przejecia kolejnego ujecia wody HSW (w przypadku znacznego zmniejszenia zuzycia wody
przez Hute, w wyniku wprowadzenia planowanej modernizacji uktadoéw wodnych) lub tez
z koniecznoscig szukania nowego ujecia wody.

W zakresie rozwoju systemu zaopatrzenia w wode przewiduje sie nastepujgce inwestycje
sieciowe objete programem ISPA 2003:
1. Rozbudowa sieci wodociggowej:

Rozbudowa sieci wodociggowej obejmowac bedzie nastepujgce inwestycje:

e budowa rurociggu w ulicy Jana Pawta II, ® 200, L = 1 000 mb,

e budowa przewodu magistralnego w ul. Komisji Edukacji Narodowej, ® 400, L = 500

mb, w tym przejscie pod torami w rurze ostonowej L = 185 mb.

Rurociggi wody wykonane bedg z rur PE lub innych o wysokiej jako$ci. Realizacja nowych
odcinkéw sieci wodociggowej nastgpi w poblizu paséw drogowych i nie jest bezposrednio
zwigzana z automatykg i pomiarami.
2. Budowa nowej stacji uzdatniania wody.

Planowana stacja uzdatniania wody zapewni zgodnos¢ jakosci uzdatnionej wody
Z wymaganiami prawa polskiego i UE.

Stacja uzdatniania wody zaopatruje obecnie okoto 70 000 mieszkancow. Maksymalna
wydajnos¢ stacji wynosi¢ bedzie do 600 m®/h, natomiast maksymalna produkcja dobowa
13 500 m3d. Jako$¢ uzdatnianej wody spetniaé bedzie wymagania prawa polskiego
i dyrektyw UE.
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Rozbudowa i modernizacja stacji uzdatniania wody zrealizowana zostanie, na terenie
MZK Sp. z 0.0. przy ulicy Komunalnej 1.

Na omawianym terenie znajduje sie gtéwny zbiornik wody czystej o pojemnosci 4 900
m? oraz nowo oddana stacja pomp zasilajgcych sie¢ miejskg. Zlokalizowanie w ich bliskosci
na terenie w petni zagospodarowanym i chronionym stacji uzdatniania jest rozwigzaniem,
ktére mozna uznaé¢ za optymaline.

Ze wzgledu na zty stan techniczny wymianie powinny ulec urzadzenia do korekty pH.

Infrastruktura techniczna wybranej lokalizacji stacji uzdatniania wody w zakresie drog
dojazdowych, transportu publicznego, wodociggu i kanalizacji, zasilania energetycznego jest
w pemni wystarczajgca i nie bedzie ulega¢ zmianom. Odptywy z piukania filtrow
odprowadzone beda do istniejgcej kanalizacji, poprzez ktérg trafig do miejskiej oczyszczalni
Sciekow.

W nowo realizowanych obiektach nie przewiduje sie stosowania specjalnych
zabezpieczen i izolaciji.

Efektem ekologicznym rozbudowy i modernizacji stacji uzdatniania wody bedzie
obnizenie stezenia zelaza i manganu w wodzie do picia do poziomu spetniajgcego
wymagania prawa polskiego i UE oraz prawa waloréw smakowych wody.

3. Poza systemem wodociggu komunalnego pozostang nadal wszystkie ujecia i systemy
lokalne duzych zaktaddw przemystowych.

4. Realizacja  ewentualnych nowych  wodochtonnych  zakltadow  przemystowych
uwarunkowana jest realizacjg wtasnych uje¢ wody.

5. Realizacja spiecia sieci zaopatrujgcej w wode os. Energetykéw z osiedlem Hutnikow
(rurocigg @ 250 mm do os. Hutnikéw), celem poprawienia pracy wodociggu w potudniowo
- wschodniej czesci miasta;

6. Realizacja magistralnego i rozdzielczego uktadu sieci dla zaopatrzenia w wode obszaru
proponowanego rozwoju miasta na terenie Rozwadowa i Charzewic;

7. Realizacja rozdzielczej sieci wodociggu dla zaopatrzenia w wode mieszkancow osiedla
Piaski;

8. Adaptacja osiedlowych studni bedacych w gestii Miejskiego Zaktadu Komunalnego jako
awaryjnych zrédet zaopatrzenia w wode.

Podstawowym uwarunkowaniem z zakresu zaopatrzenia w wode dla uzytkownikow
wszystkich uje¢ wdd eksploatowanych na terenie Stalowej Woli jest ochrona wdd
podziemnych GZWP nr 425 jako jedynego zrodta wody - przed nadmierng eksploatacjg
zasob6w, co ma podstawowe znaczenie w warunkach majgcej tu miejsce eksploatacji
zespotowej.

Eksploatacja uje¢ nie moze przekracza¢ wielkosci okreslonych w zaktualizowanych

pozwoleniach wodno - prawnych.
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2.4.2. ODPROWADZANIE SCIEKOW
Istniejgcy system kanalizacji w Stalowej Woli wymaga porzadkowania i rozwoju
W oparciu o przedstawione ponizej zasady:
Zasady rozwoju systemu i planowanych inwestycji sieciowych objetych programem
ISPA 2003:
1. Budowa kanalizacji z terenu Specjalnej Strefy Ekonomicznej
W ramach zadania realizowana bedzie budowa:
e kanalizacji sanitarnej, ® 200, L = 650 mb; ® 250, L = 600 mb; ® 300, L = 400 mb;
e rurociggéw ttocznych, ® 160, L = 300 mb; ® 110, L = 320 mb;
e 2 pompowni lokalnych, Q = 15 1/s.
2.  Modernizacja kolektora A
Kolektor A modernizowany bedzie od komory kolektora @ 1000 do ul. Staszica ® 1 000,
L =1 200 mb.
3. Modernizacja przepompowni P-1 i P-3
W ramach zadania modernizowane bedg pompownie:
e P-1 przy ul. 1-go Sierpnia, modernizacja do Qmax 100 1/s;
e P-3 na osiedlu Hutnik — modernizacja do Qmax 30 1/s.
4.  Modernizacja nieszczelnych i uszkodzonych kanatéw w centrum miasta i osiedla Hutnik
W ramach zadania modernizowane bedg nieszczelne i uszkodzone kanaty w nastepujacych
lokalizacjach:
e osiedle Hutnik: kanaty ® 200, L = 884 mb; kanaty ® 300, L = 980 mb;
e kanatw ul. Zeromskiego, ® 250, L = 182 mb;
e kanat w ul. Ofiar Katynia, ® 200, L = 370 mb; ® 250, L = 287 mb; ® 300, L = 515 mb;
e kanat w ul. Dmowskiego, ® 200, L =215 mb;
e kanat przy ul. Jana Pawia Il w rejonie bud. 2 i 4, ® 400, L = 225 mb;
e kanaty w ul. Poniatowskiego w rejonie bud. 2, 6, 10i 12, ® 200, L = 430 mb;
e kanaty w ul. Poniatowskiego w rejonie bud. 3, 5, 7, 9 i 11 oraz ul. Czarnieckiego
w rejonie bud. 5, 7,9i 11, ® 250, L = 590 mb;
e kolektor B od ul. Popietuszki do pompowni P-1, ® 400, L = 535 mb.
5. Budowa kanalizacji sanitarnej w osiedlach Rozwadéw, Charzewice, Piaski | i Il
Budowa kanalizacji w ramach zadania obejmowac bedzie nastepujgce inwestycje:
e dokonczenie budowy kolektorow, ® 630, L = 700 mb; ® 500, L = 450 mb; ® 400,
L=850 mb ;
e budowa kanatéw osiedlowych, ® 200, L = 8 000 mb; & 250, L = 3 000 mb, & 300,
L=2900 mb;
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e rurociggi ttoczne, ® 110, L = 800 mb
o 4 pompownie lokalne,2 szt. Q =5 1/si2szt. Q =3 1/s.

6. Rozdzielenie istniejgcej kanalizacji ogélnosptawnej i budowa kanalizacji deszczowej

w obrebie $réodmiescia, budowa kanalizacji deszczowej w rejonie osiedli Rozwadow,

Charzewice i Piaski I i Il
a) Budowa kanalizacji deszczowej w obrebie srédmiescia realizowana bedzie w rejonie

ulic: Orzeszkowej, Zeromskiego, PCK, Metalowcdéw, Hutniczej, 1-go Sierpnia,

Popietuszki, Ofiar Katynia, ® 200, L = 800 mb; ® 400, L = 2 200 mb; ® 800

L =600 mb; ® 1200, L = 1000 mb;

b) Budowa kanalizacji w ramach zadania obejmowac bedzie nastepujgce inwestycje:

e kolektor wzdtuz granicy miasta do istniejgcej pompowni, ® 1 200, L =2 090 m;

e kanaly osiedlowe, ® 300, L =1 200 mb; ® 400, L = 1 300 mb;

e seperatory produktéw ropopochodnych i zawiesiny 2 szt. 90/900 i 2 szt. 40/400.

7. Dla zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i ciekéw
powierzchniowych - zostang zlikwidowane wszystkie “dzikie" wyloty $ciekow
do pobliskich rowow (dotyczy m.in. rowu od os. Piaski).

8. Adaptaciji istniejacych urzadzen i sieci:

- Kanalizacja sanitarna miasta jest i pozostanie wytgcznie odbiornikiem Sciekow
socjalno - bytowych od mieszkancéw, zaktaddéw uzytecznosci publicznej,
drobnych i $rednich zaktadéw ustugowo — produkcyjnych oraz OSM;

- Gospodarka $ciekowa wiekszych zaktadow przemystowych zlokalizowanych
na terenie miasta nadal pozostaje w gestii tych zaktadow, oparta na zaktadowych
systemach kanalizacji, wkasnymi oczyszczalniami sciekow.

Systemem obowigzujgcym na terenie Stalowej Woli jest rozdzielczy system
kanalizacji. Generalnie uktad kanalizacyjny pracowaé¢ bedzie grawitacyjnie. Lokalne
pompownie sciekow dostosowane bedg do pracy automatycznej bez statej obstugi.

Odwzorowanie podstawowych sygnatow systemu sterowania bedzie nastepowac
w centralnej dyspozytorni MZK.

Kanalizacja sanitarna i deszczowa realizowana bedzie na obszarach
zainwestowanych. Kanaly prowadzone bedg w pasach drogowych lub w ich poblizu, co
gwarantuje dostep z drog i zapewnienie mediéw (energia elektryczna dla pompowni,
odwodnien, woda).

9. Rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekow

Inwestycja polegajgca na rozbudowie i modernizacji oczyszczalni Sciekéw

zrealizowana zostanie na jej terenie (decyzja w sprawie warunkéw zabudowy i

zagospodarowania terenu zostata juz wydana).
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Modernizacja procesu technologicznego przewiduje utrzymanie dwustopniowego
oczyszczania sciekbw na obiektach oczyszczania mechanicznego i biologicznego
z przerdbkg osadu w zamknietych wydzielonych komorach fermentacyjnych. W procesie
oczyszczania $ciekéw zatozono usuwanie zwigzkéw biogennych na drodze biologicznej
ze wspomaganiem przez dozowanie PIX.

Dodatkowo oprocz modernizacji samego procesu technologicznego, pod katem
osiggniecia odpowiedniej redukcji zanieczyszczenh, zachodzi koniecznosé modernizacji
oczyszczalni w nastepujgcych ptaszczyznach:

e Usprawnienia gospodarki cieplnej i energetycznej przez wbudowanie wilasnej
kottowni i uniezaleznienie sie¢ od zewnetrznego dostawcy ciepta w rozliczeniu za
biogaz oraz wprowadzenie agregatu pradotwoérczego z wykorzystaniem jego ciepta
odlotowego do podgrzewania osadow i prowadzenia skojarzonej gospodarki
energetycznej,

e Modernizacji gospodarki gazowej w zakresie zapewnienia odwodnienia i odsiarczania
gazu oraz jego magazynowania w nowym, suchym zbiorniku i wybudowaniu stacji
sprezania i pochodni,

e Modernizacji zasilania energetycznego z przejsciem na zasilanie bezposrednie
Z energetyki zawodowej,

¢ Rozbudowa systemu automatyki i sterowania,

e Hermetyzacja zageszczaczy osadu wstepnego i fermentera oraz obiektéw
mechanicznego oczyszczania tgcznie z osadnikami wstepnymi.

Zmodernizowana oczyszczalnia $ciekédw posiada¢ bedzie przepustowosc
hydrauliczng 23 000 m3/d oraz zwiekszong mozliwos$¢ przyjecia tadunku zanieczyszczen do
okoto 100 000 RLM z jednoczesnym podniesieniem efektu oczyszczania, zwlaszcza
w zakresie zwigzkdw biogennych.

Przewidywang jakoS¢ sciekdw odprowadzanych do odbiornika przedstawiono
w aneksie nr 4.

W oparciu o doswiadczenia zebrane w pracujgcych oczyszczalniach podobnego typu
mozna przyja¢, ze rzeczywiste stezenie ChZT w $ciekach wynosi¢ bedzie okoto
50 mgO-/dm3, a stezenie azotu amonowego okoto 1,0 mgNnHsdm3.

Oprocz przedsiewzie¢ wskazanych do realizacji w ramach programu ISPA, konieczne
jest réwniez skanalizowanie nastepujgcych terenéw: Karnaty, Posanie, Swoty Il etap,

Charzewice Il etap, rejon ul. Sandomierskiej od Muzeum do granic miasta.

Odptyw z oczyszczalni
W granicach ogrodzenia oczyszczalni znajduje sie koryto pomiarowe ilosci sciekéw

odprowadzanych. Dalej scieki odprowadzane sg kolektorem, ktory przed wylotem do rzeki
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San taczy sie z kolektorem odprowadzajgcym scieki z oczyszczalni $ciekédw HSW. Poniewaz
miejska oczyszczalnia $ciekdw jest usytuowana na wyodrebnionym, ogrodzonym terenie, na
ktérym znajduje sie zardwno pomiar ilosci odprowadzanych sciekéw jak i wtasny punkt
kontroli ich jakosci, rozwigzanie odprowadzenia sciekow do rzeki San pozostawiono bez

zmian.

Gospodarka osadami
Dla okresu najblizszych 10 lat przewiduje sie nastepujgcy sposob zagospodarowania
osadow:
Lata 2004 — 2007, ilos¢ osadow do 2000 t/r
- okoto 15-20% - nowe skfadowisko odpaddédw miejskich (warstwy przektadkowe)
i na potrzeby zieleni miejskiej,
- okoto 40-50% na rekultywacje starej niecki sktadowiska odpadéw miejskich,
- okoto 40-50% - do rekultywacji kopalni siarki “Jeziorko”. MZK posiada wieloletnig
umowe z kopalnig.
Lata 2008 — 2014, ilo$¢ osadow do 3000 m3/r
- okoto 15-20% - nowe skfadowisko odpaddw miejskich (warstwy przektadkowe)
i na potrzeby zieleni miejskiej,
- okoto 80-85% - do rekultywacji kopalni siarki “Jeziorko”, a nastepnie terendow
wyrobisk innych kopalni.
Aktualnie prowadzone sg prace nad przygotowaniem planu gospodarki odpadami
(w tym osadami $ciekowymi) dla catego powiatu stalowowolskiego z duzym
prawdopodobiehstwem wigczenia do programu terendw sgsiednich powiatéw.
W ramach tego programu przewiduje sie kompleksowe rozwigzanie segregacji i utylizaciji
odpaddéw z wyodrebnieniem frakcji ograniczanych ich kompostowaniem lub spalaniem.
Z uwagi na lokalizacje oczyszczalni w odlegto$ci okoto 500 m od zabudowy miejskiej
i przewidywany sprzeciw mieszkancow nie rozwazono budowy spalarni na terenie

oczyszczalni.

Gospodarka gazowa

Otrzymany w WKF gaz poddawany bedzie odsiarczaniu i po przej$ciu przez suchy
zbiornik gazu i stacje sprezania podawany bedzie do nowej kottowni lub do agregatu
pradotwodrczego z instalacjg do odzysku ciepta. Ewentualny nadmiar gazu bedzie spalany
w pochodni.

Wg opracowanego projektu oczyszczalni $ciekow ilos¢ biogazu powstajgcego

w procesie fermentacji wynosi¢ bedzie 1500 — 2000 m?/d.
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Opis wymagan infrastrukturalnych

Infrastruktura techniczna istniejgcej oczyszczalni sciekow w zakresie drog
dojazdowych, transportu publicznego, wodociggu, doprowadzenia i odprowadzenia sciekow
jest w petni wystarczajgca i nie bedzie ulega¢ zmianom poza drogg dojazdowg, ktdéra
wymaga gruntownego remontu.

Przewiduje sie nowe zasilanie energetyczne z sgsiadujgcej z oczyszczalnig GPZ.

Potozenie przewazajgcej czesci miasta w zasiegu 25-letniej izochrony tj. w zasiegu
strefy ochrony posredniej i zewnetrznej gtéwnych uje¢ wody na terenie Stalowej Woli
naktada na uzytkownikow obowigzek szczegdlnej ochrony przed zanieczyszczeniami wod
GZWP. Powyzsze wymagania mozna spetnic gtdwnie przez przyspieszenie realizacji
kanalizacji sanitarnej na tych terenach oraz egzekwowanie od zaktadow przemystowych

wysokiej sprawnosci urzgdzeh chronigcych wody podziemne przed zanieczyszczeniami.

2.4.3. ELEKTROENERGETYKA

Odbiorcy energii elektrycznej na terenie miasta Stalowa Wola zaopatrywani sg
przez Elektrownie Stalowa Wola. Zlokalizowana jest ona w potudniowo - wschodniej czesci
miasta i powigzana po stronie 110 i 220 kV z uktadem przesytowym o charakterze krajowym.

Elektrownia w Stalowej Woli zamierza po modernizacji zwigkszy¢é swoje moce
osiggalne. Ze wzgledu na brak w chwili obecnej inwestora strategicznego, a co
najwazniejsze, brak kontraktu dtugoterminowego na zakup energii przez PSE, modernizacje
uda sie przeprowadzi¢ prawdopodobnie dopiero po 2005 roku. Projekt ten zaktada
zwiekszenie mocy osiggalnej z obecnych 374 MW do ok. 535 MW w roku 2005, a nastepnie
w dalszej perspektywie ok. 2010 roku zastgpienia obecnych dwdch blokéw weglowych
po 120 MW, dwoma nowymi blokami gazowymi o mocy po ok. 150 MW, tak Zze ostatecznie
elektrownia w 2015 roku bedzie dysponowata mocg osiggalng 590 MW.

W aneksie nr 4, w tabeli oraz na wykresie przedstawiono przyjetg moc osiggalng brutto
w elektrocieptowni zawodowej na napieciu 110 kV.

W zwigzku z przewidywanym wzrostem zapotrzebowania mocy oszacowano ilos¢
nowych stacji 15/0,4 kV oraz nowych linii 15 kV, ktére powstang na terenie Rejonu
Energetycznego Stalowa Wola do roku 2015. Szacunki te zostaty oparte na:

a) analizie rozwoju sieci SN w ostatnich 5 latach (sprawozdanie G - 10.5 wykonane
przez RZE S.A.),
b) analizie catkowitych potrzeb RZE S.A. w zakresie reelektryfikacji sieci
elektroenergetycznych,
C) prognozie wzrostu zapotrzebowania mocy.
Nowe stacje 15/0,4 rozlokowano w zasadzie proporcjonalnie do planowanych

przyrostow mocy szczytowej.
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Przyrost nowych linii 15 kV na terenie Rejonu Energetycznego Stalowa Wola zostat
okreslony na podstawie przyjetego szacunku ilosci nowych stacji oraz sredniej dtugosci linii

przypadajacej na jedng nowg stacje transformatorows.

Zasilanie Rejonu Stalowej Woli

Podstawowym problemem zasilania rejonu Stalowej Woli jest potrzeba wzmocnienia
zasilania sieci SN w rejonie Rozwadowa, a réwnocze$nie rezerwowania tej sieci
w przypadku awarii pojedynczego transformatora 110/15 kV w istniejgcej stacji Stalowa Wola
Posanie. Dlatego w rejonie tym zaproponowano lokalizacje nowego GPZ, w miejscu po bytej
rozdzielni sieciowej 30/15 kV Rozwaddw, jako stacje 110/15 kV — 1 x 10 MVA, z mozliwoscig
rozbudowy do ukfadu H4. Budowa planowana jest do roku 2005. Sumarycznie obcigzenie
GPZ w 2005 roku wyniesie 6 MVA. Na sume tg skfada sie:

- ok. 3 MW pobieranych z RS Rozwaddéw na dzien dzisiejszy,

- ok. 2 MW wynikajgce z wydanych warunkéw technicznych przytgczenia

(z uwzglednieniem mozliwosci realizacji warunkoéw technicznych przytgczenia —
dla RE Stalowa Wola wspoétczynnik ten wynosi 0.75),

- ok. 1 MW przyjety z obwodu Kameralne z GPZ Nisko.

W przypadkach awaryjnych petne rezerwowanie zasilania mozliwe jest do realizacji
poprzez dwie istniejgce linie o napieciu 15 kV z GPZ Posanie, ktéry wyposazony w dwa
transformatory 16 MVA jest w stanie przejg¢ zasilanie obwodéw z Rozwadowa.

Biorgc pod uwage powstanie GPZ Rozwaddéw stacja Posanie bedzie dysponowaé
100 % rezerwg mocy w okresie do roku 2015 przy nieznacznym przecigzeniu sprawnego
transformatora (do 13 %).

Jedynie stacja 110/SN Stalowa Wola Miasto jest wyposazona w jeden transformator
110/15 kV o mocy 10 MVA. Stacja ta jest rezerwowana przez GPZ Posanie dzieki
bezposredniemu powigzaniu linig kablowo — napowietrzng oraz z GPZ Nisko poprzez linie
napowietrzng. Zalecana jest rozbudowa GPZ Stalowa Wola Miasto do uktadu H4
i dostawienie drugiego transformatora (10 MVA). Nie jest to konieczne ze wzgledu na
wymagania pracy normalnej i awaryjnej (na stan dzisiejszy, jak tez do roku 2015), ale
rozwigzanie takie przyczynitoby sie do poprawy niezawodnosci i elastycznosci zasilania
obwodow tego rejonu.

Inwestycje tg w Swietle analizy istniejgcego i projektowanego poziomu zapotrzebowania
mocy oraz wielko$ci i dynamiki przyrostu wydanych nowych warunkéw technicznych w tym
rejonie, nalezy powigza¢ z ewentualnym przyrostem poziomu zapotrzebowania mocy
wynikajgcym z pojawienia sie (przede wszystkim na obrzezach miasta) nowych inwestycji
(obiektow mieszkalnych, ustugowych, przemystowych). Termin realizacji inwestycji nalezy

przewidzie¢ do roku 2015.
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Nalezy podkresli¢, ze na terenie Rejonu Energetycznego Stalowa Wola nie wszystkie
problemy mozna usung¢ realizujgc budowe proponowanego GPZ. Waznym srodkiem
poprawy warunkoéw pracy sieci jest instalowanie tgcznikow automatycznych oraz budowa
»,domknie¢”, rozumianych jako krétkie odcinki linii z odtgcznikiem pracujgcym w stanie
normalnym jako odtgcznik otwarty. Powigzanie takie pozwala, po zlokalizowaniu zakiécenia,
na rezerwowe zasilanie pewnego fragmentu sieci z innego obwodu.

Ponadto proponuje sie:

1) wspoétprace z lokalnymi, drobnymi producentami energii ze zrédet odnawialnych,
polegajgca na utatwieniu przytgczenia tych zrédet do sieci i zakupie wytworzonej
energii po cenach optacalnych dla wytwércy,

2) instalacje urzgadzen pomiarowych i wykonywanie pomiaréw pozwalajgcych na
okreslenie krzywych obcigzenia dobowego w celu identyfikacji miejsc w sieci,
w ktorych odpowiednie ksztattowanie tych krzywych moze przynies¢ najlepsze
efekty,

3) optymalng regulacje napie¢ zasilajacych sieci rozdzielcze, z uwzglednieniem
zaleznosci pobieranej mocy od napiecia zasilajgcego siec,

4) propagowanie oszczedzania energii poprzez promocje energooszczednych
odbiornikow energii (zrédta Swiatta, urzgdzenia gospodarstwa domowego itp.),

5) propagowanie ogrzewania akumulacyjnego, zwtaszcza w nowobudowanych
budynkach zaréwno wielo- jak i jednorodzinnych. Wymaga to zaoferowania
atrakcyjnej taryfy ze strony ZE oraz energooszczednych rozwigzan ze strony
inwestorow,

6) propagowanie instalacji systemow zdalnego sterowania poborem mocy potgczone
z ofertg specjalnej, korzystnej zaréwno dla odbiorcy jak i dla ZE taryfy optat za

energie.

Vil [System elektroenergetyczny Miasta zostanie uzupetniony o nowy przebieg napowietrznej
linii elektroenergetycznej 220kV.

Modernizacja Elektrowni ,Stalowa Wola” pocigga za sobg koniecznos¢ rozbudowy istniejgcej
sieci przesytowej 220 kV, polegajgcej na przebudowie istniejgcej linii oraz budowie nowych
odcinkéw linii 220 kV.

Przebudowa sieci przesytowej 220kV spowoduje likwidacje potgczenia gwiazdowego 220kV
Abramowice — Stalowa Wola — Chmieldw. W jego migjscu natomiast powstang dwie
niezalezne linie elektroenergetyczne 220kV Stalowa Wola — Abramowice i Stalowa Wola —
Chmielow. Konieczne bedzie wybudowanie nowej linii 220kV o dfugo$ci okoto 10 km
biegngcej od nowej rozdzielni 220kV do migjsca istniejgcego punktu gwiazdowego
potozonego w Rzeczycy Dtugiej w gminie Radomys$l nad Sanem. Planowana linia w znacznej
czesci przebiegac bedzie rownolegle, po prawej stronie istniejgcej linii 220kV Abramowice —
Stalowa Wola — Chmieléw z wyjgtkiem krotkich odcinkow.

Na terenie objetym zmiang studium ustala sie:
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1) w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV
(tozsamego z granicami zmiany studium), zakazuje sie zagospodarowania terenu
Zielenig wyzszg niz 3m oraz lokalizacji budynkow, z wytgczeniem terenu 1.P;

2)  stupy linii nalezy lokalizowac¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od drogi publicznej;

3)  wysokoS¢ stupow linii elektroenergetycznej 220 kV nie moze przekracza¢ 60,0 m
ponad poziom istniejgcego terenu.]

System elektroenergetyczny miasta zostanie uzupetniony o od dawna planowang linie
elektroenergetyczng 110kV majgcg zasila¢c GPZ Rozwaddw. Projektowano jg w formie
napowietrznej. Obecnie majgc na uwadze jej przebieg przez tereny lesne wprowadza sie
mozliwos$c jej realizacji rowniez w formie podziemnej (kablowej), przy zachowaniu pasa
technologicznego o szerokoSci:

-2 m, czyli po 1 m w obie strony od projektowanej osi — dla formy kablowej,

- 24 m, czyli po 12 m od jej osi — dla formy napowietrznej.

Ustalenie dopuszczajgce prowadzenie linii 110kV obowigzuje w catym obszarze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stalowa Wola
i dotyczy jej zarbwno projektowanych odcinkéw jak tez przebudowy juz istniejgcych linii
napowietrznych. Przy czym rozmiary pasa technologicznego podane wyzej dotyczg
aktualnego stanu zaréwno zrealizowanego jak tez projektowego. Moga one ulec zmianie, w
zalezno$ci od przyjetych rozwigzan technologicznych. Szeroko$¢ pasa technologicznego
nowoprojektowanych, jak tez przebudowywanych linii nie moze jednak wieksza niz 24 m.

2.4.4. ZAOPATRZENIE W CIEPLO
1.  Odbiorcy energii cieplnej na obszarze Stalowej Woli zaopatrywani sg w ciepto gtdwnie
poprzez scentralizowany system cieptowniczy miasta, dla ktorego zrédtem jest
Elektrocieptownia Stalowa Wola. Elektrocieptownia zlokalizowana jest w potudniowo -
wschodniej czesci miasta, system cieptowniczy w Stalowej Woli obejmuje swym zasiegiem
praktycznie cate miasto zasilajgc w ciepto budownictwo mieszkalne wielorodzinne, obiekty
uzytecznosci publicznej, przemyst oraz znaczng czes¢ budownictwa jednorodzinnego.

Obecnie z EC wyprowadzone sg w kierunku miasta dwie magistrale cieptownicze
2 x Dn 500 mm (do komory K - 5). W komorze K - 5 sie¢ cieplna rozgatezia sie na dwa ciggi:
2 x Dn 400 mm, prowadzone wzdiuz toréow PKP Przeworsk - Rozwadow, zasilajace centralny
i potnocno - zachodni rejon miasta oraz 2 x Dn 500 mm, wzdtuz ul. Energetykow
i Staszica, w dalszym przebiegu 2 x Dn 300 - 250 mm, zasilajgce gtdwnie pdétnocno -
wschodni rejon miasta.

Ciggi sieci magistralnych sg ze sobg powigzane w kilku punktach tworzac sieci
pierscieniowe.
2. Ze wzgledu na istniejgce rezerwy energii cieplnej w zrodle oraz rozwiniety uktad sieci
cieptowniczych, przysztosciowe potrzeby miasta powinny by¢ zaspakajane poprzez centralny
system cieptowniczy. W zwigzku z zakonczeniem realizacji nowego wyprowadzenia energii
cieplnej z Elektrocieptowni, rozwigzany zostat problem ograniczonej przepustowosci uktadu
sieciowego i stworzone zostaty mozliwosci podtgczenia nowych odbiorcéw. Stosownie do

wzrastajgcych potrzeb rozbudowie ulegac bedzie sie¢ rozdzielcza.

44



Pokrycie potrzeb cieplnych planowanego zainwestowania w Rozwadowie przewiduje
sie gtébwnie w oparciu o miejski system cieptowniczy. Dla planowanego budownictwa
wielorodzinnego, jednorodzinnego oraz ustugowego w rejonie Rozwadowa, nalezy sie liczy¢
ze wzrostem zapotrzebowania ciepta w wysokosci ok. 40 MW. Zgodnie z ustaleniami
przyjetymi na podstawie “koncepcji zaopatrzenia w ciepto terenow Rozwadow - Karnaty",
planuje sie rozbudowe magistralnej sieci cieptowniczej wzdtuz Al. Jana Pawia Il. Przewiduje
sie przedtuzenie magistrali o Srednicy 2 x Dn 500 mm wzdtuz Al. Jana Pawta Il, do
potgczenia
z istniejgca siecig 2 x Dn 400 mm. Dla zasilania osiedli w Rozwadowie nalezy wybudowac
magistrale 2 x Dn 400 mm.

2. Po wyczerpaniu sie mozliwosci przesytowych tego uktadu, w przypadku dalszego
wzrostu potrzeb cieplnych w rejonie Rozwadowa, przewiduje sie dobudowe magistrali
1 x Dn 600 mm, do istniejagcej 2 x Dn 400 mm, przebiegajgcej wzdtuz torow
kolejowych, na odcinku do ul. Mickiewicza lub wykorzystanie przebiegajgcej wzdiuz tej
trasy magistrali siarkowe;j.

3. W zachodniej czesci miasta przewiduje sie rozbudowe sieci cieptowniczej dla zasilania
obiektéw w dzielnicy przemystowo-sktadowej. Planuje sie realizacje potaczenia
pierscieniowego sieci cieplnej 2 x Dn 250 mm w dzielnicy przemystowo - sktadowej
do spiecia z istniejgcg siecig w rejonie ul. Ofiar Katynia.

4. Dla odbiorcéw zlokalizowanych na terenach o matej gestosci cieplnej (zabudowa
jednorodzinna) lub potozonych w znacznej odlegtosci od sieci cieplnych, zaopatrzenie

w ciepto mozliwe bedzie z lokalnych (indywidualnych) zrédet ciepta.

2.4.5. ZAOPATRZENIE W GAZ
1.  Aktualnie na terenie miasta Stalowa Wola zlokalizowanych jest szereg sieci i urzagdzen
gazowniczych, do ktérych naleza:
- gazociaggi wysokoprezne o charakterze przesytowym o S$rednicach ® 700, ® 500,
® 400 i ® 200 na ci$nienie nominalne 6,3 Mpa;
- stacja rozdzielcza w Rozwadowie;
- stacje redukcyjne | stopnia: przy ul. Narutowicza, na os. Energetykéw (I i Il stopnia),
w Charzewicach, i na terenie stacji rozdzielczej w Rozwadowie oraz stacja Sudoty;
- stacje Il stopnia na os. Mtodynie, przy ul. Poniatowskiego;
- gazociagi $rednioprezne na terenie miasta o srednicach ® 250 - ® 32 mm;
- gazociagi niskoprezne na terenie miasta o $rednicach ® 250 - ® 80 mm.
Précz ww. obiektow i sieci na terenie miasta znajdujg sie stacje redukcyjne gazu
na terenie Huty Stalowa Wola oraz Elektrowni wraz z doprowadzeniami gazu do gazociggow

wysokopreznych przesytowych przebiegajgcych przez teren miasta.

45



2. Obecnie zasilanie wiekszosci miasta nastepuje ze stacji redukcyjnej gazu przy
ul. Narutowicza, niewielkie enklawy zabudowy sg zasilane ze stacji w Charzewicach i ze
stacji redukcyjnej zlokalizowanej na terenie stacji rozdzielczej w Rozwadowie (zasilanie
Rozwadowa i Charzewic) oraz ze stacji na osiedlu Energetykéw - osiedla w potudniowe;j
czesci miasta.

Stacja redukcyjna Sudoty znajdujgca sie na terenie Stalowej Woli obecnie nie zasila
miasta, lecz stanowi zrédto zaopatrzenia w gaz gminy Pysznica.
3. Dla przewidywanego rozwoju miasta i zwigzanego z nim wzrostem poboru gazu,
konieczna jest modernizacja istniejgcego systemu zaopatrzenia w gaz. W zwigzku z tym,
przewiduje sie stworzenie dodatkowych Zrédet zasilania, a mianowicie:

— realizacje drugiej stacji redukcyjnej gazu | i Il stopnia na terenie istniejgcej staciji
Sudoly dla zasilania miasta;

— modernizacje istniejgcej stacji redukcyjnej w Charzewicach w celu zwigkszenia jej
przepustowosci,

— modernizacje gazociggu wysokopreznego ® 700 relacji: granica panstwa (Ukraina) —
Jarostaw — Rozwadéw,

— modernizacja gazociggu wysokopreznego @ 300 / ® 250 mm relacji Jarostaw —
Rozwaddéw — Sandomierz,

— budowa gazociggu wysokopreznego @ 200 mm przebiegajgcego od istniejgcych sieci
przesytowych do elektrocieptowni Stalowa Wola wraz ze stacjg redukcyjno —
pomiarowgq | stopnia,

Przewiduje sie rowniez powigzanie istniejgcych sieci sredniego cisnienia osiedla
Rozwaddw z siecig osiedla Piaski, poprzez budowe nowego gazociggu $redniopreznego
o0 dilugosci ok. 300 m. Dzieki temu potgczona sie¢ Srednioprezna zasilana bedzie
dwustronnie ze stacji redukcyjnych przy ul. Narutowicza i z Charzewic.

4.  Ukfad zasilania w gaz obiektow przemystowych pozostaje bez zmian.

Przewiduje sie rowniez zachowanie istniejgcych przebiegow sieci wysokiego cisnienia przez
miasto, z koniecznoscig uwzglednienia ograniczen urbanistycznych, wynikajgcych
z zachowania bezpiecznych odlegtosci do obiektow kubaturowych, drég i uzbrojen zgodnie

z wymogami Dz. Ustaw Nr 139/95.

2.4.6. TELEKOMUNIKACJA
1. Przeprowadzona analiza stanu sieci telekomunikacyjnej na terenie Miasta oraz warunki
jej rozwoju wskazujg na:

— prawidlowos$¢ istniejgcego uktadu sieci telekomunikacyjnej;
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— prawidlowos$¢ obstugi ruchu abonenckiego przez Centrale gtdéwng oraz 5 central
osiedlowych;
— istnienie rezerw w istniejgcych centralach;
— mozliwos¢ powiekszenia pojemnosci central bez koniecznosci budowy nowych
obiektéw.
2. W przedstawionej sytuacji zwiekszenie numeréw abonenckich do wielkoSci
potrzebnych w okresie docelowym nie bedzie stanowi¢ wigkszych problemdw.
W ramach uruchomien nowych terenéw budowlanych oddalonych od gtéwnej centrali
telefonicznej, nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej stacji koncentratorowej w ramach
projektowanego zainwestowania kubaturowego (np. w jednym z projektowanych obiektéw

ustugowych typu poczta, administracja itp.).

2.4.7. GOSPODARKA ODPADAMI

1.  Wyniki bilansu i prognozy wielkosci odpadéw komunalnych w miescie do roku 2010
(Srednia roczna ilos¢ przyjmowanych odpadéw to 22 tys. ton) w zestawieniach z aktualng
pojemnoscig wysypiska (1,39 ha) i zabezpieczong rezerwa dla jego rozbudowy wykazaty, ze
przy zastosowaniu selektywnej zbiérki odpadow komunalnych i ich szerokiego wykorzystania
jako surowcow wtornych oraz stosowanie sprzetu w postaci kompaktora, pozwolitoby
wydtuzy¢ czas eksploatacji wysypiska nawet poza rok 2030.

2. W konkretnych uwarunkowaniach zagrozen, jakie stwarza wysypisko dla zbiornika wéd
podziemnych (potozenie w zasiegu izochrony 25 letniej uje¢ wody w Stalowej Woli) istnieje
koniecznos¢ stosowania dziatan zwigzanych z uszczelnieniem podioza, stosowaniem
drenazy oraz monitoringu piezometrycznego, a jednoczesnie podjecia na przyszto$¢ prac
przygotowawczych zwigzanych z zastosowaniem najnowoczesniejszych technologii
unieszkodliwiania odpadow.

Z uwagi na wysokie koszty przedsiewziecia oraz efektywnos¢ dziatania takiego zaktadu
inwestycja ta winna by¢ przewidziana jako wspdlne przedsiewziecie z gminami sgsiednimi.
Decydowac tutaj winny wzgledy odlegtosci od urzgdzenia (koszt transportu).

3. W odniesieniu do odpaddw przemystowych, ich zagospodarowanie nalezy do
zakfadow, ktore je wytwarzajg, i w tym przypadku istotng jest poprawa warunkow
zabezpieczenia przed infiltracjg do wod gruntowych w zwigzku z zagrozeniem zbiornika wéd
podziemnych dla Stalowej Woli.

Zadaniem stuzb ochrony Srodowiska jest bezwzgledne egzekwowanie wymogow
dotyczacych uszczelniania podtoza.

Istnieje pilna potrzeba wdrazania technologii zmniejszajgcych ilo§¢ produkowanych

odpadow oraz pozwalajgcych na ich zagospodarowanie.
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Szczegoétowe kierunki gospodarowania odpadami okresli Gminny Program Gospodarki

Odpadami.

2.5. STANDARDY

Standardy urbanistyczne stuzg realizacji polityki przestrzennej, w czesci dotyczacej
interesu publicznego, a takze zwiekszeniu skutecznosci dziatan administracji. Sg one
ustalane w Studium jako wytyczne do planéw miejscowych i tam, po ich uchwaleniu sg
czescig przepisd6w gminnych.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego dla
obszaru o powierzchni wiekszej niz 2 ha Urzad Miasta okresli zakres ochrony poziomu
publicznego dotyczgcego, co najmnie;j:

- zakresu ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i kulturowych,

- wielkosci programu ustug publicznych (w tym dostepnosci do terendw
rekreacyjnych),

- ukfadu komunikacyjnego,

- sposobu i kryteriow rozstrzygania konfliktow.

Kalkulacja dostepnosci ustug publicznych wg standardéw zawartych w Ustaleniach
Studium powinna by¢ dokonywana:

- w obrebie osiedla — dla szko6t podstawowych, gimnazjéw, przedszkoli,

- w obrebie miasta — dla szkét Srednich, lecznictwa specjalistycznego, obiektéw

sportu i rekreaciji.

W przypadku braku wystarczajgcych rezerw terendw dla lokalizacji ustug publicznych w
obszarze objetym zmiang planu, Urzad Miasta podejmie dziatania w celu zakupu terenéw w
ilosciach wynikajgcych z programu lokalizowanego na tym obszarze lub w jego
bezposrednim sgsiedztwie.

W ramach Studium ustalono standardy dotyczace:

- intensywnosci wykorzystania terenow w roznych rodzajach zabudowy
mieszkaniowej,

- optymalnej wielkosci terenéw zielonych,

- potrzeb w zakresie wielkosci cmentarzy,

- ilosci miejsc parkingowych.

Ich parametry podano w odpowiednich rozdziatach, gdzie opisano ww. kwestie. Zaleca
sie uscislanie w planach miejscowych podanych standardow.

Z kolei w ramach standardéw odnoszacych sie do obrony cywilnej nalezy:

1. w budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej planowaé

budownictwo ochronne;
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bez wzgledu na typ zabudowy rezerwowa¢ teren pod budowe awaryjnych uje¢
wody, odlegtos¢ studni od budynkdéw nie moze przekraczac¢ 800 m;

planowac przedsiewziecia zapewniajgce funkcjonowanie publicznych urzadzen
zaopatrzenia w wode;

uwzglednia¢ alarmowanie ludnosci(w przypadkach zagrozen) za pomocg syren
alarmowych, styszalnych do 300 m;

przy projektowaniu i modernizacji drog i ulic, planowa¢ pasy ochronne
zabezpieczajgce przed ewentualnym zagruzowanie, a potgczenia z traktami

przelotowymi majg zapewni¢ sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia.
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ROZDZIAL 3. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

3.1. POLITYKA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

Polityka przestrzenna w zakresie ksztaltowania systemu przyrodniczego i ochrony

wartosci przyrodniczych ma za zadanie:

zabezpieczenie terenow o] duzych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych,

utrzymanie réznorodnosci biologiczne;j,

ochrone wod powierzchniowych i podziemnych,

ksztattowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych,

zwiekszenie dostepu do terendw rekreacyjnych,

rekultywacje terenow zdegradowanych i wtgczenie ich w strukture miasta,

ograniczenie zagrozenia powodziowego.

W zakresie respektowania obowigzujgcych norm czystosci powietrza, wéd i gleb oraz

norm dopuszczalnego hatasu, w ustaleniach polityki ochrony okresla sie nastepujgce

warunki dotyczace obszaru catej gminy Stalowa Wola:

state obnizanie emisji substancji szkodliwych, a nastepnie catkowitg likwidacje
ucigzliwosci (doprowadzenie do powszechnie obowigzujgcych norm) w obiektach
istniejgcych, stanowigcych zagrozenie dla srodowiska, poprzez montaz urzgdzen
i instalacji skutecznie je neutralizujgcych, wzglednie zmiane technologii;
niedopuszczanie (z wytgczeniem terenéw UP-1 i UP-2) do lokalizacji nowych
obiektow i urzadzen ucigzliwych dla Srodowiska wymienionych w przepisach
okreslajgcych rodzaje przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz szczegoétowe kryteria zwigzane z klasyfikowaniem przedsiewzie¢
do sporzagdzania raportu oddziatywania na srodowisko, a ponadto dziatalnosc
wywotujgcg zjawiska lub stany utrudniajgce zycie ludzi i zwierzat mieszkajgcych
lub przebywajgcych w sgsiedztwie, a zwtaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza i odoréw;

podjecie dziatan na rzecz ograniczenia emisji z indywidualnych palenisk
domowych i lokalnych kottowni, na terenach o matej gestosci cieplnej (zabudowa
jednorodzinna) lub potozonych w znacznej odlegtosci od sieci cieplnych;
wykorzystanie w szerokim zakresie wymogu sporzgdzania oceny skutkéw wpltywu
inwestycji na srodowisko na etapie decyzji o warunkach zabudowy terenéw (W2Z2);
podjecie docelowych rozwigzahn unieszkodliwiania odpadéw komunalnych

i przemystowych oraz likwidacje dzikich wysypisk smieci jak rowniez realizacje
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dziatan zgodnych =z wytycznymi zawartymi w Wojewddzkim Programie
Gospodarki Odpadami;

— sukcesywng kontynuacje wyposazania miasta w kanalizacje zaréwno sanitarng
jak i deszczowag;

— podtrzymywanie ustalen dotyczacych eliminacji z ukfadu miejskiego tras
szybkiego ruchu transportowego o znaczeniu krajowym i regionalnym i ich
prowadzenie zgodnie z negocjacjami podjetymi na etapie planu ogélnego miasta
z Generalng Dyrekcjg Drog Publicznych — po wschodniej stronie rzeki San (poza

granicami miasta).

Celem zapewnienia warunkow ochrony wod wgtebnych (stanowigcych zrodto zaopatrzenia

Stalowej Woli w wode) ograniczenia dotyczg znacznej czesci obszaru gminy,

zréznicowanych pod wzgledem powierzchni i obejmuja:

a) kontynuacje dziatan na rzecz ochrony studni gtebinowych w obszarach strefy
bezposredniej uje¢ wody pitnej o0 szczegdtowo sprecyzowanych ustaleniach
(zakazy, uwarunkowania) w ramach przepisow szczegolnych;

b) obszary zwigzane z postulowang strefg posrednig wewnetrzng i zewnetrzng ujecia
wod wgtebnych, nie objete ochrong statutowa, a proponowane do ochrony lub
szczegolnego uwzglednienia w ramach tworzenia dokumentow prawa lokalnego
(w konsekwencji takze miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego)
obejmujgce zasiegiem znaczng czes¢ Stalowej Woli,

c) prowadzenie otwordow obserwacyjno — pomiarowych sieci krajowej monitoringu
zwyktych wéd podziemnych — pkt. Nr 94 Stalowa Wola.

W obrebie strefy ochrony posredniej wewnetrznej zbiornika wdd podziemnych

dopuszczalne jest uzytkowanie terenu z wytgczeniem lokalizacji nastepujgcych obiektow:

lokalizowania wysypisk odpaddw komunalnych, wysypisk i wylewisk nieczystosci
(w tym przemystowych),

lokalizowania magazynéw produktéw chemicznych i ropopochodnych,

cmentarzy,

lokalizowania nowych zaktadow przemystowych,

stacji paliw,

urzgdzania parkingéw i mycia pojazdow,

wykonywanie robo6t ziemnych innych niz dla celow fundamentowania ptytko
posadowionych budynkow,

stosowania nawozéw sztucznych oraz chemicznych srodkéw ochrony ro$lin,

ferm hodowlanych,

wykonywanie wiercen do innych celdw niz zwigzane z funkcjonowaniem ujecia wody,
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= zatrzymywania sie i postoju na drodze Rozwaddw Przyszéw na wysokosci ujecia
,Ciemny Kat”,

= innych obiektéw, co do ktérych zachodzi podejrzenie potencjalnego zanieczyszczenia
waod.

W obrebie strefy ochrony posredniej zewnetrznej zbiornika wod podziemnych
dopuszczalne jest uzytkowanie terenu z wytgczeniem lokalizacji obiektéw, co do ktérych
zachodzi podejrzenie potencjalnego zanieczyszczenia wod.

Z uwagi na istniejgce zainwestowanie dla realizacji ustalen nalezy objgc scistg kontrolg
urzgdzenia stanowigce zagrozenie dla srodowiska oraz szczegoélnym nadzorem inwestycje
prowadzone w obszarze strefy ochrony posredniej.

Odnos$nie zapewnienia warunkéw ochrony wod powierzchniowych jako podstawowy
wymog okredla sie poprawe sprawnosci isthiejgcych oczyszczalni $Sciekéw, w tym
szczegolnie komunalnej przez realizacje kanalizacji rozdzielczej w obszarach, gdzie
wystepuje kanalizacja ogdlnosptawna oraz poprawe funkcjonowania oczyszczania
biologicznego.

Gmina Stalowa Wola obejmuje swym zasiegiem cenne obszary pod wzgledem
przyrodniczo — krajobrazowym. Do obiektéw podlegajgcych ochronie Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody nalezg nastepujgce zabytki przyrody:

— okazy topoli biatej i czarnej (7 sztuk) w ramach bytego rezerwatu ,Sochy”

(zniesionego w 1970 r. z powodu zbyt duzego zniszczenia drzewostanu);
— szes$¢ okazow drzew (2 jesiony, 2 sosny, 1 lipa, 1 buk) w parku podworskim
w Charzewicach;

— klon w ramach drzewostanu otaczajgcego kosciot w Rozwadowie;

— grupa 28 topoli biatych i 3 topole czarne na obszarze terasy zalewowej Sanu.
Jednoczesnie postanawia sie wystgpi¢ do Urzedu Wojewddzkiego w sprawie objecia
ochrong na zasadzie pomnikdéw przyrody alei kasztanowej prowadzacej do bytego
rezerwatu Sochy. Na uwage zastuguje rowniez, ze wzgledéw krajobrazowych, obszar
Skarpy nad Sanem.

Gtoéwnym zrodtem hatasu na terenie miasta jest ruch samochodowy. Przeprowadzane
pomiary pokazaty, Ze praktycznie na wszystkich badanych ulicach doszto do przekroczenia
obowigzujgcych norm. Szczegdlnie niedobrze przedstawia sie sytuacja na gtdwnych ulicach
miasta tworzacych trasg przelotowg, gdzie natezenie hatasu przekraczato 70 dB.

Dla ograniczenia ucigzliwosci komunikacyjnej gtéwnych arterii komunikacyjnych miasta
za niezbedne uznaje sie realizacje inwestycji towarzyszgcych nowym elementom uktadu
oraz stosowanie w miare mozliwosci zabezpieczen w elementach istniejgcego uktadu

poprzez:
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- nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej (ograniczajgcej skutki

zanieczyszczen gazami, spalinami oraz hatasu);

- montowanie ekranéw akustycznych (szczegdlnie w obszarach przebiegu

w sgsiedztwie zabudowy);

- dodatkowe zabezpieczenie przed hatasem otworéw okiennych w budynkach

mieszkalnych w bezposrednim sasiedztwie tras.

Istotnym odcigzeniem powinna sta¢ sie budowa projektowanej obwodnicy wokot
terendw mieszkaniowych przebiegajgcej tuz ponizej krawedzi terasy wyzszej Sanu.

Podobnie dla ograniczenia hatasu wywotanego przez linie kolejowg w odniesieniu do
terendw mieszkalnych zaleca sie stosowanie ekranow akustycznych i zieleni izolacyjnej oraz
lokalizacje na wiekszych terenach przy kolei ustug komercyjnych i urzgdzen obstugi
zapewniajgcych izolacje akustyczng. Wymogi takie winny by¢ precyzowane w ramach
wydawania decyzji zwigzanych z modernizacjg oraz rozbudowg w sgsiedztwie kolei.

Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terendw, dla ktérych obowigzujg
wartoéci dopuszczalne oraz wartosci progowe poziomow hatasu w srodowisku okreslone w
przepisach szczegoélnych. Sa to:

a tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolami MN, MW, MN/U, MW, U,

m} tereny pod szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub

wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy oznaczone symbolem U,

Q tereny wypoczynkowo-rekreacyjne oznaczone symbolem US.

Ustala sie kontynuowanie dziatah na rzecz uzupetnienia i zabezpieczenia przed
podmyciem watdw przeciwpowodziowych na catej dtugosci w dolinie Sanu. W zakresie
odbudowy i regulacji rzek nalezy przeprowadzi¢ odbudowe i regulacje rzeki Barcowki w km
0+000 do 2+00. Nalezy zrealizowa¢ budowe lewego watu Sanu z watami cofkowymi rzeki
Barcowki i Potoku Jelonek.

Wyznacza sie¢ pasy ochronne wzdiuz ciekow wodnych. Pasy te, o szerokosci
15 m, liczac od gérnej krawedzi stopy brzegowej, wylgczone sg spod zabudowy kubaturowe;.

Ustala sie, iz w zasiegu terendéw zalewowych wodg Qi rzeki San z uwagi
na zagrozenia powodziowe, jakie mogg powstaé w przypadku przerwania obwatowania.
Ustala sie zakaz wprowadzania jakiejkolwiek nowej zabudowy kubaturowej dla terenéw
0 szerokosci nie mniejszej niz 50 m od stopy watdéw. Sposéb zagospodarowania strefy 50 m
od stopy watdw okre$lajg przepisy szczegdlne. W obszarach potencjalnego zagrozenia
zalaniem wodami powodziowymi Qi rzeki San w przypadku awarii obwatowania, budynki
nalezy realizowac z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — technicznych

uwzgledniajgcych zagrozenia powodziowe.
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Zrédiem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego sg wszystkie linie
energetyczne wysokiego napiecia oraz telekomunikacyjne stacje przekaznikowe. Lokalizacja

tych obiektow powinna uwzglednia¢ potrzebe ochrony ludnosci przed promieniowaniem.

3.2. POLITYKA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej zaliczy¢ nalezy zachowanie
wyjatkowych wartosci kulturowych miasta i przeciwdziatanie przeobrazeniom struktury
i sposobom zagospodarowania, ktore mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla wartosci
zabytkowych, krajobrazowych oraz tozsamosci miasta.

Przedmiotem tej polityki sg zaréwno obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw
szczegolnych (wpisane do rejestru zabytkow), jak i obiekty nie objete ochrong prawna,
a reprezentujgce wysokie walory historyczne.

Zgromadzone na obszarze gminy Stalowa Wola zespoty i obiekty zabytkowe stanowig
niejednokrotnie wartosci kulturowe rangi regionalnej. Uzupetnienie tych zasobdéw stanowig
liczne stanowiska archeologiczne, swiadczace o tradycji osadnictwa w tym rejonie w czasach
prehistorycznych. Szczegdtowa charakterystyka krajobrazu kulturowego zawarta jest
w opracowaniu specjalistycznym t. ,Studium problematyki ochrony wartosci krajobrazu
kulturowego dla gminy Stalowa Wola” bedgcym w posiadaniu UM Stalowa Wola. Wielko$¢
zasobow kulturowych ujetych w Rejestrze Zabytkdéw obejmuje przede wszystkim obiekty na
terenie Rozwadowa (zespdt klasztorny oo. Kapucynow, kosciot Parafialny, cmentarz
wojenny, budynek kuzni) oraz pojedyncze obiekty w Charzewicach (w tym pozostatos¢
zespotu patacowego) i w Stalowej Woli (przeniesiony z miejscowoséci Stany zespét drewniany
kosciota $w. Floriana). Znacznie wieksza jest ilo$¢ obiektéw kwalifikujacych sie do ochrony
prawnej (zgodnie z ok. 3 ust. 3 ustawy o ochronie débr kultury), lecz nie ujetych w rejestrze
zabytkéw obejmujgcym 175 budynkéw Stalowej Woli oraz 63 obiekty w Rozwadowie. Do
ochrony prawnej kwalifikujg sie ponadto: uktad urbanistyczny centralnej czesci Rozwadowa
oraz ukfad urbanistyczny z roku 1937 Stalowej Woli. Sposréd wystepujgcych w obszarze
gminy 18 stanowisk archeologicznych, 10 zakwalifikowanych jest do kategorii Il (Srednia
warto$¢ poznawcza). Najwiecej stanowisk archeologicznych wystepuje na obszarze Stalowej
Woli (11), pozostate wystepujg na terenie Rozwadowa (5) oraz Charzewic (3).

Jako generalne ustalenia polityki w zakresie ochrony débr kultury okresla sie:

- objecie statg ochrong wszystkich zespotéw zabytkowych oraz pojedynczych obiektow
i elementow zabytkowych, ktére z racji posiadanej rangi historycznej i wartosci winne byc¢
zachowane dla nastepnych pokolen;

- przywracanie powyzszych wartosci (rewaloryzacja obiektdw i zespotow zabytkowych,

modernizacja i rehabilitacja zespotu staromiejskiego w Rozwadowie);
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- zachowanie ich naturalnego otoczenia, tj. zaréwno uktaddw i zatozen urbanistycznych
jak i zieleni towarzyszacej (w tym szczegolnie zespotéw parkowych);

- wiasciwe wykorzystanie obiektéw zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych potrzeb,
lecz w sposob niekolidujgcy z ich charakterem i niestanowigcy zagrozenia dla konstrukc;ji i
substancji kulturowej;

- przestrzeganie zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z okreslong
kategorig ich wartodci i ustalonymi przepisami stanowigcymi uwarunkowania dla
inwestowania w rejonie ich wystepowania.

W ramach planéw miejscowych nalezy podejmowac dziatania dotyczgce tworzenia
nowych wartosciowych elementéw podnoszgcych estetyke krajobrazu kulturowego
i organizujgcych krajobraz miasta.

Jako wytyczne do planéw miejscowych i innych opracowan planistycznych w zakresie
problematyki ochrony débr kultury zaleca sie wykorzystanie opracowania t. ,Studium
problematyki ochrony wartosci krajobrazu kulturowego dla gminy Stalowa Wola”
akceptowanego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w  Tarnobrzegu.
Opracowanie uznaje sie za pomocne szczegOllnie przy precyzowaniu wytycznych
konserwatorskich do tych plandw.

Przeprowadzony podziat na 46 jednostek architektoniczne krajobrazowych obszaru
gminy Stalowa Wola oraz dokonana waloryzacja tych jednostek pozwala na sformutowanie
wytycznych konserwatorskich zroznicowanych dla poszczegdlnych terendw.

Ogodlng charakterystyke przyjetych ustalen przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tabela 1. Ogdlna charakterystyka ustalen z zakresu ochrony dobr kultury

Nazwa strefy

Dotyczy obszaru (orientacyjny

ochrony* Ueilznia zasieg strefy) S
Strefa A Petna ochrona tresci - zespot patacowy w
ochrony historycznych oraz formy Charzewicach;
rezerwatowej | (ok. linia zabudowy, stopien |- zespdt obejmujacy: zabudowe
skupienia substanciji i przyrynkowa, zespot klasztorny
funkcji) 0O0.Kapucynéw oraz cmentarz
parafialny w Rozwadowie;
- tereny wydmowe porosniete
lasem Puszczy Sandomierskiej w
granicach gminy
Strefa B Ochrona formy oraz, w - pozostata historyczna czes¢
ochrony mozliwym zakresie, tresci Rozwadowa;
czesciowej historycznych, substanciji i - osiedla COP-owskie w Stalowej
funkciji Woli;
- reszta terenow lesnych Puszczy
Sandomierskiej
Strefa E Petna ochrona elementéw, | Obejmuje ustalone tereny na - nieagresywne
ochrony ekspozyciji i tresci znacznej czesci obszarow planowanie
elementow historycznej, w odniesieniu | pozostatych zaréwno rozwoju
do formy ogdélne zachowanie | wydzielonych na terenach przestrzennego;
charakteru krajobrazowego, |zabudowanych, jak i wolnych od - okreslenie skali,
w tym ochrona okreslonych | zainwestowania kubaturowego w tym formy nowe;j
elementow zabudowy w
sposob by byta
ona
zharmonizowana z
krajobrazem;
- konserwacja
zabudowy starszej
o cechach
zabytkowych,
dobrze osadzonej
w krajobrazie
Strefa AR Zgodna z ogdlnie - stanowiska w Rozwadowie,

archeologiczna

stosowanymi wymogami dla
stanowisk | i Il kategorii

Charzewicach i Stalowej Woli

Strefa K
ochrony
krajobrazowej

Ochrona krajobrazu i
zabezpieczenie otuliny przez
zachowanie form
tradycyjnych i nawigzywanie
do nich oraz zabezpieczenie
wiasciwej ekspozyciji dla
Stref AiB

- tereny lesne i dolina Sanu oraz
niektére tereny otwarte stanowigce
otuline i odpowiednio zachowane
otoczenie wymienianych wczeéniej
zespotow z elementami krajobrazu
kulturowego

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie materiatbw UM w Stalowej Woli.

Planuje sie ustanowienie strefy kreatywnego ksztattowania krajobrazu kulturowego

0 specjalnym znaczeniu historycznym oraz wyznaczenie Szlaku Architektury Drewniane;j.

4 Strefy wedlug wytycznych do opracowania problematyki ochrony wartosci kulturowych w
planach zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone dla catego kraju i zalecane do stosowania
przez Ministerstwa: Kultury i Sztuki oraz Administracji Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska
w pisSmie z dnia 27.08.1981 r.
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3.3. POLITYKA W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

W przekazanych przez Wojewode Podkarpackiego wnioskach skierowanych do
niniejszego ,Studium” na etapie prac wstepnych, wyraznie zaznaczono formalny brak zadan
rzgdowych oraz odpowiednich programéw z tym zwigzanych na szczeblu wojewodztwa
stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Natomiast Marszatek wojewddztwa podkarpackiego, w pismie skierowanym do Urzedu
Miasta, przedstawia informacje z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego dotyczace:

-miejsca i funkcji gminy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa,
-Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

-komunikacji,

-infrastruktury technicznej,

-infrastruktury spoteczno-gospodarczej.

Przyjmuje sie powyzsze zadania jako spetniajgce wymog ok. 48 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczesnie stwierdza sie mozliwosc
uzupetnienia tych zadan w konsultacji z lokalnym samorzgdem i wiadzami wojewddzkimi na
etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Z zabezpieczeniem ponadlokalnych celéw publicznych wigzg sie elementy
funkcjonujgce w obszarze gminy i wywotujgce okreslone uwarunkowania dla otoczenia przez
strefy z nimi zwigzane, a mianowicie:

-strefy od przebiegajgcych magistralnych ciggdéw uzbrojenia o znaczeniu regionalnym
i ponadregionalnym;

-strefy od linii kolejowe;j.

3.4. POLITYKA W ODNIESIENIU DO ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ | LESNICTWA

1. Rolnictwo w obszarze gminy Stalowa Wola stanowi aktywno$¢ o malejgcym
znaczeniu w strukturze gospodarczej, przede wszystkim z uwagi na ograniczenie warsztatu
pracy.

Podstawowym celem polityki przestrzennej dotyczacej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej jest:

- utworzenie stosunkowo trwatych komplekséw przestrzeni rolniczej, odpornych na
zmienne warunki rozwoju miasta, dla utrwalenia pewnosci ekonomicznej uzytkowania;
- nastawienie produkcji na powiekszajgcy sie ilosciowo rynek zbytu Stalowej Woli,

zainteresowany zaopatrzeniem w produkty swieze;
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- stwarzanie trwatych warunkéw pracy i zamieszkania rolnikom decydujgcym sie na
wytgczne utrzymanie z rolnictwa, a prowadzgcych produkcje réwniez poza obszarem
miasta, z dopuszczeniem ok. drobnego przetwérstwa.

2. Majac na uwadze z jednej strony wynikajgce z przepiséw szczegdlnych: ochrone
komplekséw rolnych i gruntéw wysokich klasg a takze mozliwosci bezposredniego
zaspokojenia potrzeb lokalnego rynku konsumentéw, z drugiej strony za$ realne mozliwosci
i potrzeby rozwojowe miasta, wytgcza sie z zainwestowania kompleks rolny w potnocne;j
i pétnocno-wschodniej czesci Charzewic, z pozostawieniem zadrzewien Srodpolnych
uzytkdw ekologicznych i innych wartosci przyrodniczych. Nie dotyczy to terendw
przeznaczonych pod budowe obwodnicy, zabudowy w Posaniu i Sochach oraz firmy
,codogni”. Skuteczng ochrone kompleksu przed =zainwestowaniem stanowig ciggi
magistralne uzbrojenia regionalnego ze strefami ochronnymi.

3. Podtrzymuje sie generalny kierunek intensyfikacji upraw oraz przejscia na uprawy
ogrodnicze i sadownicze.

4. W odniesieniu do gospodarki le$nej oraz w nawigzaniu do warunkow wynikajgcych z
zapisu zawartego w punkcie 3.1. niniejszego tekstu dotyczgcego ustalenia Puszczy
Sandomierskiej jako Obszaru Krajobrazu Chronionego, wylgcza sie z zainwestowania
miejskiego obszar lesny obejmujgcy catg zachodnig cze$¢ miasta. Powyzsze ustalenie nie
dotyczy:

-obiektéw zwigzanych z prowadzong gospodarka lesng

-istniejgcego wysypiska odpadow komunalnych z rezerwg ustalong dla rozbudowy;

-istniejgcych magistralnych ciggéw infrastruktury technicznej i drog;

-terenéw lesnych potozonych pomiedzy istniejgcym zainwestowaniem miejskim,

mozliwych do wykorzystania na cele zieleni urzagdzonej, czesciowo urzadzonej (w tym

izolacyjnej), ustug z towarzyszgca zielenig;

-terenéw lesnych w granicach istniejgcych zaktadéw produkcyjnych (HSW) oraz

ustalonych i podtrzymanych w niniejszym ,Studium” rezerw terenowych, w tym rezerw

zwigzanych z prowadzeniem infrastruktury technicznej i drég w obszarach stykowych,

-terenéw potozonych w obszarach UP-1 i UP-2.

Zasady gospodarowania w obszarach lesnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

szczegolnymi okresla ,Plan urzadzenia lasu”.

3.5. POLITYKA W ZAKRESIE POZAROLNICZEGO ROZWOJU SPOLECZNEGO -
GOSPODARCZEGO

1. Generalnym ustaleniom dotyczgcym polityki rozwoju gospodarczego gminy Stalowa

Wola jest dalsze przetamywanie monofunkcyjnego charakteru gospodarki bazujgcej

dotychczas na funkcji produkcyjnej, w oparciu o duze zaktady pracy (HSW, Elektrownia).
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Rozwigzanie powyzszego zagadnienia wigze sie z osiggnieciami ustalonych
w punkcie 2.1. celéw rozwoju gminy, a mianowicie:
-ozywienie gospodarcze miasta przez tworzenie warunkéw rozwoju matych i srednich
przedsiebiorstw,
-rozwéj ustug i urzgdzen obstugi 0 znaczeniu regionalnym,
-aktywne budowanie rynku pracy.
2. Ozywienie gospodarcze gminy oraz zwigzane z tym zmniejszenie bezrobocia
w sektorze produkcyjnym zapewni¢ winna prowadzona polityka przestrzenna polegajgca na:
- kontynuacji przeobrazen strukturalnych i wkasnosciowych w duzych przedsiebiorstwach,
ukierunkowanych na zwigkszenie efektywno$ci wykorzystania zasobéw materialnych
(w tym przede wszystkim budowlanych), pomimo barier adaptacyjnych i technologicznych;
- dziatania aktywizujgce w ramach Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
Euro-Park ,Wistosan”;
- utworzeniu Strategicznego Parku Inwestycyjnego Euro-Park Stalowa Wola;
-rozwoju roznej wielkosci przedsiebiorstw, o0 zrdéznicowanej strukturze produkcji
dostosowanych do potrzeb rynkowych, wzglednie poprzez nowoczesnos$¢ i wzgledy
uzytkowe produktéw, stanowigcych atrakcyjnos$é rynkowa;
- promocje i tworzenie ofert lokalizacyjnych, dotyczgcych zaktadéw matych i drobnej
wytworczosci, jako bardziej elastycznych do koniunktury rynkowej (z dopuszczeniem
lokalizacji poza dotychczasowg koncentracjg przemystu, wzglednie w ramach innych
funkciji);
- rozwoju  nowoczesnego budownictwa, uwzgledniajgcego  potrzeby rynkowe,
z utrzymaniem tendencji do tworzenia firm matych, bardziej kompleksowych i elastycznych
w dostosowaniu do popytu, inwestorow i recesji inwestycyjne;j;
- intensyfikacji wykorzystania istniejgcego zaplecza technicznego i terenowego ww.
funkcji poprzez promocje i interwencjonizm fiskalny.
3. Daznos¢ do rownowagi sektora produkcyjnego i ustugowego (przy catej trudnosci
osiggniecia tego celu) nalezy uzyskaé poprzez prowadzenie sprzyjajgcej polityki dla rozwoju:
- szkolnictwa $redniego, policealnego i wyzszego oraz nauki (specjalistyczne instytuty
badawczo — rozwojowe);
- sektora ,okoto biznesowego”;
- handlu hurtowego organizowanego w zespoty na terenach przemystowo — ustugowych,
przez jednostki zwigzane z zaopatrzeniem;
- handlu detalicznego i ustug, poprzez inspirowanie, wspieranie i udogodnienia
lokalizacyjne, w ramach terenow mieszkaniowych oraz w sasiedztwie gtéwnych arterii

komunikacyjnych;
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-innych ustug i urzadzen obstugi dajgcych miejsca pracy, zapewniajacych sprawne
funkcjonowanie miasta i zaspakajajgcych potrzeby jego mieszkancow.
Wymienione elementy rozwoju wpltywajg na ozywienie gospodarcze gminy.
1. W polityce rozwoju gospodarki Stalowej Woli nalezy w petni uwzgledni¢ rosngca role
transportu, zapewniajgcego otwarcie komunikacyjne miasta, powyzsze wigze sie
z tworzeniem przestrzennych warunkow dla:
- selektywnego rozwoju przedsiebiorstw transportowych, zwlaszcza towarowych
przewozow drogowych w dostosowaniu do potrzeb obstugi miasta i jego aktywnosci,
zapewniajgc im warunki lokalizacji przestrzennej w ramach istniejgcych zespotow
przemystowo — bazowych, potozonych na obszarach zainwestowania miejskiego;
- sprzyjania przez lokalizacje powstawaniu firm o charakterze spedycji i szeroko pojetej
obstugi transportu;
- sprzyjania dalszemu rozwojowi transportu kolejowego;
- zapewnienia dostepnosci gtéwnych koncentracji miejsc pracy, przez srodki transportu

zbiorowego, przy podwyzszaniu standardéw podrézy i przejazdow.

3.6. POLITYKA GOSPODAROWANIA MIENIEM KOMUNALNYM

1. Stan witasnoéci i wiladania wskazuje mozliwe korzysci i pewne niedogodnosci
zwigzane z gospodarowaniem oraz potrzebe dokonywania okresowych jego przeglgddw.

W odniesieniu do ,Studium...”, poza przestrzennym wyodrebnieniem mienia gminnego
dokonanym w oparciu o materiat bedacy w dyspozycji gminy, interesujgcym byto
przedstawienie jednocze$nie obrazu rozmieszczenia wtasnosci Skarbu Panstwa, Agencji
Nieruchomosci Rolnych oraz innych uzytkownikdéw wieczystych. Powyzsze pozwolito na
zorientowanie sie w mozliwosciach czynienia staran dotyczgcych uzupetnienia mienia
gminnego przez Wojewode lub wymiane prostg gruntow.

Jednoczesnie dla prowadzenia biezgcej polityki przestrzennej oraz polityki
gospodarczej za niezbedne uwaza sie uwzglednienie zmieniajgcej sie permanentnie
wiasnosci osob fizycznych. Powyzsze jest szczegdlnie istotne w sporzadzaniu informaciji dla
inwestorow zewnetrznych, a takze dla dziatah szeroko opisanych ponizej dotyczgcych
gospodarowania mieniem gminnym.

2. Gospodarowanie mieniem gminnym winna cechowa¢ duza aktywnos¢ niezbedna dla
osiggniecia podstawowych celow, jakimi sa:

- poprawa warunkow zycia mieszkancow,
- zapewnienie dochodoéw gminie,
- pozyskanie narzedzia do sterowania rozwojem przestrzennym i osiggniecie warunkow

tadu przestrzennego.
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W warunkach gminy Stalowa Wola odpowiednia polityka mieniem komunalnym moze
odegra¢ znaczgcag role w jej rozwoju z uwagi na wielko$¢ tego mienia, jego potozenie
(sgsiedztwo z gruntami Skarbu Panstwa) oraz wystepowanie w zwartych kompleksach, ktére
sg elementami sprzyjajgcymi w osiggnieciu pozadanych efektéw i korzysci dla rozwoju
gminy.

Niekorzystny jest natomiast fakt znacznego zainwestowania terenéw i maty udziat
terenéw wolnych od zainwestowania kulturowego, dodatkowo uszczuplony przez tereny nie
nadajgce sie dla zabudowy ze wzgleddw warunkdéw i wartosci przyrodniczych.

Za szczegdlnie istothe w gospodarowaniu mieniem gminnym uwaza sie nastepujgce
dziatania:

a) dokonywanie sprzedazy w drodze przetargu gruntdw nie stwarzajgcych dla gminy
perspektyw aktywnego gospodarowania, w tym uzytkdbw rolnych oraz pojedynczych
niewielkich dziatek w ramach terendw istniejgcego lub przewidywanego zainwestowania;
b) dokonywanie sprzedazy w drodze przetargéw gruntéw przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowe Iub mieszkan
z zasobu komunalnego, a uzyskane srodki przeznaczajgc na uzbrojenie terendw
i zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej nowych obszarow mieszkaniowych
(szczegdlnie tych, ktére stanowig mienie gminne);
c) nabywania gruntéw przylegtych do terenéw stanowigcych mienie gminne oraz
pojedynczych dziatek dla realizacji ustalonych celéw publicznych;
d) szerokie korzystanie z prawa pierwokupu we wszystkich korzystnych dla gminy
przypadkach;
e) stosowanie instrumentu scaleh w warunkach niekorzystnego uktadu przestrzennego
wiasnosci (w tym nabywanie gruntéw dla uzyskania wymaganego udziatu gruntow
gminnych w procesie scalenia) oraz dokonywanie dobrowolnej wymiany gruntow z
podmiotami uspotecznionymi i prywatnymi dajgce wspdlne korzysci,
f) gromadzenie srodkéw finansowych na udziat w wykupie terendw, ktére mogg stanowic
oferte dla inwestycji strategicznych (nowe miejsca pracy, staty doptyw Srodkéw
z podatkéw i dzierzawy),
g) przeznaczanie lub dokonywanie zmian w zapisach planéw miejscowych dla obszarow,
na ktérych wystepujg grunty mienia gminnego dla umozliwienia realizacji celow
publicznych oraz inwestycji istotnych dla rozwoju gminy (dotyczy sytuacji braku istotnych
przeciwwskazan z zakresu ochrony débr kultury i s$rodowiska naturalnego oraz
uwarunkowan lokalnych).

3. W konkretnych uwarunkowaniach proponuje sie zroznicowanie przestrzenne polityki

gospodarowania mieniem gminy w dostosowaniu do wystepujgcych uwarunkowan
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i ustalonych stref polityki przestrzennej oraz szczegodlnie w dostosowaniu do obszaréw
funkcjonalnych okreslonych w niniejszym dokumencie.

Szczegodlnie aktywna polityka gospodarowania mieniem gminnym winna nastepowac w
obszarach przewidzianych do urbanizaciji.

W pozostatych obszarach, a szczegdlnie w obszarach zwigzanych z utrzymaniem
funkgji rolniczych i lesnych, gospodarowanie mieniem winno dotyczy¢ oraz zabezpieczenia

celéw publicznych.

3.7. POLITYKA PRZESTRZENNA - STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Podstawowe ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do gminy Stalowa Wola
dotyczg jak to juz wspomniano zapewnienia warunkéw rozwoju zréwnowazonego
tj. takiej organizacji przestrzennej, ktéra eliminowataby ilos¢ konfliktbw miedzy ochrong
srodowiska i dobr kultury a rozwojem gospodarczym i dziataniami na rzecz poprawy
warunkow zycia mieszkancow.

2. Przedstawione w dalszej czesci niniejszego punktu aspekty polityki przestrzennej
dotyczg zagospodarowania obszaru wynikajgce z ograniczen szczegoétowo ustalonych
w przepisach szczegdlnych i normatywach, wzglednie proponowane do przyjecia w ramach
ustalen plandéw miejscowych jako prawa lokalnego z uwagi na powszechng koniecznosc¢
zabezpieczenia powszechnie uznanych wartosci. Dotyczy to szczegdlnie zapewnienia
warunkéw ochrony $rodowiska i ochrony débr kultury prezentowanych w punktach
poprzednich niniejszego rozdziatu.

3. Oprécz zapewnienia realizacji przestrzennych aspektéw ochrony sSrodowiska,
w tym zieleni i krajobrazu i ochrony débr kultury, a takze zabezpieczenia warunkow dla
funkcjonowania i realizacji ponadlokalnych celéw publicznych do podstawowych zadan
polityki przestrzennej gminy Stalowa Wola naleza:

- stworzenie warunkow przestrzennych dla poprawy jakosci zycia mieszkancéw;

- stworzenie warunkéw przestrzennych dla ozywienia zycia gospodarczego gminy

(w tym takze dla przeksztatcen rolnictwa i wykorzystanie rolniczej przestrzeni

produkcyjnej);

- zwiekszenie efektywnosci gospodarowania terenami oraz zapewnienie warunkow fadu

przestrzennego.

4. W zakresie poprawy warunkow zycia mieszkancow kierunki polityki przestrzennej
dotycza:

- zapewnienia odpowiedniej wielkosci terendw mieszkaniowych w obszarach

posiadajgcych szczegolne predyspozycje dla rozwoju tej funkcji w warunkach

niestwarzajgcych istotnych kolizji z wystepujgcymi zasobami przyrodniczo —

krajobrazowymi i uwarunkowaniami ochrony srodowiska oraz zasobami kulturowymi;
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- tworzenia warunkoéw dla rozwoju inicjatyw ludnosci zmierzajgcych do uruchomienia
dziatalnosci zwigzanej z obstugg mieszkancéw w zakresie ustug komercyjnych (handel,
gastronomia, rzemiosto ustugowe i inne);

- ustalenia przestrzennych warunkéw sprzyjajgcych rozbudowie systemu infrastruktury
technicznej;

- doskonalenia systemu komunikacyjnego oraz zapewnienia warunkow dostepnosci dla
wyznaczonych terendw mieszkaniowych.

5. W odniesieniu do ozywienia zycia gospodarczego w obszarze gminy Stalowa
Wola poza wspomnianym tworzeniem warunkoéw dla uruchomienia dziatalnosci
zwigzanej z obstugg ludnosci polityke przestrzenng nalezy ukierunkowac na:

- petne  wykorzystanie istniejgcych zasobéw kubaturowych dawnych zaktaddéw
produkcyjnych Stalowej Woli przez dokonhczenie proceséw restrukturyzacyjnych
w dostosowaniu do wymogdéw ochrony srodowiska;

-zapewnienia przestrzennych warunkéw realizacji inwestyciji strategicznych w obszarach
przydatnych dla tych celdbw w ramach istniejgcego zainwestowania lub terendw
wyznaczonych w dotychczas obowigzujgcym planie ogdélnym miasta oraz wyznaczenie
nowych terendéw dla tych inwestycji w obszarach ustalonych dla urbanizacji pod
warunkiem spetnienia wymogu ich nieucigzliwosci dla otoczenia;

-uporzgdkowanie i uzupetnienie istniejacych zespotéw przemystu, handlu hurtowego
i produkcji w zachodniej czesci miasta oraz koncentracji przemystu w potudniowej czesci
(HSW, Elektrownia);

-utworzenie Strategicznego Parku Inwestycyjnego Euro-Park Stalowa Wola dla rozwoju
nowych terendow inwestycyjnych w zakresie projektow dotyczacych energii,
elektromobilnosci lub transportu, stuzgcych upowszechnianiu nowych technologii oraz
poprawie jakosci powietrza albo strategicznej produkcji dla obronnoéci panstwa,
wysokich technologii elektronicznych i procesorow, elektromobilnosci, innowacyjnej
technologii wodorowej, lotnictwa, motoryzacji oraz przemystu tworzyw sztucznych.
-wyznaczenie nowych terendéw dla rozwoju funkcji gospodarczych, w tym szczegdinie
ustug i urzgdzen obstugi majgc na uwadze wystepujgce uwarunkowania;

-wspieranie inicjatyw lokalnej ludnosci w zakresie uruchomienia drobnej dziatalno$ci
gospodarczej;

-tworzenie warunkéw dla rozwoju nieucigzliwych dla srodowiska rolniczych gospodarstw
specjalistycznych w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

6. Zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przestrzenig dotyczy zaréwno

gospodarowania terenami, jak i zasobami kubaturowymi i jest zwigzane z:
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-intensyfikacjg uzytkowania terenéw poprzez uzupetnienia lub rozbudowe istniejgcego
programu kubaturowego oraz wykonanie petnego programu towarzyszgcego Iub
uzupetniajgcego (w tym zieleni i urzgdzen komunikacyjnych);

-przeciwdziataniu rozproszeniu zabudowy;

-zmiang funkcji lub charakteru niektérych terenéw przez wprowadzenie bardziej
intensywnych form w dostosowaniu do warunkéw lokalnych (w tym szczegdlnie
uwarunkowan srodowiskowych);

-racjonalnym gospodarowaniu istniejgcymi obiektami kubaturowymi i ich wykorzystaniem
poprzez ustalenie odpowiednich funkcji uzytkowych (dotyczy budynkoéw stanowigcych
mienie gminy lub wtasno$¢ Skarbu Panstwa).

Powyzsze wigze sie z prawidlowym wykorzystaniem istniejgcego oraz
projektowanego uzbrojenia, a konsekwencjg tych dziatan winno by¢ osiggniecie poprawy
tadu przestrzennego.

7.Bardzo istotnym w zakresie tadu przestrzennego jest okreslenie skali, typu i formy
nowej zabudowy, w tym szczegdlnie jednorodzinnej dla zharmonizowania z krajobrazem
oraz najblizszym otoczeniem poprzez wykonanie, a nastepnie tworzenie zachet dla
stosowania katalogu powtarzalnych projektéw uwzgledniajgcych elementy regionalnej
architektury. Zdaniem autorow dla zapewnienia realizacji polityki w zakresie tadu
przestrzennego korzystniejszym bytoby raczej opracowanie katalogu zalecanych do
stosowania: detali architektonicznych, proporcji budynkéw czy formy dachu oraz mozliwych
materiatdbw budowlanych sposrod szeroko oferowanych na obecnym rynku. Niniejsze
stanowi wniosek zarowno do planow miejscowych jak i przede wszystkim do wiadz
wojewddzkich celem ustalenia mozliwosci wprowadzenia okreslonych wymogéw do
powszechnie obowigzujgcej obligacji prawa lokalnego lub dokumentow sporzgdzanych, dla
regionu lub jego fragmentu.

8.0kreslone ponizej zestawienie w ujeciu tabelarycznym (tabela nr 2) przedstawia
polityke przestrzenng w ujeciu strefowym w odniesieniu do prezentowanych w niniejszym
rozdziale celéw rozwoju i polityk sektorowych dotyczacych warunkéw zagospodarowania

terenéw pozostajgcych w zasiegu tych stref.
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Tabela 2. Strefy polityki przestrzennej

STREFY ELEMENTY STREF . .
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania
Nr | Nazwa strefy Wyszczegolnienie (akazy, nakazy)
| | Przyrodniczo |Lasy jako wezly ekologiczne |- zakaz wycinki drzewostanu (z wyjgtkiem
czynna (obszar Puszczy Sandomierskiej) | niezbednych zwigzanych z gospodarkg lesng);
dgznos¢ do zachowania zblizonych do
naturalnych istniejgcych s$rodowisk lesnych (w
tym przeksztatconych w stosunku do warunkow
siedliskowych) z wylgczeniem terenéw UP-1
i UP-2
- zakaz melioracji i obnizania poziomu wdd;
- zakaz wprowadzania parkingdéw oraz zabudowy
Dolina Sanu — cigg powigzan - petna ochrona uzytkdéw ekologicznych, w tym
przyrodniczych o znaczeniu zieleni tegowej.
regionalnym
Korytarze ekologiczne Dla terendw rolnych:
- wykorzystanie uzytkdw zielonych; w pasach
przebiegu — ograniczenie upraw wymagajgcych
intensywnych zabiegéw agrotechnicznych
Dla pozostatych terendow:
-wykorzystanie warunkéw naturalnych sprzyjajacych
(zielen izolacyjna, zadrzewienia, przebieg ciekow
wodnych);
-dopuszcza sig lokalizacje nowych obiektow
kubaturowych, na dziatkach gdzie udziat powierzchni
biologicznie czynnej na powierzchni dziatki bedzie nie
nizszy niz 70 % z wytaczeniem terenéw 2MW, U i 6U,
1MW-3 oraz 2MW,U-3, MW,U-2, 1IMW/U, 2U,
1-4 KS, 1ZP/US,1US, 1UT
-zakaz sktadowania odpadéw
i urzgdzania wysypisk,
-zakaz wycinki drzewostanu za wyjatkiem
zabiegow pielegnacyjnych oraz w sytuacjach
wyjgtkowych, co winno wigzac¢ sie z nowymi
nasadzeniami, z wytgczeniem terenéw 2MW, U
i 6U, IMW-3 oraz 2MW, U-3, MW,U-2,1IMW/U,
2U, 1KS, 1US, 1ZP/US
-ochrona przed zmianami stosunkéw wodnych
Zasoby wod podziemnych —
postulowana strefa ochrony
posredniej zbiornika wod
podziemnych w obrebie izochrony
30-dniowej
Zasoby wéd podziemnych —
postulowana strefa ochrony
posredniej wdéd podziemnych w
obrebie izochrony 25 letniej
Ochrony A Ochrony rezerwatowej - Ustalenia patrz tabela nr 1,

Il |zespotdw i - Zakres stref do uszczegotowienia przez Stuzby
obiektow B Ochrony czesciowej Konserwatorskie na etapie wytycznych do
kultury sporzadzenia planéw miejscowych z

E Ochrony elementow uwzglednieniem opracowania t.  ,Studium
AR Ochrony archeologicznej | problematyki — ochrony  wartosci  krajobrazu
K Ochrony krajobrazowej kulturowego dla gminy Stalowa Wola”

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie materiatéw UM w Stalowej Woli.
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Strefy ochronne (tzw. Odlegtosci bezpieczne) dla otworéw pozytywnych R=50m oraz
dla zlikwidowanych R=5m (min.). Mozliwa jest indywidualna weryfikacja stref przez

kierownikéw ruchu zaktadu gérniczego.

ROZDZIAL 4. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

4.1. PLANY MIEJSCOWE

W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Stalowa
Wola uchwalonym w dniu 25 listopada 1994 r. (obowigzujgcy do 31.12.2003 r.), wyznaczono
ok. 200 ha nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Do konca czerwca 2002 r. czyli
w ciggu blisko 8 lat zabudowano ok. 10 % rezerw planistycznych ustalonych w tym
dokumencie.

Najwiecej nowych terenébw pod zabudowe wyznaczono w poétnocno-wschodniej
czesci miasta i tam tez ruch budowlany byt najbardziej dynamiczny.

W latach 1998-2002 wydano 395 pozwolen na budowe na tgcznej powierzchni
ok. 10 ha tj. 5 % catosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w planie z 1994 r.

Jak wynika z powyzszych danych, tempo inwestowania na obszarze miasta jest
niezbyt duze i $rednio w czasie jednej kadencji rady pochtania zaledwie 5 % ustalonych
planistycznych rezerw terenowych. Upraszczajgc mozna powiedzie¢, Zze wyznaczone
w planie z 1994 r. rezerwy terenowe (ok. 200 ha) przy dotychczasowej dynamice budowlanegj
wystarczg jeszcze na najblizsze 40 lat. Notabene ta dynamika nie jest wyrownana
i w poszczegoblnych latach wystepujg pewne roznice.

Poza terenami wyznaczonymi pod zabudowe, znaczgcym zrodiem przyrostu
substancji budowlanej sg rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw oraz
,dogeszczanie” dziatek juz zabudowywanych. Szacuje sie, ze uzyskany tg drogg przyrost
substancji moze wynies¢ 20-30 % substancji budowlanej realizowanej na nowych terenach.
W Stalowej Woli proces ten jest obecnie mato znaczacy i nie osigga wiecej niz kilka procent
catego przyrostu substancji budowlanej.

W 2003 r. przystgpiono do realizacji wieloletniego programu opracowywania planéw
miejscowych, ogtaszajac przetargi i umowy w trybie poza zamowieniami publicznymi, na
opracowanie ekofizjografii dla czesci Charzewic, Huty Stalowa Wola oraz miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Huty Stalowa Wola.
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Tabela 3. Lista obszaréw objetych planami w gminie Stalowa Wola.

Lp. Obszary objete planami Pow. [ha] Data uchwalenia
1. | MPZP osiedla Piaski Il 18,00 26.02.1999
2*. | MPZP Centrum Administracyjno-Ustugowego 10,99 29.04.1999
3. | MPZP osiedla Zasanie 20,19 29.04.1999
4*. | MPZP osiedla Charzewice 50,60 17.12.1999
5 \I\//IVPZP gbgzaru mlles.zk.-.usfug. w rejonie ulic Narutowicza, 1,07 04.08.2000

yszynskiego, Mickiewicza i Staszica

6 Zmiana MPO dot. budowy dwutorowej linii napowietrznej 110 ) 10.11.2000

" | kV dla zasilania stacji GPZ 110/15 kV Rozwaddéw T
7. | MPZP obszaru ustugowego na osiedlu Hutnik Il 5,48 25.05.2001
8. | MPZP osiedla Karnaty 33,75 07.12.2001
MPZP obszaru ustug produkcyjno-rzemiesiniczych przy ul.

9. Energetykéw w rejonie Elektrowni Stalowa Wola — etap | 3,50 07.12.2001
10*. | MPZP terenéw Specjalnej Strefy Ekonomicznej 243,22 28.12.2001
11. | MPZP osiedla Posanie 22,20 26.04.2002
1% |I\D/Icl):’étl?yolli)szaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej osiedla 17,70 28.05.2004
13* MPZP obs’zaru us?ug_produkcyjnq-rzem|esln|czych przy ul. 50,80 28.05.2004

Energetykéw w rejonie Elektrowni Stalowa Wola — etap |l

14. | MPZP obszaru ustug w rejonie ul. Granicznej 19,00 30.09.2004

15+ M.PZP obejmgjacy obszar pg’rozony w rejonie ulic KEN, 1378 21.01.2005
Nieztomnych i Przemystowej w Stalowej Woli

16. | MPZP rewitalizacji osiedla Fabrycznego 43,61 14.12.2005
17. | MPZP osiedla Dolina 77,00 27.01.2006
18* MPZP obszar_q pr.zemysiowo-us}ugowego w rejonie ulic 8318 29.05.2006

Przemystowej i Nieztomnych w Stalowej Woli
10. MPZP obszar_u polozonego przy ul. Kwiatkowskiego 6.00 28.07.2006
i Orzeszkowej w Stalowej Woli

20. | MPZP osiedla Charzewice Il 238,44 28.07.2006
21. | MPZP osiedla Charzewice llI 257,78 26.10.2006
22. | MPZP osiedla Nad Betkiem 53,60 30.03.2007
23. | MPZP osiedla Srédmiescie w Stalowej Woli ] 80,00 30.03.2007
o4 MPZP obszgru polozonego pgmledzy osiedlem Sréodmiescie 128,00 30.03.2007

a Elektrownig w Stalowej Woli

25. | MPZP osiedla Swoty w Stalowej Woli 33,48 29.06.2007
26. | MPZP osiedla Rozwadow 55,00 28.09.2007
27 MPZP c_>bszaru polozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia 120,00 23.11.2007

i ul. Kwiatkowskiego — etap |
08, MPZP c_>bszaru polozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia 550 14.12.2007
i ul. Kwiatkowskiego — etap Il

29. | MPZP osiedla Podchoinie w Stalowej Woli 39,00 16.05.2008

30. | MPZP osiedla Piaski 69,50 19.09.2008

* wystepuje takze zmiana MPZP

Zrédfo: Urzad Miasta Stalowa Wola - stan na dzieri 25 wrze$nia 2009r.
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Tabela 4. Lista obszaréw MPZP bedacych w opracowaniu:

Lp. Nazwa obszaru bedacego w opracowaniu Pow. [ha] Etap
A | MPZP terenu zabudowy przemystowo -ustugowej Huty Stalowa 210.80 przed
Wola ! uchwaleniem
g | MPZP obszaru przemystowo -ustugowego w rejonie Miejskiej 53,00 przed
Oczyszczalni Sciekéw w Stalowej Woli uchwaleniem
przed
C | MPZP osiedla ,Hutnik” w Stalowej Woli 75,00 wylozeniem
D MPZP obszaru ustugowego potozonego pomiedzy terenami PKP a 23,00 etap uzgadniania
ul. Gen. L. Okulickiego i ul. Popietuszki w Stalowej Woli
MPZP obszaru mieszkaniowo - ustugowego osiedla Skarpa 51.00 przed
E | w Stalowej Woli : uchwaleniem
VIl [ F | MPZP ,Linia elektroenergetyczna 220kV” w Stalowej Woli 12,27 etap wytozenia
G | zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 3,00 etap wytozenia
obszaru osiedla Zasanie w Stalowej Woli
Il zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o
H | obszaru potozonego pomiedzy osiedlem Srédmiescie a Elektrownig 128,00 etap wytozenia]
w Stalowej Woli

Zrédfo: Urzad Miasta Stalowa Wola - stan na dzieri 25 wrzesnia 2009r.- VIl [stan na 9 pazdziernika 2014 r. dla VIII zmiany
studium.]

Tabela 5. Lista obszarow MPZP przewidzianych do opracowania:

Lp. Nazwa planu

| MPZP — Dolina Sanu

Il | MPZP — Elektrocieptownia

Il | MPZP — Greenfield

IV | MPZP — Centrum 2

V MPZP — Centrum 3

Zrédio: Urzad Miasta Stalowa Wola - stan na dzieri 25 wrzeénia 2009r .

Granice wyzej wymienionych obszaréw w poszczegodlnych tabelach zostaty pokazane na
zatgczniku graficznym Nr 2 do studium.

41.1. OKRESLENIE OBSZAROW, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW
MIEJSCOWYCH JEST OBOWIAZKOWE LUB POZADANE Z UWAGI NA ISTNIEJACE
UWARUNKOWANIA
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(art. 10 ust. 2 pkt. 8) méwi, ze w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy okresla sie obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do obszardw takich naleza:
= wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
= rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
= obszary przestrzeni publicznej,
= wskazane w przepisach odrebnych, np. tereny gornicze.

Zasieg ww. obszaréw przedstawiony zostat na zatgczniku graficznym do studium.

Wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej, istotny dla catego miasta, obejmujgcy

teren Rynku Rozwadowa wraz z przylegtymi ulicami. Jest to obszar wskazany do dziatan na
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rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki. W jego granicach nalezy ustali¢
ochrone istniejgcej struktury przestrzennej, tradycji miejsca, lokalnej kultury i istniejgcych
wartosciowych obiektéw i uktadu urbanistycznego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ zasady
i standardy decydujgce o harmonii i porzgdku przestrzennym, m.in. poprzez zachowanie
historycznego uktadu ulic w obrebie Rynku Rozwadowskiego, ochrone widoku na obiekty
zabytkowe oraz harmonijne ksztattowanie ich otoczenia. Nalezy dgzy¢ do wzmacniania
lokalnej tozsamosci, urzgdzania przestrzeni przy uwzglednieniu waloréw historycznych
i tradycji. W zakresie tozsamosci i kompozycji przestrzeni nalezy dgzy¢ do wzmacniania
cech reprezentacyjnosci, indywidualnosci i rozpoznawalnoéci. Nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
sytuowania wystaw plenerowych, ogrodkéw gastronomicznych, straganéw oraz innych
obiektow uzytkowanych sezonowo lub okazjonalnie. W zakresie posadzki przestrzeni nalezy
dazy¢ do ksztattowania jej o wysokiej estetyce i kompozycji umozliwiajacej wygodne
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw, a jednoczesnie sprzyjajacej integracji
spotecznej, organizacji wydarzen kulturalnych i imprez przystosowanej do przebywania
wiekszej ilosci oséb. Wprowadzenie obiektow matej architektury, rzezb, elementéw wodnych.
Zwiekszenie roli istniejgcej zieleni oraz ksztattowania jej w sposéb spdjny kompozycyjnie
poprzez nasadzenie wzdluz ulic szpalerow drzew. Nalezy przeciwdziataé oszpecaniu
przestrzeni publicznej poprzez urzadzenia reklamowe, informacyjne, drogowe i techniczne.
W celu realizacji inwestycji celu publicznego o szczegdlnym znaczeniu dla bezpieczenstwa
energetycznego a w szczegolnoSci stabilnosci zaopatrzenia w energie elekiryczng Miasta
Stalowa Wola, polegajgcej na realizacji dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110kV wskazuje sie obszar w granicach niniejszej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania Gminy Stalowa Wola jako obszar predestynowany do

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci.

41.2. INNE OBSZARY PROBLEMOWE W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE
Inne obszary problemowe wystepujgce w gminie Stalowa Wola to:
= obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wodami 20-letnig i 100-letnig, na ktorych
obowigzuje  zakaz  powstawania jakiejkolwiek  nowej zabudowy  kubaturowe;j.
Dopuszcza sie zabudowe kubaturowg na szczegdlnych warunkach w obszarach zagrozenia
zalaniem wodami powodziowymi Q1% rzeki San w przypadku awarii obwatowan.
= obszary o bardzo trudnych warunkach posadowienia budynkéw,
= obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji,
Zasieg ww. obszaréw przedstawiony zostat na zatgczniku graficznym do studium.

Z kolei do terendw zamknietych nalezg:
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4.1.3.

dziatki nr: 160/1; 160/2; 160/3; 160/4; 160/5; 160/6; 160/7 i 1/5 bedace w trwatym zarzgdzie
lub uzytkowaniu MON,

dziatki nr: 698/10; 698/11; 698/12 bedace w uzytkowaniu wieczystym Przedsiebiorstwa
Panstwowego ,Polskie Koleje Pahstwowe”,

czes$¢ dziatki ewidencyjnej nr 1154/11 w obrebie 0003 Centrum potozonej w granicach zmiany
Studium, uchwalonej Uchwatg Nr Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia
7 marca 2024 r.

dziatki nr: 698/8 i 698/9 bedace w uzytkowaniu wieczystym Zaktadu Pielegnacyjno-

Opiekunczego Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej.

OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA PROGRAMAMI REWITALIZACJI WG

UCHWALONEGO PLANU ROZWOJU LOKALNEGO

Obszary przewidziane do objecia programami rewitalizacji zgodnie z uchwalonym

Planem Rozwoju Lokalnego miasta Stalowa Wola to:

tereny Huty Stalowa Wola S.A.,

obszar poprzemystowy parowozowni PKP Rozwadow,
obszary poprzemystowe w rejonie ul. Przemystowej,
Rynek w Rozwadowie,

Osiedle Fabryczne,

Osiedle Srédmiescie,

Osiedle Metalowcow,

Park w Charzewicach.

Zasieg ww. obszarow przedstawiony zostat na zatgczniku graficznym do studium.

4.2. GOSPODARKA GRUNTAMI

1. Ustala sie nastepujgce zadania gospodarki gruntami wynikajgce z kierunkéw

zagospodarowania polityki przestrzennej miasta:

a)

przeprowadzenie wykupu badz wywlaszczenia terendw przeznaczonych na cele
publiczne, a w szczegolnosci dla:

realizacji elementow ,Trasy Podskarpowej" oraz odcinkéw ulic wptywajgcych na
usprawnienie uktadu komunikacyjnego;

realizacji magistralnych  ciggéw infrastruktury technicznej z urzadzeniami
umozliwiajgcymi inwestowanie na terenach rozwojowych;

realizacji budownictwa mieszkaniowego spotecznego;

ustug publicznych (w tym szczegdlnie z zakresu oswiaty, nauki);

organizacji systemu zieleni publicznej (ciggi na kierunku wschod - zachéd) oraz
realizacji parku miejskiego w potudniowej czesci miasta pomiedzy Hutg i Elektrownig;
pomoc w przeprowadzaniu ewentualnych wykupéw terenédw na cele programu

strategicznego (nie mieszczgcego sie w celach publicznych, w rozumieniu przepiséw
szczegolnych) istotnych dla rozwoju miasta (Specjalna Strefa Ekonomiczna,

»1echnopark” i inne);
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b) przeprowadzenie scalania terenéw przewidzianych dla zorganizowanego budownictwa
jednorodzinnego, w celu przygotowania ich dla indywidualnych lub komercyjnych
inwestorow;

c) uporzadkowania wiasnosci ulic miejskich, lokalnych i dojazdowych wraz
z niezbednymi poszerzeniami paséw ulicznych, w celu zapewnienia mozliwosci
realizacji uzbrojenia podziemnego, zapewnienia dojazdu pozarowego oraz wozéw
innych stuzb specjalnych;

d) wykup i gromadzenie w sgsiedztwie terendw stanowigcych wiasno$é komunalng
w obszarach budowlanych okreslonych dla uzupetnienia zabudowy jednorodzinnej oraz
na terenach przeznaczonych dla wytwérczosci, jako dziatki zamieniane za dziafki
przejmowane na cele publiczne;

e) wykup i gromadzenie terenow dla przeprowadzenia aktywnej polityki lokalizacyjne;j.
Biorgc pod uwage wymogi harmonijnego rozwoju miasta oraz koniecznos$¢

ograniczenia nadmiernego rozprzestrzeniania zabudowy i potrzebe ochrony Srodowiska,
zatozono, ze bedzie sie ono rozwijaCc przede wszystkim wokot uksztattowanego centrum.
Jako granice strefy docelowego rozwoju miasta przyjeto granice lasu — z zachodu; tereny
rolnicze osiedla Charzewice — z pdétnocy; tereny zalewowe wodg 100 letnig nie chronione

watami oraz wat przeciwpowodziowy — od wschodu.

Na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej dokonano oceny struktury uzytkowania

terenéw dla tego obszaru. Strukture prezentuje ponizsza tabela.
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Tabela 6. Obecna i docelowa struktura uzytkowania gruntow w miescie Stalowa Wola

Rodzaj uzytkowania Obecnie DEEE D
Powierzchnia Udziat Powierzchnia Udziat
(ha) (%) (ha) (%)

zabudowa jednorodzinna 304,1 3,8 605,4 7,3
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - - 46,1 0,6
zabudowa wielorodzinna 216,0 2,7 310,2 3,8
ustugi 130,4 1,6 297,7 3,6
ustugi sportu 27,2 0,3 28,6 0,4
cmentarze 12,0 0,1 44,0 0,5
ogrodki dziatkowe 123,9 15 122,5 15
parki 32,0 0,4 110,4 1,3
przemyst 350,4 4,2 261,6 3.2
ustugowo-przemystowe 60,8 0,7 392,8 48
ustugi komunikacji 20,1 0,3 31,5 0,4
infrastruktura techniczna 1145 14 118,7 14
kolej 52,5 0,6 52,5 0,6
drogi 151,1 1,8 104,2 1,3
tereny zainwestowane og. 1595,0 19,4 2525,9 30,6
lasy 5096,0 61,4 47927 58,1
zielen niska 373,2 4,52 364,4 4,4
Vil [zielen izolacyjna 6,7 0,08 6,7 0,08]
zielen wysoka 82,8 1,2 16,2 0,2
tereny rolne 960,9 11,7 455,2 5,5
tereny do zainwestowania og. 6519,6 79,0 5658,7 68,6
wody 135,4 1,6 1354 1,6
RAZEM 8250,0 100,0 8250,0 100,0

Zrédfo: opracowanie wiasne.

Wsrdd nowych terendw zainwestowanych (2525,9 ha), wiekszo$¢ stanowig tereny
zabudowy ustugowej, ustugowo-przemystowej i przemystowej (37,7%), a takze tereny
zabudowy jedno- i wielorodzinnej (nieco ponad 36%). Okoto 13% powierzchni stanowig
grunty pod transport i infrastrukture techniczng. Pozostate 12,8% przypada na ustugi sportu,
cmentarze, parki i ogrodki dziatkowe, ktore stanowig jednoczesnie rezerwe terenowg miasta.

Nieruchomos$ci niezainwestowane potozone w bezposrednim sgsiedztwie centrum powinny

by¢ bowiem zabudowywane w pierwszej kolejnosci.

Ocenia sie, ze dla prawidtowego, harmonijnego rozwoju miasta wskaznik powierzchni
terenéw zainwestowanych przypadajgcych na jednego mieszkanca powinien wynosi¢ okoto

250 m2. W wyniku zwiekszenia ww. terenow z 1595 ha do 2392,5 ha, wskaznik ten wynosi¢

bedzie 345,1 m?/1 mieszkanhca.
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4.3. INWESTYCJE PUBLICZNE

Inwestycje stuzgce realizacji celéw publicznych sg najwazniejszym instrumentem

rozwoju miasta.

Poprzez te inwestycje osigga sie nastepujgce cele:

realizuje sie polityke panstwa (ponadlokalne cele publiczne),

realizuje sie zadania i programy wynikajgce ze strategii rozwoju wojewddztwa,
zapewnia sie wzrost poziomu zycia mieszkancow,

zapewnia sie warunki dla przestrzennego rozwoju miasta (realizacja strategii gminy
w sferze planowania gospodarczego),

wzmacnia sie atrakcyjnos¢ i konkurencyjnos¢ dzieki realizacji waznych,
prestizowych inwestycji,

krystalizuje sie strukture i ksztattuje nowe obszary aktywnosci.

Ustala sie nastepujgce wazniejsze inwestycje stuzgce realizacji celéw publicznych:
rozbudowa Szpitala Powiatowego (3),

utworzenie Parku Innowacji i Przedsiebiorczosci ,Techno-Park” (6),

budowa obiektu dla filii Pedagogicznej Biblioteki Wojewddzkiej (4),

inwestycje z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej realizowane w ramach programu
ISPA,

budowa obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 77 (budowa trasy
podskarpowej IlI etap),

budowa bezkolizyjnego wezta komunikacyjnego fgczacego ul. Solidarnosci
z ul. Energetykow (5),

budowa drogi tgczacej ul. Solidarnosci i Bojanowskg z terenami poprzemystowymi
HSW,

budowa ul. Granicznej,

budowa bezkolizyjnego wezta komunikacyjnego (1KDGP-W) taczgcego ul.
Podskarpowg z ul. Chopina,

przebudowa drogi nr 871 na terenie miasta,

budowa Trasy Zachodniej (ulica zbiorcza Piaski),

budowa wiaduktu tgczgcego ul. Przemystowg z ul. Okulickiego (2),

budowa systemu zbiorki i zagospodarowania odpadow komunalnych,

Vil[przebudowa oraz budowa linii elektroenergetycznej 220 kV ]

Zapewnienie realizacji inwestycji publicznych wymagac bedzie przede wszystkim:
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e podjecia dziatan dla uzyskania odpowiednich decyzji administracyjnych,

e pozyskania terendw - wykupu, ewentualnie zastosowania innych form
pozyskania gruntu,

o przystgpienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — w odniesieniu do inwestycji planowanych do realizacji

w dalszym horyzoncie czasowym.

4.4. MARKETING
Marketing obejmujgcy analizy rynkowe, segmentacje rynku, ksztattowanie produktu
miejskiego, promocje, reklame jest adresowany do:
=  mieszkancoéw miasta,
= |okalnych podmiotoéw gospodarczych,
= firm, os6b i instytucji spoza Stalowej Woli.

Wyroéznia sie nastepujgce podstawowe zadania marketingu:

informowanie o gminie i planach jej rozwoju, tworzenie wizerunku gminy,

o Kksztaltowanie opinii spotecznej i podnoszenie poziomu wiedzy mieszkahcow
0 problemach rozwoju gminy; wyjasnianie zasad i uwarunkowan rozwoju,
kompetencji wiadz publicznych, problematyki inwestycji publicznych, uzyskiwania
korzysci globalnych poprzez ograniczanie uprawnien spofecznosci lokalnych i
jednostek,

e uzyskanie akceptacji spotecznej, przychylnosci, a takze wspétdziatania przy realizaciji

celow,

pozyskanie dla ich realizacji kapitatu i potencjatu wykonawczego.
Dziatania promocyjne obejmg zardéwno skierowane do wewnatrz jak i dziatania
tworzgce wizerunek gminy.
Dziatania skierowane do wewnatrz to:

= ksztattowanie Swiadomosci spotecznej,

= zmierzajgce do uzyskania akceptacji i wspoétdziatania, skierowane do ogotu
mieszkancow oraz do rozmaitych grup spotecznych takich jak: lokalnych
spotecznosci, grup zawodowych, grup interesu, grup politycznych.
Dziatania skierowane na zewnatrz:
= tworzgce wizerunek gminy w kraju i za granica,
= promocja skierowana do szerokiego kregu odbiorcow na wysokim poziomie

ogolnosci i mozliwie atrakcyjna w formie,
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promocja skierowana do firm i agencji dziatajgcych w tej branzy, wymagajgca
informacji szczegotowej zaréwno w zakresie oferowanych atrakcji jak i warunkéw
pobytu,

skierowane na pozyskanie kapitatu i potencjatu wykonawczego.
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4.5. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN Il ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA
WOLA

Projekt Ill zmiany Studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcg ustawg
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80 poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 20004r. Nr 118 poz. 1233).

Podstawg opracowania sg uchwaty Rady Miejskiej w Stalowej Woli w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw Zzagospodarowania
przestrzennego, odpowiednio:

— Nr XVI/224/07 z dnia 16 pazdziernika 2007 roku

— Nr XXXIII/598/08 z dnia 13 listopada 2008 roku

— Nr XXI1/302/08 z dnia 31 stycznia 2008 roku

— Nr XXIV/363/08 z dnia 31 marca 2008 roku

— Nr XXXI/572/08 z dnia 10 pazdziernika 2008 roku

dotyczagce jednostkowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz dotychczasowego

przeznaczenia terenow.

Granice opracowania okreslone na zatgcznikach graficznych pogrubiong kropkowang linig

koloru czarnego.

Zakres przestrzenny zmian obejmuje 4 obszary i dotyczy wskazania nowych terendow

rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?(1UC,
2UC), terendw ustugowych (1U, 2U, 3U) oraz terenéw komunikacji (1KDG, 1KDGP-W).

UZASADNIENIE DOKONANYCH ZMIAN (zmiany tekstu wyszczegdlnione pogrubiong

kursywa w zatgczniku tekstowym do uchwaty).

Na skutek zmiany prawodawstwa w dziedzinie planowania przestrzennego Rada
Miejska w Stalowej Woli uchwatg Nr XXXIV/483/05 z dnia 21 stycznia 2005 r. uchwalita
obowigzujgcy dokument zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Stalowa Wola. W zwigzku z powyzszym przedmiotowe opracowanie
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nie wymaga dostosowania do obowigzujgcych przepiséw a dotyczy poszerzenia oferty
inwestycyjnej gminy i wskazania ,nowego” przeznaczenia terendéw objetych zmiang jak
réwniez uzyskania zgodnosci opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ze Studium.

[l zmiana Studium poszerza mozliwosci inwestowania i stwarza warunki dla lokalizacji
nowych form dziatalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci poprzez dopuszczenie realizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, poszerza tereny ustug
komercyjnych a takze wprowadza modyfikacje (rozbudowe) lokalnego ukfadu
komunikacyjnego, ktore sg niezwykle istotne dla rozwoju gospodarczego miasta Stalowa
Wola.

Powyzsza zmiana Studium wynika z koniecznosci uscilenia polityki przestrzennej
miasta i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju wobec pojawienia sie
inwestorow zainteresowanych realizacjg ww. obiektow z uwzglednieniem nowych mozliwosci

rozwoju przestrzennego miasta oraz interesem spotecznosci lokalne;.

SYNTEZA

Zmiany wprowadzone lll zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

— zalgczniku graficznym Nr 1A pn. L,USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ”, w ktérym oznaczono granice opracowania (pogrubiong kropkowang
linig), wprowadzono symbole preferowanego oznaczenia terenéw (1U, 2U, 3U, 1UC, 2UC,
1KDGP-W, 1KDG), wprowadzono oznaczenia (legende) Il zmiany Studium,

— zatgczniku graficznym Nr 1B pn.” USTALENIA DOTYCZACE TRANSPORTU”,
w ktérym oznaczono granice opracowania (pogrubiong kropkowang linig), wprowadzono
oznaczenia (legende) Il zmiany Studium,

— zatgczniku graficznym Nr 2 pn. "GLOWNE INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ (INWESTYCJE PUBLICZNE | PLANY MIEJSCOWE)”, w ktorym
oznaczono granice opracowania (pogrubiong kropkowang linig), wprowadzono
oznaczenia (legende) lll zmiany Studium

— zafgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,USTALENIA STUDIUM” do Uchwaty Nr XXXIV/483/05 z
dnia 21 stycznia 2005 r. z pdzniejszymi zmianami, w ktéorym zmiany oznaczono
pogrubiong kursywa.

Tereny objete Ill zmiang Studium fgcznie zajmujg powierzchnie okoto 72,8 ha i zostaty
oznaczone symbolami: 1U — okoto 2.3 ha, 2U — okoto 19.8 ha, 3U — okoto 2.1 ha, 1UC —
okoto 31,9 ha, 2 UC — okoto 2.7 ha, 1 KDG - okoto 9.5 ha i 1 KDGP-W — okoto 4.5 ha.
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Wedtug obowigzujgcego dokumentu znajdujg sie w obszarach okreslonych jako:
U/P teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej (teren 1UC i 2UC),
ZW teren zieleni wysokiej (teren 1U),
zasadniczo MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pétnocno — zachodnia
czesé to MNU teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (teren 2U),
R teren rolniczy (teren 3U),
potudniowa czes¢ to teren drog i ulic (droga gtéwna) pozostata czesé¢ to MN teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MNU teren zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, R teren rolniczy,
teren drdg i ulic ruchu przy$pieszonego, wschodnia czes¢ to R teren rolniczy i ZN teren
zieleni niskiej, zachodnia to MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (teren
1KDGP-W).

Przyjmuje sie w catosci ustalenia dotychczasowego dokumentu i uszczegotawia sie

ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz warunkéw zabudowy, ktére bedg

stanowity wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Teren 1U, 3U i czesciowo 2U z uwagi na przechodzgcy korytarz ekologiczny lokalizacja
nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest jesli udziat powierzchni biologicznie czynnej
na powierzchni dziatki nie bedzie nizszy niz 50 %. Ponadto na terenie 1U zabudowa
kubaturowa powinna by¢ ksztattowana z uwzglednieniem rzezby terenu.

Teren 1UC z uwagi na potozenie w obszarze zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi
rzeki San w przypadku awarii obwatowania lokalizowane na nim obiekty kubaturowe
nalezy realizowa¢ z zachowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — technicznych
uwzgledniajgcych te zagrozenia.

Teren 1KDG i 1KDGP-W to teren stuzac rozwojowi uktadu komunikacyjnemu miasta
stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Teren 1UC i 2UC to obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego - obszary rozmieszczenia obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

Ponadto:

nie wystepuje zagrozenie osuwania sie mas ziemnych,

tereny lezg poza innymi obszarami objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych
przepisow, w tym w zakresie ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, poza strefami
ochrony konserwatorskiej,

nie wystepujg na nich obiekty objete ochrong prawng ani wymagajgce objecia takag

ochrona.

78



4.6. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN IV ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA
WOLA

Podstawg opracowania IV zmiany Studium sg uchwaty Rady Miejskiej w Stalowej Woli

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio:

- Nr XXXI1/571/08 z dnia 10 pazdziernika 2008 r.,

—  Nr L/868/09 z dnia 25 wrzes$nia 2009 .,

—  Nr XLVI/812/09 z dnia 19 czerwca 2009 r.

dotyczace jednostkowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz dotychczasowego

przeznaczenia terenéw. Zmiana obejmuje 4 obszary, w tym:

o Obszar nr 1 obejmuje teren ogrédkow dziatkowych potozony na osiedlu Rozwadéw
pomiedzy ul. Bronistawa Kochana a ul. Grunwaldzka,

o Obszar nr 2 obejmuje teren zabudowy ustugowo — handlowej potozony w centrum
miasta pomiedzy ul. gen. Leopolda Okulickiego a terenem PKP,

o Obszar nr 3 obejmuje teren zabudowy ustugowej - handlowej potozony w centrum
miasta przy ul. gen. Leopolda Okulickiego,

o Obszar nr 4 obejmuje fragment terenu lesnego potozonego przy ul. Ofiar Katynia

w sgsiedztwie cmentarza komunalnego.

Wedtug obowigzujgcego dokumentu obszary znajdujg sie w terenach okreslonych jako:
- Obszar nr 1 - ZD teren ogrodkow dziatkowych,

- Obszar nr 2 - U teren zabudowy ustugowej,

- Obszar nr 3 - U teren zabudowy ustugowej,

- Obszar nr 4 - ZL lasy.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaréw dotyczy:

- wskazania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (LMN) na obszarze osiedla
Rozwadow, stanowigce kontynuacje i uzupetnienie zainwestowania miejskiego,

- wskazania nowych terendw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? (3UC i 4UC) stanowigce mozliwosci dopuszczenia
i doinwestowania istniejgcych terenow ustugowych potozonych w samym centrum

miasta,
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- wyznaczenia terenu zabudowy ustugowej (4U) potozonego w sgsiedztwie cmentarza
Z przeznaczeniem na lokalizacje obiektu spopielani zwiok ludzkich wraz z zapleczem
stanowigcego powiekszenie i kontynuacje istniejgcych terenéw ustugowych
i prowadzonej tam dziatalnosci gospodarczej. Lokalizacja przedmiotowej inwestyciji,
jako alternatywnej formy chowania zmartych poprzez spopielanie zwlok,
w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza komunalnego, obszaru lesnego (lasy
komunalne) i kosciofta parafialnego nie bedzie miata negatywnego wplywu na tereny
przylegte. Takie rozwigzanie pozwoli na zmniejszenie zapotrzebowania na tradycyjne
pochowki, co w przypadku miasta wigze sie z istotnymi trudnosciami wynikajgcymi

z brakiem terenow inwestycyjnych.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe obszary otrzymujg nowe preferowane
przeznaczenie oznaczone symbolem cyfrowo - literowym: obszar nr 1 — teren 1MN
o powierzchni okoto 3,32 ha, obszar nr 2 — teren 3UC o powierzchni okoto 0,95 ha, obszar nr
3 - teren 4UC o powierzchni okoto 0,23 ha i obszar nr 4 — teren 4U o powierzchni okoto 0,10
ha.

Ogodlnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw i polityka
przestrzenna okreslona w Studium dla terenéw MN, UC i U obowigzujg dla terenéw objetych
niniejszg zmiang w takim zakresie jak dla pozostatych terenéw o tym samym preferowanym
przeznaczeniu. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegétowienie ustalen dla
poszczegodlnych terenéw, ktore bedg stanowity wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa zmiana Studium poszerza mozliwosci inwestowania i stwarza warunki
dla lokalizacji nowych form dziatalnosci gospodarczej. Wynika z koniecznosci uscislenia
polityki przestrzennej miasta i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju
wobec pojawienia sie inwestorébw zainteresowanych realizacjg ww. obiektow
z uwzglednieniem nowych mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta oraz interesem

spoteczno$ci lokalnej .

SYNTEZA

Zmiany wprowadzone IV zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

- zatgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst
Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionka koloru zielonego,

- zatgczniku graficznym Nr 1A pn. ,USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ” w skali 1: 10000 stanowigcym jednolity rysunek Studium,

w ktédrym oznaczono granice opracowania (linig ciggtg koloru granatowego),
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wprowadzono symbole preferowanego oznaczenia terenéw (1MN, 3UC, 4UC, 4U),

wprowadzono oznaczenia (legende) IV zmiany Studium,

- zatgczniku graficznym Nr 2 pn.” GEOWNE INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ (INWESTYCJE PUBLICZNE | PLANY MIEJSCOWE)”, w ktorym
wprowadzono oznaczenia (legende) IV zmiany Studium,

- zatgczniku graficznym Nr 3 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’ obszaréw
objetych IV zmiang studium, w ktérym oznaczono granice (linig ciagta koloru czarnego)
i nr obszarow od 1 do 4,

- zatgczniku tekstowym Nr 4 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN’ obszaréw objetych IV
zmiang Studium.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pozniejszymi zmianami i sporzgdzone juz na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004r. poz. 1233).

Zgodnie z powotanymi przepisami zmiane studium sporzadza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku studium i uchwala sie zaréwno czesci uwarunkowan jak i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie studium nie zostata uchwalona cze$¢ studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana studium wprowadza dodatkowo uszczegotowienie ustalen dla obszaréw
objetych zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany studium rozwigzania majg na ceku pogodzenie w sposéb
optymalny wnioskowanych przez wiascicieli gruntdw zagospodarowania terendow

i wystepujgcych uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujace na obszarach objetych

zmiang studium majgce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

o Wszystkie obszary znajdujg sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”, strefie ochrony uje¢ zbiornikéw waod
podziemnych w obrebie izochrony 25-letniej, posiadajg fatwg dostepnosc
komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu;

o Obszar nr 1 znajduje sie w strefie ochrony czesciowej zespotéw i obiektow kultury;
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Obszary nr 2, 3 i 4 polozone sg w strefie ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wody
.Krzyzowe Drogi” i ,Stare Ujecie”;
Obszar nr 4 wymagac bedzie uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na

cele nielesne.

Ponadto wszystkie obszary znajdujg sie poza terenami:

narazonymi na osuwania sie¢ mas ziemnych oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi,

NATURA 2000, =zagospodarowanie terendw nie bedzie mialo wplywu na
funkcjonowanie obszarow NATURA 2000,

objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisow w zakresie ochrony
srodowiska, ochrony przyrody,

nie wystepuja na nich obiekty objete ochrong prawng ani wymagajgce objecia takg

ochrona.
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4.7. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN V ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA
WOLA

Podstawg opracowania V zmiany Studium jest uchwata Nr XLVIII/843/09 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 17 lipca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stalowej Woli zmieniona uchwatg Nr LXVII/1087/10 Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 30 czerwca 2010 roku.

Zmiana obejmuje Obszar nr 1 zainwestowania miejskiego tj. fragment terenu urzadzen
komunikaciji, parking oraz fragment terenu zieleni urzgdzone;j.

Wedtug obowigzujgcego dokumentu obszar znajduje sie w terenach okreslonych
zasadniczo jako KU teren urzgdzen komunikacji, a pétnocna czes$é to ZP teren zieleni

urzgdzone;.

Przedmiotowa zmiana ustaleAh Studium dotyczy wskazania nowego terenu
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (5UC)

W samym centrum miasta.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowy obszar otrzymuje nowe preferowane
przeznaczenie oznaczone symbolem cyfrowo - literowym SUC o powierzchni okoto 1,1 ha.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowienie ustalen dla terenu 5UC,
ktére beda stanowity wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowa zmiana Studium poszerza mozliwosci inwestowania i stwarza warunki
dla lokalizacji nowych form dziatalnosci gospodarczej. Wynika z konieczno$ci uscislenia
polityki przestrzennej miasta i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju
wobec pojawienia sie inwestorow zainteresowanych realizacjg nowych obiektow
z uwzglednieniem nowych mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta oraz interesem

spotecznosci lokalnej .
SYNTEZA

Zmiany wprowadzone V zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:
— zalgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst

Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru niebieskiego,
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— zalgczniku graficznym Nr 1A pn. ,USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ” w skali 1: 10000 stanowigcym jednolity rysunek Studium,
w ktérym oznaczono granice opracowania (linig koloru zielonego), wprowadzono symbol
preferowanego oznaczenia terenu (5UC), wprowadzono oznaczenia (legende) V zmiany
Studium,

— zalgczniku graficznym Nr 2 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY obszaru
objetego V zmiang studium”, w ktérym oznaczono granice (linig koloru czerwonego) i nr
obszaru 1,

— zalgczniku tekstowym Nr 3 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN obszaru w granicach V

zmiany”.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej w
Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzgdzone juz na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004r. poz. 1233).

Zgodnie z powotanymi przepisami zmiane studium sporzgdza sie w formie jednolitego tekstu
i rysunku studium i uchwala sie zaréwno czesci uwarunkowan jak i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie studium nie zostata uchwalona czes¢ studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana studium wprowadza dodatkowo uszczegotowienie ustalen dla obszaru
objetego zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposob
optymalny wnioskowanego przez inwestora zagospodarowania terenu i wystepujacych

uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgace na obszarze objetym

zmiang studium majgce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

e Teren znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 ,Debica —
Stalowa Wola - Rzeszow”, strefie ochrony uje¢ zbiornikbw wod podziemnych
w obrebie izochrony 25-letniej, posiada tatwg dostepno$¢ komunikacyjng i dostep do

sieci uzbrojenia terenu.
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Potozony jest w strefie ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wody ,Krzyzowe Drogi”

i ,Stare Ujecie”,

Ponadto przedmiotowy obszar znajduje sie poza terenami:

narazonymi na osuwania sie mas ziemnych oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi,

NATURA 2000, zagospodarowanie terenéw nie bedzie miato wptywu na funkcjonowanie
obszarow NATURA 2000,

objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisbw w zakresie ochrony
srodowiska, ochrony przyrody,

nie wystepujg na nim obiekty objete ochrong prawng ani wymagajgce objecia takg

ochrona.
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4.8. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN VI ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA
WOLA

Podstawg opracowania VI zmiany Studium jest uchwata Nr XIX/272/11 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 29 listopada 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stalowej Woli.
Zmiana obejmuje obszar potozony w potudniowo - wschodniej czesci miasta, po potudniowej
stronie terenéw objetych Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenow
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli i stanowigcy mi.in. tereny lesne.
Aktualne kierunki zagospodarowania ustalone w Studium dla obszaru objetego zmiang
to lasy.
Przedmiotowa zmiana ustalen Studium dotyczy wskazania nowych terenéw
zabudowy ustugowo - produkcyjnej (LU/P).
W zwigzku z powyzszym przedmiotowy obszar otrzymuje nowe preferowane
przeznaczenie oznaczone symbolem cyfrowo - literowym 1U/P o powierzchni okoto 12,0 ha.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowienie ustalen dla terenu 1U/P,
ktore bedg stanowity wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowa zmiana Studium stwarza nowe tereny inwestycyjne stanowigce
atrakcyjng rezerwe przestrzenng dla rozwoju miasta w zakresie zabudowy ustugowo —
produkcyjnej, poszerza mozliwosci inwestowania i stwarza warunki dla lokalizacji nowych
form dziatalno$ci gospodarczej. Wynika ona z konieczno$ci uscislenia polityki przestrzenne;j
miasta i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju wobec pojawienia sie
inwestorow zainteresowanych realizacja nowych obiektéw z uwzglednieniem nowych

mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta oraz interesem spotecznosci lokalnej .
SYNTEZA

Zmiany wprowadzone VI zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

— zalgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst
Studium, w ktdrym zmiany oznaczono czcionkg koloru czerwonego,

— zafgczniku graficznym Nr 1A pn. ,USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ” w skali 1: 10000 stanowigcym jednolity rysunek Studium,

86



w ktérym oznaczono granice opracowania (linig koloru purpurowego), wprowadzono
symbol preferowanego oznaczenia terenu (1U/P), wprowadzono oznaczenia (legende) VI
zmiany Studium,

— zalgczniku graficznym Nr 2 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY obszaru
objetego VI zmiang studium”, w ktérym oznaczono granice (linig przerywang koloru
czarnego) i nr obszaru 1,

— zatgczniku tekstowym Nr 3 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN obszaru w granicach VI

zmiany”.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej w
Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzgdzone juz na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004r. poz. 1233).

Zgodnie z powotanymi przepisami zmiane studium sporzadza sie w formie jednolitego tekstu
i rysunku studium i uchwala sie zaréwno czesci uwarunkowan jak i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie studium nie zostata uchwalona czes¢ studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana studium wprowadza dodatkowo uszczegotowienie ustalen dla obszaru
objetego zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposob
optymalny wnioskowanego zagospodarowania terenu i wystepujgcych uwarunkowan

Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgace na obszarze objetym

zmiang studium majgce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

¢ teren znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 ,Debica —
Stalowa Wola — Rzeszéw”, oraz w strefie ochrony uje¢ zbiornikdw wod podziemnych
w obrebie izochrony 25-letniej,

o stanowi w wiekszosci teren lasu i moze zostaé zagospodarowany po sporzadzeniu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i uzyskaniu zgody na zmiane
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przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
tym zakresie,

posiada dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu.

Ponadto przedmiotowy obszar znajduje sie poza terenami:

narazonymi na osuwania sie mas ziemnych oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi,

NATURA 2000, zagospodarowanie terenu nie bedzie miato wptywu na funkcjonowanie
obszarow NATURA 2000,

objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisbw w zakresie ochrony
srodowiska, ochrony przyrody,

nie wystepujg na nim obiekty objete ochrong prawng ani wymagajgce objecia takg

ochrona.
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4.9. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN VIl ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA
WOLA

Podstawg opracowania VIl zmiany Studium sg uchwaly Rady Miejskiej w Stalowej Woli
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio:
—  Nr LXXII/1179/10 z dnia 28 wrzesnia 2010 r. zmieniona uchwatg Nr XXI11/318/12 z dnia
27 stycznia 2012r.,
—  Nr VIII/83/11 z dnia 25 marca 2011 r.,
- Nr XXIII/317/12 z dnia 27 stycznia 2012r .,
Nr XL/537/12 z dnia 14 grudnia 2012 r.

dotyczgce zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz dotychczasowego przeznaczenia

terenéw. Zmiana obejmuje 8 obszarow, w tym:

o Obszar nr 1 obejmuje tereny rolnicze, gleby klasy Il i Ill potozony na osiedlu
Charzewice Il w rejonie ul. Marcina Kusinskiego i ul. Posanie,

o Obszar nr 2 obejmuje tereny rolnicze, gleby klasy Il i Ill potozony na osiedlu
Charzewice Il (Sochy) po wschodniej stronie ul. Sochy i po poétnocnej i péinocno —
wschodniej stronie ul. Posanie, oraz po zachodniej stronie watu przeciwpowodziowego,

o Obszar nr 3 i Obszar nr 4 obejmuje tereny rolnicze, gleby klasy Il i lll potozone na
osiedlu Charzewice lll (Sochy) po potudniowo - wschodniej stronie ul. Sochy i po
potudniowej stronie ul. Rzecznej, oraz po zachodniej stronie watu
przeciwpowodziowego,

o Obszar nr 5 obejmuje tereny rolnicze, gleby klasy Ili Il , tereny zabudowy techniczno —
produkcyjnej i tereny zieleni niskiej potozone bezposrednio po pdinocnej stronie trasy
Podskarpowej i po zachodniej stronie terendw Kkolejowych, na terenie osiedla
Charzewice Il, przy granicy administracyjnej z gming Zaleszany,

o Obszar nr 6 obejmuje zasadniczo tereny drég i ulic (trasa Podskarpowa), tereny
rolnicze, oraz tereny zieleni niskiej potozone bezposrednio po potudniowej stronie
Trasy Podskarpowej i po zachodniej stronie terendw kolejowych na terenie osiedla
Charzewice Il, przy granicy administracyjnej z gming Zaleszany,

o Obszar nr 7 obejmuje tereny rolnicze oraz tereny zieleni niskiej potozone po zachodniej
stronie terendw kolejowych na osiedlu Charzewice Il, przy granicy administracyjnej z

gmina Zaleszany,

89



o Obszar nr 8 obejmuje teren zabudowy ustugowej potozony w centrum miasta pomiedzy

ul. gen. Leopolda Okulickiego a terenem PKP,

Wedtug obowigzujgcego dokumentu obszary znajdujg sie w terenach okreslonych jako:

- Obszarnr 1, nr 2, nr 3, nr 4 - R tereny rolnicze,

- Obszar nr 5 - R tereny rolnicze, P — tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej i ZN —
tereny zieleni niskiej,

— Obszar nr 6 — zasadniczo ulice i drogi gtéwne ruchu przys$pieszonego — tereny drog
i ulic, oraz R - tereny rolnicze,

— Obszar nr 7 — zasadniczo R tereny rolnicze, ulice i drogi gtéwne ruchu przyspieszonego
— tereny drog i ulic i ZN tereny zieleni niskiej,

- Obszar nr 8 — U teren zabudowy ustugowe;.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaréw dotyczy:

- wskazania nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN, 3MN,
4MN, 5MN) w pétnocnej czesci miasta na obszarze osiedla Charzewice Il i Charzewice
Il (Sochy), stanowigce kontynuacje i uzupetnienie zainwestowania miejskiego,

- wskazania nowych terenéw zabudowy ustugowo — produkcyjnej (2U/P i 3U/P) w
potnocno — zachodniej czesci miasta, bezposrednio po potnocnej i potudniowej stronie
Trasy Podskarpowej stanowigce mozliwosci powiekszenie terenow inwestycyjnych przy
gtéwnej trasie komunikacyjnej miasta,

- korekty faktycznego przebiegu obwodnicy miasta - Trasy Podskarpowej (1KDGP),

- wskazania nowego terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? (1U/UC) stanowigce mozliwosci
dopuszczenia i doinwestowania istniejgcych terendéw ustugowych potozonych w samym

centrum miasta.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe obszary otrzymujg nowe preferowane
przeznaczenie oznaczone symbolem cyfrowo - literowym: obszar nr 1 — teren 2MN
0 powierzchni okoto 19,04 ha, obszar nr 2 — teren 3MN o powierzchni okoto 48,94 ha, obszar
nr 3 - teren 4MN o powierzchni okoto 1,26 ha, obszar nr 4 — teren 5MN o powierzchni okoto
2,63 ha, obszar nr 5 — teren 2U/P o powierzchni okoto 11,29 ha, obszar nr 6 - teren 3U/P 0o
powierzchni okoto 2,97 ha, obszar nr 7 — teren 1KDGP o powierzchni okoto 2,67 ha i obszar
nr 8 — teren 1U/UC o powierzchni okoto 1,51 ha.

Ogodlnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw i polityka
przestrzenna okreslona w Studium dla terenéw MN, U/P, U, UC i drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego obowigzujg dla terendw objetych niniejszg zmiang w takim zakresie jak dla
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pozostatych terendw o tym samym preferowanym przeznaczeniu. Zmiana Studium
wprowadza dodatkowo uszczegdtowienie ustalen dla poszczegélnych terendw, kitére bedg
stanowity wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowa zmiana Studium poszerza rezerwe terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak rowniez daje mozliwosci inwestowania i stwarza warunki dla lokalizacji
nowych form dziatalnosci gospodarczej. Zmiana Studium wynika z koniecznosci uscislenia
polityki przestrzennej miasta i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju

przestrzennego miasta oraz spotecznosci lokalne; .

SYNTEZA

Zmiany wprowadzone VIl zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

— zatgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst
Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru niebieskiego,

- zatgczniku graficznym Nr 1A pn. ,USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ” w skali 1: 10 000 stanowigcym jednolity rysunek Studium,
w ktérym oznaczono granice opracowania (linia ciggtg koloru niebieskiego),
wprowadzono symbole preferowanego oznaczenia terenéw (2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
2U/P, 3U/P, 1 KDGP i 1U/UC), wprowadzono oznaczenia (legende) VII zmiany
Studium,

— zatgczniku graficznym Nr 1B pn.” USTALENIA DOTYCZACE TRANSPORTU” w skali
1:25 000, w ktérym oznaczono granice opracowania (linig przerywang koloru czarnego),
wprowadzono symbol preferowanego oznaczenia terenu (1KDGP), wprowadzono
oznaczenia (legende) VIl zmiany Studium,

- zatgczniku graficznym Nr 2 i Nr 3 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’
obszardéw objetych VII zmiang studium, w ktérym oznaczono granice (linig ciggta koloru
purpurowego) i nr obszaréw od 1 do 7 (zatgcznik nr 2) i nr obszaru 8 (zatgcznik nr 3),

- zatgczniku tekstowym Nr 4 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN'’ obszaréw objetych VII
zmiang Studium.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej

w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzgdzone juz na

podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004r. poz. 1233).
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Zgodnie z powotanymi przepisami zmiane studium sporzadza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku studium i uchwala sie zaréwno czesci uwarunkowan jak i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie studium nie zostata uchwalona cze$¢ studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana studium wprowadza dodatkowo uszczegodtowienie ustalen dla obszaréw
objetych zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany studium rozwigzania majg na ceku pogodzenie w sposéb
optymalny wnioskowanych przez wiascicieli gruntéw zagospodarowania terenow

i wystepujgcych uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgce na obszarach objetych

zmiang studium majgce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

o Wszystkie obszary znajdujg sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”, posiadajg dostepnos¢ komunikacyjng i
dostep do sieci uzbrojenia terenu;

o obszar nr 3 i 4 znajduje sie na terenie projektowanego obszaru ochrony siedlisk Dolina
Dolnego Sanu o kodzie PLH180020,

o Obszary nr 1, 2, 4, 6 znajdujg sie czesciowo w terenach bezodptywowych,

o Przez Obszary nr 1, 2, 5, 6 przebiegajg sieci infrastruktury technicznej gazociagi
wysokiego cidnienia, linie napowietrzne i kablowe SN 15kV oraz linia napowietrzna
dwutorowa WN 110kV,

o Obszary nie bedg wymagaé uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele

nierolnicze i nielesne.

Ponadto wszystkie obszary znajdujg sie poza terenami:

o narazonymi na osuwania sie¢ mas ziemnych oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi,

o ustanowionych stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych dla miasta Stalowa Wola,

o objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisow w zakresie ochrony
Srodowiska,

o nie wystepujg na nich obiekty objete ochrong prawng ani wymagajgce objecia takg

ochronag.
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5.0. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN VIl ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA
WOLA

Podstawg opracowania VIl zmiany Studium jest uchwata Rady Miejskiej w Stalowej
Woli w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, Nr LVI/805/13 z dnia 27 grudnia 2013r.

Przedmiotem zmiany studium stanowi obszar planowanego przebiegu linii
elektroenergetycznej 220kV Stalowa Wola — punkt naciecia linii Chmieléw — Abramowice.

Dtugos$c¢ odcinka linii na terenie miasta Stalowa Wola wynosi ok. 3,6 km.

Zmiana ww. studium wynika z korzystnego potozenia przedmiotowych terendw w
ogoinej strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy. Wprowadzenie nowych ustalen w
kierunkach zagospodarowania przestrzennego, pozwoli na mozliwo$¢ opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod planowany przebieg linii 220kV
oraz obszaréw funkcjonalnych, potozonych w pasie technologicznym linii.

Znaczgcg przestankg uzasadniajgcg projektowane przeznaczenie wnioskowanego
terenu na cele okreslone w projekcie VIII zmiany studium jest fakt, ze teren ten posiada
dogodne warunki przyrodniczo — przestrzenne, umoZzliwiajgce lokalizacje linii
elektroenergetycznej 220kV.

Formutujgc  ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzieto pod uwage
przeprowadzong ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski do studium.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami w VIl zmianie studium, przedmiotowe obszary
otrzymujg nowe przeznaczenie oznaczone symbolem cyfrowo - literowym:

- 5U - teren zabudowy ustugowej,

- 1P —teren produkcyjny,

- 171, 271, 3ZI - teren zieleni izolacyjnej,

- 1ZD - teren ogrodow dziatkowych,

- 1R, 2R, 3R —teren rolny,

- 1WS — teren wod Srodlgdowych ptyngcych,

- 2KDGP - teren drogi klasy gtownej ruchu przy$pieszonego,

- 1KDZ - teren drogi klasy zbiorczej,

- 1KDL - teren drogi klasy lokalne;.
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Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdétowienie ustalen dla poszczegdinych
terenow, ktore bedg stanowity wytyczne do opracowania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Projekt VIII zmiany studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647
Z poz. zm.) oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowann i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Stosownie do ww. przepisow dla
wszystkich terenow wprowadzonych niniejszg zmiang wskazano kierunki i wskazniki

urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Nieujete w VIII zmianie studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg na terenie Miasta i Gminy

Stalowa Wola, w granicach objetych zmiang studium. Dotyczy to w szczegdlno$ci zagadnien,

ktoére nie wystepowaty jako obowigzkowy zakres ustalen studium zgodnie z ustawg z dnia

7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a sg to:

- obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoSci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz obszary przestrzeni publiczne;j,

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 z pézn. zm.),

- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji,

- granice terenébw zamknietych i ich stref ochronnych.
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5.1. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA

Podstawg opracowania zmiany Studium sg uchwaty Rady Miejskiej w Stalowej Woli

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio:

—  Nr XLVI/628/13 z dnia 25 kwietnia 2013 r.,

— Nr LVI/803/13 z dnia 27 grudnia 2013 .,

—  Nr LXIX/981/14 z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

dotyczgce zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz dotychczasowego przeznaczenia

terendéw. Zmiana obejmuje 4 obszary, w tym:

e Obszar nr 1 obejmuje tereny lesne LsIV potozone na osiedlu Srédmiescie po wschodnie;
stronie ul. Lesnej i po potudniowej stronie ul. Mickiewicza,

e Obszar nr 2 obejmuje tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz potozone na osiedlu
Srédmiescie po zachodniej stronie ul. Staszica,

e Obszar nr 3 obejmuje gtéwnie tereny lesne LslV potozone na osiedlu Srédmiescie po
potnocnej stronie ul. Lesnej i po zachodniej stronie ul. Staszica,

e Obszar nr 4 obejmuje uzytek drogowy dr potozony u zbiegu ul. Ofiar Katynia i ul.

Nieztomnych,

Wedtug obowigzujgcego dokumentu obszary znajdujg sie w terenach okreslonych jako:

— Obszarnr2inr3- U - tereny zabudowy ustugowej,

— Obszar nr1-ZL - lasy,

— Obszar nr 4 — tereny drdg i ulic (czes¢ wschodnia) oraz tereny zabudowy ustugowej U

(czes¢ zachodnia).

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaréw dotyczy:

- wskazania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (1MW, U i
2MW, U) na osiedlu Srédmiesécie po wschodniej stronie ul. Le$nej, po potudniowe;
stronie ul. Mickiewicza i po zachodniej stronie ul. Staszica,

- zmiany parametréw i wskaznikéw zabudowy terendéw zabudowy ustugowej (6U) na
osiedlu Srédmiescie po pétnocnej stronie ul. Le$nej i po zachodniej stronie ul. Staszica,

stanowigce mozliwos$¢ doinwestowania istniejgcych terenéw ustugowych,
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- wskazania nowego terenu zabudowy ustugowej (7U) na osiedlu Fabrycznym u zbiegu
ul. Ofiar Katynia i ul. Nieztomnych stanowigce mozliwos¢ dopuszczenia

i doinwestowania istniejgcych terenéw ustugowych.

Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzieto pod uwage
przeprowadzong ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski do studium.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe obszary otrzymujg nowe preferowane
przeznaczenie oznaczone symbolem cyfrowo - literowym: obszar nr 1 — teren 2MW, U o
powierzchni okoto 2,2 ha, obszar nr 2 - teren 1MW, U o powierzchni okoto 0,6 ha, obszar nr
3 —teren 6U o powierzchni okoto 2,3 ha i obszar nr 4 — teren 7U o powierzchni okoto 0,1 ha.

Ogdlnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw i polityka
przestrzenna okreslona w Studium dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych obowigzujg
dla terenéw objetych niniejszg zmiang w takim zakresie jak dla pozostatych terenéw o tym
samym preferowanym przeznaczeniu. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo
uszczegotowienie ustalen dla poszczegodlnych terenéw, ktére bedg stanowity wytyczne do
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Dla terenédw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug 1MW, U i 2 MW, U proporcje poszczegoélnych funkcji
nalezy doprecyzowac w planach miejscowych.

Przedmiotowa zmiana Studium poszerza rezerwe terendw zabudowy ustugowej, jak
réwniez daje mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug przez co
stwarza warunki dla lokalizacji nowych form dziatalno$ci gospodarczej. Zmiana Studium
wynika z konieczno$ci uscislenia polityki przestrzennej miasta i dostosowania jej do realnych

potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta oraz spotecznosci lokalne;j.

W trakcie opracowywania zmiany studium zostalty uwzglednione interesy publiczne i
prywatne, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 z pézn. zm.).

Nie wptynety wnioski i uwagi do przedmiotowej zmiany.

Planowana funkcja (mieszkaniowa i ustugowa) jest zgodna z oczekiwaniami i potrzebami
gminy i wiascicieli nieruchomo$ci oraz z sgsiednim zainwestowaniem terenu.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaréw objetych zmiang studium
wykazaly jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z kontynuacjg zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Predyspozycje te wynikajg m.in. z istniejgcego
stanu zagospodarowania terenow sgsiednich.

Ustalone w zmianie studium przeznaczenie terenu dotyczy obszaréw o zwartej strukturze

przestrzennej miasta Stalowa Wola, ktére posiadajg bezposredni dostep do drdog
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publicznych. Obszary objete zmiang studium powigzane sg z ukladem komunikacyjnym
miasta Stalowa Wola poprzez system drég publicznych (krajowej, powiatowych i gminnej) o
parametrach umozliwiajgcych dojazd niezbedny dla funkcjonowania terenéw.

Mieszkancy i uzytkownicy nowych terenéow zabudowy bedg korzystaé z istniejgcego
i ukfadu komunikacyjnego.

Zmiana studium dotyczy zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej. Mieszkancy i
uzytkownicy nowych obszaréw bedg mogli korzysta¢ z komunikacji transportu publicznego,
zlokalizowanego wzdtuz ulic Lesnej, Mickiewicza, Staszica Ofiar Katynia i Nieztomnych.
Najblizsze przystanki komunikacji autobusowej zlokalizowane sg w odlegtosci od 10 m do
300 m od terendw objetych zmiang studium,

W pasach drogowych ulic Staszica, Mickiewicza, Ofiar Katynia i Nieztomnych znajdujg sie
wyodrebnione Sciezki rowerowe i ciggi piesze.

Tereny objete zmiang studium stanowig uzupetnienie juz istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

Wyznaczenie nowych obszardéw pod zabudowe stanowi potencjat do realizacji wyksztatconej,
zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej. Przyjete przeznaczenie terendw oraz ustalone
wskazniki i parametry urbanistyczne nawigzujg do typu i intensywnosci zabudowy
zlokalizowanej w sgsiedztwie granic zmiany studium. Realizacja ustalen zmiany studium nie
stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych ukfadéw urbanistycznych w granicach
administracyjnych miasta Stalowa Wola.

Tereny objete zmiang studium nalezg do kregu terenéw o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej i do grupy terendéw przygotowanych do zabudowy {j.
realizacja inwestycji nie wymaga poniesienie wczesniejszych naktadéw finansowych.
Obszary w wigkszos$ci sg w petni uzbrojone w sieci infrastruktury technicznej i charakteryzujg
sie dogodnym dostepem do sieci komunikacyjnych. Istniejgcy uktad komunikacyjny zapewnia
obstuge komunikacyjng nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe i usprawnia
powigzanie z innymi obszarami miasta.

Wiekszos¢ terendw objetych zmiang studium potozna jest w przestrzeni przeksztatcone;j
przez dziatalno$¢ cztowieka. Obszar potozony przy ul. Lesnej stanowi fragment lasu o mocno
przeksztatconych pierwotnych warunkach przyrodniczych w skutek intensywnego
wykorzystania rekreacyjnego przez mieszkancdéw okolicznych osiedli. Pod wzgledem
przyrodniczym nie przedstawia wiekszych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, wobec
czego odstgpiono od okreslenia zasad ochrony krajobrazu dla obszaréw objetych

przedmiotowg zmiang studium.
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SYNTEZA

Zmiany wprowadzone zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

- zatgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN' obszaréw objetych
zmiang Studium

- zatgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst
Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru czerwonego,

- zatgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ” w skali 1: 10 000 stanowigcym jednolity rysunek Studium,
w ktéorym oznaczono granice opracowania (linig przerywang koloru granatowego),
wprowadzono symbole preferowanego oznaczenia terenéw (1MW, U, 2MW, U, 6U,
7U), wprowadzono oznaczenia (legende) zmiany Studium,

- zatgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’ obszaréw
objetych zmiang studium, w ktéorym oznaczono granice (linig ciggtg koloru czarnego) i

numery obszaréw (od 1 do 4).

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pozniejszymi zmianami i sporzgdzone juz na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004r. poz. 1233).

Zgodnie z powotanymi przepisami zmiane studium sporzgdza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku studium i uchwala sie zaréwno czesci uwarunkowan jak i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie studium nie zostata uchwalona cze$¢ studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana studium wprowadza dodatkowo uszczegdtowienie ustalen dla obszardow
objetych zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany studium rozwigzania majg na ceku pogodzenie w sposéb
optymalny wnioskowanych przez wilascicieli gruntbw zagospodarowania terenow

i wystepujgcych uwarunkowan srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
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Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgce na obszarach objetych

zmiang studium majgce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

o Wszystkie obszary znajdujg sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”, posiadajg dostepnos¢ komunikacyjng i
dostep do sieci uzbrojenia terenu;

. Przez Obszary nr 1 i 3 przebiega lokalny korytarz ekologiczny,

o Obszar nr 1 bedzie wymagaé uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow na

cele nielesne.

Ponadto wszystkie obszary znajdujg sie poza terenami:

o narazonymi na osuwania sie¢ mas ziemnych oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi,

o ustanowionych stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych dla miasta Stalowa Wola,

o objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisow w zakresie ochrony
srodowiska,

o nie wystepujg na nich obiekty objete ochrong prawng ani wymagajgce objecia takg

ochrona.

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 z pozn.
zm.) oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Nieujete w zmianie studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicach objetych zmiang
studium. Dotyczy to w szczegolnosci zagadnien:

— obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz
obszary przestrzeni publicznej,

— obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr
41, poz. 412 z pézn. zm.),

— granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
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Ponadto w chwili obecnej dla obszaru wojewddztwa nie zostat sporzadzony audyt
krajobrazowy oraz nie zostaly okreslone przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw

priorytetowych, ktére nalezatoby uwzgledni¢ na obszarach zmiany studium.

W trakcie prowadzenia procedury zmiany studium 18 listopada 2015 r. weszlta w zycie
ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz.1777), ktéra
wprowadzita zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozszerzajgc katalog uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia podczas opracowywania
studium (zmiany studium).

Art.10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 788 z p6zn. zm.) okresla uwarunkowania wynikajgce z
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgce w szczegdlnosci analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych os$rodka
wojewodzkiego, mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W ustawie o rewitalizacji
brak jest przepisow przejsciowych, w zwigzku z czym nalezato wykona¢ dodatkowe analizy,

celem uwzglednienia w uwarunkowaniach zmiany studium.

Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone zdrowia,
opieke spoteczng, edukacje, placéwki oswiatowe, biblioteki zabezpiecza wyznaczone w
zmianie studium tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Obszary objete zmiang
studium posiadajg dogodng dostepnos¢ komunikacyjng i sg wyposazone w Sieci
infrastruktury technicznej, w tym w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng. Na obszarach
objetych zmiang studium nie zachodzi potrzeba Ilokalizacji obiektéw infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy.

Na podstawie danych GUS dla powiatu stalowowolskiego przewiduje sie zmniejszanie liczby
ludnosci w okresie 2016 — 2046. Dla terendw objetych wytgcznie przedmiotowg zmiang
studium brak jest mozliwosci prognozowania demograficznego.

Z opracowanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na terenie
miasta istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej. Wszystkie obszary zmiany studium w wiekszosci stanowig kontynuacje oraz
uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania. Stanowig rezerwe mieszkaniowg oraz nowe
tereny inwestycyjne usytuowane w bezposrednim sasiedztwie sieci komunikacyjnej miasta.

Wobec powyzszego przeznaczenie terenéw w zmianie studium pod zabudowe jest zasadne.
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Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniajg w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe i

kulturowe.
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5.2. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN  ZMIANY  STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA
WOLA

Niniejsza zmiana Studium stanowi realizacje uchwaty Nr Xll/145/15 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola.
Zmiana Studium zostata opracowana stosownie do przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. Nr 18 poz. 1233).
Niniejsza miana Studium dotyczy zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
dotychczasowego przeznaczenia obszaru potozonego w pélnocno-wschodniej czesci miasta,
obejmujgcego tereny rolne oraz pas terenu drogi 1KDG, stanowigcy projektowane
przedituzenie ul. Chopina w kierunku pétnocnym i potgczenie z ul. Brandwicka, wariantowo
z ul. Karnaty, ktérej przebieg zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
znajduje sie w 50 metrowej strefie zakazu wykonywania obiektow budowlanych od stopy

watu rzeki San.

Wedtug obowigzujgcego dokumentu obszar znajduje sie w terenach okreslonych jako:
— terenrolniczy — R,
— teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — MN/U,

— teren ulicy gtéwnej — 1KDG.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaru dotyczy zmiany kierunkéw rozwoju poprzez
wskazanie nowych terendbw bedgcych uzupetnieniem zainwestowania miejskiego
i kontynuacjg kierunkdw rozwoju terendw przylegtych do granicy niniejszej zmiany
w obowigzujgcym dokumencie:

— terendw rolnych (4R, 5R, 6R i 7R),

— terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (1MN/U i 2MN/U),

— terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (6MN, 7MN, 8MN i 9MN).

Wskazanie ww. terendw umozliwia racjonalne zagospodarowanie oraz doinwestowanie

istniejgcych terenéw z zachowaniem spoéjnosci w ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta.
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Formutujac ustalenia zmiany Studium wzieto pod uwage uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz stan obecnego zagospodarowania.

W zwigzku z powyzszym, w obszarze zmiany wyodrebniono nowe przeznaczenia
terendéw — oznaczone symbolami cyfrowo — literowymi: 4R o powierzchni okoto 0,15 ha,
5R o powierzchni okoto 0,48 ha, 6R o powierzchni okoto 1,61 ha, 7R o powierzchni okoto
0,79 ha, 1IMN/U o powierzchni okoto 4,4 a, 2MN/U o powierzchni okoto 0,08 ha,
6MN o powierzchni okoto 0,45 ha, 7MN o powierzchni okoto 0,18 ha, 8MN o powierzchni
okoto 0,12 ha i 9MN o powierzchni okoto 0,06 ha.

Ogodlnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego terendéw i polityka
przestrzenna okreslona w Studium dla terenéw mieszkaniowych (MN), mieszkaniowo-
ustugowych (MN/U) oraz rolnych (R) obowigzujg dla terenow objetych niniejszg zmiang
w takim zakresie jak dla pozostatych terenéw o tym samym preferowanym przeznaczeniu.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowienie ustalen dla poszczegdlnych
terendw, ktore beda stanowity wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1-2MN/U proporcje
poszczegolnych funkcji nalezy doprecyzowac w planach miejscowych.

Przedmiotowa zmiana Studium poszerza rezerwe terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, jak réwniez daje mozliwos¢ zachowania spojnosci i ciggtosci w kierunkach
zagospodarowania. Niniejsza zmiana Studium wynika z koniecznosci uscislenia polityki
przestrzennej miasta i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju
przestrzennego miasta oraz spotecznosci lokalnej.

Kierunki zagospodarowania przedmiotowej zmiany nie naruszajg ogolnych zasad
kierunkédw rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okreslonych
w obowigzujgcym dokumencie studium. Sg natomiast uzupetnieniem w zakresie niezbednym
do dostosowania do aktualnych wymagan okreslonych obowigzujgcymi przepisami prawa
w kontekscie aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta.

Do projektu przedmiotowej zmiany studium opracowano prognoze oddziatywania na
srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra wskazata na
potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian studium na srodowisko.

Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie przepiséw
odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem zmiany
Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073).

W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaly uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 z pézn. zm.).
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Nie wptynety wnioski i uwagi do przedmiotowej zmiany.

Planowane funkcje (mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa) sg zgodne
z oczekiwaniami i potrzebami gminy jak i witascicieli nieruchomosci oraz z sasiednim
zainwestowaniem terenu.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaréw objetych zmiang studium
wykazaly jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z uzupetnieniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz kontynuaciji kierunkow rozwoju zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Predyspozycje te wynikajg z obecnego stanu zainwestowania oraz
obowigzujgcych kierunkow rozwoju terendw sgsiednich.

Ustalone w zmianie Studium przeznaczenie terenu dotyczy obszaru posiadajgcego
bezposredni dostep do drég publicznych. Obszary objete zmiang Studium powigzane sg
z uktadem komunikacyjnym miasta Stalowa Wola poprzez system drég publicznych
o parametrach umozliwiajgcych dojazd niezbedny dla funkcjonowania terenow.

Dojazd do nowych terenéw zabudowy jest zapewniony istniejgcym ukiadem
komunikacyjnym, przy czym postuluje sie o jego uzupetnienie. Tereny zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej objete zmiang Studium stanowig uzupetnienie
juz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

Wyznaczenie niniejszg zmiang Studium obszaréw pod zabudowe stanowi potencjat do
realizacji wyksztatconej, zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej. Przyjete
przeznaczenie terenow oraz ustalone wskazniki i parametry urbanistyczne nawigzujg do typu
i intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie granicy zmiany Studium. Realizacja
ustalen przedmiotowej zmiany Studium nie stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych
uktadow urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta Stalowa Wola.

Tereny zawierajgce sie w obszarze wyznaczonym zmiang Studium sg zlokalizowane na
obrzezach cze$ci zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej nalezacej do grupy terendéw
przygotowanych do zabudowy, w zwigzku z czym realizacja na nich inwestycji nie wymaga
poniesienia wiekszych naktadéw finansowych.

Obszar zmiany Studium w wiekszosci posiada dostep do sieci komunikacyjnej. Obstuge
komunikacyjng nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe zapewnia istniejgcy ukiad

komunikacyjny zapewniajgcy powigzanie z innymi obszarami miasta.

SYNTEZA

Zmiany wprowadzone niniejsza zmiang Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

- zatgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN’ obszaréw objetych

zmiang Studium,
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- zatgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst
Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru pomaranczowego (dokonano
skreslen dotyczacych pasa terenu drogi 1KDG),

- zatgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ” w skali 1: 10 000 stanowigcym jednolity rysunek Studium,
w ktérym oznaczono granice zmiany Studium (linia przerywang koloru
pomaranczowego), wprowadzono symbole oznaczen terenoéw (1-2MN/U, 6-9MN oraz
4-7R), wprowadzono oznaczenia (legende) zmiany Studium,

- zatgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’ obszarow

objetych zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice (linig przerywang koloru

pomaranczowego),
zatgczniku graficznym Nr 1B pn.” USTALENIA DOTYCZACE TRANSPORTU” w skali

1:25000, w ktérym oznaczono granice opracowania (linig przerywang Kkoloru

pomaranczowego), anulowano oznaczenie i przebieg terenu komunikacji (1KDG),

wprowadzono oznaczenia (legende) zmiany Studium.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzgdzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004r. poz. 1233).

Zgodnie z powotanymi przepisami zmiane studium sporzadza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku studium i uchwala sie zaréwno czesci uwarunkowan jak i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie studium nie zostata uchwalona cze$¢ studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdtowienie ustalen dla obszaréow
objetych zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposob
optymalny przysztego zagospodarowania terenow wiadcicieli gruntéw z wystepujgcymi

uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
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Uwarunkowania zagospodarowana przestrzenneqgo wystepujace na obszarze objetym

zmiang Studium majace wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

Obszar znajduje sie w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”;

[0Obszar posiada dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu;

Przez Obszar przebiega lokalny korytarz ekologiczny;

Przez obszar przebiegajg sieci infrastruktury technicznej — gazocigg wysokoprezny
@ 700 oraz linie elektroenergetyczne 110 kV i 15 kV;

Obszar od strony potudniowo-zachodniej sgsiaduje z zabudowg jednorodzinng;

Obszar jest narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego.

Ponadto obszar znajduje sie poza terenami:

narazonymi na osuwania sie mas ziemnych, oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi, tj.: obszarem szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiehAstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego oraz obszarem,
na ktérym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod podziemnych dla miasta Stalowa Wola,
objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisbw w zakresie ochrony
srodowiska,

nie wystepujg na nich obiekty objete ochrong prawng ani wymagajgce objecia taka

ochrona.

Projekt zmiany Studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073) oraz

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233).
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Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicach objetych

zmiang studium. Dotyczy to w szczegdlnosci zagadnien:

— obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz
obszary przestrzeni publicznej,

— obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
z pézn. zm.),

— granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, zostat wprowadzony obowigzek sporzgdzenia
przez orany samorzgadu wojewodztwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru wojewodztwa
podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzgdzony, w zwigzku z czym
rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice krajobrazéw priorytetowych, ktore

nalezatoby uwzgledni¢ w obszarze zmiany Studium, nie zostaty okreslone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777) rozszerzyta
zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci dotyczacej
uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy uwzgledniajgce
w szczegdblnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wiasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
wynikajgcych z nich kierunkéw zagospodarowania.

Zgodnie z ustawa, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola, stanowigca obligatoryjng czes¢ dokumentacji
planistycznej Studium a niniejsza czes¢ zmiany Studium stanowi jedynie synteze poruszane;j
problematyki oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Istniejgca infrastruktura spofteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone zdrowia,
opieke spoteczng, edukacje, placowki oswiatowe, biblioteki zabezpiecza wyznaczone
w zmianie Studium tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Obszar objety zmiang

Studium posiada dogodng dostepnos¢ komunikacyjng i jest wyposazony w sieci
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infrastruktury technicznej. Na obszarze objetym zmiang Studium nie zachodzi potrzeba
lokalizacji obiektow infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy.

Na podstawie danych GUS dla powiatu stalowowolskiego przewiduje sie spadek liczby
ludnosci w okresie 2016 — 2046. Dla terenu objetego wytgcznie przedmiotowg zmiang
Studium brak jest mozliwosci prognozowania demograficznego.

Z opracowanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na terenie
miasta istnieje mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowo -
ustugowej. Wszystkie tereny w granicach zmiany Studium w wiekszosci stanowig
kontynuacje oraz uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania. Wobec powyzszego

przeznaczenie terenédw w zmianie Studium pod zabudowe jest zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniajg w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe

i kulturowe.
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5.3. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN  ZMIANY  STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA
WOLA.

Niniejsza zmiana Studium stanowi realizacje uchwaty Nr LII/684/17 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 19 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola.
Zmiana Studium zostata opracowana stosownie do przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. Nr 18 poz. 1233).
Niniejsza zmiana Studium dotyczy zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
dotychczasowego przeznaczenia dwéch obszarow:
— Obszar | - obejmujgcy rejon ul. Ofiar Katynia w sgsiedztwie cmentarza komunalnego,

— Obszar Il - obejmujgcy teren potozony przy ul. Przemystowej i Przemystowej - Bocznej.

Wedtug obowigzujgcego dokumentu tereny znajdujgce sie w granicach niniejszej zmiany
Studium s3 okreslone jako:
LZ - lasy (dot. Obszaru |),

U/P - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej (dot. Obszaru II).

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaréw dotyczy wyznaczenia nastepujgcych
terendw w granicy obszaru | o symbolach: ZC-1 - teren cmentarza (pod rozbudowe
istniejgcego cmentarza komunalnego), ZP-1 - teren zieleni urzadzonej, U-1 - teren zabudowy
ustugowej, ZL-1 - lasy oraz wyznaczenia terenu w granicy obszaru Il o symbolu U/UC-1 -
terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m2 .

Formutujac ustalenia zmiany Studium wzieto pod uwage uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, stan obecnego zagospodarowania oraz wnioski do
studium.

W zwigzku z powyzszym, w obszarze zmiany wyodrebniono nowe przeznaczenia

terenéw — oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi: ZC-1 o powierzchni okoto 1,0 ha, ZP-1
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o powierzchni okoto 0,63 ha, ZL-1 o powierzchni okoto 1,46 ha, U-1 o powierzchni okoto 0,12
ha i U/UC-1 o powierzchni okoto 2,72 ha.

Ogodlnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw i polityka
przestrzenna okreslona w Studium dla terenéw cmentarza (ZC), terendw zieleni urzgdzonej
(ZP), terenow zabudowy ustugowej (U), lasow (ZL) oraz terenéw zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2
(U/UC) obowigzujg dla terendw objetych niniejszg zmiang w takim zakresie jak dla
pozostatych terenéw o tym samym preferowanym przeznaczeniu. Teren U/UC-1 to obszar,
na ktorym obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdtowienie ustalen dla
poszczegoélnych terenéw, ktére bedg stanowity wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa zmiana Studium umozliwia konieczng rozbudowe istniejgcego cmentarza
komunalnego z przeznaczeniem na pochowki w urnach oraz zwieksza mozliwosci lokalizacji
nowych form dziatalnosci gospodarczej poprzez dopuszczenie realizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2. Niniejsza zmiana Studium wynika
z koniecznosci uscislenia polityki przestrzennej miasta i dostosowania jej do realnych
potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta oraz spotecznosci lokalne;j.

Kierunki zagospodarowania przedmiotowej zmiany nie naruszajg ogolnych zasad
kierunkbw rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okreslonych
w obowigzujgcym dokumencie studium. Sg natomiast uzupetnieniem w zakresie niezbednym
do dostosowania do aktualnych wymagan okreslonych obowigzujgcymi przepisami prawa
w kontekscie aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta.

Do projektu przedmiotowej zmiany Studium opracowano prognoze oddziatywania
na $rodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra wskazata
na potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian studium na srodowisko.

Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie przepiséw
odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem zmiany
Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zm.).

W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaly uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Planowane funkcje sg odpowiedzig zaréwno na potrzeby spoteczne (lokalizacja nowych
miejsc pochoéwku), jak i wnioski wtasciciela nieruchomosci objetych zmiang (potrzeba
rozbudowy obiektu handlowego).

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaréw objetych zmiang studium
wykazaty jego predyspozycje do rozwoju wskazanych funkcji. Predyspozycje te wynikajg
z obecnego stanu zainwestowania oraz obowigzujacych kierunkéw rozwoju terenow
sgsiednich.

Ustalone w zmianie Studium przeznaczenia terenéw dotyczg obszaréw posiadajgcych
dostep do drég publicznych. Obszary objete zmiang Studium powigzane sa
z uktadem komunikacyjnym miasta Stalowa Wola poprzez system drég publicznych

o parametrach umozliwiajgcych dojazd niezbedny dla funkcjonowania terenow.

SYNTEZA

Zmiany wprowadzone niniejszg zmiang Studium uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

- zatgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN’ obszaréw objetych
zmiang Studium,

- zatgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst
Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru rézowego,

- zatgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ” w skali 1: 10 000 stanowigcym jednolity rysunek Studium,
w ktérym oznaczono granice zmiany Studium, wprowadzono symbole oznaczen
terenéw (ZC-1, ZP-1, U-1, ZL-1, oraz U/UC1), wprowadzono oznaczenia (legende)
niniejszej zmiany Studium,

- zatgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’ obszarow

objetych zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice zmiany.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzgdzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).

Zgodnie z powotanymi przepisami zmiane studium sporzadza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku studium i uchwala sie zaréwno czesci uwarunkowan jak i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.
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Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie studium nie zostata uchwalona czes$¢ studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegétowienie ustalen dla obszarow
objetych zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposob
optymalny przysziego zagospodarowania terendw wiascicieli gruntow z wystepujacymi

uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzenneqgo wystepujace na obszarze objetym

zmiang Studium majace wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

o Obszary znajdujg sie w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
.Krzyzowe Drogi”. (Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej rozporzgdzeniem
Z dnia 28 marca 2017 r. (Dz. Urz. Wojew. Podkarpackiego z dnia 28 marca 2017 r. poz.
1219) dokonat zmiany §3 ust.1 pkt 13 w/w rozporzadzenia w czes$ci dotyczgcej
wylgczenia. Z zakazu lokalizowania nowych cmentarzy oraz rozbudowy istniejgcych
wytgczona zostata rozbudowa przeznaczona na pochoéwki w urnach, w zwigzku z tym, ze
nie spowoduje ona zwigekszenia oddziatywania oraz zagrozenia dla wod podziemnych);

e Obszary znajdujg sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,Debica —
Stalowa Wola — Rzeszow”;

o Obszary posiadajg dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu;

e Na obszarze nr 1 wystepujg grunty oznaczone w rejestrze gruntéw jako uzytki lesSne, ktore
wymaga¢ bedg uzyskania zgody Marszatka Wojewoddztwa na przeznaczenie gruntéw
leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

e Przez obszar nr 1 przebiega lokalny korytarz ekologiczny;

e Obszar nr 1 znajduje sie w granicach strefy sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 50m, od

cmentarza komunalnego.

Ponadto obszary znajdujg sie poza terenami:

e narazonymi na osuwania si¢ mas ziemnych, oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi, tj.: obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiehAstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszarem szczegdlnego

zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
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wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego oraz obszarem,
na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

e objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisbw w zakresie ochrony
$rodowiska,

e na ktérych wyznaczono obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie ustawy

0 ochronie zabytkdow,

Zmiana Studium obejmuje zagadnienie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, ktérych dotyczy art. 10 ust. 3a i 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
wymienionej wyzej ustawy nie wystepujg w granicach objetych zmiang studium. Dotyczy to w
szczegoblnosci zagadnieh:

— obszary wymagajgce przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci oraz obszary
przestrzeni publicznej,

— obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
z pézn. zm.),

— granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, zostat wprowadzony obowigzek
sporzadzenia przez orany samorzgdu wojewddztwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru
wojewddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzgdzony,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice krajobrazow
priorytetowych, ktére nalezatoby uwzgledni¢ w obszarze zmiany Studium, nie zostaty

okreslone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1398)
rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w czesci dotyczgcej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
uwzgledniajgce w szczegolnosci analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez

gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
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spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe oraz wynikajgcych z nich kierunkdéw zagospodarowania.

Zgodnie z ustawa, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola, stanowigca czes¢ dokumentacji planistycznej
Studium a niniejsza czes¢ zmiany Studium stanowi jedynie synteze poruszanej problematyki
oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone zdrowia,
opieke spoteczng, edukacje, placowki oswiatowe, biblioteki zabezpiecza wyznaczone
w zmianie Studium tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Obszar objety zmiang
Studium posiada dogodng dostepnosé komunikacyjng i jest wyposazony w sieci
infrastruktury techniczne;j.

Zmiana Studium obejmuje lokalizacje obiektéw infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizaciji

zadan wtasnych gminy (powiekszenie cmentarza komunalnego).

Na podstawie danych GUS dla powiatu stalowowolskiego przewiduje sie spadek liczby
ludnosci w okresie 2016 — 2046. Dla terenu objetego wytgcznie przedmiotowg zmiang
Studium brak jest mozliwosci prognozowania demograficznego.

Z opracowanego bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na terenie
miasta istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy ustugowej. Wszystkie tereny
w granicach zmiany Studium w wiekszosci stanowig kontynuacje oraz uzupetnienie
istniejgcego zagospodarowania. Wobec powyzszego przeznaczenie terendw w zmianie

Studium pod zabudowe jest zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniajg w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe

i kulturowe.
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5.4. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA

Podstawg opracowania zmiany Studium jest uchwata Rady Miejskiej w Stalowej Woli
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Nr LXXV1/1001/18 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia
20 lipca 2018r.

Przedmiotem zmiany studium jest obszar Rynku Rozwadowskiego wraz z przylegajgcymi
ulicami. Opracowana zmiana studium stosownie do zakresu okreslonego powyzszg uchwatg
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, stanowi uzupetnienie obowigzujgcego dokumentu
0 pojedyncze ustalenie dotyczgce wskazania obszaru przestrzeni publicznej w dzielnicy
Rozwaddéw. Obszar ten wyznaczony zostat w czesci graficznej w granicach pokrywajgcych
sie z granicg opracowanej zmiany. W czesci tekstowej przyjete zostaty dodatkowe wytyczne
dla przedmiotowego obszaru do uwzglednienia przy opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na charakter przedmiotowej zmiany Studium, stanowigcy niewielkg modyfikacje
obowigzujgcego dokumentu, niewptywajgcg na zmiane obowigzujgcych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego a jedynie uzupetniajgcg wytyczne w granicach
obowigzujgcych ustalen, odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko. Uwzgledniajgc fakt, iz realizacja postanowien przedmiotowego projektu
zmiany Studium nie spowoduje znaczgcego oddzialtywania na s$rodowisko, uzyskano
pozytywne uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stalowej Woli o odstgpieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zmiany wprowadzone zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

— zafgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN obszaru objetego

zmiang Studium”,

— zatgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst

Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru czerwonego,
— zalgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ” w skali 1: 10 000 stanowigcym jednolity rysunek Studium,

w ktérym oznaczono granice opracowania (linig przerywang koloru zielonego),
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— zalgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’ obszar

objety zmiang studium, w ktérym oznaczono granice (linig ciggtg koloru zielonego)

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzgdzone juz
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).

Zgodnie z powotanymi przepisami zmiane studium sporzgdza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku studium i uchwala sie zaréwno czesci uwarunkowan jak i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie studium nie zostata uchwalona czes¢ studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Ze wzgledu na charakter zmiany oraz jej zakres okreslony na etapie przystgpienia
do sporzadzania, polegajgcy na uzupetnieniu ustaleh Studium o pojedyncze ustalenie
okreslone wymogami przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie wystgpita petna problematyka ustalen, wymaganych do uregulowania w Studium,
okreslona w art. 10 ust. 2 ustawy.

Ustalenia zmiany Studium poza wskazaniem granic obszaru przestrzeni publicznej oraz
przyjeciem wytycznych do realizacji zadan w granicach wskazanego obszaru, jako
dodatkowych wytycznych do uwzglednienia przy opracowaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nie wplywajg na zmiane podstawowych kierunkow
zagospodarowania, nie wyznaczajg nowych obszaréw zabudowy.

Przedmiotowa zmiana nie wymagata, wiec przeprowadzenia dodatkowych analiz potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy w tym bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Ponadto w chwili obecnej dla obszaru wojewddztwa nie zostat sporzgdzony audyt
krajobrazowy oraz nie zostaly okre$lone przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw

priorytetowych, ktére nalezatoby uwzgledni¢ na obszarze zmiany studium.
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5.5. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

Zmiana Studium uwarunkowan | kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stalowa Wola dokonywana jest na podstawie uchwaty Nr LXXIl/938/18 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 23 kwietnia 2018 r. Obejmuje ona jeden obszar rozciggajgcy sie od
terenu lezgcego przy ulicy Przyszowskiej na potudniu, biegnie na potnoc korytarzem
stanowigcym dotychczas pas technologiczny istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV, do
stacji energetycznej lezgcej na terenie dawnej Huty Stalowa Wola. Obejmuje podejScie do tej
stacji. Dalej biegnie na pétnoc w strone ulicy Bojanowskiej, skreca na pétnocny wschod lesng
przecinkg w strone ronda na skrzyzowaniu ulic Bojanowskiej i Kwiatkowskiego, ktérego
potudniowg czes¢ obejmuje | dalej wzdtuz ulicy Bojanowskiej w Kierunku zbiegu
ulic Bojanowskiej Ofiar Katynia i Komisji Edukacji Narodowej, przecina te ostatnig o koriczy
sie na terenie przysztego GPZ ,Rozwadow”.

Obszar zmiany w wiekszosci lezy na pograniczu terenéw zainwestowania miejskiego (wzadtuz
wschodniej granicy terendw HSW, ulicy Bojanowskiej itp.) i terendéw lesnych (stanowigcych
fragment Puszczy Sandomierskiej), a takze w terenach urzgdzen komunikacji (parkingu
wzdtuz ulicy Bojanowskiej przy cmentarzu), styku terendw komunikacyjnych ulic Ofiar
Katynia i Komisji Edukacji Narodowej z terenami obiektow handlowych o powierzchni
powyzej 2000 m? oraz fragmentem, w terenie zieleni urzadzonej.

Wedtug obowigzujgcego dokumentu, w obszarze zmiany Studium dopuszczalne jest
przeprowadzenie linii elektroenergetycznej, jednakze wytgcznie w formie napowietrznej.

Taka forma prowadzenia infrastruktury technicznej w ogoélnosci moze byc¢ wygodnym
sposobem realizacji ustug przesytowych, jednakze ma tez wiele mankamentéw zaréwno
technicznych, ekonomicznych jak tez przestrzennych. Ponadto idgce za kategorycznymi
sformufowaniami dokumentu programowego miejscowe plany musiaty je powieli¢ w swych
ustaleniach. Kardynalng bowiem cechg planéw miejscowych jest ich niesprzecznosc¢
z obowigzujgcymi studiami uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin.

Obecna zmiana ustalen Studium dotyczy wskazania mozliwo$ci realizacji takiej linii rowniez
w formie kablowej. Przyjecie takiego rozwigzania planistycznego, nie wykluczajgc
dotychczasowych rozwigzan wprowadza nowe, co w znacznym stopniu poszerza mozliwoSci
inwestowania i stwarza warunki dla swobodniejszego lokalizowania dotychczas ustalonych
form dziatalno$ci gospodarczej. Zmiana ta nie wprowadza w przestrzenn miasta Zzadnych

nowych terendw zainwestowania, a jedynie uelastycznia mozliwosci jej zagospodarowania.
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SYNTEZA

Korekty wprowadzone zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

— zafgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst
Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru niebieskiego z Zzoftym
podS$wietleniem,

—zatgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1JA — USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ” w skali 1: 10 000 stanowigcym jednolity rysunek Studium, w ktérym
0znaczono granice opracowania czarng linig jednopunktowg, wprowadzono tereny (E.1,
UC.1, UC.2, U.l, P.1, P.2, ZP.1, ZL.1, KS.1, KDG.1, KDG.2, KDZ.1) wprowadzono

oznaczenia (legende) zmiany Studium,

—zatgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY obszaru
objetego zmiang studium”, w ktérym oznaczono granice (czarng linig jednopunktowg) a takze
granice terendéw ochrony poS$redniej uje¢ ,Krzyzowe Drogi (linig ciggta jasnoniebieskg) oraz
L~Stare Ujecie” (linig ciggta ciemnoniebieskg),

— zafgczniku graficznym; Nr &5 — rysunek pn. ,1C — Infrastruktura Techniczna” w skali
1:25 000, na ktérym uwidoczniono granice niniejszej zmiany Studium oraz korekty
schematycznego przebiegu linii wysokiego napiecia 110kV.

Ponadto opracowanie zawiera zatgcznik nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN obszaru
objetego zmiang Studium”

Obowigzujgce Studium przyjeto uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej w Stalowej Woli

Z dnia 21 stycznia 2005 r., z pézniejszymi zmianami i sporzgdzone juz na podstawie ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie

z obowigzujgcym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gmin.

W mysl przywotanych przepisow, kazdg zmiane studium sporzgdza sie w formie jednolitego

tekstu irysunku studium i uchwala sie zaréwno cze$ci uwarunkowan jak i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie studium nie zostata uchwalona cze$c¢ studium

dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan

wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana studium wprowadza uszczegotowienie ustalen dla obszaru objetego zmiang,

polegajgce na wprowadzeniu mozliwosci realizacji linii elektroenergetycznych zardéwno

w formie napowietrznej jak tez kablowej, a takze wprowadzajg mozliwos$¢ zlokalizowania,

w tym wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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Przyjete w projekcie zmiany studium rozwigzania majg na celu uelastycznienie mozliwosci
prowadzenia infrastruktury elektroenergetycznej, czyli pogodzenie w sposéb optymalny
wnioskowanego przez inwestora zagospodarowania terenu i wystepujacych uwarunkowan
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgce na obszarze objetym

zZmiang studium majgce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

e Teren znajduje sie na obszarze Gtdbwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 ,Debica —
Stalowa Wola — Rzeszéw”, strefie ochrony uje¢ zbiornikbw wdod podziemnych w obrebie
izochrony 25-letniej, posiada fatwg dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci
uzbrojenia terenu.

i

e Potozony jest w strefie ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wody ,Krzyzowe Drogi’
i ,Stare Ujecie”,

Ponadto przedmiotowy obszar znajduje sie poza terenami:

e narazonymi na osuwania sie mas ziemnych oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi,

o NATURA 2000, zagospodarowanie terendw nie bedzie miato wptywu na funkcjonowanie
obszaréw NATURA 2000,

e objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisbw w zakresie ochrony
Srodowiska, ochrony przyrody,

e nie wystepujg na nim obiekty objete ochrong prawng ani wymagajgce objecia takg
ochrong.

Zmiana Studium dotyczy wytgcznie dopuszczenia w jej granicach mozliwosci lokalizowania

sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej, w tym sieci w formie kablowej.
Jako, Zze nie wyznaczono w niej zadnych nowych obszaréw przeznaczonych do zabudowy
zaréwno mieszkaniowej jak tez ustugowej nie zachodzi koniecznoSc aktualizacji bilansow,
0 ktérych mowa w art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie pokazane na zafgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A — USTALENIA DOTYCZACE
STRUKTURY PRZESTRZENNEJ” obszary o funkcji budowlanej bgdz komunikacyjnej
zostaty juz w nim wczesniej wyznaczone. Cze$¢ z nich (E.1, UC.1, UC.2, U.1, P.1, P.2, ZP.1,
ZL.1, KS.1, KDG.1, KDG.2, KDZ.1) objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi i
stanowi ich fragmenty lezgce w granicach obszaru zmiany Studium. Zostaty dla nich
utrzymane parametry ustalone w obowigzujgcych planach. JednoczeSnie wprowadzono
korekte granicy pomiedzy funkcjami ustugowo produkcyjnymi i ustugowymi potozonymi na
zachod od terenow zaktadu Huta Stalowa Wola a terenami lesSnymi puszczy Sandomierskiej,
ktore w wigkszosci stanowig Lasy Panstwowe. Zadaniem tej zmiany Studium, jak wczeS$nigj
wspomniano jest umozliwienie przeprowadzenia linii elektroenergetycznej 110 kV w formie
kablowej. Taka forma nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne

uzyskiwanej na etapie tworzenia planu miejscowego.
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5.6. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

Niniejsza zmiana Studium stanowi realizacje uchwaty Nr LXXXI/1063/18 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 29 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stalowa Wola.
Zmiana Studium zostata opracowana stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
Nr 18 poz. 1233).
Niniejsza zmiana Studium dotyczy zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz dotychczasowego przeznaczenia obszaru potozonego w potudniowej czesci miasta,
obejmujgcego tereny lesne, stanowigce wlasno$é Skarbu Panstwa i bedgce w zarzadzie
Laséow Panstwowych. Obszar zmiany studium dotyczy obszaru potozonego w sgsiedztwie
terenéw produkcyjno - ustugowych w rejonie ul. Wi Grabskiego i ul. Przyszowskiej
w Stalowej Woli.
Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaru dotyczy zmiany kierunkdéw rozwoju poprzez
wskazanie nowych terendw inwestycyjnych. Wskazany obszar bezposrednio przylega
do istniejgcych zaktadéw przemystowych oraz do wskazanych, zarowno w studium,
jak i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendéw produkcyjno -
ustugowych. Obszar bedzie tworzyt z nimi uporzadkowana catos¢ i spojng przestrzen strefy
gospodarczej, a rozszerzenie zasiegu obszaru funkcji produkcyjnej spowoduje zwigekszenie
mozliwosci aktywizacji gospodarczej miasta.
Wskazanie ww. terendw umozliwia racjonalne zagospodarowanie oraz doinwestowanie
istniejgcych terenéw z zachowaniem spdéjnosci w ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta.
Formutujgc ustalenia zmiany Studium wzieto pod uwage uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz stan obecnego zagospodarowania.

W zwigzku z powyzszym, w obszarze zmiany wyodrebniono nowe przeznaczenie terenu
- oznaczone symbolem cyfrowo — literowym: 2U/P o powierzchni okoto 103 ha.

Niniejsza zmiana Studium wynika z koniecznosci uscislenia polityki przestrzennej miasta
i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta

oraz spofecznosci lokalnej.
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Do projektu przedmiotowej zmiany Studium opracowano prognoze oddziatywania
na $rodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra wskazata
na potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian studium na srodowisko.

Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie przepiséw
odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem zmiany
Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.
293 ze zm.).

W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaly uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaréw objetych zmiang studium
wykazaly jego predyspozycje do rozwoju wskazanej funkcji. Predyspozycje te wynikajg
z bezposredniego sagsiedztwa z terenami ustugowo - produkcyjnymi i komunikacji
oraz obowigzujgcych kierunkéw rozwoju terendw sgsiednich. Komunikacyjnie obszar moze
by¢ obstugiwany z ul. WL Grabskiego i ul. gen. Tadeusza Kasprzyckiego poprzez
projektowane drogi.

SYNTEZA

Zmiany wprowadzone niniejszg zmiang Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

— zatgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN” obszaréw objetych zmiang
Studium,

— zatgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst
Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru niebieskiego,

— zatgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ” w skali 1: 10 000 stanowigcym jednolity rysunek Studium, w ktorym
oznaczono granice zmiany Studium, wprowadzono symbol oznaczenia terenu 2U/P
wprowadzono oznaczenia (legende) niniejszej zmiany Studium,

— zatgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’ obszarow
objetych zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice zmiany.

- zatgczniku Nr 5 — dane przestrzenne

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskigj
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzadzone
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
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2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).

Zgodnie z powotanymi przepisami zmiane studium sporzadza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku studium i uchwala sie, zarébwno czesci uwarunkowan, jak i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie studium nie zostata uchwalona czesé¢ studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdtowienie ustaleh dla obszaréw objetych
zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposob
optymalny przysziego zagospodarowania terendw wiascicieli gruntow z wystepujacymi
uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgce na obszarze objetym
zmiang Studium majgce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

* Obszary znajdujg sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425

,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”;

* Na obszarze wystepujg grunty oznaczone w rejestrze gruntéw jako uzytki lesne, ktore
wymagac bedg uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa na przeznaczenie gruntow

lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

* Na obszarze zakazuje sie lokalizacji zakladdw o zwiekszonym i duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii.

Ponadto obszary znajdujg sie poza terenami:

» stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych;

* narazonymi na osuwania sie mas ziemnych oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi, tj.: obszarem szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%), obszarem szczegdlnego zagrozenia  powodzig, na  ktérym
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%), obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase
walu przeciwpowodziowego oraz obszarem, na ktérym prawdopodobiehAstwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

+ objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisbw w zakresie ochrony

$rodowiska,
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* na ktérych wyznaczono obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie

ustawy o ochronie zabytkéw,

Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicach objetych
zmiang studium. Dotyczy to w szczegolnosci zagadnien:

- obszary wymagajgce przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci oraz obszary
przestrzeni publicznej,

- obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pdzn.
zm.),

- granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

W obszarze potozonym w bezposrednim sgsiedztwie terenéw objetych zmiang Studium
dziatajg dwa rézne podmioty, ktére dysponujg siecig kanalizacji ogolnosptawnej
jak i rozdzielczej (kanalizacja sanitarna i deszczowa).

W zwigzku z powyzszym na terenie zmiany studium obowigzujg nastepujgce zasady
i ustalenia:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej @100, @200, D600 przebiegajacej

poza obszarem opracowania, po jego potnocnej stronie,

- odprowadzenie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajgcej poza

obszarem objetym zmiang studium, po jego pétnocne;j stronie,

- odprowadzanie Sciekow przemystowych pochodzgcych z prowadzonej dziatalno$ci
po uprzednim oczyszczeniu w urzgdzeniach do oczyszczania Sciekdw przemystowych
do zbiorczej kanalizacji ogolnosptawnej podtgczonej do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej

poza obszarem analizowanego terenu,

- odprowadzenie wod opadowych z dachow i zadaszen - powierzchniowo po witasnym
terenie, docelowo do kanalizacji deszczowej przebiegajgcej poza obszarem objetym
opracowaniem, po jego potnocnej stronie lub do zbiornikow zlokalizowanych na terenie
dziatki budowlanej;

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z  powierzchni  narazonych
na zanieczyszczenie (dojazdy, dojscia, place, parkingi itp.) do kanalizacji ogélnosptawnej

po wczesniejszym ich oczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych.

123



Dodatkowo:
- w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujgce ochrone wod
powierzchniowych i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzahn zapobiegajgcych ich

zanieczyszczeniom,

- nakazuje sie odprowadzenie sciekow przemystowych do zbiorczej kanalizacji
ogoélnosptawnej po uprzednim oczyszczeniu z zachowaniem warunkow okreslonych

w przepisach odrebnych,

- nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogélnosptawnej
po wczeshiejszym ich oczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych w tym takze

z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie (dojazdy, dojscia, place, parkingi itp.),

- obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed

przenikaniem do podtoza substancji toksycznych i innych szkodliwych dla wéd podziemnych,

- ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw oraz wod opadowych
i roztopowych do gruntu ze szczelnych powierzchni terenéw i obiektow przemystowych,
sktadowych, magazynowych, drég i parkingbw — przy odprowadzaniu ich do wod lub do

ziemi muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o =zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, =zostat wprowadzony obowigzek
sporzadzenia przez orany samorzgdu wojewddztwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru
wojewddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzgdzony,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice krajobrazow
priorytetowych, ktére nalezatoby uwzgledni¢ w obszarze zmiany Studium, nie zostaty
okreslone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2020 r. poz. 802 ze zm.)
rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci
dotyczgcej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
uwzgledniajgce w szczegolnosci analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wiasnych gminy i bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz wynikajgcych z nich kierunkéw zagospodarowania.
Zgodnie z ustawa, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb

i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola, stanowigca czes¢ dokumentacji planistycznej
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Studium a niniejsza czes¢ zmiany Studium stanowi jedynie synteze poruszanej problematyki
oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone zdrowia,
opieke spoteczng, edukacje, placowki oswiatowe, biblioteki zabezpiecza wyznaczone
w zmianie Studium tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

Z opracowanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na terenie
miasta istnieje mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej. Wszystkie
tereny w granicach zmiany Studium w wiekszosci stanowig kontynuacje oraz uzupetnienie
istniejgcego zagospodarowania. Wobec powyzszego przeznaczenie terendw w zmianie
Studium pod zabudowe jest zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniajg w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe

i kulturowe.
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5.7. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

Podstawg opracowania zmiany Studium sg uchwaty Rady Miejskiej w Stalowej Woli
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio:
— Nr LXX/890/18 z dnia 2 marca 2018 r.
— Nr LXXX/1047/18 z dnia 26 wrze$nia 2018 r.
— Nr XIX/217/2019 z dnia 16 grudnia 2019 r.,
dotyczgce zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz dotychczasowego przeznaczenia

terenéw. Zmiana obejmuje 5 obszarow, w tym:

. Obszar nr 1 obejmuje tereny potozone przy ul. Podlesnej.

. Obszar nr 2 obejmuje tereny potozone przy ul. Siedlanowskiego.
. Obszar nr 3 obejmuje tereny potozone przy ul. Hutniczej.

. Obszar nr 4 obejmuje tereny potozone przy ul. Orzeszkowe;.

Wedtug dotychczas obowigzujgcego dokumentu ww. obszary znajdujg sie w terenach
okreslonych jako:
- Obszar nr 1: czesciowo - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz czesciowo -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Obszar nr 2: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Obszar nr 3: tereny zabudowy ustugowe;.

Obszar nr 4: tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m?2,

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaréw dotyczy:

— wskazania nowego terenu zabudowy ustugowej (1U-3) przy ul. Podlesnej,

— wskazania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (1MW,U-3) przy
ul. Siedlanowskiego,

— wskazania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (LMW-3) przy ul. Orzeszkowej,

— wskazania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (2MW,U-3) przy
ul. Hutniczej,

— okreslenia parametrow i wskaznikéw zabudowy terenéw inwestycyjnych.

Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany Studium wzieto pod uwage

przeprowadzong ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
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zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski do Studium, w zwigzku z czym
przedmiotowe obszary otrzymujg nowe preferowane przeznaczenie oznaczone w czesci
graficznej Studium: teren 1U-3 o powierzchni okoto 0,38 ha, teren 1IMW,U-3 o0 powierzchni
okoto 1,12 ha, teren 1MW-3 o powierzchni okoto 2,63 ha oraz teren 2MW,U-3 o powierzchni
okoto 1,79 ha.

Zmiana Studium wprowadza gtéwne kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych
terendw, ktore bedg stanowity wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dla poszczegodlnych funkcji okreslonych w niniejszej zmianie Studium
nalezy doprecyzowac ustalenia w planach miejscowych. Na terenach niniejszej zmiany
Studium dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenow na funkcje uzupetniajgce ich
przeznaczenie podstawowe (dojscia, dojazdy, parkingi, zieleh izolacyjna, zieleh urzadzona,
infrastruktura techniczna).

Przedmiotowa zmiana Studium zapewni zabezpieczenie terenéw mozliwych do
wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, wielorodzinng i ustugowa,
ustugowg na ktére wzrasta zapotrzebowanie w miescie. Zmiana Studium wynika
z koniecznosci uscislenia polityki przestrzennej miasta i dostosowania jej do realnych
potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego oraz zwiekszenia mozliwosci mieszkaniowych
spotecznosci lokalne;j.

W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaty uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane funkcje sg zgodne z oczekiwaniami i potrzebami gminy i witascicieli
nieruchomosci oraz nie kolidujg z sgsiednim zainwestowaniem terenow.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaréw objetych zmiang
Studium wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z kontynuacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej. Predyspozycje te
wynikajg m.in. z istniejgcego stanu zagospodarowania terenéw sgsiednich. Ustalone w
zmianie Studium przeznaczenia terendw dotyczg obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Stalowa Wola, ktére posiadajg bezposredni dostep do
drog publicznych. Obszary objete zmiang Studium powigzane sg z uktadem komunikacyjnym
miasta Stalowa Wola poprzez system drég publicznych o parametrach umozliwiajgcych
dojazd niezbedny dla funkcjonowania terenéw.

Mieszkancy i uzytkownicy nowych terenéw zabudowy bedg korzystaé z istniejgcego
i projektowanego uktadu komunikacyjnego.

Zmiana Studium jest zwigzana z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej, ustugowej. Mieszkanhcy i uzytkownicy obszarow

w granicach przedmiotowej zmiany Studium bedg mogli korzysta¢ z istniejgcej komunikaciji
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transportu publicznego. Najblizsze przystanki autobusowe zlokalizowane sg w bliskigj
odlegtosci od obszaréw objetych zmiang Studium.

Tereny objete zmiang Studium w przewazajgcej czesci stanowig uzupetnienie juz

istniejgcej zabudowy z zachowaniem kontynuacji tworzenia zwartej struktury funkcjonalno -
przestrzennej miasta.
Realizacja ustalen zmiany Studium nie stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych
uktadéw urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta Stalowa Wola. Obszary
w wigkszosci sg uzbrojone w sieci infrastruktury technicznej bgdz majg do niej bezposredni
dostep oraz charakteryzujg sie dogodnym dostepem do sieci komunikacyjnych.

Wiekszos¢ terendw objetych zmiang Studium potozna jest w przestrzeni
przeksztatconej przez dziatalnos¢ cziowieka. Jeden z obszaréw potozonych przy ul.
Orzeszkowej stanowi fragment lasu o przeksztatlconych pierwotnych warunkach
przyrodniczych wskutek wykorzystania rekreacyjnego przez mieszkancow okolicznych
osiedli. Pod wzgledem przyrodniczym nie przedstawia on wiekszych wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych, wobec czego odstgpiono od okre$lenia zasad ochrony krajobrazu dla
obszaréw objetych przedmiotowag zmiang Studium.

Kierunki zagospodarowania przedmiotowej zmiany nie naruszajg ogolnych zasad
kierunkbw rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okreslonych
w obowigzujgcym dokumencie Studium. Okres$lone kierunki sg natomiast uzupetieniem
w zakresie niezbednym do dostosowania do aktualnych wymagan okreslonych
obowigzujgcymi przepisami prawa w konteksScie aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta.

Do projektu przedmiotowej zmiany Studium opracowano prognoze oddziatywania
na srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, ktéra wskazata
na potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian Studium na srodowisko.

Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie przepiséw
odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem zmiany
Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

SYNTEZA
Zmiany wprowadzone niniejsza zmiang Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:
—  zalgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN” obszaréw objetych
zmiang Studium,
—  zalgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst
Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru niebieskiego (wraz z tabelg

2a. "Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych obszarow"),
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— zatgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ”, w skali 1: 10 000, stanowigcym jednolity rysunek Studium,
w ktérym oznaczono granice niniejszej zmiany Studium, wprowadzono oznaczenia
terenéw (réwniez z uzyciem symboli literowo-cyfrowych: 1MW-3, 1U-3, 1MW,U-3,
2MW,U-3 celem jednoznacznego powigzania ich z czescig tekstowg Studium)
identyfikujgce je zgodnie z uzytymi oznaczeniami zmiany Studium (w legendzie),

— zafgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’ obszarow
objetych zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice niniejszej zmiany,

— zatgczniku Nr 5 - dane przestrzenne.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzgdzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).

Zgodnie z przywotanymi przepisami zmiane Studium sporzgdza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku Studium, uchwalajgc zaréwno czes¢ dotyczgcg uwarunkowan jak
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie Studium nie zostata uchwalona czes¢ Studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdtowienie ustalen dla obszaréow
objetych zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposob
optymalny przysztego zagospodarowania terenow wiadcicieli gruntéw z wystepujgcymi

uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujace na obszarach objetych

zmiang Studium majace wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

o obszary niniejszej zmiany Studium znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 425 "Zbiornik Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”,

o obszary oznaczone symbolami 1U-3, 1MW,U-3 znajdujg sie¢ w granicach terenu
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta Stalowa Wola — ,Krzyzowe

Drogi”.
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o obszary posiadajg dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu,
o na obszarach zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii.

Ponadto obszary niniejszej zmiany znajdujg sie poza terenami:

e narazonymi na osuwania si¢ mas ziemnych, oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi, tj.. obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiehstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego oraz obszarem,
na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

e objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisow w zakresie ochrony
srodowiska,

e na ktorych wyznaczono obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie ustawy

0 ochronie zabytkow.

Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicach objetych

zmiang Studium. Dotyczy to w szczegdlnosci zagadnieh:

- obszary wymagajgce przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci oraz obszary
przestrzeni publicznej,

- obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z
poézn. zm.),

- granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.

Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, zostat wprowadzony obowigzek
sporzgdzenia przez orany samorzadu wojewodztwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru
wojewddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzgdzony,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice krajobrazow
priorytetowych, ktére nalezaloby uwzgledni¢c w obszarze zmiany Studium, nie zostaty

okreslone.
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Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021 poz. 485)
rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci
dotyczacej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
uwzgledniajgce w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wynikajgcych z nich kierunkéw zagospodarowania.

Zgodnie z ustawa, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb
i mozliwoéci rozwoju miasta Stalowa Wola wraz z aktualizacjg, stanowigca czesc
dokumentacji planistycznej Studium a niniejsza cze$¢ zmiany Studium stanowi jedynie
synteze poruszanej problematyki oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone zdrowia,
opieke spoteczng, edukacje, placowki oswiatowe, biblioteki zabezpiecza wyznaczone
w zmianie Studium tereny zabudowy.

Obszar objety zmiang Studium posiada dogodng dostepnos¢ komunikacyjng i jest
wyposazony w sieci infrastruktury techniczne;.

Z opracowanego bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na
terenie miasta istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j.
Tereny w granicach zmiany Studium stanowig kontynuacje oraz uzupetienie istniejgcego
i sgsiedniego zagospodarowania. Wobec powyzszego przeznaczenie terendw w zmianie
Studium pod zabudowe jest zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniajg w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze,

srodowiskowe i kulturowe.
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5.8. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

Podstawg opracowania zmiany Studium sg uchwaty Rady Miejskiej w Stalowej Woli
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio:
- Nr XI11/135/2019 z dnia 26 czerwca 2019 r.,
- Nr XI11/146/2019 z dnia 2 sierpnia 2019 r.
dotyczgce zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz dotychczasowego przeznaczenia
terenéw. Zmiana obejmuje 2 obszary, w tym:
. Obszar nr 1 obejmuje tereny polozone na osiedlu Srédmiescie
w sgsiedztwie skrzyzowania ul. Mickiewicza i ul. Skoczynskiego,
. Obszar nr 2 obejmuje tereny potozone na osiedlu Srédmiescie w rejonie

ul. Lesnej i ul. Mickiewicza.

Wedtug dotychczas obowigzujgcego dokumentu obszary znajdujg sie w terenach
okreslonych jako:

- Obszar nr 1 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zielen oraz czesciowo
ustugowa,

- Obszar nr 2 — funkcja mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, ustugowa oraz tereny

zieleni urzadzone;j.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszarow dotyczy:

- wskazania nowego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j
(MW, U-2) na osiedlu Srédmiescie przylegajgcego do ul. Lesnej (terenu drég i ulic),

- wskazania terenu zieleni urzgdzonej (ZP-2) na osiedlu Srédmiescie w rejonie ul.
Mickiewicza i toréw kolejowych przylegajgcego do ul. Mickiewicza (terenu drdg i ulic),

- wskazania nowego terenu zabudowy ustugowej (U-2) na osiedlu Srédmiescie
przylegajgcego do ul. Skoczynskiego,

- okreslenia parametréw i wskaznikdw zabudowy terenéw inwestycyjnych.

Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzieto pod uwage
przeprowadzong ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski do studium, w zwigzku z czym
przedmiotowe obszary otrzymujg nowe preferowane przeznaczenie oznaczone w czesci

graficznej studium: obszar nr 1 — teren U-2 o powierzchni okoto 0,56 ha, obszar nr 2 -
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teren MW,U-2 o powierzchni okoto 2,55 ha, teren ZP-2 o powierzchni okoto 0,31 ha oraz
tereny drdg i ulic o powierzchni okoto 1,16ha.

Okreslone kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw i polityka przestrzenna
okreslona w Studium dla terendw mieszkaniowych i ustugowych obowigzujg dla terenow
objetych niniejszg zmiang w takim zakresie jak dla pozostatych terenéw o tym samym
preferowanym przeznaczeniu. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegoétowienie
ustalen dla poszczegolnych terenow, ktore bedg stanowity wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
i ustugowej MW,U-2 proporcje poszczegdlnych funkcji nalezy doprecyzowa¢ w planach
miejscowych. Na terenie MW,U-2 dopuszcza sie przeznaczenie cze$ci obszaru na zielen
urzgdzona.

Przedmiotowa zmiana Studium zapewni zabezpieczenie terenéw mozliwych do
wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa, na ktére wzrasta
zapotrzebowanie w miescie. Zmiana Studium wynika z koniecznos$ci uscislenia polityki
przestrzennej miasta i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju
przestrzennego miasta oraz zwiekszenia mozliwosci mieszkaniowych spotecznosci lokalne;.

W trakcie opracowywania zmiany studium zostaly uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane funkcje sg zgodne z oczekiwaniami i potrzebami gminy i witascicieli
nieruchomosci oraz z sgsiednim zainwestowaniem terenu.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaréw objetych zmiang
studium wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z kontynuacjg
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Predyspozycje te wynikajg m.in.
z istniejgcego stanu zagospodarowania terendw sasiednich. Ustalone w zmianie studium
przeznaczenia terenéw dotyczg obszardéw o zwartej strukturze przestrzennej miasta Stalowa
Wola, ktére posiadajg bezposredni dostep do drég publicznych. Obszary objete zmiang
studium powigzane sg z uktadem komunikacyjnym miasta Stalowa Wola poprzez system
drog publicznych (krajowej, powiatowych i gminnej) o parametrach umozliwiajgcych dojazd
niezbedny dla funkcjonowania terenow.

Mieszkancy i uzytkownicy nowych terenéw zabudowy bedg korzystaé z istniejgcego
i projektowanego ukfadu komunikacyjnego.

Zmiana studium jest zwigzana z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej oraz poszerzenia istniejgcego terenu funkcji ustugowe;.
Mieszkancy i uzytkownicy obszaréw w granicach przedmiotowej zmiany studium bedg mogli
korzysta¢ z komunikacji transportu publicznego, zlokalizowanego miedzy innymi przy ulicy

Mickiewicza. Najblizsze przystanki autobusowe zlokalizowane sg w bliskiej odlegtosci (do ok.
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100 m) od obszaréw objetych zmiang studium. W pasie drogowym ulicy Mickiewicza
znajdujg sie ciggi piesze.

Tereny objete zmiang studium w przewazajgcej czesci stanowig uzupetnienie juz
istniejgcej zabudowy ustugowej przy ul. Skoczynskiego oraz zabezpieczenie mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w rejonie ul. Lesnej
z zachowaniem kontynuacji tworzenia zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej
w miescie. Realizacja ustalen zmiany studium nie stwarza zagrozenia wytworzenia
rozproszonych uktadéw urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta Stalowa
Wola. Obszary w wiekszo$ci sg uzbrojone w sieci infrastruktury technicznej bgdz majg do
niej bezposredni dostep oraz charakteryzujg sie dogodnym dostepem do sieci
komunikacyjnych.

Wiekszos¢ terendw objetych zmiang studium potozna jest w przestrzeni
przeksztatconej przez dziatalno$¢ cziowieka. Obszar potozony przy ul. Lednej stanowi
fragment lasu o mocno przeksztatconych pierwotnych warunkach przyrodniczych wskutek
intensywnego wykorzystania rekreacyjnego przez mieszkancéw okolicznych osiedli. Pod
wzgledem przyrodniczym nie przedstawia on wiekszych wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych, wobec czego odstgpiono od okreslenia zasad ochrony krajobrazu dla
obszaréw objetych przedmiotowg zmiang studium.

Kierunki zagospodarowania przedmiotowej zmiany nie naruszajg ogolnych zasad
kierunkbw rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okreslonych
w obowigzujgcym dokumencie studium. Sg natomiast uzupetnieniem w zakresie niezbednym
do dostosowania do aktualnych wymagan okreslonych obowigzujgcymi przepisami prawa
w kontekscie aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta.

Do projektu przedmiotowej zmiany Studium opracowano prognoze oddziatywania
na $rodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra wskazata
na potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian studium na srodowisko.

Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby zmiany studium na podstawie przepiséw
odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem zmiany

Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepisow ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym.
SYNTEZA
Zmiany wprowadzone niniejsza zmiang Studium uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:
—  zalgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN” obszaréw objetych

zmiang Studium,
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—  zafgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst

Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru zielonego,

— zafgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY

PRZESTRZENNEJ”, w skali 1: 10 000, stanowigcym jednolity rysunek Studium,

w ktérym oznaczono granice niniejszej zmiany Studium, wprowadzono oznaczenia

terenow (réwniez z uzyciem symboli literowo-cyfrowych: MW,U-2, U-2, ZP-2,

celem jednoznacznego powigzania ich z czeScig tekstowg Studium)

identyfikujgce je zgodnie z uzytymi oznaczeniami zmiany studium (w legendzie),
— zatgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’ obszaréw

objetych zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice zmiany,
— zalgczniku Nr 5 - dane przestrzenne.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej

w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzgdzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).

Zgodnie z przywotanymi przepisami zmiane studium sporzgdza sie w formie
jednolitego tekstu i rysunku studium, uchwalajgc zaréwno czes¢ dotyczgca
uwarunkowan jak i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujagcym dokumencie studium nie zostata uchwalona czes¢ studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegétowienie ustalen dla obszaréow
objetych zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposob
optymalny przysztego zagospodarowania terenow wiadcicieli gruntéw z wystepujgcymi

uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujace na obszarach objetych

zmiang studium majgce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

e  oObszary niniejszej zmiany studium znajdujg w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych Nr 425 "Zbiornik Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”,

o obszary posiadajg dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu,
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o czes¢ gruntow w granicach obszaru przy ul. Lesnej, w rejestrze gruntéw figuruje
jako uzytki ledne, przy czym nie bedzie wymagane uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne z uwagi na obowigzujgce
przeznaczenie inne niz lesne ustalone w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze,

o na obszarach zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii.

Ponadto obszary niniejszej zmiany znajdujg sie poza terenami:

e narazonymi na osuwania si¢ mas ziemnych, oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi, tj.: obszarem szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiehAstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego oraz obszarem,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

e objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepiséw w zakresie ochrony
srodowiska,

e na ktérych wyznaczono obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie ustawy

0 ochronie zabytkow.

Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicach objetych

zmiang studium. Dotyczy to w szczegolnosci zagadnien:

- obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz obszary
przestrzeni publicznej,

- obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z
poézn. zm.),

— granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwigzku

ze wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu, zostat wprowadzony obowigzek
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sporzadzenia przez orany samorzgdu wojewoddztwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru
wojewoddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzgdzony,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice krajobrazow
priorytetowych, ktére nalezaloby uwzgledni¢c w obszarze zmiany Studium, nie zostaty
okreslone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021 poz. 485)
rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci
dotyczgcej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
uwzgledniajgce w szczegolnosci analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wynikajgcych z nich kierunkdéw zagospodarowania.

Zgodnie z ustawa, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola wraz z aktualizacjg, stanowigca czesc
dokumentacji planistycznej Studium a niniejsza cze$¢ zmiany Studium stanowi jedynie
synteze poruszanej problematyki oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone zdrowia,
opieke spoteczng, edukacje, placowki oswiatowe, biblioteki zabezpiecza wyznaczone
w zmianie Studium tereny zabudowy.

Obszar objety zmiang Studium posiada dogodng dostepno$¢é komunikacyjng i jest
wyposazony w sieci infrastruktury techniczne;.

Z opracowanego bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na
terenie miasta istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Tereny w granicach zmiany Studium stanowig kontynuacje oraz uzupetnienie istniejgcego
i sgsiedniego zagospodarowania. Wobec powyzszego przeznaczenie terenéw w zmianie

Studium pod zabudowe jest zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniaja w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,

spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe i kulturowe.
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5.9. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

Podstawg opracowania zmiany Studium jest uchwata Nr X1X/219/2019 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dotyczgca zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz dotychczasowego przeznaczenia terendéw. Zmiana
Studium obejmuje jeden obszar przylegajgcy od strony potudniowo — wschodniej do
centralnej czesci osiedla Rozwaddw skupionej wokdt historycznego rynku, pomiedzy ulicg
Rozwadowskag, a Trasg Podskarpowa.

Wedtug dotychczas obowigzujgcego dokumentu w granicach ww. obszaru znajdujg
sie tereny o nastepujacych funkcjach:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- jednorodzinna z ustugami,

- ustugowa,

- tereny drogi gtéwne;j.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaru dotyczy wyznaczenia:

— nowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ozn. symbolem: MN(1),

— nowych terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - ozn. symbolami: MNU(1), MNU(2),
MNU(3), MNU(4), MNU(5), MNU(6),

— nowych terenéw zabudowy ustugowej - ozn. symbolami: U(1), U(2), U(3),

— nowego terenu drogi publicznej (zbiorczej) - ozn. symbolem: KDZ(1),

— nowego terenu komunikacji (oznaczonego kolorem szarym).

Dla ww. terendw okresla sie kierunki rozwoju, ktére sg wigzgce przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany Studium wzieto pod uwage
przeprowadzong ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski o zmiane Studium i planu miejscowego,
w zwigzku z czym tereny w granicach przedmiotowego obszaru otrzymujg nowe preferowane
przeznaczenie oznaczone w czes$ci graficznej Studium zgodnie z oznaczeniami uzytymi dla
przedmiotowej zmiany. taczna powierzchnia obszaru zmiany Studium wynosi okoto 20
hektarow.

Okres$lone kierunki zagospodarowania przestrzennego terendéw i polityka przestrzenna
okreslona w Studium dla terenéw funkcjonalnych objetych niniejsza zmiang obowigzujg

w takim zakresie jak dla pozostatych terenéw o danym preferowanym przeznaczeniu.
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Zmiana Studium wprowadza uszczegoétowienie ustalen dla poszczegolnych terenéw, ktére
beda stanowity wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowa zmiana Studium zapewni zabezpieczenie terenéw mozliwych do
wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo
-ustugowg, zabudowe ustugowg, na ktére wzrasta zapotrzebowanie w miescie. Zmiana
Studium  wynika z  koniecznosci  uscislenia  polityki  przestrzennej  miasta
i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta oraz
poprawy i zwiekszenia mozliwosci mieszkaniowych spotecznosci lokalne;.

W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaty uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane funkcje sg zgodne z oczekiwaniami i potrzebami gminy i witascicieli
nieruchomosci oraz z sgsiednim zainwestowaniem terenu.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaru objetego zmiang
Studium wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z kontynuacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy
ustugowej. Predyspozycje te wynikajg m.in. z istniejgcego stanu zagospodarowania terenéw
sgsiednich. Ustalone w zmianie Studium przeznaczenia terenéw dotyczg obszaru o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Stalowa Wola, ktére posiadajg bezposredni
dostep do drég publicznych. Obszar objety zmiang Studium powigzany jest z ukfadem
komunikacyjnym miasta Stalowa Wola poprzez system drég publicznych o parametrach
umozliwiajgcych dojazd niezbedny dla funkcjonowania terenéw. Mieszkancy i uzytkownicy
nowych terenéw zabudowy bedg korzystaé z istniejgcego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego. Mieszkancy i uzytkownicy obszaru w granicach przedmiotowej zmiany
Studium bedg mogli korzystaé z istniejgcej komunikacji transportu publicznego.

Tereny objete zmiang Studium w przewazajgcej czesci stanowig zabezpieczenie
mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy z zachowaniem kontynuacji tworzenia zwartej
struktury funkcjonalno - przestrzennej w miescie. Realizacja ustalen zmiany Studium nie
stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych ukfadéw urbanistycznych w granicach
administracyjnych miasta Stalowa Wola. Obszar jest czes$ciowo uzbrojony w sieci
infrastruktury technicznej a czesciowo posiada do niej bezposredni dostep oraz
charakteryzuje sie dostepem do sieci komunikacyjnych.

Wiekszos¢ terendw objetych zmiang Studium potozna jest w przestrzeni
przeksztatconej przez dziatalno$¢ cztowieka.

Kierunki zagospodarowania przedmiotowej zmiany nie naruszajg ogolnych zasad
kierunkdw rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okreslonych

w obowigzujgcym dokumencie Studium. Sg natomiast uzupetnieniem w zakresie
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niezbednym do dostosowania do aktualnych wymagan okreslonych obowigzujgcymi
przepisami prawa w kontekscie aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego
miasta.

Do projektu przedmiotowej zmiany Studium opracowano prognoze oddziatywania
na $rodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra wskazata
na potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian Studium na $rodowisko.

Materiaty planistyczne sporzgdzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie przepiséw
odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem zmiany
Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepiséw ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

SYNTEZA

Zmiany wprowadzone niniejszg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

- zatgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN’ obszaru objetego
zmiang Studium,

—  zatgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM” (wraz z tabelg 2a. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych obszaréw), stanowigcym jednolity
tekst Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru purpurowego,

— zalgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ”, w skali 1: 10 000, stanowigcym jednolity rysunek Studium,
w ktérym oznaczono granice niniejszej zmiany Studium, wprowadzono oznaczenia
terenébw (rowniez z uzyciem symboli literowo-cyfrowych) celem jednoznacznego
powigzania ich z czescig tekstowg Studium, identyfikujgce je zgodnie z uzytymi
oznaczeniami zmiany Studium (w legendzie),

— zafgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’ obszaru
objetego zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice zmiany Studium,

— zalgczniku Nr 5 - dane przestrzenne.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej

w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzadzone na

podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).
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Zgodnie z przywotanymi przepisami zmiane Studium sporzgdza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku studium, uchwalajgc zaréwno czesé dotyczgcg uwarunkowan jak i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie Studium nie zostata uchwalona cze$¢ Studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowienie ustalen dla obszaru
objetego zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposob
optymalny przysziego zagospodarowania terendw wiascicieli gruntow z wystepujacymi

uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgce na obszarze objetym

zmiang Studium majgce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

o obszar niniejszej zmiany Studium znajduje sie w obrebie wydzielonego w widtach Wisty
i Sanu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 "Zbiornik Debica — Stalowa Wola
— Rzeszéw”,

o obszar posiada dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu,

o na obszarze zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii,

o obszar znajduje sie poza strefami ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody
"Stare Ujecie" i ujecia "Krzyzowe Drogi",

o potudniowa czes¢ obszaru znajduje sie w zasiegu stref ochrony sanitarnej od
cmentarza 50 m i 150 m,

o obszar potozony jest w znacznej odlegtosci od terendw objetych ochrong,

o obszar nie powoduje negatywnego oddziatywania na przedmiot i cel ochrony obszaru
Natura 2000 ,Puszcza Sandomierska” oraz ,Dolina Dolnego Sanu”.

o zgodnie z podziatem na jednolite czesci wod podziemnych zawartym w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty przedmiotowy obszar zmiany
Studium potozony jest w obrebie regionu wodnego Gornej Wisty w pasie Pétnocnego
Podkarpacia, w obrebie jednostki nr 119 — PLGW2000119,

o obszar zmiany Studium potozony jest na terenie aglomeracji Stalowa Wola
wyznaczonej uchwatg Nr XXXV/346/2020 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30
listopada 2020 r.
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Ponadto obszar niniejszej zmiany Studium znajduje sie poza terenami:

e narazonymi na osuwanie sie mas ziemnych, oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi, tj.. obszarem szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiehAstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego oraz obszarem,
na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicy objetej zmiang

Studium. Dotyczy to w szczegdlnosci zagadnien:

— obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci oraz obszary
przestrzeni publicznej,

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
z pézn. zm.),

- granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, =zostat wprowadzony obowigzek
sporzadzenia przez orany samorzgdu wojewddztwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru
wojewoddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzgdzony,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice krajobrazow
priorytetowych, ktére nalezatoby uwzgledni¢ w obszarze zmiany Studium, nie zostaty
okreslone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021 poz. 485)
rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci
dotyczacej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
uwzgledniajgce w szczegolnosci analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez

gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
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spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wynikajgcych z nich kierunkdéw zagospodarowania.

Zgodnie z ustawa, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola wraz z aktualizacjg, stanowigca czesc
dokumentacji planistycznej Studium a niniejsza cze$¢ zmiany Studium stanowi jedynie
synteze poruszanej problematyki oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone zdrowia,
opieke spoteczng, edukacje, placowki oswiatowe, biblioteki zabezpiecza wyznaczone
w zmianie Studium tereny zabudowy.

Obszar objety zmiang Studium posiada dogodng dostepnosé komunikacyjng i jest
wyposazony w sieci infrastruktury techniczne;j.

Z opracowanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na
terenie miasta istnieje mozliwosc¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Tereny w granicach zmiany Studium stanowig kontynuacje oraz uzupenienie istniejgcego
i sgsiedniego zagospodarowania. Wobec powyzszego utrzymanie juz istniejgcych terendw
zabudowanych oraz przeznaczenie nowych terenéw w zmianie Studium pod zabudowe jest

w petni zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniaja
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,

spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe i kulturowe.
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5.10. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAI\'I
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

Podstawg opracowania zmiany Studium sg uchwaty Rady Miejskiej w Stalowej Woli
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, odpowiednio:
— XI111/148/2019 z dnia 2 sierpnia 2019 .,
— XXXVI1/389/2021 z dnia 15 lutego 2021 r.
dotyczgce zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz dotychczasowego przeznaczenia
terenow. Zmiana obejmuje 2 obszary, w tym:
* Obszar nr 1 obejmuje teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie Cmentarza wojennego
z okresu | i Il wojny Swiatowej w Rozwadowie przy ul. Klasztornej przy skrzyzowaniu
z ul. Traugutta,
* Obszar nr 2 obejmuje tereny potozone na osiedlu Rozwaddw. Granica obszaru jest
czesciowo ograniczona: ul. Przedwio$nie, ul. Sandomierskg, ul. Poprzeczna,
ul. Kochanowskiego, ul. Jagiellonskg, ul. Batorego, ul. KoSciuszki, ul. Dagbrowskiego,
ul. Rozwadowska, ul. Strazackg i ul. Targowg .

Wedtug dotychczas obowigzujgcego dokumentu obszary znajdujg sie w terenach
okreslonych jako:
— Obszar nr 1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar ten znajduje sie
w granicach strefy sanitarnej od cmentarza 50 m oraz czes$ciowo w granicach Korytarza
ekologicznego.
— Obszar nr 2 — teren zieleni niskiej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
kolei - dworzec PKP, tereny drog i ulic. Obszar ten czeSciowo znajduje sie w granicach
zespotu zabytkowego.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaréw dotyczy wyznaczenia:
— nowego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (LIMW-4),
— nowych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN-4, 2MN-4, 3MN-4, 4AMN-4,

5MN-4, 6MN-4),

— nowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (IMN/U-4),
— nowych terenéw zabudowy ustugowej (1U-4, 2U-4, 4U-4, 5U-4, 6U-4),
— nowego terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (1U/MN-4),
— nowego terenu transportu kolejowego (1KK-4),
— nowego terenu zieleni izolacyjnej (1Z1-4),
— nowych terenéw droég i ulic (oznaczonych kolorem szarym),

Dla ww. terendw okre$la sie parametry i wskazniki zabudowy terenow inwestycyjnych.
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Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany Studium wzieto pod uwage przeprowadzong
ocene stanu istniefjgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski o zmiane Studium i planu miejscowego,
w zwigzku z czym przedmiotowe tereny otrzymujg nowe preferowane przeznaczenie
oznaczone w czesci graficznej Studium zgodnie z oznaczeniami uzytymi dla przedmiotowej
zZmianie. tgczna powierzchnia obszaréw zmiany Studium wynosi okoto 13 hektaréw.

Okres$lone kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw i polityka
przestrzenna okreSlona w Studium dla terenéw funkcjonalnych objetych niniejszg zmiang
obowigzujg w takim zakresie jak dla pozostatych terendw o danym preferowanym
przeznaczeniu. Zmiana Studium wprowadza uszczegdbtowienie ustalen dla poszczegdéinych
terenéw, ktére bedag stanowity wytyczne do migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowa zmiana Studium zapewni zabezpieczenie terendw mozliwych
do wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg, zabudowe ustugowas,
zabudowe ustugowg i mieszkaniowg jednorodzinng, na ktére wzrasta zapotrzebowanie
w miescie. Zmiana Studium wynika z konieczno$ci uscislenia polityki przestrzennej miasta
i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwo$ci rozwoju przestrzennego miasta oraz
poprawy i zwiekszenia mozliwosci mieszkaniowych spotecznosci lokalnej.

W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaty uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane funkcje sg zgodne z oczekiwaniami i potrzebami gminy i wtascicieli
nieruchomosci oraz z sgsiednim zainwestowaniem terenu.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaréw objetych zmiang
Studium wykazaty ich predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z kontynuacjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-usfugowej, zabudowy ustugowey.
Predyspozycje te wynikajg m.in. z istniejgcego stanu zagospodarowania terenéw sgsiednich.
Ustalone w zmianie Studium przeznaczenia terenéw dotyczg obszaru o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Stalowa Wola, ktére posiadajg bezposredni dostep do
drég publicznych. Obszary objete zmiang Studium powigzane sg z uktadem komunikacyjnym
miasta Stalowa Wola poprzez system drég publicznych o parametrach umozliwiajgcych
dojazd niezbedny dla funkcjonowania terenéw.

Istotnym atutem pod wzgledem potgczenn komunikacyjnych obszaréw jest istniejgca stacja
kolejowa Stalowa Wola Rozwaddéw. Mieszkancy i uzytkownicy nowych terenow zabudowy
bedg mogli korzystac z istniejgcego i projektowanego ukfadu komunikacyjnego. Mieszkancy
i uzytkownicy obszarow w granicach przedmiotowej zmiany Studium bedg mogli korzystac

Z istniejgcej komunikacji transportu publicznego.
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Tereny objete zmiang Studium w przewazajgcej cze$ci stanowig uzupetnienie juz
istniejgcej zabudowy oraz zabezpieczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
z zachowaniem kontynuacji tworzenia zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej
w miescie. Realizacja ustalen zmiany Studium nie stwarza zagrozenia wytworzenia
rozproszonych uktadéw urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta Stalowa
Wola. Obszary w wiekszosci sg uzbrojone w sieci infrastruktury technicznej bgdz majg do
niej bezposredni dostep oraz charakteryzujg sie dogodnym dostepem do sieci
komunikacyjnych. Wiekszos¢ terendw objetych zmiang Studium potozna jest w przestrzeni
przeksztatconej przez dziatalno$¢ cztowieka.

Kierunki zagospodarowania przedmiotowej zmiany nie naruszajg ogoélnych zasad
kierunkbw rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okre$lonych
w obowigzujgcym dokumencie Studium. Sg natomiast uzupetnieniem w zakresie
niezbednym do dostosowania do aktualnych wymagan okreSlonych obowigzujgcymi
przepisami prawa w kontekScie aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego
miasta.

Do projektu przedmiotowej zmiany Studium opracowano prognoze oddziatywania na
Srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, ktéra wskazata na
potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian Studium na $rodowisko.

Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie
przepiséw odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzgdzeniem
zmiany Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepiséw ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

SYNTEZA
Zmiany wprowadzone niniejszg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

— zatgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN’ obszaréw objetych
zZmiang Studium,

— zatgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM” (wraz z tabelg 2a. Kierunki
zagospodarowania  przestrzennego  poszczegolnych obszaréw), stanowigcym
jednolity tekst Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru bordowego,

— zafgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ”, w skali 1: 10 000, stanowigcym jednolity rysunek Studium,
w ktérym oznaczono granice niniejszej zmiany Studium, wprowadzono oznaczenia
terenow (réwniez z uzyciem symboli literowo-cyfrowych) celem jednoznacznego
powigzania ich z czeS$cig tekstowg Studium, identyfikujgce je zgodnie z uzytymi

oznaczeniami zmiany studium (w legendzie),

146



— zatgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’
obszaréw objetych zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice zmiany Studium,

— zatgczniku Nr 5 - dane przestrzenne.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r. z pOzniejszymi zmianami i sporzgdzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).

Zgodnie z przywotanymi przepisami zmiane Studium sporzadza sie w formie
Jednolitego tekstu i rysunku studium, uchwalajgc zaréwno cze$¢ dotyczgcg uwarunkowan jak
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie
Studium nie zostata uchwalona cze$¢ Studium dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan wraz z cze$cig graficzng stanowig odrebne
zatgczniki do uchwaty.

Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegoéfowienie ustalen dla obszaréw
objetych zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposob
optymalny przysztego zagospodarowania terenow wiascicieli gruntéw z wystepujgcymi

uwarunkowaniami Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzenneqo wystepujgce na obszarach objetych

zmiang Studium majgce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

e obszary niniejszej zmiany studium znajdujg w obrebie wydzielonego w widtach Wisty i Sanu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 "Zbiornik Debica - Stalowa Wola - Rzeszéw”,
e w granicach obszaru Il zlokalizowane sg budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
obiekty zabytkowe objete ochrong na podstawie ustalenn planu oraz w obiekty wpisane do
rejestru zabytkow.

e obszary posiadajg dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu,
e na obszarach zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awatrii,

e obszary zmiany Studium 4 znajdujg sie w granicach terenu ochrony poSredniej ujecia wody

podziemnej dla miasta Stalowa Wola — ,Krzyzowe Drogi”, w ktérym obowigzujg zakazy
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zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 20/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej dla miasta Stalowa Wola — "Krzyzowe Drogi",

e obszary zmiany studium znajdujg sie w granicach jednolitej czeSci wod powierzchniowych
San od Rudni do ujscia PLRWZ20002122999, jednolitej czesci wod powierzchniowych
Doptyw spod Rozwadowa PLRW20001722952, jednolitej czesci woédd podziemnych
PLGW2200119,

e w granicach poéthocnego obszaru zmiany studium znajdujg sie granice terenu
zamknietego ustalonego przez ministra wtasciwego do spraw transportu (ktére obejmujg
czes¢ dziatki mieszczgcej sie w granicach przedmiotowej zmiany Studium ujetej wykazem
terenow zamknietych zastrzezonych ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa,
przez ktére przebiegajg linie kolejowe, dla wojewoddztwa podkarpackiego),

e obszary zmiany Studium pofozone sg na terenie aglomeracji Stalowa Wola wyznaczonej
uchwatg Nr XXX\V/346/2020 Rady miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 listopada 2020 r.

Ponadto obszary niniejszej zmiany znajdujg sie poza terenami:
e narazonymi na osuwanie Sie mas ziemnych, oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi, tj.: obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 Iat
(p=1%), obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego oraz obszarem,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicach objetych
zmiang Studium. Dotyczy to w szczegolnosci zagadnien:

- obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci oraz
obszary przestrzeni publicznej,

— obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pézn. zm.),

- granice terendbw zamknietych i ich stref ochronnych ustalonych przez Ministra

Obrony Narodowej.
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Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, zostat wprowadzony obowigzek
sporzgdzenia przez orany samorzgdu wojewodztwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru
wojewodztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzgdzony,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice Krajobrazow
priorytetowych, ktére nalezatoby uwzgledni¢ w obszarze zmiany Studium, nie zostaty
okreSlone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. 2021 poz. 485)
rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci
dotyczgcej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
uwzgledniajgce w szczegolnoSci analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne, prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wynikajgcych z nich kierunkow zagospodarowania.

Zgodnie z ustawg, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola wraz z aktualizacjg, stanowigca cze$¢
dokumentacji planistycznej Studium a niniejsza cze$¢ zmiany Studium stanowi jedynie
synteze poruszanej problematyki oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone zdrowia,
opieke spofteczng, edukacje, placowki osSwiatowe, biblioteki zabezpiecza wyznaczone
w zmianie Studium tereny zabudowy.

Obszary objete zmiang Studium posiadajg dogodng dostepno$¢ komunikacyjng i sg
wyposazone w sieci infrastruktury technicznej.

Z opracowanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na
terenie miasta istnieje mozliwos$¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe.
Tereny w granicach zmiany Studium stanowig kontynuacje oraz uzupetnienie istniejgcego
i sgsiedniego zagospodarowania. Wobec powyzszego utrzymanie juz istniejgcych terenow
zabudowanych oraz przeznaczenie nowych terendéw w zmianie Studium pod zabudowe jest
w peftni zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniaja
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,

spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe i kulturowe.

149



5.11.1. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

(czesé dotyczagca obszaru obejmujacego tereny przy ul. Wladystawa Grabskiego)

Podstawg opracowania czesci niniejszej zmiany Studium jest uchwata Nr
XXVI1/267/2020 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 22 maja 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola, dotyczgca zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz dotychczasowego przeznaczenia terenéw. Zmiana ta obejmuje
obszar potozony pomiedzy ul. Wtadystawa Grabskiego i ul. gen. T. Kasprzyckiego, na terenie
kompleksu produkcyjnego dawnej Huty Stalowa Wola. W bezposrednim sgsiedztwie
znajdujg sie tereny produkcyjno — ustugowe, ktdre objete sg miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terendéw Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli
ze zmianami.

Wedtug dotychczas obowigzujgcego dokumentu ww. obszar znajduje sie w granicach

terenu okreslonego jako teren zabudowy ustugowej.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaru dotyczy wyznaczenia terenu
zabudowy techniczno produkcyjnej (P.3) oraz okreslenia parametrow i wskaznikow

zabudowy oraz zagospodarowania terenu inwestycyjnego.

Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany Studium wzieto pod uwage
przeprowadzong ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski do Studium, w zwigzku z czym
przedmiotowy obszar otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie oznaczone w czesSci
graficznej Studium jako teren P.3 (teren zabudowy techniczno produkcyjnej)

o powierzchni okoto 67,92 ha.

Zmiana Studium wprowadza gtéwne kierunki zagospodarowania dla ww. terenu,
ktore bedg stanowity wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dla funkcji okreslonej w niniejszej zmianie Studium nalezy doprecyzowac ustalenia w planie
miejscowym. Na terenie niniejszej zmiany Studium dopuszcza sie przeznaczenie czesci
terenu na funkcje uzupetniajace przeznaczenia podstawowego (w tym: zabudowe ustugowa,
zaplecze biurowo-socjalne, parkingi, drogi publiczne, dojscia i dojazdy, budynki

administracyjne i biurowe, infrastrukture techniczng, zielen urzgdzong oraz zielen izolacyjna).
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W granicach terenu dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzgdzeh i budowli infrastruktury
technicznej w tym stacji elektroenergetycznych.

Zmiana Studium zapewni zabezpieczenie terenéw mozliwych do wykorzystania pod
rozwéj zabudowy techniczno produkcyjnej. Zmiana Studium wynika z koniecznosci
uscislenia polityki przestrzennej miasta i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci
rozwoju przestrzennego.

W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaty uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane funkcje sg zgodne z oczekiwaniami i potrzebami gminy i witascicieli
nieruchomosci oraz nie kolidujg z sgsiednim zainwestowaniem terendw.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaru objetego zmiang
Studium wykazaty jego predyspozycje do rozwoju okreslonych funkcji. Predyspozycje te
wynikajg m.in. z istniejgcego stanu zagospodarowania terenow sasiednich. Ustalone
w zmianie Studium przeznaczenie terenu dotyczy obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta Stalowa Wola, ktory posiada dostep do drog publicznych. Obszar
objety zmiang Studium powigzany jest z uktadem komunikacyjnym miasta Stalowa Wola
poprzez system drog publicznych o parametrach umozliwiajgcych dojazd niezbedny dla
funkcjonowania terenéw.

Czesc¢ obszaru objetego zmiang Studium potozna jest w przestrzeni przeksztatconej
przez dziatalno$¢ cztowieka. Pod wzgledem przyrodniczym przedmiotowy obszar zmiany
Studium nie posiada wiekszych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, wobec czego
odstgpiono od okreslenia zasad ochrony krajobrazu dla tego obszaru.

Kierunki zagospodarowania przedmiotowej zmiany nie naruszajg ogolnych zasad
kierunkédw rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okreslonych
w obowigzujgcym dokumencie Studium. Wyznaczone kierunki rozwoju wynikajg
z zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne o profilu szeroko pojetej produkcji przy
uwzglednieniu obowigzujgcych przepisow prawa w kontekscie aktualnych potrzeb rozwoju
miasta.

Do projektu przedmiotowej zmiany Studium opracowano prognoze oddziatywania
na $rodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra wskazata
na potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian Studium na srodowisko.

Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie przepiséw
odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem zmiany
Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepisow ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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SYNTEZA

Zmiany wprowadzone niniejszg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

zatgcznikach tekstowych Nr 1.1 i Nr 1.2 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN’ obszaru
objetego zmiang Studium,

—  zalgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst

Studium, w ktérym zmiany dotyczgce przedmiotowego obszaru oznaczono czcionkg

koloru pomaranczowego (wraz =z tabelg 2a. "Kierunki zagospodarowania
przestrzennego poszczegolnych obszaréw"),

— zalgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ”, w skali 1: 10 000, stanowigcym jednolity rysunek Studium,
w ktorym oznaczono granice zmian Studium, wprowadzono oznaczenie terenu
(z uzyciem symbolu literowo-cyfrowego: P.3 celem jednoznacznego powigzania
go z czescig tekstowg Studium) identyfikujgce go zgodnie z uzytym oznaczeniem
zmiany Studium (w legendzie),

— zalgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY" obszaréw

objetych zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice zmian Studium,

zalgczniku Nr 5 - dane przestrzenne.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzgdzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).

Zgodnie z przywotanymi przepisami zmiane Studium sporzgdza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku Studium, uchwalajgc zaréwno czes¢ dotyczgcg uwarunkowan jak
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie Studium nie zostata uchwalona czes¢ Studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowienie ustalen dla obszaru
objetego zmiang, w tym wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposéb
optymalny przysztego zagospodarowania terenow przez wiascicieli gruntow z wystepujgcymi

uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
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Uwarunkowania zagospodarowana przestrzenneqgo wystepujgace na obszarze objetym

zmiang Studium majace wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenow:

o obszar niniejszej zmiany Studium znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 425 "Zbiornik Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”,

o obszar posiada dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu,

o na obszarze zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii.

Ponadto obszar niniejszej zmiany znajduje sie poza terenami:

e narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych, oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi, tj.. obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego oraz obszarem,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

e objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepiséw w zakresie ochrony
Srodowiska,

e na ktérych wyznaczono obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie ustawy
0 ochronie zabytkow.

W odniesieniu do obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywaciji lub

remediacii:

- w granicach obszaru objetego przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg obszary

wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediagiji.

W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych:

- w granicach obszaru objetego przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg obszary

zdegradowane.

Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicy obszaru objetego
zmiang Studium. Dotyczy to w szczegdélnosci zagadnien:
- obszary wymagajgce przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci oraz obszary

przestrzeni publicznej,
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- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
Z pézn. zm.),

— granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, zostat wprowadzony obowigzek
sporzadzenia przez orany samorzgdu wojewddztwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru
wojewddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzgdzony,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice krajobrazéw
priorytetowych, ktére nalezaloby uwzgledni¢ w obszarze zmiany Studium, nie zostaty
okreslone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021 poz. 485)
rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci
dotyczgcej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
uwzgledniajgce w szczegolnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy i bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wynikajgcych z nich kierunkow zagospodarowania.

Zgodnie z ustawa, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola wraz z aktualizacjg, stanowigca czes¢
dokumentacji planistycznej Studium a niniejsza cze$¢ zmiany Studium stanowi jedynie
synteze poruszanej problematyki oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Obszar objety zmiang Studium posiada dogodng dostepnos¢ komunikacyjng i jest
wyposazony w sieci infrastruktury techniczne;.

Z opracowanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na
terenie miasta istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy. Zmiana przeznaczenia
przedmiotowego obszaru w niniejszej zmianie Studium pod okreslong funkcje jest w petni
zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniajg w uporzagdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,

srodowiskowe i kulturowe.
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5.11.2. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

(czes¢é zmiany dotyczaca obszaru obejmujgcego tereny potozone w rejonie
ulicy Wrzosowej w Stalowej Woli w bezposrednim sasiedztwie terenu
magazynowania odpadoéw paleniskowych)

Podstawg opracowania niniejszej czesci zmiany Studium jest uchwata Nr
XXXI11/321/2020 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola, dotyczgca zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz dotychczasowego przeznaczenia terendéw. Zmiana ta obejmuje
obszar potozony przy ul. Wrzosowej.

Wedtug dotychczas obowigzujgcego dokumentu ww. obszar znajduje sie w terenach
okreslonych jako tereny rolnicze, lasy, tereny zieleni niskiej i wysokiej oraz teren

zabudowy ustugowe;j.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaru dotyczy:
— wskazania terendw zabudowy produkcyjno-technicznej - farma fotowoltaiczna wraz ze
strefg ochronng (1F-4, 2F-4),
— wskazania terenu zabudowy ustugowej (1U-4),
— wskazania terendw zieleni naturalnej (1ZN-4, 2ZN-4, 3ZN-4),
— wskazania terenu lasu (1ZL-4),
— wskazania terenu wéd powierzchniowych (1WS-4).
— okreslenia parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terendw

inwestycyjnych.

Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany Studium wzieto pod uwage
przeprowadzong ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski do Studium, w zwigzku z czym tereny
w granicach przedmiotowego obszaru otrzymujg nowe preferowane przeznaczenie
oznaczone w czesci graficznej Studium:

- tereny 1F-4, 2F-4 o powierzchni okofo 86,62 ha (1F-4 ok. 10 ha i 2F-4 ok. 76,62 ha),
- teren 1U-4 o powierzchni okoto 1,97 ha,

- tereny 1ZN-4, 2ZN-4, 3ZN-4 o tgcznej powierzchni okoto 4,07 ha,

- teren 1ZL-4 o powierzchni okoto 0,28 ha,

- teren 1WS-4 o powierzchni okoto 0,14 ha.

155



Zmiana Studium wprowadza gtéwne kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych
terenéw, ktore bedg stanowity wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dla poszczegdlnych funkcji okreslonych w niniejszej zmianie Studium
nalezy doprecyzowac ustalenia w planach miejscowych. Na terenach niniejszej zmiany
Studium dopuszcza sie przeznaczenie czesci terendw na funkcje uzupetniajgce ich
przeznaczenie podstawowe (dojscia, dojazdy, parkingi, zielen izolacyjna, zielen urzgdzona,
infrastrukture techniczng). Przedmiotowa zmiana Studium zapewni zabezpieczenie
terendw mozliwych do wykorzystania pod rozwdj odnawialnych Zzrédet energii.
Zmiana Studium wynika z koniecznosci uscislenia polityki przestrzennej miasta
i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego oraz
zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego.

W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaty uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane funkcje sg zgodne z oczekiwaniami i potrzebami gminy i witascicieli
nieruchomosci oraz nie kolidujg z sgsiednim zainwestowaniem terendw.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaru objetego zmiang
Studium wykazaly jego predyspozycje do rozwoju okreslonych funkcji. Predyspozycje te
wynikajg m.in. z istniejgcego stanu zagospodarowania terendéw sasiednich. Ustalone
w zmianie Studium przeznaczenia terendw dotyczg obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Stalowa Wola, ktére posiadajg dostep do drég
publicznych. Obszar objety zmiang Studium powigzany jest z uktadem komunikacyjnym
miasta Stalowa Wola poprzez system drég publicznych o parametrach umozliwiajgcych
dojazd niezbedny dla funkcjonowania terenéw.

Zmiana Studium jest zwigzana z mozliwos$cig lokalizacji farmy fotowoltaicznej o mocy
przekraczajgcej 500kW (urzgdzenia wytwarzajgcego energie z odnawialnych zrédet energii)
oraz zabudowy ustugowe;.

Wiekszos¢ terendw objetych zmiang Studium potozna jest w przestrzeni
przeksztaiconej przez dziatalno$¢ cziowieka. Pod wzgledem przyrodniczym tereny
w granicach obszaru zmiany Studium nie posiadajg wiekszych wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych, wobec czego odstgpiono od okre$lenia zasad ochrony krajobrazu dla
obszaru objetego zmiang Studium.

Kierunki zagospodarowania przedmiotowej zmiany nie naruszajg ogdlnych zasad
kierunkdbw rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okreslonych
w obowigzujgcym dokumencie Studium. Wyznaczone kierunki rozwoju wynikajg

z zapotrzebowania na wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii przy uwzglednieniu
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obowigzujgcych przepisow prawa w kontekscie aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta.

Do projektu przedmiotowej zmiany Studium opracowano prognoze oddziatywania
na $rodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra wskazata
na potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian Studium na srodowisko.

Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie przepiséw
odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem zmiany
Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepiséw ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

SYNTEZA

Zmiany wprowadzone niniejszg zmiang Studium uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

—  zalgczniku tekstowym Nr 1.1 i Nr 1.2 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN’ obszaru
objetego zmiang Studium,

—  zalgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM”, stanowigcym jednolity tekst
Studium, w ktérym zmiany dotyczgce przedmiotowego obszaru oznaczono czcionkg
koloru purpurowego (wraz z tabelg 2a. "Kierunki zagospodarowania przestrzennego
poszczegodlnych obszarow"),

— zalgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ”, w skali 1: 10 000, stanowigcym jednolity rysunek Studium,
w ktorym oznaczono granice zmian Studium, wprowadzono o0znaczenia
terenoéw (réwniez z uzyciem symboli literowo-cyfrowych: 1F-4, 2F-4, 1U-4, 1ZN-4, 2ZN-
4, 3ZN-4, 1ZL-4, 1WS-4 celem jednoznacznego powigzania ich z czescig tekstowg
Studium) identyfikujgce je zgodnie =z uzytymi oznaczeniami zmiany Studium
(w legendzie),

— zatgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY" obszaru
objetego zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice zmian Studium,

— zalgczniku Nr 5 - dane przestrzenne.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzadzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).
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Zgodnie z przywotanymi przepisami zmiane Studium sporzgdza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku Studium, uchwalajgc zaréwno czes$¢ dotyczacg uwarunkowan jak
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie Studium nie zostata uchwalona cze$¢ Studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan
wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowienie ustalen dla obszaru
objetego zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposob
optymalny przysziego zagospodarowania terendw wiascicieli gruntow z wystepujacymi

uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgce na obszarze objetym

zmiang Studium majace wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenow:

o obszar niniejszej zmiany Studium znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 425 "Zbiornik Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”,

o obszar posiada dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu,

o w granicach obszaru znajduje sie uzytek lesny (LsV) - w granicach dziatki ew. nr 134,

o na obszarze zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii.

Ponadto obszar niniejszej zmiany znajduje sie poza terenami:

e narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych, oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi, tj.: obszarem szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego oraz obszarem,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

e objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisow w zakresie ochrony
$rodowiska,

e na ktérych wyznaczono obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie ustawy

0 ochronie zabytkow.
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Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicy obszaru objetego
zmiang Studium. Dotyczy to w szczegdlnosci zagadnien:
- obszary wymagajgce przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci oraz obszary
przestrzeni publicznej,
- obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terendéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z
pdzn. zm.),

— granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, =zostat wprowadzony obowigzek
sporzadzenia przez orany samorzgdu wojewddztwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru
wojewodztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzadzony,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice krajobrazow
priorytetowych, ktére nalezatoby uwzgledni¢ w obszarze zmiany Studium, nie zostaty
okreslone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021 poz. 485)
rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci
dotyczgcej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
uwzgledniajgce w szczegodlnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wynikajgcych z nich kierunkdw zagospodarowania.

Zgodnie z ustawa, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola wraz z aktualizacjg, stanowigca czesc
dokumentacji planistycznej Studium a niniejsza cze$¢ zmiany Studium stanowi jedynie
synteze poruszanej problematyki oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Obszar objety zmiang Studium posiada dogodng dostepnos¢ komunikacyjng i jest
wyposazony w sieci infrastruktury techniczne;.

Z opracowanego bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na
terenie miasta istnieje mozliwosc¢ lokalizowania nowej zabudowy. Tereny w granicach zmiany

Studium stanowig realizacje polityki bezpieczenstwa energetycznego z uwzglednieniem
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istniejgcego i sgsiedniego zagospodarowania. Wobec powyzszego przeznaczenie terendw
w zmianie Studium pod okreslone funkcje jest w petni zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniajg w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,

srodowiskowe i kulturowe.
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5.12. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

Podstawg opracowania niniejszej zmiany Studium jest uchwata Rady Miejskiej
w Stalowej Woli w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, Nr XXXIV/421/16 z dnia 24 czerwca 2016 r.

Zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 9,5 ha, potozony we wschodnigj
czesci miasta Stalowa Wola na osiedlu Swoty. Nieruchomosci usytuowane w granicach
obszaru zmiany figurujg w rejestrze gruntéw jako uzytki rolne oraz tereny zabudowane.
Zabudowa mieszkaniowa usytuowana jest wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy obszaru
zmiany - wzdtuz ul. Energetykow, ul. Mitej i ul. Swoty. W potudniowo — wschodniej czesci
obszaru objetego zmiang usytuowany jest teren po dawnym zakitadzie produkcyjno —
ustugowym. Obszar posiada dostep do drég publicznych i infrastruktury technicznej (sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej). Zgodnie z obowigzujgcym
Studium przedmiotowy teren znajduje sie w przewazajgcej czesci w obszarze okreslonym
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w czesci w obszarze zabudowy

ustugowo — produkcyjnej.

Zmiana ustalen Studium dotyczy wskazania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami poprzez likwidacje
terenow zabudowy ustugowej i produkcyjnej w potudniowo — wschodniej czesci terenu
objetego zmiang. Wprowadzenie nowych ustalen w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego umozliwi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

osiedla Swoty w Stalowej Woli.

Istotng przestankg uzasadniajgcg zmiane przeznaczenia terendw w granicach
przedmiotowego obszaru na cele okreslone w projekcie zmiany Studium jest fakt, ze tereny
te posiadajg dogodne warunki umozliwiajgce lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz brak zainteresowania inwestoréw terenami przeznaczonymi na cele

produkcyjne w tej czesci miasta.

Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany Studium wzieto pod uwage przeprowadzong
ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz whnioski do Studium.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami W niniejszej zmianie Studium, tereny
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przedmiotowego obszaru otrzymujg nowe przeznaczenie oznaczone symbolami cyfrowo -
literowymi: 10MN, 3MN/U.

Ogdlnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw i polityka przestrzenna
okreslona w Studium dla terendw MN, MN/U obowigzujg dla terendw objetych niniejszg
zmiang w takim zakresie jak dla pozostatych terenéw o tym samym preferowanym
przeznaczeniu. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowienie ustalen dla
poszczegodlnych terendw, ktore bedg stanowity wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa zmiana Studium poszerza rezerwe
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak rowniez daje mozliwosci inwestowania
i stwarza warunki dla lokalizacji form dziatalnosci gospodarczej. Zmiana Studium wynika z
koniecznosci uscislenia polityki przestrzennej i dostosowania jej do realnych potrzeb i

mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta oraz spotecznosci lokalnej.

Projekt niniejszej zmiany Studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

SYNTEZA
Zmiany wprowadzone niniejszg zmiang Studium uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w zatgcznikach:

zatgcznik Nr 1 - tekst zmiany Studium "Synteza uwarunkowan obszaru

objetego zmiang Studium”;

- zatgcznik Nr 2 - jednolity tekst Studium "Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola -  Ustalenia
Studium" (wraz z tabelg 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
poszczegoélnych obszarow);

- zatgcznik Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczace
struktury przestrzennej" w skali 1:10 000;

- zalgcznik Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan

istniejgcy” w skali 1:10 000;

- zatgcznik Nr 5 - dane przestrzenne.
Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej

w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., 2z pdzniejszymi zmianami

i sporzgdzone juz na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233). Zgodnie
z powotanymi przepisami zmiane studium sporzgdza sie w formie jednolitego tekstu
i rysunku studium i uchwala sie zaréwno czesci uwarunkowan jak i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz w obowigzujagcym dokumencie Studium nie
zostata uchwalona czes¢ Studium dotyczaca uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan wraz z czescig graficzng stanowig odrebne
zatgczniki do uchwaty. Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania majg na celu
optymalne pogodzenie sposobu zagospodarowania terendw, wynikajgce z uwzglednienia
wnioskéw wtascicieli nieruchomoséci z wystepujagcymi  uwarunkowaniami w obrebie
przedmiotowego obszaru.
Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgce na obszarze
objetym zmiang Studium majgce wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania:
e obszar objety zmiang Studium potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”,
o dostepnosé komunikacyjna i dostep do sieci uzbrojenia terenu;
e Obszar nie bedzie wymagac¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow na cele
nierolnicze i nielesne.
Ponadto obszar znajduje sie poza terenami:
e narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi,
e ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod podziemnych dla miasta Stalowa Wola,
e objetymi ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisow w zakresie ochrony
srodowiska,
e nie wystepujg na nich obiekty objete ochrong prawng ani wymagajgce objecia takg
ochrona.
W _odniesieniu_do obszarédw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediaciji:
- w granicach obszaru objetego przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg obszary

wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediagiji.

W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych:

- w granicach obszaru objetego przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg obszary

zdegradowane.
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Nieujete w niniejszej zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym nie  wystepujg
w granicach obszaru objetego przedmiotowg zmiang Studium. Dotyczy to
w szczegolnosci zagadnien, ktére nie wystepowaty, jako obowigzkowy zakres ustalen
Studium zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a sg to:

e obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 metréw kwadratowych oraz obszary przestrzeni publicznej,

¢ obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

e obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady,

e obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywaciji,

e granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu, zostat wprowadzony obowigzek
sporzadzenia przez orany samorzgdu wojewodzitwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru
wojewddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzadzony, w
zwigzku z czym rekomendacje [ whnioski nie sg  jeszcze znane
a granice krajobrazow priorytetowych, ktore nalezatoby uwzglednic w obszarze zmiany
Studium, nie zostaty okreslone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji rozszerzyta zakres art. 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci dotyczacej uwarunkowan
wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy uwzgledniajace w szczegdlnosci
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wiasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
wynikajgcych z nich kierunkdw zagospodarowania.

Zgodnie z ustawg, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb i
mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola, ktéra stanowi czes¢ dokumentacji planistyczne;j

zmiany Studium a niniejsza cze$¢ jest jedynie syntezg poruszanej problematyki.
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Obszar objety zmiang Studium posiada dogodng dostepno$¢é komunikacyjng
i jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej.

Z opracowanego bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe wynika,
iz na terenie miasta istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy. Zmiana
przeznaczenia przedmiotowego obszaru w niniejszej zmianie Studium pod okreslong funkcje
jest w petni zasadna.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne =zasady zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego  Gminy  Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniajg
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,

spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe i kulturowe.
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5.13. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

Podstawg opracowania przedmiotowej zmiany Studium jest uchwata Nr L1/625/2022
Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 20 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola.

Zmiana Studium dotyczy zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
dotychczasowego przeznaczenia terendw. Zmiana obejmuje 2 obszary, w tym:
+ OBSZAR | - o powierzchni ok. 855 ha - potozony w potudniowej czesci miasta.
Bezposrednie sgsiedztwo obszaru od strony potnocnej stanowig grunty lesne oraz tereny
produkcyjno - ustugowe istniejgce i projektowane. Od zachodu sgsiedztwo stanowi droga
powiatowa - ul. Bojanowska, od potudnia grunty lesne i granica administracyjna z Gming
Bojandw, od strony wschodniej sgsiedztwo stanowig nieuzytkowane grunty rolne oraz grunty
leSne, a od strony potudniowo - wschodniej granica administracyjna z Gming i Miastem
Nisko.,
* OBSZAR Il - o powierzchni ok. 19 ha - potozony na pétnoc od ww. obszaru |. Znajduje sie
on w sgsiedztwie terenéw produkcyjno - ustugowych (dawnego obszaru Huty Stalowa Wola)
w rejonie ul. Przyszowskiej, po zachodniej stronie obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania terenéw Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli.

Sposrod ww. obszaréw okoto 851 ha stanowig nieruchomosci wyszczegdlnione
w ustawie z dnia 23 lipca 2021 roku o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych ze
specjalnym przeznaczeniem terenéw lesnych (Dz.U. 2021 poz. 1623). Przedmiotowa ustawa
ma na celu umozliwienie dokonywania zmiany laséw, gruntéw i innych nieruchomosci
Skarbu Panstwa pozostajgcych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy
Panstwowe wyszczegdlnionych w ustawie na inne lasy, grunty lub nieruchomosci,
w przypadkach uzasadnionych wskazanymi celami, m.in. wdrazaniem projektow
dotyczacych energii, elektromobilnosci, poprawy jakoéci powietrza, obronnosci panstwa.

Wedtug dotychczas obowigzujgcego dokumentu obszary znajdujg sie w terenach
okreslonych jako lasy (stanowig grunty lesne). Ich dotychczasowe zagospodarowanie
zwigzane jest z gospodarkg lesng. Miejscowo, na styku z terenami zainwestowanymi
wystepuja: teren zabudowy ustugowej (U), teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej (U/P),
teren rolniczy (R), teren zieleni niskiej (ZN), teren zieleni wysokiej (ZW). W granicach
obszaréw wystepuja dukty lesne. Tereny analizowanych obszaréw w wiekszosci - nie sg
objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w wiekszosci s3

nieuzbrojone i pozbawione infrastruktury komunikacyjnej, lecz posiadajg dogodny dostep do
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systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej. Przez OBSZAR Il przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna WN 110kV.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaréw dotyczy wyznaczenia nowych
terenéw ustugowo-produkcyjnych (UP-1, UP-2), dla ktérych okresla sie parametry i wskazniki

zabudowy terendw inwestycyjnych.

Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany Studium wzieto pod uwage przeprowadzong
ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski 0 zmiane Studium i planu miejscowego,
w zwigzku z czym nowo wyznaczone tereny otrzymujg nowe preferowane przeznaczenie
oznaczone w czesci graficznej Studium zgodnie z oznaczeniami zmiany Studium. tgczna
powierzchnia obszaréw zmiany Studium wynosi okoto 874 hektary.

Okreslone kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw i polityka
przestrzenna okreslona w Studium dla terenéw funkcjonalnych objetych niniejszg zmiang
obowigzujg w takim =zakresie jak dla pozostatych terendw o danym preferowanym
przeznaczeniu. Zmiana Studium wprowadza uszczegodtowienie ustalen dla poszczegdélnych
terendw, ktore beda stanowity wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowa zmiana Studium zapewni zabezpieczenie terenéw ustugowo-
produkcyjnych, mozliwych do wykorzystania pod produkcje przemystowa, produkcje energii
z urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, sktady i magazyny, ustugi (w tym publiczne) ucigzliwe
i nieucigzliwe, na ktére wzrasta zapotrzebowanie. Zmiana Studium wynika z koniecznosci
uscislenia polityki przestrzennej miasta i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci
rozwoju przestrzennego miasta.

Planowane na tych terenach inwestycje bezsprzecznie wptyng na rozwdj miasta
Stalowej Woli oraz catego region Podkarpackiego, a takze przyczynig sie do poprawy
warunkéw zycia mieszkancédw miasta i regionu poprzez utworzenie nowych licznych miejsc
pracy.

W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaty uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana funkcja jest zgodna z oczekiwaniami i potrzebami gminy a takze
nawigzuje do zainwestowania terendw sasiednich.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaréw objetych zmiang
Studium wykazaty ich predyspozycje do rozwoju okreslonej funkcji. Predyspozycje te
wynikajg m.in. z istniejgcego stanu zagospodarowania terenow sasiednich. Ustalone

w zmianie Studium przeznaczenie terenéw dotyczg obszaru o zwartej strukturze
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funkcjonalno-przestrzennej miasta Stalowa Wola, ktére posiadajg dostep do sieci drog
publicznych. Obszary objete zmiang Studium powigzane sg z uktadem komunikacyjnym
miasta Stalowa Wola poprzez system drég publicznych o parametrach umozliwiajgcych
dojazd niezbedny dla funkcjonowania terenéw.

Tereny objete obszarami zmiany Studium w przewazajgcej czesci bedg stanowic
kontynuacje sagsiedniego zainwestowania z zachowaniem tworzenia zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej tego rejonu miasta. Realizacja ustalen zmiany Studium nie
stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych ukfadéw urbanistycznych w granicach
administracyjnych miasta Stalowa Wola. Obszary w czesci sg uzbrojone w sieci
infrastruktury technicznej badz majg do niej bezposredni dostep oraz charakteryzujg sie
dostepem do sieci komunikacyjnej. Wiekszos¢ terendw objetych zmiang Studium potozna
jest w przestrzeni przeksztatconej przez dziatalno$¢ cztowieka.

Kierunki zagospodarowania przedmiotowej zmiany nie naruszajg ogdlnych zasad
kierunkédw rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okreslonych
w obowigzujgcym dokumencie Studium. Sg natomiast uzupetnieniem w zakresie
niezbednym do dostosowania do aktualnych wymagan okres$lonych obowigzujgcymi
przepisami prawa w kontekscie aktualnych potrzeb rozwoju inwestycyjnego.

Do projektu przedmiotowej zmiany Studium opracowano prognoze oddziatywania na
srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra wskazata na
potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian Studium na $rodowisko.

Materiaty planistyczne sporzgadzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie
przepiséw odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzgdzeniem
zmiany Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepisow ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

SYNTEZA
Zmiany wprowadzone niniejszg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

— zalgczniku tekstowym Nr 1.1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN” obszaréw objetych
zmiang Studium,

— zatgczniku tekstowym Nr 1.2 pn. ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa
Wola”,

— zatgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM” (wraz z tabelg 2a. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego  poszczegolnych  obszarow), stanowigcym
jednolity tekst Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru purpurowego,

— zatgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ”, w skali 1: 10 000, stanowigcym jednolity rysunek Studium,
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w ktéorym oznaczono granice niniejszej zmiany Studium, wprowadzono oznaczenia
terendbw (réwniez z uzyciem symboli literowo-cyfrowych) celem jednoznacznego
powigzania ich z czescig tekstowg Studium, identyfikujgce je zgodnie z uzytymi
ozhaczeniami zmiany studium (w legendzie),
— zalgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’
obszaréw objetych zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice zmiany Studium,

— zatgczniku Nr 5 - dane przestrzenne.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r. z pozniejszymi zmianami i sporzgdzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).

Niniejsza zmiana Studium sporzgdzana jest zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2021 poz.
2405).

Zgodnie z przywotanymi przepisami zmiane Studium sporzgdza sie w formie
jednolitego tekstu i rysunku studium, uchwalajgc zaréwno czes¢ dotyczgcg uwarunkowan jak
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie
Studium nie zostata uchwalona czes$¢ Studium dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan wraz z czescig graficzng stanowig odrebne
zatgczniki do uchwaty.

Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegoétowienie ustalen dla obszaréw
objetych zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania i kierunki dziatan sg zgodne
z zafozeniami ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych ze specjalnym
przeznaczeniem terenéw lesnych. Stanowi kontynuacje istniejgcego zagospodarowania
z uwzglednieniem uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych,
Srodowiskowych, przyrodniczych, kulturowych i kompozycyjno-estetycznych.

Ponadto wyznaczone kierunki w zmianie Studium sg zgodne z planowanymi
dziataniami okreslonymi w Strategii Rozwoju Miasta Stalowej Woli na lata 2022 — 2030
uchwalonej Uchwatg Nr LXII1/826/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 marca
2023 .
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Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgce na obszarach objetych

zmiang Studium majace wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

¢ obszary niniejszej zmiany studium znajdujg w obrebie wydzielonego w widtach Wisty i Sanu
Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 425 "Zbiornik Debica - Stalowa Wola - Rzeszéw”,
e obszary posiadajg dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu,
e na obszarach dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

e na obszarach dopuszcza sie lokalizacje zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii,

e obszary zmiany Studium znajdujg sie poza strefami ochrony bezposredniej i posredniej
ujecia wody,

e obszary zmiany studium znajdujg sie w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP): Barcéwka (kod RW20001022929), Doptyw z Maziarni (RW200010219874), teg
od Turki do ujscia (RW200011219899).

¢ obszary zmiany studium znajdujg sie w granicach Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych:
JCWPd - PLGW2000119, JCWPd — PLGW2000135.

e oObszary zmiany Studium potozone sg poza terenem aglomeracji Stalowa Wola
wyznaczonej uchwatg Nr XXXV/346/2020 Rady miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 listopada
2020 r.

Ponadto obszary niniejszej zmiany znajdujg sie poza terenami:

e narazonymi na osuwanie sie mas ziemnych, oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi, tj.: obszarem szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%), obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego oraz obszarem,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

W odniesieniu do obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacii:
- w granicach obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg obszary

wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji.

W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych:
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- w granicach obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg obszary

zdegradowane.

Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicach objetych
zmiang Studium. Dotyczy to w szczegdlnosci zagadnien:

- obszary wymagajgce przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci oraz
obszary przestrzeni publicznej,

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéow bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.),

- granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych ustalonych przez Ministra

Obrony Narodowej.

Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w 2zwigzku
ze wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu, zostat wprowadzony obowigzek
sporzadzenia przez orany samorzgdu wojewodzitwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru
wojewddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzadzony,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice krajobrazow
priorytetowych, ktére nalezatoby uwzgledni¢ w obszarze zmiany Studium, nie zostaty
okreslone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021 poz. 485)
rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci
dotyczacej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
uwzgledniajgce w szczegolnosci analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wynikajgcych z nich kierunkdw zagospodarowania.

Zgodnie z ustawa, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola.

Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone
zdrowia, opieke spoteczng, edukacje, placowki oswiatowe, biblioteki zabezpiecza
wyznaczone w zmianie Studium tereny ktérych zagospodarowanie moze wptyng¢ na wzrost

liczby mieszkahcow w miescie a tym samym posrednio przyczyni¢ sie do impulsu
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rozwojowego dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami niniejszej
zmiany Studium.

Z opracowanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na
terenie miasta istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy ustugowo - produkcyjnej.
Tereny w granicach zmiany Studium stanowig kontynuacje sgsiedniego zagospodarowania.
Wobec powyzszego przeznaczenie nowych terendéw w zmianie Studium pod zabudowe jest

w petni zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola wraz ze 2zmianami, uwzgledniaja
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,

spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe i kulturowe.
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5.14. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA

Podstawg opracowania zmiany Studium jest uchwata Nr LV/681/2022 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 30 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa
Wola. Zmiana Studium dotyczy obszaru oznaczonego symbolem 2U/P o powierzchni okoto
103,10 ha. Przedmiotem zmiany Studium jest korekta zapiséw w zakresie ustalonej iloSci
miejsc postojowych, zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dot.
odprowadzania sciekdéw oraz wéd deszczowych i roztopowych. Zmiana ta wynika z wniosku
jaki wptynat od jednego z wiascicieli do tut. Urzedu o zmiane obowigzujgcego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy produkcyjno - ustugowej Nr 1
w Stalowej Woli. Z wnioskéw opracowanych na podstawie analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia zmiany ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika,
ze planowane zmiany w planie naruszg okre$lone zasady zagospodarowania w Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola.
W zwigzku z powyzszym wnioskowana zmiana obowigzujgcego dokumentu stanowi korekte
pojedynczych wskaznikow zabudowy i zasad zagospodarowania terenu na obszarze
oznaczonym, symbolem 2U/P. Z uwagi na zakres podetej uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola, niniejsze opracowanie wykonano w petnej
problematyce wynikajgcej z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zmiany wprowadzone zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:
- zatgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN” obszaru objetego zmiang
Studium,
- zalgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM” (wraz z tabelg 2a. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego poszczegélnych obszaréw), stanowigcym jednolity tekst
Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru purpurowego,

- zafgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ”, w skali 1: 10 000, stanowigcym jednolity rysunek Studium, w ktérym
oznaczono granice niniejszej zmiany Studium zgodnie z oznaczeniami zmiany Studium.
- zatgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’ obszaru
objetego zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice zmiany Studium w skali 1: 10 000,

— zatgczniku Nr 5 - dane przestrzenne.
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Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzadzone juz na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
(Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021 poz. 485)
rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci
dotyczacej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
uwzgledniajgce w szczegolnosci analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wynikajgcych z nich kierunkéw zagospodarowania.

Ustalenia zmiany Studium poza przyjeciem wytycznych do uwzglednienia przy
opracowaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wpltywajg
na zmiane podstawowych kierunkow zagospodarowania, nie wyznaczajg nowych obszaréw
zabudowy, a uwarunkowania i kierunki dla tego obszaru pozostajg bez zmian.

Przedmiotowa zmiana nie wymagata, przeprowadzenia dodatkowych analiz potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy w tym bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicy
objetej zmiang Studium.

Ponadto w chwili obecnej dla obszaru wojewddztwa nie zostat sporzgdzony audyt
krajobrazowy oraz nie zostaly okre$lone przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw
priorytetowych, ktore nalezatoby uwzgledni¢ na obszarze zmiany Studium. W zwigzku
z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice krajobrazéw priorytetowych,
ktére nalezatoby uwzgledni¢ w obszarze zmiany Studium, nie zostaty okre$lone.

Do projektu przedmiotowej zmiany Studium opracowano prognoze oddziatywania na
srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra wskazata na
potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian Studium na srodowisko.

Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie
przepiséw odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzgdzeniem
zmiany Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepisow ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaly uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane zmiany sg zgodne z oczekiwaniami i potrzebami witascicieli nieruchomosci
oraz z sgsiednim zainwestowaniem terenu i nie naruszajg ogélnych zasad kierunkow
rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okreslonych w obowigzujgcym
dokumencie Studium.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgce na obszarze objetym

zmiang Studium majgce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

—obszar zmiany studium znajduje sie w obrebie wydzielonego w widtach Wisty i Sanu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 "Zbiornik Debica - Stalowa Wola - Rzeszow”,

—obszar posiada dostepnos$¢ komunikacyjng oraz dostep do sieci uzbrojenia terenu,

-na obszarze zakazuje sie lokalizacji zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii,

— obszar zmiany Studium znajduje sie w granicach jednolitej czesci waod
powierzchniowych (JCWP) Barcéwka RW20001022929, jednolitej czesci wéd podziemnych
GW2000119,

Ponadto obszar zmiany Studium znajduje sie poza:

— terenami narazonymi na osuwanie sie mas ziemnych oraz zagrozonymi zalaniem
wodami powodziowymi, tj.: obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego oraz obszarem, na ktérym
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

- strefg ochronng ujecia wody podziemnej dla miasta Stalowa Wola -"Krzyzowe Drogi",
wyznaczonej rozporzgdzeniem Nr 20/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej dla miasta Stalowa Wola - "Krzyzowe Drogi" (Dz. U. Woj.
Podkarpackiego z 2012 r., poz. 3334 z p6zn. zm.), zmienionego rozporzgdzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 28 marca 2017 r. (Dz. U. Woj.
Podkarpackiego z 2017 r., poz. 1219);

- strefg ochronng ujecia wody podziemnej dla miasta Stalowa Wola - "Stare Ujecie"
wyznaczonej rozporzadzeniem Nr 22/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 21 grudnia 212 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia

wody podziemnej dla miasta Stalowa Wola - "Stare Ujecie" (Dz. U. Woj. Podkarpackiego;
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- obszarem aglomeraciji Stalowa Wola wyznaczonym Uchwatg Nr XXXV/346/2020 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 listopada 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2020
r. poz. 4951).

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepujg obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji jak réwniez nie wystepujg obszary
zdegradowane. Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniajg w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,

srodowiskowe i kulturowe.
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5.15. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

Podstawg opracowania zmiany Studium jest uchwata Nr LXXVI/1002/18 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 20 lipca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa
Wola. Zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 130 ha, potozony pomiedzy
osiedlem Srédmiescie, a Elektrownig w Stalowej Woli i terenami kolejowymi. Zasadno$é
dokonania zmiany Studium wynika 2z potrzeby okreslenia nowych kierunkow
zagospodarowania, pozwalajgcych na wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych m.in.
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowg i rekreacyjno-sportowg. Ponadto
przystgpienie do sporzgdzania kolejnej zmiany Studium wyniklo z aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych i koniecznosci dostosowania zapiséw Studium do obecnych
potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta jak réwniez z potrzeby opracowania nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy osiedlem
Srédmiescie a Elektrownig w Stalowej Woli i terenami kolejowymi.

Wedtug dotychczas obowigzujgcego dokumentu w granicach ww. obszaru znajdujg sie
tereny o nastepujgcych funkcjach: mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, produkcyjne;,
sportu i rekreacji, drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, zbiorczej, Sciezek rowerowych,
zieleni niskiej, urzadzonej, las, urzadzen komunikacji, wod powierzchniowych i $rodlgdowych

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaru dotyczy wyznaczenia terenéw: zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — MW/U (1-4), zabudowy ustugowej — U (1-6), zabudowy
produkcyjnej — P (1), ustug turystyki i rekreacji - UT (1-2), ustug sportu i rekreacji — US (1),
zieleni urzgdzonej z funkcjg sportowo rekreacyjna — 1ZP/US, zieleni izolacyjnej — ZI (1-3),
zieleni nieurzadzonej ZN (1), zieleni lesnej ZL (1), tereny wdd powierzchniowych
srédladowych -WS (1-2), drég publicznych: gtdéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP
zbiorczych KDZ, lokalnych — KDL, obstugi komunikacji — KS (1-9), infrastruktury technicznej:
(wodociagi) — I-W (1-3), (gazownictwo) — I-G (1-2), (stacje trafo) — I-E (1-3), (cieptownictwo) —
I-C (1).

Ponadto wprowadzono strefe ograniczen wynikajgcych z sgsiedztwa obszaru kolejowego,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, granice obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego
Sanu, teren osuwisk nieaktywnych oraz przebieg trasy napowietrznej linii energetycznej 220
kV wraz ze strefami technicznymi.

Dla ww. terenéw okresla sie kierunki rozwoju, ktoére sg wigzgce przy sporzgdzaniu

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany Studium wzieto pod uwage przeprowadzong
ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski o zmiane Studium i planu miejscowego,
w zwigzku z czym tereny w granicach przedmiotowego obszaru otrzymujg nowe preferowane
przeznaczenie oznaczone w czesci graficznej Studium zgodnie z uzytymi oznaczeniami.

Okreslone kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw i polityka przestrzenna
okreslona w Studium dla terendéw funkcjonalnych objetych niniejszg zmiang obowigzujg
w takim zakresie jak dla pozostatych terenéw o danym preferowanym przeznaczeniu.
Zmiana Studium wprowadza uszczegoétowienie ustalen dla poszczegdlnych terendw, ktére
beda stanowity wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zmiana Studium zapewni zabezpieczenie terenéw mozliwych do wykorzystania pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, zabudowe
ustugowg, zabudowe produkcyjng, tereny zieleni urzgdzonej z funkcjg sportowo -
rekreacyjna, na ktére wzrasta zapotrzebowanie w miescie.

Zmiana Studium wynika z koniecznosci uscislenia polityki przestrzennej miasta
i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta oraz
poprawy i zwiekszenia mozliwosci mieszkaniowych i rekreacyjnych spotecznosci lokalnej.

W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaty uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Planowane funkcje sg zgodne z oczekiwaniami
i potrzebami gminy i wiascicieli nieruchomosci oraz z sgsiadujacym zainwestowaniem
terenu.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaru objetego zmiang Studium
wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z kontynuacjg zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, zabudowy ustugowej oraz funkcji sportowo-
rekreacyjnych. Predyspozycje te wynikajg m.in. z istniejgcego stanu zagospodarowania
terenéw sagsiednich. Ustalone w zmianie Studium kierunki zagospodarowania dotyczg
obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Stalowa Wola, ktére
posiadajg bezposredni dostep do drég publicznych. Obszar objety zmiang Studium
powigzany jest z ukladem komunikacyjnym miasta Stalowa Wola poprzez system drég
publicznych o parametrach umozliwiajgcych dojazd niezbedny dla funkcjonowania terenéw.
Mieszkancy i uzytkownicy nowych terenéw zabudowy bedg korzysta¢ z istniejgcego ukiadu
komunikacyjnego oraz z istniejgcej komunikacji transportu publicznego.

Obszary objete zmiang Studium stanowig zabezpieczenie mozliwosci lokalizacji nowe;j
zabudowy 2z zachowaniem kontynuacji tworzenia zwartej struktury funkcjonalno -
przestrzennej w miescie. Natomiast realizacja ustalen zmiany Studium nie stwarza

zagrozenia  wytworzenia  rozproszonych uktadéw urbanistycznych w  granicach
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administracyjnych miasta Stalowa Wola. Obszar jest czesciowo uzbrojony w sieci
infrastruktury technicznej oraz posiada dostep do drég publicznych.

Kierunki zagospodarowania zmiany Studium nie naruszajg ogoélnych zasad kierunkow
rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okreslonych w obowigzujgcym
dokumencie Studium. S3g uzupetnieniem w zakresie niezbednym do dostosowania
do aktualnych wymagan okres$lonych obowigzujgcymi przepisami prawa w kontekscie
aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta. Wiekszo$¢ terendw potozona
jest w przestrzeni przeksztatconej przez cztowieka.

Do projektu zmiany Studium sporzgdzono prognoze oddziatywania na Srodowisko
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra wskazata na potencjalne
skutki realizacji wskazanych zmian Studium na srodowisko.

Dokumenty planistyczne sporzadzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie
przepiséw odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzgdzeniem
zmiany Studium sg przechowywane stosownie do wymagan w tym zakresie przepisow

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

SYNTEZA

Zmiany wprowadzone niniejszg zmiang Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

zatgczniku Nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN?” obszaru objetego zmiang Studium,

— zalgczniku Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM” (wraz z tabelg 2a. Kierunki

zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych obszaréw), stanowigcym jednolity

tekst Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru zielonego,

— zafgczniku graficznym Nr 3 pn. ,AA - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ”, w skali 1: 10 000, stanowigcym jednolity rysunek Studium,
w ktérym oznaczono granice niniejszej zmiany Studium, wprowadzono oznaczenia
terenéw (réowniez z uzyciem symboli cyfrowo-literowych) celem jednoznacznego
powigzania ich z czescig tekstowg Studium, identyfikujgce je zgodnie z uzytymi
oznaczeniami zmiany Studium (w legendzie),

— zatgczniku Nr 4 (graficznym) pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY’ obszaru
objetego zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice zmiany Studium,

— zatgczniku Nr 5 (graficznym) - pn. ,1B — Ustalenia dotyczace transportu” w skali
1: 25 000, stanowigcym jednolity rysunek Studium, w ktérym oznaczono granice zmiany
Studium,

— zalgczniku Nr 6 (graficznym) - pn. ,1C — Infrastruktura techniczna” w skali 1: 25 000,

stanowigcym jednolity rysunek Studium, w ktérym oznaczono granice zmiany Studium,

179



— zalgczniku Nr 8 - dane przestrzenne.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone Uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzgdzone
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).

Zgodnie z przywotanymi przepisami zmiane Studium sporzgdza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku studium, uchwalajgc zaréwno czesé dotyczgcg uwarunkowan jak i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie Studium nie
zostata uchwalona czes¢ Studium dotyczaca uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy, synteza uwarunkowah wraz z czescig graficzng stanowig odrebne
zatgczniki do uchwaty.

Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowienie ustalen dla obszaru
objetego zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania i kierunki dziatah majg na celu
pogodzenie w sposdb optymalny przyszte zagospodarowanie terenow witascicieli gruntéw
z wystepujgcymi uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Ponadto
stanowig kontynuacje istniejgcego zagospodarowania z uwzglednieniem uwarunkowan
i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, $rodowiskowych, przyrodniczych,
kulturowych. Ponadto wyznaczone kierunki w zmianie Studium sg zgodne z planowanymi
dziataniami okreslonymi w Strategii Rozwoju Miasta Stalowej Woli na lata 2022-2030,
uchwalonej Uchwatg Nr LXI11/826/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 marca
2023 r.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujace na obszarze objetym

zmiang Studium majgce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

1) obszar znajduje sie w obrebie wydzielonego w  widlach  Wisly
i Sanu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 "Zbiornik Debica — Stalowa
Wola — Rzeszow”;

2) obszar potozony jest czeSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
od Sanu, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q 1%) oraz na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

3) obszar znajduje sie czesciowo na terenie obszaru Natura 2000 - ,Dolina Dolnego
Sanu” - PLH180020;
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4) zgodnie z podziatem zawartym w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty” stanowigcym zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
Z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. 2023 r. poz. 300),tereny objete zmiang studium potozone
sg w obrebie nastepujgcych jednolitych czesci wod podziemnych JCWPd —
GW2000119 oraz w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP):
Barcowka (kod RW20001022929), San od Wistoka do ujscia (kod RW20001222999).

5) obszar zmiany Studium potozony jest czesciowo na terenie aglomeracji Stalowa Wola
wyznaczonej uchwatg Nr XXXV/346/2020 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia
30 listopada 2020 r.;

6) obszar zmiany Studium przylega do obszaru linii kolejowej nr 68 Lublin — Przeworsk
oraz prowadzacej do stacji Stalowa Wola Potudnie linii  kolejowej
nr 66 Zwierzyniec — Stalowa Wola;

7) wystepujg osuwiska nieaktywne przy zagospodarowaniu terendw uwzglednié
przepisy odrebne, w tym w zakresie posadowienia obiektéw budowlanych i realizaciji
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

8) stanowisko archeologiczne na obszarze, ktérego dziatania inwestycyjne ijego
otoczeniu, wtym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

9) zbiorowe mogily wojenne powstate w 1943 r., wpisane do rejestru zabytkow:
A - 571 z dnia 27 grudnia 1993 r.;

10) obszar posiada dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu;

11) obszar znajduje sie poza strefami ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody

"Stare Ujecie" i ujecia "Krzyzowe Drogi".

W granicach zmiany Studium nie wystepujg obszary zdegradowane jak réwniez obszary

wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji.

Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja
w granicy objetej zmiang Studium. Dotyczy to w szczegdlnosci zagadnien:
- obszary wymagajgce przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci oraz obszary
przestrzeni publicznej,
- obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412

z pézn. zm.),
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Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu, zostat wprowadzony obowigzek
sporzadzenia przez organy samorzgdu wojewoddztwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru
wojewoddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzgdzony,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice krajobrazow
priorytetowych, ktére nalezaloby uwzgledni¢c w obszarze zmiany Studium, nie zostaty
okreslone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021 poz. 485) rozszerzyta
zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci dotyczgcej
uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy uwzgledniajgce
w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
wynikajgcych z nich kierunkéw zagospodarowania.

Zgodnie z ustawag, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola wraz z aktualizacjg, stanowigca czes¢
dokumentacji planistycznej Studium a niniejsza cze$¢ zmiany Studium stanowi jedynie
synteze poruszanej problematyki oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone zdrowia,
opieke spoteczng, edukacje, placowki oswiatowe, biblioteki zabezpiecza wyznaczone
w zmianie Studium tereny zabudowy.

Obszar objety zmiang Studium posiada peing dostepnos¢ komunikacyjng i jest
wyposazony w sieci infrastruktury techniczne;j.

Z opracowanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na terenie
miasta istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
i produkcyjnej. Tereny w granicach zmiany Studium stanowig kontynuacje oraz uzupetienie
istniejgcego i sasiadujgcego zagospodarowania. Wobec powyzszego utrzymanie juz
istniejgcych terenéw zabudowanych oraz wyznaczenie nowych kierunkédw w zmianie

Studium jest w petni zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniaja
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,

spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe i kulturowe.
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5.16. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

Podstawg opracowania zmiany Studium jest uchwala Rady Miejskiej w Stalowej Woli
w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola Nr XXXVII/387/2021 z dnia
15 lutego 2021 r. dotyczagca zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz dotychczasowego

przeznaczenia terenéw. Zmiana obejmuje 3 obszary, w tym:

* Obszar | - potozony pomiedzy granicg Parku w Charzewicach, linig kolejowg, Trasg
Podskarpowg oraz ul. Ogrodowg. Obszar zajmuje powierzchnie ok. 35,88 ha. Obecnie jest to
teren uzytkowany rolniczo jako grunty rolne oraz sad. Wschodnig czes¢ terenu stanowi
dawny folwark zespotu patacowego Lubomirskich w Charzewicach, uzytkowany po Il wojnie
Swiatowej przez PGR z czes$ciowo zachowanymi zabudowaniami gospodarczymi — obecnie
szklarnie. Od strony potudniowej obszar ten sgsiaduje z zespotem patacowo — parkowym
Lubomirskich z zachowanymi elementami kompozycji parku dworskiego, starodrzewem oraz
zabudowaniami objetymi ochrong konserwatorskg. Od zachodu teren sgsiaduje z linig
kolejowa, od poétnocy z Trasg Podskarpowa, ktéra stanowi obwodnice Miasta a od wschodu

z ul. Ogrodowa.

* Obszar Il - potozony w poblizu ul. Brandwickiej i Trasy Podskarpowej. Obszar zajmuje
powierzchnie ok. 23,25 ha. Teren jest w wiekszosci uzytkowany rolniczo jako grunty orne,
czes$¢ dziatek nie jest uprawiana i samoistnie pojawia sie na nich zielen nieurzgdzona.
Wzdtuz ul. Brandwickiej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Pojedyncze

enklawy zabudowy znajdujg sie réwniez wewnatrz terenu objetego opracowaniem.

* Obszar Il - potozony jest na potnoc od Trasy Podskarpowej w poblizu ul. Sochy. Obszar
zajmuje powierzchnie ok. 2,24 ha. Jest to teren uzytkowany rolniczo jako grunty orne.

Zachodnig i potnocng granice stanowi row melioracyjny. Zabudowa nie wystepuje.

Wedtug dotychczas obowigzujgcego Studium obszary znajduja sie w terenach
okreslonych jako:
— Obszar | — obszar rolny z gruntami wysokich klas bonitacyjnych oraz teren cmentarza
z enklawg niekorzystnych warunkoéw gruntowych w czesci zachodniej. W czesci potudniowej
i potudniowo - wschodniej obejmuje czes¢ Parku w Charzewicach, a od strony pétnocno -

wschodniej teren przemystu.
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— Obszar Il — stanowi teren zabudowy ustugowo - przemystowej z enklawami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w czesci pétnocno - wschodniej, wschodniej i czesciowo
potudniowej. W obszarze oznaczone zostaty rowniez niekorzystne warunki gruntowe.

— Obszar Ill — stanowi teren upraw polowych wysokich klas bonitacyjnych z niekorzystnymi
warunkami gruntowymi w czesci zachodniej. Obszar jest potozony na skraju korytarza

ekologicznego.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaréw dotyczy wyznaczenia:
o terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1.MW-3, 2.MW-3, 3.MW-3, 4. MW-3)
e terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (1.MW/U-3)
e terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN-3, 2.MN-3)
o terendéw zabudowy ustugowej (1.U-3, 2.U-3)

o terendw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (1.U/MN-3, 2.U/MN-3)

e terenu zabudowy ustug oswiaty (1.UO-3)

e terendw placéw publicznych (1.KDP-3, 2.KDP-3, 3.KDP-3)
e terenu zieleni parkowej (1.ZP-3)

e terendw zieleni izolacyjnej (1.Z1-3, 2.Z1-3, 3.ZI-3)

e terenu infrastruktury technicznej (1.1T-3)

e terendw drdg i ulic (oznaczonych kolorem szarym)

Dla ww. terenow okresla sie parametry i wskazniki zabudowy terendw inwestycyjnych.

W granicach ww. terendw okreslonych w granicach obszaréw niniejszej zmiany studium
dopuszcza sie przebudowe, modernizacje oraz budowe nowych sieci gazociggdéw wysokiego
ci$nienia.

Odprowadzanie $ciekéw przemystowych pochodzgcych z prowadzonej dziatalnosci
nalezy rozwigzaC w sposob nie powodujgcy zanieczyszczenia wod podziemnych oraz
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

Obszar nr Il oraz cze$¢ obszaru nr | znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska Turbia k/Stalowej Woli, w granicach ktérych obiekty naturalne
i sztuczne, w tym obiekty budowlane nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez
te powierzchnie. Przy obliczaniu wysokosci obiektéw, o ktérych mowa wyzej, uwzglednia sie
takze umieszczone na nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku

drog lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie.
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Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany Studium wzieto pod uwage przeprowadzong
ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski o zmiane Studium i planu miejscowego,
w zwigzku z czym przedmiotowe tereny otrzymuja nowe preferowane przeznaczenie
oznaczone w czesci graficznej Studium zgodnie z oznaczeniami uzytymi dla przedmiotowej
zmianie. Laczna powierzchnia obszaréw zmiany Studium wynosi okoto ok. 63 hektary.

Okreslone kierunki zagospodarowania przestrzennego terendéw i polityka przestrzenna
okreslona w Studium dla terenéw funkcjonalnych objetych niniejszg zmiang obowigzujg
w takim zakresie jak dla pozostatych terenédw o danym preferowanym przeznaczeniu
z wyjatkiem zasad w zakresie ustalania zapotrzebowania na miejsca parkingowe. Zmiana
Studium wprowadza uszczegodtowienie ustalenia dla poszczegdlnych terenéw, kitdére bedag
stanowity wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowa zmiana Studium zapewni zabezpieczenie terenow  mozliwych
do wykorzystania pod: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugowg, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowa,
zabudowe ustugowg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowe
ustug oswiaty, place publiczne, zielen parkowsg, zielen izolacyjna, infrastrukture techniczng
oraz drogi i ulice, na ktére wzrasta zapotrzebowanie w miescie. Zmiana Studium wynika
z koniecznosci uscislenia polityki przestrzennej miasta i dostosowania jej do realnych
potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego oraz poprawy i zwigkszenia mozliwosci
mieszkaniowo - ustugowych spotecznosci lokalne;.

W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaty uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane funkcje sg zgodne z oczekiwaniami i potrzebami gminy i wiascicieli
nieruchomosci oraz z sgsiednim zainwestowaniem terenu.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaréw objetych zmiang Studium
wykazaty ich predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z kontynuacjg okreslonych
rodzajdw zabudowy. Predyspozycje te wynikajg m.in. 2z istniejgcego stanu
zagospodarowania terenodw sgsiednich. Ustalone w zmianie Studium przeznaczenia terenéw
dotyczg obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Stalowa Wola, ktére
posiadajg bezposredni dostep do dréog publicznych. Obszary objete zmiang Studium
powigzane sg z uktadem komunikacyjnym miasta Stalowa Wola poprzez system drog
publicznych o parametrach umozliwiajgcych dojazd niezbedny dla funkcjonowania terenéw.
Mieszkancy i uzytkownicy nowych terenéw zabudowy bedg mogli korzystaé z istniejgcego

i projektowanego uktadu komunikacyjnego. Mieszkancy i uzytkownicy obszaréw w granicach
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przedmiotowej zmiany Studium bedg mogli korzysta¢ z istniejacej i projektowanej
komunikaciji transportu publicznego.

Tereny objete zmiang Studium w czesci stanowig uzupetnienie juz istniejgcej zabudowy
a w czesci zabezpieczenie mozliwosci lokalizacji nowej przy zachowaniu kontynuacji
tworzenia zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta. Realizacja ustalen zmiany
Studium nie stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych uktadéw urbanistycznych
w granicach administracyjnych miasta Stalowa Wola. Obszary sg uzbrojone w sieci
infrastruktury technicznej badz majg do niej bezposredni dostep oraz charakteryzujg sie
dogodnym dostepem do sieci komunikacyjnych. Wiekszo$¢ terendw objetych zmiang
Studium potozna jest w przestrzeni przeksztatconej przez dziatalnos$¢ cztowieka.

Kierunki zagospodarowania przedmiotowej zmiany nie naruszajg ogolnych zasad
kierunkédw rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okreslonych
w obowigzujgcym dokumencie Studium. Sg natomiast uzupetnieniem w zakresie
niezbednym do dostosowania do aktualnych potrzeb rozwojowych i wymagan okreslonych
obowigzujgcymi przepisami prawa w kontekscie aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta.

Do projektu przedmiotowej zmiany Studium opracowano prognoze oddziatywania
na srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, ktéra wskazata
na potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian Studium na $rodowisko.

Materiaty planistyczne sporzgdzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie przepiséw
odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzgdzeniem zmiany
Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepiséw ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

SYNTEZA

Zmiany wprowadzone niniejszg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w zatgcznikach:

- zalgcznik Nr 1 - tekst zmiany Studium "Synteza uwarunkowan obszaréw
objetych zmiang Studium”;

- zatgcznik Nr 2 - jednolity tekst Studium "Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola - Ustalenia
Studium" (wraz z tabelg 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
poszczegolnych obszaréw), w ktdorym zmiany wyrézniono czcionkg koloru
pomaranczowego;

- zatgcznik Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczace
struktury przestrzennej" w skali 1:10 000, w ktérym oznaczono granice niniejszej
zmiany Studium, wprowadzono oznaczenia terendéw (z uzyciem symboli literowo-
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cyfrowych zawierajgcych na koncu symbolu indeks "-3" oraz kropke po
numerze porzgdkowym terenu) celem jednoznacznego powigzania ich z czescig
tekstowg Studium, identyfikujgce je zgodnie z uzytymi oznaczeniami zmiany
Studium (w legendzie);

- zatgcznik Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan
istniejgcy” w skali 1:10 000, w ktérym oznaczono granice zmiany Studium;

- zatgcznik Nr 5 - dane przestrzenne.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r. z pOzniejszymi zmianami
i sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (Dz. Nr 18
z 2004 r. poz. 1233).

Zgodnie z przywotanymi przepisami zmiane Studium sporzgdza sie w formie
jednolitego tekstu i rysunku studium, uchwalajgc zaréwno czes¢ dotyczgca
uwarunkowan jak i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz
w obowigzujgcym dokumencie Studium nie zostata uchwalona czes¢ Studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza
uwarunkowan wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.

Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegétowienie ustalen dla obszaréw
objetych zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania majg na celu pogodzenie
w sposéb optymalny przysztego zagospodarowania terendw witascicieli gruntow
z wystepujgcymi uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgce na obszarach
objetych zmianag Studium majace wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:

e obszary niniejszej zmiany studium znajdujg w obrebie wydzielonego w widtach
Wisty i Sanu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 "Zbiornik Debica -
Stalowa Wola - Rzeszow”,

e W granicach obszaru | czes¢ terenu miesci sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej obejmujgcej pozostatosci zespotu patacowego Lubomirskich oraz
park krajobrazowy z zachowanymi elementami kompozycji i starodrzewem, ktore
wpisane sg do rejestru zabytkow pod Nr 69/A i Nr 70/A,

e obszary posiadajg dostepno$¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu,
e na obszarach zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii,
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e obszary objete zmiang Studium znajdujg sie w duzej odlegtosci od granic terenu
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta Stalowa Wola — ,Krzyzowe
Drogi” (obszar potozony najblizej ww. ujecia w odlegtosci ok. 420 m),

e obszary zmiany studium znajdujg sie w granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP): Doptyw spod Rozwadowa (RW20001022952) i San od
Wistoka do ujscia (RW20001222999),

e obszary zmiany Studium w przewazajgcej czesci potozone sg poza terenem
aglomeraciji Stalowa Wola wyznaczonej uchwatg Nr XXXV/346/2020 Rady miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 30 listopada 2020 r.

Ponadto obszary niniejszej zmiany znajdujg sie poza terenami:

e narazonymi na osuwanie sie mas ziemnych, oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi, tj.. obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%), obszarem szczegdélnego zagrozenia  powodzig, na  ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%), obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase
watu przeciwpowodziowego oraz obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

W odniesieniu do obszaréw wymagajacych przeksztaicen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediaciji:

- w granicach obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg
obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji.

W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych:

- w granicach obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg
obszary zdegradowane.

Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicach
objetych zmiang Studium. Dotyczy to w szczegdlnosci zagadnien:
- obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz
obszary przestrzeni publicznej,
- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenébw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.),
- granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
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Ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, zostat wprowadzony obowigzek
sporzadzenia przez orany samorzgdu wojewodztwa audytu krajobrazowego. Dla
obszaru wojewodztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat
sporzadzony, w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane
a granice krajobrazéw priorytetowych, ktére nalezatoby uwzgledni¢ w obszarze
zmiany Studium, nie zostaty okreslone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji rozszerzyta zakres art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci dotyczgcej
uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
uwzgledniajgce w szczegolnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych
gminy i bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz wynikajgcych z nich
kierunkdw zagospodarowania.

Zgodnie z ustawg, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza
potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola wraz z aktualizacjg, stanowigca
cze$¢ dokumentacji planistycznej Studium a niniejsza cze$¢ zmiany Studium stanowi
jedynie synteze poruszanej problematyki oraz wyniki przeprowadzonej analizy.
Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone
zdrowia, opieke spoteczng, edukacje, placéwki oswiatowe, biblioteki zabezpiecza
wyznaczone w zmianie Studium tereny zabudowy.

Obszary objete zmiang Studium posiadajg dogodng dostepnosé komunikacyjng i sg
wyposazone w sieci infrastruktury techniczne;.

Z opracowanego bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe wynika, ze na
terenie miasta istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. Tereny w granicach zmiany Studium stanowig kontynuacje oraz
uzupetnienie istniejgcego i sgsiedniego zagospodarowania. Wobec powyzszego
utrzymanie juz istniejacych terenéw zabudowanych oraz przeznaczenie nowych
terendw w zmianie Studium pod zabudowe jest w petni zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniajg
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe oraz kulturowe.
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5.17. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STALOWA WOLA.

Podstawg opracowania zmiany Studium jest podjeta uchwata Nr XXXVI11/391/2021 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 15 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stalowa Wola, ktérej zatgczniki graficzne okres$lajg dwa obszary. Pierwszy dotyczy terenow
potozonych pomiedzy ul. Nieztomnych a terenem PKP wraz z Placem Pitsudskiego. Drugi
dotyczy terenu zlokalizowanego przy ul. Romana Dmowskiego 1 (dziatka ew. nr 302
w obrebie 3 - Centrum), w granicach ktérego zlokalizowany jest Miejski Osrodek Pomocy

Spotecznej.

Wedtug dotychczas obowigzujgcego dokumentu w granicach ww. obszaréw znajdujg sie
tereny zlokalizowane w strefie centrum o nastepujgcych funkcjach:
- tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowe;,

- tereny zieleni urzgdzone;.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaréw dotyczy wyznaczenia:

— terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
oznaczonego symbolem: U/MN1F,

— terendéw zabudowy ustugowej - oznaczonych symbolami: Ulr, U2r,

— terendw zabudowy ustug publicznych - oznaczonych symbolami: UP1r, UP2r, UP3F

— terenu zieleni publicznej - oznaczonego symbolem: ZP1r

— terenu przestrzeni miejskiej - oznaczonego symbolem: PM1¢,

— terendéw komunikacji - parking - oznaczonych symbolami: KP1r, KP2r,

— terenow komunikacji - droga publiczna - oznaczonych symbolami: KL1r, KL2F,

— terenu komunikacji kolejowej - oznaczonego symbolem: KK 1k,

Dla ww. terendw okreSla sie kierunki rozwoju, ktore sg wigzace przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany Studium wzieto pod uwage przeprowadzong
ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz intencje o zmiane Studium i planu miejscowego,
w zwigzku z czym tereny w granicach ww. obszaréw otrzymujg nowe preferowane
przeznaczenie oznaczone w czesci graficznej Studium zgodnie z oznaczeniami uzytymi dla
niniejszej zmiany. £gczna powierzchnia obszarow zmiany Studium wynosi okoto 8,5 ha.

Okreslone kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw i polityka przestrzenna
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okreslona w Studium dla terenéw funkcjonalnych objetych niniejszg zmiang obowigzujg
w takim zakresie jak dla pozostatych terenéw o danym preferowanym przeznaczeniu.
Zmiana Studium wprowadza uszczegoétowienie ustalen dla poszczegdlnych terendéw, ktére
beda stanowity wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowa zmiana Studium wynika z koniecznoéci uscislenia polityki przestrzennej
miasta i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta
oraz poprawy warunkéw zycia spotecznosci lokalne;.

W trakcie opracowywania zmiany Studium zostaty uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane funkcje sg zgodne z oczekiwaniami i potrzebami gminy i wiascicieli
nieruchomosci oraz z sgsiednim zainwestowaniem terenu.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaréw objetych zmiang Studium
wykazaty ich predyspozycje do rozwoju bgdz utrzymania okre$lonych funkcji. Predyspozycje
te wynikajg m.in. z istniejgcego stanu zagospodarowania terendéw sgsiednich. Ustalone
w zmianie Studium przeznaczenia terendéw dotyczg obszaru o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Stalowa Wola, ktére posiadajg bezposredni dostep do
drég publicznych. Obszary objete zmiang Studium powigzane sg z uktadem komunikacyjnym
miasta Stalowa Wola poprzez system drég publicznych o parametrach umozliwiajgcych
dojazd niezbedny dla funkcjonowania terenéw. Mieszkancy i uzytkownicy terenéw bedg
korzystaC z istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacyjnego. Mieszkancy
i uzytkownicy obszaréw w granicach przedmiotowej zmiany Studium bedg mogli korzystac
z istniejgcej komunikacji transportu publicznego.

Tereny objete zmiang Studium stanowig kontynuacje tworzenia zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej w mieécie. Realizacja ustalen zmiany Studium nie stwarza
zagrozenia  wytworzenia rozproszonych uktadéw urbanistycznych ~w  granicach
administracyjnych miasta Stalowa Wola. Obszary sg uzbrojone w sieci infrastruktury
technicznej oraz charakteryzujg sie dostepem do sieci komunikacyjnych.

Tereny te potozne sg w przestrzeni przeksztatconej przez dziatalnos¢ cztowieka.

Kierunki zagospodarowania przedmiotowej zmiany nie naruszajg ogolnych zasad
kierunkbw rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stalowa Wola, okreslonych
w obowigzujgcym dokumencie Studium. Sg natomiast uzupeinieniem w zakresie
niezbednym do dostosowania do aktualnych wymagan okreslonych obowigzujgcymi
przepisami prawa w kontekscie aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego
miasta.
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Do projektu przedmiotowej zmiany Studium opracowano prognoze oddziatywania
na $rodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra wskazata
na potencjalne skutki realizacji wskazanych zmian Studium na $rodowisko.

Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby zmiany Studium na podstawie przepiséw
odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem zmiany
Studium sg gromadzone stosownie do wymagan w tym zakresie przepisow ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

SYNTEZA

Zmiany wprowadzone niniejszg zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola zawarte sg w:

— zalgczniku tekstowym Nr 1 pn. ,SYNTEZA UWARUNKOWAN’ obszaru objetego
zmiang Studium,

—  zalgczniku tekstowym Nr 2 pn. ,USTALENIA STUDIUM” (wraz z tabelg 2a. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego poszczegoélnych obszarow), stanowigcym jednolity
tekst Studium, w ktérym zmiany oznaczono czcionkg koloru pomaranczowego,

— zalgczniku graficznym Nr 3 pn. ,1A - USTALENIA DOTYCZACE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ”, w skali 1: 10 000, stanowigcym jednolity rysunek Studium,
w ktéorym oznaczono granice zmiany Studium, wprowadzono o0znaczenia
terendéw (rowniez z uzyciem symboli literowo-cyfrowych) celem jednoznacznego
powigzania ich z czescig tekstowg Studium, identyfikujgce je zgodnie z uzytymi
oznaczeniami zmiany Studium (w legendzie),

— zatgczniku graficznym Nr 4 pn. ,UWARUNKOWANIA | STAN ISTNIEJACY" obszaru
objetego zmiang Studium, w ktérym oznaczono granice zmiany Studium,

— zatgczniku Nr 5 - dane przestrzenne.

Obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami i sporzgdzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (Dz. Nr 18 z 2004 r. poz. 1233).

Zgodnie z przywotanymi przepisami zmiane Studium sporzgdza sie w formie jednolitego
tekstu i rysunku studium, uchwalajgc zarowno czes¢ dotyczgcg uwarunkowan jak i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w obowigzujgcym dokumencie Studium nie zostata uchwalona czes¢ Studium
dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan

wraz z czescig graficzng stanowig odrebne zatgczniki do uchwaty.
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Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegoétowienie ustalen dla obszarow
objetych zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposob
optymalny przysziego zagospodarowania terendw wiascicieli gruntdw z wystepujacymi

uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uwarunkowania zagospodarowana przestrzennego wystepujgce na obszarach objetych

zmiang Studium majace wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania terenu:

o obszary niniejszej zmiany Studium znajdujg sie w obrebie wydzielonego w widtach
Wisty i Sanu Gtéownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 "Zbiornik Debica —
Stalowa Wola — Rzeszow”,

o obszary posiadajg dostepnos¢ komunikacyjng i dostep do sieci uzbrojenia terenu,

o na obszarach zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii,

o obszary znajdujg sie poza strefami ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody
"Stare Ujecie" i ujecia "Krzyzowe Drogi",

o obszary potozone sg w znacznej odlegtosci od terenéw objetych ochrong,

o obszary nie powodujg negatywnego oddziatywania na przedmiot i cel ochrony obszaru
Natura 2000 ,Puszcza Sandomierska” oraz ,Dolina Dolnego Sanu”.

o zgodnie z podziatem zawartym w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty” stanowigcym zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. 2023 poz. 300), obszary objete opracowaniem potozone sg
w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): Doptyw spod Rozwadowa
(RW20001022952) oraz jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) PLGW2000119.

o obszary zmiany Studium potozone sg na terenie aglomeracji Stalowa Wola
wyznaczonej uchwatg Nr XXXV/346/2020 Rady miejskiej w Stalowej Woli z dnia
30 listopada 2020 .,

o w granicach terenu oznaczonego symbolem UP1rwystepuje obiekt wpisany do rejestru
zabytkdw wojewddztwa podkarpackiego (A-1193) - budynek Miejskiego Domu Kultury,

o tereny obszaru potozonego pomiedzy ul. Nieztomnych a terenem PKP wraz z Placem
Pitsudskiego tworzg zwarty obszar przestrzeni publicznej,

o granica terenéw zamknietych przebiegajgca wzdtuz podtnocno-wschodniej granicy
obszaru potozonego pomiedzy ul. Nieztomnych a terenem PKP oraz pomiedzy
terenami UP3r i KK1k.
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Ponadto obszary niniejszej zmiany Studium znajdujg sie poza terenami:

e narazonymi na osuwanie sie mas ziemnych, oraz zagrozonymi zalaniem wodami
powodziowymi, tj.. obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiehstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego oraz obszarem,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

Nieujete w zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w granicy objetej zmiang

Studium. Dotyczy to w szczegdlnosci zagadnien:

— obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 1999 r.

o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120),

Uchwatg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu, zostat wprowadzony obowigzek
sporzgdzenia przez orany samorzgdu wojewoddztwa audytu krajobrazowego. Dla obszaru
wojewddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy jeszcze nie zostat sporzgdzony,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane a granice krajobrazow
priorytetowych, ktére nalezatoby uwzgledni¢ w obszarze zmiany Studium, nie zostaty
okreslone.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021 poz. 485 ze zm.)
rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci
dotyczacej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
uwzgledniajgce w szczegolnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy i bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wynikajgcych z nich kierunkow zagospodarowania.

Zgodnie z ustawag, na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata analiza potrzeb

i mozliwosci rozwoju miasta Stalowa Wola, stanowigca czes¢ dokumentacji planistyczne;j
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Studium a niniejsza czes¢ zmiany Studium stanowi jedynie synteze poruszanej problematyki
oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie miasta obejmujgca m.in. ochrone zdrowia,
opieke spoteczng, edukacje, placowki oswiatowe, biblioteki itp. zabezpiecza niezbedne
potrzeby gminy. Obszary objete zmiang Studium posiadajg dogodng dostepnosc
komunikacyjng i sg wyposazone w sieci infrastruktury techniczne;.

Z opracowanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na terenie
miasta istnieje mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Tereny
w granicach zmiany Studium stanowig kontynuacje oraz uzupetnienie istniejgcego
i sgsiedniego zagospodarowania. Wobec powyzszego utrzymanie juz istniejgcych terenéw
zabudowanych oraz przeznaczenie nowych terenéw w zmianie Studium pod zabudowe jest

w petni zasadne.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniajg
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,

spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe i kulturowe.
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ANEKS NR 1 - ZALOZENIA ROZWOJU SPOLECZNO -GOSPODARCZEGO

1. ANALIZA ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO
W 1996 r. opracowana zostata szacunkowa pomigracyjna prognoza rozwoju
ludnosci miasta Stalowa Wola, opierajgca sie na materiatach Gtéwnego Urzedu
Statystycznego oraz specyficznych cechach stosunkéw ludnosciowych w Stalowej Woli.
Zgodnie z ww. prognozg wyliczone zostaty prognozowane stany ludnosci dla okresu
lat 1995-2020, przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela 7. Prognoza demograficzna dla miasta Stalowej Woli

. Stan ludnosci w tys. os6b
Grupy wiekowe

w latach Lata
1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ogodtem 71,77 73,50 76,00 78,90 81,40 83,00
0-2 2,31 2,45 3,04 3,17 2,92 2,60
3-6 3,92 3,05 3,58 4,31 4,29 3,90
7-14 11,44 9,15 7,35 7,78 9,40 9,78
15-18 6,08 6,55 5,15 4,01 4,05 5,00
19-24 6,30 7,40 7,80 6,25 4,80 4,80
25-29 4,37 5,55 6,50 7,05 5,95 4,75
0-17 22,32 19,60 18,00 18,55 20,00 20,30
18-59K/64M 42,83 46,40 49,85 50,80 49,50 48,50
18-44 30,10 30,50 31,15 31,70 31,70 31,20
M 45-64; K 45-59 12,73 15,90 18,70 19,10 17,80 17,30
K 60+M 65+ 6,62 7,45 8,15 9,55 11,90 14,20

Zrédto: Studium ... Gminy Stalowa Wola cz. Il, 1998, UM w Stalowej Woli.
Okreslono minimalng i maksymalng wielko§¢ miasta na poziomie odpowiednio
85- i 90 tys. osdb, z uwagi na nastepujgce czynniki:
a) chtonnos¢ wyznaczonych terendw mieszkaniowych;
b) mozliwos¢ przyspieszonego rozwoju miasta z uwagi na wiekszy naptyw ludnosci
w stosunku do zatozonych w ww. prognozie, a zwigzany ze:
e zmianami administracyjnymi - utworzenie powiatu stalowowolskiego;
o zwyzkg atrakcyjnosci miasta, spowodowang utworzeniem specjalnej strefy ekonomicznej
i programem towarzyszgcym.

Zawarte w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stalowa Wola, zatozenia rozwoju spofeczno-gospodarczego na lata 1998-2010
zakfadaty dynamiczny rozwoj miasta, znaczny przyrost mieszkancéw z poziomu nieco ponad
70 000 w 1995 r. do 76 000 w roku 2005 i okoto 80 000 w roku 2010.

Z kolei zatamanie koniunktury gospodarczej w latach 1998-1999 doprowadzito do
pojawienia sie negatywnych zjawisk o charakterze ekonomicznym, co skutkowaé moze
malejacy liczbg mieszkancow. Inng przyczyng redukcji ludnosci jest bez watpienia odptyw

miodziezy do duzych miast, gtéwnie absolwentéw wyzszych uczelni.
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Rysunek 1. Poréwnanie danych dotyczacych ludnosci zatozonych w poprzednim

studium uwarunkowan i publikowanych w biezgcej statystyce
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Miasta Stalowa Wola

Tabela 8. Stan ludnosci w gminie Stalowa Wola wg wieku w 2000 r.

Grupy wiekowe w latach Stan ludnosci zmierzony Stan ludnosci wg prognozy
Ogoétem 71774 73500
0-2 1901 2450
3-6 2862 3050
7-14 8306 9150
15-18 6112 6550
19-24 8113 7400
25-29 5465 5550
0-17 17598 19600
18-59K/64M 47826 46400
18-44 30152 30500
M 45-64; K 45-59 b.d. 15900
K 60+M 65+ b.d. 7450

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie BDR, www.stat.gov.pl

Analizujgc sytuacje demograficzng miasta Stalowa Wola w latach 1995-2002, mozna
zauwazy¢ iz liczba ludnosci systematycznie spada. Poréwnujgc dane za 2000 r. (tabela 7.)
wyraznie widaé, ze liczba ludnosci w grupie wiekowej 0-17 lat jest nizsza o ponad 2000
0so6b. O ile pod koniec 1995 r. liczba mieszkancéw wynosita 71 775, to juz w 2002 r. 67 397,
a wiec spadta o 6,1 %, przy czym gwaitowny spadek zaludnienia nastgpit dopiero w 2002 r.
(5,42 %), podczas gdy w latach poprzednich wynosit maksymalnie 0,71 %, a w 1998 r. miat

miejsce nawet nieznaczny wzrost (0,15 %).
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Udziat liczby kobiet w ogdlnej liczbie ludnosci jest staty i wynosi nieco ponad 51 %.

Tabela 9. Sytuacja demograficzna w gminie Stalowa Wola w latach 1995-2004

Ludnos¢* :
: Urodzenia Przyrost
Lata i zywe A naturaln
Ogotem | Kobiety | przedprodu | produkcyjn | poprodukc A ogoétem o y
. ; ogétem [%0]
kcyjnym ym yjnym
1995| 71775 | 36914 22322 42830 6623 728 414 4,30
1996 | 71746 | 36921 21423 43444 6879 712 467 3,40
1997 | 71710 | 36866 20420 44130 7160 682 411 3,70
1998 | 71814 | 36961 19520 44951 7343 630 487 1,90
1999 | 71805 | 36972 18619 45651 7535 652 430 3,10
2000 | 71774 | 36929 17598 46388 7788 632 414 3,04
2001 | 71265 | 36702 16444 46907 7914 616 468 2,07
2002 | 67397 | 34854 15289 44180 7928 589 450 2,06
2003 | 66806 | 34526 - - - - -

* stan na 31 grudnia wg faktycznego miejsca zamieszkania.

Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie BDR, WWW.Stat.qoV.pl; Plan Rozwoju Lokalnego
Miasta Stalowa Wola 2004-2006

Tabela 10. Sytuacja demograficzna w gminie Stalowa Wola w [%] w latach 1995-2002

Ludnos¢* Wzrost/spadek
w wieku wzgledem roku
Lata . . poprzedniego
ReslSil (Kb przedprodukcyjnym | produkcyjnym | poprodukcyjnym w liczbach
rzeczywistych
1995| 100 51,43 31,10 59,70 9,20 100
1996 | 100 51,46 29,86 60,55 9,59 -29
1997 | 100 51,41 28,48 61,54 9,98 -36
1998 | 100 51,47 27,18 62,59 10,23 104
1999 | 100 51,49 25,93 63,58 10,49 -9
2000| 100 51,45 24,52 63,63 11,85 -31
2001| 100 51,50 23,07 65,82 11,11 -509
2002| 100 51,71 22,68 65,55 11,66 -3868

* stan na 31 grudnia wg faktycznego miejsca zamieszkania.

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie BDR, WWW.Stat.qoVv.pl

Na spadek liczby ludnosci ma wptyw niewatpliwie malejgcy wskaznik przyrostu

naturalnego z 4,30 %o. w 1995 r. do nieco ponad 2,06 %. w 2002 r., jednakze nie jest to

czynnik decydujgcy. Spadajgca liczba urodzen spowodowana jest niepewng sytuacjg

ekonomiczng ludnosci, ktéra po czesci skutkuje wydtuzaniem sie okresu wstepowania

w zwigzki matzenskie, w efekcie czego liczba matzenstw jest nizsza niz to miato miejsce w

latach poprzednich. Wspominany juz nieznaczny wzrost mieszkancéw w 1998 r. o 104

osoby, przy najnizszym przyroscie 1,90 %o mégt by¢ wywotany ogdlnie dobrg koniunkturg

gospodarczg, w latach poprzednich.

O ile w latach 1995-2001 liczba ludnosci zmniejszyta sie jedynie o 510 osoéb

w stosunku do 1995 r. tj. 0,71 %, to zmiany demograficzne w poszczegdinych grupach
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zdolnosci do pracy byly juz znaczgce. W grupie oséb w wieku przedprodukcyjnym, ich udziat
w ludnosci ogétem zmniejszyt sie o 8,42 punkty procentowe z 30,10 % w 1995 r. do 22,68 %
w 2002 r. Nieznaczny wzrost nastgpit wsrdéd populacji w wieku poprodukcyjnym
(2,46 punktow % w ogdlnej liczbie mieszkancow) do poziomu 7928 osob. Z kolei udziat %
grupy poprodukcyjnej ulegt zwiekszeniu o 5,85 punktéw % do nieco ponad 44 tys. Analizujgc
jednakze poszczegoélne grupy wiekowe, mozna stwierdzi¢, iz ludnos¢ w grupie | zmniejszyta
sie 0 7 033 osob (31,5 %), natomiast w grupie Il i Il ulegta zwigkszeniu odpowiednio: 1350
0s0b (3,15 %) i 1305 osob (19,7 %).

Tabela 11. Prognoza ludnosci w powiecie stalowowolskim na lata 2000-2020

Wiek LEiE

2000 2005 2010 2015 2020

0-2 3376 3585 4184 4314 3785

36 5226 4554 4954 5706 5503
714 10051 15928 12067 13008 14549

16-18 6893 5283 4357 3337 3356

10-24 11966 12172 9685 7559 5936
0-17 29253 24314 22453 22916 23665
18-59/64 71057 75847 76928 73874 69832
18-44 47106 47652 48177 47150 43816
45-50/64 23951 28195 28751 26724 26016
60+/65+ 14844 15316 16923 20624 24242
Ogélem 115154 115477 116304 117414 117739

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Opierajgc sie na danych statystycznych dotyczacych prognozy ludnoéci powiatu
stalowowolskiego, mozna zauwazy¢ niewielki wzrost liczby jego mieszkancow zaledwie
0 2585 o0so6b w ciggu 20 lat tj. o nieco ponad 2,2 %. Zatem jesli przyjac, ze liczba ludnosci
Stalowej Woli wynosita w 2000 r. 71 774 tj. 62,3 % ludnosci catego powiatu, to
najprawdopodobniej, przy tej samej jak w powiecie skali wzrostu, bedzie sie ona
ksztattowa¢ w 2020 r. na poziomie 73 382 mieszkancow (do kalkulacji przyjeto liczbe
73 500).

Podsumowujgc mozna stwierdziC, iz w perspektywie najblizszych kilku lat sytuacja
demograficzna miasta nie ulegnie zmianom. Na taki stan rzeczy sktada sie kilka czynnikéw,
a mianowicie:

= stosunkowo wysoki wskaznik bezrobocia — brak stabilizacji ekonomicznej ludnosci,

= malejgcy wskaznik przyrostu naturalnego wywotany zwiekszajgcg sie liczba
zgonow, przy jednoczesnym spadku liczby urodzin,

= malejgca liczba zawieranych matzenstw,

= malejgca liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i jednoczesny jej wzrost
w grupie poprodukcyjnej (starzenie spoteczenstwa).

W dalszej perspektywie, do roku 2020, przy zatozonej poprawie sytuacji gospodarcze;j

nastgpi¢ powinien niewielki wzrost ludnosci do wielkosci ok. 73 500 osdb.

199



2. ANALIZA RYNKU PRACY
Pracujacy
Podstawowg przestankg ksztattujgcg potencjat zasobdw pracy sg zmiany
liczebnosci ludnosci w wieku produkcyjnym.
Podstawowym wyznacznikiem stopnia rownowagi na rynku pracy jest wielkos¢
bezrobocia mierzona stopg bezrobocia.

O zmianach jego rozmiaréw decydowac bedzie wiele czynnikow miedzy innymi:
a)strategia dziatajgcych w miescie podmiotdw gospodarczych (wielko$¢ bezrobocia
zaleze¢ bedzie od kondycji finansowo - gospodarczej przedsiebiorstw);
b)przeksztatcenia wtasnosciowe (gldwne znaczenie odgrywaé bedzie Huta Stalowa Wola,
przeksztatcenia wiasnosciowe handlu);
c)restrukturyzacja rolnictwa, w tym na terenach sagsiednich gmin (walka z bezrobociem
agrarnym);
d)proces naptywu kapitatu zewnetrznego, w tym zagranicznego;
e)zmiany w systemie edukacji (dostosowanie struktury ksztalcenia do potrzeb rynku,
a wiec przeciwdziatanie bezrobociu absolwentéw, podniesienie poziomu wyksztatcenia, a
przez to zwiekszenie aktywnosci zawodowej).

Nalezy dgzy¢ do ograniczenia obecnego poziomu bezrobocia do wielkosci spotecznie

akceptowanej tj. 3 - 4 % miejscowych zasobdéw pracy.

Miejscowy rynek pracy charakteryzuje sie :

-posiadaniem wysokokwalifikowanej kadry oraz bogatg bazg szkoleniowg - m.in. szkota
bankowoéci, Filie KUL i Politechniki Rzeszowskiej;
-mozliwosciami przyrostu nowych miejsc pracy dzieki:
e stosunkowo dobrze rozbudowanej infrastrukturze tzw. otoczenia biznesu (banki,
biura maklerskie, biura doradcze);
e Srodowisku sprzyjajgcemu dziatalnosci gospodarczej, w tym Centrum Wspierania
Biznesu, Osrodek Badawczo - Rozwojowy Maszyn Ziemnych i Transportowych,
Forum Prywatnego Biznesu;
e naptywowi kapitatu zewnetrznego, w tym zagranicznego.
Do negatywnych czynnikdw wptywajgcych na ksztattowanie rynku pracy w Stalowej
Woli naleza:
= monofunkcyjno$¢ struktury gospodarczej miasta;
= pogtebiajgcy sie proces starzenia sie lokalnych zasobow pracy (w tym wzrost udziatu
ludnosci w wieku niemobilnym);
= ograniczona mobilnos¢ przestrzenna zasobow pracy (migracje state i wahadtowe);
= zjawisko pracy nierejestrowanej,

= wysoki udziat mtodziezy wsrdd bezrobotnych;
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= ukryte przeludnienie agrarne w sgsiednich gminach.
Zagrozeniem dla prawidtowego ksztattowania rynku pracy sa:
a) po stronie popytowe;j:

e niezakonczone procesy restrukturyzacji wielu podmiotéw gospodarczych;

e nadal niewielki udziat sektora matych i $rednich przedsiebiorstw, gwarantujgcych
najwyzsze tempo przyrostu liczby miejsc pracy;

o nadmierna koncentracja miejsc pracy;

b) po stronie podazowe;j:

e prawdopodobny wzrost obcigzenia ludnosci w wieku produkcyjnym grupag
zawodowo — bierng;

o relatywne zawezenie sie grupy produkcyjnej zwigzane ze zmianami struktury
wewnatrz grupy (maty udziat ludzi w wieku mobilnym, ktéry mozna rekompensowaé
poprawnym prowadzeniem odpowiedniej polityki migracyjnej);

e niskie tempo przyrostu ludnosci zwigzane z ograniczeniem naptywu migracyjnego
do miasta.

Podstawowym zadaniem w przysztosci bedzie dgznos¢ do rownowazenia zachwianej

rownowagi na miejscowym rynku pracy.

Zadanie to jest trudne i wymagac bedzie roznokierunkowych dziatan, w tym wspierania

zewnetrznego (szczegodlnie Huty Stalowa Wola).

Dla zabezpieczenia w miare zréwnowazonej sytuacji na rynku pracy nalezy

W przeciggu najblizszych pietnastu lat stworzy¢ okoto 7 000 nowych miejsc pracy.

Podstawowg przestankg decydujgcg o osiggnieciu tego celu powinny by¢ dalsze

dziatania zmierzajgce do restrukturyzacji struktury zatrudnionych miasta, ktorej

podstawowym efektem powinno by¢ ograniczenie jej monofunkcyjnosci.

Tabela 12. Pracujacy w gminie Stalowa Wola w latach 1995-2002

Lata
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Pracujiacy | 0,05 | 20411 | 28552 | 29446 | 27840 | 24514 | 24503 | 24828
ogotem
Pracujacy
ogoétem 10973 | 11090 10896 10988 10784 9679 9215 9419
kobiety
Zrédfo: opracowanie witasne na podstawie BDR, www.stat.gov.pl
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Rysunek 2. Pracujacy w gminie Stalowa Wola w latach 1995-2002

45000 -
40000 H
35000
30000
25000
20000 -
15000 -
10000
5000
0

ANMANAANANANAN

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

Lata

Opracujacy ogétem DOpracujace kobiety

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych BDR, www.stat.gov.pl

Powstanie w 1997 r. Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Euro-Park
,Wistosan” m.in. na czesci obszaru Huty Stalowa Wola S.A. (podstrefa), byto czynnikiem
tagodzgcym przeksztatcenia strukturalne zwigzane m.in. z redukcjg zatrudnienia. O ile
w 2001 r. przedsiebiorstwa funkcjonujgce w obszarze strefy zatrudniaty 3200 oséb przy
jednoczesnych inwestycjach rzedu 210 min zt, to juz w dwa lata pozniej 3600 pracownikow

i 305 min zt naktadoéw finansowych.

Bezrobocie

W ciggu ostatnich 15 lat, zjawisko bezrobocia stalo sie istotnym problemem
0 charakterze spoteczno-gospodarczym. Wedtug stanu na koniec marca 2004 r.,
w stalowowolskim Urzedzie Pracy zarejestrowanych byto 8054 osdéb, przy czym w Stalowej
Woli 60 % (4834). Miasto bedgc najwiekszym skupiskiem ludnoéci powiatu, stanowi
jednoczesnie najwiekszy rynek pracy, gdyz tu witasnie zlokalizowane sg gtéwne zakfady
regionu jak Huta Stalowa Wola S.A., Elektrownia S.A., a od 1997 r. rowniez kilkadziesiat firm
funkcjonujgcych na terenie specjalnej strefy ekonomiczne;.

Powstanie zjawiska bezrobocia na obszarze powiatu stalowowolskiego i miasta
Stalowa Wola to efekt zmian strukturalnych w gospodarce.

Ksztattowanie sie zjawiska bezrobocia w powiecie na tle wojewodztwa i kraju

przedstawia ponizsze zestawienie.
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Tabela 13. Stopa bezrobocia w latach 1998-2003

Stopa bezrobocia [%)]
Lata* Powiat Stalowowolski Wojewoddztwo Podkarpackie Polska
1998 11,6 12,3 10,4
1999 13,8 14,5 13,0
2000 15,2 15,9 15,0
2001 16,0 17,3 17,4
2002 15,6 16,9 18,1
2003 14,6 16,7 18,0

* stan na 31 grudnia.
Zrédto: opracowanie wilasne na podstawie danych PUP w Stalowej Woli.

Analizujgc zjawisko bezrobocia w Stalowej Woli na przestrzeni ostatnich 10 lat, mozna
stwierdzi¢ iz jest ono zbiezne z sytuacjg gospodarczg kraju. Do konca 1998 r. notowany jest
spadek liczby bezrobotnych i jest to =zastugg nie tylko powstatej rok wczesnigj
w miescie podstrefy Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Euro-Park ,Wistosan”,
ale przede wszystkim dobrej koniunktury w gospodarce. Spadek bezrobocia o 16,0 %
w 1998 r. w stosunku do roku 1995 zostat skutecznie wyhamowany na rzecz szybkiego
wzrostu w kolejnych dwoch latach, by ostatecznie w marcu 2004 r. osiggng¢ poziom 4834

0sbb, a wiec 0 5,56 % wiecej niz 10 lat wczesniej.

Tabela 14. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w Stalowej Woli o powiecie stalowowolskim
w latach 1995-2004

LICZBA ZAREJESTROWANYCH BEZROBOTNYCH

Stalowa Wola

. . z prawem do bez prawa do ze zwolnien .
Lata* Chpiam | [(KeisliEhy zasitku zasitku grupowych EEEE
¢] K ¢] K O K @) K O K

1995 4579 2820 2176 1205 2403 1615 373 300 716 403

1996 4387 2753 1583 906 2804 1847 254 217 331 200

1997 3831 2463 617 337 3214 2126 182 159 310 157

1998 3844 2450 561 261 3283 2189 180 156 310 195

1999 4605 2734 856 380 3749 2354 195 149 356 218

2000 5275 3052 1182 520 4093 2532 249 164 301 156

2001 5160 3017 421 198 4739 2819 325 233 - -

2002 5130 2896 881 430 4249 2466 212 159 - -

2003 4833 2644 360 144 4473 2500 220 136 - -

2004** | 4834 2661 401 153 4433 2508 221 138 340 172

Powiat Stalowowolski

1995 7246 4175 3582 1799 3664 2376 610 460 989 563

2004** | 8054 4238 663 205 7391 4033 372 230 549 285

* stan na 31 grudnia, ** stan na 31 marca
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych PUP w Stalowej Woli.

203



O ile jeszcze w 1995 r. w Stalowej Woli zarejestrowanych bylo 47,5% wszystkich

bezrobotnych w powiecie stalowowolskim z prawem do zasitku, o tyle juz na poczatku

2004 r. wskaznik ten wynosit jedynie 8,3 %. Liczba oséb pobierajgcych zasitek zmniejszyta

sie o blisko 82 %. Zmniejszeniu ulegta rowniez liczba bezrobotnych, ktéra utracita prace

w wyniku zwolnien grupowych z 373 w 1995 r. do 221 w marcu 2004 r. Niewatpliwie

pozytywnym zjawiskiem, cho¢ nadal nie w pelni zadowalajgcym jest malejgcg grupa

bezrobotnych absolwentéw, o nieco ponad 52 % z 716 w 1995 r. do 340 w 2004 r.

Analogiczne dane dla catego powiatu wynoszg odpowiednio 989 i 549 (spadek o 44,5 %).

Rysunek 3. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w Stalowej Woli w latach 1995-2004
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Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych PUP w Stalowej Woll.

Tabela 15. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych wg czasu pozostawania bez pracy

w miesigcach w Stalowej Woli i powiecie stalowowolskim w latach 1995-2004

LICZBA ZAREJESTROWANYCH BEZROBOTNYCH
WG CZASU POZOSTAWIANIA BEZ PRACY W MIESIACACH

od 12 do Powyzej

Lata* do1 0d1do3 | od3do6 |od6do 12 o4 o1
¢} K O K O K @) K O K O K
1995 233| 119| 527 | 269| 699 | 361|1270| 735| 904| 601 | 946 | 735
1996 331 | 143| 549| 274| 763 | 444| 855| 498 | 926 | 617 | 963 | 777
1997 233| 77| 509| 224| 510| 284| 767| 510| 810| 554|1002| 814
1998 310| 124 | 566 | 262| 570| 332| 614| 345| 682 491|1102| 896
1999 307 | 121 | 627 | 268| 737| 420| 905| 492 | 845| 479|1184| 954
2000 374 | 155| 851 | 365| 739| 425| 779| 3961184 | 703|1348| 1008
2001 236| 87| 610| 263| 740| 396| 828| 439|1161| 697 |1585)| 1135
2002 388| 153 | 712| 330| 724 | 388| 875| 453 | 770| 42816611144
2003 354 | 126| 651 | 280| 687 | 342| 594 | 285| 912| 509 1635|1102
2004+ 309| 139| 760| 374| 625| 260| 698| 355| 822| 453|1620 | 1080
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Powiat Stalowowolski

1995 415| 176| 990 | 4631066 | 536 |1862|1012|1444| 868 |1469 | 1120

2004** 474| 1981134 | 510]1112] 439|1120| 558|1372| 715|2842]1818

* stan na 31 grudnia, ** stan na 31 marca
Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych PUP w Stalowej Woli.

Badajgc poziom bezrobocia w aspekcie czasu pozostawania bez pracy, najmniej oséb
bylo w grupach czasowych do 6 miesiecy, tgcznie okoto 32 % bezrobotnych
zarejestrowanych
w 1995 r. Najwiecej bo az 27,7 % o0sob reprezentowato grupe od6 miesiecy do roku.
W pozostatych dwdch przedziatach zarejestrowanych byto w sumie nieco ponad 40 % oséb
pozostajgcych bez pracy. W ciggu ostatniej dekady liczba bezrobotnych zmniejszyta sie
jedynie w grupie: 3-6, 6-12 oraz 12-24 miesiecy. Zdecydowanie niekorzystnym zjawiskiem
jest stale rosngca liczba oséb diugotrwale pozostajgcych bez pracy, czyli powyzej 2 lat,
ktorych liczba na poczatku 2004 r. wynosita 33,5 % wszystkich bezrobotnych
zarejestrowanych w Stalowej Woli
i jednoczesnie az 57 % bezrobotnych powiatu stalowowolskiego.

Tabela 16. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych wg wieku w latach w Stalowej Woli
i powiecie stalowowolskim w latach 1995-2004

LICZBA ZAREJESTROWANYCH BEZROBOTNYCH WG WIEKU W LATACH

od 15 do od 18 do od 25 do od 35 do od 45 do od 55 do 60 i wigcej
Lata* 17 24 34 44 54 59

(@) K (@) K (@) K (@) K (@) K (@) K (@) K
1995 2 1]|1832| 1032|1094 | 769|1241| 835| 353| 168 48 15 9 —
1996 3 —|1616| 9581098 | 772|1217| 817| 410| 197 37 9 6 —
1997 1 —|1423| 844| 939| 703|1045| 701| 392| 206 26 9 5 —
1998 - —|1338| 804|1032| 712| 983 | 676| 454 | 245 34 13 3 —
1999 1 —|1575| 879|1237| 808 |1073| 694| 657 | 336 54 17 8 —
2000 1 -11936|1047|1341| 837|1210| 780| 737| 373 43 15 7 -
2001 1 -11859| 1036 |1325| 821|1119| 722| 789 | 421 57 17 10 -
2002 - -11637| 883|1476| 877|1108| 696| 825| 420 71 20 13 -
2003 - -11455| 745|1454| 855| 992| 605| 849 | 414 69 25 14 -
2004** - -1 1421 | 752|1445| 848| 994| 594 | 889 | 445 72 22 13 -

Powiat Stalowowolski

1995 5 2|2854|1606| 1895|1206 | 1845|1089 | 553 | 253 80 19 14 —
2004** - -| 2355|1215 | 2425|1402 | 1783 | 1002 | 1347 | 588 | 123 31 21 -

* stan na 31 grudnia, ** stan na 31 marca
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych PUP w Stalowej Woli.

Jeszcze w 1995 r. w ogolnej liczbie bezrobotnych az 40 % byly to osoby nie
przekraczajgce 24 roku zycia, a wiec ludzie mtodzi, gtdwnie absolwenci, ktérzy w wyniku
braku jakiegokolwiek doswiadczenia zawodowego majg najwiecej probleméw ze
znalezieniem pracy. Drugg grupg niemal réwnie liczng stanowity osoby w przedziale

wiekowym 35-44 lata (1241 w 1995 r.), ktérzy najpewniej w wyniku zwolnien grupowych na
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poczatku lat 90-tych utracity prace. Najmniejszg grupe bezrobotnych tworzyly osoby powyzej
55 roku zycia, tgcznie nieco ponad 1,2 %. Tak niski wskaznik bezrobocia ws$réd osob
starszych jest niewatpliwie wynikiem stosowanych réwniez obecnie oston socjalnych m.in.w
postaci wczesniejszych emerytur. Po dziesieciu latach tendencje w poszczegdinych grupach
wiekowych ulegty odwrdceniu. W grupach: 18-24, 25-34, 35-44, 44-54, pow. 55, wskazniki
wynosity odpowiednio:29,4 %, 29,9 %, 20,6 %, 18,4 % i 1,8 %.

Tabela 17. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych wg wyksztatcenia w Stalowej Woli
i powiecie stalowowolskim w latach 1995-2004

LICZBA ZAREJESTROWANYCH BEZROBOTNYCH WG WYKSZTALCENIA

. policealne i srednie zasadnicze tat
Lata* wyzsze srednie zaw. ogolnokszt. zawodowe pozostale
o] K O K O K @) K @) K
1995 99 65 1223 883 452 392 1661 870 1144 610
1996 84 50 1084 832 381 340 1677 910 1161 621
1997 71 48 945 712 356 320 1442 795 1017 588
1998 94 67 1026 781 322 285 1360 745 1042 572

1999 160 119 1158 863 337 285 1672 822 1278 645

2000 245 177 1408 960 391 320 1775 850 1456 745

2001 304 211 1454 990 400 322 1605 781 1397 713

2002 369 234 1440 954 412 323 1551 726 1358 659

2003 413 256 1323 827 428 315 1341 606 1328 640

2004* | 411 264 1332 850 438 326 1330 597 1323 624

Powiat Stalowowolski

1995 117 72 1669 1218 579 502 2741 1379 2146 1004

2004** | 528 349 1971 1280 601 463 2498 1114 2456 1032

* stan na 31 grudnia, ** stan na 31 marca
Zrodto: opracowanie wilasne na podstawie danych PUP w Stalowej Woli.

Zdecydowanie niekorzystnym zjawiskiem jest szybko rosngce bezrobocie wsrdéd osob
posiadajgcych wyzsze wyksztatcenie. Ponad 4-krotny wzrost w ciggu ostatniej dekady
z poziomu 99 osob w 1995 r. do ponad 410 na poczatku 2004 r., spowodowany jest rosngca
liczbg absolwentéw uczelni wyzszych przy jednoczesnym braku odpowiedniej oferty
lokalnego rynku pracy, a takze niechecig pracodawcéw w zatrudnianiu o0sob nie
posiadajgcych doswiadczenia zawodowego. Profil nowopowstatych przedsigbiorstw, gtéwnie
w obrebie specjalnej strefy ekonomicznej nastawiony jest przede wszystkim na pracownikéw
z wyksztatlceniem co najwyzej $rednim — zawodowym. Stosunkowo duzy wzrost
bezrobotnych mozna zaobserwowac jedynie jeszcze w przypadku os6b z tzw.
wyksztatceniem innym, a wiec gtdwnie podstawowym i niepetnym podstawowym, bo azo
15,6%. W grupie pozostajgcych bez pracy absolwentow szkot srednich ogélnoksztatcgcych i
zasadniczych zawodowych w okresie lat 1995-2004 nastgpit spadek odpowiednio 3,1%i 19,9
%.
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Rysunek 4. Liczba bezrobotnych w Stalowej Woli w 2004 r.* wg wyksztatcenia w [%]
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27,5 9,1

Owyzsze O policealne i srednie zaw. O srednie ogélnokszt.

O zasadnicze zawodowe O pozostate

* stan na 31 marca.
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych PUP w Stalowej Woli.

Tabela 18. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych wg stazu pracy w Stalowej Woli
i powiecie stalowowolskim w latach 1998-2004

LICZBA ZAREJESTROWANYCH BEZROBOTNYCH WG STAZU PRACY

do 1 roku od 1do5 |od5do 10| od 10do od 20 do pow.30 lat | bez stazu
Lata* lat lat 20 lat 30 lat

(@) K (@) K (@) K (@) K (@) K (@) K (@) K
1998 | 574 | 370 | 717 | 458 | 518 | 367 | 727 | 457 | 199 | 80 8 - |1101| 718
1999 | 714 | 431 | 865 | 533 | 576 | 381 | 780 | 457 | 273 | 95 29 9 |1368| 828
2000 | 648 | 390 | 987 | 599 | 714 | 425 | 905 | 531 | 432 | 171 | 23 1 |1566| 935
2001 | 593 | 338 |1172| 660 | 611 | 397 | 828 | 515 | 380 | 149 | 15 4 1561 | 954
2002 | 583 | 327 |1149| 638 | 677 | 410 | 835 | 505 | 396 | 152 | 32 3 |1458| 861
2003 | 582 | 315 |1070| 584 | 611 | 362 | 778 | 444 | 358 | 123 | 24 1 |1410| 815
2004** | 583 | 322 |1075| 598 | 602 | 351 | 789 | 441 | 367 | 129 | 37 4 1381 | 816

Powiat Stalowowolski

1998 | 908 | 602 1153 | 711 | 847 | 554 | 1151 | 679 | 286 | 107 12 - 1741 | 1135
2004** | 927 | 525 1799 | 922 | 1064 | 569 |1317 | 679 | 572 | 177 | 49 4 | 2326|1362

* stan na 31 grudnia, ** stan na 31 marca
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych PUP w Stalowej Woli.

Sposréd wszystkich zarejestrowanych bezrobotnych w marcu 2004 r. blisko 29 % sg to

osoby bez jakiegokolwiek stazu pracy. Zdecydowanie najmniej bo tylko 8,3 % o0s6b

pozostajgcych bez pracy, to osoby z doswiadczeniem zawodowym powyzej 20 lat.

W pozostatych grupach wskaznik ten wynosi: do 1 roku — 12,1 %; 1-5 lat — 22,2 %; 5-10 lat —
12,5 %; 10-20 lat — 16,3 %.
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3. ANALIZA GOSPODARKI FINANSOWEJ GMINY STALOWA WOLA
Stalowa Wola wykazuje wzrost dochodéw budzetowych. W ciggu ostatnich pieciu lat

wzrosty one 0 18,9%. Jedynie rok 2002 przyniést zachwianie tendencji wzrostowe;j.
Tabela 19. Udziat dochodow wiasnych w dochodach miasta Stalowa Wola w latach 1999-2003

Wyszczegolnienie Rok| 1999 2000 2001 2002 2003
Dochody ogétem (z}) 71471385| 73107315 84208481 80087 495| 84965 159
Tempo wzrostu )

(rok poprzedni = 100) 102,3 115,2 95,1 106,1

w tym: dochody wiasne (z}) 41548942 | 43404298 | 48592172 | 44261087 | 46704 831
(L(J)/c:)2|a+ w dochodach ogotem 58.1 50 4 57.7 553 55.0

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie gminnych sprawozdar z wykonania budzetu.

Corocznie udziat dochodéw wiasnych w dochodach miasta przekracza 55%. Nalezy
zauwazyC¢ jednak powolny spadek udziatu dochodéw wiasnych, co nalezy oceni¢ jako
sytuacje niepozadang. Oznacza to bowiem, ze gmina w coraz wiekszym stopniu uzaleznia
sie finansowo od dotacji i subwencji ptyngcych przede wszystkim z budzetu panstwa.

Wsrdéd dochodow wiasnych najwazniejszymi sg dochody od oséb prawnych, od osob
fizycznych i od jednostek nie posiadajgcych osobowosci prawnej, czyli dochody podatkowe.
Na tytut ten sktadajg sie dochody: z podatkéw i optat lokalnych, optaty skarbowej oraz udziat
gminy w podatkach stanowigcych dochdd budzetu panstwa.

Tabela 20. Dochody podatkowe w budzecie miasta Stalowa Wola w latach 1999-2003

LR e Rok 1999 2000 2001 2002 2003
Dochody wiasne (z4) 41548 942 | 43 404 298 | 48 592 172 | 44 261 087 | 46 704 831
w tym:
dochody podatkowe (z1) | 36 043847 | 35540 848 | 41 175924 | 38509 488 | 34 760 669
Udziat w dochodach

wiasnych (%) 86,8 81,9 84,7 87,0 74,4
w tym:
- udziat w podatkach
(PITiCIT) 14412197 | 15158400 | 16 030471 | 15292131 | 16 393991
- podatek od
nieruchomosci 16783642 | 14351266 | 19520062 | 17148 849 | 12 400 397

Zrédio: opracowanie witasne na podstawie gminnych sprawozdari z wykonania budzetu.

Dochody podatkowe stanowity zazwyczaj ponad 80% dochoddéw witasnych w Stalowej
Woli. Wyjatkowym pod tym wzgledem byt rok 2003, kiedy to ich udziat nie siegnagt nawet
75%.

W gminie pozostaje cze$S¢ dochoddéw z podatkéw szczebla centralnego - podatkow
dochodowych od os6b fizycznych (PIT) oraz od oséb prawnych (CIT). Stanowi to powazne
zrodio dochodoéw Stalowej Woli. W poprzednim roku byta to niemal potowa dochodow
podatkowych. Nalezy podkresli¢, ze strumien dochodéw z tego zrédta z roku na rok sie

powieksza.
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Najwazniejszym podatkiem lokalnym jest podatek od nieruchomosci. Dochody z tego
zrodta realizowane w miescie ulegaly jednak w ostatnich latach sporym fluktuacjom.
Przyczyng tego byly problemy ekonomiczne wielu podmiotéw gospodarczych, zwtaszcza
duzych zaktadow przemystowych, dziatajgcych na terenie Stalowej Woli. W 2003 roku
zalegtosci z tytutu podatkéw i optat lokalnych (przede wszystkim podatek od nieruchomosci
od os6éb prawnych) wyniosty niemal 18,5 min zi. Sama Huta Stalowa Wola S.A. zalega z
podatkiem na sume ponad 13 min zt. Sciggalno$é podatku od nieruchomos$ci od oséb
prawnych wynosi nie cate 60%. W tej sytuacji, po bezskutecznych upomnieniach, naleznosci
obejmuje sie postepowaniem restrukturyzacyjnym, nieruchomosci diuznikéw obcigzane sag
hipoteka lub przejmowane za zalegtosci podatkowe w zaséb nieruchomosci komunalnych.

Tabela 21. Zalegtosci podatkowe wobec budzetu miasta Stalowa Wola w latach 1999-2003

ORI NIEE Rok 1999 2000 2001 2002 2003
Zalegtosci podatkowe (zh) 2359119 2706475 | 4424592 | 11052538 |18 474 435
Udziat w dochodach

oodatkowych gminy (%) 6,5 7.6 10,7 28,7 53,1
Tempo wzrostu

(rok poprzedni = 100) - 114,7 163,5 249,8 167,2

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie gminnych sprawozdari z wykonania budzetu.

Warto podkresli¢c bardzo szybki wzrost zalegtosci wobec budzetu miasta w ostatnich
latach. Niemal lawinowy przyrost mierzony wzrostem udziatu naleznosci w dochodach
osigganych przez gmine z tytutu podatkéw i optat, wynoszac w 1999 r. 6,5% w ciggu
nastepnych pieciu lat osiggnat 53,1%. Najwiekszy przyrost zanotowano w roku 2002, kiedy
to zalegtosci wzrosty 2,5-krotnie w stosunku do roku poprzedniego.

Tabela 22. Dochody z dysponowania nieruchomosciami zasobu komunalnego Stalowej Woli
w latach 1999-2003

Wyszczegodlnienie

Rok 1999 2000 2001 2002 2003
Dochody wtasne (zf) 41548942 | 43404 298| 48592172 | 44261087 | 46 704831
w tym:
dochody z mienia (z) | 4 523 591 4 836 708 3132 268 3443 362 3715 542
Udziat w dochodach 109 111 6.4 78 8.0
wiasnych (%)

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie gminnych sprawozdari z wykonania budzetu.

Waznym zrédtem dochoddéw gminy jest sprzedaz, dzierzawa lub najem gruntow
i mieszkan nalezacych do komunalnego zasobu nieruchomosci. Ich udziat w dochodach
wiasnych gminy ksztattowat sie w ostatnich latach w przedziale 6-11%.

Wedtug informacji Urzedu Miasta w Stalowej Woli, wtasnos¢ gminy stanowi 747 ha
gruntow, z czego 198 ha to grunty rolne natomiast 370 ha — dziatki budowlane. Ponadto do

zasobu komunalnego nalezy 95 ha laséw (stan na koniec 2003r.).
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W ciggu ostatnich czterech lat, w wyniku zakupdw i przeje¢, zasdb gruntéw gminnych
powiekszyt sie 0 40 ha.

Wydatki realizowane przez gmine w ciggu ostatnich pieciu lat wzrosty o 12,7%. Wzrost
ten nie byt jednakowy w kazdym roku: najwyzszy w 2001 roku a w 2003 r. zanotowano nawet
spadek poziomu wydatkéw budzetowych.

Tabela 23. Wydatki budzetu gminy w Stalowej Woli w latach 1999-2003

Wyszczegolnienie Rok | 1999 2000 2001 2002 2003
Wydatki ogétem (z4) 74774714 | 74 824 743 |81 331 987 | 86 100 773 | 84 272 267
Tempo wzrostu )
(rok poprzedni = 100) 100,1 108,7 105,9 97,9

w tym: oswiata i wychow. (z}) | 26 564 420 | 30 920 011 | 24 707 625 | 26 622 469 | 28 031 733
udziat w wydatkach ogotem (%) 35,5 41,3 30,4 30,9 33,3

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie gminnych sprawozdar z wykonania budzetu.

Najwazniejszym dziatem wydatkéw gminy jest oswiata i wychowanie, na ktory
przeznacza sie corocznie okoto ¥z wydatkéw. W 2000 roku udziat ten siegnagt nawet 41%.
W nastepnej kolejnosci pod tym wzgledem sg: opieka spoteczna, administracja publiczna
oraz transport i fgcznosc.

Kolejna, niezwykle istotng czes¢ wydatkow budzetu stanowig $rodki przeznaczane na
gospodarke komunalng i mieszkaniowg gminy. Tytut ten obejmuje dwa dziaty w klasyfikacji
budzetowej, a zatem gospodarke mieszkaniowg i gospodarke komunalna.

Tabela 24. Wydatki na gospodarke komunalng i mieszkaniowa miasta Stalowa Wola
w latach 1999-2000

Wyszczegodlnienie ok 1999 2000 2001 2002 2003

Wydatki ogotem (zh) 74774714 | 74824 743 | 81331987 | 86100 773 | 84 272 267

w tym: gosp. komunalna | 17 739 469 | 8850871 | 6163003 | 8494684 | 4438238
i mieszkaniowa (zf)
Udziat w wydatkach
og6tem (%)

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie gminnych sprawozdari z wykonania budzetu.

23,7 11,8 7,6 9,9 53

Jak zaprezentowano to w tabeli 23, udziat wydatkow przeznaczanych na cele
gospodarki miejskiej zmalat w ostatnich latach z 24% do 5%.

Wydatki inwestycyjne stanowig niezwykle wazng pozycje w budzecie gminy. Poprzez
bowiem inwestycje miasto aktywnie uczestniczy w rozwoju lokalnej gospodarki, rozwija
i modernizuje infrastrukture, przez co podnosi swag atrakcyjno$¢ dla potencjalnych

inwestorow.
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Tabela 25. Wydatki inwestycyjne miasta Stalowa Wola w latach 1999-2003

Wyszczegdlnienie

Rok 1999 2000 2001 2002 2003

Wydatki ogétem (z4) 74774714 | 74824 743 | 81 331987 | 86 100 773 | 84 272 267
w tym wydatki

inwestycyjne (z}) 15626311 | 13076843 | 11937097 | 14 490928 | 13 336 668
Udziat w wydatkach 20,9 17,5 14,7 16,8 15,8
ogotem (%)
Tempo wzrostu )
(rok poprzedni = 100) 83,7 91.3 1214 92,0

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie gminnych sprawozdari z wykonania budzetu.

Wydatki na inwestycje w Stalowej Woli zmniejszyly sie w ciggu ostatnich pieciu lat

niemal o 15%. Udziat wydatkéw inwestycyjnych w budzecie miasta zmalat z ponad 20%

w 1999 r. do poziomu ponizej 16% w roku 2003. Oznacza to, ze gmina coraz mniej Srodkdéw

przeznacza na rozwdj. Podyktowane jest to w gtéwnej mierze niewystarczajgcym wzrostem

dochoddéw w stosunku do rosngcych wydatkow koniecznych do poniesienia na zaspokojenie

biezgcych potrzeb.

Wynikiem poréwnania dochodow i wydatkéw jest saldo, ktére informuje o stanie

gospodarki finansowej gminy.

Tabela 26. Poréwnanie dochodéw i wydatkéw realizowanych przez miasto Stalowa Wola
w latach 1999-2003

Wyszczeg°'"'e"'eR ok 1999 2000 2001 2002 2003

Dochody ogdtem (zt) | 71471385 73 107 315| 84 208 481 80 087 495| 84 965 159
Wydatki ogétem (zf) 74774 714 | 74824 743| 81331987 | 86100 773| 84 272 267
Saldo (z1) 23303329 -1717428| 2876494| -6013 278 692 892

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie gminnych sprawozdari z wykonania budzetu.

Saldo dochodéw i wydatkéw miasta wykazuje w ostatnich latach spore zréznicowanie.

Tylko w roku 2001 oraz 2003 wystgpita nadwyzka srodkow wptywajgcych do kasy miejskiej.

Pozostate lata, zwtaszcza rok 2002, zamknety sie sporym niedoborem. Trzeba podkresli¢, ze

wynikat on gtéwnie z niezrealizowanych dochodow, mianowicie niesciggnietych naleznosci

podatkowych, o ktérych byta juz mowa powyze;.
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ANEKS NR 2 - GOSPODARKA GRUNTAMI

Tabela 27. Wydane pozwolenia na budowe w latach 1999-2001

Wydane pozwolenia na budowe
Rok Kwartaty miei::;,ﬁot?ﬁti)cl)(\:/jliych [T ] tacznie _inwestycji pozostatych tacznie
inwestycji mieszkaniowych | inwestycji
powierzchnia zabudowy w m? w sztukach

| 1505 1238 2743 11 9 20
Il 1069 2035 3104 10 16 26
1999 1T 1732 1831 3563 13 12 25
Vi 3487 5906 9393 25 23 48
I-IV 7793 11011 18804 59 60 119
| 430 1508 1938 4 10 14
Il 1914 2612 4526 15 10 25
2000 1T 544 5344 5888 6 15 21
v 1581 9386| 10967 13 9 22
I-IV 4469 18849 23318 38 44 82
| 544 1251 1795 3 9 12
Il 757 17131 17888 5 20 25
2001 1 889 2062 2951 9 13 22
v 5590 4763 10353 18 19 37
I-IV 7780 25206 32986 35 61 96

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych UM w Stalowej Woli.

Tabela 28. Wydane pozwolenia na budowe obiektow mieszkalnych oraz obiektow
przeznaczonych na cele gospodarcze

Wydane pozwolenia ha budowe
Rok
° Obiektéw mieszkalnych | Obiektow na cele gospodarcze
1998 32 29
1999 44 26
2000 32 23
2001 31 24
Razem 139 102

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych UM w Stalowej Woli
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Rysunek 5. Wydane pozwolenia na budowe na inwestycje mieszkaniowe w gminie
Stalowa Wola w latach 1999-2001
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Zrédto opracowanie wiasne na podstawie danych UM w Stalowej Woli.
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ANEKS NR 3 —= KOMUNIKACJA

Tabela 29. Odjazdy pociagow ze stacji Stalowa Wola Rozwadéw

Stacja docelowa przez "°§°. kur_sow
ziennie
Sandomierz, Skarzysko Kamienna, Radom,
Warszawa Lublin. Debli 3
ublin, Deblin

Zagorz Rzeszow, Jasto 1
Czestochowa Sandomierz, Skarzysko Kamienna, Kielce 1
Zamos¢ Terespol 1
Przemysl Stalowa Wola Centrum, Lezajsk, Przeworsk 3
Lublin Krasnik 3
Przeworsk Stalowa Wola Centrum, Lancut, Rzeszow 5
Rudnik nad Sanem Stalowa Wola Centrum, Nisko 1
Debica Tarnobrzeg 3
Sandomierz Turbia, Grebéw 4
Wroctaw Tarnobrzeg, Krakéw, Katowice, Gliwice 1
Skarzysko Kamienna Sandomierz, Ostrowiec Sw. 3
Krasnik Kepa 1
Rzeszéw St. Wola Centrum, Nisko, Lezajsk, Przeworsk 1
Zamosé St. Wola Centrum, Zwierzyniec 1

Zrodfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Www.pKkp.pl

Tabela 30. Zestawienie przegladowe rozkladu jazdy autobuséw ZMKZ w Stalowej Woli

llo$¢ kursow na dobe

Nrlinii Kierunek do Z powrotem sob,nd,swieta
pon-pt pon-pt

1 Rozwadow-Nisko 15 16 11
2 Turbia-Nisko 8 9 5
3 0s.Sochy-HSW-o0s.Sochy 23 - 26
4 Turbia-Ractawice 22 26 11
7 HSW-Pysznica 16 15 16
8 HSW-Orzeszkowej-HSW 23 - -
HSW Mickiewicza-HSW 23 - -
9 Jastkowice-HSW-Jastkowice 24 - -
Brandwica-Brandwica - - 24
10 Hutnik-Zwirki i Wigury-Hutnik 6 - 9
Hutnik-Mickiewicza-Hutnik 13 - 9

11 HSW-Orzeszkowej-HSW 6 -
HSW-Hutnicza-HSW 2 - -
P HSW-Rozwadow 1 1 -

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych UM Stalowa Wola.
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Tabela 31. Komunikacja autobusowa krajowa PPKS Stalowa Wola

Stacja docelowa

przez

llo$¢ kursow dziennie

Warszawa Radom, Ostrowiec Sw., 3
Sandomierz
Krakow Bochnia, Brzesko, Mielec,
Tarnobrzeg, Tarnéw 2
Zakopane Brzesko, Bochnia, Chabowka,
Mielec, Tarnobrzeg, Tarnéw 1
Krynica Debica, Gorlice, Mielec, 1
Tarnobrzeg
Bukowiec Sanok 1
Rymandéw Zdrdj 1
Rzeszéw 10
Lublin 3
Zamos¢ 1
tancut 1
Przemysl| 2
Kielce Tarnobrzeg 1

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PPKS Stalowa Wola.
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ANEKS NR 4 - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Tabela 32. Charakterystyka ujecia wody “Krzyzowe Drogi”

Nr Studni 3 |4 [5 [7 |9 [10 [14 [15 [16 |17 [18 [19 [20 [21 [22 |23

Wydajnosé

Ekspl.  Qe|40 |41 |43 |31 |40 |13 |45 |45 |40 |35 |45 |45 [30 |25 |26 |31

[m¥h]

DIEEITER] ) 51|94 |54 |57 (35 (99 |49 |80 |70 |40 |87 |28 |60 |20 |38 |20

Ekspl. Se

Rzedna {0 T N O T O T B T T B

terenu przy| 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

studni 6|7 |7 716 |6 |5 4 | 4 5|4 | 4]s5

7 5 3

[m npm'] 1 1 1 1 1 1 1 1 H 1 H 1 t
7103|4603, 81| 3[2]|7]4
5|65 91|86 13 7156 |1

Rok budowy |78 |78 |91 |91 |92 |91 |82 |82 |82 |81 |81 |81 |93 |93 |93 |95

‘S"t’?’é?'[";‘r:{ 10 T10x | 10x | 10x | 10x | 10x | &5 |85 183183 110 18,3 19.5196 11010
10 |10 |10 |97 19 |97 g5 |9 |91 |96 /92|92 |95 |96 |97 |95

Powierzehnia | 10 |1 | 10q (g7 |90 |97 |72 |77 |76 |80 |92 |76 |90 |92 |97 |95

;;trefy [m?] 0

Zrodto: MZK Sp. z o.0. w Stalowej Woli.

Tabela 33. Aktualna charakterystyka ujecia wody “Stare Ujecie”

Nr Studni 7 9 11 12 15 16 17 18 20 21

Wydajnos¢

Ekepl. Oumah] | 45 | 40 15 | 45 | 45 | 45 35 25 33 40

DERIES]Y 27 | 34 | 50 | 35 | 50 | 58 | 52 | 23 | 19 | 18

Ekspl. Se

Rzedna terenu

przy studni 163 | 164 | 165 | 165 | 163 | 165 | 165 | 163 | 167 | 165

[m npm.] 71 | 54 | o7 | 66 | 82 | 12 | ;74 | 25 1 47

Rok budowy 82 82 88 71 82 82 87 93 93 71

Wymiary  stref| 20 x 19 x 16 x 12 x 16 x 20 x 20 x 20 x 12 x 12 x

[m] 20 19 19 12 19 20 21 20 12 12

PO 400 | 361 | 304 | 144 | 304 | 400 | 420 | 400 | 144 | 144

strefy [m“]

Zrédto: MZK Sp. z 0.0. w Stalowej Woli.

Tabela 34. Catkowita dlugos¢ kanaléw kanalizacji sanitarnej przewidzianych do budowy
w ramach przedsiewziecia

Srednica (®) Dlugosé (L)
110 1120 mb
160 300 mb
200 8 650 mb
250 3600 mb
300 3300 mb
400 850 mb
500 450 mb
630 700 mb
Razem 18 970 mb

Zrodto: MZK Sp. z o.0. w Stalowej Woli.
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Tabela 35. Catkowita dlugos$¢ kanaléw kanalizacji sanitarnej przewidzianych do modernizacji

w ramach Przedsiewziecia

Srednica (®) Diugosé (L)
200 1 899 mb
250 1 059 mb
300 1 495 mb
400 760 mb
1000 1 200 mb
Razem 6 413 mb

Zrédto: MZK Sp. z 0.0. w Stalowej Woli.

Tabela 36. Catkowita dlugosé kanatow kanalizacji deszczowej przewidzianych

do realizacji przedsiewziecia

Srednica (®) Dlugosé (L)
200 800 mb
300 1200 mb
400 3500 mb
800 600 mb
1200 3090 mb
Razem 9190 mb

Zrédfo: MZK Sp. z o.0. w Stalowej Woli.

Tabela 37. Przewidywana jakos¢ sciekéw odprowadzanych do odbiornika po rozbudowie
i modernizacji oczyszczalni Sciekéw

Wskaznik jakosci sciekow

Wartos¢é

BZTs

15 mgO2/dm? i ponizej

ChzT

125 mgO2/dm?3 i ponizej

Zawiesiny ogodlne

35 mg/dm3i ponizej

Azot amonowy

6,0 mgNnHadm? i ponizej

Azot ogdiny

15 mgN/dm3 i ponizej

Fosfor ogdliny

2 mgP/dm3 i ponizej

Zrédfo: MZK Sp. z o.0. w Stalowej Woli.

Tabela 38. Parametry charakteryzujace sie¢ przesytowg i rozdzielczg na terenie RE
Stalowa Wola (stan na koniec 1998 r.)

Dtugosé¢ linii w km

110 kV 192,7
15 kV 739,5
Liczba stacji elektroenergetycznych w szt.

110 kV/SN 4

15 kV/nn 550
Moc stacji elektroenergetycznych w MVA

110 kV/SN 116
15 kV/nn 111

Zrédto: Koncepcja rozwoju sieci SN na terenie RZE S.A.

Tabela 39. Moce osiagalne elektrowni zawodowej Stalowa Wola w latach 2000-2015

MOC OSIAGALNA W [MW] w LATACH

Nazwa elektrowni 1999

2000 2002 2005 2015

Stalowa Wola 375

385 350 535 590

Zrédto: Koncepcja rozwoju sieci 110 kV RZE S.A.
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moc osiggalna [MW] w latach

600

500

400+

300

200

100

1999

2000

2002

2005

2015

Tabela 40. Przewidywany przyrost ilosci nowych stacji 15/0.4 na terenie RE

Stalowa Wola do 2015 r.

Przyrost ilosci nowych stacji 15/0.4 [szt.]

Rejon 1998 — 2002 2002 — 2005 2005 - 2015 Ogotem
Energetyc | Stacje Stacje Stacje Stacje Stacje Stacje Stacje Stacje
zny Napowie | Wnetrzo | Napowie | Wnetrzo | Napowie | Wnetrzo | Napowie | Wnetrzo
trzne we trzne we trzne we trzne we
Stalowa 40 3 29 3 100 9 169 15
Wola
Zrédto: Koncepcja rozwoju sieci SN na terenie RZE S.A.
Tabela 41. Przewidywany przyrost ilosci nowych linii 15 kV na terenie RE
Stalowa Wola do 2015.
Przyrost ilosci nowych linii 15 kV [km]
Rejon 1998 — 2002 2002 — 2005 2005 - 2015 Ogotem
Energetyc Linie _ Linie . Linie . Linie _
zny napowie IS napowie LS napowie Linie napowie Linie
Kablowe Kablowe Kablowe kablowe
trzne trzne trzne trzne
Stalowa 28 2 20 2 70 5 118 9
Wola

Zrédto: Koncepcja rozwoju sieci SN na terenie RZE S.A.
Tabela 42. Zapotrzebowanie mocy [MW] w latach 1998, 2002, 2005, 2015

Rejon Zapotrzebowanie mocy [MW] w poszczegdlnych latach
Energ etyczny 1998 2002 2005 2015
Stalowa Wola 36,7 40,1 41,5 46,2

Zrédto: Koncepcja rozwoju sieci SN na terenie RZE S.A.
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Tabela 43. Podstawowe parametry dotyczace sieci sredniego ci$nienia w Stalowej Woli

Sie¢ gazowa Doptywy Gazowe
; . Dlugos¢ [m] Dilugos¢ [m] : Dlugos¢ [m] Dlugos¢ [m]
Srednica STAL PE Srednica STAL PE

15 15 8567
20 838 20 9739
25 5140 25 981 4768
32 14043 302 32 1411 1059,5
40 11235 273 40 59 789
50 7199 1309 50 8 14
63 441 63
65 4182 65 28
75 75 110
80 5728 330 80
90 695 90

100 960 100

110 460 150 60

150 1208

200 183

300

Razem 50533 3993 20853 7023,5
Razem 54526 27876,5

llo$¢ przytaczy: 1421 szt.

Zrédfo: Dane Zaktadu Gazowniczego w Stalowej Woli.

Tabela 44. Podstawowe parametry dotyczace sieci niskiego cisnienia w Stalowej Woli

Sie¢ Gazowa

Doptywy Gazowe

Diugosé [m] Diugosé [m] Diugosé [m] Diugosé [m]
Srednica STAL e Srednica STAL PE

15 15
20 20 99
25 25 1221 18
32 32 6807,5 567,5
40 371 40 6939 481
50 1033 74 50 6757 412
63 60 63 146
65 744 65 5596
75 317 70 115
80 10001 75 183
90 785 80 6648

100 14186 90 36

110 1827 100 2246

125 4668 110 100

140 150 935

150 12429

160 121

200 2617

250 1554

300 240

Razem 47843 3184 36363,5 19435
Razem 51027 38307

llos$¢ przylaczy: 3675 szt.
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Tabela 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczeqolnych obszaréw

Identyfikacja
obszaru
ustalen

Ustalenia stanowigce informacje i ukierunkowanie rozwazan w planach miejscowych

Dotyczy terenu

Wynikajace z
przyjetej polityki
przestrzennej

Dotyczace sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenu

Dotyczace
wazniejszych
elementéw programu

1 OBSZAR LESNY PRZYRODNICZO CZYNNY

Fragment Puszczy
Sandomierskiej

- Podjecie szczegétowego rozpoznania
na rzecz objecia szczegding ochrong
terenéw potozonych w strefie ,A" (wg

propozycji konserwatorskiej kwalifikujacej

sig do ochrony rezerwatowej).

- Zapewnienie warunkéw ochrony
czwartorzedowych wod podziemnych
stanowigcych zrédto zaopatrzenia w
wode miasta (ochrona bezposrednia i
posrednia w ustalonych strefach).

- Utrzymywanie i petna ochrona kompleksu zieleni przy dopuszczeniu:

* uzupetnienia programu kubaturowego lesnictwa i nadlesnictwa Rozwadoéw tylko dla
potrzeb gospodarczych, przy zachowaniu warunkéw nieucigzliwosci dla $rodowiska
oraz nawigzaniu charakterem do istniejgcego zespotu zabudowy, pod wzgledem formy
i materiatu;

* modernizaciji istniejgcych drég krajowych i wojewddzkich;

* budowy nowej i modernizacji istniejgcego uktadu infrastruktury technicznej (w tym
przeksztatcen w obszarach stykowych)

- Po wyczerpaniu mozliwosci eksploatacyjnych, rekultywacja terenu wysypiska
odpadéw komunalnych z przeznaczeniem na dolesienie.

Teren ZL.1 jest przeznaczony dla laséw, w ktérym nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng
zmierzajgcg do ochrony kompleksu zieleni, jednocze$nie lezy on cze$ciowo w
granicach strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,Stare Ujecie” i ,Krzyzowe
Drogi”, w ktérych obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami
odrebnymi. Ponadto dopuszcza sie w nich budowe linii elektroenergetycznych a takze
innych sieci infrastruktury techniczne oraz przebudowe istniejgcych (jesli sg
napowietrzne to jedynie przy zachowaniu dotychczasowej lokalizacji stupéw)

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1F-4 i 2F-4 o przeznaczeniu:
tereny zabudowy produkcyjno-technicznej - farma fotowoltaiczna wraz ze strefg
ochronng o tgcznej powierzchni okoto 86,62 ha (1F-4 ok. 10 ha i 2F-4 ok. 76,62 ha),
dla ktérych okresla sig wskazniki zagospodarowania terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 5%

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
- wysokos¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe,

- liczba miejsc parkingowych: nie mniej niz 2 (w tym co najmniej 1 miejsce dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa).

W granicach ww. terendéw dopuszcza sig realizacje drdg, doj$¢ i dojazdow,
budynkéw gospodarczych i garazowych oraz lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem: 1U-4 o przeznaczeniu: teren
zabudowy ustugowej o powierzchni okoto 1,97 ha, dla ktérego okresla sie wskazniki
zagospodarowania terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 10%
- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
- wysokos$¢ zabudowy do 12m,
- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
- dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe,
- liczba miejsc parkingowych: nie mniej niz 1 na kazde 40m? powierzchni uzytkowe;j

- Odcinek linii elektroenergetycznej
110 KV na styku terenéw
zainwestowania miejskiego i terenéw
le$nych, zwigzany z rozbudowg RS
Rozwaddéw do petnej Stacji GPZ. Linia
ta moze zosta¢ wykonana zarébwno w

formie  napowietrznej,  jak  tez
podziemnej (kablowej).
Warunki zagospodarowania

terenéw UP-1 i
* w przypadku lokalizacji zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zakladéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (zaktadow
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadédw o duzym ryzyku wystagpienia
powaznej awarii przemystowej)
obowigzuje zachowanie bezpiecznych
odlegtosci w odniesieniu do obiektow
i obszarbw o ktérych mowa
w przepisach odrebnych w zakresie
ochrony $rodowiska,........c.... .eoeeeene
« dopuszcza sie budowe obiektow
i urzadzen dla ochrony
i bezpieczenstwa, do ktérych zalicza
sie m.in. przegrody i uksztattowanie
terenu wokot  obiektdéw w  formie
muréw, watéw, rowow, nasypow,
* budowe oraz rozbudowe sieci
wodociggowej nalezy realizowac
w sposéb zapewniajgcy odpowiednig
wydajno$¢ wodociggu, stanowigcego

zrédto wody do celow
przeciwpozarowych,
* zapewnienie sieci wodociggowej

przeciwpozarowej, w tym hydrantéw,
dajacych mozliwosci intensywnego
czerpania wody (do zewnetrznego




ustug (w tym co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde kolejne 6 miejsc).

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1ZN-4, 2ZN-4 i 3ZN-4 o przezna-
czeniu: tereny zieleni naturalnej o tacznej powierzchni okoto 4,07 ha, dla ktérych
dopuszcza sie lokalizacje kablowej sieci infrastruktury techniczne;j.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem: 1ZL-4
0 przeznaczeniu: lasy o powierzchni okoto 0,28 ha, dla ktérego dopuszcza sie
lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej gospodarce
lesnej.

Wyznacza sig teren oznaczony symbolem: 1WS-4 o przeznaczeniu: teren wéd
powierzchniowych o powierzchni okoto 0,14 ha, dla ktérego dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z przeznaczeniem terenu.

Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych okreslone w rozdziale 2.3.4.
(Zaplecze motoryzacji - Zaplecze parkingowe) nie dotyczg terenéw oznaczonych
symbolami: 1F-4, 2F-4 i 1U-4.

Tereny oznaczone symbolami:

UP-1, UP-2 (tereny ustugowo - produkcyjne)

z przeznaczeniem pod:_produkcje przemystows, produkcje energii z urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, sklady i magazyny, ustugi (w_tym publiczne) ucigzliwe
i nieucigzliwe .

Dla ww. terendw okresla si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna: 10%

- powierzchnia zabudowy: do 90% powierzchni dziatki budowlanej

- wysokos$¢ zabudowy: do 50m (wysokos$é urzadzen i obiektéw nie bedgcych
budynkami: do 220 m),

- dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, krzywiznowe, tukowe, koputowe,

- dopuszcza sie dachy zielone,

- dopuszcza sie: lokalizacje stacji paliw, dojscia, dojazdy, ciggi piesze i rowerowe,
wyodrebnienie terendw komunikacji drogowej (drogi publiczne i niepubliczne), garaze,
parkingi, place manewrowe, budynki administracyjno-socjalne i gospodarcze, obiekty
zaplecza technicznego, ujgcia wdd, zbiorniki retencyjne, zielen urzadzona.

Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych okreslone w rozdziale 2.3.4.
(Zaplecze motoryzacji - Zaplecze parkingowe) nie dotyczg ww. terendw, dla ktérych
miejsca postojowe nalezy okresli¢ na etapie sporzadzenia planu miejscowego.

gaszenia pozaréw) nalezy realizowa¢

zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie  przepisami  odrebnymi,
+ ciecze fatwopalne i trujgce

z uszkodzonych zbiornikéw, instalacji,
rozszczelnionych  autocystern itp.
nalezy odprowadza¢ do odrebnych
szczelnych zbiornikow,..........cccuveeenee
« wody i substancje niebezpieczne
z nawierzchni stanowisk postojowych
dla pojazdéw przewozgcych
substancje  niebezpieczne nalezy
odprowadzanie do odrebnego
szczelnego systemu odwodnienia
zaopatrzonego w urzadzenia do
przejmowania i neutralizacji wyciekéw
materiatéw niebezpiecznych,..............
* w przypadku lokalizacji zaktadu
stwarzajgcego  zagrozenie = wysta-
pienia powaznej awarii przemystowej
nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce
postojowe dla pojazdédw przewo-
zacych  substancje niebezpieczne
o nawierzchni twardej, nienasigkliwej
oraz  zapobiegajgcej  przenikaniu
materiatéw niebezpiecznych do
gruntu,

« $cieki przemystowe pochodzace
z prowadzonej dziatalnosci, po
uprzednim oczyszczeniu w urzadze-
niach do oczyszczania $ciekow
przemystowych nalezy odprowadzac
do zbiorczej kanalizacji ogodlno-
sptawnej podtgczonej do oczyszczalni
$ciekéw zlokalizowanej poza terenami
niniejszej  zmiany  studium  lub
instalacji lokalizowanych w granicach
tych terenoOw,........ccccvevvevieiiieiieiiiens
+ dopuszcza sie budowe nowych,
przebudowe oraz modernizacje sieci
gazociggéw  wysokiego  cisnienia
(w granicach przedmiotowej zmiany
studium zlokalizowany jest gazociag
wysokiego  ci$nienia ze  strefg
kontrolowang).

* w przypadku lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrédet energii, w tym o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
strefa ochronna od tych urzadzen
musi zamyka¢ sig¢ w granicach
terendbw oznaczonych symbolami
UP-1iUP-2.




Il OBSZAR ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO

Os. Piaski
wraz z
terenami
rozwojowymi
(szczegolnie
W czescCi
poéinocnej)

Zapewnienie warunkéw ochrony czwartorzedowych
wod podziemnych stanowigcych zrodio zaopatrzenia
w wode miasta (w tym wyposazenie wszystkich
obiektéw w kanalizacje sanitarng i opadowa).
Zapewnienie warunkéw ochrony kulturowej dla
stanowisk archeologicznych wymienionych w
programie konserwatorskim.

Spetnienie wymogu nieucigzliwosci dla otoczenia
obiektéw wprowadzanych (w tym zapobieganie niskiej
emisji przez stosowanie ogrzewania w oparciu o
paliwa ekologiczne).

w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna jest
realizacja porzgdkowania istniejgcego
zainwestowania w oparciu o sporzgdzony plan
miejscowy

Adaptacje istniejacych zespotéw zabudowy
mieszkalnictwa jednorodzinnego, z ustugami i
urzgdzeniami obstugi, z uporzagdkowaniem i
uzupetnieniem zabudowy w sytuacjach
plombowych.

Realizacja nowego programu mieszkalnictwa
jednorodzinnego z towarzyszgcymi ustugami i
urzgadzeniami obstugi, w oparciu o plan
miejscowy (zasieg planu moze obejmowac
tereny istniejgcego zainwestowania
przeznaczone do adaptacji).

- Utrzymanie péinocnego i srodkowego
korytarzy ekologicznych na kierunku
W-Z, taczacych Puszcze
Sandomierskg z doling Sanu.




Os.
Charzewice
wraz z
terenami
rozwojowymi

- Zapewnienie warunkéw ochrony
czwartorzedowych wéd podziemnych
stanowigcych zrédto zaopatrzenia w wode miasta
(w tym wyposazenie wszystkich obiektow w
kanalizacje sanitarng i opadows).
- Spetnienie wymogu nieucigzliwosci dla otoczenia
obiektéw wprowadzanych do otoczenia (w tym
stosowanie jako ogrzewania na nowych terenach
zrodet scentralizowanych, a dla zabudowy
jednorodzinnej ogrzewania w oparciu o paliwa
ekologiczne).
- Zapewnienie warunkow ochrony kulturowej dla
obiektow ujetych w rejestrze zabytkow oraz
stanowisk archeologicznych
Ponadto zastosowanie wymogoéw wynikajacych z
potozenia czesci obszaru w postulowane;j strefie ,B"
ochrony konserwatorskiej
- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna
jest realizacja porzgdkowania istniejgcego
zainwestowania w oparciu o sporzgdzony plan
miejscowy

- Zachowanie uzytkowania rolniczego z zabudowg w
potnocnej czesci obszaru jednostki strukturalne;j.
-Adaptacje okreslonych w niniejszym ,Studium..."
istniejacych zespotéw zabudowy mieszkalnictwa
jednorodzinnego, z ustugami, z uporzgdkowaniem i
uzupetnieniem zabudowy w sytuacjach plombowych.
- Dokonanie rozpoznania na etapie planow
miejscowych, utrzymania niektérych rezerw
terenowych, wyznaczonych w obowigzujgcym planie
ogolnym.

- Realizacja nowego programu mieszkalnictwa i
ustug, na ustalonych jako mozliwe do uzbrojenia
terenach, przy zapewnieniu intensywnosci
uzytkowania 0,30 -0,40 tj. 140 - 210 os6b/1 ha sieci
uzbrojenia nowych terenéw, budownictwo
mieszkaniowe niskiej, Sredniej i czesciowo wysokiej
intensywnosci, z przewaga tej drugiej).

- Lokalizacja programu ustug i urzadzen
ogdlnomiejskich, publicznych i komercyjnych
nieucigzliwych dla Srodowiska.

- Wyposazenie osiedli mieszkaniowych w petny
program urzadzen komercyjnych (zapewnienie
programu garazowego w przyziemiach i piwnicach
budynkoéw, zapewnienie programu ustug oraz zieleni
osiedlowej) realizowanego tgcznie z kubaturg
mieszkaniowg

- dopuszczone uzytkowanie produkcyjno-ustugowe,
dla podmiotéw juz tam funkcjonujacych, ktérych
dziatalno$¢ nie jest szkodliwa dla Srodowiska i
zdrowia ludzi,

- w obrebie zespotu patacowo-parkowego w
Charzewicach, dopuszcza sie w ramach istniejacej
zabudowy historycznej przeznaczenie pod ustugi
nieucigzliwe, jak hotelarstwo, gastronomia,
turystyka lub organizacje szkolen, konferenciji itp.

- Tereny rolnicze w pasie przy Trasie Podskarpowej
od zabudowy wielorodzinnej (przy gospodarstwie
ogrodniczym) do ul. Brandwickiej przeznacza sie
pod zabudowe ustugowg (U) oraz ustugowo-
produkcyjng (U/P), przy czym dla zabudowy
ustugowej (U) z uwagi na przechodzacy korytarz
ekologiczny, lokalizacja nowych obiektow
kubaturowych mozliwa jest jesli udziat powierzchni
biologicznie czynnej na powierzchni dziatki bedzie
nie nizszy niz 50 %

- wskazania dodatkowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze osiedla
Charzewice Ill przy ul. Posanie.

- Tereny oznaczone symbolem 2U/P i 3U/P

- Odcinek ,trasy podskarpowej" dla
odcigzenia ruchu z centralnej czesci
miasta oraz zapewniajacy dostepnos¢
terenéw rozwojowych miasta Stalowa
Wola.

- Rezerwa dla ewentualnego nowego
szpitala miejskiego w przypadku braku
mozliwosci rozbudowy szpitala
istniejgcego o nowe miejsca.

- Domy Pomocy Spotecznej w tym
Dom Seniora (z ewentualnym
wykorzystaniem kubatur istniejgcych
obiektéw publicznych).

- Fragment planowanego potnocnego
korytarza ekologicznego na kierunku
W - Z, taczgcego Puszcze
Sandomierskg z doling Sanu.

- Realizacja dziatan zwigzanych

z Lokalnym Programem Rewitalizaciji
- Teren oznaczony symbolem 1 KDGP
stanowi korekte przebiegu istniejacej
obwodnicy miasta Trasy Podskarpowej,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz 40, 0 m.




Os.
Charzewice
wraz z
terenami
rozwojowymi
(cd)

przeznacza sie pod zabudowe ustugowo —
produkcyjng. Przy opracowaniu mpzp nalezy
uwzgledni¢ przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i $redniego napiecia, gazociggéw
wysokiego cisnienia, obszaréw bezodptywowych,
wystepowania stanowiska archeologicznego.
Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
-powierzchnia  biologicznie  czynna  min.5%
powierzchni dziatki budowlanej,
-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,
- parametry budynkéw:
* wysokos$¢ zabudowy do 15m,
* dachy ptaskie lub spadowe,
- ilo$¢ miejsc postojowych min. 3 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej.

Tereny oznaczone symbolami:

1.MW-3, 2.MW-3, 3.MW-3, 4 MW-3

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng

Dla ww. terendw okresla sie¢ nastepujace wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- wysokos¢ zabudowy do 24m,

- maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych,

- dachy ptaskie, dachy ptaskie z attykami.

- minimalna liczba stanowisk postojowych:

* nie mniej niz 1 na lokal mieszkalny,

* nie mniej niz 1 na 4 zatrudnionych w ustugach
biurowych,

* nie mniej niz 2 na 1 lokal ustugowy i dodatkowo

1 na 4 zatrudnionych,

* nie mniej niz 1 na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

* nie mniej niz 1 na 5 miejsc konsumpcyjnych,

* nie mniej niz 3 na 10 miejsc noclegowych,

* nie mniej niz 1 na 5 zatrudnionych - dla ustug,
opieki spotecznej i socjalnej;

* w parterach budynkéw wielorodzinnych dopuszcza
sie lokalizacje ustug,

* dopuszcza sie bilansowanie stanowisk w granicach
drég publicznych zapewniajgcych dostepnosc
komunikacyjna terenu.




Tereny oznaczone symbolami:

1.MN-3, 2.MN-3

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng

Dla ww. terendw okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna : 50% dla
ternu 1.MN-3; 40% dla terenu 2MN-3,

- powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1.MN-3,
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu 2MN-3,

- wysokos$¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych).

- minimalna liczba stanowisk postojowych:

*nie mniej niz 1 na lokal mieszkalny

*nie mniej niz 1 na kazde rozpoczete 50 m? pow.
uzytkowej ustug;

* dopuszcza sie lokalizacje ustug,

* dopuszcza sie zabudowe zagrodowag w ramach
kontynuaciji istniejacego zagospodarowania.
Tereny oznaczone symbolami:

1.U-3,2.U-3

z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa

Dla ww. terendw okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

- powierzchnia zabudowy: do 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

- wysokos$¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, dachy ptaskie z attykami.

- minimalna liczba stanowisk postojowych:

* nie mniej niz 1 na 4 zatrudnionych w ustugach
biurowych lub 1 stanowisko na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

* nie mniej niz 2 na 1 lokal ustugowy i dodatkowo
1 na 4 zatrudnionych,

* nie mniej niz 1 na 5 miejsc konsumpcyjnych

w obiektach gastronomii,

* nie mniej niz 3 na 10 miejsc noclegowych w hotelu,
* dla ustug zdrowia - nie mniej niz 1 na 1 gabinet,
* dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 na 5
widzow lub uzytkownikow,

* dla przedszkoli — nie mniej niz 1 na 10 dzieci oraz
co najmniej 2 przeznaczone dla krétkotrwatego
postoju dla oséb przewozacych dzieci,

* dla szkét podstawowych, srednich, wyzszych — nie




mniej niz 1 na 20 uczniéw lub studentéw na zmiane
oraz co najmniej 2 przeznaczone dla
krotkotrwatego postoju dla 0séb przewozgcych
uczniow,

* dla handlu - nie mniej niz 1 na 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

Teren oznaczony symbolem:

1.MW/U-3

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowag
wielorodzinng i ustugowa

Dla ww. terenu okresla si¢ nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
przy czym dopuszcza si¢ jej zmniejszenie na
etapie sporzgdzenia planu miejscowego

w przypadku wydzielenia odrebnego terenu pod
parkingi,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- wysokos$¢ zabudowy do 24m,

- maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych,

- dachy ptaskie, dachy ptaskie z attykami.

- minimalna liczba stanowisk postojowych:

* nie mniej niz 1 na lokal mieszkalny,

* nie mniej niz 1 na 4 zatrudnionych w ustugach
biurowych lub 1 stanowisko na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

* nie mniej niz 2 na 1 lokal ustugowy i dodatkowo

1 na 4 zatrudnionych,

* nie mniej niz 1 na 5 miejsc konsumpcyjnych

w obiektach gastronomii,

* nie mniej niz 3 na 10 miejsc noclegowych w hotelu,
* dla ustug zdrowia nie mniej niz 1 na 1 gabinet,

* dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 na 5
widzow lub uzytkownikow,

* dla przedszkoli — nie mniej niz 1 na 10 dzieci oraz
€0 najmniej 2 przeznaczone dla krétkotrwatego
postoju dla os6b przewozacych dzieci,

* nie mniej niz 1 na 5 zatrudnionych - dla budynkéw
opieki spotecznej i socjalnej;

* dopuszcza sig bilansowanie stanowisk w granicach
drég publicznych zapewniajgcych dostepnosc
komunikacyjng terenu.

W granicach terenu dopuszcza sie wydzielenie
odrebnego terenu pod parking.

Tereny oznaczone symbolami:

1.U/MN-3, 2.U/MN-3

z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej




jednorodzinnej

Dla ww. terendw okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wysokos$¢ zabudowy do 12m,

- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dachy ptaskie, dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych.

- minimalna liczba stanowisk postojowych:

*nie mniej niz 1 na 4 zatrudnionych w ustugach
biurowych,

*nie mniej niz 2 na 1 lokal ustugowy i dodatkowo 1
na 4 zatrudnionych,

*nie mniej niz 1 na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

*nie mniej niz 1 na 5 miejsc konsumpcyjnych

w obiektach gastronomii,

*nie mniej niz 3 na 10 miejsc noclegowych w hotelu,
*nie mniej niz 1 na 1 lokal mieszkalny.

Teren oznaczony symbolem:

1.UO-3

z przeznaczeniem pod zabudowe ustug oswiaty
Dla ww. terenu okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

- powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

- wysokos$¢ zabudowy do 16m,

- maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potfaci do 45°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp..

- minimalna liczba stanowisk postojowych:

* dla ustug - nie mniej niz 3 na 5 zatrudnionych,

* dla przedszkoli - nie mniej niz 1 na 10 dzieci oraz
co najmniej 2 przeznaczone dla krotkotrwatego
postoju dla oséb przewozacych dzieci,

* dla szkét podstawowych, licedw - nie mniej niz 1
na 20 uczniéw na zmiang oraz nie mniej niz 2
przeznaczone dla krotkotrwatego postoju dla oséb
przewozgcych uczniow,

* dla szkét wyzszych - nie mniej niz 5 na 20
studentéw na zmiane,

* dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 na 5
widzéw lub uzytkownikow,




* dla obiektéow zamieszkania zbiorowego - nie mniej
niz 1 na kazde 5 pokoi,

Tereny o przeznaczeniu drég i ulic oznaczone
kolorem szarym nalezy zagospodarowac jako drogi
publiczne.

Tereny oznaczone symbolami:

1.KDP-3, 2.KDP-3, 3.KDP-3

z przeznaczeniem pod place publiczne

Dla ww. terenéw okresla sie min. powierzchnig
biologicznie czynng: 5% oraz dopuszcza sie
wydzielenie odrebnego terenu pod parking na etapie
sporzgdzania planu miejscowego.

Teren oznaczony symbolem:

1.1T-3

z przeznaczeniem pod infrastrukture techniczna
Dla ww. terenu okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

- powierzchnia zabudowy: do 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

- wysokos$¢ budynkéw do 8m,

- wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej do
15m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

- minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych: 1 z
dopuszczeniem ich realizacji na terenie przylegtej
drogi publicznej,

Teren oznaczony symbolem:
1.ZP-3
z przeznaczeniem pod zielen parkowa

Tereny oznaczone symbolami:

1.Z1-3, 2.Z1-3, 3.ZI-3

z przeznaczeniem pod zielen izolacyjna

Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych
okreslone w rozdziale 2.3.4. (Zaplecze motoryzaciji -
Zaplecze parkingowe) nie dotycza terenow
przedmiotowej zmiany studium (zawierajgcych
kropke "." pomiedzy numerami porzadkowymi terenu
a oznaczeniami literowymi oraz indeks "-3" na koncu
oznaczenia symbolu terenu), w ktérych okreslono
badz dopuszczono przeznaczenie pod ustugi
komercyjne.

W granicach terenéw przedmiotowej zmiany studium

(zawierajgcych kropke "." pomiedzy numerami




porzadkowymi terenu a oznaczeniami literowymi
oraz indeks "-3" na kofAcu oznaczenia symbolu
terenu) dopuszcza sie przeznaczenie czesci
powierzchni z tych terendw na etapie sporzgdzania
planu miejscowego pod:

- drogi publiczne,

- drogi wewnetrzne,

- ciggi pieszo - jezdne,

- parkingi,

- place publiczne,

- zielen izolacyjng.




Rozwadoéw, Os.
Dolina (Widok)

z terenami
rozwojowymi (po
stronie
wschodniej)

- Zapewnienie warunkéw ochrony waéd
czwartorzedowych - Spetnienie wymogoéw
nieucigzliwosci obiektéw wprowadzanych.

- Zapewnienie warunkéw ochrony kulturowej dla
obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw oraz
stanowisk archeologicznych. Ponadto
zastosowanie wymogow wynikajgcych z potozenia
w postulowanej przez stuzby konserwatorskie
strefie ,A" i ,B" ochrony konserwatorskiej.

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna jest
realizacja porzgdkowania istniejacego
zainwestowania w oparciu o sporzadzony plan
miejscowy

- Rewaloryzacja zespotow i obiektdw zabytkowych.

- Rehabilitacja uktadu urbanistycznego zespotu

staromiejskiego Rozwadowa z uzupetnieniem

zabudowy o elementy nowe.

- Adaptacje pozostatej zabudowy mieszkalnictwa

jednorodzinnego z ustugami (Rozwadowa i 0s.

Widok)

Z uzupetnieniami w syt. plombowych oraz

uporzadkowaniem dla osiggnigcia efektow tadu

przestrzennego.

- Uaktywnienie ul. Rozwadowskiej jako fragmentu

ciggu ustug doprowadzajgcych do gtéwnej

koncentracji ustug wzdtuz osi N - S (ul. Jana Pawta

II, ul. Staszica).

- Realizacje nowego programu mieszkalnictwa i ustug

na ustalonych jako mozliwe do zainwestowania

terenach przy zapewnieniu intensywnosci brutto

0,44 - 0,50 tj. 230 - 300 0s6b/1 ha (budownictwo

mieszane, wysokiej, sredniej intensywnosci,

sporadycznie uzupetnione zorganizowang
zabudowa niskiej intensywnosci).

- Teren oznaczony symbolem 1 MN zlokalizowany
przy ul. Braci Szumilewiczéw oraz ul. Kochana
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia dziatek budowlanych od 600m? do
1000m?,

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 40%,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- parametry budynkéw mieszkalnych:

- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

- dachy dwu lub wielopofaciowe,

- Lokalizacja programu ustug nieucigzliwych o

znaczeniu ogolnomiejskim, w tym stworzenie

programu ustug komercyjnych, w formie centrum na

styku strefy zabudowy i terenéw rozwojowych, w

oparciu o plan miejscowy,

- Tereny potozone na osiedlu Dolina (Widok) przy

Trasie Podskarpowej przeznacza sie pod zabudowe

ustugowo-produkceyjng i ustugows (tereny 2U i 3U).

Z uwagi na przechodzacy korytarz ekologiczny, przy

lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych nalezy

zachowac udziat powierzchni biologicznie czynnej
nie nizszy niz 50% na powierzchni dziatki.

- Rozbudowa uktadu komunikacyjnego w czesci

potudniowo — zachodniej osiedla Dolina (tereny

1KDGP-W,).

Tereny oznaczone symbolami 1-2 MN/U
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowo -

- Odcinek ,trasy podskarpowej"
niezbednej dla odcigzenia ruchu z
centralnej czesci miasta oraz
zapewniajgcy dostepnosci terendw
rozwojowych miasta Stalowa Wola.

- Rozbudowa  Zespotu  Szkot
Ekonomicznych przy ul. Polnej.

- Sie¢ uzbrojenia dla nowych terenéw
rozwojowych (przedtuzenie kolektora
sanitarnego, magistrali wodociggowej,
gazociggu $redniopreznego ze stacjg
redukcyjng, magistrali cieptowniczej z
EC, dla czesci terenéw budowa
pompowni  $ciekébw i  rurociggu
ttocznego).

- Park Miejski w sasiedztwie doliny
Sanu.

- Utrzymanie $rodkowego korytarza
ekologicznego na kierunku W - Z,
taczacego Puszcze Sandomierskg
z doling Sanu,

- Realizacja dziatan zwigzanych
z Lokalnym Programem Rewitalizacji.
-Budowa bezkolizyjnego wezia
komunikacyjnego  tgczgcego ul.
Podskarpowg z ul. Chopina (teren
1KDGP-W),




ustugowa. Przy opracowaniu zmiany mpzp nalezy
uwzgledni¢ potozenie w sgsiedztwie watu
przeciwpowodziowego.
Okre$la sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
- parametry budynkéw ustugowych:

* wysokos$¢ zabudowy do 10 m,

* maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

* dachy dwu lub wielospadowe.
- terenie 2MN/U potozonego w obszarach 50-
metrowej strefie ochrony watu
przeciwpowodziowego zakazuje sie lokalizowania w
zasiegu tej strefy obiektow budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Tereny oznaczone symbolami 4-7 R obejmujg
tereny uzytkéw rolnych:
- tereny nalezy uzytkowac rolniczo,
- dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig
nie wyzszg niz 3m,
- naterenach 6-7R potozonych w obszarach 50-
metrowej strefie ochrony watu
przeciwpowodziowego zakazuje sie lokalizowania w
zasiegu tej strefy obiektéow budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Tereny oznaczone symbolami 6-9 MN obejmuja
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min.20%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry budynkéw mieszkalnych:

* wysokos$¢ zabudowy do 13m,

* maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

* dachy dwu lub wielospadowe.




Teren oznaczony symbolem: MN(1)
z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Dla ww. terenu okresla sie nastepujgce wskazniki

zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe.

Dopuszcza sie przeznaczenie czgsci ww. terenu
pod drogi, ciggi piesze oraz ciggi pieszo - jezdne.

Tereny oznaczone symbolami: MNU(1), MNU(2),
MNU(3), MNU(4), MNU(5), MNU(6)

z przeznaczeniem pod

zabudowe mieszkaniowo- ustugowa.

Dla ww. terendw okresla sie nastepujgce wskazniki

zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- wysokos$¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe.

Dopuszcza sie przeznaczenie czesci ww. terendw
pod drogi, ciggi piesze oraz ciagi pieszo - jezdne.

Tereny oznaczone symbolami: U(1), U(2), U(3)
z przeznaczeniem pod

zabudowe ustugowa.

Dla ww. terendw okresla sie nastepujace wskazniki

zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe.

Dopuszcza sie przeznaczenie czgsci ww. terenéw
pod drogi, ciggi piesze oraz ciggi pieszo - jezdne.

Teren oznaczony symbolem: KDZ(1)
z przeznaczeniem pod




droge publiczng (zbiorcza).

Teren oznaczony: kolorem szarym

z przeznaczeniem pod

teren komunikacji nalezy zagospodarowac jako
drogi publiczne. Z uwagi ha uwarunkowania
obszaru, w ramach terenu komunikacji na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie przeznaczenie
czesci terenu pod drogi wewnetrzne, ciggi piesze
oraz ciggi pieszo - jezdne.

Poza dopuszczeniem uzupetnienia terendw
oznaczonych symbolami MN(1), MNU(1-6) oraz
U(1-3) o drogi publiczne, drogi wewnetrzne, ciggi
pieszo-jezdne, ciggi piesze - dopuszcza sie
lokalizacje $ciezek rowerowych oraz zieleni
urzgdzonej i izolacyjne;.




Tereny
produkcyjne i
ustugowo-
produkcyjne przy
ul. Przemystowej

-Zapewnienie warunkéw ochrony waéd
czwartorzedowych.

- Spetnienie wymogoéw normatywnych dotyczgcych
zapewnienia braku ucigzliwosci dla otoczenia
(oddziatywanie w granicach zaktadow) we
wszystkich elementach (powietrze, gleby, wody).
- Zwigzane z powyzszym dziatania
modernizacyjne i ,wprowadzanie nowoczesnych
technologii",

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna jest
realizacja porzgdkowania istniejacego
zainwestowania w oparciu 0 sporzadzony plan
miejscowy

- Modernizacja i przeksztatcenie oraz intensyfikacja
istniejgcego programu produkcyjno-magazynowego
oraz porzgdkowanie otoczenia dla uzyskania efektu
tadu przestrzennego.
- Rozbudowa programu ustug ogélnomiejskich w
rejonie sasiadujgcym z linia kolejowa.
- Porzadkowanie uzbrojenia oraz modernizacja
istniejgcych ulic w dostosowaniu do potrzeb miasta.
- Adaptacja istniejgcego programu szkolnictwa
Sredniego.
- Dopuszczona lokalizacja obiektéw o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, w obrebie ulic KEN,
Nieztomnych i Przemystowej (w tym teren 2UC),
a takze KEN i Ofiar Katynia (w tym obszary
UC.1i UC.2 lezgce w pasie 12m od osi dotychczas
projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV przeznaczonej do
zasilenia przysztego GPZ Rozwaddbw, stanowigce
fragmenty sasiedniego terenu, gdzie dopuszczono
lokalizacje obiektow o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? lezgcego przy zbiegu).
Wyznacza sie ponadto obszary: przeznaczone dla:
- infrastruktury  energetycznej (obszar E.1 -
przysztego GPZ Rozwaddéw przy ulicy KEN),
- Zzieleni urzgdzonej (obszar ZP.1 — przy zbiegu ulic
Przemystowej i KEN)
- drogi publicznej klasy gtéwnej (obszar KDG.1 —
fragment skrzyzowania ulic KEN Bojanowskiej oraz
Ofiar Katynia majgcy swag kontynuacje jako ulica
Bojanowska),
- drogi publicznej klasy zbiorczej (obszar KDZ.1 —
fragment ulicy Ofiar Katynia w rejonie skrzyzowania
z ulicg Bojanowska).
Dla terenu oznaczonego symbolem U/UC-1: teren
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? zlokalizowanego w rejonie ul.
Przemystowej i Przemystowej Bocznej
0 powierzchni ok. 2,72 ha
Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza
niz 5%,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90%,
- ilo$¢ miejsc postojowych min. 1 miejsce na
100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- parametry budynkéw ustugowych:
* maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
wysokos$¢ zabudowy do 20 m,
* dachy ptaskie, tukowe, dwu lub wielopotaciowe,
Dla obszaréw UC.1 i UC.2 wyznaczonych w ramach
obszaréw, gdzie dopuszcza sie lokalizacje
obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej

- Odcinek linii elektroenergetycznej
110 KV, na styku terenu
zainwestowania miejskiego i terenéw
lesnych, zwigzany z rozbudowg RS
Rozwadéw i do petnej stacji GPZ.
Linia ta moze zosta¢ wykonana
zaréwno w formie napowietrznej, jak
tez podziemnej (kablowej).

- Modernizacja ul. Przemystowej wraz
z wyksztatceniem wezta z ul. Komisji
Edukacji Narodowej

- Realizacja wiaduktu nad uktadem
kolejowym dla potgczenia ul.
Przemystowej z ul. Okulickiego jako
ciagu uktadu ruchu przyspieszonego),
- Realizacja dziatan zwigzanych z
Lokalnym Programem Rewitalizacji.




2000 m2 ustala sig nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 30%,

- maksymalng powierzchnig zabudowy nie wiecej
niz 70%,

- intensywnos$c zabudowy minimalng 0,01,
maksymalng 0, 1.

Dla obszaru E.1 ustala sie nastepujgce wskazniki

zagospodarowania terenu:

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie

mniejszy niz 20%,

maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigcej

niz 40%,

intensywno$¢ zabudowy minimalng 0,01,

maksymalng 0,6,

maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 10 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych z

zakresu infrastruktury technicznej 15 m.

Dla obszaru ZP.1 ustala sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 70%,

- maksymalng wysokosc¢ obiektow budowlanych z
zakresu infrastruktury technicznej 15 m.

Ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury
technicznej nie dotyczy obiektow tgcznosci
publicznej.

Dla obszaru KDG.1 parametry techniczne nie mogag
by¢ mniejsze niz wynikajgce z przepisow
odrebnych z zakresu droég publicznych.

Dla obszaru KDZ.1 parametry techniczne nie moga
by¢ mniejsze niz wynikajgce z przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych




Osiedla: Centralne
Mtodynie, Ptawo,
Poreby, Flisakéw, Na
Skarpie

- Zapewnienie warunkéw ochrony waéd
czwartorzedowych

- Spetnienie wymogow nieucigzliwosci
obiektow wprowadzanych.

- Zapewnienie warunkéw ochrony
kulturowej dla stanowisk archeologicznych
przedstawionych w opracowaniu
konserwatorskim,

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
konieczna jest realizacja porzadkowania
istniejacego zainwestowania w oparciu o
sporzadzony plan miejscowy

- Adaptacja, porzadkowanie i uzupetnienie istniejgcego zainwestowania
osiedli mieszkaniowych o brakujgce urzgdzenia ustug publicznych oraz
zieleni osiedlowe;.

- Koncentracja programu ustugowego po obu stronach al. Jana Pawta
11, w rejonie linii kolejowej, a takze ulic: Ks. Popietuszki, Edukacji
Narodowej oraz Okulickiego. - Dokonczenie zainwestowania
mieszkalnictwa wielorodzinnego, os. Na Skarpie.

- W obszarze pomiedzy Trasg Podskarpowa, a terenami oczyszczalni
Sciekéw dopuszcza sie warunkowo (po zapewnieniu nalezytej ochrony
przeciwpowodziowej) przeznaczenie pod zabudowe ustugowo-
produkcyjna,

- W rejonie Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (teren 1UC), po zapewnieniu
nalezytej ochrony przeciwpowodziowej,

- Adaptacja istniejgcych ogrodkéw dziatkowych z ograniczonym
zapewnieniem ogolnej dostepnosci (ciggi spacerowe).

- Odcinek ,trasy podskarpowej" niezbednej
dla odciazenia ruchu z centralnej czesci
miasta oraz zapewniajacej dostepnos¢
terenéw rozwojowych miasta Stalowa Wola
wraz z projektowanym weztem z ul.
Energetykow.

- Ciggi magistralne uzbrojen dla nowych
terenéw rozwojowych.

- Rozbudowa przystanku kolejowego
Stalowa Wola Centrum z ewentualnym
przeksztatceniem na dworzec Kolejowy po
uzgodnieniu z DOKP Lublin.

- Przebudowa ul. Okulickiego oraz
realizacja wiaduktu nad linig kolejowg dla
potaczenia z ul. Przemystowg (jako ciggu
ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego).




Tereny HSW z
fabrycznymi
urzadzeniami, os.
Hutnikéw, Specjalna
Strefa Ekonomiczna

- Zapewnienie warunkéw ochrony waéd
czwartorzedowych, przy stosowaniu
szczegolnych zabezpieczen wysypisk
odpadow przemystowych.

- Spetnienie wymogoéw dotyczgcych
doprowadzenia do ograniczenia ucigzliwosci
zakfadow przemystowych do poziomu
spetniajacego wymogi obowigzujgcych w
danych okresach rozwojowych normatywow
(dotyczy ochrony powietrza, wod, gleb i
hatasu)

- Stosowanie w zabudowie jednorodzinnej
systemu ogrzewania w oparciu o zrédta
scentralizowane lub z kottowni
indywidualnych, w oparciu o paliwa
ekologiczne.

- Zapewnienie ochrony kulturowej w stosunku
do stanowisk archeologicznych w rejonie
przysidtka Chyly, z uwzglednieniem ustalen
konserwatorskich,

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
konieczna jest realizacja porzadkowania
istniejacego zainwestowania w oparciu o
sporzadzony plan miejscowy

- Dokonczenie przeksztalcen wtasnosciowych i restrukturyzacji HSW.
- Porzadkowanie zagospodarowania terenu, ze szczegdélnym
uwzglednieniem nowego zainwestowania zwigzanego z istnieniem
Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

- Przeksztatcenie uktadu komunikacyjnego, w dostosowaniu do
nowych funkcji oraz rozwigzywaniu problemow transportowych w
miescie.

- Adaptacje, porzadkowanie i uzupetnianie istniejgcego
zainwestowania mieszkaniowo-ustugowego.

- Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P o powierzchni ok. 12,0 ha
zlokalizowanego w potudniowo - wschodniej czesci Stalowej Woli,
miedzy obszarem, na ktéry obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendéw Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w Stalowej Woli a terenami lesnymi okre$la sie
przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno — ustugows, oraz
ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,5 i nie wiekszy
niz 1,50;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 10%

powierzchni dziatki budowalnej;

- ilo$¢ miejsc postojowych - min. jedno miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej produkc;ji i ustug i nie mniej niz jedno miejsce
postojowe na 10 oséb zatrudnionych,

- wysokos$¢ zabudowy:

* budynkéw produkcyjnych, magazynowych i skladowych do trzech
kondygnacji naziemnych,

* budynkéw ustugowych, biurowych i administracyjnych — do pieciu
kondygnacji nadziemnych,

- geometria dachow: dachy ptaskie lub spadowe.

Obszary oznaczone symbolami P.1 i P.2 zlokalizowane przy
wschodniej granicy obszaréw HSW (teren P.1) i Specjalnej Strefy
Ekonomicznej (teren P.2 przy ulicy Przyszowskiej) - na styku z terenami
lesnymi, przeznacza sie dla zabudowy techniczno produkcyjnej, gdzie
dopuszcza sie zabudowe ustugowg oraz niezbedne zaplecze biurowo
socjalne za$ wyklucze wszelkie funkcje mieszkaniowe i ustug
publicznych oraz opiekuniczych czy zdrowotnych. Dla tych obszaréw
ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%,
maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigcej niz 80%,

- intensywnosc zabudowy minimalng 0,01, maksymalng 1,5,
maksymalng wysoko$¢ budynkoéw produkcyjnych magazynowych i
sktadowych - do 30 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw - do 18 m
maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej 20 m.

- Realizacja przedtuzenia ,trasy
podskarpowej", czesciowo przez tereny
HSW, do ul. Kwiatkowskiego.

- Utworzenie ,Technoparku". - Realizacja
dziatan zwigzanych z Lokalnym Programem
Rewitalizacji terenéw poprzemystowych
zlokalizowanych w obrebie HSW S.A.,

- Przebudowa uktadu drogowego w rejonie
Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

- Odcinek linii elektroenergetycznej 110 kV
na styku zainwestowania miejskiego z
terenami leSnymi, zwigzany z rozbudowg
RS Rozwadoéw do petnej stacji GPZ. Linia ta
moze zosta¢ wykonana zaréwno w formie
napowietrznej jak tez podziemnej
(kablowej).

Warunki zagospodarowania terenu 2U/P
-odprowadzanie sciekdw przemystowych do
zbiorczej kanalizaciji ogolnosptawnej
po uprzednim oczyszczeniu
z zachowaniem warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych.

-oodprowadzanie Sciekow bytowych
dopuszcza sie do sieci kanalizacji sanitarnej

i/lub ogdinosptawne;.




Dla obszaru oznaczonego symbolem U.1 zlokalizowanego réwniez przy
wschodniej granicy obszarow HSW (w sgsiedztwie terenu 1P) i ustala
sie przeznaczenie sig dla zabudowy ustugowej oraz obiektow z nig
zwigzanych, gdzie dopuszcza sig zabudowe magazynowg oraz
niezbedne zaplecze biurowo socjalne za$ wyklucze wszelkie funkcje
mieszkaniowe i ustug publicznych oraz opiekuriczych czy
zdrowotnych. Dla obszaru U.1 ustala sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%,

maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigcej niz 80%,

intensywnosc zabudowy minimalng 0,01, maksymalng 1,5,

maksymalng wysoko$¢ budynkéw - do 20 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu

infrastruktury technicznej 20 m.

W granicach obszaréw P.1, P.2 i U1 dopuszcza sig lokalizowanie sieci,
urzadzen i budowli infrastruktury technicznej w tym staciji
elektroenergetycznych.

-Dla terenu oznaczonego symbolem 2U/P o powierzchni ok. 103 ha

zlokalizowanego w potudniowej czesci Stalowej Woli, w sasiedztwie

terenéw produkcyjno - ustugowych (dawnego obszaru Huty Stalowa

Wola) w rejonie ul. Wiadystawa Grabskiego i ul. Przyszowskiej, po

potudniowej stronie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej

Woli okre$la sie przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno -

ustugowg oraz okresla sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu:

- wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie

wigkszy niz 2,5;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

stosunku do dziatki budowlanej: 10%;

-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki

budowlanej;

- wysokos$¢ zabudowy:

*zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej do 50 m,

* budynkéw ustugowych, biurowych i administracyjnych do 20 m,

*urzadzen i obiektéw nie bedacych budynkami do 170 m;

- geometria dachéw: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub

wielospadowe o kacie nachylenie gtéwnych pofaci

dachowych od 10° do 45°.

- liczba miejsc postojowych:

* nie mniej niz jedno miejsce na 10 zatrudnionych z uwzglednieniem

potrzeb osob niepetnosprawnych.

Wskazniki w zakresie ustalenia miejsc postojowych okreslone w
rozdziale 2.3.4 (Zaplecze motoryzacji - Zaplecze parkingowe) nie
dotyczg terenu oznaczonego symbolem 2U/P.




Woyznacza sie teren o powierzchni 67,92 ha, oznaczony symbolem: P.3
0 przeznaczeniu:

teren zabudowy techniczno produkcyjnej, dla ktérego okresla sie
nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 10%

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 30m,

- dachy: ptaskie i spadziste.

W granicach ww. terenu:

- dopuszcza sie zabudowe ustugowg oraz niezbedne zaplecze biurowo-
socjalne, parkingi, realizacje drég publicznych, doj$¢ i dojazdow,
lokalizacje budynkéw administracyjnych i biurowych, infrastrukture
techniczna, zielen urzadzong oraz zielen izolacyjna,

- dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej w tym stacji elektroenergetycznych,

- wyklucza sig wszelkie funkcje mieszkaniowe i ustug publicznych oraz
opiekunczych czy zdrowotnych.

Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych okreslone w
rozdziale 2.3.4. (Zaplecze motoryzacji - Zaplecze parkingowe) nie
dotyczg terenu oznaczonego symbolem P.3, dla ktérego obowigzuje
wskaznik: nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.




Elektrownia z
Elektrocieptownia,
os. Energetykow

- Zapewnienie warunkéw ochrony wod
czwartorzedowych, przy szczegélnym
zabezpieczeniu wysypisk odpadéw
poprodukcyjnych.

- Spetnienie wymogu dotyczgcego ograniczenh

maksymalnej ucigzliwosci Elektrowni i

Elektrocieptowni, do poziomu spetniajgcego

wymaogi obowigzujgcych w danych okresach

rozwojowych normatywow (w tym szczegolnie
ochrony powietrza).

- Stosowanie w zabudowie jednorodzinnej systemu

ogrzewania w oparciu o zrodto scentralizowane lub

z kottowni indywidualnej w oparciu o paliwa

ekologiczne.

- Zapewnienie ochrony kulturowej w stosunku do
stanowisk archeologicznych, w rejonie przysidtka
Swoly oraz uwzglednienie warunkéw
wynikajgcych z potozenia czgsci terenu w strefie
,K" ochrony krajobrazu, zwigzanej z potozeniem
w dolinie Sanu.

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna
jest realizacja porzadkowania istniejacego
zainwestowania w oparciu o sporzadzony plan
miejscowy

- Dziatania modernizacyjne w Elektrowni i EC oraz
przebudowa bezposredniego otoczenia z
urzgdzeniem zieleni izolacyjnej.
- Adaptacje, porzadkowanie i uzupetnienie
istniejgcego zainwestowania mieszkaniowo -
ustugowego.
- Dopuszcza sie mozliwo$¢ zabudowy ustugowo —
produkcyjnej po potnocnej stronie ul. Energetykow
przy granicy administracyjnej z Niskiem (zgodnie z

rysunkiem).
VIIl [Obszar oznaczony na rysunku studium
symbolem 1P obejmuje  teren zabudowy

produkcyjnej.
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu oraz cechy zabudowy:
— dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig
nie wyzszg niz 3 m,
— poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej Ilub szczytu
dachu do 30 m,
— dachy pftaskie lub spadziste,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 10 % powierzchni dziatki,
— wielko$¢ powierzchni zabudowy co najwyzej 60 %
powierzchni dziatki.
Teren oznaczony symbolem 10MN przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Okresla sie nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- parametry budynkéw mieszkalnych:
* wysokos$¢ zabudowy do 12 m,
* maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
* geometria dachow: spadziste do 45°,
* na garazach dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych dopuszcza sie dachy ptaskie
Teren oznaczony symbolem 3 MN/U przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugowa.
Okresla sie nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- parametry budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
* wysokos¢ zabudowy: do 12m,
* maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- Utrzymanie potudniowego korytarza
ekologicznego na kierunku W -Z,
zwigzany z zielenig izolacyjng od
HSW i Elektrowni.

- Przebudowa ul. Energetykéw, jako
gtéwnej ulicy wylotowej od strony
Niska do wezta z ,trasg
podskarpowg".

- Rezerwa alternatywna dla
przedtuzenia ,trasy podskarpowej" w
kierunku Niska.

VIl [Lokalizacja napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV]

Na terenach potozonych pomiedzy
osiedlem Srédmiescie, rzeka San,
Elektrocieptownig a terenami kolejowymi
ustala sig:

-przy zagospodarowaniu terenu okresli¢

uwarunkowania, wynikajgce
z przebiegu istniejacej i planowanej
infrastruktury elektroenergetycznej,
zgodnie z wymogami Polskich Norm
oraz aktualnie obowigzujgcych
przepisow,

-w  przypadku  wystgpienia  kolizji

projektowanych obiektow z istniejgcymi
sieciami elektroenergetycznymi nalezy
sieci te przystosowa¢é do nowych
warunkéw pracy okreslonych przez
dysponenta sieci,

-wyklucza sie z zadrzewienia obszary
pod liniami elektroenergetycznymi
w pasach: dla linii 110 kV - 20 m (po 10
m w obie strony od osi linii), dla linii SN -
11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii),
oraz w pasach przeznaczonych dla
infrastruktury elektroenergetycznej.

W przypadku potrzeby przebudowy
istniejacych sieci elektroenergetycznych
lub zmiany trasy planowanych linii nalezy
w planie zagospodarowania
przestrzennego wyznaczy¢ nowe pasy
terenu, przez ktére bedg mogly
przebiega¢ trasy przebudowywanych
urzgdzen elektroenergetycznych.

-przy lokalizacji zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludnosci
nalezy zachowa¢ bezpieczny odstep od
linii elektroenergetycznych: dla




* geometria dachow: : spadziste do 45°, dopuszcza
sie dachy ptaskie
- parametry budynkéw gospodarczych i garazowych:
* wysokos$¢ zabudowy do 7m,
* maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
* geometria dachow: : spadziste do 35°, dopuszcza
sie dachy ptaskie
Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych
okre$lone w rozdziale 2.3.4. (Zaplecze motoryzacji
Zaplecze  parkingowe) nie dotyczg terendw
oznaczonych symbolami 10MN i 3MN/U, dla ktérych
obowigzuje wskaznik: nie mniej niz 2 miejsca
postojowe lub garazowe na jedng dziatke.
W granicach ww. terendéw dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, ciagéow
pieszych i pieszo - jezdnych.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1 MW/U
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugowsg, dla ktérego okresla sie
nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 85%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos¢ zabudowy do 85m,

- dachy ptaskie.

W granicach terenu 1MW/U dopuszcza sie:
infrastrukture techniczna, zielen urzadzong, zielen
izolacyjna od terenu kolejowego i drog publicznych,
drogi dojazdowe i wewnetrzne, dojscia i dojazdy, ciagi
piesze i rowerowe, miejsca postojowe, place zabaw,
ekrany dzwiekochtonne.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 2MW/U
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugowg dla ktorego okresla sie
nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos$¢ zabudowy do 25m,

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 2MW/U dopuszcza sie:
infrastrukture techniczna, zielen urzgdzong
i izolacyjna, place =zabaw, drogi dojazdowe

i wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz ciggi piesze
i rowerowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 3MW/U
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowag
wielorodzinng i ustugowa, dla ktérego okresla sie

dwutorowe;j linii 110 kV nalezy zachowaé
wolny od zabudowy pas terenu
o szerokosci 40 m (po 20 m w obie
strony od osi linii), dla jednotorowej linii
110 kV nalezy zachowa¢ pas terenu
o szerokosci 30 m (po 15 m w obie
strony od osi linii),

W  pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych dopuszcza sie
mozliwosé lokalizaciji obiektow
i urzadzen budowlanych na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.
-dopuszcza sie przebudowe,
modernizacje, budowe nowych sieci
gazociggow wysokiego cisnienia

W obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig na terenach okreslonych jako
2KS i 3KS, 1UT i 2UT, 1ZP/US obiekty
budowlane nalezy lokalizowa¢ poza
zasiegiem strefy zalewowej
o gftebokosci zalewu powyzej 0,5 m.
W  przypadku lokalizacji  nowych
budynkéw na terenach 2KS, 3KS, 1UT,
2UT i 1ZP/US w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig o gtebokosci do
0,5m, nalezy poziom posadowienia
parteru/posadzki wynie$¢ 0,30m powyzej
rzednej zwierciadta wody
o prawdopodobienstwie  wystgpienia
powodzi raz na 100 lat (Q1%) od rzeki
San. Ponadto budynki wykona¢ bez
podpiwniczenia z zastosowaniem
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-

technicznych uwzgledniajgcych
zagrozenia powodziowe, wykonac
hydroizolacje przeciwwodng

fundamentéw budynkéw do 0,30m
powyzej rzednej Q1% od rzeki San.
Rzedna posadzki/parteru planowanych
obiektow budowlanych na terenie
1ZP/US nalezy wynies¢ o 0,30m
powyzej rzednej Q1%, okreslonej na
podstawie map zagrozenia
powodziowego.

Obiekty matej infrastruktury technicznej
na terenie 1ZP/US w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig,
nalezy zlokalizowac na za
stabilizowanym  wyniesieniu  (nhasyp
ziemny) o 0,30m powyzej rzednej Q1%.




nastepujace wskazniki zagospodarowania:
-powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
10%

-wysokos$¢ zabudowy do 20m,

-dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 3MW/U dopuszcza sie:
infrastrukture techniczna, garaze, zielen urzadzong
i izolacyjna, drogi dojazdowe i wewnetrzne, dojscia
i dojazdy oraz ciagi piesze i rowerowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 4MW/U
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugowa, dla ktérego okresla sie
nastepujgce wskazniki zagospodarowania:
-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 95%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
-wysokos$¢ zabudowy na terenie do 20m,
-dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe,
spadowe.

W  granicach

tukowe,

terenu 4MW/U dopuszcza sie:
infrastrukture techniczna, zielen urzgdzong
i izolacyjna, urzgdzenia sportu i rekreacji, drogi
dojazdowe i wewnetrzne, dojscia i dojazdy, miejsca
postojowe, garaze oraz ciggi piesze i rowerowe.

Wyznacza sie¢ teren oznaczony symbolem 1U
z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych,
dla ktorego okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos¢ zabudowy do 15m,

- dachy ptaskie.

W granicach terenu 1U dopuszcza sie: stacje paliw,
myjnie samochodowa, infrastrukture techniczna, zielen
urzgdzong i izolacyjng, drogi dojazdowe i wewnetrzne,
dojscia i dojazdy oraz ciggi piesze i rowerowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 2U
z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych w
tym zamieszkania zbiorowego, dla ktérego okresla sie
nastepujace wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
25%

- wysokos¢ zabudowy do 50 m,

- dachy ptaskie.

W strefie ograniczen wynikajgcych
z sgsiedztwa obszaru kolejowego
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uszczegotowic
w zaleznosci uwarunkowan
lokalizacje  zieleni izolacyjnej i/lub
urzgdzen ochrony akustyczne;j.

od




W granicach terenu 2U dopuszcza sie: infrastrukture
techniczna, zielen urzadzong i izolacyjng, drogi
wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz ciggi piesze
i rowerowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 3U
z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych,
dla ktorego okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlane;j,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos¢ zabudowy do 20 m,

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 3U dopuszcza sie: ustugi
publiczne, infrastrukture techniczng, zielen urzadzong
i izolacyjng, parkingi, drogi dojazdowe, wewnetrzne,
dojscia i dojazdy oraz ciagi piesze i rowerowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 4U
z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych,
dla ktorego okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 75%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
25%

- wysokos¢ zabudowy do 18m,

- dachy ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 4U dopuszcza sie: ustugi
publiczne, sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki,
stacje obstugi $rodkéw transportu, infrastrukture
techniczng, zielen urzadzong i izolacyjng, drogi
dojazdowe i wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz ciggi
piesze i rowerowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 5U
z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych,
dla ktorego okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 65%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
35%

- wysokos¢ zabudowy do 18m,

- dachy ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 5U dopuszcza sie: ustugi
publiczne, parking wielopoziomowy, infrastrukture
techniczna, zielen urzadzong i izolacyjng, drogi
dojazdowe i wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz ciagi
piesze i rowerowe.




Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 6U
z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych,
dla ktorego okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
15%

- wysokos¢ zabudowy do 20m,

- dachy ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 6U dopuszcza sie: ustugi
publiczne, infrastrukture techniczng, zielen urzadzong
i izolacyjna, ekrany dzwigkochfonne, drogi dojazdowe
i wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz ciggi piesze
i rowerowe.

Wyznacza sig¢ teren oznaczony symbolem 1 ZP/US
z przeznaczeniem pod zielen urzadzong z funkcjg
sportowo- rekreacyjng, dla ktérego okresla sie
nastepujagce wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40%
powierzchni terenu,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
60 %

- wysokos¢ zabudowy do 35m,

- dachy ptaskie, tukowe, koputowe, krzywoliniowe,
jednospadowe, dwu lub wielospadowe.

Dla  funkcji zabudowy garazowej potozonej
w pétnocno-zachodniej czesci terenu powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%, powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 95%, wysoko$¢ zabudowy
do 6 m, dachy ptaskie.

W granicach terenu 1ZP/US dopuszcza sie: obiekty
o funkcji edukacyjnej, gastronomicznej i ustugowej
zwigzanej z przeznaczeniem terenu oraz infrastrukture
techniczna, wody powierzchniowe $rédlgdowe, zielen
nieurzadzong, urzgdzong, izolacyjng, drogi dojazdowe
i wewnetrzne, dojscia i dojazdy, garaze w pétnocno -
zachodniej czesSci obszaru, oraz ciagi piesze
i rowerowe, ciagi pieszo — jezdne.

Uwzgledni¢ pofozenie terenu w zasiegu obszaru
szczegodlnego zagrozenia powodzig (Q1%, 10%), dla
ktérego obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia okreslone w przepisach dotyczacych
ochrony przed powodzig,

Wyznacza sie obszar oznaczony symbolem 1US
z przeznaczeniem pod tereny ustug sportu i rekreacji,
dla ktorego okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70%




powierzchni terenu,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
15%

- wysokos$¢ zabudowy do 15m,

- dachy ptaskie, tukowe, koputowe, krzywoliniowe,
zielone, jedno, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 1US dopuszcza sie: funkcje
ustugowa, budynki  pomocnicze, infrastrukture
techniczng w tym stacje trafo, zielen urzadzong
i izolacyjna, drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz
ciggi piesze i rowerowe, ciggi pieszo — rowerowe.

Wyznacza sig obszary oznaczone symbolem 1UT, 2UT
z przeznaczeniem pod tereny ustug turystyki i rekreacji,
dla ktérych okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 75%
powierzchni dziatki budowlane;j,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
25%

- wysokos¢ zabudowy do 10m,

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenéw 1UT, 2UT dopuszcza sie:
infrastrukture techniczna, zielen urzgdzong
i izolacyjng, drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz
ciagi piesze i rowerowe.

Uwzgledni¢ pofozenie terenu w zasiegu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig (Q1%, 10%),
obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia okreslone w przepisach dotyczacych
ochrony przed powodzig,

Wyznacza sie obszar oznaczony symbolem 1P
z przeznaczeniem pod teren produkcji, dla ktérego
okresla sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlane;j,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos¢ zabudowy do 20m,

- dachy pfaskie, jednospadowe, jedno, dwu Ilub
wielospadowe.

W granicach terenu 1P dopuszcza sie: ustugi handlu,
infrastrukture techniczna, zielen urzgdzong
i izolacyjna, dojscia i dojazdy.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami 1KS, 2KS,
3KS, 4KS, b5KS, 6KS, 7KS, 8KS, 9KS
z przeznaczaniem pod tereny obstugi komunikacji
(garaze, parkingi) dla ktérych okresla sie nastepujgce
wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 95%
powierzchni terenu,




-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos$¢ zabudowy do 14m,

- dachy ptaskie, jednospadowe.

Na terenach 2KS i 3KS uwzgledni¢ potozenie terenu
w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig (Q1%), obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony przed powodzig, na 3 KS
dopuszcza sie wody powierzchniowe s$rodlgdowe,
drogi dojazdowe, ciggi pieszo — jezdne.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 1WS, 2WS
z przeznaczeniem pod tereny wod powierzchniowych
$rodlgdowych. Dopuszcza sie budowle i urzgdzenia
hydrotechniczne zwigzane z gospodarkg wodna.
Uwzgledni¢ potozenie w  zasiegu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig (Q1%, 10%), dla
ktérego obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia okreslone w przepisach dotyczacych
ochrony przed powodzig,

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem KDGP
z przeznaczeniem pod teren drogi publicznej gtdwnej
ruchu przys$pieszonego: KDGP (odcinek obwodnicy
Stalowa Wola — Nisko) Uwzgledni¢ potozenie terenu w
zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
(Q1%, 10%), dla ktérego obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach
dotyczgcych ochrony przed powodzig,

Wyznacza sie¢ teren oznaczony symbolem KDG
z przeznaczeniem pod teren drogi publicznej gitéwne;j.
Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem KDZ
z przeznaczeniem pod teren drog publicznych
zbiorczych.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem KDL
z przeznaczeniem pod tereny drég publicznych
lokalnych.

Dla obszarow KDGP, KDG, KDZ i KDL parametry
techniczne drég zgodnie z przepisami z zakresu drég
publicznych

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 1I-E, 2I-E,
3I-E z przeznaczeniem pod tereny infrastruktury
technicznej (stacje trafo) dla ktérych okresla sie
nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlane;j,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos$¢ zabudowy do 3,0 m,




- dachy ptaskie, jedno- wielospadowe.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 1I-G, 2I-G
z przeznaczeniem pod tereny infrastruktury technicznej
(gazownictwo), dla ktérych okresla sie nastepujace
wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos¢ zabudowy do 5,0m,

- dachy ptaskie, jedno, wielospadowe

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 1I-W, 2|-W,
3I-\W z przeznaczeniem pod tereny infrastruktury
technicznej (wodociggi), dla ktérych okresla sie
nastepujagce wskazniki zagospodarowania:
-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,

- dachy ptaskie, jedno, wielospadowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1I-C
z przeznaczeniem pod tereny infrastruktury technicznej
(cieptownictwo), dla ktorych okresla sie nastepujgce
wskazniki zagospodarowania:

-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos$¢ zabudowy do 5,0 m,

- dachy ptaskie, jedno, wielospadowe

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1ZN
z przeznaczeniem pod tereny zieleni nieurzadzonej, dla
ktéorego  okresla sie nastepujgce  wskazniki
zagospodarowania: powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 90%, w granicach terenu 1ZN
dopuszcza sie wody powierzchniowe $rédlgdowe,
budowle i urzadzenia hydrotechniczne zwigzane
z gospodarka wodna, zielen izolacyjna, infrastrukture
techniczng, drogi dojazdowe, dojscia i dojazdy, ciggi
pieszo — jezdne, ciggi piesze i rowerowe. Uwzgledni¢
potozenie terenu w zasiegu obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig (Q1%, 10%), dla ktérego
obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia okreslone w przepisach dotyczacych
ochrony przed powodzia,

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 171, 2ZI, 3ZI
z przeznaczeniem pod tereny zieleni izolacyjnej, dla
ktérych okresla sie nastepujgce wskazniki




zagospodarowania: powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 60%

Dopuszcza sie, infrastrukture techniczng, drogi
dojazdowe, dojscia i dojazdy, ciggi pieszo — jezdne,
ciggi piesze i rowerowe, na terenie 2ZI lokalizacje
ekranéw dzwigkochtonnych.

Wyznacza sig¢ tereny oznaczone symbolem 1 ZL
z przeznaczeniem pod lasy, dla ktorych okres$la sie
nastepujace wskazniki zagospodarowania: na terenach
ZL dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej.
Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
80%

W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1KS,
9 KS 1MWI/U, 6U, 2ZI, 3ZI, KDZ, 2I-G uwzgledni¢
strefe ograniczen wynikajgcych z sgsiedztwa obszaru
kolejowego.

llo$¢ miejsc postojowych:

-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - wskaznik
stanowisk postojowych nie mniejszy niz 1,2
stanowisko postojowe/1 lokal mieszkalny,

-produkcja, handel, ustugi - 2 stanowiska postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

-dla terendéw ustug sportu i rekreacji — 2,5 stanowiska
postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10
stanowisk  postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikéw lub miejsc dla widzow,

-dla terenéw zieleni urzgdzonej z funkcjg sportowo —
rekreacyjng — 2,5 stanowiska na 100m? powierzchni
uzytkowej lub 10 stanowisk postojowych na 100
miejsc dla uzytkownikédw z dopuszczeniem miejsc
postojowych na terenie 3KS,

-administracja, o$wiata, ustugi zdrowia - 1,5
stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

-dla terenu 1TMW/U miejsca postojowe dopuszcza sie
na terenie 1KS, natomiast dla terenu 2MW/U na
terenie 5U.

-na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie 5% ogolnej liczby miejsc
wyznaczonych w ramach dziatki budowlanej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce.

Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych
okreslone w rozdziale 2.3.4. (Zaplecze motoryzacji -
Zaplecze  parkingowe) nie dotycza terendw
oznaczonych symbolami: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U,1P, 1U,2U,3U,4U,5U,6U, 1US, 1ZP/US, 1UT,
2UT.




Osiedla:
Srédmiescie,
Fabryczne,
Metalowcoéw,
Wyzwolenia,
Podlesie

- Zapewnienie warunkéw ochrony wéd
czwartorzedowych.

- Spetnienie wymogu nieucigzliwosci obiektéw
wprowadzanych.

- Zapewnienie warunkoéw ochrony kulturowej dla
obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw oraz
stanowisk archeologicznych wymienionych w.
Ponadto zastosowanie wymogéw wynikajacych z
potozenia w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej
- Uwzglednienie ustalen konserwatorskich
zwigzanych z potozeniem czesci terenu w strefie
,K" ochrony krajobrazu, z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajgcych ze stanu istniejacego
oraz przesadzen projektowych.

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna jest
realizacja porzgdkowania istniejacego
zainwestowania w oparciu 0 sporzadzony plan
miejscowy

-Adaptacje i porzgdkowanie stanu istniejgcego
zainwestowania mieszkaniowo - ustugowego, z
uzupetnieniami brakujacych elementéw programu.
-Porzadkowanie i czesciowe urzgdzenie terenéw
zieleni izolacyjnej od HSW.

- Dopuszczona lokalizacja obiektéw o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w
sgsiedztwie ulic Orzeszkowej i Kwiatkowskiego,
ulicy Orzeszkowej oraz przy ul. Ofiar Katynia, ul.
Okulickiego (3UC, 4UC, 5UC, 1U/UC),

— Dla terenéw oznaczonych symbolami 3 UC i 4 UC

zlokalizowanych przy ul. Okulickiego o powierzchni
odpowiednio ok. 0,95 ha oraz 0,23 ha okresla sie
nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
min. powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90%

powierzchni catego terenu,

ilo$¢ miejsc postojowych — min. 2 miejsca na
100m? powierzchni uzytkowej ustug,
parametry budynku ustugowego:
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne,
dach ptaski, tukowy, wielopotaciowy,

— Dla terenu oznaczonego symbolem 5UC

zlokalizowanego przy ul. Gen Leopolda
Okulickiego i ul. Florianskiej o powierzchni ok. 1,1
ha okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

teren zagospodarowac jako jedng dziatke
budowlana,

min. powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 85%
powierzchni dziatki budowlane;j,

ilos¢ miejsc postojowych - min. 2 miejsca na
100m2  powierzchni uzytkowej ustug,

parametry budynku ustugowego:

maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

dach ptaski, tukowy, wielopotaciowy,

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/UC teren
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? zlokalizowanego przy ul. Gen
Leopolda Okulickiego o powierzchni ok. 1,30 ha

- Przebudowa wezta ul. Bojanowska,
KEN (wylot w kierunku Tarnobrzega)
oraz ul. Kwiatkowskiego jako ciggu
skierowanego do ,trasy podskarpowe;j"
i wylotu w kierunku Niska.

- Utrzymanie potudniowego korytarza
ekologicznego, na kierunku W - Z,
zwigzany z zielenig izolacyjng od
HSW.

- Rozbudowa Cmentarza
Komunalnego.

- Porzadkowanie komunikacyjne w
rejonie gléwnych bram wejsciowych do
HSW (parkingi i dworzec komunikacji
miejskiej),

- Realizacja dziatan zwigzanych z
Lokalnym Programem Reuwitalizacji.




Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
powierzchnia biologicznie czynna min.5%
powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlane;j,
ilos¢ miejsc postojowych min. 2 miejsca na
100m? powierzchni uzytkowej ustug,
parametry budynkow ustugowych:
* maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne,

wysokos¢ zabudowy do 22 m,
* dachy ptaskie, tukowe, wielopotaciowe,

zakazuje sie podziatéw wtérnych dziatek
wchodzacych w sktad terenu 1U/UC.

-dopuszczenie zabudowy ustugowej na potrzeby
ustug os$wiaty i nauki na terenie Ogrodu
Jordanowskiego przy ul. Ofiar Katynia

- Teren oznaczony symbolem 6U przeznacza si¢

pod zabudowe ustugows.

Okresla sie nastgpujace wskazniki

zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 15%

powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%

powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry budynkéw ustugowych:

* wysoko$¢ zabudowy do 24 m,
* maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych,
* dachy ptaskie,

Teren oznaczony symbolem 8U przeznacza sie pod

zabudowe ustugowa.

Okresla sie nastgpujace wskazniki

zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 10%

powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90%

powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry budynkéw ustugowych:

* wysoko$¢ zabudowy do 17 m,
* maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
* dachy ptaskie, wielopotaciowe

Teren oznaczony symbolem 9U przeznacza sie pod

zabudowe ustugows.

Okresla sie nastepujace wskazniki

zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 25%

powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 75%

powierzchni dziatki budowlane;j,

- parametry budynkéw ustugowych:




* wysokos$¢ zabudowy do 10 m,
* maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
* dachy ptaskie, wielopotaciowe

Teren oznaczony symbolem 10U przeznacza si¢
pod zabudowe ustugows.

Okreéla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 25%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 75%
powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry budynkéw ustugowych:
* wysokos$¢ zabudowy do 12 m,
* maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
* dachy ptaskie, wielopotaciowe

Teren oznaczony symbolem 1U/KK przeznacza sie
pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem
obstugi kolejowego ruchu pasazerskiego

Okresla sie nastgpujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 75%
powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry budynkéw ustugowych:

* wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
* maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
* dachy ptaskie, wielopotaciowe

Teren oznaczony symbolem 1KK przeznacza sie
pod teren komunikacji kolejowe;j.

Dopuszcza sie, lokalizacje:

— urzgdzen i obiektéw stuzacych komunikacji
kolejowej i obstudze tej komunikacji,

— komunikacji drogowej,

— zadaszonych wiat,

— obiektéw matej architektury,

— infrastruktury technicznej,

— zieleni izolacyjnej,

— parametry obiektéw matej architektury i
zadaszonych wiat:
* wysokos¢ do 5 m,
* 1 kondygnacja nadziemna,
* dachy ptaskie, wielopotaciowe.

- Teren oznaczony symbolem 1MW, U przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
ustugi.

Okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:




- powierzchnia biologicznie czynna min. 15%
powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry budynkéw:
* wysoko$¢ zabudowy do 35 m,
* maksymalnie 10 kondygnacji nadziemnych,
* dachy pfaskie,

- Teren oznaczony symbolem 2MW, U przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
ustugi.

Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 75%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- parametry budynkéw:

* wysokos¢ zabudowy do 17 m,
* maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
* dachy ptaskie,

- Teren oznaczony symbolem 7U przeznacza sie
pod zabudowe ustugows.

Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 15%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 85%

powierzchni dziatki budowlane;j,

- parametry budynkéw ustugowych:

* wysokos¢ zabudowy do 12 m,

* maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

* dachy ptaskie.

— Teren oznaczony symbolem 4U o powierzchni ok.
0,10 ha, zlokalizowany w sasiedztwie cmentarza
przeznacza sie pod zabudowe ustugows -
lokalizacje obiektu spopielani zwtok ludzkich wraz
z zapleczem. Okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

teren zagospodarowac jako jedng dziatke
budowlana,

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 85%
powierzchni dziatki budowlanej,

parametry budynku ustugowego:

maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

- dach ptaski, tukowy, wielopotaciowy.

Teren oznaczony symbolem ZC-1 z przeznaczeniem




pod cmentarz (rozbudowe istniejgcego cmentarza
komunalnego) na pochéwki w urnach o powierzchni
okoto 1,0 ha:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%
dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe

wysokos¢ zabudowy do 7 m.

Teren oznaczony symbolem ZP-1 z przeznaczeniem
pod zielen urzgdzona.
- min. powierzchnia biologicznie czynna - 70%,

— Teren oznaczony symbolem U-1 z
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa.

Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- wysokos¢ zabudowy do 5m,
- maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
- dachy ptaskie, tukowe, wielopotaciowe.

Utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terenu
lasu w sgsiedztwie cmentarza komunalnego
oznaczajgc wydzielony teren symbolem ZL-1, w
granicach ktérego wyznacza sie nowy przebieg
strefy sanitarnej 50m od cmentarza.

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 90%,

- zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej

Wyznacza sie obszary:

- KS.1 teren urzgdzen komunikacji (parkingu
ogdlnodostepnego)

- KDG.2 teren drogi publicznej klasy gtownej.

Dla obszaru KS.1 ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na 10% oraz
obowigzek realizacji minimum 3 miejsc na
parkowanie pojazdow wyposazonych w karte
parkingowg. Ponadto w tym obszarze realizacje
nowych sieci infrastruktury technicznej dopuszcza
sie jedynie w formie podziemnej, przy czym
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci
napowietrznych

Dla obszaru KDG.2 parametry techniczne nie mogg
by¢ mniejsze niz wynikajgce z przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem: 1U-3

z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg

o powierzchni okoto 0,38 ha, dla ktorego okresla sie
wskazniki zagospodarowania terenu:




- min. powierzchnia biologicznie czynna - 5%
powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

wysokos¢ zabudowy do 18m,

maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
dachy: dwu lub wielospadowe; dopuszcza sie
dachy ptaskie oraz dachy zielone.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem: 1IMW,U-3

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng i ustugowg o powierzchni ok. 1,12 ha,

dla ktérego okres$la sie wskazniki zagospodarowania

terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy: dwu lub wielospadowe; dopuszcza sig
dachy ptaskie oraz dachy zielone.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem: 1IMW-3

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng o powierzchni okoto 2,63 ha, dla

ktérego okresla sie wskazniki zagospodarowania

terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- wysokos$¢ zabudowy do 17m,

- maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,

- dachy: dwu lub wielospadowe; dopuszcza sig
dachy ptaskie oraz dachy zielone.

Wyznacza sig teren oznaczony symbolem: 2MW,U-3

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng i ustugowg o powierzchni ok. 1,79 ha,

dla ktoérego okresla sie wskazniki zagospodarowania

terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- wysokos$¢ zabudowy do 17m,

- maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,

- dachy: dwu lub wielospadowe; dopuszcza sig
dachy ptaskie oraz dachy zielone.

W granicach terenéw: 1TMW-3, 1U-3, 1MW,U-3 oraz
2MW,U-3 dopuszcza sie: infrastrukture techniczna,
parkingi, zielen urzadzong i izolacyjna, drogi
dojazdowe i wewnetrzne, dojscia

i dojazdy oraz ciggi piesze i rowerowe.




Obszary oznaczone symbolami 1U-3, IMW,U-3
znajdujg sie w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta
Stalowa Wola — ,Krzyzowe Drogi”, w ktorym
obowigzujg zakazy zgodnie z Rozporzgdzeniem
Nr 20/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 20 grudnia
2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej dla miasta Stalowa Wola
— ,Krzyzowe Drogi”.

Teren oznaczony symbolem MW,U-2

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng i ustugowg o powierzchni okofo 2,55

ha:
Okresla sig nastgpujgce wskazniki
zagospodarowania terenu dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 85%

powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos¢ zabudowy do 35m,

- maksymalnie 10 kondygnacji nadziemnych,

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe.

Teren MW,U-2 nalezy uzupetni¢ o:

- zielen urzadzong i zielen izolacyjna,

- rozbudowe obstugi komunikacyjnej wewnatrz

terenu w potgczeniu z zewnetrznym uktadem

drogowym.

Teren oznaczony symbolem U-2

z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg

o powierzchni okoto 0,56 ha:
Okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- wysokos$¢ zabudowy do 13m,

- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, krzywiznowe, dwu lub
wielospadowe.

Teren oznaczony symbolem ZP-2 z przeznaczeniem
pod zielen urzadzong o powierzchni okoto 0,31 ha:.
- min. powierzchnia biologicznie czynna - 70%.

Na terenie ZP-2 dopuszcza sie rozbudowe obstugi




komunikacyjnej przylegtego uktadu drogowego .

Parametry techniczne terenéw drdg i ulic
oznaczonych na rysunku zmiany studium
(powierzchnia w granicach zmiany studium - okoto
1,16 ha) nie mogg by¢ mniejsze niz wynikajgce

z przepisoéw odrebnych z zakresu drog publicznych.

Teren oznaczony symbolem U/MN1F przeznacza sie
pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz
30% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
- parametry budynkéw o funkcji ustugowej
i mieszkalnej:

* wysoko$¢ zabudowy do 9 m (maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne),

* dachy - ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 45°;

Teren oznaczony symbolem U1r przeznacza sie pod
zabudowe ustugowg (w tym ustug publicznych).
Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz
5% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- parametry zabudowy:

* wysokos$¢ budynkéw o funkcji ustugowej do 20 m
(maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

* wysokos¢ wiezy widokowej do 70 m
(maksymalnie 15 kondygnacji nadziemne),

* dachy - ptaskie;

Teren oznaczony symbolem U2F przeznacza sie pod
zabudowe ustugowg (z dopuszczeniem ustug
publicznych).
Okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz
30% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
- parametry zabudowy:

* wysokos$¢ budynkéw o funkcji ustugowej do 36 m
(maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

* dachy - ptaskie,




- w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw zamieszkania zbiorowego.

Teren oznaczony symbolem UP1F przeznacza sie

pod zabudowe ustug publicznych.

Okresla sie nastepujgce wskazniki

zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz

3% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 60%

powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry zabudowy:

* wysokos$¢ zabudowy do 15 m (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne),

* dachy - ptaskie, tukowe, jedno, dwu lub
wielospadowe

o kacie nachylenia potaci do 45°;

W granicach terenu znajduje sie obiekt wpisany do

rejestru zabytkow wojewddztwa podkarpackiego

(A-1193) — Miejski Dom Kultury, dla ktérego:

- zakazuje sie nadbudowy,

- nakazuje sie zachowanie ksztattu budynku

i charakteru architektury budynku,

- nakazuje sie utrzymanie wschodniej i potudniowej
elewacji budynku jako elewacji frontowych
ksztattujgcych reprezentacyjny
charakter przestrzeni publicznych placu,

- zakazuje sie stosowanie jaskrawej kolorystyki

budynku oraz oktadzin typu siding,

- w granicach terenu dopuszcza sie ustugi
niepubliczne oraz lokalizacje scen plenerowych .

Teren oznaczony symbolem UP2F przeznacza sie
pod zabudowe ustug publicznych.
Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz
20% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,
- parametry zabudowy:
* wysokos$¢ zabudowy do 10 m (maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne),
* dachy - ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 45°,
- w granicach terenu dopuszcza sie ustugi
niepubliczne;

Teren oznaczony symbolem UP3F przeznacza sie
pod zabudowe ustug publicznych.

Okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

-_powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz




10% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- parametry zabudowy:
* wysokos$¢ zabudowy do 16 m (maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne),
* dachy - ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 45°,
- w granicach terenu dopuszcza sie ustugi
niepubliczne;

Teren oznaczony symbolem ZP1F przeznacza sie
pod zielen publiczng.

W ramach uzupetnienia przeznaczenia
podstawowego postuluje sie ustalenie na etapie
opracowania planu miejscowego dopuszczen
realizacji ciggow spacerowych, alei, deptakow,
fontann, promenad, wiat, altan, placéw zabaw,
boisk, drég dojazdowych, doj$¢, dojazdow, Sciezek
rowerowych, miejsc postojowych, btekitno-zielonej
infrastruktury, ogrodéw spotecznych, przenosnych
obiektow i rozbieralnych konstrukcji stuzagcych
Swiadczeniu ustug handlu, kultury i rozrywki w
okresach $wiat i imprez. Ponadto dopuszcza sig
zachowanie istniejgcych obiektow (w tym kiosku
ulicznego) oraz lokalizacje ekranéw akustycznych
wzdtuz sgsiadujace;j linii kolejowe;j.

W granicach terenu, w sgsiedztwie linii kolejowej
obowigzujg ograniczenia, nakazy i zakazy
wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego, w tym dotyczace
szczegoblnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie
sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewéw
oraz wykonywania robét ziemnych, co dotyczy
terenéw oznaczonych symbolami: UP3F i ZP1F.

Teren oznaczony symbolem PM1F przeznacza sie
pod przestrzen miejskg (place i ciggi piesze).

W ramach uzupetnienia przeznaczenia
podstawowego postuluje sie ustalenie na etapie
opracowania planu miejscowego dopuszczen
realizacji zieleni urzgdzonej, fontann, przenosnych
obiektow i rozbieralnych konstrukgji stuzgcych
Swiadczeniu ustug handlu, kultury i rozrywki w
okresach $wiat i imprez, parkingéw, miejsc
postojowych, drég dojazdowych, doj$¢, dojazddw,
Sciezek rowerowych, Dla terenu nalezy okresli¢
zakaz lokalizacji budynkow, zasady dopuszczenia
obiektow, urzadzen i innych elementow
zagospodarowania terenu zwigzanych z jego




przeznaczeniem.

Tereny oznaczone symbolami KP1F i KP2F
przeznacza sie pod komunikacje - parking.
Zakazuje sie lokalizacje nowych obiektow
budowlanych.

Dopuszcza sie zachowanie obiektu istniejacego
(kiosku ulicznego) w granicach terenu KP2F.

Tereny oznaczone symbolami KL1F i KL2F
przeznacza sie pod komunikacje - droga publiczna.

Teren oznaczony symbolem KK1F przeznaczony
pod komunikacje kolejowa.

W granicach ww. terenu wszelkie inwestycje nalezy
realizowac przy zachowaniu wymogow i ograniczen
wynikajgcych z przepiséw z zakresu transportu
kolejowego.

Z uwagi na uwarunkowania i predyspozycje obszaru
w graniach terenéw U/MN1r, Ulr, U2F, UP1F, UP3F,
ZP1F, PM1F, KP1F, KP2F, KL1F, KL2 F w zaleznosci
od potrzeb programowych rewitalizacji na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie przeznaczenie
funkcji w ramach ww. terenéw pod infrastrukture
techniczna, zielen naturalng, zielen urzadzona,
zielen izolacyjna, drogi, ciggi piesze, ciggi pieszo -
jezdne, drogi rowerowe, dojscia, dojazdy,
przestrzenie wystawiennicze, obiekty i elementy
infrastruktury sktadajgce sie na inwestycje stuzgce
propagowaniu nauki, kultury, sztuki, odpoczynku,
biernego i czynnego oraz rekreacji.

Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych
okreslone w rozdziale 2.3.4. (Zaplecze motoryzacii -
Zaplecze parkingowe) nie dotyczg ww. terendw, dla
ktérych miejsca postojowe nalezy okresli¢ w
zaleznosci od potrzeb na etapie sporzgdzenia planu
miejscoweqo.




| OBSZAR TERENOW OTWARTYCH

Obszar Przysioétka
Sochy

- Dla elementdw istniejacego i dopuszczalnego
zakresu uzupetnienia zainwestowania
kubaturowego, spetnienie wymogoéw dotyczgcych
wyeliminowania zanieczyszczen wod podziemnych i
powierzchniowych oraz lokalizacji programu
nieucigzliwego dla srodowiska.

- Utrzymanie stanu istniejgcego uzytkowania terenu
przy dopuszczeniu uporzadkowania zabudowy
poprzez jej uzupetnienie w sytuacjach plombowych, z
zachowaniem charakteru budynkéw z nawigzaniem
skalg i formg oraz materiatem do istniejgcego
zainwestowania
- W obszarach potencjalnego zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi Q1% rzeki San w przypadku
awarii obwatowania budynki nalezy realizowac¢ z
zastosowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno
— technicznych uwzgledniajgcych zagrozenia
powodziowe.
- Zasieg zainwestowania kubaturowego w oparciu o
sporzgdzony plan miejscowy
- Poprawa warunkéw wyposazenia w zakresie
uzbrojenia (w tym szczegdlnie kanalizacji) oraz ustug.
-Tereny oznaczone symbolem 4 MN i 5MN
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem rozbudowy uktadu
komunikacyjnego. Przy opracowaniu mpzp nalezy
uwzgledni¢ potozenie na obszarze Natura 2000,
wystepowanie obszaréw bezodptywowych oraz
potozenie w sgsiedztwie watu
przeciwpowodziowego.
Okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna min.70%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
- parametry budynkéw mieszkalnych:
* wysokos$¢ zabudowy do 10m,
* maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
* dachy dwu lub wielopotaciowe.




Tereny rolne w
Charzewicach z
Przysiotkami,
Posanie i Karnaty

- Dla elementdw istniejacego i dopuszczalnego
zainwestowania kubaturowego, spetnienia
wymogoéw dotyczacych wyeliminowania
zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych oraz lokalizacji programu
nieuciazliwego dla srodowiska,

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna jest
realizacja porzgdkowania istniejacego
zainwestowania w oparciu o sporzadzony plan
miejscowy

- Utrzymanie istniejgcego charakteru uzytkowania

terenu

- Realizacje porzgdkowania zainwestowania w oparciu

o plany miejscowe.

- Poprawa warunkéw wyposazenia w zakresie

uzbrojenia (w tym szczegolnie kanalizacji) oraz ustug.

- Dla okreslenia zasiegu zainwestowania

kubaturowego  niezbedne  sporzadzenie  planu

miejscowego (tereny pozbawione mpzp).

- Rozbudowa ukfadu komunikacyjnego w czesci

wschodniej osiedla Karnaty (teren 1KDG).

- Tereny oznaczone symbolem 2 MN i 3MN
przeznacza sie¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Przy opracowaniu mpzp nalezy
uwzgledni¢ przebiegajgcy korytarz  ekologiczny,
obszary bezodptywowe, sgsiedztwo watu
przeciwpowodziowego oraz przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych linii
elektroenergetycznych  wysokiego i  $redniego
napigcia, oraz gazociggoéw wysokiego cisnienia.
W przypadku braku mozliwosci ich przebudowy
dopuszcza sie pozostawienie w dotychczasowym
uzytkowaniu (tereny rolne).

Okresla sie nastepujace wskazniki zagospodarowania

terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna:

* na terenach przez ktére przechodzi korytarz
ekologiczny min. 60%  powierzchni  dziatki
budowlanej, na pozostatych terenach min. 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- parametry budynkéw mieszkalnych:
* wysokos$¢ zabudowy do 10m,
* maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
* dachy dwu lub wielopotaciowe.

- Przedtuzenie ul. Chopina

w kierunku pétnocnym i potgczenie
z ul. Brandwickg, wariantowo z ul.
Karnaty (teren 1KDG).




Teren doliny w
miedzywalu Sanu

- Zapewnienie warunkéw skutecznej ochrony
przeciwpowodziowej dla wody 1%.

- Utrzymanie istniejgcego charakteru uzytkowania
przy dopuszczeniu ograniczonej ingerencji
urzadzenia na cele zieleni w sgsiedztwie watow,
zwigzane z programem ciggow pieszych i sciezek
rowerowych.

VIIl  [Obszar oznaczony na rysunku studium
symbolem 1WS obejmuje teren wéd $rédlagdowych
plynacych:

- zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 1ZI,

2ZI1, 3Z1, obejmuje teren zieleni izolacyjnej:

— dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig
nie wyzszg niz 3 m;

— na terenach pofozonych poza obszarem
zagrozonym powodzig, dopuszcza sie Sciezki
rowerowe, place i przejscia piesze;

— na terenach potozonych w obszarach zagrozonych
powodzig (3ZI oraz czesc¢ terenu 2Z1) zakazuje sie
lokalizowania obiektow budowlanych za wyjatkiem
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem
2KDGP obejmuje droge klasy gtownej ruchu
przyspieszonego (fragment). Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych nie mniej niz 40m, jezdnia
szeroko$ci nie mniejszej niz 6m.

Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem
1KDL obejmuje droge klasy Iokalnej (fragment).
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz
12m, jezdnia szerokosci nie mniejszej niz 6m.]

- Wzmocnienie obwatowan i
uzupetienia dla wody 1 %.

- Cigg pieszo - rowerowy w obszarze
obwatowan od strony miasta.

VIl [Lokalizacja napowietrznej linii
okotoenergetycznej 220 kV)




Zasanie

- Spetnienie podstawowych wymogow w zakresie
ochrony srodowiska dotyczgcych wyeliminowania
zanieczyszczen wod powierzchniowych i
podziemnych oraz lokalizacji programu
nieuciazliwego dla srodowiska, - w obszarach
objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego konieczna jest realizacja
porzgdkowania istniejacego zainwestowania w
oparciu o sporzadzony plan miejscowy

- Adaptacje istniejgcego zainwestowania
kubaturowego z jego porzgdkowaniem i uzupetnieniem
pod warunkiem zapewnienia nalezytej ochrony
przeciwpowodziowej dla terenéw nowych inwestycji.

- Realizacje porzadkowania zainwestowania
mieszkaniowo - ustugowego w oparciu o plan
miejscowy.

- Adaptacje ogrodkow dziatkowych z ograniczeniem
dopuszczalnej dostepnosci (ciggi spacerowe).

VIIl  [Obszar oznaczony na rysunku studium
symbolem 1ZD obejmuje teren  ogrodéw
dziatkowych:

— tereny uzytkowane pod rodzinne ogrody dziatkowe
oraz zwigzane z nimi ulice, dojazdy, parkingi;

— tereny nalezy zagospodarowac zielenig nie wyzszag
niz 3 m.

Obszary oznaczone na rysunku studium symbolami

1R, 2R, 3R obejmujg tereny uzytkéw rolnych:

— teren nalezy uzytkowac rolniczo,

— dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig
nie wyzszg niz 3 m,

— na terenach potozonych w obszarach zagrozonych
powodzig (3R oraz czes¢ terenu 2R) zakazuje sie
lokalizowania obiektow budowlanych za wyjatkiem
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 5U

obejmuje teren zabudowy ustugowe.

Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania

terenu oraz cechy zabudowy:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za
wyjatkiem liniowych inwestycji celu publicznego w
tym ponadlokalnych linii elektroenergetycznych;

— dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig
nie wyzszg niz 3 m;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 30 % powierzchni dziatki.

Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem

1KDZ obejmuje droge klasy zbiorczej (fragment).

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz

35m, jezdnia szerokoSci nie mniejszej niz 6m.]

- Realizacje elementow z zakresu
komunikaciji i infrastruktury dla
udostepnienia terenéw budowlanych.

VIl [Lokalizacja napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV]

Zrédfo: dane UM w Stalowej Woli.
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