UCHWALA NR VII/51/2003
RADY GMINY W PYSZNICY
z dnia 11 czerwca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pOzniejszymi
zmianami), oraz art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézniejszymi zmianami)

Rada Gminy Pysznica postanawia, co nastepuje.

§1. Uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zmiang czesci
miejscowego planu  ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pysznica
zatwierdzonego uchwatg nr VII/38/89 GRN w Pysznicy z 17 maja 1989r. (Dz. Urz
Wojewddztwa Tarnobrzeskiego Nr 20, poz. 257 z grudnia 1989r.) z pozniejszymi zmianami.

§2. 1. Integralng czeScia planu sg rysunki na mapach w skali 1:1000 stanowiace zataczniki
graficzne od nr 1 do nr 10, od nr 12 do nr 36 1 od nr 38 do nr 48 (facznie 46 zalacznikow).

2. Zakres obowigzywania rysunkow planu:

1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow oznaczone symbolami;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone symbolem MM;

3) tereny upraw i urzadzen gospodarki ogrodniczej, oznaczone symbolem RU;
4) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KDW, KDP, KDG;

5) tereny dojazdow wewngtrznych, oznaczone symbolem KD,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okresla sig¢ przeznaczenie dopuszczalne i wykluczone.



§4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy;

3) przepisow szczegélnych i odrebnych  — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki na mapach w skali 1:1000
_ zataczniki graficzne od nr 1 do nr 10, od nr 12 do nr 36 i od nr 38 do nr 48 do uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na danym terenie wyznaczonym granicami opracowania,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe ktore uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie moze
przewaza¢ nad przeznaczeniem podstawowym,

7) przeznaczeniu wykluczonym - mnalezy przez to rozumie¢ niedopuszczalng forme
wykorzystania terenu.

§5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy projektowanych obiektow
kubaturowych dotyczace obszaru opracowania z wylaczeniem terenéw zamieszczonych na
zalaczniku graficznym nr 8 i zalaczniku graficznym nr 20:

1) krycie budynkow dachami stromymi;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych — dwie kondygnacje ewentualnie dodatkowo z uzytkowym poddaszem,
b) uslugowych — dwie kondygnacje ewentualnie dodatkowo z uzytkowym poddaszem;
3) maksymalna wysokos¢ przyziemia ustala si¢ na 1,5m nad poziomem terenu.

§6. Na terenach objetych opracowaniem planu obowiazuja nastgpujace wymogi wynikajace
z potrzeb ochrony srodowiska.

2 Wymagane jest uwzglednienie ograniczef wynikajacych z polozenia potudniowo-
zachodniej czesci gminy w obrebie czwartorzegdowego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 (dotyczy wsi Klyzow, Pysznica, J astkowice, Brandwica).

2 Wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko w $wietle obowiazujacych przepisow prawnych.

3. Wymagane jest uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia gminy na terenie
i w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Lasy Janowskie” powolanego uchwata nr 11/12/84
WRN w Tamobrzegu z 3 pazdziernika 1984r. powigkszonego uchwala
nr XXV1/141/88 z 30 marca 1988r..

4, Lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] na obszarze Zagrozonym
prawdopodobienstwem wystapienia powodzi katastrofalnych, na terenach chronionych
walami przeciwpowodziowymi rzeki San - w wypadku ich uszkodzenia lub przelania
(dotyczy wsi Jastkowice, Brandwica, solectwa Sudoly) - oraz na terenach zalewowych
pozbawionych obwatowan wzdhuz rzeki Bukowa (przysiotki Moskale, Kuziory,
Kolonia Zarzecze) wymaga zastosowania stosownych zabezpieczen przed skutkami
zalewow powodziowych.



§7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dotyczace
calego obszaru opracowania.

1.

2)

1)

2)

1)

2)

1

2)

Zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu grupowego w oparciu o istniejaca
i rozbudowywana sie¢ na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci; dopuszcza
sie budowe indywidualnych studni na dziatkach inwestorow z zachowaniem przepisow
szczegOlnych.

Odprowadzenie $ciekow docelowo do kanalizacji sanitarnej;

do czasu realizacji docelowych rozwiazan dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych
systemow gromadzenia $ciekow sanitarnych oproznianych okresowo;

odprowadzenie wod opadowych z terendw objetych opracowaniem planu nalezy
rozwiaza¢ indywidualnie, w sposob zapewniajacy ochrong przed przeciekaniem
zanieczyszczen do gruntu i wod, z uwzglednieniem koniecznosci wstepnego
podczyszczania w  przypadku  terenow narazonych na  niebezpieczefistwo
zanieczyszczenia np. substancjami ropopochodnymi.

. Zaopatrzenie w gaz realizowane bedzie siecia $rednioprezna w oparciu o istniejace

i rozbudowywane gazociagi $redniopr¢zne z zachowaniem wymagan dotyczacych
bezpiecznej eksploatacji sieci gazowej zawarte W obowiazujacych w tym zakresie
przepisow szczegolnych,

redukcja cisnienia $redniopreznego na niskie nastgpuje u odbiorcow za pomoca
indywidualnych reduktorow domowych;

alternatywne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy zgodnie z przepisami szczegOlnymi.

Ustala sie na obszarach opracowania pokrycie potrzeb cieplnych poprzez
indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace jako czynnik grzewczy paliwa
ekologiczne.
Czasowe gromadzenie odpadow statych ustala si¢ na terenie posesji prywatnych przy
zabudowie jednorodzinnej i ustugowej w pojemnikach przeznaczonych na ten cel,
odbiér odpadéw komunalnych bedzie nastgpowat przez wyspecjalizowane jednostki na
warunkach okreslonych przez Wojta Gminy;
odpady wytwarzane w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej beda
wykorzystywane lub unieszkodliwiane na zasadach okreslonych w obowiazujacych
w tym zakresie przepisach szczegélnych.

Zasilanie w energie elektryczna z istniejacej i rozbudowywanej  sieci
elektroenergetycznej zgodnie z warunkami zasilania kazdorazowo okreslonymi przez
dysponenta sieci;
lokalizacja projektowanych obiektow w stosunku do istniejacych i projektowanych
urzadze winna odpowiadaé wymogom zawartym w aktualnych przepisach dotyczacych
budowy urzadzen elektroenergetycznych i polskich normach;
od przebiegajacych, przez tereny objete opracowaniem planu, linii elektroenergetycznych
napowietrznych SN 15kV i WN 110kV nalezy zachowaé odleglosci wynikajace
z przepisow szczegolnych, w obrgbie ktorych nie nalezy lokalizowa¢ obiektow
kubaturowych i zadrzewien.

Obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe istniejacych urzadzen teletechnicznych
na warunkach okre§lonych poprzez dysponenta sieci oraz przez operatorow niezaleznych
i telefonie komorkowa.



§8. 1. Ustala sig przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW,
KDP, KDG, KD jako tereny komunikacji publicznej i drég wewngtrznych:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) tereny oznaczone symbolem KDW  — pod modernizacj¢ drog woj ewodzkich;

b) tereny oznaczone symbolem KDP  — pod modernizacjg drog powiatowych;

c) tereny oznaczone symbolem KDG - pod budowe i modernizacje drog gminnych;

d) tereny oznaczone symbolem KD — pod dojazdy wewnetrzne do jednej lub kilku
dziatek budowlanych;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwoéé lokalizacji urzadzen
komunikacyjnych, urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego terenu, obiektow matej

architektury, pasow zieleni i trawnikow pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych.

2. Na terenach fragmentéw drog publicznych objetych zalacznikiem graficznym ustala
sie nastgpujace zasady zagospodarowania:

omaczenie | 4000 Klasa | szerokosé jezdui | szerokos¢ w liniach |

nazwa drogi

na planie drogi (m) rozgraniczajgcych
DROGI WOJEWODZKIE
KDW | 855 | Olbigcin-Zaklikow-Stalowa Wola | ¢ | 6,0-7,0 | 25
DROGI POWIATOWE (nr ewid. drog podane wg ewidengji drog powiatowych bylego woj. tamobrzeskiego)
42735 | Jastkowice-Chlopska Wola-Stalowa Wola Z 6,0-7,0 15
b 42736 | Stalowa Wola-Pysznica z 6,0-7,0 20 |
42737 | Zarzecze-Pysznica-Rzeczyca Diuga Z 6,0-7,0 15
KDP 42738 | Brandwica-Jastkowice Z 6,0-7,0 15
42741 | Spokojna-Studzieniec-Jastkowice z 6,0-7,0 15
42742 | Pyszica-Podlesie-Piskorowy Staw z 6,0-7,0 15
42773 | Ziamy-Sudoly-Stalowa Wola YA 6,0-7,0 15
DROGI GMINNE
L 6,0 15
KDG od 4238001 do 4238023 D 2550 10

3. Na terenach dojazdow wewnetrznych oznaczonych symbolem KD ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania:
1) do jednej dziatki — szerokos$¢ jezdni minimum 3,0m, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 4,0m;
2) do kilku dziatek — szeroko$¢ jezdni minimum 5,0m, szeroko$¢ w liniach
_rozgraniczajacych — od 7,0m do 10m.

§9. Lokalizacja obiektow ushugowych na terenach na ktorych dopuszcza si¢ ich lokalizacjg
wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla whascicieli, obstugi
i klientéw, wynikajacej z charakteru i wielko$ci prowadzonych ustug, jednak nic mniej niz
2 miejsca na 100m* powierzchni uzytkowej ushig.

§10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegodlnych terenow.

i Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o tacznej powierzchni ok. 19,25ha
oznaczone symbolem MN na dziatkach, lub ich czgéci o nr ewid. 3368, 860/1, 860/2,
861, 87/2, 87/3, 848, 849, 965, 307, 306, 1808, 3312, 613/4, 59, 60, 61, 62, 1812/2,
4T31/1, 473173, 4693, 3762, 3763, 4293/2, 291, 321, 958/1, 1760/3 (zataczniki
graficzne ¢ nr od 1 do 7 od nr 9 do nr 10, od nr 12 do nr 19, od ur 22 do nr 23)



potozonych w Pysznicy, 179, 283, 281/1, 804, 958/7, 958/8, 958/9, 958/11, 958/12,
958/13, 958/14, 958/15, ‘1044, 956, 1042 (zataczniki graficzne o nr od 24 do 28)
polozonych w Brandwicy, 934, 1858, 538, 956/4, 956/1, 956/2, 956/5, 956/3, 488, 215,
216, 219, 222, 224, 3011/2, 1113, 3487, 186, 187, 2084/1, 482, 485, 2833 (zalaczniki
graficzne o nr od 29 do nr 36, od nr 38 do nr 42) potozonych w Jastkowicach, 2516/8,
2517, 2553, 2010, 491, 801/3, 809/6, 932 (zataczniki graficzne od nr 43 do 48)
potozonych w Kiyzowie;

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

2)
a)

b)

ushugi nieuciazliwe tzn. takie ktorych oddzialywanie na §rodowisko nie wykracza poza
granice terenu,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania:

zjazdy na dziatki o nr ewid. 3368, 860/1, 860/2, 861, 848, 849, 965, 307, 306, 613/4,
59, 60, 61, 62, 1812/2, 4731/1, 473173, 4693, 3762, 3763, 4293/2, 291, 321, 958/1,
1760/3 (zatacznik graficzny nr 1,2, 4, 5, 6, 10, 12, 13, 14, 15, 16,:17, 18, 19, 22, 23)
polozonych w Pysznicy, 179, 283, 281/1, 804, 958/11, 958/12, 1044, 956, 1042
(zatacznik graficzny nr 24, 25, 26, 27, 28) potozonych w Brandwicy, 934, 1858, 538,
488, 215, 216, 219, 222, 224, 3011/2, 1113, 186, 187, 2084/1, 482, 485, 2833
(zatacznik graficzny nr 29, 30, 31, 33, 34, 35, 36, 39, 40, 41, 42) polozonych w
Jastkowicach, 2516/8, 2553, 2010, 491, 801/3, 809/6, 932 (zatacznik graficzny nr 43,
44, 45, 46, 47, 48) potozonych w Kiyzowie z istniejacych drog gminnych,
oznaczonych na zalacznikach graficznych symbolem KDG, drog powiatowych,
oznaczonych na zatacznikach graficznych symbolem KDP lub z drogi wojewodzkiej,
oznaczonej na zataczniku graficznym symbolem KDW;

zjazd z drog publicznych na dziatki o nr ewid. 87/2, 87/3, 1808, 3312 (zalacznik
graficzny nr 3, 7, 9) polozone w Pysznicy, dziatki nr ewid. 958/13, 958/14, 958/15
(zalacznik graficzny nr 26) potozone w Brandwicy, dziatki nr ewid. 956/4, 956/1,
956/2, 956/5, 956/3, (zalacznik graficzny nr 32) potozone w Jastkowicach oraz dziatke
nr ewid. 2517 (zalacznik graficzny nr 43) potozong w Klyzowie poprzez dojazdy
wewnetrzne, oznaczone na zatacznikach graficznych symbolem KD;

zjazd na dziatke nr ewid. 3487 (zalacznik graficzny nr 38) na dotychczasowych
zasadach; *

istniejace drogi gminne, powiatowe, wojewodzka nalezy dostosowa¢ do parametrow
okreslonych w §8, pkt 2, dojazdy wewngtrzne nalezy dostosowa¢ do parametrow
okreslonych w §8, pkt 3;

nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na zatacznikach
graficznych, okreslajace minimalna odleglosé zabudowy od granicy dziatki z drogami
gminna, powiatowa, wojewodzka lub z dojazdem wewngtrznym, a w razie nie
wyznaczenia na zalaczniku graficznym linii zabudowy budynek nalezy lokalizowaé
zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

na dziatkach nr ewid. 306, 1808, 59, 60, 61, 4693, 958/1, 1760/3 (zatacznik graficzny
nr 6, 7, 12, 15, 22, 23) polozonych w Pysznicy, dzialce nr ewid. 956 (zalacznik
graficzny nr 28) polozonej w Brandwicy, dziatkach nr ewid. 934, 1858, 956/1, 488,
3011/2, 186, 187, 2084/1, 482, 2833, (zatacznik graficzny nr 29, 30, 32, 33, 35, 39, 40,
41, 42) polozonych w Jastkowicach oraz dziatce nr ewid. 2517, 932 (zalacznik



g)

h)

1)
a)
b)
2)

3)

1)

graficzny nr 43, 48) polozonej w Klyzowie dopuszcza si¢ dodatkowy podziat - zgodnie
z rysunkiem zalacznika graficznego i pod warunkiem usytuowania obiektow
budowlanych na dzialce z uwzglednieniem przepisow szczegolnych;

minimalna wielkosé dziatek na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala
sie na 0,10ha;

na dziatkach nr ewid. 3762, 3763, 958/1, 1760/3 potozonych w Pysznicy (zalacznik
graficzny nr 16, 22, 23), 283, 281/1 (zalacznik graficzny nor 25) potozonych
w Brandwicy, 1858, 186, 187 (zalacznik graficzny nr 30, 39) polozonych w
Jastkowicach w zwiazku z przebiegiem linii energetycznych nalezy zachowa¢ warunki
wynikajace z przepisow szczegélnych,

na dzialkach nr ewid. 848, 849, 613/4 (zatacznik graficzny nr 4, 10) polozonych
w Pysznicy, na dzialce nr ewid. 222 (zalacznik graficzny nr 34) polozonej
w Jastkowicach ustala si¢ zabudowe w granicy z dziatka sasiednia.

Teren upraw i urzadzen gospodarki ogrodniczej o powierzchni 0,42ha oznaczony
na zalaczniku graficznym symbolem RU potozony na dzialce nr ewid. 4476 (zatacznik
graficzny nr 8) w Pysznicy;

przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowania socjalne tj. przeznaczone na czasowy pobyt ludzi;
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

przeznaczenie wykluczone — zabudowa mieszkaniowa,

zasady zagospodarowania terenu - zjazd na dziatk¢ z istniejacych drog gminnych
oznaczonych na zataczniku graficznym symbolem KDG;

Rezerwa terenu pod modernizacje drogi gminnej o powierzchni ok. 0,2ha
oznaczony na zalaczniku graficznym symbolem KDG, potozony na dzialce nr ewid.
4545 w Pysznicy (zatacznik graficzny nr 20); teren nie wykorzystany pod droge nalezy
utrzymaé w dotychczasowym uzytkowaniu.

Teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej o powierzchni ok. 1,2ha oznaczony na
zataczniku graficznym symbolem MM polozony na dzialce nr ewid. 83 w Pysznicy
(zatacznik graficzny nr 21) z podstawowym przeznaczeniem terendéw pod zabudowe
mieszkaniowa oraz obiekty ustugowe i zaklady drobnej wytworczosci, ktore nie
zakloca funkcji mieszkaniowych obszaru,

zasady zagospodarowania terenu - zjazd na dziatke z istniejacej drogi gminnej
oznaczonej na zataczniku graficznym symbolem KDG.

§11. Zgodnie z art. 10, ust. 3 i art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie 0% stawke do naliczania optaty w zwiazku ze zmiang wartosci nieruchomosci objetych
planem.

§12. Uchyla si¢ ustalenia Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Pysznica, zatwierdzonego uchwata VII/38/89 Gminnej Rady Narodowej w Pysznicy
z 17 maja 1989:. z pozniejszymi zmianami w granicach terenow objetych niniejszym planem.



§13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pysznica.

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodnicy ady Gminy
1
‘







