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UCHWALA NR XXX1/192/2026
RADY GMINY NOWE MIASTO NAD WARTA

z dnia 14 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto nad Warta
dla teren6w w obrebie ewidencyjnym Szyplow — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 609 z p6zn. zm.), Rada Gminy Nowe Miasto nad Wartg uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. W zwiazku z uchwalg Nr V/30/2024 Rady Gminy Nowe Miasto nad Wartg z dnia 19 lipca 2024 .
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto
nad Wartg dla terenow w obrebie ewidencyjnym Szyptéw oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto nad Wartg, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe
Miasto nad Wartg dla terenéw w obrebie ewidencyjnym Szyptow — etap I zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto nad
Wartg dla terenow w obrebie ewidencyjnym Szyptow — etap I” opracowany w skali 1:2000, stanowiacy
zataczniki nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczenie terenu;
§ 4. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
§ 5. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1. Zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz realizacje nasadzen nowych
zadrzewien i zakrzewien, z uwzglgdnieniem gatunkoéw rodzimych.

2. W zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
ich dalsze zagospodarowanie zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie gminy
1 z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach rolniczych nalezy zachowa¢ zasady dobrej praktyki rolniczej oraz zasady okreslone
w przepisach odrebnych,

4.7Zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Lokalizacja obiektéw budowlanych i terenowych w sasiedztwie gazociagdw podlega ograniczeniom
wskazanym w przepisach odrebnych.

6. Zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
okreslonych w przepisach prawa ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych zasad ksztattowania krajobrazu:

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze planu wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne: obszar AZP 60-32/62, AZP
60-32/64, AZP 60-32/63, AZP 60-32/65 dla ktorych ustala si¢ ochron¢ konserwatorska zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) jesli w trakcie prowadzenia budowlanych robot ziemnych zostanie odkryty obiekt bedacy przedmiotem, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, inwestor zobowigzany jest
niezwlocznie zglosi¢ ten fakt do wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkow, a znalezisko zabezpieczy
przed zniszczeniem, stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1. Dla terenéw rolnictwa oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, ustala sie:
1) podzialy nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw oraz budowli z zastrzezeniem lit. b) i ¢),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stawow rybnych iinnych zbiornikdéw wodnych, stuzacych potrzebom
rolnictwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od drog
publicznych, terenéw kolejowych oraz laséw zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej 1 urzadzen z nimi zwigzanych, w tym urzadzen
melioracyjnych, pod warunkiem zachowania przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
2. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢:

1) dopuszczenie wszelkich podziatow terenow zwigzanych z wydzieleniem drog,
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2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji urzadzen
1 obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaré6w szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak terendw i obiektow wymagajacych takich ustalen.

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1. Dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, dystrybucyjnych przebiegajacych przez
teren planu ustala si¢ pasy technologiczne w poziomie nie mniejsze niz: o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m po
kazdej ze stron od osi linii) dla napowietrznych linii $redniego napigcia SN-15kV oraz o szerokosci 0,5 m (po
0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) dla kablowych linii §redniego napigcia SN-15kV i niskiego napigcia nn-
0,4 kV w ktorych obowigzuja nastgpujace ograniczenia;

1) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej 1o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii stosownie do przepisow odrebnych,

2) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrgbnym.

2. Dla gazociagu wysokiego ci$nienia DN250 odgatezienie Jarocin (Drzonek-Mieszkéw), ci$nienie 2,5
MPA, rok budowy 1976 przebiegajacego przez teren planu wskazuje si¢ strefy kontrolowane o szeroko$ci po
15,0 m od $rednicy gazociagu w obie strony, w ktorych obowigzuja nastepujace ograniczenia:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i terenowych, urzadzania stalych skladéow i magazynow,
podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania

2) zakaz sadzenia drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi gazociggu do pni drzew,

3) nakaz uzgodnienia z wlasciwym operatorem sieci gazowej wszelkich prac w strefach kontrolowanych
w zakresie sposobu ich wykonania.

3. Teren planu zlokalizowany jest czeSciowo w granicach udokumentowanego zloza gazu ziemnego
Chwalecin nr 20452,

4. Teren planu obejmuje koncesja nr 29/2001/L z dnia 08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Srem-
Jarocin", wazna do dnia 08.05.2047 r. udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie
(obecnie ORLEN S.A. z siedziba w Ptocku).

5. Obowigzek zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Na terenie planu, w sgsiedztwie zlokalizowanej poza granicami planu linii kolejowej nr 369 Mieszkoéw -
Srem, obowigzuja ograniczenia w zakresie lokalizacji budynkéw ibudowli, drzew ikrzewdéw oraz
wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. Obstluge komunikacyjng terenéw objetych planem z przyleglych drog publicznych i drog wewnetrznych
zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu, stosownie do przepiséw odrebnych.
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2. W obrgbie poszczegdlnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych
zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochoddéw, zuwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych,

3. Dopuszczenie lokalizacji sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
1 telekomunikacyjne;j.

4. Dopuszczenie przebudowy sieci uzbrojenia technicznego.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych na wtasnej dziatce, bez naruszenia interesu osob trzecich.

6. W zakresie sieci systemu melioracji wodnej:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracji wodnej, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia
lub powstania kolizji zplanowanymi inwestycjami, nalezy zastosowaé rozwigzania zastgpcze
z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych,

2) dopuszcza sig¢ realizacjg nowych elementow systemow melioracji wodnej, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 15. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto nad Warta.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Zofia Kedziora
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XXX1/192/2026
Rady Gminy Nowe Miasto nad Warta
z dnia 14 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Nowe
Miasto nad Warta rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto nad
Warta dla terenéw w obrebie ewidencyjnym Szypléw - etap 1. Konsultacje spoteczne
prowadzone byly w dniach od 5 marca 2026 r. do 3 kwietnia 2026 r. Wskazano termin
skladania uwag do projektu do dnia 3 kwietnia 2026 r. W powyzszym terminie wplynety
dwie uwagi.

Uwagi zostaly rozpatrzone, a ich tres¢ nie zostala uwzgledniona.

W zwigzku z powyzszym niniejszy zalacznik przedstawia wykaz nieuwzglednionych
uwag wraz z uzasadnieniem sposobu rozstrzygniecia.
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Lp. Sk:,:’:é:cy Tresé uwagi Rozstrzygniecie Rozstrzg’;%:iiﬁ;ie Rady Podsumowanie
=1- -2- -3- -4 - -7- -8-
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowe Miasto nad Warta dla terendw w obrebie ewidencyjnym
Szyptéw — etap |, stanowi cze$¢ terenu wskazanego w uchwale Nr
Uwaga dotyczy: V/30/2024 Rady Gminy Nowe Miasto nad Wartg z dnia 19 lipca 2024
Objecia nieruchomosci oznaczeniem w planie pod symbolem r. 0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto nad Wartg
dopuszczeniem lokalizacji przedsigwzigc mogacych dla terenow w obrebie ewidencyjnym Szyptow.
1 Osoba fizyczna | oddziatywaé na $rodowisko. NIEUWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA W obowigzujgeym studium uwarunkowarn i kierunkéw
1 Do ww. postulatow wskazano przestanki i okolicznosci, ktore zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Wartg
w ocenie sktadajacego uwage, stanowig o tym, iz przyjecie obszar objety planem przewiduje tereny rolniczej przestrzeni
planu w jego zaproponowanym brzmieniu stanowitoby produkceyjnej, w tym gleby wysokich klas wytgczone z zabudowy.
naruszenie przepiséw prawa, zasad konstytucyjnych i norm Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
ustawowych. przestrzennemu projekt planu miejscowego moze by¢ uchwalony po
stwierdzeniu ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen uchwalonego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowe Miasto nad Wartg dla terenéw w obrebie ewidencyjnym
Szyptow - etap |, stanowi czes¢ terenu wskazanego w uchwale Nr
V/30/2024 Rady Gminy Nowe Miasto nad Wartg z dnia 19 lipca 2024
r. o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
Uwaga dotyczy: zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto nad Wartg
Osoba fizyczna Objecia oznaczenie nieruchomosci oznaczen_iem w Qlanie pod dla teren_zjw w obrebie «_awidencyjnym Szyph’)w.
2. |2 symbolem RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z NIEUWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
) dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Wartg
oddziatywa¢ na $rodowisko obszar objety planem przewiduje tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, w tym gleby wysokich klas wytaczone z zabudowy.
Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennemu projekt planu miejscowego moze by¢ uchwalony po
stwierdzeniu ze ustalenia planu nie naruszaja ustaler uchwalonego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XXXI/192/2026
Rady Gminy Nowe Miasto nad Warta
z dnia 14 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Nowe
Miasto nad Wartg rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto nad
Warta dla terenéw w obrebie ewidencyjnym Szypléw - etap I nie zostaly zaliczone
do zadan wlasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obciazenia dla budzetu
Gminy Nowe Miasto nad Warta.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX1/192/2026
Rady Gminy Nowe Miasto nad Warta

z dnia 14 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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