UCHWALA NR XLV/382/2022
RADY GMINY KRZYKOSY

z dnia 22 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 339/5,
polozonej w Sulecinku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.: Dz. U. 22022 r.,
poz. 559, ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.), Rada Gminy Krzykosy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym
339/5, potozonej w Sulecinku, zwany dalej ,,miejscowym planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy, uchwalonego uchwatla
Nr XVII1/104/2000 Rady Gminy Krzykosy z dnia 29 czerwca 2000 r., z pdzn. zm.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla czes¢ graficzna miejscowego planu.
3. Zalaczniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zatagcznik Nr 1 — czgd¢ graficzna miejscowego planu, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dale;j
rysunkiem miejscowego planu, zatytulowana: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 339/5, potozonej w Sulecinku”;

2) zalacznik nr2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzykosy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Krzykosy o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych w formie okreslonej w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.).

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. 22022 r., poz. 503, ze zm.);

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ sytuowania zewngtrznej krawedzi
budynku, zadaszenia wiaty lub $ciany namiotu od linii rozgraniczajacej teren;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, procentowy udzial w powierzchni dziatki budowlane;j,
sumy powierzchni rzutow na plaszczyzne terenu wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce budowlanej,
mierzonych po obrysach zewngtrznych krawedzi budynkéw w stanie wykonczonym, powierzchni wiat,
liczonych jako powierzchnie rzutdow ich zadaszen oraz powierzchni namiotow liczonych po obrysie ich podtog;

4) ,,powierzchni catkowitej” — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych w rozumieniu Polskich
Norm wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej oraz powierzchni
wiat i powierzchni namiotdéw liczonych jak okreslono w pkt. 3;

5) ,intensywnos$ci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) ,,wiatach” — nalezy przez to rozumie¢ budowle z zadaszeniami opartymi na stupach trwale zamocowanych
w gruncie, posiadajace nie wigcej niz trzy §ciany, przy czym wrota wiat uznaje si¢ za $ciang;

7) ,,publicznym ciagu pieszym” — nalezy przez to rozumie¢ ogolnie dostepny obszar przeznaczony dla ruchu
pieszych;

8) ,,dzialce budowlane;j” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy;

9) ,,lokalizowaniu budynkow, wiat inamiotow” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkoéw
0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem okre$lonym miejscowym planem, wraz z wszystkimi obiektami
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iurzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsigwzigcia, atakze zniezbednymi, powigzanymi
z przedsiewzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa zjazdu oraz miejsc
postojowych; nalezy przez to rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowg obiektow
0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametrow okre§lonych miejscowym planem, chyba ze
dalsze ustalenia miejscowego planu stanowig inacze;.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) tereny ushlug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1US/ZP, 2US/ZP i 3US/ZP,
b) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
¢) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD,
d) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW,
e) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony symbolem KDx;
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w pkt. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) w zakresie okreslenia potencjalnych poziomoéw hatasu w srodowisku nie podejmuje si¢ ustalen;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zapewnienia zgodnych z przepisami odrgbnymi warunkéw do prowadzenia dziatan ratowniczych
w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celow gasniczych oraz wyznaczenie drog
pozarowych umozliwiajacych swobodny dojazd do terenéw dla jednostek ratowniczych oraz wymaganej ilosci
wody do celow przeciwpozarowych;

4) zaopatrzenie obiektow w wodg, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociggowe;;

5) z zastrzezeniem pkt. 6, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub z zastosowaniem matej
retencji;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na obszar kolejowy znajdujacy si¢ poza obszarem
objetym miejscowym planem, jak réwniez z wykorzystaniem do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

7) odprowadzenie §ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) stosowanie do ogrzewania budynkéw energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej ze
zrodet odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarowania odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) z zastrzezeniem pkt. 11, dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku
prac budowlanych na miejscu;

11) zakaz zagospodarowania mas ziemnych w sposéb powodujacy przekroczenie dopuszczalnej zawarto$ci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub wziemi lub utrudniajacy korzystanie z nieruchomosci
sasiednich.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ dla catego
obszaru objetego granicami miejscowego planu nakaz zapewnienia dostgpnosci dla oséb ze szczeg6lnymi
potrzebami, a w tym niewprowadzanie barier technicznych i architektonicznych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu ushug sportu
i rekreacji lub zieleni urzadzonej 1US/ZP, 2US/ZP i 3US/ZP ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania: budynkéw obstugi terendow, w tym sanitariatow, obiektéw gastronomii, wiat,
namiotow, urzadzen i budowli zwigzanych ze sportem i rekreacja, placow zabaw, sitowni, urzadzen matej
retencji, w tym stawow oraz lodowisk, dojs¢ i przejazdow, stanowisk postojowych, urzadzen ochrony przed
hatasem oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2)nakaz zachowania nakazow, zakazoéw 1iograniczen wynikajacych zsgsiedztwa linii kolejowej; strefe
ograniczen, o szerokosci 20 m, wynikajaca z sasiedztwa linii kolejowej wskazano na rysunku miejscowego
planu;

3) powierzchni¢ zabudowy — do 15% powierzchni dziatki budowlane;;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,0,
b) maksymalng — 0,15;
5) minimalny teren biologicznie czynny: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) geometri¢ dachow: dachy dowolne;
7) wysokos¢:
a) budynkow, wiat i namiotow — do 6,5 m,
b) budowli zgodnie z potrzebami technologicznymi i wzgledami bezpieczenstwa;
8) liczbe kondygnacji nadziemnych: w budynkach, wiatach i namiotach — 1;

9) minimalng liczbe stanowisk postojowych: 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na terenie oraz 1 stanowisko na
dwoch uzytkownikow mogacych jednoczesnie korzysta¢ z urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

10) stanowiska postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) obstuge komunikacyjng terenéw — z drég publicznych: klasy lokalnej KDL — ulicy Kopczynowskiej, klasy
dojazdowej KDD — ulicy Kolejowej oraz z drogi wewngtrznej KDW.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu drogi
publicznej klasy lokalnej KDL ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania: nawierzchni drogowych i urzadzen stuzacych komunikacji oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych i geometri¢ drogi — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

3) wlaczenie, w miejscach okreslonych na rysunku miejscowego planu, drogi KDL — ulicy Kopczynowskiej w jej
obustronng kontynuacj¢ poza granicami miejscowego planu.

§ 11. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej KDD ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania: nawierzchni drogowych i urzadzen stuzacych komunikacji oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych, w tym stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsg, w liczbie zgodnej z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych i geometri¢ drogi — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

3) wlaczenie, w miejscach okre§lonych na rysunku miejscowego planu, drogi KDD — ulicy Kolejowej w jej
kontynuacj¢ poza granicami miejscowego planu oraz w droge publiczng klasy lokalnej KDL — ulice
Kopczynowska.
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§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania dla terenu drogi
wewnetrznej KDW ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizowania: nawierzchni drogowych iurzadzen shizacych komunikacji oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych i geometri¢ drogi — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
3) wlaczenie, w miejscach okreslonych na rysunku miejscowego planu, w droge publiczng klasy lokalnej KDL —

ulice Kopczynowska oraz w droge publiczng klasy dojazdowej KDD — ulice Kolejowa.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu publicznego
ciggu pieszego KDx ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania: nawierzchni drogowych wyltacznie z naturalnego kamienia, z elementow
betonowych rozbieralnych lub grysu kamiennego, urzadzen stuzacych komunikacji pieszej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych i geometri¢ — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
3) zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych lub zuzlowych;

4) wiaczenie publicznego ciggu pieszego KDx w drogi publiczne: klasy lokalnej KDL — ulice Kopczynowska
oraz klasy dojazdowej KDD — ulice Kolejowa.

§ 14. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢, ze teren jest potozony w catos$ci:

1) na obszarze gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 150 — Pradolina Warszawa — Berlin (Koto —
Odra);

2) na terenie objetym koncesja nr 32/96/p zdnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie irozpoznawanie z{0z ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Kornik-Sroda”, wazng do dnia 19.07.2024 r.;

3) teren w znacznej czes$ci jest potozony na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

4) granice obszaru, o ktorym mowa w pkt. 3, wskazano na rysunku miejscowego planu.
2. W przypadku gospodarowania zasobami, o ktorych mowa wust. 1 pkt. 1 ipkt. 2, zastosowanie majg
przepisy odrebne.
§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 16. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia przy lokalizowaniu budynkow i budowli:

a) oddziatywania Obiektow Radiokomunikacyjnych, znajdujacych si¢ na terenach kolejowych potozonych poza
obszarem objetym miejscowym planem, emitujacych sygnal uzyteczny w ramach systemu ERTMS/GSM-R,
poprzez jego niezakldcanie,

b) nakazow, zakazow i ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
w tym odlegtosci od skrajnego toru linii kolejowej nr 272 relacji Kluczbork — Poznan Gtéwny oraz terenéw
kolejowych tej linii,

c) istniejgcych linii infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenow przebiegu sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia SN

15 kV wraz z jej pasem technologicznym o tacznej szerokosci 15 m, po 7,5 m, liczac od osi linii po kazdej jej

stronie, zgodnie zrysunkiem miejscowego planu; wskazany na rysunku pas technologiczny przestanie
obowigzywac po przeniesieniu lub skablowaniu linii,

3) dopuszcza si¢ budowe przejscia pieszego w formie stopni taczacych drogi publiczne: klasy lokalnej KDL
i klasy dojazdowej KDD;
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4) dopuszczenie zmiany rzednej terenu do wysokos$ci rzgdnej drogi publicznej klasy lokalnej KDL — ulicy
Kopczynowskiej.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ mozliwos¢ modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejacych drog publicznych: klasy lokalnej KDL —
ulicy Kopczynowskiej, klasy dojazdowej KDD — ulicy Kolejowej, drogi wewnetrznej KDW, publicznego ciagu
pieszego KDx oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§ 18. W zakresie ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy w wysokosci 30 %.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzykosy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jankowiak
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLV/382/2022

Rady Gminy Krzykosy z dnia 22 listopada 2022 r.

ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
zdnia ....oeeeennen. POZ. wevuvirienniennns

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI
O NUMERZE EWIDENCYJNYM 339/5, POLOZONEJ W SULECINKU
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV/382/2022
Rady Gminy Krzykosy
z dnia 22 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22022 r., poz. 503, ze zm.), Rada Gminy Krzykosy, w oparciu o o§wiadczenie Wéjta Gminy Krzykosy

o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze

ewidencyjnym 339/5, polozonej w Sulecinku, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jankowiak
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XLV/382/2022
Rady Gminy Krzykosy
z dnia 22 listopada 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22022 r., poz. 503, ze zm.), art. 7 ust. | pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 22022 r., poz. 559, ze zm.) iart. 216 ust. 2 pkt1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2022 1., poz. 1634, ze zm.), Rada Gminy Krzykosy rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy".

Uchwalenie 1irealizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze
ewidencyjnym 339/5, potozonej w Sulecinku, spowoduje koszty po stronie Gminy.

Koszty te powstang w wyniku przeznaczenia obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na cele terenow: ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej US/ZP, drogi publicznej klasy
lokalnej KDL, drogi publicznej klasy dojazdowej KDD oraz publicznego ciggu pieszego KDx.

Przewiduje si¢ takze inwestycje infrastrukturalne, nalezace do zadan wtasnych Gminy.
2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji? .
Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

D Do zadafh wilasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci kanalizacyjnej, sieci
wodociggowej i o§wietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktoéry wyznacza nowe
tereny do zainwestowania, a takze okre$la przebieg nowych drog i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego
obowigzku na terenie objetym planem. Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone Srodki budzetowe, obowiazki te moze
roztozy¢ w czasie.

2 Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 1634, ze zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy
inwestycyjne s ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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f) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jankowiak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/382/2022
Rady Gminy Krzykosy

z dnia 22 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

1d: 79DD96FF-B803-4B2F-BDSE-9FBOE9DDACAD. Podpisany Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6917/302502-MPZP/XLV.382.2022/P1/20221122T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6917/302502-MPZP
					 XLV.382.2022_P1
					 20221122T000000
				
			
			 2022-11-22T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki o numerze ewidencyjnym 339/5, położonej w Sulęcinku
			 
			 
			 
			 
				 
					 2021-11-22
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5778902.05 6452593.84 5778905.21 6452610.72 5778742.87 6452636.99 5778584.89 6452662.57 5778582.62 6452649.77 5778550.73 6452655.46 5778514.56 6452666.31 5778494.93 6452672.49 5778456.67 6452692.12 5778424.33 6452699.08 5778407.74 6452701.61 5778369.7 6452701.48 5778371.12 6452693.28 5778372.94 6452682.85 5778413.56 6452651.45 5778445 6452626.92 5778465.87 6452610.62 5778475.53 6452629.84 5778482.28 6452642.28 5778487.72 6452628.43 5778488.13 6452618.91 5778497.27 6452617.24 5778500.58 6452615.89 5778513.37 6452608.52 5778523.02 6452604.46 5778551.13 6452598.12 5778620.96 6452587.48 5778670.53 6452584.02 5778681.5 6452580.25 5778686.38 6452579.81 5778724.36 6452576.37 5778736.71 6452575.24 5778748.07 6452573.89 5778767.8 6452590.61 5778772.75 6452593.24 5778800.75 6452586.89 5778841.92 6452577.55 5778833.94 6452584.72 5778899.08 6452578.03 5778902.05 6452593.84
			
			
			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6917/302502-MPZP/XLV.382.2022/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6917/302502-MPZP
					 XLV.382.2022_D1
				
			
			 Uchwała nr XLV/382/2022 z 2022-11-22 - w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki o numerze ewidencyjnym 339/5, położonej w Sulęcinku
			 
				 
					 
						 2022-11-22
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 http://bip.krzykosy.pl/krzykosy/bip/prawo/uchwaly-rady/kadencja-2018-2023/xlv-sesja-22.xi.2022-r/uchwala-nr-xlv/382/2022.html
			 
		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6917/302502-MPZP/XLV.382.2022/rys1/20221122T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6917/302502-MPZP
					 XLV.382.2022_rys1
					 20221122T000000
				
			
			 2022-11-22T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki o numerze ewidencyjnym 339/5, położonej w Sulęcinku - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 http://bip.krzykosy.pl/krzykosy/zasoby/files/uchwaly_rady/1_2022/XLV/382/sulecinek-339-5-17-11-22-geotiff.tif
			 
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			 
		
	
         usDpOqW7vRpsyr7IA26hX+bEQj8hbiwU38+jM3ELUPw=   PYtXx6TARJfCkrsRF+SEaZu28pWevsuUo1yAslMz/cU= VsH2pS4LfkMKXCO6BEl7RcXbOjhOFDzl8dapQPS3hgdbOJNDvb3AbW8voW3fVB8v
dq60Qmf7FQPGHlbJ+xP2wjTL9YTts8GlDawegzWGegjNsfFyalKnX95168wfcgQX
Ns5ga1iGpqKgg+Si3EurhWCq5zXO2BIL0XDEf/y9jzTvDfq23ACCBHlUWo8U/TXl
31GOWQ8+RGeeoojgzs+JMGLxeeqSdwMmceYjJqVc4X/Nv/WdJTTmYs9SHmulb4b+
xDFUCRzWqyG+oTDkpBlh7rf6+n1dBV05DJ4+Bl5VHFUrowyc30YHu5WhqKOeRJ1q
xBiQC3ulXV1xPmSgKRv33Q==   MIIHIjCCBQqgAwIBAgIQE1FHqcXbapRTZXkCd20D9zANBgkqhkiG9w0BAQsFADBl     2022-11-24T12:55:07Z     31WGtTDF58a6BK16amO/RJrjUJyMAQUE9r2X/7HD36I=  organizationIdentifier=VATPL-5170359458,CN=Certum QCA 2017,O=Asseco Data Systems S.A.,C=PL 25677361467329851798631689660507423735   MIME-Version: 1.0
Content-Type: application/octet-stream
Content-Transfer-Encoding: binary
Content-Disposition: filename="MPZP_Sulecinek_339-5_app.gml"  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile/1.2.616.1.113527.3.1.1.3.1 Opis formatu dokumentu oraz jego pełna nazwa  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile.pdf application/octet-stream     MIIL/gYJKoZIhvcNAQcCoIIL7zCCC+sCAQMxDTALBglghkgBZQMEAgEwggEOBgsq=

Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLV/382/2022
RADY GMINY KRZYKOSY
Z DNIA 22 LISTOPADA 2022 R.

Rada Gminy Krzykosy podjeta w dniu 22 czerwca 2021 r. Uchwale Nr XXVI1/258/2021 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o
numerze ewidencyjnym 339/5, potozonej w Sulecinku.

Dla ww. obszaru obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania gminy Krzykosy,
uchwalony Uchwata Nr V/23/2007 z dnia 22 lutego 2007 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 19 kwietnia 2007 r. Nr 58, poz. 1526, z p6zn.
zm. Niniejszy miejscowy plan stanowi zmiang¢ przywotanego miejscowego planu w wyzej
okreslonym zakresie.

Zasadniczym celem opracowania miejscowego planu jest przygotowanie terenéw sportu i rekreacji
dla mieszkancow Sulecinka i innych, potozonych w poblizu wsi gminy Krzykosy, a takze uregulowanie
zasad obstugi komunikacyjnej w tej czesSci wsi Sulgcinek.

Z wnioskiem o opracowanie miejscowego planu wystapit Wojt Gminy Krzykosy. Jest to
teren przejety przez Gmine Krzykosy od Polskich Kolei Panstwowych. Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu gminy Krzykosy uniemozliwiaty realizacj¢ planowanych na tym terenie
przedsigwzieC.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okre§lonym ww.
uchwata oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.:
Dz. U. 22022 r. poz. 503, ze zm.), zwanej dalej ustawa.

Nie podje¢to ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — jest to teren przylegajacy do terenéw kolejowych, w
sgsiedztwie terenow zurbanizowanych, oddalony od zabudowy znajdujacej si¢ w obszarze o wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi, a ponadto w § 9 przyjeto zasady zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, ktére nie beda naruszac¢ tadu przestrzennego;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu — jest to teren cze¢$ciowo zurbanizowany, o przecigtnych walorach, nie
objety formami ochrony, ktére wymagatyby szczegdlnych regulacji w planie;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej — ze wzgledu na niewystepowanie powyzszych;

4) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: w rozumieniu przepisow odrebnych
— podzial terenu, jezeli zaszlaby taka potrzeba, jest mozliwy na podstawie obowigzujacych przepisow bez
konieczno$ci uprzedniego scalania nieruchomosci;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — przewiduje si¢
wprowadzenie docelowych form zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t. j: Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, ze zm.), do przyjetego dokumentu
zalacza si¢ pisemne podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych. W niniejszym przypadku nie
rozpatrywano rozwigzan alternatywnych z uwagi na to, ze parametry zagospodarowania terenow
zostaly wprowadzone zgodnie z zapotrzebowaniem inwestycyjnym. W miejscowym planie
uwzgledniono w calodci ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko.
Uwzgledniono rowniez uwagi opiniujacych i uzgadniajacych projekt miejscowego planu.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sktadajacy si¢ z tekstu planu i rysunku
planu, przygotowuje si¢ wraz z uzasadnieniem, ktére zawiera¢ musi informacje dotyczace sposobu realizacji
wymagan wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.). Informacje te przedstawiono ponize;.

Ustalenia miejscowego planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1,
przyjetymi Uchwata Nr XVII/111/2016 Rady Gminy Krzykosy z dnia 28 kwietnia 2016 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy.

Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, okreslone w miejscowym planie, nie naruszaja
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzykosy, uchwalonego uchwata Nr XVIII/104/2000 Rady Gminy Krzykosy z dnia 29
czerwca 2000 r., z p6zn. zm.

Bilans kosztow i wptywéw w wyniku uchwalenia miejscowego planu zawarto w Prognozie
finansowej przygotowanej w zwigzku ze sporzadzeniem miejscowego planu.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.), przedstawiono Radzie
Gminy Krzykosy projekt miejscowego planu do uchwalenia.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Lad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez dostosowanie wskaznikow zabudowy do cech
przestrzeni.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Teren objety miejscowym planem przylega do terenéow kolejowych oraz do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym nie cechuje si¢ zauwazalnymi walorami
architektonicznymi lub krajobrazowymi.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.
Zgodnie z wnioskiem wlasciwego konserwatora zabytkéw na przedmiotowym terenie nie
wystepuja obiekty chronione.

4. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Wymagania ochrony $rodowiska zapewnione zostaty poprzez wprowadzenie zakazu lokalizowania
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Wymagania ochrony $rodowiska zapewnione zostaly takze poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych:
zaopatrzenia w wodg, odbioru i zagospodarowania $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych,
okreslenia sposobu ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami i zagospodarowania mas ziemnych.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja grunty rolne, ktdore wymagaja uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, ani grunty lesne, ktoére
wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i niele$ne.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami.

Ustalono nakaz zapewnienia zgodnych z przepisami odrgbnymi warunkow do prowadzenia dziatan
ratowniczych w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celéw gasniczych oraz
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wyznaczenie drog pozarowych umozliwiajagcych swobodny dojazd do obiektow i budynkow dla
jednostek ratowniczych oraz wymaganej ilosci wody do celow przeciwpozarowych. Ustalono dla
catego terenu nakaz zapewnienia dostgpnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym
niewprowadzanie barier technicznych i architektonicznych.

Nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku ze wzgledu na charakter terendw
sportu i rekreacji — tereny te moga by¢ w okreslonych sytuacjach zrédlem hatasu, a ustalenie
dopuszczalnych poziomow hatasu wyeliminowaloby z wprowadzenia na tereny obje¢te miejscowym
planem okre$lonych formy sportu lub rekreacji. Stosunkowo ucigzliwe sgsiedztwo linii kolejowej
uzasadnia wprowadzenie na tym terenie form sportu i rekreacji, ktoére nie wymagaja ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren objety miejscowym planem polozony jest w miejscowosci Sulecinek 1 ma przecietne walory
srodowiskowe, krajobrazowe, przestrzenne i ekonomiczne. Zmiana przeznaczenia terenu wptynie
na zwigkszenie jego walorow ekonomicznych.

Wprowadzone przeznaczenie terenu nie bedzie konfliktogenne w stosunku do otoczenia, o ile
zachowane zostang ustalenia niniejszego miejscowego planu.

7. Prawo wiasnosci.
Teren objety miejscowym planem stanowi grunt bedacy wlasnos$ciag Gminy Krzykosy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Brak wnioskéw dotyczacych zapisow w zakresie obronnosci panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.
Potrzeby interesu publicznego zostang uwzglednione w zakresie przygotowania oferty terenu ustug
sportu 1 rekreacji dla lokalnej spotecznosci.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie lokalizowania
obiektow infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego.

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektroniczne;.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez:

1) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu (ogloszenie w prasie, na stronie biuletynu
informacji publicznej Gminy Krzykosy, oraz na tablicach ogloszen w Sulgcinku i w Krzykosach), a takze
poprzez poinformowanie o mozliwosci sktadania wnioskow do miejscowego planu;

2) ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu (ogloszenie w prasie, na stronie biuletynu
informacji publicznej Gminy Krzykosy, oraz na tablicach ogloszen w Sulgcinku i Krzykosach oraz
poinformowanie o mozliwosci sktadania uwag do miejscowego planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko;

3) mozliwo$¢ wrzigcia udzialu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu i w prognozie oddziatywania na srodowisko.

12. Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Id: 79DD96FF-B803-4B2F-BDSE-9FBOE9DDACAD. Podpisany Strona 3



Na kazdym etapie sporzadzania miejscowego planu zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania
si¢ z proponowanymi rozwigzaniami.

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W miejscowym planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia przedsigwzigcia; ustalono zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowe;.
Ustalono réwniez zaopatrzenie w wode do celow gasniczych — z sieci wodociggowe;.

14. Wywazenie interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zglaszanego w postaci
wnioskow 1 uwag; analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne.
W wyniku uchwalenia miejscowego planu nie zostanie naruszony interes publiczny ani prywatny.

15. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Teren objety miejscowym planem posiada dostep do drog publicznych. Nie byto zatem potrzeby wskazania
dodatkowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow odbywaé si¢ bedzie w sposéb dotychczasowy. Ponadto plan
miejscowy sankcjonuje obecne zwyczajowe przej$cia i przejazdy wyznaczajac teren publicznego ciagu
pieszego oraz dopuszczajac zachowanie zwyczajowych przej$c i przejazdow.

16. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa a art. 32 ust. 1.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Krzykosy w latach 2012-2016). Rada Gminy Krzykosy podjeta uchwale w sprawie aktualno$ci
studium 1 planéw miejscowych — Uchwata Nr XVII/111/2016 Rady Gminy Krzykosy z dnia 28
kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

17. Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Przewiduje si¢ wptyw ustalen miejscowego planu na finanse publiczne. Gmina moze ponies¢
koszty zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu (przebudowa ulicy Kopczynowskiej
1 infrastruktury technicznej).

18. W zwigzku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.), utworzony zostat w postaci elektronicznej
zalacznik nr 4 do uchwaty, stanowigcy zbior danych przestrzennych i obejmujacy nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jankowiak
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