UCHWALA NR XXIV/230/2021
RADY GMINY KRZYKOSY

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dzialki o numerze
ewidencyjnym 107/17 potozonej w obrebie geodezyjnym Witowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.: Dz. U. 22020 r.,
poz. 713, ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Krzykosy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy,
uchwalonego Uchwatg Nr V/23/2007 z dnia 22 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 19 kwietnia 2007 r.
Nr 58, poz. 1526), obejmujacego czgs¢ dziatki 107/17 w Witowie, zwang dalej ,,miejscowym planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzykosy, uchwalonego uchwata Nr XVIII/104/2000 Rady Gminy Krzykosy z dnia 29 czerwca 2000 r.,
z pozn. zm.

2. Granice terenu objgtego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna miejscowego planu.
3. Zalaczniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zatacznik Nr 1 — czgs¢ graficzna miejscowego planu, opracowana na mapie w skali 1:2000, zwana dalej
rysunkiem miejscowego planu, zatytulowana: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu cze$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 107/17 potozonej w obrgbie geodezyjnym Witowo”;

2) zalacznik nr2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzykosy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzykosy o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych w formie okreslonej w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.)

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.);

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ sytuowania obiektu budowlanego, w tym namiotu, od linii rozgraniczajacych tereny, w stosunku do
ktorych zostata ona ustalona;

3) ,,wiatach” — nalezy przez to rozumie¢ budowle z zadaszeniami opartymi na stupach, posiadajace nie wigcej niz
trzy $ciany, przy czym wrota wiat uznaje si¢ za Sciang;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, procentowy udzial w powierzchni dziatki budowlane;j,
sumy powierzchni rzutdow na plaszczyzng terenu wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce budowlanej,
mierzonych po obrysach zewngtrznych krawegdzi budynkéw w stanie wykonczonym, powierzchni wiat,
liczonych jako powierzchnie rzutdw ich zadaszen oraz powierzchni namiotéw liczonych po obrysie ich podtog;

5) "powierzchni catkowitej" - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych w rozumieniu Polskich
Norm wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej oraz powierzchni
wiat i powierzchni namiotow liczonych jak okreslono w pkt. 4;

6) ,,intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) ,,lokalizowaniu budynkoéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkow o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem okreslonym miejscowym planem, wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzgcymi
w sktad danego przedsigwzigcia, atakze zniezbednymi, powigzanymi z przedsigwzigciem robotami
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budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowg zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumieé
rowniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem
terenu, do parametrow okre§lonych miejscowym planem, chyba Ze dalsze ustalenia miejscowego planu
stanowig inacze;.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow lub zabudowy ustugowe;,
oznaczony symbolem P/U.

2) linie rozgraniczajace teren, o ktorych mowa w pkt. 1.

2. Symbol graficzny przeznaczenia terenu oraz przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu - w odleglosci 6 m od
linii rozgraniczajacej teren od strony drogi gminnej, potozonej poza obszarem obj¢tym miejscowym planem;

2) dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow istniejacych w dniu uchwalenia miejscowego planu, wysunietych
przed nieprzekraczalng linie¢ zabudowy, bez zmiany odleglo$ci §cian od linii rozgraniczajacych tereny
tozsamych z granica pasa drogowego drogi gminne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig :

1) dopuszczenie lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, a takze zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia 1izdrowia ludzi oraz stwarzajacych zagrozenie dla lokalnych ekosystemow, w szczegdlnosci
lokalizowania zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych
oraz ich rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zapewnienia zgodnych z przepisami odrebnymi warunkéw do prowadzenia dziatan ratowniczych
w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celéw gasniczych oraz wyznaczenie drog
pozarowych umozliwiajagcych swobodny dojazd do obiektow ibudynkéw dla jednostek ratowniczych oraz
wymaganej ilosci wody do celow przeciwpozarowych;

3) zaopatrzenie budynkow w wode, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w przypadku
ich braku w inny, zgodny z przepisami odrebnymi, sposob, w tym z dopuszczeniem malej retencji;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania
sieci kanalizacji sanitarnej S$cieki bytowe iprzemystowe kierowaé nalezy do szczelnego zbiornika
bezodplywowego;

6) nakaz podczyszczenia $ciekow przemyslowych przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej lub do
szczelnego zbiornika bezodptywowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) stosowanie do ogrzewania budynkow oraz wytwarzania ciepta technologicznego energii elektrycznej, paliw
niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji w ktoérych
nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszczenie gospodarowania odpadami w ramach prowadzonej dziatalnosci — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajagcych w wyniku prac budowlanych na
miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie utrudni korzystania z nieruchomosci sgsiednich.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowej P/U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania: budynkéw produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, hurtowni, budynkow
uslugowych, budynkow administracyjno-biurowych, budynkéw i obiektéw zwigzanych z przetworstwem
materialowym oraz zagospodarowaniem odpadow w zakresie ich magazynowania i przetwarzania, w tym
urzadzen lokalizowanych na zewnatrz budynkéw, warsztatdow naprawczych, myjni samochodowych, wiat,
namiotow, parkingow, dojs¢ i dojazdoéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢
magazynowanie odpadow podlegajacych zagospodarowaniu na terenie zaktadu;

2) powierzchni¢ zabudowy — do 90% powierzchni dziatki;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalng — 1,6;
4) minimalna powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki budowlane;;
5) geometri¢ dachow: dachy dowolne;
6) wysokos¢ budynkéw do — 12 m, wiat i namiotow — do 8,0 m;
7) wysoko$¢ budowli zgodnie z potrzebami technologicznymi i wzgledami bezpieczenstwa;

8) liczbg¢ kondygnacji nadziemnych: w budynkach administracyjnych — do 2, w pozostatych budynkach i wiatach
— 1

9) minimalng liczbe stanowisk postojowych:
a) dla budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazynow — 1 miejsce na 2 zatrudnionych na jednej zmianie,
b) dla budynkow ustugowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku,
¢) dla budynkéw administracyjnych - 1 miejsce na 2 zatrudnionych pracujacych w danym budynku;

10) w przypadkach podziatu terenu na dziatki budowlane ustala si¢ zakaz wydzielania dzialek o funkcji drog
wewnetrznych, shuzacych obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych powstajacych w wyniku podziatu
terenu; powyzsze nie dotyczy doj$¢ i dojazdow do budynkow w granicach dziatek budowlanych.

11) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi gminnej, potozonej poza obszarem objetym miejscowym planem.

§ 10. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢:

1) teren w cato$ci potozony jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 150 - Pradolina
Warszawsko-Berlinska;

2) teren w catosci jest potozony na obszarze objetym koncesjg nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie z{6z ropy naftowej igazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego
"Kornik-Sroda" - wazng do dnia 19.07.2024 r.;

3) w przypadku gospodarowania zasobami, o ktorych mowa w pkt. 11pkt.2, zastosowanie maja przepisy
odrebne.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) przy lokalizowaniu budowli o wysoko$ci réwnej 50 m n. p. t. i wyzszych zastosowanie majg przepisy odrgbne
w zakresie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

Id: 39BEFA72-CCA3-4023-A71F-05826FB1359B. Podpisany Strona 3



2) uwzglednienie przy lokalizowaniu obiektow, istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowy nowych
sieci.

§ 14. W zakresie ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzykosy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jankowiak
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! Rady Gminy Krzykosy
z dnia 22 kwietnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr XX1V/230/2021
Rady Gminy Krzykosy
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KRZYKOSY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.
z2020r., poz.293, ze zm.) przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu cze$ci dzialki o numerze ewidencyjnym 107/17 polozonej w obrebie geodezyjnym
Witowo wytozony zostal do publicznego wgladu w terminie od 05 lutego 2021 r. do 01 marca 2021 r. W dniu
19 lutego 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami.
Uwagi do projektu byly przyjmowane do dnia 16 marca 2021 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwigzku zczym Rada Gminy Krzykosy
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jankowiak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1V/230/2021
Rady Gminy Krzykosy
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KRZYKOSY O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.:
Dz. U. 22020 r., poz. 293, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.: Dz.U. z2020r., poz. 713, ze zm.) iart. 216 ust2 pkt1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 305, ze zm.), Rada Gminy Krzykosy rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wilasnych Gminy nalezy, zgodnie zustawa o samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci
kanalizacyjnej, sieci wodociggowej ios$wietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktdry wyznacza nowe tereny do zainwestowania, atakze okresSla przebieg nowych drog
1 infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowigzku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowigzki te moze roztozy¢ w czasie.

W zwiazku z uchwaleniem projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu czeSci dzialki o numerze ewidencyjnym 107/17 polozonej w obrebie geodezyjnym Witowo nie
przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, ktore naleza do zadan wilasnych gminy ico za tym idzie, nie pojawiaja si¢ obciazenia
finansowe dla gminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

W zwigzku z tym, ze uchwalenie zmiany miejscowego planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy, nie zachodzi konieczno$¢ ustalenia zasad ich
finansowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jankowiak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1V/230/2021
Rady Gminy Krzykosy
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

ZBIOR DANYCH PRZESTRZENNYCH

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2020r. poz.293, ze zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbidr danych
przestrzennych i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jankowiak
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXIV/230/2021
RADY GMINY KRZYKOSY
Z DNIA 22 KWIETNIA 2021 R.

Rada Gminy Krzykosy podjeta w dniu 12 wrzesnia 2019 r. Uchwate Nr IX/88/2019
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu czes$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 107/17 potozonej w obrebie
geodezyjnym Witowo. Przedmiotowy plan obejmuje zakresem przestrzennym czes¢ dziatki
ewidencyjnej o numerze 107/17, stanowigcej powierzchni¢ ok. 3,5 ha. Dzialka jest potozona w
obregbie Witowo.

Dla ww. obszaru obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania gminy Krzykosy,
uchwalony Uchwatg Nr V/23/2007 z dnia 22 lutego 2007 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 19 kwietnia 2007 r. Nr 58, poz. 1526, z pozn.
zm. Niniejsza zmiana przywotanego miejscowego planu dotyczy wyzej okreslonego zakresu.

Zasadniczym celem opracowania miejscowego planu stanowigcego czesciowg zmiang ww.
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy, jest powigkszenie terenoéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz zmiana parametrow zagospodarowania w celu ich
dostosowania do zamierzen inwestycyjnych.

Z wnioskiem o opracowanie miejscowego planu wystapil wiasciciel terenu. Zapisy
obowigzujacego miejscowego planu uniemozliwialy realizacj¢ planowanych przedsigwziec.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym ww.
uchwatg oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), zwanej dalej ustawa.

Nie podjeto ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) ksztattowania krajobrazu;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia w wyzej wymienionym zakresie nie zostaly podjete z uwagi na ponizsze
okolicznosci:

1) brak w obszarach planu terenéw publicznych w rozumieniu ustawy;

2) opracowanie dotyczy terenu w znacznym stopniu przeksztalconego;

3) brak terendéw i obiektéw chronionych;

4) przedmiotowa zmiana dotyczy czg¢sci jednej dziatki, a wigc nie ma podstaw do
przeprowadzenia scalen, natomiast podano zasady ewentualnego podziatu terenu;

5) nie przewiduje si¢ wprowadzenia jakichkolwiek form tymczasowych zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j: Dz. U. z 2020 r. poz. 283, ze zm.), do przyjetego dokumentu
zalagcza si¢ pisemne podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych. W niniejszym przypadku nie
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rozpatrywano rozwigzan alternatywnych z uwagi na to, ze parametry zagospodarowania terenéw
zostaly wprowadzone zgodnie z zapotrzebowaniem inwestycyjnym. W miejscowym planie
uwzgledniono w catosci ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko.
Uwzgledniono réwniez uwagi opiniujacych 1 uzgadniajacych projekt miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sktadajacy si¢ z tekstu planu 1
rysunku planu, przygotowuje si¢ wraz z uzasadnieniem, ktore zawiera¢ musi informacje dotyczace
sposobu realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.). Informacje te
przedstawiono ponizej.

Ustalenia miejscowego planu s3 zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
1, przyjetymi Uchwatg Nr XVII/111/2016 Rady Gminy Krzykosy z dnia 28 kwietnia 2016 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy.

Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, okreslone w miejscowym planie, nie
naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzykosy.

Bilans kosztow 1 wptywdéw w wyniku uchwalenia miejscowego planu zawarto w Prognozie
finansowej przygotowanej w zwigzku ze sporzadzeniem miejscowego planu. Prognozuje si¢ wptyw
uchwalenia miejscowego planu na finanse publiczne. Gmina nie poniesie kosztow zwigzanych
z uchwaleniem miejscowego planu. Bilans jest dodatni po stronie wptywoéw do budzetu gminy.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), przedstawiono Radzie
Gminy Krzykosy projekt miejscowego planu do uchwalenia.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Lad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
dostosowanie wskaznikow do gabarytow zabudowy o podobnych funkcjach na obszarach
sasiadujgcych, w tym okreslenie dopuszczalnej wysokosci budynkow i geometrii dachow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Miejscowy plan obejmuje tereny o znacznym zainwestowaniu otoczone zielenig wysoka. Nie
przewiduje si¢ wptywu na walory architektoniczne 1 krajobrazowe

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej nie podjeto
ustalen. Zgodnie z wnioskiem wtasciwego Konserwatora Zabytkéw na przedmiotowym terenie nie
wystepuja obiekty chronione.

4. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych.
Wymagania ochrony srodowiska zapewnione zostaly poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych:
zachowania standardow jakosci srodowiska, w tym na terenach przylegtych, zaopatrzenia w wode,
odbioru i zagospodarowania $ciekow bytowych oraz wod opadowych 1 roztopowych, okreslenia
sposobu ogrzewania budynkéw, gospodarki odpadami i zagospodarowania mas ziemnych.
Na przedmiotowych terenach nie wystepuja grunty rolne, ktore wymagaja uzyskania zgody na

Id: 39BEFA72-CCA3-4023-A71F-05826FB1359B. Podpisany Strona 2



zmian¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele nierolnicze, ani grunty lesne, ktéore wymagaja
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntoOw na cele nielesne.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 1 2473)
Ustalono nakaz zapewnienia zgodnych z przepisami odrebnymi warunkéw do prowadzenia dziatan
ratowniczych w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celéw gasniczych oraz
wyznaczenie droég pozarowych umozliwiajacych swobodny dojazd do obiektéw i1 budynkow dla
jednostek ratowniczych oraz wymagane;j ilosci wody do celéw przeciwpozarowych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Teren objety miejscowym planem potozony jest na terenie gminy Krzykosy. Teren ma przeci¢tne
walory srodowiskowe, krajobrazowe, przestrzenne i ekonomiczne. Zmiana przeznaczenia terenu
wptynie na zwickszenie jego waloréw ekonomicznych.
Wprowadzone przeznaczenie terenu nie bedzie konfliktogenne w stosunku do otoczenia, o ile
zachowane zostang ustalenia niniejszego planu.

7. Prawo wlasnosci.
Tereny objete miejscowym planem stanowig grunty bedace wtasnoscig osob fizycznych.

8. Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.
Whioski dotyczace zapisOw w zakresie obronno$ci panstwa dotyczyly wytacznie lokalizowania
obiektow o wysokosci 50 m 1 wyzszych. Z uwagi na ograniczenie wysokosci zabudowy (budynkow
1 budowli) do wysokosci znacznie mniejszej niz 50 m nie zachodzita konieczno$¢ wprowadzenia
ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.
W miejscowym planie nie podj¢to ustalen dotyczacych potrzeb interesu publicznego.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych.
Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie
lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez:

1) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu (ogloszenie w prasie, na stronie
biuletynu informacji publicznej Gminy Krzykosy, oraz na tablicach ogloszen Witowie i
Krzykosach) 1 poinformowanie o mozliwosci sktadania wnioskéw do miejscowego planu;
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2) ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu (ogloszenie w prasie, na stronie
biuletynu informacji publicznej Gminy Krzykosy, oraz na tablicach ogloszen Witowie i
Krzykosach i poinformowanie o mozliwos$ci sktadania uwag do miejscowego planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko;

3) mozliwos¢ wzigcia udziatu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Na kazdym etapie sporzadzania miejscowego planu zachowano jawno$¢ i1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwos$¢ zapoznania
si¢ z proponowanymi rozwigzaniami.

13. Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci.
W miejscowym planie uwzgledniono potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludno$ci; ustalono zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej. Ustalono
rowniez zaopatrzeniec w wode do celow gasniczych — z sieci wodociggowej lub zgodnie z
przepisami odrebnymi.

14. Wywazenie interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zglaszanego w postaci
wnioskow 1 uwag; analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
W wyniku uchwalenia miejscowego planu nie zostanie naruszony interes publiczny ani prywatny.

15. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.
Tereny przeznaczony na cele zabudowy posiada dostep do drogi publicznej. Z uwagi na
przeznaczenie terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, nie
przewidziano dodatkowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow. Przemieszczanie si¢ pieszych i1 rowerzystow odbywac si¢ bedzie w sposdb
dotychczasowy. Plan miejscowy nie przewiduje, z uwagi na jego przedmiot, ustaleh w tym
zakresie.
Ze wzgledu na wiejski charakter gminy planowane inwestycje zostaty zlokalizowana na obszarze o
nie w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych.

16. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa a art. 32 ust. 1.
Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Krzykosy w latach 2012-2016). Rada Gminy Krzykosy podj¢ta uchwate w sprawie aktualnosci
studium 1 planow miejscowych — Uchwata Nr XVII/111/2016 Rady Gminy Krzykosy z dnia 28
kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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17. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.
Przewiduje si¢ wplyw uchwalenia miejscowego planu na finanse publiczne. Gmina nie poniesie
kosztow zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu. Prognozuje si¢ natomiast wptywy do
budzetu gminy.
Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jankowiak
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