UCHWALA NR VII/50/2011
RADY GMINY KRZYKOSY
z dnia 11 maja 2011 r.

w sprawie:  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Krzykosy, dla obszaru odstapienia od planowanej drogi w miejscowosci
Krzykosy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; ze zmianami), zwanej dalej ustawa, Rada
Gminy uchwala, co nastgpuje:

2.

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1.

. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Krzykosy, uchwalonego uchwata Nr V/23/2007 z dnia 22 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 58 z dnia 19 kwietnia 2007 1., poz. 1526), dla obszaru odstapienia od
planowanej drogi w miejscowosci Krzykosy, zwana dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu jej zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Krzykosy, uchwalonym  uchwata
Nr XXVIII/178/2005 Rady Gminy Krzykosy z dnia 31 sierpnia 2005 r., ze zmianami.
Granice obszaru objgtego miejscowym planem okresla rysunek miejscowego planu.

§2.

Integralnymi czg¢§ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
zatytulowana: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzykosy, dla obszaru odstapienia od planowanej drogi w miejscowosci Krzykosy,
zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zalacznik Nr2 — Rozstrzygnigecie Rady Gminy Krzykosy o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu miejscowego planu;

3) zalacznik Nr3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzykosy o sposobie realizacii,
zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi;

2) ,nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé
ustugowa, nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami Prawa ochrony srodowiska;

3) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ rzutow powierzchni
wszystkich budynkéw na danej dziatce, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian



kondygnacji przyziemnej, bez powierzchni elementow drugorzednych, np. balkonow,
schodow zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystgpéw dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego 1 powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np.:
szklarnie, altany.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4.

1. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U;
3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug PU;
4) tereny lasow ZL;
5) teren rowu melioracyjnego Wr;
6) teren drogi publicznej KD-3677PP;
7) tereny drog wewngtrznych KDW.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw, usytuowanie linii rozgraniczajacych tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie
zabudowy, przebiegi drog 1 ich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych wraz z
podstawowa geometrig okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.
Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw blaszanych oraz obiektow tymczasowych, z wyjatkiem
obiektow niezbednych przy budowie i wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze oraz
na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

§ 6.
Dopuszcza sig:

1) wykonywanie podpiwniczen budynkéw na glebokos¢ jednej kondygnacji podziemne;,

2) uzupehlianie przekry¢ budynkéw okreslonych w rozdziale 7, na powierzchni ich
rzutow odpowiadajacych 30% powierzchni zabudowy — fragmentami o innym
nachyleniu potaci dachowych;

3) krycie dachem jednospadowym lub plaskim budynkow gospodarczych i
inwentarskich lokalizowanych w granicach dziatek lub budynkéw o dtugosci boku
mniejszej niz 3,5 m.

§7.
Ogrodzenia stale powyzej 1,0 m nalezy wykonywa¢ jako azurowe o wysokos$ci nie wigkszej
niz:
1) na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéow oraz ustug PU — 2,0 m,
2) na pozostatych terenach — 1,7 m.



§ 8.

1. Na terenach obiektoéw produkcyjnych, sktadow i magazyndow oraz ustug PU dopuszcza si¢
sytuowanie reklam wolnostojacych, masztow reklamowych, pylonow oraz reklam
mocowanych na dachach, na $cianach 1 ogrodzeniach, na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U — wytacznie na ogrodzeniach i $§cianach
budynkow.

2. Na terenach nie wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania reklam.

3. Gorne krawedzie reklam:

1) sytuowanych na ogrodzeniu nie moga by¢ umieszczone wyzej niz goérna krawedz tego
ogrodzenia;

2) sytuowanych na $cianie nie moga si¢ga¢ powyzej okapu dachu;

3) wolnostojacych nie moga by¢ na wysokosci wigkszej niz 3,0 m od poziomu terenu.

4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych umieszcza¢ mozna wylacznie tablice i
znaki drogowe, zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.

1. Dla terenow oznaczonych symbolem MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone wskaznikami hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone wskaznikami hatasu jak dla tereno6w mieszkaniowo-ustugowych.

3. W budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w  tych
pomieszczeniach.

§ 10.
Ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode do celéw bytowych wylacznie z sieci
wodociagowe;j.

§11.

1. Z zastrzezeniem ust. 4, $cieki bytowe 1 przemystowe nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacji sanitarne;.

2. Scieki przemystowe o sktadzie odbiegajacym od sktadu $ciekéw komunalnych nalezy,
przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, wstgpnie podczyszczaé w
indywidualnych podczyszczalniach §ciekéw do uzyskania sktadu $ciekow komunalnych.

3. Zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow oczyszczania S$ciekow, w tym
przydomowych oczyszczalni $ciekow, z wyjatkiem podczyszczalni  $Sciekow
przemystowych.

4. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
bytowych 1 przemystowych po ich doprowadzeniu do sktadu $ciekow komunalnych, w
szczelnych bezodptywowych zbiornikach na $cieki, z ktorych beda one systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekow.

§ 12.
Wody opadowe i1 roztopowe:
1) na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazyndéw oraz ustug P,U z
powierzchni nieuszczelnionych w obszarze dziatki budowlanej nalezy odprowadzaé
do gruntu w sposéb nie naruszajacy naturalnego sptywu wod inie zakldcajacy



warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach gruntu w jej otoczeniu, a z powierzchni
dachow — zagospodarowywacé stosujac indywidualne rozwiazania,

2) na terenach nie wymienionych w pkt 1 — nalezy odprowadza¢ do gruntu w sposéb nie
naruszajacy naturalnego sptywu wod i nie zaktocajacy warunkéow gruntowo-wodnych
na dziatkach gruntu w jej otoczeniu.

§ 13.

1.

Scieki w postaci woéd opadowych i roztopowych powstajace w obszarze drog
wewngtrznych 1 powierzchni  szczelnych na dziatkach budowlanych nalezy
zagospodarowywaé w sposOb nie pogarszajacy stanu srodowiska, stosujac indywidualne
rozwiazania, do ktorych uzyskano wymagane prawem pozwolenia.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $cieckow w postaci wod opadowych 1 roztopowych,
o ktérych mowa w ust. 1, do wod lub do ziemi pod warunkiem ich oczyszczenia z osadéw
1 zanieczyszczen ropopochodnych.

§ 14.

Do ogrzewania budynkow i1 uzyskiwania ciepta technologicznego nalezy stosowaé paliwa
niskoemisyjne, energig elektryczna lub energi¢ ze zrodet odnawialnych.

§ 15.

1. Odpady komunalne nalezy magazynowac na terenie kazdej posesji i zagospodarowaé z
gminnym planem gospodarki odpadami.

2. Odpady niebezpieczne nalezy zagospodarowywac¢ na zasadach okreslonych w przepisach
o odpadach.

3. Nadmiar mas ziemnych wydobywanych lub przemieszczanych w zwiazku

z prowadzonymi pracami ziemnymi nalezy zagospodarowywa¢ na miejscu w granicach
dziatki budowlanej w sposdb nie powodujacy przekroczen wymaganych standardow
jakosci gleby 1 ziemi, wywozi¢ w miejsce wskazane przez stuzby gminne lub
zagospodarowywac na zasadach okre§lonych w przepisach o odpadach.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 16.

1.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek:

1) przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo-sondazowych;

2) statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowywania terenu;

3) dokonanie sprawozdania z badan powierzchniowo-sondazowych zaakceptowanego
przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) ratowniczych  badan  wykopaliskowych — wyprzedzajacych  inwestycj¢  na
wytypowanych stanowiskach archeologicznych.

Wszystkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione pozwoleniem Wojewddzkiego

Urzgdu Ochrony Zbytkoéw w Poznaniu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.



§17.

Rozdzial 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie okre$la si¢ terendw wymagajacych wprowadzenia ustalen wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy.

Rozdzial 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow, i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 18.

Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem miejscowego

planu.

§19.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
1) zakazuje sig:

2)

a)
b)

lokalizowania budynkéw innych niz budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki

gospodarcze, garaze i obiekty malej architektury,

sytuowania budynkow wyzszych niz:

- mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne i wyzszych niz 10,5 m,

- gospodarczych — 2 kondygnacje nadziemne i wyzszych niz — w przypadku
zastosowania dachow o nachyleniu potaci dachowych do 10° — 6,5m, a w
przypadku dachow o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° — 8,5 m,

- garazy — 1 kondygnacja nadziemna 1 wyzszych niz — w przypadku
zastosowania dachow o nachyleniu potaci dachowych do 10° — 4,5m, a w
przypadku dachéw o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° — 6 m,

przeznaczania na cele zabudowy terenu o powierzchni wigkszej niz 30%

powierzchni dziatki budowlane;j,

sytuowania na dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego 1 jednego garazu oraz jednego budynku gospodarczego;

dopuszcza si¢ sytuowanie garazu na maksymalnie 3 samochody,

sytuowania posadzki parteru na poziomie wyzszym niz 0,60 m od poziomu terenu,

z zastrzezeniem pkt3 lit. e, wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni

mniejszej niz:

- w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace] —
600 m”, a blizniaczej — 400 m?,

- w przypadku zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej 1 wylacznie
ustugowej — 800 m?,

- w przypadku lokalizowania wylacznie niewielkich budynkéw handlowych o
powierzchni uzytkowej do 20 m? — 150 m%;

nakazuje sig:

a)
b)

przeznaczenie na powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie 2 miejsca
na kazde mieszkanie oraz 1 miejsce na lokal uzytkowy budynku mieszkalnym,



¢)

z zastrzezeniem § 6 pkt 3, stosowanie dachow o nachyleniu gtownych potaci pod
katem od 35° do 45°, potacie musza by¢ parami symetryczne i zbiega sie w
kalenicy bez uskoku;

3) dopuszcza sig:

a)
b)

lokalizowanie budynkéw w zabudowie wolno stojacej 1 blizniaczej oraz
bezposrednio przy granicy dziatki,

lokalizowanie lokalnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie
powodujacy kolizji z planowana zabudowa, z wyjatkiem lokalizowania stacji i
urzadzen telefonii komoérkowej, oraz remonty sieci 1 urzadzen istniejacych,
budowg kondygnacji podziemnych,

remontowanie istniejacych budynkéw, w tym ich nadbudowe i1 rozbudowg,
z zachowaniem parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslono w pkt1 lit. f, o ile dzialka
przeznaczona zostanie na cele sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej lub
wydzielenia dojazdu do dzialki, a takze, o ile dzialka sluzy¢ ma na cele regulacji
granic pomigdzy nieruchomosciami lub powigkszenia dziatki sasiednie;j;

4) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z przylegtych drog, w tym z drég
potozonych poza obszarem objetym miejscowym planem; warunki urzadzenia zjazdu
okresli zarzadca drogi.

§ 20.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U:
1) zakazuje sig:

a)

b)

lokalizowania budynkéw innych niz budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki

stuzace nieuciazliwej dziatalno$ci ustlugowej, budynki handlowe o powierzchni

sprzedazy do 500 m?, garaze i obiekty matej architektury,

sytuowania budynkéw wyzszych niz:

- mieszkalnych 1 ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne i wyzszych niz 10,5
m,

- handlowych — 1 kondygnacja nadziemna 1 wyzszych niz — w przypadku
zastosowania dachow o nachyleniu potaci dachowych do 10° — 4,5 m, a w
przypadku dachow o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°— 8 m,

- garazy — 1 kondygnacja nadziemna 1 wyzszych niz — w przypadku
zastosowania dachéw o nachyleniu potaci dachowych do 10° — 4,5 m, a w
przypadku dachéw o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° — 6 m,

przeznaczania na cele zabudowy terenu o powierzchni wigkszej niz 40%

powierzchni dziatki budowlane;,

sytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego 1 jednego garazu oraz jednego budynku o przeznaczeniu

ustugowych lub handlowym; dopuszcza si¢ sytuowanie garazu na maksymalnie 3

samochody,

sytuowania posadzki parteru na poziomie wyzszym niz 0,60 m od poziomu terenu,

z zastrzezeniem pkt3 lit. e, wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni

mniejszej niz:

- w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace] —
600 m”, a blizniaczej — 400 m?,

- w przypadku zabudowy mieszanej mieszkaniowo-uslugowej 1 wylacznie
ustugowej — 800 m?,

- w przypadku lokalizowania wytacznie niewielkich budynkéw handlowych o
powierzchni sprzedazy do 20 m*— 150 m?;



2) nakazuje sig:

3)

4)

§21.

a)
b)

c)

przeznaczenie na powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;,

zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie 2 miejsc
na kazde mieszkanie oraz 2 miejsca na kazde 50 m’ powierzchni uzytkowej
budynkéw ustugowych i handlowych,

z zastrzezeniem pkt 1 lit. b, stosowanie dachéw o nachyleniu gtownych potaci pod
katem od 35° do 45°, potacie musza by¢ parami symetryczne i zbiegaé sie w
kalenicy bez uskoku;

dopuszcza sig:

a)
b)

lokalizowanie budynkéw w zabudowie wolno stojacej 1 blizniaczej oraz
bezposrednio przy granicy dziatki;

lokalizowanie lokalnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie
powodujacy kolizji z planowana zabudowa, oraz remonty sieci i urzadzen
istniejacych;

budowg kondygnacji podziemnych,

remontowanie istniejacych budynkéw, w tym ich nadbudowe i1 rozbudowg,
z zachowaniem parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslono w pkt1 lit. f, o ile dzialka
przeznaczona zostanie na cele sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej lub
wydzielenia dojazdu do dzialki, a takze, o ile dzialka sluzy¢ ma na cele regulacji
granic pomigdzy nieruchomosciami lub powigkszenia dziatki sasiednie;j;

obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z przylegtych drog, w tym potozonych poza
granicami obszaru objgtego miejscowym planem; warunki urzadzenia zjazdu na drogg
okresli jej zarzadca.

Na terenach obiektoéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw oraz ustug P,U:
1) zakazuje sig:

2)

a)
b)

c)

przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz — 50% powierzchni
dziatki budowlane;j,

sytuowania budynkéw wyzszych niz 15 m 1 wyzszych niz trzy kondygnacje
nadziemne,

z zastrzzeZeniem pkt 3 lit. b, wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz
2500 m";

nakazuje sig:

a)
b)

c)

przeznaczenie na powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniej niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;j,

zapewnienie miejsc postojowych w liczbie 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych
na terenie zakladu,

urzadzenie wzdtuz granic dziatek, z pominigciem stref wjazdoéw pasa zadrzewien o
szerokosci minimalnej 5 m, z udzialem gatunkoéw zimozielonych;

3) dopuszcza sig:
a) stosowanie w budynkach dachéw kolebkowych, szedowych Iub o kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°,

b) wydzielanie dzialek mniejszych niz okre§lono w pkt 1 lit. ¢, o ile dziatka

przeznaczona zostanie na cele sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej lub
wydzielenia dojazdu do dzialki, a takze, o ile dziatka sluzy¢ ma na cele regulacji
granic pomig¢dzy nieruchomosciami lub powigkszenia dziatki sasiednie;,

¢) budowg kondygnacji podziemnych,



d) remontowanie istniejacych budynkéw, w tym ich nadbudowe¢ i1 rozbudowe,
z zachowaniem parametrow okre§lonych w niniejszej uchwale;
4) obstuge komunikacyjna terendow nalezy zapewni¢ z przylegtych drog, w tym
potozonych poza obszarem objgtym miejscowym planem.

§ 22.
Na terenach lasow ZL zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw, za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ustawie o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 23.
1. Na terenie rowu melioracyjnego Wr:
1) z zastrzezeniem pkt2, nakazuje si¢ zachowanie rowu melioracyjnego w stanie
otwartym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wodnych oraz budoweg przepustow na cele
urzadzenia przejazdu przez rOw melioracyjny.
2. Zagospodarowanie terendw, o ktdrym mowa w ust. 1, prowadzi¢ nalezy na warunkach
okreslonych przepisami Prawa wodnego.
3. Obstugg komunikacyjna do rowu zapewni¢ nalezy z przyleglych drog wewngtrznych, w
tym potozonych poza obszarem objetym miejscowym planem, poprzez tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U i tereny lasow ZL.

§ 24.

1. Na terenie drogi publicznej KD-3677PP zakazuje si¢ lokalizowania obiektow innych niz
obiekty stuzace obstudze ruchu drogowego oraz innych niz sieci 1 urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

2. Okresla si¢ szerokos¢ drogi, o ktorej mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu.

§ 25.

1. Na terenach drog wewngtrznych KDW zakazuje si¢ lokalizowania obiektow innych niz
obiekty stuzace obstudze ruchu drogowego oraz innych niz sieci 1 urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

2. Okresla sig szerokos¢ drog, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu.

3. Drogi wewngtrzne KDW posiadaja wilaczenia do drogi publicznej potozonej poza
obszarem objg¢tym miejscowym planem.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

§ 26.

1. Obszar objety miejscowym planem znajduje si¢ na obszarze specjalnej ochrony ptakow
(0S0) ,,Dolina Srodkowej Warty” (PLB 300002).

2. Lokalizowane obiekty spetnia¢ musza warunki ochrony ustalone dla obszaru, o ktérym
mowa w ust. 1.



§ 27.

1. Obszar objety miejscowym planem jest polozony w granicach obszaru waznego dla
ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji ,,Dolina Srodkowej Warty”.

2. Lokalizowane przedsigwzigcia nie moga narusza¢ warunkoéw ochrony okreslonych dla
obszaru, o ktorym mowa w ust. 1.

§ 28.

1. Obszar objety miejscowym planem jest potozony w granicach terendw objgtych rezimem
najwyzszej ochrony ONO, polozonych w obrgbie gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 150 — pradoliny warszawsko-berlinskiej w strukturach czwartorzedowych.

2. Lokalizowane obiekty spetnia¢ musza warunki ochrony ustalone dla terenéw zbiornika
wod podziemnych, o ktorym mowa w ust. 1, w tym musza by¢ dostosowane do struktur
hydrogeologicznych.

§ 29.

1. Obszar objety miejscowym planem jest potozony na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi.

2. Budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem zabezpieczen wtasciwych dla sytuacji, o
ktérej mowa w ust. 1, 1 zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 30.

Nie okresla si¢ terenow wymagajacych ustalenia szczegdétowych zasad i warunkow scalania
1 podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 10

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§31.

1.

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie urzadzen
drenarskich.

2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektow budowlanych z urzadzeniami drenarskimi,
urzadzenia te musza zosta¢ przebudowane na warunkach 1 w uzgodnieniu z zarzadca sieci
drenarskiej.

3. Lokalizacj¢ obiektéw nalezy uzgodni¢:

1) z administratorem urzadzen melioracyjnych w zakresie dotyczacym tych urzadzen;
2) z whasciwym zarzadca melioracji 1 urzadzen wodnych w zakresie dotyczacym
sgsiedztwa rowu.

§ 32.

Przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace:

1) zagrozenia powszechnego, w tym pozarowego, wynikajacego z istniejacej sieci
gazowej;

2) droég pozarowych;

3) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru.



Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 33.

1.

Nawierzchnie nieprzepuszczalne drog wykonywa¢ mozna wyltacznie po uprzednim
rozwiazaniu odbioru wéd opadowych i roztopowych i Sciekow w postaci tych wod.

2. Podlaczenia sieci wewnetrznych na dzialce budowlanej do zewnetrznych sieci
infrastruktury technicznej wykonywac nalezy jako podlaczenia podziemne.

3. Dla kablowych przytaczy do sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé wtasciwe
odlegtosci poziome od innych urzadzen podziemnych.

4. Podtaczenie budynku do sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci, na wniosek zainteresowanego podmiotu i umowy o
przylaczenie do sieci.

5. Pomigdzy poszczegbdlnymi przewodami sieci infrastruktury technicznej zachowac¢ nalezy
wlasciwe odleglosci.

§ 34.

Lokalne sieci infrastruktury technicznej budowac nalezy poprzez:

1) wodociag — rozbudowe¢ wodociagu gminnego;

2) kanalizacje sanitarng — rozbudowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) kanalizacj¢ deszczowa — zastosowanie indywidualnych rozwiazan;

4) sie¢ elektroenergetyczna — budowe sieci niskiego napigcia wyprowadzonej
z planowanych stacji transformatorowych nastupowych lub kontenerowych;

5) gazociag — rozbudowg sieci gazowej znajdujacej si¢ na terenie gminy;,

6) telekomunikacje — rozwdj réznych form sieci telekomunikacyjne;.

Rozdzial 12

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 35.
Nie okresla si¢ terendw wymagajacych tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

§ 36.
Okresla sig stawki procentowe w wysokosci:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 15%;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U — 15 ;

3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug PU — 0,00%;
4) tereny lasow ZL — 0,00%;

5) teren rowu melioracyjnego Wr — 0,00%;

6) teren drogi publicznej KD-3677PP — 0,00%;

7) tereny drog wewnetrznych KDW — 0,00%.
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Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 37.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzykosy.

§ 38.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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