UCHWALA NR VI1/47/2011
RADY GMINY KRZYKOSY
z dnia 11 maja 2011 r.

Ww sprawie:  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Krzykosy, dla obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
miejscowosci Witowo — dziatka nr ewid. 190/3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; ze zmianami), zwanej dalej ustawa, Rada
Gminy uchwala, co nastgpuje:

2.

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1.

. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Krzykosy, uchwalonego uchwata Nr V/23/2007 z dnia 22 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Wo;.
Wielkopolskiego Nr 58 z dnia 19 kwietnia 2007 r., poz. 1526), dla obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Witowo — dziatka nr ewid. 190/3, zwana
dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu jej zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy,
uchwalonym uchwata Nr XXVIII/178/2005 Rady Gminy Krzykosy z dnia 31 sierpnia
2005 r., ze zmianami.

Granice obszaru objgtego miejscowym planem okresla rysunek miejscowego planu.

§ 2.

Integralnymi czg¢§ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
zatytulowana: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzykosy, dla obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci
Witowo — dziatka nr ewid. 190/3”, zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zalacznik Nr2 — Rozstrzygnigecie Rady Gminy Krzykosy o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu miejscowego planu;

3) zalacznik Nr3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzykosy o sposobie realizacii,
zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ rzutow powierzchni
wszystkich budynkéw na danej dziatce, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej, bez powierzchni elementéw drugorz¢dnych, np. balkonow,
schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia



zewnetrznego 1 powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np.:
szklarnie, altany.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4.

1. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
2) teren drogi wewngtrznej KDW

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendow, usytuowanie linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przebieg drogi i jej
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wraz z podstawowa geometria okresla rysunek
miejscowego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.
Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz obiektow tymczasowych, z wyjatkiem
obiektow niezbgdnych przy budowie i wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze oraz
na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.
§ 6.
. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen:
1) peinych;
2) wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych i zelbetowych;
3) wyzszych niz 1,7 m;
4) zawierajacych ostro zakonczone elementy metalowe.
2. Dopuszcza si¢ wylacznie sytuowanie ogrodzen azurowych o powierzchni pelnej nie
wigkszej niz 50% calej powierzchni ogrodzenia.

1

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.
Dla terenu oznaczonego symbolem MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone
wskaznikami hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8.

1. Zaopatrzenie obiektow w wodg nalezy zapewnic z sieci wodociagowe;j.
2. Zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody.

§9.
1. Z zastrzezeniem ust. 3, $cieki bytowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarne;.
2. Zakazuje si¢ sytuowania indywidualnych oczyszczalni §ciekdéw.



3. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw
bytowych, w szczelnym bezodptywowych zbiornikach na $cieki, z ktorych beda one
systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
sciekow.

§ 10.

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu w sposob nienaruszajacy
naturalnego sptywu wod 1 niezaktocajacy warunkéw gruntowo-wodnych na terenach
sasiednich.

§11.

1. Scieki w postaci wod opadowych i roztopowych powstajace w obszarze drog
wewngtrznych 1 powierzchni  szczelnych na dziatkach budowlanych nalezy
zagospodarowywaé w sposob niepogarszajacy stanu Srodowiska, stosujac indywidualne
rozwiazania, do ktérych uzyskano wymagane prawem pozwolenia.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych,
o ktorych mowa w ust. 1, do gruntu pod warunkiem ich oczyszczenia z osadow
1 zanieczyszczen ropopochodnych.

§ 12.
Do ogrzewania budynkoéw nalezy stosowa¢ paliwa niskoemisyjne, energi¢ elektryczna lub
energi¢ ze zrodet odnawialnych.

§ 13.

1. Odpady komunalne nalezy magazynowa¢ na terenie kazdej posesji i zagospodarowac
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

2. Nadmiar mas ziemnych wydobywanych Ilub przemieszczanych w zwiazku
z prowadzonymi pracami ziemnymi nalezy zagospodarowywaé¢ na miejscu w granicach
dziatki budowlanej w sposob nie powodujacy przekroczeh wymaganych standardow
jakosci gleby 1 ziemi, wywozi¢ w miejsce wskazane przez shuzby gminne Iub
zagospodarowywac na zasadach okreslonych w przepisach o odpadach.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 14.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje konieczno$¢ prowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych podczas realizacji inwestycji; zakres badan
archeologicznych okresli pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw na badania archeologiczne, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15.
Nie okresla si¢ terenow wymagajacych wprowadzenia ustalen wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisoOw ustawy.



Rozdzial 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow, i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 16.
Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) od strony drogi — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
2) od granicy lasu — zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

§17.
Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy i
obiektow matej architektury;

zakazuje sig:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

sytuowania budynkow wyzszych niz:

- mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne i wyzszych niz 10,5 m,

- garazy — 1 kondygnacja nadziemna 1 wyzszych niz — w przypadku zastosowania
dachow o nachyleniu potaci dachowych do 10° — 3,5 m, a w przypadku dachow
o nachyleniu 35° do 45° — 6 m,

przeznaczania na cele zabudowy terenu o powierzchni wigkszej niz 30%

powierzchni dziatki budowlane;,

sytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego 1 jednego garazu; dopuszcza si¢ sytuowanie garazu na

maksymalnie 3 samochody,

sytuowania posadzki parteru na poziomie wyzszym niz 0,60 m od poziomu terenu,

wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000 m?,

sytuowania no$nikow reklamowych,;

nakazuje sig:

a)
b)

c)

przeznaczenie na powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,

zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie 2 miejsca
na kazde mieszkanie,

z zastrzezeniem pkt 2 lit a, stosowanie dachéw o nachyleniu gléwnych potaci pod
katem od 35° do 45°, potacie musza by¢ parami symetryczne i zbiega sie w
kalenicy bez uskoku;

dopuszcza sig:

a)

b)
c)

lokalizowanie lokalnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie
powodujacy kolizji z planowana zabudowa, z wyjatkiem lokalizowania stacji i
urzadzen telefonii komérkowej, oraz remonty sieci 1 urzadzen istniejacych,
stosowanie w garazach dachow o nachyleniu potaci dachowych pod katem do 10°,
budowg kondygnacji podziemnych;

5) obstuge komunikacyjna nalezy zapewnic¢ z przyleglej drogi wewngtrznej KDW.

2)

3)

4)
§ 18.
1.

Na terenie drogi wewngtrznej KDW, zakazuje si¢ lokalizowania obiektow innych niz

obiekty stuzace obstudze ruchu drogowego oraz innych niz sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Droga KDW:

1) jest zakonczona placem do nawracania pojazdow;
2) posiada wilaczenie do najblizej potozonej drogi publicznej poprzez przylegta droge
wewngtrzng, potozona poza obszarem objetym miejscowym planem.



3. Dla drogi wewngetrznej KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych i wymiary
placu do nawracania pojazdow okreslona na rysunku miejscowego planu.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

§ 19.

1. Obszar objety miejscowym planem jest potozony w granicach terendw objgtych rezimem
wysokiej ochrony OWO, potozonych w obrebie gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 150 — pradoliny warszawsko-berlinskiej w strukturach czwartorzedowych.

2. Lokalizowane obiekty spetnia¢ musza warunki ochrony ustalone dla terenéw zbiornika
wod podziemnych, o ktorej mowa w ust. 1, w tym musza by¢ dostosowane do struktur
hydrogeologicznych.

§ 20.

1. Obszar objety miejscowym planem jest potozony na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi.

2. Budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem zabezpieczen wlasciwych dla sytuacji, o
ktorej mowa w ust. 1.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 21.
Nie okresla si¢ terendw wymagajacych ustalenia szczegdétowych zasad 1 warunkow scalania
1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 22.
1. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie urzadzen
drenarskich.

2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektow budowlanych z urzadzeniami drenarskimi,
urzadzenia te musza zosta¢ przebudowane na warunkach 1 w uzgodnieniu z zarzadca sieci
drenarskiej.

§ 23.

1. Uwzglednia si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV.

2. Po obu stronach linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w ust. 1, wyznacza si¢ pas
technologiczny o szerokosci 15 m, po 7,5 m po obu stronach linii, liczac od jej osi,



w ktorym lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem
linii.

3. Obszar pasa technologicznego, o ktorym mowa w ust.2, okreSlono na rysunku
miejscowego planu.

4. Oznaczony pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15 kV przestanie obowiazywac,
bez konieczno$ci zmiany miejscowego planu, w przypadku skablowania lub przetozenia
przewodow elektroenergetycznych poza obszar przeznaczony na cele lokalizowania
budynkow.

§ 24.

Przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace zagrozenia
powszechnego, w tym pozarowego, wynikajacego z istniejacej sieci gazowej;

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

§ 25.
Budowg nieprzepuszczalnej nawierzchni drogi wewngtrznej KDW nalezy poprzedzi¢ budowa
systemu odprowadzenia wod deszczowych.

§ 26.

1.

Lokalne sieci infrastruktury technicznej realizowac¢ nalezy poprzez:

1) wodociag — rozbudowe¢ wodociagu gminnego;

2) kanalizacje sanitarng — rozbudowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) kanalizacj¢ deszczowa — zastosowanie indywidualnych rozwiazan;

4) sie¢ elektroenergetyczna — budowe sieci niskiego napigcia wyprowadzonej
z planowanych stacji transformatorowych nastupowych lub kontenerowych;

5) gazociag — rozbudowg sieci gazowej znajdujacej si¢ na terenie gminy,

6) telekomunikacje — rozwdj réznych form sieci telekomunikacyjne;.

Podtaczenia sieci wewngtrznych na dzialce budowlanej do zewngtrznych sieci

infrastruktury technicznej wykonywac nalezy jako podlaczenia podziemne.

Dla kablowych przytaczy do sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ wlasciwe

odlegtosci poziome od innych urzadzen podziemnych.

Podtaczenie budynku do sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na warunkach

okreslonych przez dysponenta sieci, na wniosek zainteresowanego podmiotu i umowy o

przylaczenie do sieci.

Rozdzial 12

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 27.
Nie okre$la si¢ terendw wymagajacych tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania.



Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

§ 28.
Okresla sig stawki procentowe w wysokosci: 0,0%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzykosy.

§ 30.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



