UCHWALA NR LXI 1/326/2023
RADY GMINY SOKOLOW PODLASKI

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Lubianki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503 z p6ézn. zm.) wzwigzku Zzuchwalg Nr
XL/218/2021 Rady Gminy Sokotéw Podlaski z dnia 9 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Lubianki, stwierdzajac
brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sokotow
Podlaski uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu ewidencyjnego
Lubianki, zwany dalej planem.
§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zatacznik Nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granicg obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielacg obszar
objety planem na tereny 0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony linig rozgraniczajacg oraz oznaczony symbolem
literowym przeznaczenia, przy czym w przypadku wydzielenia w granicach obszaru objgtego planem
wigcej niz jednego terenu o tym samym przeznaczeniu wyroznienie terenu nastgpuje poprzez dodanie
symbolu cyfrowego przed symbolem literowym przeznaczenia;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajgcg najblizsze mozliwe
usytuowanie budynkéw oraz wiat w stosunku do linii rozgraniczajacej oddzielajacej teren od pasa
drogowego. Ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:

a) stacji elektroenergetycznych,
b) wykraczajacych poza te linie - 0 nie wigcej niz 2 m, schodow zewnetrznych, podestow, ramp i pochylni,
zadaszen nad wejsSciami, fragmentow dachu, okapow, rynien, rur spustowych i gzymsow, balkonow
i logii, wykuszy;
4) zabudowie ushugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich czesci zwigzane

z wykonywaniem dziatalnos$ci gospodarczej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, niezwigzanej
z dziatalnos$cig produkcyjng, magazynowsa lub sktadowa;

5) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich czesci zwigzane
z wykonywaniem dziatalnosci gospodarczej, ktorej celem jest dziatalnos¢ wytworcza, a takze sktadowanie
i magazynowanie;



6) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong wedtug zasad okre$lonych
w przepisach odrebnych, a w przypadku obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem pionowy wymiar
mierzony od najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu budowlanego
do najwyzszego punktu tego obiektu;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§ 5. Oznaczenia rysunku planu:
1) ustalenia planu:

a) granica obszaru obj¢tego planem;

b) linia rozgraniczajaca;

C) nieprzekraczalna linia zabudowy;

d) przeznaczenie terenu, okreslone nastepujacymi symbolami literowymi:
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
- U - teren zabudowy ustugowej,
- PU - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,
- US - teren ustug sportu i rekreacji,
- KDW - teren drogi wewnetrznej;

2) granice, tereny i obiekty wywotujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
W ich uzytkowaniu: strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia;

3) elementy informacyjne: 0§ napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.
§ 6. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja:

1) zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

2) udokumentowane ztoza kopalin;

3) tereny i obszary gornicze;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

6) strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

8) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

9) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
10) uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

C) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych,

d) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.



Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu,;

1) budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania zabudowy
w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych w ramach:

a) ustalen ogolnych, odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem,
b) ustalen szczegétowych wlasciwych dla poszczegodlnych terenow,
¢) rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wej$cia w zycie planu, w catosci lub w czesci:

a) nie spelnia wymagan w zakresie przeznaczenia terenu, szczegdtowych zasad zagospodarowania lub
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ przebudowe,
remont lub zmiang sposobu uzytkowania,

b) znajduje si¢ pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi dopuszcza sig:
- rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- nadbudowe w obrysie §cian zewngtrznych,
- przebudowe, remont lub zmieni¢ sposobu uzytkowania catego budynku;
4) jezeli z tresci uchwaty nie wynika inaczej:

a) zagospodarowanie dziatek budowlanych w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1-4MNU, 1-3U, 1-
2PU, US poza obiektami budowlanymi wynikajacymi bezposrednio z przeznaczenia terenu oraz
urzadzen budowlanych niezbednych do jego wlasciwego funkcjonowania obejmuje lokalizacje:

- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,
- miejsc postojowych,
- doj$¢ i dojazdow,
- zieleni urzadzone;j,
b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- inwestycji z zakresu taczno$ci publiczne;j,
€) w granicach obszaru objetego planem zakazuje sie:
- lokalizacji sktadowisk odpadow,
- przetwarzania odpadoéw powstatych poza miejscem ich wytworzenia,
- lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
- lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzig¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okre$lonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrebnych dla terenow oznaczonych symbolami 1-4MNU jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.



§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- w przypadku terenéw oznaczonych symbolami 1-4MNU, 1-3U: 800 m?,
- dla pozostatych terenow: 2000 m?,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen i podziatbw dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowana jest, zgodnie z rysunkiem planu: strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, w ktorej moga wystapi¢ ograniczenia
W uzytkowaniu  izagospodarowaniu  terenu  wynikajace = w szczegdlnosci  zemisji  pola
elektromagnetycznego i hatasu obejmujgca obszar o szerokosci 14 m - po 7 m na kazda strong od osi linii;

2) wszelkie dziatania w ramach struktur, oktérych mowa w pkt1 wymagaja postepowania zgodnego
Z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1) uktad komunikacyjny obszaru objg¢tego planem stanowia drogi wewngtrzne zlokalizowane w ramach
terenow znaczonych symbolami 1-3KDW,;

2) budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa iremont istniejacego uktadu komunikacyjnego zgodnie
zZ przepisami odregbnymi w ramach terenow wskazanych w pkt 1;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego wskazanego w pkt 1z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
nastgpuje poprzez droge krajowa nr 63 zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem,;

4) obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrebnych;
5) w zakresie obstugi parkingowe;j:
a) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsc zlokalizowanych w garazach:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny,

- dla budynku handlowego lub cze$ci budynku o tej funkcji - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy,

- dla pozostatych budynkéw ustugowych lub cze$ci budynkow o tej funkcji - 1 miejsce na kazde
rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla budynku produkcyjnego, sktadowego lub magazynowego lub cze$ci budynku o tej funkcji —
1 stanowisko na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej lub 1 stanowisko na kazdych
4 zatrudnionych,

- dla terenu ustug sportu irekreacji - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni lub
1 stanowisko na kazdych 10 uzytkownikdow,

b) ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1-3U, US obowigzek realizacji miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 miejsc.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:



1) budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejacego systemu sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi w ramach wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego
planem;

2) powiazanie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ wustala si¢ pokrycie zapotrzebowania zsieci wodociggowej,
z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnego Zrédta energii o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja okreslona w przepisach
odrgbnych wykorzystujacej energie wiatru lub energi¢ promieniowania stonecznego;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:

a) z indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych, wykorzystujacych paliwa i urzagdzenia
dopuszczone do obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z instalacji odnawialnego Zrodta energii o mocy nie wickszej niz mikroinstalacja okreslona w przepisach
odrgbnych:

- wykorzystujacej energie aerotermalnag,
- wykorzystujacej energie promieniowania stonecznego,
- zasilanej biomasa;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikow gazu ptynnego;
7) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢:
a) odprowadzanie Sciekéw (bytowych, komunalnych i przemystowych) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢, zgodnie =z przepisami odrebnymi, odprowadzanie $cieckoéw do zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub przydomowych oczyszczalni sciekow,

¢)w przypadku S$ciekow przekraczajagcych dopuszczalne wartoSci substancji  zanieczyszczajacych
wymagane jest podczyszczenie do parametréw okreslonych W przepisach odrebnych przed
wprowadzeniem do odbiornika;

8) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig:
a) odprowadzanie:
- do sieci kanalizacji deszczoweyj,
- do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
- do zbiornikéw umozliwiajacych jej powtdrne wykorzystanie, w tym co celow ppoz.,

b) w przypadku wod opadowych iroztopowych przekraczajacych dopuszczalne warto$ci substancji
zanieczyszczajacych wymagane jest podczyszczenie do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych przed wprowadzeniem do odbiornika;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpaddéw zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

10) z zakresie inwestycji dotyczacych tacznoSci publicznej ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1-4MNU ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej,

b) dopuszcza si¢ zgrupowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkéw ustugowych oraz
budynkow gospodarczych, garazowych i wiat na dziatce budowlane;j,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe: 12 m,
- pozostate obiekty budowlane: 6 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie,

- dla budynkow gospodarczych, garazowych iwiat oraz jednokondygnacyjnych czgéci garazowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sig¢ réwniez dachy jednospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 30°.

§ 14. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1-3U ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:

a) laczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 12° do 45°,



- dachy ptaskie.
§ 15. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1-2PU ustala sie¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;

2) szczegotowe zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosei 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 60%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia od 12° do 45°,
- dachy jednospadowe 0 kacie nachylenia od 12° do 30°,
- dachy ptaskie.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;

2) szczegodtowe zasady zagospodarowania: lokalizacja budowli sportowych i rekreacyjnych wraz z obiektami
pomocniczymi, w szczegolnosci boisk wraz z trybunami, placéw gier i zabaw, sitowni terenowych, wiat
rekreacyjnych, budynkow zaplecza socjalno-administracyjnego, szatni, sanitariatow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 20%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m,
) geometria dachu:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie,
- dachy tukowe.
§ 17. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-3KDW ustala sig:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) szczegobdtowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow
i pieszych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.



Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1-4MNU, 1-3U, 1-2PU, US: 30%;
2) dla pozostatych terenow: 1%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sokotow Podlaski.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Sobolewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11/326/2023
Rady Gminy Sokotéw Podlaski
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu ewidencyjnego Lubianki
wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 16 lutego 2023 r.
do 9 marca 2023 r. - termin sktadania uwag: do 23 marca 2023 r.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu ani w okresie przynaleznym do sktadania uwag nie wniesiono
zadnych zastrzezen dotyczacych przedmiotowego opracowania oraz zwigzanej z nim procedury.

Majagc na uwadze powyzsze Rada Gminy Sokotéw Podlaski nie podejmuje rozstrzygnigcia
w przedmiotowym zakresie.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/326/2023
Rady Gminy Sokotow Podlaski
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40
Z p6zn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. Zadania wilasne
gminy obejmuja w szczegolnosci sprawy z zakresu:

- fadu przestrzennego,

- gospodarki nieruchomog$ciami,

- ochrony srodowiska, przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng igaz, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
scieckobw komunalnych, utrzymania czysto$ci 1porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostgpu do sieci
infrastruktury technicznej idrogowej, przy czym zuwagi na bezposrednie sasiedztwo obszarow
zagospodarowanych i uzbrojonych oraz szerokie dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan
indywidualnych, zasadne jest wskazanie, iz realizacja ustalen opracowania nie wywoluje natychmiastowych
skutkéw w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

W przypadku zaistnienia konieczno$ci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej i drogowej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu
0 budzet gminy lub $rodki zewnetrzne z uwzglgdnieniem $rodkéw pomocowych z zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Rady Gminy Sokotow Podlaski
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu ewidencyjnego Lubianki

opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)

Podstawe wszczgcia procedury planistycznej zwigzanej z opracowaniem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu ewidencyjnego Lubianki stanowi uchwala Nr
XL/218/2021 Rady Gminy Sokotéw Podlaski z dnia 9 grudnia 2021 r.

Obszar bedacy przedmiotem opracowania planu miejscowego obejmuje fragment obrebu ewidencyjnego
Lubianki o powierzchni 14,64 ha, zlokalizowanego na granicy miasta Sokotéw Podlaski.

Obszar objety planem jest w dominujacej czeSci niezabudowany — Stanowia go przede wszystkim tereny
rolne, uzupetlione miejscowo zielenig wysoka. Jedynie w centralnej czesci obszaru opracowania potozony jest
niewielki teren zabudowy zagrodowej (budynek mieszkalny jednorodzinny).

Celem procedury planistycznej jest wprowadzenie okreslonego przeznaczenia terenu, podyktowane
dazeniem do pelnego wykorzystania obszaru opracowania oraz dostosowanie terenu do potrzeb inwestoréw
i polityki  przestrzennej wyrazonej w zaktualizowanej edycji  Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sokotow Podlaski

I. Sposob realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii rozgraniczajace;j
tereny o0 réznym przeznaczaniu i réznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy, przeznaczenia terenu
oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie ustalen planu do aktualnego
zagospodarowania oraz okreslenie zasad realizacji zabudowy z uwzglednieniem parametrow iformy
architektonicznej istniejacej struktury budowlanej;

3)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardéw
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko (za wyjatkiem przedsiewzig¢ stanowigcych cele
publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych) oraz okreslenie standardow ochrony akustycznej;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej dokonujac
uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegdlnych
zapisow planu;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony S$rodowiska, ograniczenie mozliwosci sytuowania
zabudowy w zasiggu strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz ustalenie minimalnej
liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu,

T)prawo wilasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglgdnieniem istniejacego zagospodarowania oraz
wnioskow dotyczacych jego przeksztalcenia;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujagc uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajgc wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegdlnych zapiséw planu;

9)potrzeby interesu publicznego zakazujac  realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;



10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych
okre$lajagc mozliwo$¢ wyposazenie terenow w SieCi i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw  komunikacji  elektronicznej poprzez zawarte
w obwieszczeniach i ogloszeniach prasowych informacje dotyczace poszczegolnych etapéw procedury,
mozliwos$ci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy jak rowniez formy i zakresu wypowiedzenia;

12)zachowanie  jawno$ci i przejrzystosci  procedur  planistycznych  poprzez  zastosowanie
do  czynno$ci  formalno-prawnych  okreslonych ~ wart. 17 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez zgodnie zart. 21, 39i54 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenow, a takze okreslajac zasady ich zagospodarowania, Wojt Gminy Sokotéw
Podlaski Skwierzyny interes publiczny i interesy prywatne oraz uwzglednil uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne rozpatrywanego obszaru.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okreslone przeznaczenie terenu wraz z wlasciwymi
dla niego zasadami zagospodarowania ma na celu realizacj¢ nowej struktury budowlanej w sgsiedztwie
istniejacego zespotu zabudowy z uwzglgdnieniem wysokiego stopnia terenow zielonych.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowang na podstawie
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pdzn. zm.) wskazuje sie, iz:

-obszar objety opracowaniem nie posiadat dotychczas pokrycia ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

-z uwagi na uplywu czasu, zmiany bedgce nastepstwem wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zmiany przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do
zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sokotéw Podlaski wymaga pelnej aktualizacji.

Jednoczesnie ww. analiza zaznacza, iz Ww obszarze objetym planem miejscowym studium zostalo
zaktualizowane zarowno w cze$ci uwarunkowan jak i Kierunkow zagospodarowania - zmiana Nr 3, natomiast
do chwili zatwierdzenia nowego opracowania lub jego zmiany, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sokoléw Podlaski przyjete uchwatag Nr V/31/2015 Rady Gminy
Sokotéw Podlaski z dnia 10 marca 2015 r. zachowuje swg moc, stanowigc ramowy zbior zasad dotyczacych
lokalnej polityki przestrzennej oraz petnoprawng podstawe do opracowania planu miejscowego

Uwzgledniajgc powyzsze wskazuje sie, iz nowelizacja studium spetniajac wszelkie wymogi prawne stanowi
aktualny zbior wytycznych w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego bedacych podstawa
do okreslenia przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono w ramach Prognozy skutkow finansowych zawierajacej informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwigzan przestrzennych.

Dane uwzglednione w opracowaniu majg charakter szacunkowy 1isluzag wylgcznie do ustalenia
prawdopodobnych  konsekwencji  finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie nalezy wskaza¢, iz moga one podlega¢ weryfikacji
w czasie ze wzgledu na, niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewngtrzne.



Wykonana symulacja skutkow realizacji ustalen planu wykazata, iz procedowane opracowanie nic wywotuje
obcigzen finansowych dla budzetu gminy, wtym réwniez w zakresie infrastruktury technicznej. Po stronie
zyskow zauwazalny i realny jest wzrost dochodow wynikajacych z podatku od nieruchomosci oraz tzw. renty
planistycznej.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, iz zamierzenia proponowane w ramach procedowanego planu
miejscowego sg zasadne i uzasadnione.



