UCHWALA NR XLVIII/391/05
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 20 wrz&nia 2005 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowagnmeestrzennego miasta
Sochaczew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 14@oz. 1591, ze zmianami:
Dz. U. z 2002 r. nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558118 poz. 984, nr 153 poz. 1271,
nr 214 poz. 1806 i Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 7drag art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art.20
ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, Zméjszymi zmianami) w zwzku z Uchwad
nr XVII/138/03 z dnia 4 listopada 2003 r. Rada Mk w Sochaczewie
po stwierdzeniu pelnej zgodéw 2z obowhzujacym ,,Studium uwarunkowia
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miaSachaczew” uchwala
CO nastpuje:

81. 1. Uchwala s¢ zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczca fragmentu miasta oznaczonego na rysunku plagdaclgm zatacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty symbolefn14 U/MN.

2. Niniejsza zmiarm planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew ustalagsi

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennagoym parametry
I wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeigni,
a take wymagania wynikape z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéono

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmkoikacii
i infrastruktury technicznej,

6) sposOb i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania
I uzytkowania terenu,

7) szczegoOlne warunki zagospodarowania oraz ogranaxenzytkowaniu
terenu,

8) stawk procentow stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wagtn
nieruchomeci spowodowanego uchwaleniem planu.

3. Zafacznikami do niniejszej uchwatyetacymi jej integralma czgécia sa :
1) Czs¢ graficzna (rysunek planu w skali 1 : 1000), stanga/zatacznik
nr 1, obejmujca nasfpujaca tresc :

a) granica obszaru offego zmian planu,
b) linia rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #@ych
zasadach zagospodarowania,



c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) charakterystyczne wymiary,
e) skupiska drzewostanu wysokiego podlagago ochronie.

2) Rozstrzygngcie dotycace uwagi do projektu planu, stanaece

zalacznik nr 2.

3) Rozstrzygngcie o sposobie realizacji i zasadach finansowamiestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zadéa wtasnych
gminy, stanowgce zafgcznik nr 3.

4. llekro¢ w planie jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumi& niniejszz uchwat Rady Miejskiej
w Sochaczewie , o ile z #@ uchwaty nie wynika inaczej,

planie - naleey przez to rozumie ustalenia niniejszej uchwaly
(wraz z zadcznikami), o ile z tréci uchwaty nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokéciowej stanowdcy zahcznik nr 1 do uchwaty,

obszarze — naley przez to rozumie teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu granicami obszaru planu i oznaczsymbolem
liczbowo-literowym,

przepisach _szczegdélnych nalery przez to rozumie przepisy ustaw
wraz z  aktami  wykonawczymi, a tak ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynik@g z prawomocnych decyzji
administracyjnych dotyazych obszaru objego planem lub przedmiotu
jego ustale,

przeznaczeniu_terenu— naley przez to rozumie ustalony planem
zespo6t dziata mozliwych do realizacji w obszarze planu na warunkach
opisanych w tedcie planu,

nieprzekraczalnej linii_zabudowy:- nalezy przez to rozumie linig,
w ktérej ma@e by umieszczonaciana budynku lub fragmerciany
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii goaniczagcej ulicy
lub innych wskazanych planem elementéw zagospodar@awterenu;
nieprzekraczanie to nie dotyczy elementéw architekznych budynku
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, eynrura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architekitznego,

udziale terendéw _zieleni — naley przez to rozumie wskanik
urbanistyczny (wyrzony w procentach) ustalony planem dla obszaru
planu, uzyskany z podzielenia  sumy niezabudowanych
i nieutwardzonych powierzchni terenu przez powierag catego terenu
objetego planem,

stanie _istnieacym zagospodarowania _terenu— naley przez to
rozumie€ stan zagospodarowania oraz stan granic prawnycnue
na dzié uchwalenia niniejszego planu,

przy czym pojcia i okr&lenia wyte w planie, a wiej nie zdefiniowane
nalezy rozumie zgodnie z ogoélnie obowazujacymi przepisami prawa.



§ 2. Obszar oznaczony naysunku planu, bedacym zalacznikiem nr 1
do uchwaly symboleni.14 U/MN przeznacza sido realizacji nieuaizliwych
obiektow ustugowych z dopuszczeniem zabudowy maeaspkve] jako funkcji
uzupetlniagcej oraz ustala i nastpujace warunki i zasady jego
zagospodarowania :

1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegotym parametry
I wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowangent,
a take wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

a)

b)

c)

d)

9)

h)

Wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku
do powierzchni obszaru afdggo planem ustalagsna maksimum 60%,
a udziat terenow zieleni na minimum 15%.

Ustala st wysoka¢ budynkéw w obszarze w przedziale od trzech
do asmiu kondygnacji nadziemnych.

Dopuszcza i adaptag i rozbudow istniepcego budynku
gospodarczego usytuowanego wzdtpotudniowej granicy obszaru

I adaptag} istniegcego budynku - kiosku handlowego usytuowanego
w potudniowo-zachodniej g&ci obszaru pomgrdzy linia rozgraniczajca
drogi a nieprzekraczadrinia zabudowy.

Istnieacy budynek handlowy w poétnocno-zachodniejgscz obszaru
kolidujacy z linia rozgraniczajca ulicy dojazdowe] miejskiej
(oznaczonej symbolem 8.15 KD), a zekistniepcy budynek bytego
przedszkola w centralnej €xi obszaru przeznacza slo likwidaciji.

W pasie terenu porglzy liniami rozgraniczagymi ulic (przylegaicych

do obszaru od poéinocnej i zachodniej strony) a mehraczalnymi
linlami zabudowy dopuszcza ¢si sytuowanie obiektow malej
architektury, reklam i zieleni oraz miejsc parkimgah

Z poszanowaniem pozostatych ustighééanu.

Wyklucza s¢ budowe ogrodzé od strony drég publicznych.

W przypadku usytuowania budynku poza nieprzekragzdinia
zabudowy (w gibi dzialki) zaleca si podkrélenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od ulicy 1-go Maja elementami zagodgrowania terenu
np. mata architektura, nawierzchnia, zigleswietlenie.

Do wykoinczenia obiektu i zagospodarowania terenu ayalezywaé
materiatbw o wysokich walorach estetycznych izythkowych
Wyklucza s¢ uzywanie materiatdbw pospolitych n.p. siding, blacha
trapezowa.

Ustala st, ze wszystkie dziatki wchodee w sklad obszaru podlegaj
wspolnemu i jednolitemu architektonicznie zagospodaniu.

2. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

a)

Zakazuje si realizacji obiektow ,mogcych znacaco oddziatywa
nasrodowisko” w rozumieniu przepisow szczegolnych z&wéwno tych
~wymagapcych sporadzenia raportu oddziatywania naodowisko”



jak i tych, ,dla ktérych raport oddziatywania seodowisko mae by
wymagany” — z wyjtkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

b) Uciazliwos¢ akustyczna wynikaga z dziatalnéci obiektow ustugowych
winna zamyké si¢ w granicach terenu aiipgo zmiag planu.

c) Zjazdy z ulicy lokalnej powiatowej (ul. 1-go Maja) dojazdowej
miejskiej (oznaczonej symbolem 8.15 KD — ul. Utandaztowieckich)
naleey realizowg w miejscach nie wymagajych wycinki drzew
rosracych w pasach tych ulic.

d) Nakazuje si ochror cennego drzewostanu wysokiego w granicach
terenu pokazanego na rysunku planu polegapa tym,ze wycinka tego
drzewostanu dopuszczalna jest tylko wowczas, gdy :

- shwry poprawie warunkéw sanitarnych i zdrowotnych tego
drzewostanu i potwierdzona jest stosqwrekspertyz
dendrologiczn,

— zostanie zastosowana odpowiednia kompensacja jhzngaa
w granicach obszaru aibggo planem.

e) W trakcie rozbiorki istnigicego budynku przedszkola naje
bezwzgtdnie przestrzega przepisOw dotycych postpowania
Zz materialami niebezpiecznymi (azbestem).

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchgono

a) Podziaty dziatek oltych planem dopuszczagsivytacznie wzdtd linii
rozgraniczajcych stanowicych zarazem granice obszaru ebégo
planem.

b) Dopuszcza siscalanie dziatek okych planem bez ograniaze

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow miunikacji
i infrastruktury technicznej.

a) Obstug komunikacyja terenu ustala sipoprzez co najwiej dwa
zjazdy z istnigjcej ulicy lokalnej powiatowej (ul. 1-go Maja)
przylegajcej do obszaru o#ego planem od strony zachodniej;
dopuszcza giuzupetniagca obstug komunikacyjma poprzez co najwagj
jeden zjazd z projektowanej ulicy dojazdowej miagk(oznaczonej
na rysunku planu symbolem 8.15 KD), przylegaj do obszaru
od strony potnocnej. Miejsca lokalizacji zjazdéwtakze szczegotowe
warunki ich realizacji naley uzgodné na etapie projektu budowlanego
z odpowiednimi zargdcami ulic.

b) Zagospodarowanie terenu musi uwvenijia¢ petne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdow zwanych z funkcjonowaniem ustug
I zabudowy mieszkaniowe].

llos¢ miejsc parkingowych w obszarze ustakavgistosunku do :

— powierzchni sprzedy w obiektach handlowych — 6 miejsc
parkingowych na 100 fipow. sprzeday,



— powierzchni aytkowej w ustugach innych — 4 miejsc
parkingowych na 100 fipow. wytkowej,
— ilosci mieszka — 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.

c) W zakresie infrastruktury technicznej ustala docelowe wyposeenie
obszaru w nasgpujace sieci :

— wodochgows,

— kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
— elektroenergetyczni oswietleniowa,
- telekomunikacyja,

- cieptownica,

- gazovg,

przy czym dopuszcza ¢sirealizacg innych zbiorowych mediéw
infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowapiaepisow
szczegolnych oraz innych ustalelanu.

d) W obrbie obszaru dopuszcza ¢siutrzymanie istnieicych sieci
infrastruktury technicznej oraz realizacjprzylaczy infrastruktury
technicznej wg potrzeb przy zachowaniu przepisovezegolnych,
przy czym nowe sieci z zakresu tej infrastruktuokdlizowa nalezy
w pasach terenu posualzy linia rozgraniczajca drogi a nieprzekraczain
linia zabudowy.

e) Ustala st zasad gromadzenia odpadow statych o charakterze
komunalnym w indywidualnych pojemnikach przystosoweh
do segregacji tych odpadéw z ich okresowym wywoagnramach
systemu utylizacji odpaddéw miasta Sochaczew, azetakasag,
ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniuepsaw
szczegolnych), zwrane z funkcjonowaniem ustug lub zabudowy
mieszkaniowej podlegaj utylizacji przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziatasce w oparciu o przepisy szczegolne.

5. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, admania
I uzytkowania terenu.

a) Do czasu rozbiorki istniegego budynku bylego przedszkola
w centralne] cgci obszaru teren bylego przedszkola fgple
zabezpieczy przed dosipem osodb niepowotanych.

b) Do czasu uzyskania pozwolenia na bugojakiegokolwiek obiektu
w obszarze w oparciu o0 ustalenia niniejszego pisimiejagce w obszarze
budynki wytkowane na dzie wejcia w zycie planu nalgy
wykorzystywa& w sposob niezmieniony, a pozostaly tererytkowat
w stanie istnigjicym zagospodarowania terenu.

6. Szczegllne warunki zagospodarowania oraz ograri&czen uzytkowaniu
terenu.

Preferowana forma zabudowy — wielofunkcyjny obie&lugowo-handlowy
mieszcacy kawiarng, restauragj, hotel, kino lub sal widowiskows itp.
Dopuszcza si w obszarze realizagjtylko jednej, jednoprzestrzennej
kubatury przeznaczonej do prowadzenia handlu o ymadtmej, hcznej



powierzchni  sprzedawej i pomocniczej wielkici 500,0
oraz realizag wyodrbnionych powierzchni (bokséw) sprzedavych
tworzacych funkcjonalnie paga Powierzchnia sprzedawa i pomocnicza
jednego boksu nie e przekraczatacznie 100,0 rh Laczna powierzchnia
sprzedaowa | pomochicza w/wym. jednoprzestrzennej kubatury
i wyodrebnionych bokséw nie nie przekracz&a2 000 .

7. Stawka procentowa stwca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waito
nieruchomeéci spowodowanego uchwaleniem planu.

Dla obszaru oljego niniejsz uchwah ustala s, ze stawka procentowa
stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wao nieruchomeci
spowodowanego uchwaleniem planu wyddeidzie 30%.

8§ 3. 1.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Sochaczew.

2. W granicach terenu oddpgo niniejsa Uchwah traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony UghnatXXXVI1/308/97
Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 5 sierpnia 189{Dz. U. Woj. Skier.
nr 21 poz. 132 z dnia 24.10.1997 r.).

3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku khilawym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

4. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidqni
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacp stronie
internetowej Miasta Sochaczew.

PRZEWOONITZACY

Redh M'ﬂ'rﬁ}kiﬂi
T
Mectej Mateckl
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLVII1/391/05
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 wrzénia 2005 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zimnych do projektu zmiany planu.

Po zapoznaniu siz uwagami wniesionymi przez Stowarzyszenie Przbiasicow i Kupcow
Ziemi Sochaczewskiej do projektu zmiany miejscowegtanu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru o symbolu 1.14 U/MN ggwa w pismie z dnia 15 kwietnia
2005 r. postanawiagshie uwzgedni¢ tych uwag.

Uzasadnienie:

1) Nie @ zasadne uwagi SPIKZS (oznaczone wmpé numerem 1) zmierzgje
do wstrzymania procedury zmiany planu do czasu kaldggo wzrostu popytu
na nieruchomgxi biurowe, a do tego czasu wykorzystywania terebgtego zmian
planu, jako terenu zielonego, rekreacyjnego, ptatmw dla dzieci i.t.p. gdy

- Kierunek zmiany miejscowego planu zagospodarowapiaestrzennego
okreslita  precyzyjnie Uchwa nr  XVIII/138/03 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 4 listopada 2003 r., a progkiany planu jest
konsekwengj realizacji tej Uchwaty.

- Po upublicznieniu informacji o przygtieniu do sporzzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmwnku jak wyej,
zadne uwagi od zainteresowanych, w tymzéakid SPIKZS |, nie wphyy.

- Potrzeby finansowe miejskiego biwedu wymagaj oskgniccia zaktadanych
wptywdw ze sprzedgy terenu po bylym przedszkolu, a dk&too tad
przestrzenny wymaga docelowego zagospodarowaroaeegnu - potbonego
w eksponowanej, centralnejedei miasta.

2) Nie g zasadne uwagi SPIKZS (oznaczone wpé numerem 2)ze realizacja ustate
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowam@estrzennego spowoduje
niedopuszczalne pogorszenie bezpiéstga komunikacyjnego i stanérodowiska
przyrodniczego w tym rejonie.

Projekt zmiany zostat opracowany z uwgzllieniem potrzeb w zakresie obstugi
komunikacyjnej (w tym obstugi parkingowej), a takpotrzeb w zakresie ochrony
srodowiska i zostat poddany w ustawowym trybie uzagediom. Zaden

z uprawnionych organéw wdaiwych w sprawie bezpiecastwa komunikacyjnego
i ochronysrodowiska nie wniést do projektu zastieg. Pozytywnie wypowiedziata
sig takze o projekcie Miejska Komisja Urbanistyczno Architektoniczna
w sformutowanej opinii.

PRZEWOONITZACY

Redh M'ﬂ'rﬁ}kiﬂi
T
Mectej Mateckl



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLVII1/391/05
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 wrzénia 2005 r.

ROZSTRZYGNI ECIE

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwgsji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zad& wtasnych Gminy — Miasta Sochaczew

W zwiazku z nie wysipowaniem konieczrigi realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nateacych do zada wlasnych Gminy — Miasta Sochaczew jako skutku
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodar@vanzestrzennego dla obszaru o
symbolu 1.14 U/MN nie wyspuje take potrzeba rozstrzygtia

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania iryalestycji.

PRZEWODNICZALY

Red Mi—crr&)kim
T
Mdctej Mateckd



